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PILNO DI ZOKA N, 2V - S. BASILIO

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Le presenti Norme Tecniche sono relative &l Piano
Zona in oggetto in attuazione della legge I8 Apri-

1962 n, 167 e successive modifiche. Per quanto non

espressamente specificato dzlle presenti norme e dalle

norme genersll del FEEP vigente valgono le norme di

attuazione del PRG nonché le norme € i regolamenti vi-

genti.
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a)

I

2e

3.
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GENERALITA?®
Elaborati del Pizno di Zona (P 32)

11 presente P Z & composto dai'seguenti elzborati:
In. guadramento territorizle I:I0000 _
Previsicne di PRG - Perimetro del P Z I:I0000
Planimetria catastale - Zonizzazione del P Z I1:2000
Rete viaria 1:2000

Indicazione planivolumetriche I:2000/1:500

. PLanmimeTia Jlel(* Mye o iamenTe | See

6.

Te
8.

b)

Elenchi catastali delle proprieta
Norme Tecniche di Attuazione

Relazione

Presentazione dei progetti

Ferma restando l'osservanza di cuanto prescritto

piu avanti nelle presernti norme circa il coordinamento

e 1l'omogeneita delle progettazioni,i progetti edilizi

dovranrio essere corredati di tutti gli elementi di

dettaglio che descrivano compiutamente 1 caratteri

FA

le comnotszioni architettoniche dell'interventa,




In particclare dovranno escsere introdotte in sczala
di dettaglio (I1:50,1:20,I:I10) i disegni esecutivi atti
a documentare 1le forme ,i materiali,i colori,ecc.del-
le finiture esterne dei fabbricati,nonché delle siste-
mazioni e manufatti relativi al lotto di pertinenza,qua-—
1li recinzidni,pavimentazioni,elementi di arredo,del ver-
de,ece.

Per quanto riguarda i progetti edilizi relativi al-
la Legge n.94/82,essi dovrannc invece essere presenta-
ti in cenformita & quanto stabilito.dalla Delibera Co-
munale n,I2I9 di Concessione al Consorzio al Consorzio
Tor Belle NMonaca e agli atti contrattuali da essa de-

rivanti.

c) Inﬁicaaioni volumetriche

Le cubature residenzizli consentite nei singoli com
parti del presente P Z sonc state previste in funzione
del parametro di 72 mc/ab nonché di altezze interpiano

in conformit2 alle normztive vigenti.

2e ZONIZZAZICNE E DESTINAZIONI D'USO

Nell'elaborato n.3 le aree del Piano sonc classifica-
te secondo le rispettive destinazioni d'uso nel modo se-
guente:

a) Comparti addstinazione esclusivamente residenziale;

b) Comparti z destinazione esclusivamente non residenzizle;

c) Aree destinate a servizi Pubblicij;
d) Aree destinate a verde pubblico;

e) Aree destinate a strade,pizzze € parcheggi pubblici.
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a) Comparti a destinazione esclusivamente residenziale

Sono indicati nelltelaborazto 3. con guadrettato da
mm 2 e contraddistinti dalla lettera R e dai numeri da
I a 8, Le rispettive cubature massime realizzazbili sono
indicate nella tabella dell'elaborato 5, La cubatura
totale massima risulta di I&60.000 mc da calcolarsi come
specificato al punto 3.

La supertficie dei comparti non impegnati dalla proie-
zione a terra dei corpi di fabbrica (compresi tutti gli
aggettl),dovra essere destinata parte a parcheggi di u-
so residenziale,nelle misure prescritite dalle vigenti nor
mative e comunque nella misura di almeno un posto auto
per alloggio edificato,e l'intera parte rimanente a ver-
de di uso residenziale o & spazi pedonali pzavimentati.

La sistemazione definitiva delle aree sulle gquali non
insistono fabbricati dovra essere oggetto di una proget-
tazione unitaria tale da specificare qualitativamente det
ta sistemazione e prevedere in pamticolare:sistemazione
e livellamento del terreno,costruzione di eventuali mu-
ri di sostegno,créazione di prati,siepi e aiuole con re-
lativi impianti di innaftizmento e illuminazione,panchi-

ne,alberature.

b) Comparti a destinazione esclusivamente non residenziale

Son© indicati nell'elaborato 3. con guadrettato da
mm I e contraddistinti con le lettra R e i n. I e 2.
Le cubature massime realizzesbilli sono di I0.500 mc per
ciascun comperto,come indicato nella tabella di cui al
punte a),

Sono consentite altezze massime di ml I0.

e destinazioni d'uso consentite sono esclusivamente




le seguenti:

- Utriecl privati e studi protessionalij

- Esercizi commercialime paracommerciali al dettaglio;

- Attavita ammanistrative di esercizio,quali agenzie dl
bancne,assicurative,turisticnej;ambulatori medici e simi-
li,utfici postali,ecc.;

- Attrezzature per cultura,spettacolo,tempo libero e
sport.

La superticie del comparto non impegnata dalla proie-
zione aterra del corpo di tabbrica,qualora novn si realiz-
zino piani interrati,dovré ecssere destinata a parcheggi
di uso pubblico e privatc nelle misure minime prescritte
dalle vigenti normative e l'intera parte rimanente a ver-
de o a spazi pedonali pavimentati.

Qualora si realizzino invece piani interrati,questi po-
tranno anche eccedere come sagoma dalla proiezione a ter-
ra dei corpi di fabbricaj;in tal caso la superficie di co-
pertura del pjiand interrsto dovra comungue essere desti-
nata a verde pubblico o a passaggl pedinali,facendo ecce-
zione esclusivamente per gli elementi tecnologieci (area-
tori,ecc,)e strade e rampe di accesso veicolare ai piani
interrati stessi.In tal caso dovrenno essere realizzati
parcheggi di superficie nella misura minima prescritta
dalle normative vigenti,

Nel piano interrato,anche ver tutta laz sua estensione,
¢ consentita la realizzazione di sottonegezi,depositi,ma-
gazzini e cantine-connessi com le funzioni non residenzia
1li del piano terreno.

In tal caso,quale che siz la loro destinazione d'uso,
tale volumetria sara conteggiata nella misura di un gquar-
tc della sua effettiva consistenze nella volumetria mas-

sima realizzabile,
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¢) Aree destinate a servizi pubblici

Tali aree sono contradistinte nell'elsborato 3. con
retino gquadrettato da mm 6. .

Le destinazioni corrispondenti =d ogni singola area
€ le superfici relative sono riportate nella tabella al-

legata allo stesso elaborato.,

d) Aree destinate a verde pubblico

Tali aree sono individuate nell'elaborzto 3. con pun-
tinato, grosso,

I1 verde pubblico & articolato in tre destinazioni
d'uso:
— parco libero;
- giloco bambini;
- parco attrezzato,

Tali destinazioni sono contradistinte da zpposita sim-

bologia nel suddetto elaborato,

e) Aree per strade,piazze e parchezgi pubblici

Talili aree sono individuate nell'elaborato 4.

Per guanto riguarda le quote altimetriche,queste po-
tramnno subire variazioni in relazione alle gquote natura-
1i effettive del terreno guali risulteramnno dal rilievo
definitivo.Pertanto le guote ripevrizte hanno valore indica-
tivo,fermo restando 1l'obbligo di csservanza delle compla-

narita,

3. EDIFICAZIONE

a) Tipologie edilizie

All'interno delle sagome dl massinc ingombro indicate
nell'elaborato 5, & consentita la rezlizzazione di edifieci

in linea secondo guanto appressoc srecificato,



b) Aree inedificate

Tutte le aree inedificate,comprese quelle nell'ambito
delle sagome 4l massimo ingombro,sarannc destinate a ver-
deo parcheggi privati o spazi pedonali pavimentati.

Per quanto riguarda la sistemazione interna ai sin-
goli comparti residenziali,il disegno riportato in scals
1:500 nell'elavorato 5. ha valore indicativo.Detta siste-
mazione saria specificata in sede di progetto edilizio se-

condo quanto stabilito nel presenze artieéolo.,

c) Coordinamento progettuale

Oltre a guanto specificato all'art, 2 a) per quanto
riguerda il progetto delle sistemazioni esterme,le pro-
gettzzioni edilizig dei comparti residenziali saranno
coordinate con eriteri di unitarieta in paerticolare per
guanto si riferisce alle fin:ture,ai colori,agli attacchi
a terrz degli edifici.In sede di progetto edilizio l'as-
setto delle sistemazazioni esterne dovra essere documentato
da elzborati d'insieme in scazla 1:200.

Sararmno incltre coordinate unitariamente le soluzioni
architettoniche delle testate delle seguenti coppie di
edifici:TA-4A,2D-5D,3G-6G,prospicienti l'asse viario del

quartiere.

d) Porticati

Gli edifici indicati mell'elaborato 5. in scala I:500
con le sigle 2D,3G,5D,6G dovranno avere,ai margini con
la strada principale,una zona porticata per l'intero spes
sore dell'edificio € per una profonditad minima di ml 6,
Tale zona dovrz avere calpestio complanare al marciapie-—

di adizcenti.
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Negli edifici indiceti nel medesimo elaborato con le
sigle 2C,3F,5C,6F dovra essere prevista una zona porti-
cata che consenta l'attraversamento almeno pedonale de-

gli edifici stessi da una piazza all'altra,

e) Posizione degli edifici

Nell'elzborato 5,,relativanente agli edifici residen-
zliall, sono indicati:
= i Fili fipsgij;

- le sagome di massimo ingombro;
- gli assi degli edifici parzlleli alla strada prineipa-
le,

Per guanto riguarda i fili fissi,questi rappresentanoc
allineamenti obbligati rispetto z2i quali non sarzmnno con-
sentiti arretramenti per una percentuale supericre al
35%.

Rispetto ai fili fissi e 2lle sagome di massimo ingom-—
bro non sono ammesse sporgenze se non per logge continue
e balconi,nonche gronde,cornici e altri elementi accesso-
ri e di finitura degli edifici.

Gli assi paralleli alla stirada principale rappresen-
tano la mezzeria dei rispettivi corpi di fabbrica.Essi
non costituiscono assi di simmetriz per la distribuzione
interna e per le facciate. Rispetto a tali assi le testa-
te parallele corrispondenti dovrarnno essere equidistanti
in ciascuna coppid di edifici convergenti in uno spazio
comune, Ciascuno di tali spazi,individuzti da tre testa-
te convergenti,dovra presentare soluzioni omogenee dal

punto di vista architettonico.
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f) Altezza degli edifici

Le alteéze degli edifici sono indicate nell'elaborato 5,
Esse sono espresse in numero di piani abitabili per
g€li edifieci residenziali e in ml per quelli non residenzia-
1i,

Sono esclusi dal computo delle altezze i piani non abi-

tabili destinati a cantine,sottitte,lzvatoi,stenditoi e al-

irl servizi posti al di sotto del primo o al di sopra del-
1'ultimo piano abitzbile.

Ber gli edifici residenziali 1'altezza si misura a par-
tire dalla quota del primo calpestio abitabilej;questa dovra
essere superiore di almeno I ml alle quote d4i calpestio e-
sterne adiacenti,

Per gli edifieci non residenziali l'altezzz si misura a
partire dalla quota della strada o piazza pubblica zdizcente.

Per guanto riguarda le gquote dei primi calpestii abitabi-
11 vale l'avvertenza di cui all'art, 2 e) ivi compreso 1'ob
bligo delle complanaritd indicate nell'elaborzto 5.

Le coperture degli edifici residenziali,ad esclusione
del volumi tecnici e delle sczle,dovranno essere orizzon-
tali,All'interno dei singoli comparti,gli edifici aventi lo
stesso numerc di piani e la stessa quota di imposta dovran-
no avere anche la stessa quota di copertura a meno delle
variazioni degli spessori dei solai.

Laddove venissero realizzate le soffitte al di sopra
dell'ultimo piano abitabile,queste dovranno essere arre-

trate di almeno 2 ml dal perimetro dell'édificio.

g) Cubztura degli edifici

La cubatura ¢ misurata secondo le Norme Tecniche del




| PEEP vigente.

Nel presente caso non sono valutate,agli effetti della
cubatura residenziale-massima consentita,le cubature non
residenziali realizzate nei piani interrati,seminterrati
e nei piani terreni,quali cantine,servizi,lavatoi,sten-
ditoi,sale condominiali,atrii e vani per sczle e ascen-
sori e quelle realizzate al di sopra dell'ultimo piano
abitabile,quali soffitte,lavatoi,stenditoi,

In fase di attuzzione & consentito il trasferimento
compensato di cubature da un comparto zll'altro nella
misura massima del IO% di quella indicata in ciascun com
parto.Comungue non €& consentito traformare la cubatura

residengiale in non residenziale e viceversa.

h) Distacchi e brevi distacchi

E' consentita L'apertura di finestre tra le testate
degli edifici anche per distacchi inferiori all'inclina-

ta I/I ma comungue non interiori a ml I4.

4 MESSA A DIMORA DI ESSENZE ARBOREE

Per ogni comparto residenziale le aree libere da
fabbricati dovranno essere piantumate in ragione di
una pianta di altezza maggiore di ml 4,50 per ogni 500
me di costruzione. Valgono in ogni caso le norme con-—
trattuali di cui alla Delibera di concessione preceden-—

temente citata.

5« CABINE ACEA E ENEL

Le cabine saranno ubicate,ove posgsibile,in appositi
locali posto & piano terra o nei piani interrati degli
edifiei., La localizzazione esatta negli stessi dovra es-

sere concordata con le Societ& erogatrici,




