COMUNE DI ROMA

RIPARTIZIONE XVi
EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE

Attuazione della legge 18 aprile 1962 n.167

PIANO DI ZONA :

N.4 SERPENTARA 1°-

PROGETTO PLANIVOLUMETRICO ",
ESECUTIVO

RELAZIONE E NORME TECNICHE 1
il dirigentefecnic-o _ ' NOV. 1973

architetto marcello girelli
aggiornamenti
'31/1/1974 (Adeguamenteo

architetto giovanni canciani
alle prescrizieni del]i

C.U., seduta 24/1/%974
A D ~ANE YVI IL DIRETTORE ' !

\ V1
y | [Prof. Fing. A, Samper))

| P— — == =
DELIBERAZIONE

fo 10% aa 17 SET 1975

DELLA GIU - 17 MUNICIPALE \
I 'Lf |

Deliberaziene Consiliare n. ]_kfuég —del 1 24 Q = "f 9 }3—




PARTE. PRIMA L

Relazione

I1 progetto planivolumetrico esecutivo del piano di zona N.4
SERPENTARA I costituisce lo sviluppo del progetto di zoniz-
zazione elaborato dall'Ufficio Speciale del Nuovo Piano Rego-
latore (19-11-1963), adottato dal Consiglio Comunale ed ap-

provato dal Ministero dei LL.PP.

L'esame delle caratteristiche geo-morfologiche del terreno ha
seggerito di variare la prima impostazione progettuale redat-
ta dall'USNPR pur mantenendo invariato il perimetro, gli indi

ci di fabbricabilitd e la densita territoriale.

Si 2 proceduto alla verifica degli standards urbanistici in
riferimento all'art.34 della legge 22 ottobre I971 n.B865

che in qualche caso risultano superiori a quelli richiesti.

p 5 CARATTERISTICHE GEO-MORFOLOGICHE DELL'AREA

I1 piano di zona SERPENTARA I & ubicato nel settore settentrip
nale della citta, risulta costituito da un'area all'incirca
trapezoidale, compresa tra il parco ferroviario di Roma-Sala-
rio ad ovest, il comprensorio di Fidene a Nord, il piano di

zona Serpentara II ad Est ed una vasta area a verde pubblico

a Sud. : '

La presenza di quattro caneloni che rendono molto accidentato
il terreno e che caratterizzano fortemente tutto il piano,

hanno suggerito la nuova. impostazione del piano. .

1

2. VIABILITA ' INTERQUARTIERE

La viabilitd interquarti®e di collegamento del nuovo:insedia

mento sia con i piani di Serpentara II e di Vigne Nuove, sia
con l'Asse Attrezzato, & quella prevista nel Piano d'insieme
approvato dalla Commissione Urbanistica nella seduta dell'll
marzo 1971. Per quanto riguarda invece il collegamento con i
comprensori di Fidene, si & previsto il raddoppio della stra

da a confine con il piano di Serpentara II.
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1 CRITERI DI INPOST 4I0M# DAL, PROGETTO
La progettazione & st f rientata 2l conseguimento dei .
seguenti obbiettivi nrrttere generale:

— valorizzazione delle ~arniteristiche ~eo—-morfologiche del
1tarea ed impostgzione ~ttr, r rendere fraibili tutte le de-

stinazioni;

-eskgenza di favorire vv ramnorto di scambio e di vartecipas
zione ad una vite cormmnitaria pil sentita, di qui una maggio
re dotazione di sn»rzi di ueo vubblico, di attrezzature e di

servizij;

- aderenza alle caritieristiche di economicitd dell'interven
to con tipologie linecari.

Sulla base di tali nrecunmosti la struttura del quartiere &
stata impostata su ‘mello viario unico collegato al siste
ma stradale che unisce i »imni 4l Serpentara II e di Vigne
Nuove 8ll'Asse ftirerniTo.

Il piano di zona Sermentara 1 assume in questo schema il
ruolo di gquartiere fterminnle e la configurazione planimetrica

ne accentua la carctteristica.

4. PROGETTO FPIL. VOTUMBTRICO
I1 progetto si ceraiterigza per 1'impostazione a raggiera

degli edifici dec 111a residenza e circolare per quelli
a destinazione miitr | ‘“ﬁlqentisi su due cerchi concentrici

aperti e costitu~: 1'attrezzatura amminigtrativa , an—

nonaria e religic~+, il centro del guartiere.

Sono stati determ vti per 1'ubicazione degli edifiei la
morfologia del t= e 1a nuota dell'anello viario,

La quota d'impor p=1i ndifici varia da m 55 s,l.m. &

m 64 s.l.m,, mentre ‘mota dell'anello viario varia da

m 54 s.1l.m. & m o Loilte
I1 sistema fogn: ‘o1l 'intero viano ne risulta agevolato,

potendo suesto e ~oatituito da un unico collettore

collocato sottn 7' nello viario e che potra essere colle-

e TS e
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gato abbastanza agevolmente o con il collettore esistente

di via Cocco Ortu o con il sistema fognario del piano di

zona Serpentara 11

5e EDILIZIA RESIDENZIALE E MISTA

Sono stati individuati,tra i sei settori del piano, due

gettori di intervento per l'edilizia residenziale e tre

per l'edilizia mista.

Sia 1l'edilia residenziale che quella mista sono costituite
da tipi edilizi lineari o curvilinei, di altezza variabile

da tre piani a otto oltre il piano terreno.

6. LE ATTREZZATURE

Le attrezzature scolastiche sono ubicate all'ingresso del
quartire, su aree pianeggianti ed hanno un raggio di influ-
enza non superiore a m 350 ;3 sono in posizionqkale da poter
anche sopperire alle eventuali carenze del vicino compren-~

sorio di Fidene.

Le eltre attrezzature sono per la massima parte concentrate
nel settore centrale , la restante parte 2 divisa in due
miclei, Al centro del quartiere & prevista una vasta area

destineta ad attivitd culturali ed assistenziali.

Tuttaﬂe attrezzature , oltre ad essere collegate tra loro
e con la residenza mediante la rete stradale di quartiere,
sono coilegate da un percorso.fedonale, che affianca 1'anello

stradale circolare.

7.  IL VERDE

Le aree destinate a verde pubblico eccedono lo standard

previsto; parte di queste aree, anche se non del tutto agiqg

1i ver la loro natura, costituiranno ugualmente una caratte

ristica del parco pubblico se saranno arredate con opportune

essenze,

Per le attrezzature sportive si dovra provvedere al rimodel

lamento ed al parziale rinterro di due aree.

“




8. PARCHEGGI
I parcheggi pubblici sono stati calcolati in base allo
standaerd urbanistico e sono stati ubicati in prossimita

delle zone commerciali e delle scuole.

9. DATI METRICI ED INDICI URBANISTICI

- Superficie totale del piano mq 445,750

- Cubatura residenziale edificabile me 695.270']

- cubatura non residenz.edificabile me 113.800 1 40907
-~ cubatura servizi pubblici - mc 185;040

- N.,abitanti/stanze N.ab 8.915

_ Densitd abitativa territoriale media 200 ab/Ha

10, UTILIZZAZIONE DEL SUOLO
- EBdilizia mq 142.311

- Area per i servizi ma 80.946
- Aree per il verde pubblico

ed attrezz. sportive mg 140,043
-~ Viabilita e parcheggi  mq 82.450

- totale mq 445,750

( Per il dettaglio V. tabella A)

I1 presente progette planivelumetrice ha ettenute la
apprevazione della Commissiene Censultiva Urhanistica nel-
la seduta del 24/1/1974 con la prescriziene, al fine di
sopperire al fabbisogne di scuelé nei comprenseri limitrefi,
di incrementare 1l'area destinata alla scuola dell'abbliéo.
La stessa Commissione ha localizzate l'area da destinare
a scuola nel settore SO del piane. ‘

Il pregetto, aggiornate negli elaborati per la sopradet-
ta prescrizione, ® state sotteposte all'esame della Commis-

sione Consiliare per 1'Urbanistica e& apprevate.
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PARTE SECONDA b

Norme Tecniche adi ﬁ t tueaezione

TITOLO I ~ Generalit2 e contenuto del Piano

Art.l — Generalitd - Le presenti norme tecniche regola-

no l'attuazione del planivolumetrico della zona

n.4 Serpentara 1.

Per quanto non specificato nelle presenti nomme
s'intende far riferimento :

- alla legge 6 agosto 1967 n® 765 e 22 ottobre
1971 n® 865;

- al D.I. 2 aprile 1968;

- alle norme tecniche del P.R.G. di Romaj;

v

-~ alle"norme tecniche generali" urbenistiche ed
edilizie per l'esecuzione del Piano d'attuazione
della legge 18 aprile 1962 n° 167 del Comune di

Roma e sue modi_ficazioni.

Art.2 ~ Contenuto del Piano -~ Il Piano n° 4 Serpentara I,

soggetto alle presenti norme, comprende le aree

petimetrate nella planimetrie catastale (tav.2).

I1 Piano si compone dei seguenti elaborati:

1. Relazione e Norme tacniche
o Planimetria catastale rapp. 1:2.000

' 3.. - Elenco catastale delle ditte
4.  Piano di zona redatto dall'U,S.N.P.R.
Se Zonizzazione su base catestale rapp. 1:2000
6.  Zonizzazione con curve di livello 1:1000
Te Interpretazione planivolumetrica rapp.l:1000
8. Rete viaria e rimodellamento rap@.l:lOOO
9. ., Normativa edilizia rapp. 1:1000

10. Sezioni e profili rapp. 1:500
> 3 g8 Tipi edilizi rapp. 1:200
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- Hanno valore vincolativo per le opere di urbaniz-

zazione e degli edifici :

8)~ il perimetro delle aree véncolate indicato
nella planimetria catastale ( tav. 2 )

b)- la destinazione ,d'uso delle aree e degli edi
fici di cui 2lla tav.5

¢)- le prescrizioni riguardanti gli allineamenti
dei fabbricati, le quote, i perimetri regola
tori, la progettazione unitaria per i lotti
ad essa soggetti: il tutto contenuto nella
tav. 9 |

d)~-gli indieci edilizi, le cubature per ciascun

lotto prevista e la supérficie dei lotti
come indicato nella tabella di cui alla tav.
9 e che viené sllegata alla presente con le
lettera A,

Hanno valore indicativo :

a)- i tracciati esterni della rete viaria non
compresi nella zona vincolata dal Piané.
b)- le indicazioni volumetriche della intefpré—
tazione planivoiumetrica deila tav. 7. ]

¢)- il trattamento delle zone verdi e la loceliz

zazione delle attrezzature sportive,
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TITOLO II + Destinazione d'uso delle eree previste dal Pianc

art.4 - Le aree sono classificate secondo le seguenti

destinazioni di uso ( tav. 5 ) @

a)~ aree per sedi vierie e parcheggi pubblici
b)=- aree per verde pubblico

c)- aree per edilizia residenziale

d)- aree per verde condominiale

e)~ aree per edilizia mista

f)~ aree per servizi pubblici.

Gli edifici sono stati classificati secondo le

seguenti classificazioni d'uso:

8)- edifici per abitazioni e servizi per la
fesidenza;

B)- edifici ﬁisﬁi , per abitazioni ed attivita
terziarie;

¢)- edifici per servizi pubblieci.

art.5' ~ Destinazione d'uso delle aree:

a)- aree per sedi -stradali, parcheggi pubblici, -

aree pedonali.

Sono destinate al traffico veicolare e pedo-
nale ed alla sosta temporanea dei “Yeicoli.

b)- aree per verde pubblico

Sono comprese sia le aree destinate. alla for
mazione di parco pubblico di tipo naturale ,
sia le aree destinate a giardino, con piante
ornamentali e vprato coltivato. Le aree verdi
saranno, di norma, libere da ogni costruzione

recinzione e saranno chiuse al traffico wvei-
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colare., Eccezionalmente potrd essere consentita la costru-

c)-

a)-

e)-

f)—

zione di piccoli padiglioni a scopo ricreati.

vo, chioschi, ete, di altezza non superiore

ai m 4,00,

Nelle aree @& verde pubblico troveraynd posto
gli impianti sportivi. Aree per il gioco dei
bambini, opportanamente attrezzatej saranno
previste in prossimitid dei complessi residen:
ziali.

aree per edilizia residenziale

Sono composte di lotti edificatori destinati
alle abitazioni ed ai servizi ad esse connes
si.,

aree per verde condominiale

Sono aree all'interno del settore Ovest e
Nord, opportunamente attrezzate, e gestite
condominialmente nell'ambito dei settori.

aree per edilizia mista

Sono composte da lotti edificatori destinati

ad abitazioni ed ad attivitd terziarie (com

merciali in genere, uffici, artigisnato etec.).

aree per servizi pubblici

Sono aree destinate alla creazione di attrqé
zature pubbliche éualif scuole, attivitd so-
ciali, religiose, sanitarie, assistenziali,
amministrative e sportive calcolate secondo
gli standars urbanistici definiti nel D.I.

4 aprile 1968 n.1444,

( Nell'ambito dei lotti destinati ad edilizia
mista del settore centrale C, sia nella tav.5
che nella tav,6, sono indicate con esagonetti
le aree pedonali, di pertinenza dei lotti, ma
con servitu di passaggio pubblico. Tali aree
dovranno essere oppportuﬁamente arredate con

fioriere, @iuole ect. anche quando si volesse
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utilizzare lo spazio sottostante con un piano

interrato da adibire a parcheggio).

Art.6 — Destinazione d'uéo degli edifici

a)- edifici per abitazioni e servizi per la

residenza

Sono riservati alla residenza eé alle attrez
zature direttamente wollegate a queste,desti-
nate : al servizi tecmiei,di custodia e manu
tenzione, autorimesse, locali 8 servizio degli
abitanti (riunioni, giochi bambini etec.) }
I1 piano terrenb, di norme a porticato, &
destinato al transito pubblico e pud contene
re i coppi chiusi degli ingressi, scale,
guardiole, servizi tecnici., Potra essere con-
sentita, aldifuori della cubatura consentita
nel lotto, oltre quella peftinente alla resi-
denza sopra deécritta, una parziale utiliz-
zazione del piano terreno ip misura non supe
riore al 25% della superficie coperta del pie
no sovrastante, con qualsiasi destinazione

esclusa quella ad abitazioni.

. Di norma &l disotto della quota stradale o di

b)-

spiccaté potrénnb essere costruiti soltanto-
un livello di piani interrati destinati al
parcheggio privato degli autoveiecoli, con
impegno ove necessario ad installarvi impianti
di sollevamento per le acque nere e bianche;
potranno inoltre essere utilizzati per canti-~

ne e servizi tecnici.

edifici ad utilizzazione mista

Sono edifici che oltre la cubatura residenzis
le consentono una cubatura non residenziale
per attivitd terziarie quali: negozi, magazzi
ni di vendite, pubblici esercizi, locali di

ritrovo, di svago e di spettawolo, 2ttrezza-
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1
ture turistiche private alberghiere e residenze con
caratteristiche speciali (case albergo).
Gli edifici ad utilizzazione mista sono stati localiz
zati riei settori G, S e SE.
Nellsettore C al piano terreno, porticato, destinato
al pubblico transito, oltre ad essere ubicati gli in
gressi, scale, guardiole e servizi tecnici, & consen
tita, aldifuori della cubatura prevista per i#lotto,
l'utilizzazione per qualsiasi destinazione, esclusa
quella ad abitazioni, in misura non superiore al 20%
della superficie coperta del piano superiore ; &
consentito altresl superare tale limite,fino ad un
massimo definito nel 50% della superficie coperta’del
piano sovrastante, con la condizione di computare
in conto cubatura assegnata al lotto la cubatura re-
lativa alla superficie eccedente ii 20% come sopra
descritto.
Nei settori S e SE per la cubatura non residenziale
si potra, di norma, utilizzare il piano terreno nel-
la misura in cui la cubatura non resid nziale & asse~
gnata al lotto ; & consentita tuttavia 1l'utilizzazio
nemon reskdenziale agli altri piani. '
Nell'ambito di realizzazioni unitarie di settori o

di lotti contigui vale la regola dell'accorpamento

di cubature simili, ferme restando le dimensioni di

inviluppo di ciascun edificie e la somma delle rela-
tive cubature.

Per la parte al disotto della quota stradale o di spig
cato, oltre a valere quanto gia detto alla precedente
1et?era a), & consentita la realizzazione di depositi
e magazzini (anche di vendita); dovra essere comunque
garantita la superficie richiesta di parcheggio per
le diverse destinazioni d'uso.

Per i lotti 1-2-3-4-5-6- del settore C si dovrid prov-

vedere .congiuntamente alla redazione di uno schema




di accessi e percorsi, per quanto & possibile a

confine dei lotti stessi, con serviti di passaggio

e transito pedonale e carrabile.

¢)- edifici per servizi pubblici

sono edifici destinati esclusivamente alle attivi- |
t4 indicate negli elaborati grafici (tav.5 e 6), |
ciod riguardanti le attrezzature: scolastiche, rel:

giose, sanitarie, culturali, assistenziali, anno-

narie ed amministrative.

12 ; w

( Nella tabella che segue sono riportate per ciascun lotto |

le cubature, il numero dei piani, l'altezza massima e la

superficie del lotto).
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¢ _C U B A.T U R . Numero
5101 Edilizis Edilizir Edilizia l piani Altezza |Superf. |
] s : Residenzinle Non Pubblica oltre il mex. lotto
g 2 Recidenziale _Poterreno m mQq
mc me me N.
= .
C|r 12,650 6.250 4-5-6-7 25,25 2.380
2 17.100 8.400 7-8-7 27.60 2,760
3 12.650 6,250 T~6-5-4 25,25 I1.490
4 13.950 6.850 4-5-4 19,15 3.110
5 8.450 4.150 4-5 19,15 2.420
f 25,800 12,700 5 =6=6 22,20 5.580
7 12.500 6.000, 5 -4 19,15 3.910
8% 3.460 I.730
g% 4.760 2.380
R 9,640 4,820
Totale 103.100 50,600 17.860
Fii 10 52.800 8 27,60 7.465
I1 33.120 = 5 19.15 5. 705
12 27.630 2.500 8 max 27,60 6,936
I3 20, 700 5 19,15 3.995
14 26,400 8 27,60 4,315
Totale 160,650 2,500
LE |15 37.020 18,510
SE| 16/* 68.680 34,340
17 11.600 3.650 7 25,25 . 1.380
18 23.200 1350~ -~ 7 25,25 2,760
19 11.600 4.900 7 25,25 1.845
20 9.320 4,660
2I|  17.400 5.150 7 25,25 1.935
22 23.200 Ta:350 ¢ 25325 2.760
23 I17.400 5.250 i 25,25 1.980
24 26.400 1.000 8 27460 2.580
25 26.400 I.050 8 27,60 2,760
26 © 26,400 —¥,000 8 ~ 27,60°- 2.880
Totale 183.600 36,700 78.000
ST 1z.000 2.500 5 19.15 5. 070
28 12.000 2,500 5 19,15 2.190
29 12.000 2.5003 5 19,15 2.070
30 12.000 2.500 5 19,15 2,608
31 12.000 .2.,500 5 19,15 2.736
32 12.000 6,500 2=5 19,15 Z2allde
Totale 72.000 19,000
O34 39,600 8 27,60 7.015
35 26,910 5 19,15 4,885
36 27.630 2.500 8 max 27,60 6.536
37 28+960 5 19,15 5.495
38 52.800 ) 27,60 L RB08
iTotale I75.920 2.500
SO ;3 5.140 2.570]
|39 10.000 5.000|

1




0 C

S O M M A R I = B T @R -B
e Residenziale Non Residenz. Pubblivs
me 1 me

c 103.I00 50,600 17,860
N 160.650 2.500 - -

= o - 37.020

SE 183.600 36.700 78..000
s T72.000 19,000 ] =
o 175.920 | 2.500 - -

_Sg ol - - 152140

Totale 695,270 113.800 148.020
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TITOLO III - Indici edilizi

Art.'?

Art.8

— Criteri di misurazione

Nella tav.9 sono indicati i perimetri regolatori
degli edifici a destinazione residenziale e mista

che ne delimitano la superficie massime di ingom-

bro (inviluppo) nella quale deve essere comprese
la proiezione’a terra di ogni volume anche agget
tante dalla facciata o dai lati della costruzione,
esclusi i balconi. Possono fuoriuscire dall'invi-
luppo i vani scale. .

I fili fissi indicati con un tratto marcato costi
tuiscono la linea obbligata di alleneamento e la
linea di riferimento delle guote.

L'inviluppo, in senso longitudinale, pud essere

superato con una tolleranze massima del S 4.

— Abaco dei tipi edilizi

Nota : nella tabella della tav.9 sono ripértate
per ciascun lotto : le cubature, il numero
dei piani, l'altezza massima e la superfi-

cie del lotto.

a9~ Lunghezza massima -degli edifici e profondita

L,e dimensioni di- inviluppo sono riportate

nella tav. 9.

b)- Altezza massima degli edifici

E' misurata in metri a partire dalla quota

di élpestio del portico o del marciapiede fine
all'estradosso del solaio di coperturas, Il
piano terreno non potrd avere altezza inferio
re a m 2,40 netti e non potra essere adibito
ad abitazioni.

L'altezza massima % riferita alla quota di mx
marciapiede o del terreno rimodellato indica-

ta per ciascun lotto.

¢)- Numero dei piani




Art.9

Art.10

Art.ll

L
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I1 numero dei piani & determénato dall'gltez-

za degli edifici ed & indicato nella fav. 9.

- Cubatura degli edifici

E' misurata in me secondo le norme tecniche d4i at-

tuazione dei piani di zona 167,

Non sono valutate agli effetti della cubatura con-
sentita, le cubature realizzate nei piani sotter-

ranei o seminterrati e nei piani terreni degli edi-
fici residenziali, in quanto tassativamente esclu-

si da ogni destinazione abitativa.

Utilizzazione dei piani terreni non abitabili

Le percentuali di area ufilizzabile ai piani ter-
reni sono quelle definite all'art.6, ciod 25% del-
la superficie del piano sovrastante per l'ediligia
residenziale, 20% della superficie del piano sovra-
stante per l'edilia mista del settore C e la super-
ficie corrispondente alla cubatura assegnata per

i settori S e SE.

In caso di progettazione unitaria & consentito 1'ac-—

corpamento dei volumi al piano terreno.

Parcheggi privati

All'interno dei lotti dovranno essere garantiti
parcheggi privati nella misura previsfa dalla leg-
ge .n.765 e dalle Norme di attuazione del P.R.G.
Tali parcheégi dovranno essere previsti in un pia-
no interrato, purché in conformitd con le Norme

dei VV.FF.

TITOLO IV -~ Modalita di prOgéttazione e di esecuzione degli

F‘lrtolz

edifici

— Suddivisione delle aree edificatorie

Le aree edificatorie sono sgate suddivise in set=
tori. Nell'ambito dei settori dovra essere garan-

tita la progett@zione unitaria e l'organica attus




Art.13

Art.14

Art.15

17

zione del programme edilizio.

I lotti n.1l2 en.36 formeranno oggetto di une
brOgettazione libera nell'ambito dei lotti stes—
si, a s¢stante ed in rispetto delle norme e

regolamenti vigenti.

Formazione dei consorzi

In tutti ijeasi di progettazione unitaria con
proprietd divise,® obbligatoria la formazione
di consorzi per forme di gestione consortile

delle parti comuni.

Vincoli, servitu ed obbligazioni

L'Amministrazione condizionera il rilascio

delle licenze di costruzione alla sottoscrizio-

ne di un impegno da parte dei danti causa con

il guale essi si obbligano:

1)~ alla accettazione dei vincoli di uso pubbli-
_co per i passaggi pedonali e carrabilis

2)= alla partecipazione con gli altri acquiren-—
ti o assegnatari dei lotti di ciascun set-
tore ad un consorzio per la sistemazione
e gestione degli spazi comunij;

3)- alla realizzazione delle opere di propria
pertinenza entro tempi predeterminati a
decorrere del rilascio della licenza di

costruzione.,

Facoltd dell'Amministrazione

B! facolta dell'Amministrazione, all'atto del-
1'esame dei progetti, ovvero nella fase preli-
minare, indicare vincolil ulteriori a quelli
rappresentati dai grafici del piano, onde garan-—
tire alcuni risultati estetici , oppure la rea-
1izzazione di opere di utilita pubblice, sia

pure di dettaglio.
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