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NORME JFLAMERAL] URBANISTICO-SLILIZIE PEK LA BSECUZICKE DEL PIANG

Salvo le specifiche prescrizioni per 1 piani delle singole zo-
ne, 1‘éd1f1cazione nell'ambito delle aree comprese nel ™iano delle z0
ne da destinare alla costruzione di alloggli a carattere economico e
popolare, zi sensi della legge 18 aprile 1952, n., 177, deve risponde-

re alle seguenti norme di carattere generale:

Art. 1.

I prani delle zone, da intendersi come piani particolareggiati,
si realizzano attraverso piano di1 lottizzazione O plani planivolume-
trici redatti in scala 1:1.000 e secondo le norme tecnicne contenute
nel Piano della legge n. 167 e nei singoli piani delle zone, nonchée
guelle formulate, = completamento delle prime, 1in sede dei piani di
lottizzazione e planivolumetrici énzxdetti.

Questi ultimi potranno, eccezionalmente, non essere redatii con
temporanezmente per l'intero piano della zona ma, separatamente, per
parti di1 esso oppertunamente zzel te.

Talw pranit dovranno essere apprevatl dall'Amministrazione Comu-
nale, la quale, in base ad essi, potra, d: volta in volta, concedere

licenze di costruzione per 1 singeli ed:ifici.

Art. 2

Y W
:

to; & pertanto vietata la costruzione 41 corti!y chius:i e le cestruzio-

n1 dovranno essere :solate e risolte Architettonicuamente su tutte le
fronti.

L'edificazione potrid essere realizzats mediant- odifici d1 tipo
normale e mediante edi1fici di tipe a torre.

La superficie d1 ingomobro dey fabbricaty di tipo normale o libe~
ra; per gli edifici a torre, viceversu, Lfingombro massimo dovra esse-
re contenute in un cerchio con diametro non supericre a m,

8.

!'edificazione dovri essere ese;u:ta secondo schemi di tipo aper-



Lle cubature realizzabili sono espresse attraverso gli indici di
edificability fondiaria riportati nelle tavelle riassunt:ve dei singo-~
1y piani, espresaée 1in metri Cubi per metrc guairato e riferive alle
aree contrassegnate dagli appositi simboli.

Cette cubature sono suddivise, a seconda della destinazione 4'usec
degli edificy, in residenziali € non residenziala; quest'ul time, calco-
~ate nells proporzione globale del 'S« rispetto alle prime, si riferi~
scono alle destinazioni ad ufficy, banche, grand: magazzini, attrezza-
ture per la cultura e .o sSvago, per l'assistenza, jper il turismo, per
il'artigianato, coabitative o altre similar:.

‘entre nella cubatura residenziale possonc essere consentite anche
le altre destinazioni previste per la cubatura non residenziale, entro
quest’ultima nen scno comﬁnque amnesse utilizzazioni per abirtazione.

I negozi, purchd limitat; al solo piano terreao, e nelle aree o
sulle fronti stradali ammesse nei piani particolareggiaty delle singole
Zone o neil pianiy di icttizzazione o Planivolumetrici 41 cui alltart. 1,
nen scnc cemputaoily agly effettl delle cubature consent: te.

helle zon- residenziali con passa densiti (con 1ndice 31 edifica-
bilitad fipp a 7,00 me. ‘mg. } non 3 conseniite !'uso per negozi del piano
terrenc degly ed:f:c1 d: abitazione. In tali zone eventuali locali per
lIeEOZL pPessone essere realizzaty con costruzion: :1so.ate, la cul cuba-

ali'indice di
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tura sazd perd 1o tal CaS0 compresa . guella conge
edificabpilytiy,

11 andrcs d1 edaficabilieh rrevisty nei pian. FArticeolareggiaty
sono suddivisi in cingue categerie, i cul iimit: d; sarsabilith rispon-
dono generalmente aj Seguenti valori:

R*) Zena residerziale, con indice compregc d4a 5 g mc. ‘mg di cui

circa 11 " destinate a cubatura ncn resigenzisle,
k) Zona residenziale, comn indice di cubatira compreso fra 1.9 @
T ol P o

Ri) Zona residenziale, con indice d; tutatura inferiore a me. ‘mq.

b

nc.,

Rel Zena mista, con indice di1 cubatura compresoe fra 1 5 e mqg.,
res)

dl cur da 17} a "3 residengialy e il resto non



- §

KS) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra 1,5 e 4 mec./mq.
di cui da 1/3 a 2/3 residenziale e 1l resto non residenziale.

In alcuni piani sono previste altre zone particolari, soprattutto
quando si tratti di aree che, per circostanze speciali, non sono soggette
al vincolo della legge n. 167.

Le norme relative a tali zone sono indicate nell'art., 11 0, caso

per caso, nei singoli piani.

Art, 3.

Le aree per i servizi pgbﬁlici di quartiere sono determinate in ba-
se al fabbisogno per abitante, definito, per le diverse ampiezze dei quar-
tieri, nella tabellaI; la colonna relativa agli aggruppamenti da 10.000
abitanti comprende anche i valori gid definiti per i 5.000 abitanti, pari-
mentl la colonna per gli aggruppamenti di oltre 1C.0C0 abitanti comprende
anche 1 valori definiti nelle due precedenti.

Le aree per i servizi pubblici di livello superiore sono invece de-
terminate in base al complesso di gravitazioni dei quartieri interessati,
nonché alla situazione attuale (di carenza o di sovrabbondanza) per le zo- l

ne pil interne.

Ayt 4.

Le sezioni stradali, salvo casi gia compromessi, sono unificate nei |
tre tip: fondamentali da m. 16,50, m. 13,00 e m. 30,00.

L'ultimo tipo pud anche ragglungére, in taluni tratti, misure mag-
gilor: dovute a una maggiore larghezza dello spartitraffico per adeguarsi
a particolari ambienti orografici.

iali larghezze riguardano soltanto la porzione di suolo pubblico co-

8titulto dalla carreggiata e dai due marciapiedl, mentre in realtd 11l d18ta$

co tra edifici fronteggianti sara d1 almeno m. 20,00, m. 24,00 e m. 30,00

rispettivamente e comunque mai inferiore all'altezza degli edifici stessi.

|
|
I dat: sono riassunti dalla seguente tabella: e
J
|




a) sezione da m. 10,50, costituita da una carreggiata d1 m.5,00 (corrispon
dente a due corsie di traffico pid una di sosta) e da due marciapiedi da
m.1,25 ciascuno. Il distacco degli edifici dall'asse stradale dovra esse
re di almeno m,1C¢,00; le aree interposte tra la fronte di un edificio e

la strada dovranno essere mantenute a verde,

b) sezione da m.13,00, costituita da una carreggiata di m.3,50 (corrispon-
dente a tre corsie di traffico) e da due marciapiedi da m. 1,70 ciascu-
no. Il distacco degli edifici dall'ssse stradale dovrk essere di almeno
12,00 metri; le aree interposte tra la fronte di un edificio e la stra-

da dovranno essere mantenute 2z verde.

¢) sezione da m.3C,00, costituita da due carreggiate unidireziénali di m.
6,40 ciascuna e da due'spazi d: sosta di m.>,00, spartitraffico 4i al-
meno m, 3,20 e da due marciapiedi lateral: di m. 2,00 ciascuno.

arts 5

Le altezze degli edifici non 2ebbono surerare le altezze massime
assolute previste dal regolamento vigente, salvo deroghe -nei casi previ
Sti dalle presenti norme per le varie zone- 3da concedersi con il rispetto
della procedura di cui alla legge 2? dicembre 1355, n.13}37. |

Ciascun piano, per ciaScuna zona edificabile, potri fissare le al=-
tezze massime che, 1in generale, saranno 1in relazione alla densith fondia-
ria, m& che dovranno anche essere determinate in funzione della orografia e
di particolari esigenze ambiental: e paesistiche.

Per le zone con indici di edificabiliti compresi fino a 1,0C mc/mq.
1 altezza massima consentita non pul comungue superare m.7,50 per costruzio
ni con copertura a tetto pianc ¢ terrazza e m.¢,30 per costruzioni con co-
pertura a tetto inclinato.

Salvo diverse prescrizioni indicate ne: piany delle singole zone le

altezze massime consentite, rispettivamente Fer le costruzioni con copertu

re a tetto piano o terrazza e per quelle con copertura a tetto inclinato,

il rela ione ai vari indieci 4i edificarilith, sonc le seguenti:




a) m. 10,50 e m.12,0C per indici compresi tra 1,01 e 2,5C me/mq;

b) m. 14,00 e m.15,00 per indici compresi tra 2,51 e 4,00 me/mq;

¢c) m. 17,30 e m. 18,30 per indici compresi tra 4,01 e 5,00 mc,/mq;

d) per indici gsuperiori a 5,01 me/mq non & stabilito preventivamente
alcun limite d'altezza,

In ogni caso 1l'altezza minima netta consentita per i piani non
puc essere inferiore a m. 2,30,

Le altezze consentite per i vari edifici misurate al piano di
calpestio del terrazzo di copertura o alla linea di gronda del tetto,
vanno intese in senso assoluto, Fanno eccezione oltre 1 parafulmini
e le antenne radio e televisive soltanto i cosidetti volumi tecnici,
comprendenti le cabine idriche e 1L bucatai (ove necessari), g€l1 estra-
corsa degli ascensori (salvo 1'esame delle possibilita di arrivo, con

l'ascensore, nella terrazza) le scale, gli stenditoi, i comignoli. (1)

(1) Integrato e modificato con delib. n.1148 del 18.0.66 approvata con
D.M. no 2046 dEI 25.14-19()6

Art. 6

La sagoma dei fabbricati prospetltanti su strada, considerata in
sezione trasversale a questa, deve essere contenuta neil'inclinata aven
te per ascissa ld larghezza stradale (comprensiva degli spazi laterali
minimi previsti nell'art. 4) e per ordinata pari misura (rapporto 1 a 1);
nell'ascissa va invece esluso ogni altro spazio antistante, anche di ca-
rattere pubblico, in ogni caso di arretramento dal filo stradale o dal 13
mlte prescritto dall'art.s pud aggiungersi la mAZL1Or misura dell'arretrg
mento stesso,.

L'ordinata va misurata dalls quota del ciglio del marciapiede.

Per gli edifici non prospettanti su strada si applicano gli stessi

criteri. La distanza tra fabbricato e confine di precprietd non dovri esse




re inferiore alla metd delle distanze stabilite per gli edifici apparte-
nenti allo stesso proprietario.

A parziale deroga delle disposizioni di cui al primo comma del pre
sente paragrafo, posscno essere ammessi brevi distacchi tra la fronte di
un edificio e la testata di un altro -testata la cui larghezza non sia su
periore a m.15 - tra due spazi interni o tra spazio interno e strada: ta-
1i brevi distacchi deboono essere pari alla meti dell'altezza degli edifi
¢ci e comunque non inferiori a m.12.

Qualora un edificio debda sorgere su lotto a confine di lotto ine
dificato rispettando un distacco interno convenzionato, l'ordinata va ri-
ferita alla quota pili bassa del marciapiede di detto edificio.

Le distanze tra i fabbricati saranno misurate dal perimeiro ester

no dei muri o di qualsiasi avancorpo o corpo & sbalzo chiuso o semichiuso.

walsiasi costruzione situata su terreno in pendio non pud svi-
luppare un volume abitabile fuori terra maggiore di guello realizzabile
sullo stesso terreno, se pianeggiante; gqualora la differenza di guo ta
fra gli estremi di un lotto sia tale da consentire lo sfalsamento dei 1i
velli dei piani, la costruzione pud svilupparsi a gradoni secondo 1'anda
mernto del terreno rel modo pil opportuno a condizione di non sSuperare mai,
sul fondo a2 valle, la massima altezza consentita e semprech® la soluzione
architettonice risu.t: soddisfacente,.

11 Comune potr: intervenire per imporre la demolizione delle ecce
deunze di cubatura fuori terra che dovesserc verificarsi in conseguenza di

arbitrari abbessamenti del pieno di spiccato della costruzione.

Art. &

I loceli perzialmente interrati non possono essere adibiti ad
abitazioni.

Nel caso d1 costruzioni su terreno in pendio, che abbiano un solo
piano parzislmente interrato, possono essere adibit: ad abitazione solo i

locali interamente fuori terra.




Pud essere autorizzata la destinazione dei seminterrati ad ablta
zione del portiere o del custode dell" edificio, purché tale abitazione sia

decorosa e rigorosamente conforme alle norme di igiene.
Art. 9

Qualsiasi costruzione di loeali accessori (fatta eccezione per le
portinerie) & tassativamente vietata, salvo che nelle zone a ville unifami
liari con indice di edificabilitd compreso fino a 1 ,00 mc/mq; la relativa
cubatura viene comunque computata nell'indice di edificabiliti .ammesso.
Tutti gli spa21 interni al lotto non impegnati dall’ ed1f1c1o © dagli edifi
ci principali, né da strade o da piazzali per la sosta delle autovetture,
né da rampe di accesso ai piani seminterrati, dovranno essere sistemati e
mantenuti a giardino e delimitati verso strada con recinzioni di altezza

non superiore a m.1,80 costituite per almeno metri 1,50 da cancellate.
Art. 10

11 parcheggio delle asutovetture deve essere previsto al di fuorj
delle sede stradale ossia Su aree 1nterne a1 lottyi edificabili, sotto i
fabbricati od in autorimesse Sottlerranee, in ragione di almeno mg. 1 ogni
mc. 30 di costruzione fuori terra per edifici destinati a residenze e ne-
gozi e di mg. 1 ogni mec. 15 per edifici destinati ad altri us: (uffica, ma
g€azzini, servizi pubblici,.ecc.). Gli aCCPSS1 dei parcheggi e delle autori
messe sulle strade pubbliche dovrannc essere particolarmente studiati ai
fini di non intralciare il traffico veicolare sulle strade stesse,.

Nel caso di fabbricatj sollevati su pilastri, dove le aree per la
sosta delle autovetture possono essere ricavate sotto i fabbricati a livel
lo del terreno, dette zone porticate sono escluse dal calcolo della cubatu

ra ediricabile fuori terra.

Art. 17

“ei piani di1 alcune zone sono state previste destinazioni partico-

lari che si riferiscono a quelle corrispondenti del P.R.G. adottato 11

./.




18 dicembre 1352,
Per tali destinazioni, salvo quanto previsto nei precedenti arti
coli e ulteriori prescrizioni da definire in sede di piani planivolumetri

cli, valgono le seguentl norme:

ZCNA B2

Conservazione dei volumi e delle superfici esistenti

Questa zona & vincolata alla conservazione dei volumi edilizi
esistenti (salvo l'aggiunta -con soddistacente soluzione architettonica-
dei volumi tecnici strettgmente indispensabili) nonche delle superfici
lorde esistenti (con l'aumento non superiore al 304 di quelle attuali).

In tale zona sono conservate- le previsioni gia contenute nel pia
nc regolatore di ma. sima del 1931 e.-neil relativi piani particolareggiati,
per tutte le destinazioni ed cpere, servizi ed impianti pubblici. Tali pre
visioni assumono, agli effetti del bresente piano, natura ed efficacia di
previsioni di cui all'art.7 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n.iTSO

Alla zona B s1 applicano le norme del piano regolatore 1931 e del
Regolamento ediiizio 1934 e successive modificazioni, con le limitazioni
di1 cuil al presente articolo. Ad essa non si applicano le norme di cui al
successivo art., 3, eccezion fatta per le costruzioni nei parchi privati
€ nelle zone di rispetto.

Nella zona B2 non sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

a) uffici pubblici stataly, parasta.ali o locali, o sedi di isti-
tuti di diritto pubblico, di enti previdenziali, assistenziali o di bene-
ficenza, di interesse nazionale, provinciale o cittadino, fatta eccezione
per le sedi 41 rappresentanza, le sedi di commissariati di pubblica sicu~
rezza, di1 tenenze e stazion: di carabinieri, caserme dei Vigili del Fuoco,
poetl di pronto soccorso gestiti dsa pubblici ospedali, delegazioni comuna-
11 e simili;

b) le sed1 di ufficio della capienza superiore a 100 unita; ad
ogni impiegato 2 attribuita una superficie lorda di mq. 25. Tale limite
massimo & riferito ad ogm singolo edificio.

Devono essere inoltre rispettate le seguenti prescrizioni:
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a) creazione di parcheggio & servizio della costruzione, al. 41

delle reti stradali, in ragione di 1 mg. netto per ozni 2 mc. costr

o
Wt
pe

fuori terra;
b) conservazione degli spazi privati destinati a veris intern: ed
esterni degli attuali edifici.

-~

ZONA G1,
Parco privato vincolato.

Nei parchi privati vincolati deve essere conservata l'attuz.e csas:-
stenza edilizia o relativa sistemazione a verde con esclusi-ne <41 nuove

cogstruzioni.

&3
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Parco privato.

In questa zona si applicano le seguenti dieposizion:i:

a) la superficie copribile non deve superare ' 7 dell'arez 42l Lsotsa
e la costruzione deve avere superficie minima 4i [T (PO

b) 1'altezza massima non deve superare m. 7,5C da.ia qucta de. tarre-
no a sistemazione avvenuta;

c) i distacchi dal filo stradale e.dai confini devens easere fari al-
meno a m.10;

d) gli spazi liberi devono essere sistemati o nanterut:

o
Yy
I El
W

salvo viali ed eventuali rampe di accesso ai local.i del pizne ~art

=
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e) sono consentiti gli accessori in misura complessiva non 3uger:

(W]
i |
W

a 1/50 dell'area del lotto e di altezza non eccedente M. ¢ ovvers m. L ze

abitabili;

ratteristiche panoramiche;

g) nel limite della cubatura realizzapile in base all'apglizazisns
delle norme suindicate e ferma comunque restando l'altezza maszinpa - N bul
le costruzioni principali possono coprire una superficie maggisrs iel Irec-

tesimo,
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ZONA G3.

svatlo.

yerse :

1

r cuesta zona si applicano le disposizioni della zona G2 parco pri-

vz%¢, szlvo per .e superficie copribile che non deve superare 1/40 della

N
o
0
&7

1eponibile. I1 lotto minimo @ di mq. 8.000.

ZONA H2.

Zrc¢ romanc vincolato.

Te.lz zona E2 sono consentite soltanto le costruzioni necessarie per
ccnfuzione agricola., Tali costruzioni non possono sorgere sSu lotti di
ri1e inferiore a 20.000 mq., e bossono avere una cubatura massima di

“.77 mz. m3. ed un‘'altezza non superiore a 2 piani.

ZONA M2.

servizx priveti,

Lppertengono alla zona W2 le attrezzature corrispondenti alle esigen-

s f-rndszmental: della popolazione non necessariamente pubbliche, quali

[ 2]

) !
13

L
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.e: gcelzstiche, culturali, religiose, sanitarie, assistenziali, sporti-

ol

v &

, ricreastive, commerciali, trasportuali, turistiche, di istituti, convi-

cilegl e convatta.

-+
v
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*1 volume delle costruzioni realizzabili nelle aree comprese in zone
> ~-z feve superare 1'indice di fabbricabilitd di mc. due per ogni metro
irz+s del.a superficie fondiaria e la conformazione e la distribuzione
- -eory1 ¢2 feporica deve essere tale da consentire all'interno dei lotti

-stemzzione 41 ampl spazi alberati.




TIPO DEI
SERVIZI

Scuole materne

- Scuole d'obbligo

Scuole superiori

{ Chiese e centri

parrocchiali

Centri commerciali

mercati

Centri culturali e
assist.

Qentri sanituri

Quartieri
fino a
5.000 abit.

mq/ab

0,5
(Superf.min.
mq. 2.000)

1,3
(Superf.min.
mq. 5.000)

1
(Superf.min.
mq. 5.000)

0,7

(Superf.min.

mq. 2.500)

.Centri amministrativi -

QOTALE aree per edifici 3,5

collettivi

% Y -

TABELLA I

Quartieri
oltre 5.000 e
fino a 10,000

abitanti

mq/ab

0,5

Ny 3

0,8

0,5

Dy S

0,2

3,8

Quartieri
oltre 10.000
abitanti

mg/ab

55

0,6

0,8

G,5

0,8




INTEGRAZIONE E MODIFICA DELLE NORME TECNICHE GENERALI DI ATTUAZIONE
DEL FIANO DELLE ZONE DI CUI ALLA LEGGE 1€ APRILE 1962 N.167 E SUCCES
SIVE MODIFICHE (APPROVATE RISPETTIVAMENTE CON D.M. N.3266 DELL'11.8.
1964 E CON D.M. N.2046 DEL 23.12.1966) ADOTTATE CON DELIBERAZIONE
CONSILIARE N.1355 DEL 20.4.1971.

Premesso che in allegato al piano delle zone di cui alla legge
18 aprile 1962 n.167 e successive modificazioni, adottato dal Consi
glio Comunale con deliberazione n.204 del 26 febbraio 1964, sono sta
te approvate norme tecniche generali, e che nelle rielaborazioni pPla
novolumetriche venivano, altresl, Fissate norme particolari di esecu
zione per 1 singoli piani di zona; .

Considerato che in sede attuativa si sono rese e si rendono ne-
cessarie modifiche a dette prescrizioni al fine di adeguare alle esi
genze degli Enti costruttori ie tipologie edilizie;

che tali modifiche, che non-.alterano le linee generali dei pia=-
ni, sono rese indispensabili fra 1'altro dalla necessita di rispetta
re 1 nuovi standards relativi al dimenéionamento del parcheggi priva
ti, nonche quelli stabiliti dal Decreto Ministeriale per il dimensio
namento degli edifici scotastici;

che conseguentemente pud determinarsi la necessita di variare
la viabilitd secondaria in particolare guando questa assume valore.
dl viabilitd interna a servizio di lotti edificatori oggetto di pro
gettazione unitaria;

Considerato che tali modifiche riguardano non gid i volumi mas-
s1mi consentiti,gli indici generali di densita edilizia, la rete via
ria principale, la quantitd e collocazione delle aree destinate a
pubblici servizi, bensl modeste variazioni, sicché non & necessario
adottare la procedura della variante che, peraltro, determinerebbe
gravi ritardi nella realizzazione di programmi edilizi urgenti;

Che con 1'occasione si ritiene necessario modificare gli arti-

coli 6 e 9 delle Norme generali citate sostituendoli con i testi gia

~




approvati come norme particolari in sede di variante ad alcuni pia
ni di zona;
Avuto presente il parere favorevole espresso dall'VIII Commis

sione Consiliare
LA GIUNTA MUNICIPALE

assumendo, per l'urgenza di provvedere, i poteri del Consiglio Co-
munale, ai sensi dell'art.140 della Legge Comunale e Provinciale,

T.U. 4 febbraio 1915, n.148, delibera:

1) L'art.5 delle Norme tecniche generali € integrato con 1l'aggiun-
 ta del seguente comma, dopo il 1IV:

"Le altezze di cui al comma precedente possono essere superate
in sede di elaborazione planovolumetrica senza necessita di va
riante al piano di zona, purché le diverse altezze siano conte
nute nei limiti di cui al 1° comma e siano approvate dalla Com

missione Urbanistica Consultiva“;
2) L'art.6 & cosi sostituito:

"Gli edificli prospicienti aree destinate a verde pubblico, a ser
vizi pubblici o aree edificabili, non facenti parte di zone di
cui alla legge 167, dovranno avere un distacco minimo di m.6,00
dalla linea di delimitazione di zona.

Nel caso di edifici ricadenti nell'ambito di aree vincolate dai
pianl di zona in esecuzione della legge 167, i1 distacco minimo
di ciascun edificio dal confine dell'area a disposizione dovra
essere di m. 6,00.

La sagoma dei fabbricati prospettanti su strada deve essere con
tenuta entro l'inclinata a 45° (rapporto 1 ad 1) con origine dal
filo stradale del fronte opposto nel caso che l'area prospettan
te sia a destinazione pubblica e dai distacchi minimi previsti
dalle norme relative alle singole zone, nel caso che l'area pro
spettante abbia destinazione residenziale o commerciale.
L'ordinata va misurata facendo coincidere 1'intersezione degli
assi con le linee effettive o presunte di spiccato di ciascun

Fabkbricato. 5
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Le sagome dei fabbricati non prospettanti su strada devono esse
re contenute entro le inclinate a 45° aventi per ascissa la di-
stanza fra i due fabbricati, misurata al piede dei fabbricati,e
per ordinata la stessa misura facendo coincidere 1'intersezione
degli assi con le linee effettive o presunte di spiccato di cia
scun fabbricato.

La sagoma dei fabbricati affacciantisi su aree con destinazione
a servizi pubblici deve essere contenuta nell'inclinata a 45¢°
(rapporto 1 ad 1) con origine dalla linea di delimitazione di
zona.

La sagoma dei fabbricati affacciantisi su area edificabile non
soggetta al vincolo di cuil alla Legge 167 dovrd essere contenu
ta nell'inclinaté a 45° (rapporto 1 ad 1) con origine dal distac
Co minimo previgto dalle norme relative alle singole aree oltre
la linea di delimitazione di zona.

A parziale deroga possono essere ammessi brevi distacchi tra la
fronte di un corpo di fabbrica e 1a testata di un altro, testa-
ta la cui larghezza non sia superiore a m.15 tra due spazi in-
terni o tra spazio interno e strada: tali brevi distacchi debbo
no essere pari almeno alla metd dell'altezza dell'edificio Pil
alto e comunque non inferiore a m.12.

Nessuna misura minima di distacco viene fissata tra testate di
edifici prive di vedute e di luci.

Tra le facciate di edifici prive di finestre di stanze abitabi
11, 1vi comprese le cucine, valgono le norme stabilite per le
chiostrine dal Regolamento Generale Edilizio vigente, purché 1la
prolezione ortogonale di un fronte sull'altro non sia superiore
a m.10.

Le distanze tra i fabbricati sarano misurate dal perimetro ester

no dei muri di qualsiasi avancorpo o corpo a sbalzo chiuso".

L'art. 7 delle Norme generali & modificato con 1'inserimento del

seguente comma tra 11 I e il II comma:

"Nel caso di fabbricati sollevati su pilastri le zone porticate

sono escluse dal calcolo della cubatura edificabile fuori terra®.
3
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5)

5)

L*Art.9 & cosl sostituito:

"Sono eccezionalmente consentite costruzione accessorie purche
Slano esclusivamente utilizzate per servizi sociali e colletti
vi della residenza e richieste da Enti pubblici.

La superficie coperta di tali costruzicni non deve superare
1/10 dell'area a disposizione non impegnata dall'edificio o da
gli edifici principali. L'altezza massima consentita non pud
superare m.4.

La destinazione d'uso dovrd essere vincolata con atto notarile
registrato e trascritto.

Tutti gli spazi interni al lotto non impegnati dall‘'edificio o
dagli edifici principali ne da strade o rampe di accesso ai pia
ni seminterrati o interrati, neé da pPlrazzall per la sosta delle

autovetture, davranno essere sistemati e mantenuti a giardino®.
L'ultimo comma dell'art.1Q0 & soppresso.

L'art. 11 delle Norme tecniche generalil assume 11 n.12 e il te=
Sto delle norme @ integrato dalla sequente disposizione che CoO=-

stituilsce l'art.11:

"In sede attuativa dei piani di zona e dei pian: planovolumetri
ci approvati potranno essere modificati, su parere conforme del
la Zommissione Consultiva Urbanistica, 1 fil: Ffissi, le sagome

di ingombro, le dimensioni dei lotti di pertinenza dei Fabbricg

ti, la viabilitd secondaria, nonche 1a ripartizione delle cuba-

ture previste per ciascun isolato".




COMUNE DI ROMA

Piano per 1l'acquisizione di aree per l'edilizia economica e

popolare

(Legge 18 aprile 1962 n. 167).

COMPENDIO DELLE NORME URBANISTICHE EDILIZIE PER L'ESECUZIONE .

DEL PIANO DI ZONA N. 5/BIS

TITOLO I

-~ Generalitd e contenuto del Piano

Art. 1 -

Art, 2 —

L'edificazione nell'ambhito del presente piano di zona

& disciplinata dalle Norme tecniche generali, approvate
con D.M. 11/8/1964 n. 3266 e modificate con D.M. 23/12/66
n. 2046 e successivamente con delibera consiliare n. 1355
del 20/4/71, allegate al presente Piano quale parte inte-
grante dello stesso salvo le specifiche prescrizioni di

cui ai seguenti articoli.

Contenuto del Piano - Il Piano soggetto alle presenti
Norme riguarda la zona n. 5/bis (Serpentara 2°) e com-
prende le aree individuate nella planimetria catasta-
le (tav. 2.B.) e descritte nell'allegato elenco cata-
stale 2.0.
I1 Piano si compone dei seguenti elaborati:
2.B. Planimetria catastale e perimetro del piano di zona
(tapp. 1:2.000)

2. Destinazione d'uso delle aree (rapp. 1:2.000)
2.C. Perimetri regolatori ed allineamenti (rapp. 1:1.000)
2.D. Rete viaria e rimodellamento del terreno (rapp. 1:1.000)
2.F. Planovolumetrico (rapp. 131.000)
2.G. Sezione e profili (rapp. 13500)



(2)

2.H.- Schemi tipi edilizi (ra&pp.1:200).
4. Compendio delle norme urbanistiche-edilizie (che co-
stituiscono il presente elaborato] ¥
".5.- Relazione. tecnica e preventivo di spesa

A miglior comprensione degli elaborati si aggiungono:

2.1+ Tavola d'insieme ' (rappe1:12.000).
+24.E« Schema planovolumetrico a g. pilotis (rapp.1:1.000).

2+L. +«Piano di grande viabilitd zona nord-est.
Art. 3 -~ Valore normativo del Pianeo

Hanno valore vinecolativo per la realizasazione delle opere
e degli edifici:

a)- il perimetro delle aree vincolate indicato nella g&ani
metria catastale [tav. 2.Bi)

b)- Le prescrizioni riguardanti gli allineamenti dei fab-
bricati, le quote, i perimetri regolatori, 1la progetta
zione unitaria per i lotti ad essa soggetti: il tutte
contenuto nella tav. 2.C. ‘

¢)- Gli indieci edilizi, le cubature pér ciascun lotto pre
viste e la superficie dei lotti come indicate nell'aba
co di cui al n. 8 delle presenti e nello schema di uti
lizzazione (All.A).

d}]- La destinazione d'uso delle aree e degli edifici di

cui alla t;v. .

Hanno valore indicativo:

a)~ i tracciati viari nelle aree esterne alla zona vinco-
lata dal Piano.

b)~ Le indicazioni volumetriche della esemplificazione
planovolumetrica della tav. 2,.F.

¢)~ I1 trattamento delle zone verdi.

-
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L

TITOLO II - Destinazioni di uso previste nel Piano

Art. 4 -

PR

Le aree sono classificate secondo la seguente destinazione
di uso (tav. 2 )

a)- aree per sedi viarie, parcheggi pubbliei;
b)- aree per verde pubblico;
¢c)- aree per edilizia residenziale e terziaria;

d)- aree per servizi pubblieci.

Tra le aree per verde pubblico & stata distinta con trat-
teggio un'area dell'A.C.E.A, a protezione dei pozzi di at
tingimento d‘'acqua. i

Cli edifici sono stati classificati secondo le seguenti de

stinazioni d'uso?

a)- edifici per abitazioni e servizi della residenza;
b)- edifiei per commercio.e attivitd terziarie in genere;
¢)- edifici per servizi pubbliei.

Destinazione di uso delle aree

a)- aree per sedi viarie, parcheggi pubblici, aree pedona-
1li.

Sono destinate al traffico veicolare e pedonale ed al

1a sosta temporanea dei veicoli.

b)~ Aree verde pubblico

Sono comprese s8ia le aree destinate alla formazione

di parco pubblico di tipe naturale, sia le aree da
destinare a giardino - con piante ornamentali e prato
coltivato. Le aree verdi saranno, di norma, libere da
ogni costruzione, recinzione e saranno chiuse al traf-
fico veicolare. Eccezionalmente potrd essere consenti

ta la costruzione di picecoli padiglioni a scopo ricrea

/o
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tivo, chioschi, etc. di altezza non superiore a m.4,00.
Le aree destinate a tali padiglioni o chioschi, ceon in-
terventi pid o meno marcati sull'ambiente naturale, sa-
ranno stabilite dall'Amministrazione. Alcune aree de-
stinate a verde pubblico, in prossimitid dei particolari
complessi edilizi, potranno essere cednté in uso, con
precise limitazioni a consorzi di privati e con impegno

a curarpe la manutenzione.

Nelle aree di verde pubblico previste a tale scopo tro-
vorannd posto impianti sportivi. Aree attrezzate per
il gioco dei bambini saranno previste in pressimitad dei
_complessi edilizi.

. e¢)- Zone residenziali (R)

Sono composte di lotti edificatori destinati alle abita-

zioni ed ai servizi ad esse connessi.

d)- Zone non resi&enziali (M)

Sono composte da lotti edificatori destinati ad attivi-
td terziarie (commerciali, uffici, artigianato etec.)

L'Amministrazione potra all'occorrenza riservarsi la
proprietd o 1l'uso di alcune parti di detti lotti per
, servizi pubbliei.

e)- Zone per servizi pubblici

Sono aree destinate alla creazione di attrezzature qua-
1i: Scuole, attivitd sociali, religiose, sanitarie, as
sistenziali, amministrative e sportive calcelate secon

do gli standards urbanistici definiti nel D.I. 4 aprile
1968 n. 1444,

Art.6 - Degstinazione d'uso degli edifici

a)- edifici per abitazioni e per servizi residenziali

sono riservati alla residenza, secondo la tipologia di
cui all’abaco allegato e ad attrezzature direttamente
collegate alle residenze e destinate: ai servizi teeni-

ci, di custodia e manutenziéne. antorimesse, a locali

i
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di servizio degli abitanti (riunioni, giuoco dei bambini

etc.).

Di norma al disotto della guota stradale o di spiccato
potranno essere costruiti soltanto un livello di piani
interrati destinati al parcheggio privato degli aﬁto-‘
veicoli, con impegno ove necessario ad installarvi im-

pianti di sollevamento per le acque nere e bianche.

-b)- Hdifici per attivitd terziarie

Oltre alle destinazioni ad attivita di tipo commerciale

e specificatamente: negozi, magazzini di vendita, pub-

bliei esercizi, locali di ritrovo, di svago e di apottaf
colo, attrezzature turistiche private alberghiere,posso-
no essere adibiti ad uffici di qualsiasi tipo.

¢)- Edifici per servizi pubblici

3 Sono edifici destinati eaclusivamﬁnte alle attivita in-
dicate negli elaborati grafici (tav. 2. ) ciod: Scuole,
Centro Commerciale, Amministrativo,Sanitario, Culturale,

‘Gentro Parrocchiale.

TITOLO III - Indici edilizi

Art. 7 -Criteri di misurazione

Nella tavola 2.C. sono indicati i perimetri regolatori degli
edifici a destinazione di uso residenziale o terziaria che
ne delimitano la superficie massima d'ingombro (inviluppo)
nella quale deve essere compresa la pn.fezipne a terra di
ogni volume anche aggettante dalla faceciatao dai lati della

costruzione, esclusi i balconi.

I fili fissi (perimetri regolatori) indicati con un tratto

o/ e



Art.

8 -

a)-

b)-

(6)

_marcato costituiscono la linea obbligata e la linea

di riferimento delle quote.

Abaco dei tipi edilizi

Nota: Le altezze sono determinate: per gquanto riguar-
da 1 piani di abitazione dal soffitte del piano
pilotis al pavimento delle terrazze di copertura;
per quanto riguarda il piano dei pilotis dal pa-
vimento al soffitto dello stesso (le volumetrie

sono indicate nellYAllegato alla presente.

Nell'abaco dei tipi edilizi seguenti, sone indicati, per
ciascun edifigio i seguenti dati:

Lunghezza massima degli edifici
Thlelnnghozza determina la facciata esterna delle tipo-

logie curve e le facciate’dei tipi in linea.

Altezza massima degli edifiei

E' misurata in metri a partire dalla quota dei marcia-
piedi, ovvero, dove specificato, dalla quota media del
piano dei pilotis. Il piano terreno non potrd avere al-
tezza inferiore a netti mt. 2,40 e non potra essere adi-
bite ad abitazioni.

L'altezza massima, 13 dove indicata, @& riferita alla
quota del marciapiede o del-terreno rimodellato alla
metd del fronte del fabbricato e per ciascun lotto.

La quota massima @ viceversa calcolata con riferimento

alla quota media tra quelle rappresentative dell'edifi-
cio (quote alle estremitd ed al cemtro) e sard costante .
per tutto l'edificio unitario, per ogni singolo lotto

costituente il comparto.

Rumero dei piani
11 numero dei piani & determinato dall'altezza degli
edifici. Di norma i primi gquattro piani abitati al

of oo
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disopra del piano dei pilotis, avranno altezza lorda
di mt.3,20 (netta mt.3,00) mentre i piani superiori
avranno altezza lorda di mt.3,00.

E' consentita la edificazione anche dei primi quattro
piani con altezza lorda di mt. 3,00, ma tale scelta
non comporta aumento di cubatura in quanto ai fini del
calcolo della volumetria, i primi quattro piani di
ciasecun edificio saranno conteggiati come di altezza
lorda di mt.3,20 anche se effettivamente realizzati
con altezza lorda di mt.3,00.

Qualora si intenda conservare la quota massima della
copertura, la riduzione di altezza netta dei primi
quattro piani potra andare a beneficio di un aumente
dello spessore dei solai dei vari piani.

{Vedi Tabella seguente):
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Art. 9 -

Art.10 -

Art.11 -

(13)

Cobatura degli edifici

E' misurata in me. secondo le norme tecniche di attuazione
dei piani di zona 167.

Non sono valutate agli effetti della cubatura consentita,
le cubature realizzate nei piani sotterranei e nei piani
terreni degli edifici residenziali in quanto tassativamen-
te esclusi da ogni destinazione abitativa.

Le cubature realizzabili risultano inferiori in rwpporto
ai perimetri regolatori ed all'inviluppe per comsentire
alternative nella definizione delle caratteristiche edili-

zie durante la fase progettuale esecutiva.

Per il fabbricato contraddistinto con il n.8 & indicato
in allegato (all. B) anche il profilo regolatore e c¢id

a causa della particolare giacitura del terreno destinato

alla suna edificazione.

Utilizzazione dei piani terreni non abitati.

Indica la percentuale di area chiusa ai piani terreni

degli edifici, percentuale che non potrd mai essere supe-
riore ad un sesto della proiezione a terra dell'edificio.
In case di progettazione unitaria & consentito l'accorpa-

mento dei volumi accessori al piano terreno.

All'interno dei comparti dovranno essere garantiti parcheg
gi privati nella misura prevista dalla Legge n. 765. Tali
parcheggi potrammo in tutto od in massima parte essere pre
visti in un piano interrato, purché in conformita con le
Norme VV.FF..
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TITOLO IV - Mo@alita di progettazione e di esecuzione degli edifici.

Art. 12 -

Art. 13 -

Art. 14 -

Saddivisione delle aree edificatorie

Agli effetti di verificare gli indieci di edificabilita
della progressiva attuaszione del piano ed al fine di garan
tire una graduale ma organica attnazione dell'edilizia re-
sidenziale, le aree edificatorie sono state suddivise in
lotti conrraddistinti da due cifre. Il primo numero con-
traddistingue i lotti che faranno parte di un unico com-
parto di progettazione unitaria, restando la seconda cifra
ad indicare il numero progressive dei lotti che formano

ciascun comparto di progettazione unitaria.

Formazione dei consorzi

In tutti i ecasi di progettazione unitaria con proprieta
divise & obbligatoria la formazione di consorzi per forme

di gestione consortile delle parti comuni. -

Complessi di attuazione unitaria

Per i complessi di progettazione o di attuazione unitaria
1'Amministrazione condizionera la cessione di singoli lot-
ti edificabili ricadenti in detti complessi alla sotteseri
zione da parte dell'aequirente di un impegno con il quale
esso si obblighi:

1)- alla accettazione dei vincoli di uso pubblico per i
passaggi pedonali e per i passi carrabili;
2)- alla partecipazione con gli altri scquirenti dei lot-

ti del complesso ad un conserzio per la sistemazione

e la gestione degli spazi liberi o di diretta pertinen- i

za del lotto da acquistare;
3)- alla realizzazione delle opere di sua pertinenza emtro
tempi predeterminati a decorrere dalla data del rilaseio

della licenza di costruzione.
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Art. 15 - Facoltd dell'Amministrazione

E' facoltd dell'Amministrazione, all'atto della immissio-
né sul mercato dei lotti edificabili, indicare, per detti
lotti, vineoli ulteriori a quelli rappresentati dai grafi-
ei del piano, onde garantire alcuni risultati estetici op
pure la realizzazione di opere di utilitd pubblica, sia

pure di dettaglio; elementi che, ad esempio, potrebbero

essere desunti dalle indicazioni della Tav. 2.F. relativa

alla interpretazione planivolumetrica.




ALLEGATO A




Superfici e Volumi dei fabbricati ALL. A

SUPERFICI MQ. voLuMmil McC.
i ‘
R NR |TOTALE R NR TDTALEH
: 1lp.+pilotis
7060 | 17 RO+
Ve S W
11 v ]'.H.C1 | N ,,s “:.!7Q
LSS IR 8 A ! P
” = (930) 03,50
= q.-13Q, 00
T 2.170
1 1.520
1 v 1.824
2151 (1. 500) 37.248
+ 3,304 q.100,00
1 1.520
W 1.824
1-3 P (1.860) 37.248 ,
S T 5 q.100, 00
i 1 <320
\V4 t.%24
1 37.244
-4 Pl (1.860)
T 1.344 w q.100,00
il 1.520
\V4 1.524
» 70')-1-(5
( ) 37.2
1.5 =) 1.500)
T 3.344 q.100,00
1l 1.520 |
) v 1.210
: 1.6 pl (1.800) 37.24 204 .804
T| 2.730 18.276 #1090
1l 1.500 K15p.4pilotis)
2 1 VI 1.3590 h. 45,80+
: 50.464 2,70
- 2.520 2 e
P ( 34 qQ._006,00
Tl 3.000 8 q.114,50
f 1.080 350
\Y4 =10 .
2 4 37.848  (1.050)
22 Pl (1.590) (100)
. T 1.620 350 q.114,50
I 1.590
v 750 Wi e
2 3 _)\.-'.-Q(J-
P (2.520)
Tl 2.250 | e q.114,50

I.inviluppo V.verde privato P. park privato T. totale
R.residenziale NR.non residenziale




SUPERFICI MQ. voLuMl McC.
” R NR |[TOTALE R NR [TOTALE |
1 L (8p.+pilotis)
1.520 . h. 24,80+
3 VI 2.080 P 2,70
«1 Pl (1.320) 635,00
q. 92,00
T 3.600
1 1.520 500
3 V][ 1.780
2 p (1.320) (150) 26.416 (1.500)
T 3.300. 500 q. 92,00
i 760
3 v 860
3 = (660) 13.208
T 1.520 q. 92,00
Ll 1.520
3 Vi 1.520
-4_p (1.320) 26.416 92.456
T! 3.040 11.960 q. 92,00
1 2.592 (8p.+pilotis]
4 VI 1.060 h. 24,80+
. e , 5 2,79
P (2.590) 51.782 51.782 E i
h. 2/,5'0‘
T -3.652 3.652
I 2.070 400 (9p.+pilotis]
Vi 5 h. 27,80+
6.330 _
5 s ,33 15.142 | (2.088) 45.142 2,70
p (_,_.,_)7) (200)
h. 30,50
T| 8.400 400 8.800
1| 864 (7p:4piletin)
6 V| 2.286 h. 21,80+
§172 2 2,70
= (738) 15:17 1547 .70
-, 2
T| 3-150 Rt ks 24,/50
I 1.;2\) 1.350 (bp,*pilotis:
7 A\V4 90\) 130 h. 24,50+
2F 275332 4.900 ~ 2,70
o1 s (1.360) (490) S dolan.
-r J-—‘-bo 1.500 q e 77‘30
i 1.520
7 Vi 1.160 S
«2(p| (1.366) =
- 2 ¢80 Q. 77,39




SUPERFICI MQ. voLumMmi MC.
=) NR |TOTALE| R NR |TOTALE
I 1.520
v 1.240
7 4199
7-3 Pl (1.300) e i
. i 2.760 q. 77,30
| 760
Vv 681
7.4 (=] (683) 13.660 935.660 y
20y
!.u ke . Qe VAV A
L 44 10.864
| 760  1ip.+pilotis]
\4 960 h. 42,80+
Sl 2,70
8"1 P (1.180) LR Qe_36,90
T ]l .720 s 01550
I 700
V "\)\,\
: 23 553
8.2 P (L.180) il
T L.520 =~ q-101,359
i 700
AV 700
; 2353
8.3 P| (1.150)
T 1 O q e 101,50
I 700
v ' -~
8.4 P 1R |
- 1)1 y 50
i
A\V4 70
8.5 P (1.1% pu 3
q.101, 350
T ~\)
1 700
V / DA
8-6 P! »Q0) )83
J q.101,30
1 \ :
i |
| 764
v 96H 0 Q
B0 | - -~
8.7 el - P T To.
T 1 1 .‘.\ B |




14

SUPERFICI MQ. voLumMil MC.
| R NR |TOTALE| R NR . [TOTALE .
' 464 Lig=)
v 17¢ h= 3,10+3,00
)
9.1 o (140) (1.392)
T 040 '
i 696 8p
v 264 h. 24,80+
3.920
9-2 P (696) 13 €
T 960
Vi 1.392
9 vV 368
.3 p (1 l;“)) 2?:%‘-2-\.‘] ‘,‘A‘!.r._!’UL\
T 1<‘,’()l} 3 .)ho I\a 27, 30
I 164 h= 3,10+3,00
V ‘If{_'.
(1.392)
P (1490)
104
T 010
| H90 8p
10 \"4 204 he. 24,80+
268
2| P| (710) S
T 960 I
1 0690
-
A4 304
3 o 15.0660 20.92¢0
E‘ ::“’ —\-\
T { .Q0Q0 2 .600 )
| 1H A i ( lp.)
\Y4 _;'7(; he 3038
111 = (110) (1.392) .
- 40
8
I 696 s
ha " 2k,8
Vv 264 .
1 L :
2 P (830)
T 900 [
|
i 842 9p -
A\V4 318 b 27,80
18.792 30.972
113 p| (1.000) .l i
iT 1.160 2.720




20

SUPERFICI MG. VvOLUMI MLC.
:?F = NR TOTALE =] NR TOTALE
i o (3p.)
793 i}
o he 15,80 ,
A" 93
= 10.000 10.000
P (1.000)
T L0359 1.659 ﬁh
: 10p.+pilotis
! 625 il
v ol h, ‘.?,iﬂ'?
) 0.520 9,320 .._':_r...(...‘).. -,
P (976) h. 51,30
T 625 625
l )2 _’f);‘:'}{‘iﬁ)fis
v _ L h. L\::\.:‘
4 = : 10 10 e PN
(9706 :
P h. 51,50
T 6H2 625
i 625 12p.tpilotis)
15 Vv - he 36,80+
= {1.930) |,,' (20 Ld.72¢ YA
‘ T h. 39,50
| B WA 625 1 ; )
! 4.330 h. 8,00
AV 4 <
16 26.950 26.930
P (2.700)
T 4.330 4.330
i 164 h. 4,00
17 :
1 P (110) 1.2506
T FO 4
1 362 h. 8,00
17, v ~
IS (72) 3.475 5331
T 109 564 :
i 104 he 4,00
AV .
18
1P (144)
T 164
! 810
\"4 B
18 11.184 12.632
P (112)
T 1.160




-

SUPERFICI

VIGR -

e —

i

NR

TOTALE

4041

19,

(140)

104

240

19

(140)

13.008

15.050

920

1.384

he 21,80

404

20

(110)

401

“e I.CO

&40

320

20

(900)

0.048

10.4960

1.160

3p. = 12,80

362

21

(110)

362

h. 4,00

22

1.448

363

h. 4,00

23

10680

464

he 4,00

24

« 180

ra
a

24.480

alul<|-[4]ul<c[=[4]nl<]|=[4]0|<|=]4|0|<|=|4|0B|<|=]d4/ B <|=}4|D|< -

25

1.413

4[v[<]-

1.413

1.413

Parcheggio
privato

{otalemq103.523 n=950.633

142.931

1,093.564



