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A_NORME GENERALT URBANISTICO-EDILIZTE PER LA ESECUZTONE DEL PTIANO

Salve le specifiche prescrizioni per i piani delle sin-
ogole zone, l1’edifica-ione nell’ambitn delle aree comprese nel Pia
no éelle zone da destipare alla costruzinne di alleggi a caratte-
re economice e popolare, ai sensi della legazs 18 aprile 1962. n.

167. deve rispondere alle seguenti norme di carattere generale:

ArEs -l

zone, da intendersi conwe piani particola-
£i realirzano attraverso piarn di lottizzazione o piani
redatti in seala 1:1.000 e seccndo le norme teend
che enntenute nel Pianc della ledge n. 167 € nei singoli piani del
le vone, noncly® guelle formulate, & cempletamento delle prime, in
sedr dei piani di lottirzarione e planivolumetrici anridetii.
Pueati vitimi potranna, cccerionalmante, non essers
‘i contemporeancamente per l'intero piano della zons ma,
te, per parti di ecso opportunamente scelte,

ali piani dovranno essere approvati dall’'Amministrézio

ne Comunale, la qQuale, in bare ad essi, potrk, di volta in volta,

concedere licenre di costrurion2 per i singoli edifici.
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sicns 2=vrd essere epeguila secondo schwemi G
tipo aperto: ¢ pertante wvictata la costrurzione di cortili chiusi €
le costruzioni éowvran.o essere isclate e risolte architettonica-
mente su tutite le fronti.

L’edificazione potrs essere realizzata ne

di tipo normale - mediente edifici @i tipo a torre,

La surorficie di ingonbro dei fabbricati 4l tipo normale

e libera; per ali edificri & torre, viceverra, 1'ingomi
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dovri ecssere contenuto in un cerchin con diametro non superiore
a m. 28.

Le cubature realizzabili sonn espresse attraverso gli
indici di edificabiliti fondiaria riportati nelle tabelle rias-
suntive dei singnli piani, espresse in metri cubi per metro qua-
drato e riferite alle aree contrassegnate dagli appositi simboli,

Dette cubature sono suddivise, a seconda della destina
zione d'ueo degli edifici, in residenriali e non residenzizli;
guest’ultime. calcolate nella proporzione globale del 153 rifpet
to alle prime, =i riferiscono alle destinazioni ad uffici, ban-
che, grandi magazzini, attrerzature per la cultura e lo svago,
per 1’asscistenra, per il turismo, per l’artigianatoc, ccabitative
o altre gimilari.

Mentre nella cubatura residenziale possono esscre Con-
centite anche le altre destinazioni previste per la cubatura nhon
regidenriale, entro quest'ultima non sono comungue ammesse utiliz
zazionl per abitazione.

I negozi. purché limitati al solo pianc terreno, e nel-
le aree o sulle fronti stradali anmesse nel piani particolaregoia
ti delle singole 2one o nei piani di lottizzazione o planivolume-
trici @i cui all’art. 1, non sono computabili agli effetti delle
cubature consentite.

Nelle zone residenziali con basga densiti {con indice
di edificebiliti fino a 1,00 mc/ma.) noé é conrentito 1'usn per
negozi del piano terreno degli edifici di abita=icone. In tali ro-
ne eventuali locali per negozi possona essere realizzati per co-
gtrurioni isolate, la cui cubatura sari perd in tal casc compresa
in guella consentita dall’indice di edificabiliti.

Gli indici di edificabilitl previsti nei piani partico-

lareggiuati sono suddivisi in cingque categorie, 1 cui limiti di

.
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variability rispondonoc generalmente ai seguenti valori:

Rl) Zona residenziale, con indice compreso da 5 a 7 mc/mq.
di cui circa il 10% destinato a cuiatura non residenziale.

R2) %ona residenziale, con indice di cubatura compreso fra
1.5 e 4 mc/mq.

R3) Zona residenziale, con indice di cubatura inferiore a
1 me/mq.

R4) Zona mista, con indice di cubatura compresc fra i 5 e
i 7 me/mg. di cui da 1/3 a 2/3 residenziali e il resto non resi
denziale.

R5) Zona mista, con indice 41 cubatura compreso fra 1,5 e
4 me/mg. di cui da 1/3 a2 2/3 residenziali e il resto non resi-
denziale. -

In aleuni piani sono previste altre zone particolari,
soprattutto quando si tratti di aree che, per circostanze specia
1i, non sono soggette al vincolo della legge m. 167.-

Le norme relative a tali zone sono indicate nell’art.

11 o, caso per casc, nei singoli piani-

Art. 3.

Le aree per i servizi pubblici di guartiere sonc de-
terminate in base al fabbisogno per abitante, definito, per le
diverse ampiezze dei guartieri, nella tabella I; la colonna re~
lativa agli aggruppamenti da 10.000 abitanti comprende anche i
valeri gii definiti per i 5.000 abitanti, parimenti la cclonna
per gli aggruppamenti di oltre 10.000 abitanti comprende anche
i valori definiti nelle due precedenti.

Le aree per i servizi pubblici di livello superiore

sono invece determinate in base al complesse @i gravitazioni
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dei quartieri interessati, nonché alla situazione attuale

(di carenza o di sovrabbondanra) per le zone piu interne.

J"‘rt.. 40

Le sezioni stradali, salvo casi'gié compromessi,
scno uﬁificate néi tre tipi fondamentali da m. 10,50, m.13,00
e m. 30,00.

L?ultimo tipo pud anche raggiungere, in taluni trat
ti, misure maggiori dovute a una maggiore larghezza dello
gpartitraffico per adeguarsi a particolari ambienti orografi-
i

“Pali larghezze riguardano soltanto la porzione di
sunlec puliblico costituito dalla carreggiata e dai due marcia-
viedi, wmentre in realtid il @istacco tra edifici fronteggianti
eari di almeno m. 20.00, m. 24,00 e m. 30,00 rispettivamente
e comungue mai inferiore all’altezza degli edifici stessi.

.1 dati sonc riassunti dalla seguente tabella:

-

z) = sezione da m. 10,50, costituita da una carreggiata 4i m.
ag

I

8,00 (corrispondente a due corsie di traffico pilu una di
sosta) e da due marciapiedi da m. 1,25 ciascuno. Il di-
stacco degli edifici dall’asse stradale dovra essere di
almeno in. 10,00: le aree interposte tra la fronte di unm

edificio e la stiada dovranno essere mantenute a verde,

b) - sezione da m.l3,00 costituita da una carreggiata di mt.
2,60 (corrispondente a tre corsie di traffico) e da due
marciapiedi da m. 1.70 ciéscuno. Il distacco degli edi-
fici dall’asse stradale dovra essere di almeno 12,00 me-
tri;le aree interposte tra la fronte di un edificio e la

strada dovranno essere mantenute a verde.-




c) - sezione da m.30,00, costituita da due carreggiate unidi-
rezionali di m. 6,40 ciascuna e da due spazi di sosta di
m. 5,00, spartitraffico di almeno m 3,20 e da due marcia—

piedi laterali di m. 2,00 ciascuno.

Art. 5.

Le altezze degli edifici non debbono supcrare le al-
tezze massime assolute previste dal regolamento vigente, salvo
deroghe - nei casi previsti dalle presenti norme per le varie
zone - da concedersi con il rispetto della procedura di cui al-~
la legge 21 dicembre 1955, n. 1357.-

Ciascun piano, per ciascuna zona edificabile, potra
fissare le dltezze massime che, in generale, sarannc in relazio
ne alla densita fondiaria, ma che dovranno anche essere determi
nate in funzione della orografia e di particolari ecigenze am-
bientali e paesistiche.

Per le zone con indici di edificabilit3 compresi fi-
no a 1,00 mé&/mg. l'altezza massima consentita non pud comungue
Superare m. 7,50 per costruzioni con copertura a tetto piano o
terrazza e m. 8,50 per costruzioni con copertura a tetto incli-
nato. -

Salvo diverse prescrizioni indicate nei piani delle
Singole zone le altezze massime consentite, rispettivamente per
le costruzioni con copertura a tettoe piano o terrazza e per
quéalle con copertura a tetto inclinato, in relazione ai vari in-
dici di edificabiliti, sonoc le seguenti:

a) m. 10,50 e m. 12,00 per indicl compresi tra 1,01 e 2,50 mc,/mg .
b} m. 14,00 e m. 15,00 per indici compresi tra 2,51 e 4,00 mc/mg:

¢) m. 17,3C e m. 18,30 per indici compresi tra 4,01 e 5,00 me/mg;

7
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d) per indici superiori a 5,01 mc/mg non € stabilite preventi-
vamente alcun limite d’altezr.. '

In ogni caso l'alte~za minima netta consentita per j
plani non pud essere inferiore a m. 2,80.

Le altezze consentite per i vari edifici misurate al
piano di calpestio del terrazzo di copertura o alla linca di gron
da del tetto, vanno intese in sencso assoluto. Fanno eccezione ol
tre i parafulmini e le antenne radic e televisive soltante i co-
sidetti velumi tecnici, comprendenti le cabine idriche e i buca-
tai (ove necessari), gli estracorsa degli ascensori (salvo l'esa
me delle possibilitid di arrivo, con l’ascensore, nella terrazza)

le scale, gli stenditei, i comignoli. (1)

(1) = Integrato e modificato con delib. n.l148 del 18/2/1966 ap-

provata con D.M. n.2046 del 23.11%1.1966.~

Art. 6.

La sagoma dei fabbricati prospettanti su strada, consi
der$ta in sezione trasversale a questa, deve essere contenuta
nell’inclinata avente per ascissa la larghezza stradale (cumpren
siva degli spazi laterali minimi previsti nell*art. 4) e p=r or-
dinata pari misura (rapporto 1 a 1); necll'ascissa va invece
escluso ogni altro spazio antistante, anche di carattere pubbli-
co, in ogni caso di arretramento dal filo stradale o dal limite
prescritto dall’art. 4 pud aggiungersi la maggior misure celller-
retramento stesso.

L'ordinata va misurata dalla quota de=l1 ciglio del mar-
ciapiede, -

Per gli edifici non prospettanti su strada si applica-

no gli stessi criteri. La distanza tra fabbricato e confine di




proprieti non dovra essere inferiore alla met3 delle distanze
stabilite per gli edifici appartenenti allo stessc proprietario.

A parziale deroga delle disposizioni 4i cui al primo
comma del presente paragrafo, possono essere ammessi brevi di-
stacchi tra la fronte di un edificio e la testata di un altro -~
testata la cui larghezza non sia superiore a m.15 - tra due spa
zi interni o tra spazio interno e strada: tali brevi distacchi
debbono essere pari alla meta dell’altezza degli edifici e comun
gque non inferieri a m. k2.~

Qualora un edificio debba sorgere su lotto a confine
di lotto inedificato rispettando un distaccoe interno convenziona
to, lfordineta va riferita alla guota piu bassa del marciapiede
di detto ecdif-icio,

Le distanze tra i fabbricati sarenno misurate dal peri
metro esterno dei muri o di qualsiasi avancorpo o corpo a sbalzo

chiuvso ¢ semichiuso. -~

AL =i

Qualsiasi costruzione situata su terreno in pendio non
pud -8viluppare un volume abitabile fuori terra maggiore di gquello
realizzalile sullo stesso terreno, se pianeggiante; gualora la
differenra di guota fra gli estremi di un lotto sia tale da con-
sentire lo s=falsamento dei livelli dei piani, la costruzione pud
svilupparsi a gradoni secondo l'andamento del terreno nel modo
pit opportuno a condizione di non superare mai, sul fondo a val-
le, la massima altezza consentita e sempreché la soluzione archi-
tettenica risulti soddisfacente.-

Il Comune potri intervenire per ifmporre la demolizione

delle eccedenze di cubatura fuori terra che dowvessero verificarsi

in conseguenza di arbitrari abbassamenti del piano di spiccato desl-

la costruzione. -~




Art. 8.

I locali parzialmente interrati non possono essere
adibiti ad abitazioni.

Nel caso di costruzioni su terreno in pendio, che
abbiano un solo piano parzialmente interrato, possono essere
adibiti ad abitazione solo 1 locali interamente fuori terra.

Pud essere autorizzata la destinazione dei seminter
rati 2d abitazione del portiere o del custode dell'edificioc,
purchs tale abitazione sia decorosa e rigorosamente conforme

alle norme di igiene,

Art. 9.

Qualsiasi costruzione di locali accessori (fatta go-
cezione per le portinerie) € tassativamente vietata, salvo
che nelle zon®™™a ville unifamiliari con indice @i odificabili.
t3 ammesso, -

Tutti gli spazi interni &l lotto non impegnat: dal-
1’edificio o dagli edifici principali, né da strade o da piaz-
zali per la =osta delle autovetture, né da rampe di accesso ai
piani semintcrrati, dovranno essere sistemati e mantenuti a
giardino e delimitati verso strada con recinzioni di alte=z=za
non superiore a m.1l,80 costituite per almeno metri 1,50 da can

callate.

Art. 10.

I1 parcheggio delle autovetture deve essere previsto
al di fuori della sede stradale ossia su aree interne ai lotti

edificabili, sotto i fabbricati od in autorimesse sotterranse,




in ragione di almeno mq. 1 ogni me. 30 di costruzione fuori
terra p'r edifici destinati a residenze e negozi e di mq. 1
ogri mec. 15 per edifici destinati ad altri usi (uffici, magaz
zini, servizi pubblici, ecec.). Gli accessi dei parcheggi e
delle autorimesse sulle strade pubbliche dovranno essere par-
ticolarmente studiati ai fini di non intralciare i)l traffico
veicolare sulle strade stesse.-

Nel caso di fabbricati sollevati su pilastri, dove
le aree per lq sgosta delle autovetture possono essere ricavete
sotto i fabbricati a livelle del terreno, dette zone porticate
sono escluse dal calcolo della cubatura edificabile fuori ter-

ra.
Art. 11.

Nei piani di alcune zone sono state previste destina-
zioni particolari che si riferiscono a quelle corrispondenti
del P.R.G. adottato il 18 dicembre 1962.

Per tali destinazioni, salvo quanto previsto nei -pre-
cedenti articoli e ulteriori prescrizioni da definire in sede

di piani planivolumetriei, valgono le seguenti norme:

ZONA B2

Conservazione dei volumi e delle superfici esistenti.

Questa zona é vincolata alla conservazione dei volu-
mi edilizi esistenti (salvo l’aggiunta -~ con soddisfacente so-
luzione architettonica - dei volumi tecnici strettamente indi-
spensabili) nonché delle superfici lorde esistenti (con 1’au-

mento nen superiore al 30X di guelle attuali).-
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In tale zona sono conservate le previsioni gii con-
tenute el piano regolatore di massima‘del 1931 e nei relati-
vi piani particolareggiati, per tutte le destinazioni ed ope-
re, servizi ed impianti pubblici. Tali previsioni, assumono,
agli effetti del presente piano, natura ed efficacia di previ-
sioni di cui all’art. 7 della Legge urbanistica 17 agosto 1942,
n. 1150.

Alla zona B si applicano le norme del piano regola-
tore 1931 e del Regolamento edilizio 1934 e succesgive modifi-
cazioni, con le limitazioni di cul al presente articolo. Ad cs=-
£a non si applicano le norme di cui al successivo art.B, ccce-
zione fatta per le costruzioni nei parchi privati e nelle zcne
di rispettd.-

Nella zona B2 non sono consentite le segnenti desti-
nazioni d’uso:

a) - uffici pubblici statali, parastatali o loecali, o sedi di
istituti di diritto pubblico, di enti previdenziali, assi-
stenziall o di beneficenza, di interesse naziconale, provin
ciale o cittadlino, fatta eccezione per le sedi di rappre-
sentanza, le sedi di commissariati di pubblica sicurezza,
di tenenze e stazioni di carabilieri, caserme dei Vigili
del Fuoco, posti di pronto soccorso gestiti da pubblici
ospedali; delegazioni comunali e simili;
b) - le sedi di ufficio della capienza superiore a 1CO unita; ad
| ogni impiegato é attribuita una superficie lorda di mg.25.
Tale limite massimo & riferito ad ogni singolo edificio.

Devono essere inoltre rispettate le seguenti prescri-
zioni:

a) - creazione di parcheggio a servizio della costruzione, al
di fuori delle reti stradali, in ragione di 1 mg. netto

per ogni 30 me. costruiti fuori terra;




‘ b) - conservazione degli spazi privati destinati a verde inter-

ni ed esterni degli attuali edifici.

‘ ZONA G1,
Parco privato vincolato.

Nei parchi privati vincolati deve essere conservata

l*attuale consistenza edilizia o relativa sistemazione a verde

con esclusione di nuove costruzioni.

ZONA G2.

>

Parco privato.

In questa zona &i applicano le seguenti disposizioni:

a) - la superficie copribile non deve superare 1/30 dell’area
del lotto e la costruzione deve avere superficie minima di
mg, 1l00jp

n) - 1*altezza massima non deve superare m. 7,50 dalla quota
del terrenc a sistemazione avvenuta;

¢} - i distacchi dal filo stradale e dai confini devono essere

pari almeno a m.lO;

g s s e S~ ——eei

] d) - gli spazi liberi devono essere sistemati e mantenuti a giar
dino, s=alvo viali ed cventuali rampe di accesso ai locali

§ del piano cantinato;

L - e) - sono consentiti gli accessori in misura complessiva non su-
periére a 1/50 dell’area del lotto e di altezza non ecceden

ﬁ te m. 3 ovvero m. 4 se abitabili:

‘ £f) - & oblligatorio il rispetto delle alberature esistenti e del-

le caratterietiche panoramiche:

: o s
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g) - nel limite della cubatura realizzabile in base all’appli-
cazione delle norme suindicate e ferma comunjue restando
l'altezza massima di m. 7,52, le costruzioni principali

possons coprire una superficie maggiore del trentesimo.

ZONA G3.

Verde privato.

In questa zona si applicanc le disposizioni della
zona G2 parco privato, salveo per la superficie copribile che
non deve superare 1/40 della area disponibile. Il lotto minimo

5 di ome

Agro romane vincolato.

llella zoua 112 sono censentite soltanto le costruzio-
ni necessarie per la conduzione agricola,., Tali eostruzioni non
possono scrgere pu lotti di superficie inferiore a 20.000 mag.e
possono avere una cubatura massima di 0,05 me/mg. ed un’altezza

non superiore a 2 piani.

ZONA M2.

Servizi privati.

Appartengono alla zona M2 le attrezzature corrispon-
denti alle esigenze fondamentali della popolazione non necessa-
riamente pubbliche, quali quelle: scolastiche, culturali, reli-
giose, sanitarie, assistenziali, sportive, ricreative, commer-
ciali, trasportuali, turietiche, di istituti, convivenze, col-
legi e convitti.

Il volume delle costruzioni realizzabili nelle aree

comprese in zone M2 non deve superare l’indice di fabbricablli-

oo
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di mc. due per ogni metro quadrato della superficie fon-

diaria e la conformazione e la distribuzione dei corpi di
P

£

ti

fal

sbrica deve essere tale da consentire all’interno dei lot-

la sistemazione di ampi spazi alberati.-
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TABELLA I

Quartieri
TIPO DEI fino a
5.000 abit.
SERVIZI
mg/ab
Scuole materne Q,5
(Superf.min.
mg. 2.000)
Scucle d'obbligo 1.3
(Superf.min.
m3y. 5.000)
Scuole superiori -
Chiese e centri b}

parrocchiali

Centri

Centri

Centri

Centri

TOTALE

(Superf.min.
mg. 5.000)

commerciali (10 B ¢
mercati

culturali e }(Superf.min.
assist. } mJ.2.500)

sanitari -

amministrativi -

aree pzr edifici 3,5
collettivi

Quartieri
oltre 5.000 e
fino a 10.000

abitanti

mq/ab

Qb

3.8

Quartieri
oltre 10.000
abitanti

md/ab

0,5
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=7 B83 Propusta (Delib. della "G, AL d"l 271 Iq” n. 185) .

Ralifica &i deliberozione presa dalin Glunta Muuieipale ad turgenza relaliva a:
Rl * :

Inlesrazione ¢ modifica delle Norme teeniche generali dj Mluazione dol plane
delle zone di eui ally legee 18 aprile 1962, n. 167 e snecessive madifica-
zioni adollafe in allezato al piano delle zone medesime con deliberazione
consiliare u, 20 del 26 febbraio 1664 ed approvate con Decreto Ministeriale
S2G66 dell'11 agesto 1964, '

. - Premesso ehe iy allegato al piana delle zone di cni alla legoe 18 aprile 1062 n. 167
¢ suceessive modificazion], adollato dal Consislio Coinunale cop deliberazicne n, 201

del 26 fohbraio 1901, seno slate approvate normie teeniche generall, e che nelle pje-

Jaborazioy 1”““0\u’1.:numnc mm\.mo allresi, :'“'m'lt-_ morme parlicoluri di esceuzione

pcr i siagoli pinni i zong; , S :
Covsiderato che i scde alluativa si seuo fese ¢ i resdono neesssarie modifichs «

celle preserizioni al fipe ¢ adegunre alle es.gonse degli Bnli r:cu!ml';.u le

tiolegie
. edilizio;

. Che 1) wodifiche, ehe non alterana Je lizez zencrali dei piani, sono rese indispen-
subili fra Puliro ()

alla nezessith di vispeilare i smovi slandacd  pelalivi o) dirensionn-

menio dej ".'mlwg;j privati, nonché quelli <tg Lili o qal J)ccrclc Ministeriale  per i)

dimensisnaments deglt edifici scolastici;

5

Che consegnentemente Pud  delerminarsi Ja necessila gi vawiare Ja viabiliti steon-
datia in particolare quando questa assume, valoye dj viabilith huterna o servizio di lotii
edifienlor) oggello di progellazione untiluriag g 3

Cousideralo ehe tali modifiche rizuavdano non ol i \o!u-m massimi consentiti, oli

Indici generali g densith cdilizia, Ja rele viavin principale, la guantity o tullmd'mnc

delle aree destinate o pubblici servizi, leusi modeste varinzioni, sicché non ¢ necessa-

ria adsilare |a procedura-della variunie che, peralive, delerminerebbe gravi ritardi nella
realizzazione di prosrammi edilizi wrgenti; : ’

Che con 'uecosic: 2 s5i rllicue necessario modificare ali Art. 6 o g dei'r- Norme ge-

rali eilale soslituerd'oli con i lest; £id approvali come worme parlicolari in sede di
variaule 24 aleyni piaui di zoua; ' '

Avalg Presente il pavere favegevole espresso daulla VUI Commiscione Consiliare;

La Gruxra Musicioane - .
H55 103 nt_l..} per l[” enza i pr ()\\(‘d{_‘ls_, i pUlL"Il fj el L()“l.l 11]0 C““I"l 1,.| al sensi lIC”-a!-_

'"]" G della Legse Comunale o Previnciale, y Tesio Unico 4 febhrais 12915, numerp 118,
e hh._[,i:_ . t : )

"
: : i
[ - 2 . % e - i T

D Larl 3 delle Noewie teeniche generali & Jelezrale con Vapolunte 0ol Seiusista

femmy, dopo ) Iv:-

cle altezzn di
)

0t 10t Y . - N e 5 . . . s
“SUzlong j-!.:nmu!um:.'r:c;: S gecessith o varfoute of Pt i sonn, povelis e

cul al conimg Precedenle possonn essere siperale dn sede o eln-

tiveren 1. . . - « . :

A allerne signg contenule wel GG & eaf ul ge calimmn ¢ sin Bpprovaels galln
f‘r H ey L.

=R S e t-l:;.’t'.i'-lh.:i sy Hiva a0
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2) L'arl. 6 ¢ cosi sostituito: s gt

¢ Gli edifici prospicienti arce destinate i H:dt pubblico, o servizi publilici o aree l'l“- -
oy : : = >
ficabili, non facenti parte di zoue di cui alla Iege 167, dmx.muo avere un dtsl.wm nini- -
mo di m. GO0 dalla linea di delimituzione di zona. .

o B b

Nel easo di edifiei vicadenli nely’ ambito di arce vincolale dai pi.m: di zona in_esccu-

-zione della fegee 167, i1 dislaceo minimo di ciascun edificio (hl confine deli’ arca a dispo-
iy ;

zione doved essere df m, GO0, i s TR

La sagoma dei fabhricali pruspeltanti su slr:ui:i deve essere conlemitn enlro Pineli-
nala a 45 (rapporto 1 ad 1) con origine dal filo siradale del fryzta appasto el caso che
Varea prospellanle sia a destinazione publhlica e daj distacehi minimi previsti dalle
norme relative alle singole_zone, nel easo clie Parea prospellante abhiy destinazione yesi-

.

denziale o commerciale,

L'ordinala va misurafa facendo coipeidere I inlersezione dcnh a"u cQn lv linee effel-
tive o presuple di spiccato di ciuscun fabbiicalo, Ch Ry [P TR, s

Le sagome dei fabbricali non prospellanli sy strada deveno essere contenuto culrao
le inclinate . 430 avenli per aseissu Ja dislanza lra § due fabbricati, misuraln ol picde
def fabbeieali, ¢ per ordinatla la stessa misura facendo  coincidere Finlersezione  deg!
assi con le lince cl’fu!lnc ¢ presunle di spiceato di claseun fabibiriczlo.

La sagoma dei fabhyic ali affaceiantisi su arce con deslinazicne a servizi p.tbhh

deve essere contenuls pell inclinala a % f (r.tp; orto 1 a"1) con origine dulla linea i
m-l'mll.mm ¢ di zona. ) . 2

La sagoma dei fabbrieati alfacciantisi su arca edificalile non saggelia al vineolo di
cui allu leswe 167 dovri essere conlenula nella inclinala a I3¢ (rapparlo I a 1) con origine

dal distaces minimo previsto dalle norine lcl'-ln alle singole arce olire 1a Lnea di deli-
milazione di zopa, = S . 7

A parziale dersga po:n:unu essere amumnessi brevi distacchi (ra fa fronte di un cmpa
di fabbrica e la testala di un allro, teslafa la cui larghezza non sia superiore a m, 13
tra due Spazi inlerni o Lra spazio interno e sleada: lali hrev distacchi deblono essere
pari almeno alla mela dell'altezza dell'edificia pitt allo e comungue non inferiore n

n, 12, o i

* Nessuna misura minima di distecco vienc fissata tra testale di edifies prive di vedule
e di juel, ' ; . o BR a5 Sy 2

Tra le faceiale ai edifjei prive di fineslre @i slanze nbilah; ifi, i comprese le

- eucine, valgono le norme stabilite per le chiostrine dal R egolamento  Generale Edilizio
~igente, purché [a ptomzluuc orlogonale di nn fronte sull'alivo i sia superiore a .

m. 10,0 : . e Sl RN

Le distanze Ira i fabbricati saranno misurale dal perimelco eslerno dm muri di
qualsinsi avancorpo 0 corpo a sbalzo ehius 50 >, g &7

3) L'arl. 7 delle Nowpme gencrali & mmm‘rm'o con Pinserin 1extn del sezuente eom-
na e 31 1 ¢ 3} 11 commia: :

e Nel caso di fabbiiesti soliovali sy pilastri Je zone poilisale sono esclise dal cal-

colo della cubatura edificubile fuori terrn s

we 0 F

4 L'srl. 0 & cosi sosiilmitns : -

¢ Sono cecezlonalinento cousentile ecastitiiaioni accessorie pur cha

weante uliliveste por seevial social ¢ colletlivi deily residenra ¢ riels .o




——-

né da strade o rampe di geeesso ai piani seminterrali o interrati, né da piazzali per Ia
-sosla " 2le autovellure, doveanno essere sistemali ¢ mantenuli a giavdino s, '

S

La superficie coperla di 1ali coslrazieni non deve superwre 1710 dellacea w dispasi-
zione naen impegnala dall'cdificio o dagli edifici principali, Lallezza massima consen-
(it non pud superace i, f, . i =

La destinnzione *nso doved essere vincolala con allo nelavile registrato ¢ traseritta,

Tutli gli spazi falerni al lolle gon impenali dall'edificio o dughi edifici principali

3 Vollimo comma deli'art, 10 & sopjresso.

6) L'art. 11 deile Norme teeniche generali assume il n, 12 ¢ il leslo delle norme &

integraflo dalla seguente disposiziene che costiluisce I'arl. 31: *
¢In sede- alluativa dei plani di zona ¢ dei piani plavovelumetriei approvai po-
lranno essere modificuli, su pirere counforire della Commissione Consulliva Uthani-
sticn, § fili fiss’, le sageme di ingombro, le diraensioni dei lotti di pertinenza dei falhri-
cati, la viakilith secondaria, nonché )a ripurlizione delle. enbalure previste per ciatcun
isolatox. ’ ’
. & . o . ; . v -
Lon. PRESIDENTE pore af voli, per alzalg ¢ scdula, @l sucslese schicma di deliberazione che
Jrisults epprovate all'ununin:itd. : W L .
; a = e . .. P S - - 1= :
..'. . . 5 * - > = [ 3
L = X A - . .
. - ( - "
- Yo - u . .
,:. - 2L . o - & - . ' A . =
&2 im 4 J - . K * ol > . I
3 . '- = m% . Y . i - »
) = ~ i LI ST ) i
- - - . . » .
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. ' 3 - g - L ’



8 - CONPENDIO DELLE NORME URBANISTICEE EDILIZIE PER L'ESECUZIONE DEL
PIANO DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DEL COMPRENBORIO DI TIBURTINO III
(S. MARIA DEL SOCCORSO) E PER L!INSERININTO NiL PEANO DI ZOWA n® 15.

Capiteleo I =~ Generalitd e centenuté del Piano

Art. 1 - Taliditd delle norme

L'attuazione del piane di ristrutturazione del Tiburtine III G
soggetta alle presenti norme tecniche., Per quanto in esse non specidioa-
to valgene le prescrizioni delle "Norme generali urb:nistiche edilizie
per 1'esecuzione dei piani delle zone da destinare all'edilizia economi-
o~ o popelare in attuazione de'la legge 18/4/1962 n. 167" per il Comume
di Roma, monch® le prescrizieni del D.M. 2/4/ 1968 sugli stmddars urbani-

stiei.

Art, 2 - Elaborati del piane.

T1 piano per il Tiburtino III (S. Maria del Socoorso) comprende
le aree indicate nelle planimetrie allegate, aree descritte nell'albega~

to elence catastale, e =i compome dei seguenti elaborati:
Tav. 1 - Previsioni del P.R.0. a1 Roma (1/10.000)

Tav. 2.0. Destinazioni d'uso delle aree (1/2.000)

T"' 2.0.1. - Rato Tiﬂﬂl L] pﬂ.rdh.“i (1/1-%)

Tav. 2.1. - Preserizioni planovelumetriche (142.000)
Tav. 2.1.1. + Tipologie lotti edificatori comparti d'atiuazione (1/1.000)

Tav. 2.2 - Schema planivelometrice (1,/2.000°
Tav., } - Planimetria catastale perimetro del piano elenco proprietd

Tav. 4 = Compendio de!' e norme urbanistiche per l'esecmzione del piano

Tav. 4.1+ -~ Compendio delle norme urbanistiche edilizie per 1'esecuzione
del piano.

Tav 5 - Relazione
Tav. 5.1« = Fasi di attuazione
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.o WLiVi,
j ativi . & wz one uwl PYiano ¢
’l' 3 s L ifs ne -'l:.iu, ltestengionas ad 1 ) e o

wrie 2.0, 21 244

3 i1 0y ‘& oubature ma aima, i ru ot
= U AT @ 2 #! trd indiid lilizi
Soiai ‘s baco d ipd eddling (hau. 4_1)
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CAPITOLE J] eetinsrioni d'uso.
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B o o @ >

aree per servisi pubbliei M1 §
aree per serviui privati M2 j
aree per residenze R

aree per attreszssture private M §

eroe per attiviti artigiansli Rl (indicative - da definire in sede di P.P.) j

arese per veride pubtlico K H

aree per verde residenziale (condominiale o consortile),
Oli odifici mono distinti reconde e diverse destin zioni 1'uso,

- per servizi pubblici (M1)
= per comuercioyuffici e deetinaszioni similari (M2)

- per artigianato (RL) (ocome verrd precisato nel P,P. della zona)

per abitaszicne (comprese le atiressature condominiali) (R)

- per ebitazione ¢ altre attivitd come alla lettera B (PM),

Art.5 - Destinazioni d'uso,

a)

b)

Le aree per viabilita, parcheggi e percersi pedonali sono destinate &
traffleo veicolsre & pedonele devono essera adegustaments sistemate ed

arredate,

Le aree pe- sarvizi pubhliei (M1) sono destinate alls =tirenzature scola
stiche, manitarie, culturali, socizli, amuinistrative, religiose, annona
rie. Nelle planimetrie sono indicati i {ipi di attrezzatura da insediare

in ogni singolo lotto.

Le arae per servizi privati (M2) sono deatin te alla attr gzature scola~-
stiche, sanitarie, commerciali private, nonch® ad uffiei privati., T1 di-
mensi namento dei parcheggi deve seguire le indicazioni dell'art.5 punte
2) del D.M, del 2.4.1968,




d4) Le ares per residemze (R) sono destinate esclusivemente alle abitazioni

)

£)

&)

@ a le attrezzature gonnesss ocon i Bervizi condominisali d1i lotto o d4i
comparto, come co ' egamenti peden-1i coperti tra edifioi, serviszi teeni
ed, servizi 4i custodia e W-nutenzi.one, lavanderie, cemtrali termiche,
autorimecse, locall per '« ricreazione, lo esport e il tempo libero in
generale,

Nelle aree di ogni singolo lotto regidensisle sono da ricavere : le aree
di parcheggio (coperto o scoperte) nella misura di 1,00 mq., ogni 20 me.dd
voluwie edificatog umne =uperiicias & verde nella misura dinima di 3,00 mq.
por abitante alloggiato nel volume edificato (P.R.0, art,2) § una super-
ficie a verde (nucleo elememtare) nellz misura minime i 3,00 mg. per abi
tante 2llogsiato,

Le eree potranno o.zere recintate, ma dovrunno prevedare Appositi passag-
&1 pedonali fealizzati semza soluziocne i3 eontinuitd tra lotto e lotte,

tra compartc e comparte, ecc,

Le aree per attrezmature private e residensze (zone miste RM) sono desti
nate a'le snbitagioni e ai serviszi pr vati secondo le disposizioni delle
precsdenti leoltore o) o d). Normalmente i servizi di cui ails le tera o)

ocouperannc i' plano terren e 1' primo pieno,

Le arce per verde rssidemziale sono destinate & spazi liberi per 11 gie

€0, per allivitid ricreative, sportive e per i tempo libero in generale,

d'uso condowiniale (o comsortile),

Le aree per verde pubulico somo destinate a parco-giardine con folta albe
ratura,




GAPYTONO T11 - Indiod ediligl.

Axt,6 - OCemerslith,

M1 Indizi edilisi Ticasme per ciasoum edifloio o gruppi di edi-

fiol 1w cerstteristiche planivolumeizriche o guelle 41 utilizsazione,

(44) ‘
Malle tav,@A4,5alltabaco dei bipi edilizi » megli allegati alla

relazions ' coma riportatl, mis in plamimstiris ohes im tabella, 1 dati ree
lativi 32 opml edficio, ad ogai lotto s ad ogmi comp=rie.

Art,T - Critari 4i wisur=gzione,

Nolla tavi@Af,somo indiosti, per g1 edified di ogmi tise e de-
slins2ioms d'uso, 1 perinetri che me de imitamo la superficie maseima 4°
inponbreo & e imea di riferimento dells quote, oiis raj.resentamc anche

1e limes irdigelibe de 1'2 limsagente degii edifici atessi,

Le gucte segmate mella p'animetria soac ricavate dalle tawecle 131000
del ri leve aerofotogrammeirice SARA del Comune di Roma » necssaitano
de’ normels comtrollo dell+ rvijavazioni diretts, Irdipsadentensnts dn que
st pr-ciouimi'i perimetri, gli xllimeamenti s le quote possong, im ae-
de di rerlizazezioms adilizie, sesere modificate fimo alle misure wacsima

del 10%, sempre riapettamde il disegro 4'insiene,

Art, A - Tediei

(44)
Feli'sbaco dei bipl sdilied, per ogmi tipe; dono imdicati | ssguem=

i dadicdi 3

a) P = profomditid degli sdifici j somc imdiocste le seguenti profomditd i
Pm; profonditi massima del))'sdificio : im essan 3 nempresc ogal volu-
me aggetitente Inlls facoiste ¢ dal Cianchd delle costruziome
Po = profondita comveazions'es indicsta com- bass per 1» valutazions

de 'a cubature consemtita.




-

b) B = altesss degli sdiffof » delle pimetre. Somo indicate la seguanti

&l tavze 1

Hw = altessa tolale massioa degli wdifiol, comprensiva delles prece~

denti altiezze Bpi;otr' . nodlfioio' nonohd dell(ulteszsa ds) jimmc ter-
ranc porticate,

Hc = allezza comvenziomnale degli edified , (emclusi portiosti a plastre)
isdioata per ogai edifivio come base per 1» velutazions del’ - cubatura con
ssatita,

: Tutts le 2! tezuwe como misurate in metri; 1'+1tezazea Hm & relative al=

12 guots wedia del terremo o dalis strada rrospiciemte 1'a2dificio,

T' pleme terremo pud essers porticzto com umfulteuss mimime 41 m.2,60,
ovvero destimato a servisi privati con wltssza determinata dal FeRo s

o dal megolanento edilizio, 2 seconda deli: destimesions Ppaoifioa,

¢) ¥ = nuners massimo di rienis
Indion il muaerc di plemni che mon pud sssers superatoc dagli edifiol
Renpeno im singole porviowi dells loroc vetemsiome, Il yorticato non
vions asasidarato come un pismo., Nel caso d1 sorée amicte 2 indicato se-
paretamente il mumero di piemi della piastre e quelloc dell'eadificie
in elevaaiose,

d) L = lunghensa
Lm = indicata melle planimetrie dai profili 4'imgombro e
Lo = lumagheszs vomvemziomale degli ediflod, imdiosta per ogal edifieio

aone base della valutasione della oubaturae conssatita,

o) V = cubaturs massias degli edifiod,

L aunbaturs ru'-izz-bilo iz ogni lotto & caleolata dal prodotto ded
tre imdic! comvemsionsli sopra descritti, ovvero dalla somma

‘o dw 9 oubaturs pessime dei vari wdifici comtemuti in ogni lote
to, ovwero d»’ prodotto del! 'srea del lotto per 1'indice di fabbrioa-
bil 1tA,
L# cubatura 3 misurata iz mo. Non vasno valutate, agli effetiidellsa
velumetris comsemtite, le cubsture realiszate mel piani sotterramet
¢ med plami portiosti degli edifiei residemsiali o quelle inplegate
nei servici residepysisli comdominiali,



T parivetri ol i profili 41 messimo ingombro sono mormalmemte pil am—
p delle $F2%, dei volumi teoriel ricavabili dagli imdiocl comvenziomali ,
i modo Aa sermeltere uma Aiscrets libertd 4di defin{gione dells c - etle=
ristichs sdilicie.

La oubatura wescims realissabile & imdioce tassative per ogni imtervemto,
Deve ciod sssers rispetiata lotto per lotto, gquando 1'intervento realis-
mate proosds lLatto par lLotlo, ospure gomperio par tomparto, quendo 1'iu-
tarvento preveds l: vea’ issesions 4i wao o pit comparti completi, nel qual
caso il progetic edilizis umitario pud operars wmo spostapeato 11 cude tu-

re tom 1 wimsoli 1otti, com,atibilmemte con il ~inpetto Asgli imdici lie-
mitativi delle dimemeioni maosims,

La preseriziomi 4i P,R,0. non fi-hano un: onbature meawa ma par 1e some
snterensate 431 pianc (womm C & soms Fi)’ me prescrivono scle ura densie
tA meneima com La guala si cttiens il mume=ro messimo 41 abitemti insedim~
bil4, Del pumsro di abitamti =i panss sl nuasrc 41 metri oubi attreverso
| vindice medio di 80 mo/ab, (D.M.2/4/68), Temuto comto che 1‘indice di
0 mo/Ab, & medimmemte riferito ad edifioi oon imterpismo pari » m,3,25
s 3,20, nei cari di vealizzazioms com intsrpianc imferiore » quello ore
dotte i & temutd lﬂa cEservars i mumero nsoeimo di abitamti od a ri-

dusre in conssgusnda proporsionalmente l: cubatura totale.

o) U = indice di utilizzasione del piamc terremo,
Indice 1r parcemtuszls messima di spasi ohiusi dei pisni terreni degli
adifiol.
Liapese dells plastre , o ded piami torr;ni portioati, mon imclusa ne-
gli opasd chiusl, deve ssuere pOVinenbata ol adibita normalmemte Rl pRS=

szggieo ol alliz mosta ped nales

CAPITOLO IV -~ FErogetto ed ssegusions degli edifici.

Art,9 - Clsesificazione dcllo'trcla(!'lv.?)gﬂ.ﬁ;)

La ares odifioabili somo suddivize im g




