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1« PREMESSA

1ol

Oggetto dell'incarico affidatooi e "la redazione del progetite
planivolumetrico relativo alla ristrutturesione edilizie del ocompren-
sorio del Tiburtino III (B, Maria del Socoorse) e al suo ineserimente
nel piano di gzone n.® 15 (Tidurtino Sud)", Ed 3 evidente che, per ri-
strutturare organicamente il vecchio quartiere e rivaluterne la consji
stensa abitativa, bisogna muovere da un programma urbanistice pidl ge~
nerale, formulato secondo le previsioni del P,R.U. @, in conoretoynel
l'ambito d'influensa del pertinents pianc di zona,

1.2,

Sul centro e in particolare sulle atirezzature ocollettive di
tale piano, da noi elaboreto nel 1966, gii gravitava in effetti anche
11 Tiburtinoe III, per i1 guale, dopo aloune considerasioni sullo sta-
to d1 fatto, si a'fermave (pag.17 della relazione)

"Le condizioni del veoochio gquartiere sono tali da far sentire
urgente una profonda ristruttureszione, che non potrd non tener conto

del’e nuove oondizioni create dagli insediamenti del Tiburtino Sud.
Riteniamo che

il quartiere di S.,Marie del Soccorso, separato dalle zone a
oveat dal parco del forte fihurtino e da quelle & nord della via Tidburé
tina; pud trovare il suo equilibrio soltanto verso i1 Tiburtino sud §



Il fatte & confermato dall ‘opportunita di eliminare 1'attuals gravita-
zione del quartiere sulla Tiburtina, & di riportarla sulla vizabilitd nompd-sud
che imnerva i nuovi insediamentk previsti dal P.R.G.3

1'integrazione con il Tiburtino Sud deve essere totale, in quanto costi~
tuisce il solo mezzo per riqual ificare il complesso, indirizzandone i crite-
ri di ristrutturazione e facendolo partecipsre, in nariti con 1 nuovi inse—
diamenti, delYa vitalitd del nuovo tessuto urbano,

Pertanto abbiamo proceduto al' o studic del jianeo particolarreggiato,
come meglic chiariremo appresso, ponendo le premesse per la rigual ificazio
ne di S, Maria del Soccorso in armonia con i nuovi insediamenti, senza entra-
re ovviamente nel merito del progetto di ristrutturazione”,

La conseguenza di tali premesse Pil macroscopica e condizionante fu la
Bovrapposizione dell'anello strudale sentrale del Tiburtino Sud a un tratte
41 via del'e Grotte di Gregna. T'anello lambisce cosi il Tiburtino III, po=-
nendolo nelle stesse condizioni degli altri insediamenti abitativi previsti,

che gravitano sul centre tramite soprapassaggi e sottopassaggh pedenali.

1e3

L'area del Tiburtino III, d'altra parte, completa, con la sua configu~
rarione planimetrica, il disegno di insieme di tutto il Tiburtinoe Sud, sug-
gerendo chiaramente wma verifica, al proprdo intorne immedizato, delle desti-

nazioni Aal P.R.0,

Fe deriva chs i1 perimetro deol nostro intervente deve estendersi ed in-
globare tutte le aree di destinazione consimile o complementare, comprese
tre la Tiburtina a Nord & la zona 167 n. 15 (Tiburtino Sud) ad Est e a Sud
e il parco del forte Tiburtina a Ovast, sacondo juanto indic to nel 'all ega~
to 8, Alcune di queste aree, gid edificate o comungque emarginate dalle carat-
teristiche della zona 167, pur integrate nel piano per lz loro baturale Zra~
vitazione -che implica una nmaggiore dotazione di ssrvizi e di verde—, riman-
gono escluse dal piuno delld "16T" e sono soggette 24 un concomitakie Piane

partiocolareg iato,.




2, INQUADRAMENT” URBARISTICO

2,1. Perimetro e confini,

Il wvecochio quartiere di S.Maria del Secoorse, integrate ocon le
sontigue aree, confina & nord oon la Tiburtina (Pote 1 - 2), da oui sg
rd separato da una fasois di parco pubblice, oltre la guale si profila
ne 2lti e massiccl edifici intensiviy a est oon il parce posto oltre la
via Orotta di Gregna e con il tratto ovest dell'anello centrale del Ti-
burtino sud (Foto 3) ; a sud con una strettissime mona artigisnele e con
l1'estremitd meridionale del settore sud-avest del Tiburtino sud, eltre
cul si etagliane le sagome del gazometro e della centrale eleitrica,pos
st al di 14 dell'autoetrada Roma-~Aquila (Foto 4-5) ; & ovest oon le at
tressature militari 41 ocui il P,R.0Q. prevede la trasformazione in parce
pubblise & che ein d'era sono riccamente alberate,(Foto 6 e 7)., In din-

tesi, le aperture panoremiche pili favorevoli del quartiere si hanno a

e8t verso 11 Tiburtino sud,e®ovest yergo 11 forte, mentre le deno gradi

te ei hanno verso la Tiburtina a nord e veree 1l'autostrada a sud,

2,2, Piano Re atore Jemermle.

I! comprensorio di S.Maria del Socnorso ricadente entro il pexi
matre indicato nella TAViPha un'estensione globale di oiroa 32,22 ha,

destinati secondo il P.R.8, alle sone seguenti,

2,241
Zona 'C' che comprende la quasi totalitd dell’area (circa 22,06
ha) e interessa il vecohio fuarilere I.A.C.P, Becendo il P.R.G, ques ta

zons deve essere ristrutturata nella sua tessiture abitativa oon la re-~




visione e la"oreaszione degli epazi liberi del verde e dei servizi", del

la rete viarie e delle tipologie edilisie.

La densitd perritoriale (indicata nellla tavola 165 del P,R.0,)
® quella minima di 200 ab,/ha.

La tabella C dell'art.2 delle Norme Teoniche d'attuaszione forni
soe gli indied (vedi all.1) che, applicati alla superficie disponibile,
danno le ripartizian‘.’.ﬁuantitatitc da rispetture in sede di progetto.

B' opportuno, peraltro, rare riferimentc anche alle norme del D},
Me 2/4/1968 sugli etandards urbanistiol da applicare al praviste numero
di sbitanti, in quanto danno risultati lievemente diversi (allegate %).

aoztzc Zona 'B? a

A Ovest del quartiere IACP, prima del parco pubblice previste
sull'area de' forte Tiburtine, una fascia di proprietd commale oosteg
gla per un notevole tratte la via del Frantede 1 ospitz una serie 4i ser .
vizi moltc importanti per la vite di S,.Maria del Soccorse § ecucle elewx
mentari, scdole medie, scucla d'arte, piscina, campo di caloio, nuovo am
bulatorio, staszione dei Carabinieri (in un villino posto in prossimitd
della Tiburtina). Il P.R.G. prevede la destinasione 'B' per uma fasoia
delle spessors di m,50~60 parallels & via del Frantoioc, e la dsstinanig
ne a paroo pubblice per il residuo di area in essa non compresc j; ma,
poiohd propric il Tiburtine III usa, per la magglor parte, i servizi ed
lencati (e non avrebbe aloun senso riprodurli, raddoppiandoli, nelle 29
ne di destinasione 'C'), appare opportune, per garantirne la oontinuita
di funsione e per migliorsme l'efficiemza, proporre la modifica sia del
la destinazione 'B' ohe di quella a paroco pubblise in destinazione *M*
(servizi pubbliei), nell'intento 4i assiourave un'adeguata cubatura !
aggiuntiva quanto mai utile 'por i necessari progremmi di espansione e

oompl etamentol




Le altre aree indicate oome zona 'B', della superfiole di circa
4,68 ba, sono oggi edificate per una cubatura complessiva (calcolata ap
prossimativamente) di me.42,000, corrispondente ad urs popolazione di
525 abitanti, ohe fa parte integrante del quartiere di ristrutturaszione
e deve quindi essere oomputeta per il dimensionamento dei vari servisi

urbani,

2.2,), Zoma "FY,

Lungo 1n Tiburtina s'incontra una ridotta zoma 'F', oon un'esten
sione 41 circa 2,08 ha, da prendere anch'essa in esame per coupletare ar

mondoamente il quadro d'insieme,

2.2.4s Altre zone,

All'internc del perimetro del piano & compresa anche una fasoia
e undtry paraliela alla zoma®,
verde,parallela alla Tiburttnnb“iﬁi;“lﬁiiiuo"33”un settore stradale di
wia delle OGrotte di Gregna, occupamuna superfivie di cirea 4,85 ha,

2.3, Stato attuale,.

2,3.1.

Non & questa la sede per impostare un discorsc oritice, ma va o9
mungue osservato che i1 giudizio negutive con cui di eolito =i liquida
gl obelmente il Tiburtino III non s'addice nd al suo signifiocet. storice

nd eglls sua realtd attuwale., I1 valido carattere sperimentele, d'avangur
dia, di taluni tipi edilici e del disegno d'insieme non s'annulla per i
pid apparisaenti difetti di oonservaszione e d'uso attuali (Adl.8).




2.3.2.

Wei vari studi sul juartiers si sono sempre constatati un rifiy
to da parte del'utente della tipologia offerta ed una qualifioasione x
nettaments sfevorevole dell'elemento seciale o delle sua abitudini abita
tive. I1 sovraffollamento si presenta come un male oronice 1 12 popola~
%ione ammontave a 10,000 abitanti intorno al 1950, e a 8,000 abitanti ,
secondo d3ti indicativi, nel 1966 j la oubatura attualmente eesistente (
dopo la demolizione delle case fatimcenti) & d'altra parte di circa mé,
260,000,

Accanto alla prova esplicita del cattivo e degradatoc uso dell'or
ganirmo alilizio =i deve tuttavia notare il "senso del guartiere™ oche a=-
nima tutiorn i residenti, molto uniti, oomunitariamente parteocipi di PTo
prie vicende umane, desiderosi di non abbandonare le proprie case, Biso-
gna dunque prevedere un pianc di deméligzioni e ricostruzioni che econsen-
ta di non allontanare, ma piuttosto di trasferire gradualumente nelle nug
ve dimore quanti potranno reetcre sul poste, Va comunque segnalate che
all'aumento di cubature (un totale di me. 377000 oirca) previste dovreb-
be corrispondere un numerc di abitanti non superiore & 4716 , e quindi
uno sfollamento 1 se questo non dovesse attuessi, nd edifici nuovi né at
trezzature residenziali piu modernse balternhno a4 modificare la situaszio=-

ne d'oggl, con conseguenze gravi per 1l'intere Tiburtino sud,

2.3‘.3.

Lla necessaris attuaszione del piano per fausi comporterd inevitabil
mente la comprecenza del "nuove™ e del "veocchio™ i1 accanto ad un tessute
urbane cerrispondente alle esigense di oggi resterannc ciod, per gualche
tempo, partl del tessute atttualmente esistente e profondamente degrada-

to.

Par eliminare i oontresti pid stridenti si sonoe programmate le

fasi in modo da eliminare via via (come del reste 8% gi) cominciato a

fare) le situasioni pid oritiche ,quali risultano dai dati a suo tempe
rilevati dai competenti uffici dell'IACP 4i Roma,




A questo scopo abbiamo unnotato (Allegatp5el) 1'anng di costruzig ‘
ne e il numeroc dei piani degli edifiol anocora esistenti, quali indisi di
massima sul grado di conservazione, sulla consistemnzs volumotrica e sul- .
la conseguente dansitd fondiaria dei vari lotti, Un'ubtondante raccolta
di fotografis ha poi reeo poesibile d*avviare la socelte deyli edifici di

maggior mole da conservare (vedi il succesesivo punto 3).

2,3.4.

La partecipagione dei residenti alla vite del guartiere si ~ive=~
la in partivolere nella richiesta di adeguati servizi scolastiol - rei

sontatii froquerti con i relativi orgeni direltivi,
Le attrezszature attuslmente funzionati sono g (a“eqah’a)

- souocla slementare femminile (9 aule per 225 alunne) j
~ @ouola elementare maschile (10 aule per 150 alwnni) j
- wouela media inferiore (10 aule per 212 alunni, poste in edificie pre
i fabbriceto autonome) }
~ souola medir inferiore (7 aule per 120 alunni, poste ne! scomplasso del
1'Istiteto d'Arte) j
= Istituto d*Arte (120 alunni di ambo i sessi provenienti da varie loca
1ita)
~ souola materna comunale (6 aule per 200 bambini) j
~ @8ocuola aelementare & matsrna gestita da suore (5 olassi elementa-i ’
in 5 aule, per 250 alunnej un'aula di scuola mitema per 200 bambind))
r ~ soucle epeciale per subnormali (20 aule per 90 alunni provenienti da
looal itd eatemne &l juartiere) ;
~ piscina scoperta per rugeaszsi j

~ paloetra cogerta (annesss & lu scuol: o ement-re) j

- oumpo sportivo (poste alle spalle delle case mlte del fenio Civilae),




Le seuole & i servizi descritti dispongonc di sufiiciente area
libere, ;1A tenuta a verde. e sono nells auasi totelitd ben graditi: qua
81 isolato restu il caso dell: scuola par subnormali, che desta lumentsle
soprattutto per gli impacoi di sestione provocati dal funzionamento in

parte promiscuo con le scucle -lementari m@schili.

Ly acuola d'Arte o in piena efficianza &% svilucpo 3 dovrebl: [ o
sere adeuatamente ampliata o ne! contempo svincclata da! servizio 11 soug
la medie per i’ gquartiere ~he attualmente svo'!re; sarvizio, de! regto,
gli erpecializzato, ohe dovrebbe nvers un rag io d'azione molto pin ampio,

identico a qua' lo del s ertemca sounla d'arte,
Ly slfre athonsastare ablualnénta ola T whanti eono

- ambulatorio (eoetruito i recente) j

- ocentro parrocchiale (da traaformare e integrare) j

= 3tazione dei Carabinieri j

- mercato rionale (in mediocri condizioni) j

=~ numerosi negozi ol esercizi publlici per il commercio locale,adagata

mente svilu.pato,

24345

La reote stradale esistente s'adegua all'nltimetria & ha guote in
semera ivoppo basse, infericri sia a guelle della Tiburtine sha 4 qualle
previste pere i1 Tivurtine sud, wa non poesenta particolurd c.renze di trag
olato ¢ 1i "ingionamento,

L'arteria srincipale & lu Tiburtina, co |ezamente Fondamentale

oon a citta.

fnt'importunz . cilcvemte b anche la via dei.e irobls A1 Jrema,
che razriungze 14 Nomentana, consentemndo 11 collesamento scterme (nord-

sud) con l= varie consolari,

I servizi p bblici pid importanti percoerrono le Tiburtin: e PIO=
vengono dil centro de la cittd e dalla stazione Tiburtina,
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L'inserimentc nel plano n.° 15 comporterd la radicale modifica
del aistems cinematico s il nuovo quirtiere graviderd sull'anello fonda
mentale dol Tiburtine sud j 1'uso della Tiburtina dovrd essere sostunzial
mente interdetto, mentre i1 tratto di Via delle Orotte di Gregna conf'nan

to con 1l'area dovra ecssere interamente sopprenso,

La rete da le Toonabure semue ora i1 tranciebo di que Lo stradzlen
presenty incerienze in ynalohe reduoppio e hi 1° greve difetto di sbaochi

diretti nei fn ol circostantil,

Lm rravite zione aul piano d4i zona n.*15 fa prevedere 11 co'legamen
to ocon i' nuove colletiore di Gottifredl nel tratto che segue 1'anaello
stralale la' Tihurtine sud, ¥ a pare anche rossibila i' 20 | sgamento con

i1 nuove co ttore che uegua il truocciato dells Tiburtina (Alleg..?).

In ogni caso ¢ opyoriuno, sia per le reie fognante ahe per yuel

la gtradale, preveders d1 rinodellare 11 terreno con il rialzo di tutte

1z arce o guota inferiore 8 me24=-25 eul livello de! mere,
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3% IT PIND

- T
B S St |

3.1 Sirutture globale.

' panido inguadramento “ithanintico e l'essme dello stntc attdale

suggerireonas & zlustificano aleni eriteri semerali che abbiame acocolto \
na’ proogeutazgiona. L1 risssumianoe in brave, ,
l
I
3.1-1Q ?l

wlobLivtitive vrimeoio del L'iuserimento dus Mectiere nel lisegno
ganural - de pisno di zoma n.®15 oi ha gvidato nel confisurare 1! imovo

erganisme, in oul si _ociscnoe riconcscera i

= un settore a nord, 11 cul disegno si leza con quelle dei compl 856l Ae
17121 previsti a mst, al di 13 A1 via de'le Grotie A4 Grogna :sepprqg
ga Tungo tntte guesto nnttore) ' le reaidenze si sffnceiane a met sul

parce pubblico » ad ovest sull sapina centrale a deatinazione mista i

- TP P or 5 mad, ove ai T tenuto particolurmente conto de’ sontr tto

S

mediato son Y 'anallo del Tiburtino sud ¢ versc il centro ocomune faar

“

dane 3 TRe

b

‘enze a ast, mentre . ovest !Tonlez isno il p:rco urbano

Jrevistp dal P,R.0, g1l 'area attualmante wilitire }

~ 'mr fasciz di servizi, integruta d« edifici a destinazione mista, che
8ta tre 1 due setliori precedenti o soprapassa 1'anello contrale, aggan
“landosi con la strutbture in ess. ocontenute e realizzando cosl in ma~
niers inequivooca 1'unitd de! piano di zona $.%15,

- iipmwayhmnm;hﬂ:-nma*rﬁghﬂﬂeiﬁlpumonJTEaimnhsdle
aree della zona F,

3-1.2l

S'2 idsato un organiemo attuabile i1 fasi successive, tenendo oconto




- 12 = {

tra 17al 6ro 1 |

~ del s demclizioni gii avvenute j

—

- dell prete siradale 5 lei sorvizi ealstenti j
- tell o wolameiris gid asistenti de conservare J
, i
= della preccstituitz situnciona ~oimercisle & wn piriinolare deg) i cuer 5
|
eizi 4 miauto, |
Rilevivwo ain d'ora 2he 81 & voluta garantire la compiniezza o !

l1'unitarietd di citsouna fase, oche potrd eusere raulizzata in modi e teme

pl cutonoml pur apeuartencndo = un disegno wnitario.

_--'9.“- ;

* iono previati tipi abitativi assortiti [in ' inea; & cortey - arap

poloj di vari: el tevza; d1 considerevole sviluppo o eemplioi ¢ iso.a i),

|

atti #rantire alloggd di dilferente consistenza e azguregati in numsro !

|

} Val"io. 4 Iu
3elede L

1 & rirpellata la normativa urbanistioca vigente, son 'intento
preciso di intagrave crganicamemte la residenze » i aervizi richisati ( .
standnra), attribuende »lle une e agli aliri ares i portinenca riecifi- ‘

oa, orvr:tivamenl= autonome {(zoning),

La rete stridale sard ristrutturata in modo 4 oiieners t |

= la gravitazione de' quartiere sull'anel'c aentrale del Tiburtine sud

i a pilanc intersmente attuato j
| - la dipendenza piovviscria, ma effettiva, dalla Tiburtina relle fasi

intermedin d'atiuazione j

- 1'organioa coesintenza, nelle fusi intermedie d'attuasione, delle par

ti aonservate dells rete attusle oon le parti rea' izzate della nuova,

ohe, d{ conseguenza, saranno tendenzialmente tese al ricpetto delle prime,
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3.2, Residenze.

0i limitiamo a osaervazioni di carattere generale sugli oLhielli
vi cue abriamo inteso raggiungere, senza addentraroi ne. dettaglio delle

soluzioni praposie,rapyrasentate nelle planimetrie.

Jedota

L'alloggio non pud pilu essere giudicato, prima di tutte, dai suoi
attributi distributivi, m2 siuttoste dal suo posto all'interme di ima lar
7a orcanizzazione di servizi commi, ohe integreno e completanc quel!li mi

s7imi ormai reneralmernte formiti.

Liorgnnizzazione "disegnata® 4i vari allogzi costitulsoce 1'unita
di vicinato (che 1'IACT chiama, con immediato riferimento operativo, uni-
t' 4% -estione), di cui i vari edifiei configurano gli spazd oomuni,con-

gertrati in entitd riconoceibili e dotate di attrezzature A1 vario grade

(1oca’ i condominia’i, vernde el ementare, asilo nido, soucl# mitomna,eto, )
¢ 34 ~emtione coordinata, complementure e integrata,
32,2,

Lo wiits proposte nel grogetto hanns forme diverse,ma tuite carag
bariv cte da)! 'easere "aparte". Il disegno si articola intormo a edifici

linea i Jdi notevole mole, che segnano sia le strade intemme tan_enti al-

la zona mieta, sia il traitto di asnello a perimeiro del guartiere,

Abbiamo rifiutato 1'idea di vase basse intorno & spazi oonclusi

he.
e isolati ( a corte atireszata o u glardino srivate) case'vohismano e
sparienze d'oggi, ma rimandano & un habitat di tipo inglese nei casl mi

gl iori o'ad aggregati tipo "kasbah" nei pesgiori.

Seartando 12 scarsa permeabil 1t da'l'estemo, abblamo infesc met
tars 1'unitd di geetiome in grado di partecipare al fluseo pil vario e

intenso del!e zone miste e centrali,
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S*'% badato ,d'altra parte, mon solo ai requisiti favorevoli degli
edifiel di maggior mole (industrializsasione e economia della fabbriocas
standarde esecutivi pid e evatl), ma anche al loro pese figurals e seman-
tieo, che riteniamo non ultima componente del superamento dells tendenze
centripete del "ghetti" o di consimili sacche d'infezione urbana.

In tale quadre, lo stesso alloggie ei vuole aprire non tanto e
soltanto a! richiamo delle sue speoifiche attrezzature = terrs, ma alla
veduta del vomle dei parohi e del dinamismo delle zome ocentrali dell'in

tero quurtiere.

Tipl moltepliei, attrezsature spscialismate, bloochi articolati,
visuali aparte e varie, tutti eomvergono, quali elementi compositivi del

progetto plani-velumetirico, a evitare 1l'anonimitd la monetonia,

Ha 1l controllo compiute del nestro intento va rinviate alla cone

creta definizione dell'archite.iura dei singoli edifioi,

»

A corvedo dsl piano sonc stati proposti esempi conformi di tipi
edilisdi,

3.3. Serviai,

3+3.1,

L'inquadramento del ocemprensorio di 3.Maria del Sococorso nel di
se no generale el piano di zona n,°15 ha imposto il controllo degld atan
dards urbanietici del ocompremsorio e dei settori urbani circostantis

31 & oiod proceduto & dimensionare, localizgzare, reperire sia le
attreszature interme al compremsorio, sia quelle esterme influenti sull?

intomo imnmediato, precisando fabbisogni e preesistemsze.
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3.3.2,

Le attrezzature da gurantire, e ohe abbiamo dimensionato, sono 1

scolestiche, da!l'asilo nide alla soucla di }* grado )
- del verde = dello eport )
oiviche, comprendenti il centro religioso, la biblioteca, il cemtro sg

einle, i1 centrc amminisirative e il centro senitarie )

comnerciall e eimili,

Abbiemo limitato 1'analisi dei servisi relativi al massimc liveke
lo 41 fruizione, in guanio esai sono programmati nel P.R.0, a scala di
territorio, In ogni case, & garantita la rispondensa di tutti quelli prg
poeti ne! pianoc 41 sona n, 1% (ocuold superiori, cinema, teatri, centri
sportivi, commerciali, ete,), che dimensionammo tenendo oonto anshe degli
abitanti di S, Maria de) Soccorso,

3.3.3.

I calooli delle superfioci necessarie sono riassunti nell'all egaw
to 5.

La popolazione presa & base del conteggl assomma a 5,241 abitan-
ti, di oui 4.412 sull'area 'C' di proprietd quasi esclusiva dell'IACP di
Roma, 525, presuntivamente, nelle sone B, (case del Genio civile) e 304

nelle zone 'FY,

M1 indioi 2dottati somo quelli definiti dal D.M, 2/4/1968 eugli
starndards urbanistiol sulla base degld studi OESCAL e delle cirocolari mi

nieteriali sulla stessa materia,

3. 3.4.

Confrontande le quantitd ocalcolate con le dieponibilitd in atte
si possono fare a&loune osservasioni,
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3.304.1,

Le attrezzature scolastiche attuall dispongono di aree sufficiep
temente entese, per ocomplecsivi mg.24.400 (esclusi i mq. 6,600 della moug
la d'arte) cui si poesonc soumare -q;Q.OOO eirca di verde specializzate)
ma non sonc del tutte rispondenti quanto a distribuzione dei tipi d'inse-
gnamente,

Il riassetto pill semplioce dovrd prevedere una diversa sistemagio-
ne della scuocla par i subnormali, un adeguate potenziamento della souecla
media con oconseguente liberazione del relativo impegno della scuocla d'ar

te,

Le arre integrative somec state ricavate dalla zona 'B' ¢ dall'adig
cente zomoa & parco, secondo quanto indicato nelle planimetrie o nelli'alle

gato riassuntivo n,° 5.

Due nuove atirezgature, comprendenti clasocuna un asilo nido e una
gsouo!s m2tema sarannc ubicate una nel settore nord ¢ un*altra nel satto~

re sud, in agevole contatte con le residenze,

Le sltPe scuole superiori si troveranno nel grande centro scola=-

stico di 3° grade previsto nella sona n.®15 §Tiburtino sud),

J.2.4.2,

Il centro parrocchiale, anche se previsto nella stessa posizione
ehe ocoups attualmente, dovid esseve trasformate per adatiareil alle nuove
quote, conseguenti il rimodellamento, che prevedone all'intorno un rinter

ro di oiroa m.1,50,

3.344.3.

Conservati nella collocasione attuale sia il centro parrocchiale
ohe i1 centro sanitaric e la stasione dei Carabinjeri, oi si propone ai
riservare un‘area uniocs lungo la spina centrale alle altre attreszature
oiviche; le oui funsioni ~ oggi non esattamente definite - potrannc es
sere in seguito meglioc precisate,




£
4w

Analogamente lungo 12 sgina centrale 3 stato conservato =nche 1"
attuale mereato che potrd essere mantenuto nella struttura attuals o me
#lio opportunzmente riadattate,

3edidede

Ci proponiame di conservars provvisoriamente nell'ubioszione ate
tuale i servizi commerciali, per trasferirli nella spina centrale della
gonz mista, man mano ashe questa sard realizzate, Intendiamo oosi garanti-
re mon scleo il valore giA raggiunto dagli sseroizi in funzione, me anche
il eonsoiidarel della spina ocentrale di S.Maria del Soccorso, che potrd
restare per um lungo periocdo oempletamente sutonoma rispetio alla zona
centrale del Tiburtino sud., Il futuro centro commerciale si attesterd sul-
le atiressaturs attuali, che potrannc in seguito adeguatementes tresformare

8l & rinuovarai.

Un sovrepausaggio pedonale legherd in modo definitive (analoge
agli altri settori) tutte le aree di 8,Marie del Bocoorso con 1e arse di-
rezionali del.'snello centrale del Tiburtino sud.

Nella zona mista =i costruird una cubatura non residenziale di

eirea m0.52,900, pari al 15 di quella complesaiva relative alla sona 'C',

3!3.5.

Il caloolo del verde & basate sulle proposte UESCAL derivate da-
gli studi Chio-Calzolari,

81 spono distinti

= veris slementare distribuito ai piledi degli edifici residensziali nele
la misura di mq.3 ad abitante j

= verde per il giloco dei bambinida 3 & 6 anni, a contatto con i servisi
di asilo nido e scucla maternag




- 18 -

~ verde per il giuoco dei bambini da 6 a 11 anni, gid disponibile nelle aree
delle souole elementari ed opportunamente aumentatoj

- verde per il giuocoo dei bambini da 11 a 14 anni ( frequentanti la souola

media infeririore)s inséeme con le attrezzature di giuoco e sport trova po-

sto -e'd zid detto- nelle aree adiacenti al'e scuocle e pid propriamente nel -

la fascia parallela alla Tiburtina che dovrd accogliere ed integrare le at-

trezszature provvisorie, attualmente situate sui terreni liberati a seguito

delle demelizioniy

- parco di quartiere, individuato come are uhitaria, anche se articolata,
tra la zona mista e le aree scolastiche;

- parco per lo sport per i gilovani di etd superipre ai 14 annij giad previsto

nel piano di zoma n, 15 a sud dello stesso comprensorio di S, Marie del

Seccorso,
3.4. Se articolari

Tali settori non sono inclusi nella 167 ma fanno parte integrante del-
1'assetto urbanistioco dell'intero quartiere, Per essi 1l'Amministirazione per-
fezionerd 1'apposito strumente urbanistico (Pianc particolaregziato d'attua-
sione) ispirate ai concetti gqul appresso iliustrati.

3ed4.1.

La zona "M, compresa tra la Tiburtina e la parte nord del pilano n. 15,
% stata integrata senza disgoontinuitd con la zona artigianale, gii prevista
(e gquindi direttamente confinante) nel piano di zoma n. 15.

Nell'area edificanile, separata dalla Tiburtina per mezzo di una fasocia
di verde pubblice, la cﬁhatura consentita dal P,R.0., sard realizzata atira-
verso 1'imposizione di un indise di fabbricabilitd pari a 2,5 me/mq. L'edi-
ficazione & subordimata alla stipula di apposita convenzione con l'Amministra—
zione comunale ed alla preliminare approvazione di un progetto di sistemazio-
ne di spazi e 4i edifieci ricadenti nell'intero settore. Il rapporto tra ocu-
batura residemsiale e cubatura per attivitd artigianali e di 1/2,




342,

La fascia della zona '"B' che non contiene ecuocle o altri sarvisi
pubblici % stata destinata a parco pubblice in tutte le aree che nor con=
tengono costruzioni.

Le altre arre gid adificite, ed in particolare quelle del genio wivile
e quel | s dell'astreamitd inf riore a sud, conservano l'attuals dsstinasio=-

ne a gona 'BY,

3‘4.3.

Ir adimcenes con 11 servizio piwmie.s: delle Suore Sacramentine
etata previstz wn'araa di ampliamsuts par il servizio atiunkments esisten-
te o com= servizi eportivi o rioreativi a oaratters consortile p-r i lotti

sdiscenti, L'indice di fabbrioabilitd 3 di 2 mo/mq.

3. 5. ZStrade » fome.

1.8.1.

Lo sechema stradale proposte gravita sull'anelle centrale., Da que-
sta parte i1 tronco di distribuszione; che 3i biforoa dopo un breve trat-
to, da une paris plegando verso noxrd per servire la spina mista, o dall!
al tra raggiungendo via del Frantelo, che piega a sua volta a sud e si col-
lega con la viabilitd dellis contigua zone artigisnale del Tiburtino sud,
Sui dus bracci, nord & sud, si innestane i rami breviesimi di collegamen-

to del = residenze, oon opportuni parocheggi.

Il trohoo che =i Bnoda verso sud segue il tranciate del’ e strade
pronssisienti s non presemta problemi rilevanti, Il trenco varse nord, ine
veoa, ha 'ma glaciture paraliela all'asse nord-sud secondo cui sono orien-
tati gli edifiol della zoma n.®15, & quindi risulta differme dalla rete

pressistente,

P )



Beeo ve resliezeto progressivahente per fasi, attraverso i lottd
Tiberi gid wiesso & seguitc 41 demdliziome, o pud quindi restare sempre
sonneaso, sengs che vi debbano :fromtare particolari difficoltd, oon la

parte dl rete temporaneaments conservata,

Liacoeeso dalla Tiburtina, che gella prima fase va mantemuto =
ben attreszato, dovrd a schema finito essere totalmente intendetto.

F' importante rilevare la soppressions della vim dells Orotte di
Oregna in armoni: -on il disegno generale dal’'interz zona ad sllo noopo
specifioo 4i renders effalliva la fruizione pedonale dsl nuovo parco di
quariiere previsto nella zona word del pimno Ai mone n,*15, Nei tratti
eatremi 1l vscohio trecciato 3 trasformato in arse di parche gio, mentre
ERR? 4« perie medizna, inserite nel strog, pud costituire uz parcorso pedo-
nabe ohe, tramite un soltopassaggio dells Tiburtina, pud collegarei con
la stacions della metropolijana previeta nel Tidurtino nord,

I parche;zl sono omlcolati sulla base dells richiecte dells lagge
765 e del DM, 2,4,1968 sugli etandards,

3.4.2,

Attualmente le logne si versano direttamente mei fossi seistenti (]
que’la de' setiors nord, scsvaleandec Via delle Orotte di Gregna, in due
fossi winori; que!le dei settori sud s centrale, invece, nel foseo di Got

tifredi,

B' previeto 1'»! sccismento della nuova rete fognate con il progetim=~
to oollettors di Gottifredi, che cegue 1l lato ovest dell'amello del Ti-
burtino sud ¢ ha, nei due nodi a1 vartice, le cuote maasime (quote della

genersirics pih alta) a m,15;76 e 17,53,

Deiste mnche la possibilitd di allscoiarsi al progettato collet- [

tore Tiburtine, che segue la via omonima e ohe nei punti di vsrtioce ha, )
in corrispondensza 4i S.Maria del Socoorso, le quote mascime a m, 16,40 & |

15,60,
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3.'- 30

In *vmzione di questi allanciamenti & stato indicato il rimodel-
lamento del terreno, che rimpstta la quots di cirea m,22,00 nelle aree
prossims alla Tiburtine, con !'intento tra l'altro di non recare danni
alle souole, la gquota di me23,00 nel tratto nord adiacente a Via delle
Grotte A1 Oregna = la quota di m.24,00 nella zonz sud fromdegziants 1'a
nello dell: zema n,°15 {vedi Tav.2.0.1).

3.6. lasd di atwuazione.

Le fisi di sttuagione affettive, legets alle ooncrnte realizzasig
mi, serannc sleos! tumente couneuse alle norme di satiuazione oke regolane
1'sttivitd edilizia « dafiniscono le entitd volumstrieke minime comtrui-

bili,

Ore, indipendsntemente dz altire ooneiderazioni fentitd dei {inan-
ziamenti, programmi di demolizione = esproprio; etc,), sulla bzae della
oonfigurazions planimstrica e delle relative reti infrastruttursli (nuo-

ve od saistenti) si possono indioare le fasi appresao descritte (Tsv.B.‘i)

Jube1e

Lz prima fase 3 imnedimtamente riconcachbile, in quantn intersasa
tutte 1s gone 313 demolite 3 comsente di realizzars il primoe nucleo omo=-
geneo di oese in linea a nord-ovest e un mucleo di case isclate (adatte
per cooperative sdilizie) » nord-est, e di predisvorre wmes maggiore area,
pill baricentrioe,; per il centro parroochiale, nonché uma prima fascia =
varde nella non: frontea~z-ismnte le scuole, Sxrd realizzate il prine trat-
to dalla nuove oireda, apine de’ls zone micsta oentrale, & sard raccordate
ai rasidui tracclati seistenti, Il rimodellamenteo, che comprends il rin-
terre memo vistoso, pud senza difficoltd essere realizsato nelle zone nuo-

ve, oon semplice raccordo in pendenza verso le veocchie, Un'attemzione par
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ticolare dovrd esssre rivolta, al momento dell'attuazione, alla costruzio=
ne @ 2l1'2) ) scciamento delle nuove fogne, che dovranno attendere l'esecu-

zione de)l'inters rete pe; sllucciarsi allfalire colletiore di Jottifre=

di.

3'6l2.

s maconds tase, successiva alla demolizicne delle cuee a due e
tre wisni dei lotlii centrali N° T , 8, 9, 10 , costruite nel 1337 , 1939
s 1922, consents 11 coupletmmento dell 'intero settore nord, sia nai due
reaidind nuclei omogenei di residenze, si« nel & zoma uisiz centrale, Que-
sta potrl acvoglisre alcuni edilioci esistenti ui cootruzione pil recente
(1956) o integravei con le zone verdi lungo la vecchis vis del ¥rantoio.
Comp' atatm )a zons bassa delle zona nisie cenirale, sotrd sucaers oparnto
41 trasferimento di tutti gli esereizi ocomuerciali al mimuto che sono at-
tualment. sn orai tra le cass. I1 rimodellamento alle guote di m,23,00 e
22,00 sud ses=re agevolnenie compiute ineieme oon 1'sllacciacento prinoi-

pale del’a rete viapris all'anello del Tiburtino suds

3.6.3.

La tar:n fase, succaesive alla demolizione dells case frontegsian~
%4 1'snallo nentrala, vravede la costruzione de’ srande complesso ubioate
nalltasam ors 03 neas oncupate, Th questo settiore sono da prevedere impor—
bantd irterventi infrastruttursli, anche ae si =zono rispatisti 1 traccia-
43 rsiobentd ad in mode prrticolers il sovrmpsssaggio { o 1'eventuale so}

toproragzio) pedonele dello rissso amello centrale,

3-"&41

1» quarta fase, successiva alle ultiime dewolizionl nel ssitore

a sud verso il forte, pravede la realizzaziome dells ultime omse isolate




e 1'allaccimnanto d1 Via del Trantois con Ian pete interna dalla zona ar-
tigianale de® plane 41 zona n,°15, Si concludsrd 4inm +a) odo sia i1 aon-
tatto leno 14 guartiare 3i 3. Xisda del “ocoorso con 1'anello cantrale,
ool ‘% ares sporiiveg a sud-ovest o con 1] parco del forts tiburtino, sim

1o agestho dal o 1tesso dmlla via Tiburtina,

307- Adi e

Cirea le previsiani di apesa occorrente per l'emecuzione dellas

variante si fa espresso rinvio a quanto indicate al punto F) del disposi-

tive della deliberazione consiliare m. 204 del 26/2/1964 approvata cen
D, M. 11/8/1964 n, 3266, in quanto B variante stesse non comporta modi
fiche a dette previsioni,
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) _ 24 HNoy. 1972
RIEFILOGO DELLE CARATTERISTICHE PROGETTUALI

1) SUPERFICIE TOTALE 32,22 ha
2) NUMERO ABITANTI 5,241 &b
3) DENSITA'*TERRITORIALE 163 ab/ha
4) AREE EDIFICABILI RESIDENZIALI 117.220 mq 36,38 %
5) AREE ATTREZZATURE COLLETTIVE . 57.060 mgq L 4 A I
6) VERDE PUBBLICO ATTREZZATO *  104.980 mq 3258 %
7) VERDE FUBBLICO PER ABITANTE 19,36 mg/ab
8) VANI CONTABILI 5.241 vani

9) VOLUME EDIFICABILE (In parte gia edificato) 419.280 me

10) DENSITA' FONDIARIA £ 9t 4 ) : 3,57 me/mq

11) VIABILITA' - STRADE E PARCHEGGI 42,950 mq 13,33 %




CALCOLO AREE SERVIZI VERDE E FARCHEGGI

PREVISTI 24 Mow.A272|

INDICI RICHIESTI
ABITANTI n. 5.241 D.M. 2/4/ |NEL PIANO
mq./ab. 68
mg. mqg .
A) ISTRUZIONE 4,5 23.584 24 .570
1) Asilo nido e scuola materna 1,04 5.450 5730
2) Scuola elementare e media 3,46 18.133 18,840
3) Scuola d'arte // // &600
4) Scuola per subnormali // £ 2.560
5) Scuola materna ed elementare | (privata) A7 5.800
TOTALE ISTRUZIONE 39.530
B) ATTREZZATURE VARIE 2,0 10.482 17.520
69 Centro parrocchiale 0,7 3.668 7.800
7) Biblioteca, centro socjze civ. 1,0 5.241 6.990
8) Centro sanitario 0,3 1.572 2.730
TOTALE ATTREZZATURE VARIE 17.520
C) VERDE 9!0 47.169 92.930
9) Verde attrezzato per gioco
| ragmssin 3a toeans | @0 10492 | Rf)
10) Nucleo elementare e parco
di gquartiere 7,0 36.687 53.640
11) Verde rispetto Tiburtina // // 9. 350
12) Verde consortile ¥ // 2.700
TOTALE VERDE 104.980
D) PARCHEGGI 2,5 13.102 16.300

(1) Adimcents alle scuole

5
=
=

ubicata una piscina i1n un area di 1.600 mq.
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