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ANORME GENERALT URBANISTICO-EDILIZTIE PER LA ESECUZTONE DEL PTANO

Salvo le specifiche prescrizioni per 1 piliani delle sin-
gole zone, l'edificarione nell'ambito delle aree comprese nel Pia
no delle zone da destinare alla costruzinne di alleggl a caratte-
re economico e popolare, ai sensi della legge 13 aprile 1962. n.

167. deve rispondere alle seguenti norme di carattere generale:

Ark. 1.

“
I piani delle zone, da intendersi come piani particola-
i regoiubi, &i realivrzano attraverso pianco di leottizzazione o piand
planivolumetyici redatti in scala 1:1.000 e secondo le norme teoni
che eontenute nel Pianc della legge n. 1687 & nei singoli piani del
le zone, noncthi® gquelle formulate, a completamentoe delle prime, in
sede deri piani di lettizzazione e planivalumctrici anridetti,
Queati ultimi potranno, eccezionalmente. non egsers ro-
datii contemporencamente per l’intero piano della zond ma, separa
amente, per parti di esso opportunamente scelts,
Ta1j.piani dovranno essere approvati dall’®Asdnistrazio
ne Comunale, la gquale, in base ad easi, potri, di volta in volta,
concedere licenre di costrurions2 per i singoli edifici.
AT, 2.
!
| ¥ vrtedifizecicne dovrd essere eseguita secondo schemi al
i =
E- tipn apsrto:; € pertanto vicleta la costruzione di cortili chiusi e
i_ le costruzioni Envranno essere isclate e risolte architettopica.
| mente su tutte le fronti.
; L’edificaziona potri essere realizzata nediante edifici '
i di tipo normzle o mediante edifici di taipo 2 torre.
La surnerficie di ingombr- gdei fabbricati di Lipo normale
é liberar per gli =24ificd a2 torre, viceverra, 1’i:::mh:u ISassins
£
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dovri ecsere contenuto in un cerchio con diametro non superisre
a m. 28,

Le cubature realizzabili sonn espresse atiraverso gli
indici di edificabiliti fondiaria riportati nelle tabelle rias-
suntive dei singnli piani, espresse in metri cubi per metro gqua-
drato e riferite alle aree contrassegnate dagli appositi simbnoli.

Dette cubature sono suddivise, a seconda della destina
zione d'uso degli edifici, in resridenriali e non residenriali;
gquest’ultime calcolate nella properzione globale del 15 rirfpet
to alle prime, =i riferiscono alle destinazioni ad uffici, ban-
che, grandi magazzini, attre~rature per la cultura e lo svago,
per l’asscistenza, per il turismo, per l’artigianato, ccabitative
o altre similari.

Mentre nella cubatura residenziale possono essere Con-
sentite anche le altre destinazioni previste per la cubatura non
residenziale, entro quest’ultima non sone comungue ammesse utiliz
zazloni per abitazione.

I negozi. purché limitati al solo pianoc terrenn, e nel.
le aree o sulle fronti stradali anmesse nei piani particolareggis
ti delle singole zone o nei piani di lottizzazione o piagnivolume-
tricti @i cui all’art. 1, non sono computabili agli effetti delle
cubaturc consentite.

Nelle zone residenziali con bassa densiti {con indice
di edificabiliti fino a 1,00 me/mg.) non é concentito 1’uso per
nzgozi del piano terreno degli edifici di abitazione. Tn tali ro-
ne eventuali locali per negozi possono essere realizzati per co-
struzioni isolate, la cui cubatura sari perd in tal caso compresa
in quella consentita dall'indice di edificabilita.

Gli indici di edificabilita previsti neil piani partico-

lareggiati sono suddivisi in cingue categorie, i cui limiti di
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variabilitl rispondonc generalmente ai seguenti valori:
R1) Zona residenziale, con indice compresc da 5 a 7 mc/mqg.
di cui circa il 10% destinato a cuwvatura non residenziale.
R2) Zona residenziale, con indice di cubatura compresc fra
1,5 e 4 m¢c/mq.
R3) Zona residenziale, con indice di cubatura inferiore a
1 mc/mq.
R4) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra i 5 e
i 7 me/mg. di cui da 1/3 a 2/3 residenziali e i1 resto non resi
denziale.
R5) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra 1,5 e
4 me/mqg. di cui da 1/3 a 2/3 residenziali e ii resto non resi-
denziale. -~
In alcuni piani sono previste altre =zone particolari,
soprattutte quando si tratti di arce che, per circestanze specia
li, non saono soggette al vincolo della legge m. 167.-
Le norme relative a tali zone sono indicate nell’art.

11 o, caso per caso, nel singoli piani.

o aArt.. 3.

Le aree per i servizi pubblici di quértiere sono dee
terminate in base al fabbisogno per abitante., definito, per le
diverse ampiezze dei guartieri, nella tabella I; la colonna re-
lativa agli aggruppamenti da 10.000 abitanti comprende anche i
valori gii definiti per i 5.000 abitanti, parimenti la colonna
per gli aggruppamenti di oltre 10.000 abitanti comprende anche
i valori definiti nelle due precedenti.

Le aree per i servizi pubblici di livello superiore

sono invece determinate in base al complesso di gravitazioni




dei quartieri interessati, nonché alla situazione attuale

(di carenza o di sovrabbondanza) per le zone pil interne.

Art. 4.

Le sezioni stradali, rsalvo casi gii compromessi,
sono unificate néi tre tipil fondamentali da m. 10,50, m.13,00
e m. 30,00,

- L'ultimo tipo pud anche raggiungere, in taluni trat
ti, misure maggicri dovute a una maggiore larghezza dello
epartitrafiico per adeguarsi a particolari ambienti orografi-
ci.

“Tall larghezze riguardano soltanto la perzione di
sunlec publlblico costituito dalla carreggiata e dai due marcia-
piedi, wentre in realti il distacco tra edifici fronteggianii
gsari di almeno m. 20,00, m. 24,00 e m. 20,00 rispettivamente
¢ comungue mai inferiore all’altezza degli edifici stessi.

f -.T dati sonc riassunti dalla seguente tabella:

[ a) - sezione da m. 10,50, costituita da una carreggiata di m.

5 'k 8,00 (corrispondente a due corsie di traffico pilu una di

sosta) e da due marciapiedi da m. 1,25 ciascuno. Il di-

stacco degli edifici dall'’asse stradale dovra essere di

almenc ni. 10,00; le aree interposte tra la fronte di un

\

!

I edificio e la strada dovraunno essere mantenute a ve:sde.

1 :

| b) - sezione da m.13,00 costituita da una carreggiata di mt.

p %,60 (corrispondente a tre corsie di traffico) e da due
marciapiedi da m. 1.70 ciascuno. Il distacco degli edi-

|

|

I fici dall’asse stradale dovra essere di almeno 12,00 me-
tri;le aree interposte tra la fronte di un edificio e la

strada dovrianno essere mantenute a verde.-—
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c) -~ sezione da m.30,00, costituita da due carreqggiate unidi-
rezionali di m. 6,40 ciascuna e da due spazi di sosta di
m. 5,00, spartitraffico di almeno m 3,20 e da due marcia-

piedi laterali di m, 2,00 ciascuno.

Art. 5.

Le altezze degli edifici non debbono supcrare le al-
tezze massime assolute previste dal regolamento vigente, salvo
deroghe - n=2i casi previsti dalle presenti norme per le varie
zone - da concedersi con il rispetto della procedura di cui al-
la legge 21 dicembre 1955, n. 1357.-

Ciascun piano, per ciascuna zona edificabile, potri

fisrare le dlterzze massime che, in generale, saranno in relazio

nate in funzione della oreografia e di particeclari esigenze am-
bientali e paesistiche,

Per le zone con indici di edificabkilita compresi fi-
no a 1,00 mt/mg. 1l’altezza massima consentita non pud comungue
superare m. 7,30 per costruzioni con copertura a tetto piano o
terrazza e m. 8,50 per costruzioni con copertura a tetto incli-
nato. -

Salvo diverse prescrizioni indicate nei piani delle
singole zone le alterze massime consentite, rispettivamente per
le costruzioni con copertura a tetto piano o terrazza e per
guelle con copertura a tetto inclinato, in relazione ai vari in-
dici di edificabiliti, sono le seguenti:

a) m. 10,50 e m. 12,00 per indici compresi tra 1,0l e 2,50 mc/mg.
b) m. 14,00 e m. 15,00 per indici compresi tra 2,51 e 4,00 mc/mq;

c) m. 17,3C e m. 18,30 per indici compresi tra 4,01 e 5,00 me/mg;

o/ o =
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d) per indici superiori a 5,01 mec/mg non é stabilito preventi-
vamente alcun limite d'altezz..

in ogni caso l'alte~za minima netta consentita per i
piani non pud essere infericre a m. 2,80.

Le altezze consentite per i vari edifici misurate al
piano di calpestio del terrazzo di copertura o alla linca di gron
da del tetto, vanno intese in senco assoluto. Fanne eagezicns ol
tre i parafulmini e le antenne radic e televisive soltants i co.
sidetti volumi tecnici, comprendenti le cabine idriche & { Luca-
tai (ove necessari), gli estracorsa degli ascensori (salvo L'esa
me delle possibiliti di arrive, con l'ascensore, nella terrazza)

le scale, gli stenditoi, i comignoli. (1)

(1) - Integrato e modificato con delib. n.li4B del 18/2/1966 ap-

provata con DiM. n.204¢ del 23.1%.1966, -

Art. 6.

La sagoma dei fabbricati prospettanti su strada, consi
deféta in sezione trasversale a questa, deve essere contenuta
nell’inclinata avente per ascissa la larghezza stradale (compren
giva degli spazi laterali minimi previsti nell’art. 4) e DL Or-
dinata pari misura (rapporto 1 a 1); nell'ascissa va invece
escluso ogni altro spazio antistante, anche di carattere pubbli-
co, in ogni caso di arretramento dal filo stradale o dal limite
prescritto dall’art. 4 pud aggiungersi la magoior misure Gelliore
retramento stesso.

L’crdinata va misurata dalla quota del ciglio del mar-
ciapiede.

Per gli edifici non prospettanti su strada si applica-

no gli stessi criteri. La distanca tra fabbricato e confine dj

f
|



proprieta non dovra essere inferiore alla meta delle distanze
stabilite per gli edifici appartenenti allo stessc proprietario.

A parziale deroga delle disposizioni di cui al primo
comma del presente paragrafo, possono essere ammessi brevi di-
stacchi tra la fronte di un edificio e la testata di un altro -
testata la cui larghezza non sia superiore a m.15 - tra due spa
zi interni o tra spazio interno e strada: tali brevi dist#cchi
debbono essere pari alla meta dell'altezza degli edifici e comun
que non infcricfi a m,L.-

Qualora un edificio debba sorgere su lotto a confine
di lotte inedificato rispettando un distaccoe interno convenziona
to, llorcdinzta va riferita alla quota piu basza del marciapiede
di detto edifdcio.

Le distanze tra i fabbricati sarsnno misurate dal peri
metro esterno dei muri o di qualsiasi avancorpo o corpo a shalzo

chiugo o semichiuvuso. -

Axt. 7.

Qualsiasi costruzione situata su terreno in pendio non
pud-Bviluppare un volume abitabile fuori terra maggiore di-quelio
realizzabile sullo stesso terreno, se pianeggisnte; gqualora la
differenza 8i quota fra gli estremi di un lotto sia tale da con-
sentire lo sfalsamento dei livelli dei piani, la costruzione pud
svilupparsi a gradoni secondo 1'andamento del terreno nel modo
pit opportuno a condiziocne di non superare mai, sul fondo a val-
le, la massima altezza consentita e sempreché la soluzione archi-
tettenica risulti soddisfacente.-

I1 Comune potrx intervenire per imporre la demolizione
delle eccedenze di cubatura fuori terra che dovessero verificarsi
in conseguenza di arbitrari abbascamenti del piano di spiccato del-

la castruzione.-




Art. 8.

I locali parzialmente interrati non possono essere
adibiti ad abitazioni.

Nel caso di costruzioni su terreno in pendio, che
abbianc un solo piano parzialmente interrato, possono essere
adibiti ad abitazione solo i locali interamente fuori terra.

Pud essere autorizzata la destinazione dei seminter
rati o3 abitazione del portiere o del custode dell’edificic,
purchs tale abitazione sia decoresa e rigorosamente conforme

alle norme di igiene,

Art. 9.

Qualsiasi costruzione di locali accessori (Ffatta co-
cezione per le portincrie) é tassativamente vietata, salvo
che nelle zon®®a ville unifamiliari con indice @i edificabili-
t3 ammesso.-

‘Tutti gli spazi interni &l lotto non impegnat: dal-
l’edificio o dagli edifici principali, né da strade o da piaz-
7ali per la =osta delle autovetture, né da rampe di accesso ai
piaui seminterrati, dovranno essere sistemati e mantenuti a
giardino e delimitati verso strada con recinzioni di altezza
non superiore a m.l1,80 costituite per almeno metri 1,50 da can

cellate.

Art. 1l0.

Il parcheggio delle autovetture deve essere previsto
al di fuori della sede stradale ossia su aree interne ai lotti

edificabili, sotto i fabbricati od in autorimesse sotterranece,




in ragione di almeno md. 1 ogni mc. 30 di costruzione fuori
terra p'r edifici destinati a residenze e negozi e di mg. 1
ogni me. 15 per edifici destinati ad altri uei (uffici, magaz
zini, servizi pubblici, ecc.). Gli accessi dei parcheggi e
delle autorimesse sulle strade pubbliche dovranno essere par-
ticolarmente studiati ai fini di non intraleciare il traffico

veicolare sulle strade stesse.-

Nel caso di fabbricati sollevati su pilastri, dove
le aree per 1? sosta delle autovetture possono essere ricavetre
sotto i fabbricati a livello del terreno, dette zone porticate
sono escluse dal calcolo della cubatura edificabile fuori ter.

ra.
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Nei piani di alcune zone sono state previste destina-
zioni particolari che si riferiscono a quelle corrispondent i
del P.R.G. adottato il 18 dicembre 1962.
Per tali destinazioni, salvo quanto previsto nei pre-
cedenti articoli e ulteriori prescrizioni da definire in sede

di pianﬁ planivolumetrici, valgono le seguenti norme:

ZONA B2

Conservazione dei volumi e delle superfici esistenti.

Questa zona é vincolata alla conservazione dei volu-
mi edilizi esistenti (salvo l'aggiunta - con soddisfacente so-
luzione architettonica -~ dei volumi tecnici strettamente indi-
spensabili) nonché delle superfici lorde esistenti (con 1'au-

mento non superiore al 30i di quelle attuali).-
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In tale zona sono conservate le previsioni ¢gii con-
tenute 1el piano regolatore di massima“del 1931 e nei relati-
vi piani particolareggiati, per tutte le destinazioni ed ope-
re, servizi ed impianti pubblici. Tali previsioni, assumono,
agli effetti del presente piano, natura ed efficacia di previ-
sioni di cui all’art. 7 della Legge urbanistica 17 agosto 1942,
n. 1150. '
Alla zona B sl applicano le norme del piano regola-
tore 1931 e del Regolamento edilizio 1934 e successive madifii-
cazioni, con le limitazioni di cui al presente articolo. &d cs-
sa non si applicano le norme di cui al successivo art.B, ccce-
zione fatta per le costruzioni nei parchi privati e nelle zone
di rispetts.- :
Nella zona B2 non sono consentite le seguenti desti-
nazioni d’uso:
a) - uffici pubblici statali, parastatali o loeali, o sedi di
istituti di diritto pubblico, di enti previdenziali, assi-
stenziall o di beneficenza, di interesse nazionale, provin
ciale o cittadino, fatta cccezione per le sedi di rappre-

- sentanza, le sedi di commissariati di pubblica sicurezza,
di tenenze e stazioni 4di carabilieri, caserme dei Vigili
del TMuoco, posti di pronto soccorso gestiti da pubblici
ospedali; delegazioni comunali e similis

b) - le sedi di ufficio della capienva superiore & lCC unitia; ad

| ogni impiegato é attribuita una superficie lorda di mg.25.
Tale limite massimo € riferito ad ogni singolo edificio,

Devono essere inoltre kispettate le seguenti prescri-
zioni:

a) - creazione di parcheggio a servizio dells costruzione, al
di fuori delle reti stradali, in ragione di 1 mg. netto

per ogni 30 me. costruiti fuory terras;
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b) - conservazione degli spazi privati destinati a verde inter-

ni od esterni degli attuali edifici.

ZONA G1.
Parco privato vincolato.

Nel parchi privati vincolati deve essere conservata
1*attuale consistenza edilizia o relativa sistemazione a verde

con esclusione di nuwove costruzioni.

ZONA G2.

Parco privato.

In questa zona si applicano le se uenti disposizioni:
q 1PE i

a) « la superficie copribile non deve superare 1/320 dell’area
del lotto e la costruzione deve avere superficie minima 4i
mg. 100;

D) - 1'altezza massima non deve superare m. 7,50 dalla quota
del terreno a sistemazione avvenuta:

¢} - i distacchi dal filo stradale e dai confini deveno essere
pari almeno a m.lO;

d) - gli spazi liberi devono essere sistemati e mantenuti a giar
dino, salvo viali ed cventuali rampe di accesso ail locali
del piano cantinato;

e) - sono consentiti gli accessori in misura complessiva non su-
periore a 1/50 dell’area del lotto e di altezza non ecceden
te m. 3 ovvero m. 4 se abitabili:

f) - & oblLligatorio il rispetto delle alberature esistenti e del-

le caratteristiche panéramiche;
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g) - nel limite della cubatura realizzabile in base all’appli-
cazione delle norme suindicate e ferma comurrjue restando
l*altezza massima di m. 7,52, le costruzioni principalil

possona coprire una superficie maggiore del trentesimo.

ZONA G3.

Verde privato.

In questa zona si applicano le dispoasizioni della
zona G2 parco privateo, salve per la superficie copribile che
non deve superare 1/40 della area disponibile. Il lotto minimo

L@

3 di wmg. 8.000,.=

Xare romanc vincolato.
llella zona 2 sono consentite soltants le cestruzio-
ni necessarie per la conduzione agricola. Tali cestruzioni non
possono gcrgere su lotti di superficie inferiore a 20.000 mr.e
£ 3

possono avere una cubatura massima di 0,05 me/mg. ed un’altezza

non supericre a 2 piani.

ZONA M2.

Servizi privati.

Appartengono alla zona M2 le attrezzature corrispon-
denti alle esigenze fondamentali della popolszione non necessa-
riamente pubbliche, quali guelle: scolastiche, culturali, reli-
giose, sanitarie, assistenziali, sportive, ricreative, commcr-
ciali, trasportuali, turistiche, di istituti, convivenze, col-
legi e convitti.

71 volune delle costruzioni realizzabili nelle arce

comprese in zone M2 non deve superare 1'indice di fabbricabili-

s fm
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t3 di me. due per ogni metro quadrato della superficie fon-
diaria e la conformazione e la distribuzione dei corpi di
fabbrica deve essere tale da consentire all’interno dei lot-

ti la sictemazione di ampi spazi alberati.-

.




TIPO DEIX
SERVIZI

Scuole materne

Scuocle d'obblido

Scuole superiori

Chiese e centri
parrocchiali

Centri commerciali

mercati

]

14

TABELLA T

Quartieri
fino a
5.000 abit.

mg/ab

015
(Superf.min.
my. 2.000)

L,3
(Superf.min.
m3j. 5.000)

5
(Superf.min.
mg. 5.000)

0,7

Centri culturali e }(Superf.min.

assist.

Centri sanitari

% mg. 2.500)

Centri amministrativi -

TOTALE aree p=r edifici 3,5

collettivi

Quartieri
oltre 5.000 e
fino a 10.000

abitanti

mqg/ab

0,5

a3

Quartieri
oltre 10.000
abitanti

ml/ab

0,5
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(: Sessione Steqordinnria 197071

Pral, Sepy, Deliberazioni n. 13100

. ' Qe del giorig suppl, w11
- i o e T ALLEGATO N, sui

4 5. PO R al e
COMUNE DI Ronma . @

i s 083* Proposta (Delih. della G, .\I.': _ticl- 27-1?9"71 n. ISJ)A‘-“_&—: R

l'latilita di deliberezigne presa dalic Giuntg Municipule ad urgenza :claliqu ar -

Inlegrazione ¢ modifica delle Norme teeniche generali Qi Attuaziene del piano
delle zone di eui ally Jegae 18 aprile 1962, n. 167 @ stecessive -madifica-
zioni adollaie in allezato al pinno delle zone medesime con delibzrazione
consiliare n, 204 o

1 26 febbraio 1564 ed approvate con Dccrc'{:o Ministerinle
8266 dell')1 ageste 1951, - '

. Premesso che iy allezato al pinno delle zeme i eni alla fegee 18 apeile 1952 n. 167
¢ suesessive muodilicazion], adotlatlo dul Consiglio Conunale con deliberuzione n, 204
del 26 felibraio 1901, sono state approvale norme Aeeniche generali, ¢ chie nelle vig-
.]:'_h.')r:azi:mi p'!;mm'u!umul:'E.;itc venivano, allresi, fissale norme parlicolari di esceuzioye
Per i shigoli pigni a; zonu; ' ’ ) ‘

Consideralo e i sede allualiva sj
delle prescrizioni
cdilizie;

f6i10 Yese e ui repdono neeessaric modifiche
al fine di adeguare alle es.gonze degli Buli costruliop e

H

& lipolegi

Clic 120 modifiche, che non allersno le lizes zenerali doj plani, seno rese indispen-

sabili fra Paliro dallg nesessith di vispellare i msiovi slandnzd

relativi ol dimensicnn.
menlo dei parehegyi privati, nonché queni stabiliti  dal Deerelo Ministerigie
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B - CONPENDIO DELLE NORME URBANISTICHE EDILIZIE PER L'ESECUZIONE DEL
PIANO DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DEL COMPRENBORIO DI TIBURTINO III
(S. MARIA DEL SOCCORSO) E PER L!INSERIM:NTO NIL PEANO DI ZONA n® 15.

Capit I -~ GCeneralitd e contenuté del Piane

Ar'tl. 1 - Validitd delle norme

L'attuazione del piano di ristrutturazione del Tiburtino III &
soggetta alle presenti norme tecnioche. Per guanto in esse non specifica-
to valgone le preserizioni delle "Norme generali urb:nistiche edilizie
per 1'essecunzione dei piani delle zone da destinare all ‘edilizia economi-
en e pepelare in attuazione della legge 13/4/1962 n. 167" per il Comme
di Toma, nmonchd® le prescrizioni del D.M. 2/4/ 1968 sugli stmddsre urbani-
stici.

Art. 2 - Elaborati del piane.

Il piano per il Tiburtino III (S. Maria del Soccersoc) comprende
le aree indicate nelle planimetirie allegate, aree descritte nell‘albega—

to elenco catastale, e si compone dei seguenti elaboratis
Tav. 1 - Previsioni del P.R.0. di Roma (1/10.000)

Tav. 2.0. Deetinazioni d'uso delle aree (1/2,000)
Tav. 2.0.1. — Rete viaria e parcheggi (1/1.000)

Tav. 2.1. - Prescrizioni planovolumetriche (1/2,000)
Pav. 2.f.1. + Tipologie lotti edificatori comparti d'attuazione (1/1.000)

Tav., 2.2 - Schema planivolometrico (1/2.000°
Tav. 3 = Planimetria catastale perimetro del piano elemnco proprietd

Tav. 4 = Compendio de!' e norme urbanistiche per l'esceomzione del piano
Tav. 4.1. - Compendio delle norme urbanistiche edilizie per 1'esecuzione
del piame. -

Tav 5 - Relazione
Tav. 5.1. - Fasi di attuazions
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