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1« PRENFSSA

11,

Oggetto dell'incarico affidatoei ¢ "la redazione del progetto
planivolumetrico relative alle ristrutturasiome edilisia del sompren—
sorio del Tiburtino III (8, Maria del Soccorse) © al suo inserimento
nel piano di zonma n.® 15 (Tidburtino Sud)”. Ed 3 evidente che, per ri-
strutturare organicamente i1 vecchic quartiere e rivalutame la cons i
stenss abitativa, bisogna muovere da un programme urbanistico pid ge-
nerale, formulato eecondo le previsioni del P,R.G, 8y in cono:eto,nel
1'ambito d'influensa del pertinents piano di zZona,

1.2,

Sul ocentro e in particolare sulle attrezzature ocollettive di
tale piano, da noi elaborateo nel 1966, gid gravitava in effetti anche
i1 Tiburtine III, per il quale, dopo aloune consideraszioni sullo sta-

to di fatto, 8i a'fermave (pag.17 della relazione) 3

“Le condizioni del veochio quartiere sono tali da far sentire
urgente una profonda ristrutturazione, che non potrd non temer conto
del'e nuove condizioni oreate dagli insediamenti del Tiburtino Sud.

Riteniamo che 3

i1 quartiere di S.Marisz del Soccorso, separato dalle zone &
ovest dal parco del forte Tiburtino e da quelle & nord della vis Tiburse
tina, pud trovare il suo equilibrio soltanto verso il Tiburtinoe sud j




Il fatto & confermato dall 'opportunitd di eliminare 1'attuale gravita-
zione del quartiere sulla Tiburtina, e di riportarla sulla viabilitd nomd-sud
che innerva i nuovi insediamentd previsti dal P.R,.G.j

1'integrazione con il Tiburtino Sud deve essere totale, in quanto costi-
; tuisce il solo mezzo per riqualificars il complesso, indirizzandone i crite—

rl di ristrutturazione e facendolo partecippre, in naritd con i nuovi inse-
diamenti, della vitalitda del nuovo tessuto urbano.
Pertanto abbiamo proceduto al'o studio del pianco pParticolarreggiato,
f come meglio chiariremo appresso, ponendo le premesse per la rigualificuzio-
; ne di S, Maria del Soccorso in armonia con i nuovi insediamonti, senza entra-
re ovviamente nel merito del pregzetto di ristrutturazione",
La conseguenza di tali premesse Pil macroscopica e condizionante fu la
sovrapposizione dell'anelloe stradale centrale del Tiburtine Sud a un tratte
di via del'e Grotte di Gregna, l.'anello lambisoe cosl il Tiburtino III, po-
nendolo nelle stesse condizioni degli altri insediamenti abitativi previsti,

che gravitano sul centro tramite soprapassazgzi e sottopassaggh pedenali.

1«3,

L'area del Tiburtine ITI, d'altra parte, completa, con la sua configu-
razione planimetrica, il disegno di insieme di tutto il Tiburtine Sud, sug-
gerendo chiaranmente una verilica, al preprio intorno immediiato, delle desti-

nazioni 4del P.R.G.

FNe deriva che i1 perimetro del nostro intervento deve estendersi ed in-
: globare tutte le aree di destinazione consimile o compl ementare, comprese
tra la Tiburtina a Nord e la zona 167 n. 15 (Tiburtino Sud) ad Est e a Sud
e i1 parco del forte Tiburtina a Ovest, sacendo quanto inlic to nel 'all ega—
to 8. Alcune di gqueste aree, zid edificate o comunque emarginate dalle carat—
teristiche della zona 167, pur integrate nel piano per lz loro haturale gra-

vitazione -che implica una waggiore dotazione di =arvizi e di verde-, rimun-—

gono escluse dal pisno dellk "16T" e sono sogcette ad un concomitamte Pianeo

i

particolareg iato.




2, INQUADRAMENT” URBANISTICO

2.1, Perimetro s confini.

Il vecohio quartiere di S,Maria del Soocoorse, integrate con le
oontigue aree, confina & nord con la Tiburtina (Foto 1 - 2), da oui sa
rd separato de una fasoia di parco pubblice, oltre la quale si profilg
ne alti e massicel edifici intemnsivij a est con il parce posto oltre la
via CGrotta di Oregna e con il tratto ovest dell'anello centrale del Ti-
burtino sud (Foto 3) j a sud con unas strettissima sona artigianale e con
1'estremitd meridionale del settore sud-ovest del Tiburtino sud, oltre
cul si etagliano le sagome del gazometro e delle centrale elettrica,pos
sti al di 14 dell'sutostrada Roma-Aquila (Foto 4-5) ; a ovest con le et
trezzature militari di ocui i1 P,R.G. prevede la trasformazione in paroce
pubblico e che sin d'era sono riccamente alberate,(Foto 6 e 7). In din-

tesi, le aperture panoremiche pid favorevoli del quartiere si hanno a

o8t verso 11 Tiburtino sud,eovest yerso 11 forte, mentre le deno gradi

te el hanno verso la Tiburtina a nord e verse l'autostrada a sud,

2,2, Piano Regolateore Oenerale.

Il comprensorio di S.Maria del Soccorso ricadente entro il pard
matro indicate nella TAViP ha un'estensione globale di oirca 32,22 ha,
destinati secondo il P,R,0, alle smone seguenti,

2,2.1a
Zona 'C' che comprende la quasi totalitd dell'area (circa 22,06
ha) e interessa i1 vecchio fuartiere I,A.C.P, Becendo il P,R,3, questa

Zont deve sssere ristrutturata nella sua tessitura abitativa ocon la re-




visione o la"orensione degli spazi liberi del verde e dei servigi", del

la rete viaria e delle tipologie ediligsie,

La densiti territoriale (indicata nellla tavola 165 del P.R.0s)
2 quells minima di 200 ab./ha,

La tabella C dell'art,2 delle Norme Teoniche d'attuasione forni
ece gli indiei (vedi all,i) eohe, applicati alla superficie disponibdils,
danno le ripnrtiaion;ﬁuantitativn da rispettare in sede di progetto,

B' opportunc, peraltro, Zare riferimentc anche alle norme del DL,
M. 2/4/196B sugli standards urbanistici da applioare al previste numero
di abitanti, in quantc danno risultati lievemente diversi (allegato 3).

2.2.2, Zona "B,

A Ovest del quartiers IACP, prima del parce pubbl ice previste
su'l'area de’ forte Tidburtine, una Pascis di proprietd commale ccsteg
g€ia per un notevole tratte la via del Frantele 1 ospita una serie di ser
vizl melto iwmportanti per la vite di 8,Maria del Soccorse s scuole ele~
mentari, scdole medie, scuola d'arte, piscina, campo di caloie, nuevo am
bulatorie, stasione dei Carabinleri (in un villino posto in prossimitd
della Tiburtina), Il P,R.0. prevede la destinazione *'B' per una fasoia
dello spessore di m,50-60 parallels a via del Frantoio, e la destinazip
ne a parce pubblice per il residuo di area in essa non compreso i ma,
poiohd proprio i1 Tiburtino II1 usa, per la megglor parte, i servizi eb
lencati (e non avrebbe aloun sense riprodurli, raddoppiandeli, nelle sg
ne di destinasione '€'), appare opportune, per garantirne la continuiti
di funzione e per migliorsme 1l'efficiensa, proporre la modifica sia del
la destinazione 'B' ohe d4i guella a parco pubblice in destinazione 'M?
(servisi pubblioi), nell'intento di aseicurare un'adeguata cubatur:
aggiuntiva gquanto mai utile iar i necessari programmi di eepansione e

compl etamentok




La altre aree indicate come szona 'B', della superficie di cireca
4,68 ha, sono oggi edifiocate per una oubaturs complessiva (calcolsta ap
prossimativamente) di me.42,000, corrispondente ad una popolasione di
525 abitanti, che fa parte integrante del quartiere dl ristrutturaszione
e deve quindi essere ocomputata per il dimensionamento dei vari servisi

urbani,

2.2,3, Zona 'F!,

Lungo 1¢ Tiburtina s'incontra una ridotta sona 'F', ocon un'estien
sione 44 circa 2,08 ha, da prendere anch'essa in esame per completare ar

mondocamente i1 quadro d'insieme,

2,2.4, Altre zone,

Alltinterno del perimetro del piane & compresa anche una fasocia
unadley parallela alls zowaB,
verde,parallela alla Timtm\ﬁ‘mmﬁm settore stradale di

wia delle Grotte di Oregna, occupavuna superfiwie di cirea 4,85 ha,

2.3, Stato attuale.

2.3.1.

Non & quests la sede per impostare un discorso oritice, ma va oo
munque osservato che i1 giudigio negutive con cuil di solito =i liguida
globalmente i1 Tiburtino III non ='addice nd al suo signifiocat. storico
nd alle sus realtd attuale, I1 valido carettere sperimentale, 4'avangur
dia, di taluni tipi edilici e del disegno d'insieme non s'annulla per i
pid appariscenti difetti di oonservazione e d'uso attuali (Adl.8).




2,3.2,

Nei vari etudi sul quartiere si sono sempre constatati un rifiy
to da parte del’'utente della tipolaogia offerta ed uma qualifiocazions x
nettaments sfavorevole dell ‘elementc sociale ¢ delle sua abitudini abita
tive., Il sovraffollamento si presenta oome un male oronico 1 14 popola~
%ione ammontave a 10,000 abitanti intorno al 1980, e a 8,000 abitanti ’
secondo dati indicativi, nel 1966 j la cubatura attualmente esistente (
dopo la demolizione delle case fatiscemti) & d'altra parte di ciroa né,
260,000,

Accanto alla prova esplicita del cattivo o degradato uso dell'ox
ganiemo alilizio =i deve tuttavia notare il "senso del quartiere™ cha a=-
nima tuttoran i residenti, moltc uniti, comunitariamente partecipl di pro
prie vicende umane, desiderosi di non abbandonare le proprie case, Bisg-
gna dunque prevedere un piano di deméligioni e ricostruzioni che CONB en=
ta di non allontanare, ma piuttosto di trasferire graduslmente nelle nug
ve dimore quanti potranno restare sul poste, Va comungue segnalate che
all 'aumento di cubature (un totale di mo, 377000 oiroa) previste dovreb-
be corriepondere un numerc 4i abitanti non superiore & 4T146 , e quindi
uno sfo’ amento : se guesto non dovesse attuezesi, né edifici nuovi na at
trezzature residensiali pil moderme basteranno a modificare la situazio=~

ne d'oggi, con conseguengzs gravi per 1'intere Tiburtineo sud,

2,3.3.

La necessaria attuazione del pianoc per fasi comporterd inevitabil
mente la compresenza del "nuove" e del "vecchio™ 1 accanto ad un tessute
urbane corrispondente alle esigense di oggl resteranno ciod, per qualche
tempo, parti del tessute atttualmente esistente e profondamente degrade-

t0.

Per eliminare 1 oontrasti pid stridenti si sono programmate le
fasi in modo de eliminare via via (come del resto 8'd gi) cominciato &
fare) le situasioni pid critiche squali risultano dai dati a suo tempo
rilevati dai competenti uffici dell'IACPE di Roma,




A questo scopo abbiamo 2nnotato (Allagat§5gé) 1'anno di costruzig
ne e il numero dei piani degli edifici ancors esistenti, gquali indiadi di
maseima sul grado d1 ocnservazione, sulla consistenzs volumotrica e sul-
la oonseguente dansitd fondiariaz dei vari lotti, Un'ubhondante raccol ta
di fotografie ha poi reeo poesibile d'avviare la socelt: deyli edifici di

maggior mole da conservare (vedi 1l succeesivo punto 3).

2,344,

La partecipzzione deil ranidenti alla vita del quartiere si rive-
la in particvolure nella richiesta di adeguati servizi poolastiol - rei

centattii frequenti ocon i relativi orgeni dirsltivi,
Le attrezzature attualmente funzionati sono (aueqahla)

~ souocla elementare femminile (9 aule per 225 alunne) j

-~ MBouola elementare maschile (10 aule per 150 alunni) j

- Bouela media inferiore (10 aule per 212 alunni, poste in edificio pre
fabbricato autonome) j

~ souola medir infariore (7 aule per 120 alunni, poste ne! oamplasse dal
1'Istitato d'Arte) j

- Istituto d'Arte (120 alunni di ambo i messi provenisenti da varie loca
11td) j

- socuola materna comunale (6 aule per 200 bambini) j

- socuola elementare e materma gestita da suore (5 olassi elementa~i ,
in 5 aule, per 25C alunnejy un'aula di scuola m:terma per 200 bembind ) g

- 8soucla epeciale per subnormali (20 aule per 9C zlunni provenienti da
local itd esterne el (uartiere) j

~ pisoins ecoperta per regazszi j

- palestra ocoperta (anneers &' lu aciol: o' ement-re) j

- oampe sportive (poste alls epalle del'a cize alte del Menio Civile),




Le scuole = i searvizi Jescrittd dispongonc di sufiiciente area
libere, ;1A tenuta a verde, e sono nellu nuasi totalitd ben graditis que
8l isolato resta ii caso delle scuola per subnormali, che lesta lumentele
soprattutto ner gli impaeni di restione provocati dal funzionamento in

parte promiscuo oon la souole ~lementari masckili.

T senola d'Arte o in plene e”rficionza @i sviluzpo ¢ dovreblc oge
sere adematnmente ampliata o ne! contempo svincclata da! servizio 11 3cuo
la media per 1' quarticre ~he attualmente svol e; sarvizio, de! ragto,
gl wpecializzato, che dovrehbe nyere i rag io d'azione mo! to pin ampio,

identico a gua’lo del' s stesca scurla d'arte,
Lo sltre atbaans tare al waluwente 434 fune cuanti eono g

= smbulatorio (coetruito (i recente) i

=~ centro parrocchiale (da trazaformare o integrare) j

~ 3tuazione dei Capabinieri §

- mercato rionals (in medioori condizioni)

= humerosi nagoszi e! esercizi pudbllioi PeT il cormerocio locﬂfn,adqgwaQE

mente sviluppato,

2.3-5.

La rote stradale esistente s'adegua all'nltimetria 5 ha guota in
jsners iropoo bassa, inferior sia a quelle della Tiburtine che a jualle
previste jor i1 Tiburtine o, wa non oossenta particolard ceoranze 1i trag
olate ¢ 44 “unzionumento,

L'erteria principale & 1a Tiburtina, co leganento fondamentale
oon a ¢ittA,

'inportanz. rilcvante W arche ia via dei.e Jrotts 4o ire.ma,
che razziunze 1a Nomentana, conssntendo 1) collegamento sstamo (nord-

sud) con Lo varie coneolari,

I servigi p bbliei pid importanti percorrono la Tiburiine e PTro=—
vengono dal centrc de la cittd e dalla stazione Tiburtina,




L'inserimento nel piano n.° 15 ocomporterd la radicale modifica
del sistema cinematico s il nuove quartiere graviderd sull'anello fonda
mentale dol Tiburtine sud j§ l'uso della Tiburtina dovrd essere sostunzial
mente interdette, mentre i1 tratto di Via delle Orotte di Gregna oconf nan

to ocon 1'erea dovri swsere interamente soppronso.

g To,omuture e me ora il traccisto di que Ll slradclet
presenty incerievze in gualohe r=aicopplo e he i° pgreve difetto di ebdochi

direttii nei o i circostanti,

Lo rravit: zione sul plano Adi zona n.%15 fa peeavaders i1 co' legamen
to ocon i’ minve en'lottore di Qottifredi nel tratto che semus 1l'anello
atralale le' Mburtineg sud, M a pars anche nossibila 17 ¢ | zzamento con

il nuove ¢o' ' ~trore she zegun il traociato dellx Tiburtine (A“tg.?).

In cg1i easo ( ppyortuno, sia per ie reuve fognante olie per Juel
la «tradale, praveders d1 rinodellare il terreno con il rialzo di tutte

le arce & gqueta inleriore & me24=25 sul livellco de: mara,
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Jo1s Strutture globale.

' casido inquadramonto 1vhuniniice e l'esame delly stntc attdale
{

Bugge ~inaonn = rfustificano ale'mi eritari genegrall che abbiamo sccolte

ne'i . progelfuzione. Li riassumiamo in brave,

stobiivltdve prim.cie dell'iuserinento del |anctierve nel lizemo

soncral s de  giano di zoua n.°15 ci ha Zvidato nel corfisurure 11 ovo

organismc, in cuid si ;osnocne riconoscara '

= un settore a nord, i1 cui disegno si lega con quelle dei comslessi A=
di 123 previsti a est, al di 13 di via de'le Orotie 11 Grogna :sopprqg
sa 'ungo tutto Juesto settore) s le residenze si affacciane a est aul

parsc pubhlioco » ad ovest sull spina centrale a destinazione mista i

: = T HAR A ad, ove sl ° tenuto pariicolurmente conto de’ 2ontr tto
frwedicto sen Y 'ansllo dal Tiburtino sud 1 verso i) centro comune guar

iane * renlilenze a 3st, nentra « ovest "roriteg iuno i1 pareon arbano

revisto Jdal P,R.0, 2ul] Yares attualmente wil itare }

= 'm" fascie di servizi, integrata dn edifici s destinazione mista, ohe
ste tri 1 dun settori precedenti » soprapassa l'anellio centrals, aggan
olandosi con o atrutture in sss. oontenute 6 realizzando oosl in ma-

niera inequivoca 1'unitd de! piano 4i zona $.%15,

- 1l promemiimentc 1ell-: zona irtigianale del pianc n.°15 a nord,sulle
arse della zona P,
e 8

S'2 1deato un organiemo attuabile 1. fasi snccessive, tenendo conto




tra 1'aliro @

~ del e demeolizioni i wvvenute j
- deall rete siradale 3 ded ecarvizi esistenti g

T volLuama tris

it esirtenti du conservare j
~ della precostituita situaziona ~oimeraiale e in purilineclars deg!i ecser

cilzi 4 minato,

titevioww ada d'nea che 31 3 volnta garantire la compiulezza o
l'unitariatd di ciusouna fase, che ;otrd eusere raalizzata in modi e tem~

pi autonoml pur appartencndo « un disegno mmitario,

Sono previsti tipi ebitativi ascortiti (in .inea; & cortey « grap
polo; di wvaris elterza; di oconsiderevole sviluupo o sempl 1ol e iuo-a.i),
atti + #»rantire alloggd di dirferente consistenza e agsresati in numere

der

vario,

Jelads

51 3 riepettata la normativae urbanistioa vigente, sor !‘'intento
preciro di intagrare organicamente le residenze » 1 aservizi richiesti {
stanlarde), attribuende »1le une & agli ali=i arss 1% portinen=e risoifi-

oa, oper: bivamants aulornome {znnira;;).

La rote stridale sard ristmiturdta in modo & oLisners i

= Jlu gravitazione de' gua~tiere sull 'anel'c sentrale del Timrtino sud

2 plano interamente attuato j

- la dipendenza provviscria, ma effettiva, dalla Tiburtine nelle fasi

intermedls d'attuazione j

- 1l'organijoca coesistenza, nelle fasi intermedie d'attuasione, delle par

ti aonesrvate della rete attuale oon le parti rea’ izzate della nuova,

ohe, di conseguenza, sarannc tendenzislmente tees al rispetto delle prime,




= AR =

3.2. Residenze.

Ci limitiamo a osaervazioni di carattere generale sugli olhielti
vi cur abbiame inteso raggiungers, senza addentrarci ne. dettaglio delle

soluzioni proposie,rapprosentate nelle planimetrie,

Je2uta

L'alioggio non pud piu essere giudicato, prima di tutte, dai suol
attributi distributivi, ma piuttosto dal suo posto all'interno di ma lax
78 organizzazione di servizi commi, ohe integrano e ocompletano quelli mi

rimi ormai -eneralmerte formiti.

T'orpanizzazione "disagnata" Ai vari allogzl ocostituisce 1'unitad
di vicinato (che 1'IACT chiama, con immediatc riferimento operativo, uni-
t 41 -estione), di cui i wvari edifici configurano gli spazd comuni,con-

gertrati in entitd riconoccibili o dotate di attrezzature di wvaric grade

(looa i condominie’i, verde e ementare, asilo nido, aoucle matema,etc,)
¢ di pgeatione coordinata, complementure e integrata,
3".)'.'."

Le wndite proposte nel progetto harnnio forme diverse,mwa tuite carat
teriv.-te dal |l 'essere "aparte®, Il disegno sl articola intormo a edifici

linea i di noltevole mole, ohe segnano sia le sirade interme tan_enti al-

la sone mista, sia il ftraitlo di anello a perimeiro del yuartiers,

Abbiamo rifiutato 1'idea di case basse intorno a spagi oconclusi
he
e isolati ( a corte atireszuta o a glardine private) elsgﬁﬁﬁiumano )

sperienze d'oggl, ma rimandano & un hadbitat di tipo inglese nei casi mi

gliorl o ad aggregati tipo "kasbah" nei pegziori,.

Seartunde 12 scarsa permeabil itd da'l'estemo, abbiamo ingesoc met

tare 1'unitd di gestione in grade di partecipare al fluseo pill vario e

intenso del!2 zone miste e centrali,




3'2 badato ,d'altra parte, non solo ai requisiti favorevoli degli
edifici di maggior mole (industrializsasione e eoonomia della fabbriocas
standarde esecutivi pidl e evati), ma anohe al loro pese figurale e seman-
tieo, che riteniamo non ultima componente del superamento delle tendenze

centripete del "ghetti™ o di consimili sacche d'infeziona urbana.

In tale quadro, lo stesso alloggio si vuole aprire non tantoc e
sol tanto a' richiamo delle sue specifioche attrezzature a terra, ma alla
veduta del verde dei parchi e del dinamisme delle zone centrali dell'in

tero quurtdere,

Tipl moltepliei, attrezsature epecislissate, bloochi articolati,
visuali aparte o varie, tutti .onvnigono, quali elementi compositivi del

progetto plani-volumetrico, a evitare l'anonimitd = la monetonia,

lla 11 controllo compiute del nostro intente va rinviato alla con-

creta definizione dell'archite.lura dei singoli edifioi,

A oorredo del pianoe sono stati proposti esempi conformi di $ipi
edilisi,

3.3, Servizi.

3.3.1.

L'inquedramento del comprensorio di 3.Maria dsl Soccorso nel di
se_no genarale Cel pileno di zona n,°15 ha imposto il controllo degli stan

dards urbanistici del comprensorio e dei settori urbani circostantia.

51 & oiod proceduto & dimensionare, localizzare, reperire sia le

attreszature interne al comprensorio, sia quelle esterne influenti sull'

intormo immediato, precisando fabbisogni e preesistenze,
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3.3.2,
Le attrezzature da gerantire, e ohe abblamo dimensionato, sono @

- socelastiohe, da:l'asilo nide alla souncla di 3° grade )
= del werde o dello eport j
~ oiviche, comprendenti il centro religioso, la biblioteca, il cemtre L1}

eiasle, il centro amminisiretive e il eentro senitarie j
- commerciali e simili,

Abbiamo limitato 1'anslisi del servizi relativi al massimc livek-
lo 41 fruiziome, in quanto essi sono programmati nel P,R.0, a scala di
territorio, In ogni case, & garantita la rispondensa di tutti quelli pro
posti ne! piano 3i zona n,15 {scuole superiori, oinema, teatrd, oantri
sportivi, commerciali, ete.), oh: dimensionammo tenendo oonto anche degli

abitantl di S.,Maria de! 3occorso.

3.3.3,

I calooli delle superfici necessarie sono riassunti nell'ullega-

to 5!

La popoliazione presa & base dei conteggi aesomma & 5,241 abitan-
ti, di oui 4.412 sull'area 'C' di proprietd quasi esclusiva dell'IACP 44

Roma, 525, presuntivamente, nelle zone B, (case del Genio civile) e 304

2
nelle sone ‘M,

011 indiei adottati sono quelli definiti dal D.M. 2/4/1968 sugli
stendards urbanisticl sull: base degld studi GESCAL e delle ciroolari mi

nisteriali sulle stesse materia,

Jelede

Confrontando le quantitd oalcolate oon le disponibilitd in atte
sl possono fare aloune osservaziomi,
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3.3.4.1.

Le attrezzature scolastiche attuall dispongoro di aree sufficieg
temente eatese, per compleseivi mge24.400 (eeclusi i mq. 6,600 della scug
la d'arte) oui si possonc sommare mg.3,000 ciroa di verde specialissato
ma non aonc del tutte rispondentil gquanto a distribusione dei tipil d'inse-

gnansnte,

Tl riassetto pil esemplice dovrd prevedesre uma diversa sistemazio-
ne della scuola per i submormali, un adeguato potenziamento dells souola
media con conseguente liberazione del relativo impegne della souola d'ar

te,

Le arre integrative sonc statr ricavate dalle zona 'B' 2 dall'adis
cente Zoma u parco, sSecondo quanto indiceto melle planimetrie e neli‘alle

sato riassuntivo m,° %,

Due nuove atlrezsature, comprendenti oclasouna un asilo nido e una
gcuo'sa materma sarannc ubicate wma nal settore nord e un'altra nel setto—

re sud, in agevole contatito con le residenze,

Le altpe scuole superiori si troveranno nel grande ceniro ecolse

stico di 3° grade previsto nella sona n,°15 §Tiburtino sud),

3.3.4.2,

Il centrv parrocciiale, anche se previsto nella ste:ea posizione
ehe ocoupa atiualmente, dovria essave trasformate per adaitarsil alle nuove
quote, conseguenti il rimodellamento, che prevedone all'intommo un rinter

ro di ociros m.1,50,

3.3.4.3.

Conservati nella collocasione attuale esia il centre parrocchiale
ohe il centro sanitario e la stasione dei Carabinieri, oi si propone di

riservare un'area unica lungo la spina centrale alle altre attreszature
oiviche, le oui funsioni -~ oggi non esattamente definite - potrannc es
sere in seguito meglioc precisate,




Analogamente lungo la spina cemtrale & stato conservato =nche 1!
attuale mercato che potri essere mantenuto neila struttura attuals o me=

#lioc opportunsmente rladattato,

3.34444.

Ci proponiame di conservare provvisoriamente nell 'ubiceczione ate
tuale i servizi commerciali, per trasferirli nella epina centrale della
gona mista, man mino ahe questa sard realizzate, Intendiamo ocosi garanti-
re non sole il valere gid raggiunte dagli ssereizi in funzione, ma anche
il oconselidarei delia spina centrale di S.Maria del Soccorso, ohes otrd
resiare per un lungo pericdo oempletaments autonoma rispetio alla zona
centrale del TiLurtino sude Il futurc centro commerciamle si attescterd sule
le atireaszature attuali, che potramnc in seguito adeguataments treaformare

sl o riniovarsi,

Un sovrepauseggio pedonale legherd in modo definitive (analoge
agli altri ssttori) tutte le aree di S,Maris del Socoorsec con 1= ares di-
rezioneli del.'anellc centrale del Tiburtino sud,

Ne'la zona mista si costruird una cubatura non reaidenziale di

eirca me,52,900, pari al 150 41 quella complessiva relative alla zona 'C',

3‘3.5.

Il caloolo del verde & basate sulle proposte UESCAL derivate da-
gli studi Chio-Calzolari,

81 sono distinti »

= verle slementare distribuito ai piedi degli edifici residenziali nel-
la micura di mq.3 ad abitante §

= verde per il gioco dei bambinida 3} & 6 anni, a contatio con i servisi
di msilo nido e scuola maternag
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- verde per il giuoco dei bambini da 6 a 11 anni, gid disponibile nelles aree
delle souocle elementari ed opportunamente aumentatoj

-~ verde per il giucoco dei bambini da 11 a 14 anni ( frequentanti la souola

media infeririore); ins@eme con le attrezzature di giuoco e sport trova po-

sto ~#'d gid detto- nelle aree adiacenti alle scuole e pid propriamente nel-

la fascia parsllela alla Tiburtina che dovrd accogliere ed integrare le at-

treszature provvisorie, attualmente siftuate sui terreni liberati a seguito

delle demel izioniy

- parce di quartiere, individuato come are ubitaria, anche se artiocolata,
tra la zZona mista e le aree scolastiche;

- parco per lo sport per i giovani di etd superiore ai 14 anniy gid previsto
nel piano di zoma n. 15 a eud dello stesso comprensorio di S. Maria del

Soccorso,

3.4, Settori particolari,

Tali settori non sono inclusi nella 167 me fanno parte integrante del-
1 'assetto urbanistico dell’intero guartiere, Per essi 1'Amminisirazione per-
fezionerd 1'apposito strumente urbanistico (Piano particolaregziato d'attua-

sione) ispirato ai concetti qul appresso illustrati.

3441, g

La zona 'F', compresa tra la Tiburtina e la parte nord del piano n. 15,
& stata integrata senza discontinuitd con la zona artigianale, giA prevista
(e guindi direttamente confinante) nel piano di zona n. 15.

Nell'area odificanile, separata dalla Tiburtina per mezzo di una fascia
di verde publlice, la cﬁbatura consentita dal P,R.0G. sardi realizzata attra-
verso 1'imposizione di un indise di fabbricabilitd pari a 2,5 me/mg. L'edi-
ficazione & subordinata alla stipula di apposita convenzione con l'Amministra-—
zione comunale ad alla preliminare approvazione di un progetto di sistemazio-
ne di spazi e di edifiei ricadenti nell'intero settore. Il rapporto tra cu-
batura residenziale e oubatura per attivitd artigianali e di 1/2,
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3.4.2,

La fascia della zona *B' che nor contiens szuole o altri eervizi
pubblici > stata destinata a parco pubblice in tutte le aree ochs nor cone—

tengono coestruzioni.

Ls altre ares gid adificnte, ed in particolare quelle del genio wivile
o que!'m dell'satremit? inf riore a sud, conservano l'attuals Asstinazioe

ne a zona 'RBY,

3.‘1.3'

Tr adianemzs ocon 11 sarvizio piwste :: 28l)s Suore Sacramentine 3
atata prevists an'area di ampliawento psr» i1 servizio attuakments esisten—
te o cou» servizi sportivi o riore=tivi a oarattere consortile par i lotti

diacenti, L'indice di fabbrioabilitd » 41 2 mo/nq.

3. 5« Strade s foms.

1.8.1.

Lo achena stradale proposte gravita sull'anello centrale. Da Qias=
sta parte i1 tronco di distribusione, che si biforscs dopo un breve trat—
to, de na paris plagando verso nord per servire le spina mista, & dall’
al tra raggiungende via del Franteio, che piega 2 sua volta a sud e si col-
lega con la viabilitd della ocontigua zona artigianale del Tiburtino sud.
Sui due braeci, nord o sud, si innestane i rami brevissimi di collegamen~—

to del « residenze, oon opportuni parcheggi.

TI! troheo che ni enoda versoc nud sesue i1 trecaimte del e strade
proseistenti » ron presenta sroblemi rilevanti, Il trencc verse nord, ine
veoa, ha ma glaciture pareliela all'emsse nord-sud secondo cui sono orien=-
tati gli edifiod della zome n.®15, & quindi risulta differme dalla rete

preesistents,
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Gsco v+ realiczato progressivahente per faei, attraverso i lottd
1iberd gil adeseo o segaite A1 demidliziome, e pud quindi restape gempra
gonnesco, senge che i debbanc - "Trontare pacticolari difficoltd, ocon la

parte di rete temporansaments conservata,

L'aceesss dalla Tiburtina, ohe gella srima fase va mantemuto =

ben atirezzato, dovrd a schema finito essere totalments interdetto.

T importante rilevare la soppressione della via dells Orotte di
Oregna in armoni: .on il disegmo generale del’ 'interaz zona ed allo A00p0O
specifico 4i renderes effeltiva la fruizione pedonale dal nuove parco di
quartisre previsto nella zona nord del piano 41 zona n.*15, Nei trasti
estremi il vesochio Yraccimto 2 trasformato in Aree di parche;gio, mentre
BEX1 % parie neliwne, incerits nel scroo, pud costituirs wz percorac pedoe
nabe che, tramite un sottopassaggio dellwu Tiburtina, pud collegarsi con

la stazion: deila matropoligana previeta nsl Tiburtine nord,

I parchis szl =ono omloolati sulla base delle richiscte dells lezge
T65 & del DM, 2,4.1960 sugli standards,

3.8.2,

Attualmente le iogne si versano direttamente mei fossi ssistenti g
que’' le e’ setiore nord, scavmleandc Via delles Orotie di Gregna, in due
fosei winoril; que'le dai settori sud e centirale, invece, nal foseo di QGot

tifl'ﬁdi.

B' previsto 1'». Lacuismento della nuova fate fognate con il progetta=
%0 ool 'ettore di Gottifredi, che segue il lato ovast dell'anello del Ti-
burtino cud e ha, nei due nodi di vertice, le quote massime (quote della

generatrine pil alia) 2 m. 15376 & 17,53

Deiste snche la possibilitd di allacoiarsi al progettuto collete
tore Tiburtine, che segue la via omonima e che nei punti di vertioe hm,

in corrispondensza 4i S, Maria del Socoorso, le quote mascime a m. 16,40 e
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3.’.3.

In funzione di questi allaccliamenti 3 stato indicato 11 rimodele
lamento del terreno, che rispetta la guota di eirca m,22,00 nells aree
Proesims alla Tiburtine, con !'intento tra 1'altro di non recars danni
alle soucle, la guota di 23,00 nel tratto nord adimcente a Via delle
Crotte di Gregna = la quota di m,24,00 nella zons sud fronteggziante 1'a
nello dell: =oma n,°15 (vedi Tav,2.0.1).

3.6 lasi di attuazions,

Le feed di sttuazione ary "$1ve, leg-te alle concrate realivzasig
ni, sirann. sl--'i.gpente couneuer alle norns di »tiuazions ohe re 2ol BNo
1'sttivitd adilizia o tdafiniacono la entith velunstriehe minime cortrmii-

bil 4,

Ore, indipendentements da altire oonsiderazioni fentitd dei finan-
zismenti, srogrammi d4i damolizione = eSproprio; ete,), silla bane dellia
oonfigurazions planimetrica e delle relative reti infrastruttursly (nuo-

ve od =sistenti) si possonc indicars le fasi appresso descritte (Tuv.5.1)

3.6, L

L= prima fase 2 intiedintamertm riconosaﬁbile, in quants irntereasa
tutte 1s mone 11 demol ite 1 consente A4 realizzare 11 prime mucleo ono=—
geneo di oese in linea a nord-ovest s un wucleo di case ieolate (adatte
per cooperative sdilizie) a nord-est, e di predismorre una maggiore area,
pid bnricsntriou, Per il centro PArroochimle, nonché una Prima fascia a
varde nalls sons ‘ronter:iante la scuole. S2rd realiszate i] #rino trat-
to da’la nuowe clrada, spine de'lu zona mista cenirale, s sarl raccordate

ai veasiduil traceiati seistenti, I rimodellamento, che somprends i1 rin-

terro meno vistoso, Fud sensa difficoltd eseere realizeato nelle zone nuo-

Ve, con gsmplic~ raccordo in pendenza verso 1= veochie, Un'attenzione par
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ticolare dovrd ass=re rivolta, al momento dell'attuazione, alla costruzio-
ne & all'gllacciamento dells nuove fogne, che dovranno attendsre l'esecu— |

zion= dell'inters rete par allwociarei all'aliro oolleliore Qi Gottifre~=

di.

|
3.6.2, |

« geconds fase, successive alla demolizicne delle cven a due e
gre sisni dei lotti centrald N° 7, 3, 94 10 , comtruite nel 1337 , 1939
s 1942, consents 11 ocorplntamento dell'interc settore nordl, 3ia nai due
residid nuclei omogenei di residenze, sis nel & zoma nisia centrals, Que-~
gta potri acoogliere alouni edisJici esistentl ui o< iruzione piu recente
(1958) e integrarsi con le zone vardl lungo la vecehis vis de. Frantolo.
Comp' statz 1a zone Lausa dells zona umistis venirale, JutTd szzere cpernto
i1 trasferimento 4i tuiti gli sscrgizi commerciali al minuto che =ono at-
tus! ment. sprred tra 1w cass, I1 rimodellamento 8llas guote di m.23,00 e
2/ .00 pud esneare sgevolmenie comfiuto insieme oon 1'2) lacciaento prinoi-

prle della rete visvis xll'anelic del Tiburtino suds

3.6.3.

La tapcn fase, succsssive alla demolizione delle case fronteggian—
t4 1'snallc centrals, wraveds le nostruzione de grande complesso ubiocato
nall tanss ora 73 mc3e oncipate, In questo apttore Sono dz prevedsare impor-
tantd interventi infrastmittursli, anche sa si sono rispett«ti i traccia-
43 neisbentl a¢ in mode prrticolsre 1l sovrmpassaggio ( & 1"eventual~ so}

torsomagzio) pedongle del o risaso anello oentrale,

g A
- - a‘rw

Ls quarta fase, successiva alle ul iime deuolizioni nsl mstiore

a sud verso il forte, prevade ls realizzaziome dells ultime oase isolate




o l'allacciansnte 11 Via Jel Trantoie cem la rets interna da)lla zons ar-
11 zona n.%13, 81 canaludard in tal uodo six 11 oon-
Latta ddanp 0l guartiare 41 3, Ma-~ia del Tocaorso oot ) 'anello cantrale,

gon '+ ares =portiveg » sud-ovest & con 1! paroo del forts tiburtino, sim

To ageatde Joll oy tessio dallas via Tiburtina,

3.7. Exevisiond di spesa

Cirea le previsioni di apesa occorrente per 1'emecuzicne della
variante si fa espresso rinvio & guanto indiocato al punto P) del disposi-
tivo della deliberazione consiliare n. 204 del 26/2/1964 approvata oen
D, M. 11/8/1964 n. 3266, in quento ha variante stesse non comporta modi
fiohe a dette previsioni.
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RIEFPILOGO DELLE CARATTERISTICHE PROGETTUALI

1) SUPERFICIE TOTALE

2) NUMERO ABITANTI

3) DENSITA'TERRITOKIALE

4) AREE EDIFICABILI KESIDENZIALI

5) AREE ATTREZZATURE COLLETTIVE

6) VERDL PUBBLICO ATTREZZATO

7) VERDE FUBBLICO PER ABITANTE

8) VANI CONTABILI

) VOLUME EDIFICABILE (In parte gia edificato)

10) DENSITA' FONDIAKIA (9 : 4 )

11) VIABILITA' - STRADE E PARCHEGGI

32,22 ha

5.241 ab

163 ab/ha

117.220 mgq

57.60 mg

104 -980 mq

T —

24 HNow. 1972

36,38 %
17,11 %

32 458 v

19,36 mg/ab

5.241 vani

419,280 me

3,57 me/mg

42,950 mq

13,33 %




CALCOLO AREE SERVIZI VERDE E FARCHEGGI

PREVISTI 24 Mou.A4972|

INDICI RICHIESTI
ABITANTI n. 5.241 D.M. 2/4/ |NEL PIANO
mq-/abc 68
mq. mgq .
A) ISTRUZIONE 4,5 23.584 24 .570
1) Asilo nido e scuola materna J 1,04 5.450 5730
2) Scuola elementare e media 3,46 18.133 18,840
=—t= .- —t 3 — SEmE
3) Scuola d'arte // // 6600
e | e =
4) Scuola per subnormali // // 2.560
— = Sy S Sl == — = [#== — _.ik_ —
5) Scuola materna ed elementare | (privata) // 5.800
TOTALE ISTRUZIONE 39.530
B) ATTREZZATURE VARIE 2,0 10.482 17.520
}__ B = L = == — =
69 Centro parrocchiale 0,7 3.668 7.800
7) Biblioteca, centro socj;e civ. 1,0 5.241 6.990
S — i i . . , — =
8) Centro sanitario 0,3 1.572 2.730
TOTALE ATTREZZATURE VARIE 17.520
C) VERDE 9,0 47.169 | 92.930 i
g) Verde attrezzato per gioco
_ ragazzi da 3 @ 14 enni Ve 10.45%2 | 1:8c8eaf | N
10) Nucleo elementare e parco
di quartiere T30 36.687 53.640
S = o
1) Verde rispetto Tiburtina // 7/ 9. 350
12) Verde consortile L ¥4 3 2.700
TOTALE VERDE 104.980
D) PARCHEGGI 2,6 13.102 16.300

113

(1) Adiscenté alle scuole

ubieata una piscin& 1n un srez di 1.600 mq.




