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NORME TECNICHE DYATTUAZTONE DEL PTANO DT ZONA N° 15 + TIBURTINO StD -

CAPTITOLD T, Generaliti,

Aty 1 = Validith delle norme -

ITattuazone del piano planivolumetrico esecutivo della zona n, 15 ¢ soggetta
alle presenti novme tecniche. Per quanto in esse non specificato, valgono le pre
scrizioni delle "\orem Generali Urbanistiche Edilizie per l'esecuzione del Piano
delle Zone da destinare allfedilizia economica e popolare in attnazione d3115~102

ge 18/4/1062 n, 167" per il Comune di Roma.

Arts 2 = Elaborati costituenti la presente variante -

La variante al piano di zona ne 15 = Tiburtino Sud Ter ~ comprende le aree in
dicate nella planimetria catastale e descriftte nell'elenco eaatastale., Si compone
dei seguenti elaborati:

Tave 1 = Planimet ira;

Tave 2 = Planimpetria su base aeroflotogrammaticaldella zonozzazione del P.7Z, con

indicazioni planovolumetriche, perometri regolatori, allineamenti de

P

gli edifici, della rete viaria, dei parchegeri e tabelle

Tave 3 = Norme tecniche di attuazione;

Tavse 4 -~ Tabella norme ed abaco tipi edilizij;

Tave 5 =~ Relazione illustrativa.

Continuano a conservare validita di definizione prescrittiva degli interventi,

i1l complesso degli elaborati dell'originale piano di zonaiquanto non siano in con

trasto con la sopra richiamata tavola.

Ar't ¢ 3 =~ Flementi vincolativi =

Sono vincolativi per |'attuazione del piano:

a) il perimetro delle aree vincolate indicato nella planimetria catastale

b) i prescritti allineamenti, perimetri di inviluppo, lunghezze e profonditi de-—

gli edifici; le guote stradale e le quote di imposta degli edifici;
la cubatura massima, il numero massimo ded piani, l'altezza massima, le inclina

tes

';'F utilizzazione del piann fereeno;

il rapporta
2] la destinazione d'use di aree e fabbricati,

Tali prescrizioni e destinazion’ sono contenute nella tav, n. 2 (zonizzazione),

e nellt'abaco dei tipi edilizi, cui =i riferiscaono gli indici edilizi di cui al se-




guente arts 7.
TI1 valore vincolativo degli elementi sopra indicati ¢ soggetto a una gﬁu—

q ~ . . . ]
dualith di int erpretazione {

CAPITOLO TT —= ZONIZZAZIONE E DESTINAZIONE D!'USO - :

Avt, 4 = Classificazione -

Le aree sono rvipartite nelle seguenti zone:i:- |

a) per strade, parchegai e percorsi pedonali; {

b) per spazi pedouali attrezzatij

¢) per servizi pubblici M1;

d) per attrezzature private M2;

e) per attiviti artigianali RLj;

) per attrezzature private e residenze (zone miste) FM;

o) per residenze R;

1) per verde residenziale (privato, condominiale e comsortilel;

i) per verde pubblica (parco attrezzato e parco naturale), .
Gli edifici ne=l1l'ambito della zonizzazione indicata sono cosl distinti, secon

do le diverse destinazioni d'unso:

A) per sevizi pubblici (nelle sone M1);

B) per commercio e uffici, attivita ricettive, assistenziali, per spettacolo, ecc.
(nelle zone MQ]; .

€C) per attigianato (nelle zone RI);

D) per abitazioni ed altre attiviti come alla lettera b (nelle zone RM);

E) per abitazioni e per servizi residenziali (nella zona R,

Art, § = Aree =

a) per viabilita, parcheggi e percorsi pedonali:destinate al traifica cittadino vei
colare e pedonale; polranno su tali aree essere collocate le attrezzature | per
distribuzione di carburanti, per distribuzione giornali e le strufiure del ser
vizio telefonice pubblico;

b) per spazi pedonali altrezzati: destinate esclusivamente al traffico pedonﬁle.
convenientemente attrezzate, anche con rivendite giornali e cabine tc1efoﬁiche,
libere da aeni costruzione e recinsione; chiuse al traffico veicolare ad gsclu=

sione di quello al servizio degli eserci pubblici prospicienti, che andra conve

[
neéentemente resolamentato come percorsi e come orarij (CUe del 20,6,80) ngi Spi

zi pedonali attrezzati polranno essere parzialmente interessati da strade o ram

pe sotterrdnee di accesso agli edifici e (o) ai relativi parcheggi; nonchd da par




cheggi sotterranei di uso pubblico, la cui copertura sara interrotta dalle sole
aperture strettamente necessarie per assicurare 1'aereazione dei locali sotter—
ranei e dalle scale per il pubblico,

In sede di concessione edilizia dovrl essere precisato che gli spazi pedomgali di
copertura passeranno in proprietid ed in uso pubblico, e che i parcheggi sottostan
ti saranno esclusivamente di uso pubblico",

per servizi pubblici (M1): destinate alle attrezzature scolastiche. sociali, re

ligiose, amministrative, sanitarie, assistenziali, e annonarie;

per attrezzature private (M2): destinate a uffici e studi privati e ad attrezza
ture commerciali. per i trasporti, il turismo, lo spettacolo e analoghe;

per attivitid artigianali (RL): destinate ai locali per la produzione artigianale
e alle residenze connesse,

Non potranno essere utilizzate che dopo la stipula di apposita convenzione con
1'"Amministrazione Comunale, ad avvenuta approvazione, da parte della medesima
Amministrazione, il progetto di sistemazdone complessiva di spazi e di edifici.
per attrezzature private e residenze (zone miste) (RM): destinate alle abitazio
ni e alle attiviti di cui alla precedepte lettera d);

per residenze (R): destinate alle abitazioni e relative aree di pertinenza per

servizi residenziali di cui al successivo art, 6 ;

- . . - - . . ( g . . gs -
per verde residenziale: destinate a spazi liberi per il gioco, per attivita i

creative, sportive e per il tempo libero in generale, di uso consortile; a col-
legamenti pedonali di uao pubblico;

per verde pubblico, da sistemare: parte a parco giardino con folta alberatura,

piante ornamentali e prato coltivato; parte a parco naturale; parte da destina

re ad attrezzature sportive,

- Pdiflieid litve Ne 4) =

per servizi pubblici: destinati secondo le indicazioni della Tav. 1. 2

per commercio e uffici: destinati ad uffici e studi professionali, a locali

attiviti commerciali, come negozi, magazrzini di vendita, pubblici esercizi,

.
locali di ritroveo, per lo svago e lo spettacolo;®
per attivith artisianali: destinati a Toeali per lo svolegimento di attiviti
tigianali e alle residenze per artisiani.

LVindice di fabhriecabiliti, applicabile all'intera area della zona, & di 3
mee/mge Il rapporto tra cubatura residenziale e cubature per attivith artigianali
# 1/2. L'altezza massima degli edifici & di metri 10,50,

D) per abitazioni, uffdei e commercio: destinati alle attivitd di cui al punto 9),




-~ 4 = :

e ad abitazioni eventuali, a partire dal terzo piano fuori terpa, per quote
non superiori al 057 della cubatura complessivaj I

E) per abitarioni e servizi residenzial ij destinati esclusivamente alle residen
ze, scconda i 1ipi di eui alllabaco (tav. ne q',"), e alle attrezvature con esse
direttanente collegate, come collegamenti pedonali copert i t:*a' edifici, serei
zi teenici, di custodia e manutenzione, lavanderie condominialf. centrali ter
miche, autorine-se condominiali, canfine, locali per la ricreakione., lo sport

e il temnpo libero in generale,

Le cabine eclettriche vanno poste in appositi locali alllinterno des!i edifici,
\
CAPTTOLO TIT - TNDICT ERDTTTIZT - \

Arts 7 = Tndici edilizi: Ceneralith =

G111 indiei edilizi fissano per ciascun edificio o gruppo di edifici le car L
teristic! e plond ot ST L w1 elle di utilizzazione,

ATeuni Jddi tali dindieid riportati nell'abaco dei tipi edilizi si riferiscono a
ogni edificio corrispondente al tipo in esame.

Altri indiedi sono direttamente indicati nella tave ne. 2. Questii ultimi fornisee

no, oltre a quanto indicato dai primi, ulteriori precisazioni o limitazioni.

Art, & = Criteri di misurazione -

Nella Tave ne 6 sono indicati, per gli edifici di ogni tipo e destinazione d'u
so, 1 perimetri che ne delimitano la superficie massima d'ingombro., Per aleuni
: l &
pi edilizi, nell'abaco della tave ne 11, sono anche indicate le inclinazioni e i

profili di massimo ingombro., T fili fissi ove indicati con un tratto marcato nel

le planimetrie costituiscono., almeno per il primo piano, la linea obbligatoria di

allineamento degli edifiei e la linea di riferimento delle guote.

Ryty O = Tadici - f

Nell'abaco dei tipi edilizi, per ogni tipo, sono indiecati i sepuenti indici:
I 2z ] =] 2

a) P: profonditi mas=ira dellledificio

in essa ¢ compreso ogni volume aggettante dalle Tacciate o dai fianche della co=-
struzione.

bl (1: altezze desli edifici

Sono indicate le semuenti altezze:
Mp: altezza delle niastre destinate ad uso non residenziale (compreso 1'eventuale

- . 3
[].‘i 1ite) ' Peroe PO e N0 |




123 altezza della parte residenziale degli ediflici (oltre alle eventuali piastre

e al piano terreno porticato)

Hmax: altezza totale massima degli edifici, comprensiva delle precedenti allezze

Ip e M2, nonché dell'altezza del pinne terreno porticato

fe: altezza convenzionale degli edifici, indicata per gli edifici gradonati e nei

casi in ecul sia necessario per consentire la valutazione della cubatura totale.
Tutte le altezze sono misurate in metri; 1'altezza Hmax é relativa alla quota

cone previsto neeli elaborati di progel to

media del terrenc a sistemazione avvenuta o della strada prospiciente l'edi€icio,

Ilqpnvimento finito del pianeo terreno non potra essere superiore a2 m.l1 o infe-

riore a m. 0,50 rispetto alla quota della strada pubblica preppiciente.

c¢) Vi cubatura massima desli edirici

¢ misurata in mc., secondo le madaliti fissate dalle gill citate "Norme Genevali r
banistiche Edilizie etc." velative al Piano 167.

Non vanno valutate, agli elfetti della volumetria consentita, le cubature rea-
Tizzate nei piani sotterranei e nei piani terveni degli edifici residenziali sol-—
thanto se relative alle destianzioni di cui all'art. 6 lettera E) e con esclusione

di destinazioni abitative, Le cubature realizzabili secondo 1'indice V e le seperfi
ci copribili risultano inferiori in rapporto ai perimetri e ai profili di massimo
ingombro, socl da permettere alfernative nella definizione delle catatteristiche e
dilizie,

d) U: indice di utilizzazione dei’ piani terreni -

indica la percentuale massima di spazi chiusi dei piani terrveni degli edifici, La
non allogoiativa 7 . : .

superficie utilizzabile pud essere distribuita all'interno del perimetro di massi
mo ingombro, con il vincolo in caso di utilizzazione parziale del terreno che ven
ga mantenuto un arvretramento minimo di me 3,00 rispetto M £acciata dell'edifi-
eio,

Le aree dei piani terreni non utilizzate come previsto dalle norme di cui al pre
cedente capoverso devono essere adibite ad area pedonale ad uso pubblieo in guanto
..

nen recintata cove preprieti privata; & consentita la xrealizzazione dei parcheggi ¢

ne: ad un massimo del 507 delle aree libere del piano terra,

E' consentita, sulla superficie dei lotti eccedente il perimetyro di massimo in-

gombro, la costruzione di p=ensiline da destinare esclusivamente alla popertura dei
parchesci nei limiti massimi di mqge 1 per ogni 12 me, di costruzione,

Dovranne in ogni caso essere garantiti i tratti di continuiti dei passaggi pedo
nali, indicati nella tav., n.f.

Per ciascun edificio o gruppi di edifici dovranno essere garantiti parcheggi al

i - - d t - . ) -
plano terra o garages al piano scantinato nella misura sesnente: 1 mg., ogni 20 me,

o/ ee




di costruzione, per edifici residenziali: 1 Mtle 0gni 15 me, di costruzione, per edi
Miei misti o adibiti a servizi pubblieci o privali, '

Qualora tale fabbisogno non sia assicurato tra la swrerficie copribile al piano
terreno derivante dall'applicazione dell'idice U e 1a uperficie ottenibile nel

niano scantinato. devranno essere costruitli | parcheggi occorPenti nell'ambito del

1 *tto. . . .

CAPTTOLO TV = PROGETTO ED ESECUZIOXE DEGLY EDIFICT -

Artes 10 = ClassiFicazione delle aree =

Le aree edificabili sono distinte come segue:
1) settori urbanistici (indiecati con numero dl'ordine e aadrante’ ” 2
) comparti edilizi di attuazione unitaria (indicat i con lettere minuscole. nello
ambito di ciascun settore’ "

c) lotti edificatori (indicati con numeri arabi procressivi)

&y
La classificazione, che ha valore indicativo, potr! subire medificazioni da par

te dell"AmministraZione Comunale,

Art, 11 - Gestione consortile per gruppi di lotti -

S
)

T garages e i parchegsi e i servizi residenziali S  potmanno essere at
tuati e gestiti da consorzi la cui definizione giuridiea e amministrativa sari sta-
bilita da mpposite convenzioni tra il Comune e gli Enti o 1 privati che utilizzeran—
no i lotti edificatori, Questo anche al fine di definire i reciproci rapport i che
regoleranno I'attuazione e la gestione di eventuali opere o aree di interesse pubbl i
co ricadenti nell'ambito del conNsorzio,

I conserzi suddetti poiranno formarsi anche successivamente a)la cessione e uti-
lizzazione dei lotti edilficatori, restando per’ vincaolata la realizzazione delle o=

pere ricadenti nedtle aree consortili alla formazione dal consorzio stesso,

Artes 12 - Comparti di attuazione unitaria -—

Al Tfine di garantire 1a razionale attuazione del piano, nella tave. n. & sono in-
g s
dicati comparti di prorettazione coordinata e di attuazione unitaria,
Ltamministrazione condizioneri Ta cessione dei sindali lotti edificabili ricaden

ti in detti complessi alla sottoserizione da parte dell'agimirente di un impeeno con

il quale esso si obbljehi:

1) ad accettare i vincoli d'uso pubblico per i pagsacsi pedonali e per i passi ear-

2) A parteeipare con sli al Eri acquirenti dei lotti del complesso a un consorzie per




da acquistare;
3)a realizzare le apere di sua pertinenza entro tempi predeterminati a decorrere

dalla data del rilascio della licenza di costruzione.




