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NORME  TECNTCHE D'ATTUAZTONE DEL PTANO DT ZONA N° 15 + TTBURTINO SIID -

CAPTTOLO T. Generalil,

AMts 1 = Validiti delle norme —

L'attuazone del piano planivolumetrico esecutivo della zona Nne 15 ¢ sooget ta
alle presenti norme tecniche, Per quanto in esse non specificato, valgono le pre
serizioni delle "Norem Generali Urbanistiche Bdilizie per l'esecuzione del Piano

delle Zone da destinare all'edilizia economica e popolare in attuazione della leo

ge 18/4/1062 n, 167 per il Comune di Roma.,

Art, 2 = Elaborati_ costituenti la presente variante -

La variante al piano di zona n. 15 = Tiburtino Sud Ter - comprende le aree in
dicate nella planimetria catastale e deseritte nell'elenco esatastale, Si compone
dei seguenti elaborati:

Tave 1 = Planimetira;

Tave 2 = Planimetria su base aerofotogrammaticalella zonozzazione del PuZs comn
indicazioni planovolumetriche, perometri resolat ori, allineamenti de
gli edifici, della rete viaria, dei parchegei e tabelle

Tave 3 = Norme tecniche di attuazione;

Tave 4 = Tabella norme ed abaco tipi edilizi;

Tave 5 = Relazione illustrativa,

Continuano a conservare validita di definizione prescrittiva degli interventi,

il complesso degli elaborati dell'originale piano di zona:quanto non siano in con

trasto con la sopra richiamata tavola,

Art, 3 = Elementi vincaolativi -

Sono vincolativi per 1'attuazione del piano:

a) il perimetro delle aree vincolate indicato nella planimetria catastale

'
.

b) i prescritti allineamenti, perimetri di inviluppo, lunghezze e profonditi de-
gli edifici; le quote stradale e le quote di imposta degli edificij
la cubatura massima, il numero massimo dei piani, 1'altezza massima, le inclina
tes
il rapporto di utilizzazione del piano tereeno;

c¢) la destinazione d'uso di aree e fabbricati,

Tali prescrizioni e destinazioni sono contenute nella tav. ne 2 (zonizzazione) ,

e nell'abaco dei tipi edilizi, cui si riferiscono gli indici edilizi di cui al SEe-
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guente arts 7.

T1 valore vinecolativa degli elementi sopra indicati ¢ soggetto a undy era—
A

dualitia di interpretazione [1

i

CAPTTOLO TT = ZONTZZAZTONF B DESTTNAZTONE D'1USO - ’
Arts, 4 = Classificazione = ]

Le aree sono ripartite nelle seguenti zone:
al per strade, parchegei e percorsi pedonali
h) per spazi pedonali attrezzati;

¢) per servizi pubblici M1;

d) per attrezzature private M2;

e) per attiviti artieianali RT ; ]
M per attrezzature private e residenze (zone miste) EM; |
1) per residenze R;

) per verde residenziale (privato. condominiale e consortile);
i) per verde pubblico (parco attrezzato e parco naturale),

Gli edifici ne=11'ambito della zonizzazione indicata sono cosi distint i} secon

do le diverse destinazioni d'nso:

A) per sevizi pubblici (nelle sone M1);

B) per commercio e uffici, attivita ricettive, assistenziali, per Spetﬁnndln, ECts
(nelle zone M2); |

C) per attigianate (nelle zone RL);

D) per abitazioni ed altre attiviti come alla lettera b (nelle zone RM);

) per abitazioni e per servizi residenziali (nella zona R),
P

Art, § = Aree =

a) per viabilita, parcheggi e percorsi pedonali:destimate al traffica citfadino vei
colare e pedonale; potranno su tali aree essere collocate le attrezzatyre per
distribuzione di carburanti, per distribuzione giornali e le strutture ldel ser

vizio telefonico pubblico; ‘

b) per spazi pedonali attrezzati: destinate esclusivamente al traffico pedonale,

convenientemente attrezzatle, anche con rivendite giornali e cabine telgfoniche,

libere da ogni costruzione e recinsione; chinse al traffico veicolare id esclu-
neéentemente regolamentato come percorsi e come orari; (C,U. del 20,06.80) "gli spa
zi pedonali altrezzati potranno essere parzialmente interessati da sirade o ram

pe setterranee di accesso agli edifici e (o) ai relativi parchesei: nofché da par
- = 2 Py
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)

d)

e)

e)

h)

At

»J

cheagei sotterranei di uso pubblico, la eni copertura sar) interrotta dalle sole
aperture strettamente necessarie per assicurare | 'aereazione dei Lﬁcnli sotter-—
ranei e dalle scale per il pubblico, [

In sede di concessione edilizia dovri essere precisato che gli spazi pedonali di
copertura passeranno in proprieta ed in uso pubblico, e che i parcheggi sot tostan
ti saranno esclusivamente di uso pubblico',

per servizi pubblici (M1): destinate alle attrezzature scolastiche, sociali, re
ligiose, amministrative, sanitarie, assistenziali, e annonaric;

per altrezzature private (M2): destinate a uffici e studi privati e ad at trezza
ture commerciali, per i trasporti, il turismo, lo spettacolo e analoghe;

per attivita artigianali (RL): destinate ai locali per la produzione artigianale
¢ alle residenze connesse,

Non potranno essere utilizzate che dopo la stipula di apposita convenzione con
' Amministrazione Comunale, ad avvenuta approvazione, da parte della medesima
Amministrazione, il progeito di sistemazaone complessiva di spazi e di edifici.
per attrezzature private e residenze (zone miste) (RM): destinate alle abitazio
ni e alle attivitd di cui alla precedente lettera d); |

per residenze (R): destinate alle abitazioni e relalive arvee di pertinenza per
servizi residenziali di cui al successivo art., 6 ;

per verde residenziale: destinate a spazi liberi per il gioco, per attivita i
creative, sportive e per il tempo libero in generale, di uso consortile; a col-
legamenti pedonali di uao pubblico;

per verde pubblico, da sistemare: parte a parco giardino con folta alberatura,
piante ornamentali e prato coltivatoj; parte a parco naturale; parte da destina

re ad attrezzature sportive,

. 6 - E(lirici ( ‘|]-'IV. MNa .’.t" .

A)
B)

c)

D)

per servizi pubblici: destinati secondo le indicazioni della Tav. n. &
per commercio e uffici: destinati ad uffici e studi professionali, a loecali per
attivitd commerciali, come negozi, magazzini di vendita, pubblici esercizi, a
locali di ritrovo, per lo svago e lo spettacoloj*®
per attivita artigianali: destinati a loeali per lo svolgimento d; attivita ap
tigianali e alle residenze per artigiani.,

L'indice di fabbricabilita, applicakile all'intera area della zona, & di 3
meo/mq. Il rapporto tra cubatura residenziale e cubature per attiviti artigianali
i

-

& 1/2, L'altezza massima degli edifici & di metri 10,50,

per abitazioni, ufdci e commercio: destinati alle abtivitd di cui al punto B),

.,/cn



e ad abitazioni eventuali, a pariire dal terzo piano funrlﬁ:erru, per quote

non superiori al 657 della cubatura compl essivajg

E) per abitazioni e servizi residenzialij destinati esclusivanente alle residen
ze, secondo i tipl di ewi alltabaco (tav. n, 4), e alle at#hezzature con esse
direttanente collegate, come collesamenti pedonali coperti f ra edifie]i serei
zi teenici, di custodia e manutenzione, lavanderie condominiali, centrali tier
miche, autorimesse condominiali, cantine. loecali per la ri reazione, lo sport
e il tempo libero in senerale.

Le cabine elettriche vanno poste in appos=iti loeali all'interdo degli edifici.

CAPTTOLO TIT = TNDICT EDILIZT -

. .

Atrt, 7 = Tndieci ediljizi: Generalith =

Gli indici edilizi fissano per ciascun edificio o gruppo di edifici le carat

teridsticohe ploniwa b ohite o wrelle di o utilizzazione.

Alemni i tali indiei riportati nell!abaco dei tipi edil :7# si riferiscono a
|
ogni edilicio corrispondente al Lipo in esame,

Altri indici sono diretfttamente indicati nella tave n. 2. Odesti ultimi fornisc_g_

no, oltre a quanto indicato dai primi, ulteriori precisazioni limitazioni,

Art, 8 « Criteri di misurazione -~

1

Nella Tave n. 6 sono indicati, per gli edifici di ogni tipal e destinazione dfu

so, i perimetri che ne delimitano 1la superficie massima d'ingbombro. Per alcuni o

.

i edilizi, nell'abaco della tav, n., 11. sono anche indicate 1l dinclinazioni e i
P . s

profili di massimo ingombro., T fili fissi ove indicati con wus tratto marcato nel

- - - - . - . - al . - -
le planimetrie costituiscono, almeno per il primo piano, la linea obbligatoria di

allineamento degli edifici e la linea di riferimento delle quoff e,
)

Artes 9 = Tndici -

Nell'abaco dei tipi edilizi, per openi tipo, sono indicati seguenti indici:
[ EI | = >

a) P: profonditd massima dell'edificio

in essa ¢ compreso ogni volume agegettante dalle facciate o da% fianche della co-

struzione, a
{

b) H: altezze degli edifTici i
= . . . E A
Sono indicate le sesuenti altezze: !

|

Hp: altezza delle piastre destinate ad uso non residenziale (compreso 1'eventuale

i
)

&

piano terreno poviicalo)

a«/ w




123 altezza della parte residenziale degli editici (oltre alle eventuali piastre

e al piano terreno porticato)

IImax: altezza totale massima degli edifici, comprensiva delle precedenti altezze

Mp e 112, nonchi delltaltezza del piano terreno poriicato

Ne: altezza convenzionale degli ediflici, indicata per gli edifici gradonati e nei

casi in cui sia necessario per consentire la valutazione della cubatura totale,
Tutte le altezze sono misurate in metrij 1'altezza Ilmax ¢ relativa alla quota

come previsto negli elaborati di proget bo

media del terreno a sistemazione avvenuta o della strada prespiciente 1'edificio.
Tl pavimento f{inito del piano terreno non polra essere superiore a m,l o infe~

riore a m. 0,350 rispetto alla quota della strada pubblica proppiciente.

¢) V: cubatura massima degli edifici

¢ misurata in mec., secondo le madalita fissate dalle gia citate "Norme Generali Ur
banistiche LEdilizie etec.," relative al Piano 107.

Non vanno valntate, agli effetti della volumetria consentita, le cubature rea-
lizzate nei piani sotterranei e nei piani terveni degli edifici residenziali sol-
tanto se relative alle destianzioni di cui alltart, 6 lettera E) e con esclusione
di destinazioni abitative, Le cubature realizzabili secondo 1'indice V e le smaperii
ci copribili risultano inferiori in rapporto ai perimetrri e ai profili di massimo
ingombro, soci da permettere alternative nella definizione delle catatteristiche e
dilizie,

d) 1: indice di utilizzazione dei piani tevreni =

indicn la percentuale massima di spazi chiusi dei piani terreni degli edifici. La
non alloggiativa

superficie utilizzabile puo essere distribuita all'interno del perimetro di massi

mo ingonbre, con il wvincolo in caso di wtilizzazione parziale del terreno che vwven

ga mantenuto un arretramento minimo di me. 3,00 rispetto m;facciata dell'edifi-

Ci0a

Le aree dei piani terrveni non utilizzate come previsto dalle norme di cui al pre
cedente capoverso devono essere adibiie ad area pedonale ad uso pubblico in quanto
nen recintata conie praoprieta privata; & consentita la realizzazione dei parcheggi fi
ne ad un massimo del 350% delle aree libere del piano terra,

E!' consentita, sulla superficie dei lotti eccedente il perimetro di massimo in-
gombro, la costruzione di p-ensiline da destinare esclusivamente alla popertura dei
parchegei nei limiti massimi di mqg., 1 per ogni 12 me. di costruzione,

Dovranno in ogni caso essere garantiti i tratti di continuita dei passaggi pedo
nali, indicati nella tave n.0.

Per ciascun edificio o gruppi di edifici dovranno essere garantiti parcheggi al

piano terra o garages al piano scantinato nella misura seguente: 1 mg. ogni 20 mc.




1
!
W
P
di costruzione, per edifici residenziali: 1 me, atni 15 me, di costruzione, per edi
fiei misti o adibiti a servizi pubblici o prival ik
{
Qualora tale fabbisogno non sia assicurato tra la superficie copribile al piano
terreno derivante dalltapplicazione dell'idice Uie la superficie ottenibile nel

piano scantinato. dovranno essere costrniiii parcheggi occor®enti nell'ambito del

Te tto.

CAPTTOLO TV = PROGITTO TD BESECUZTONE DRGIT EDTITCT =

\

\rt, 10 = Classilicazione delle aree -

Le aree edificabili sono distinte come seosue: |

’

a) settori urbanistici (indicati con numero d'nrdihe e cquadrante’ s

L) comparti edilizi di attuazione unitaria (indicati con lettere minuscole. nello

ambito di ciascun settore 5

¢) lotti edificatori (indicati con numeri arabj précressivi ) ;_ X
La classificazione, che ha valore indicativo, p'érl ri subire modificazioni da par

1
te dell"AmministraZione Comunale,

Artie 11 = Gestione consoriile per gruppi di lotti =
H L ]
I garages e i parchegegi e i servizi residnnziilq i 4 L potonanno essere at

tuati e gestiti da consorzi la cui definizione siurfidica e amministrativa sara sta-

hilita da pposite convenzioni tra il Comune e zli EIrl':i. o i privati ehe utilizzeran-
ne i letti edificatori, Ouesto anche al fine di defﬁnire i reciproci rapporti che
regoleranno 1'attuazione e la gestione di eventunli|npere o aree di interesse pubbli
co ricadenti nell'ambito del consorzio, i

I consorzi suddetti potranno formarsi anche Hucc@qsivnmente alla cessione e uti-
lizzazione dei lotti edificatori, restando per) vin¢aolata la realizzazione delle o-

pere ricadenti neéle aree consortili alla formazione del consorzio stesso,

Arts 12 = Comparti di attuazione unitaria =

Al fine di garantire la razionale attuazione dellpiano, nella tave. n. 8 sono in-
dicati comparti di progettazione coordinata e di attuazione unitaria,
L'amministrazione condizioneri la cessione dei Sipgoli lotti edificabili ricaden
ti in detti complessi alla sottoscrizione da parte d%11'aqquirente di un impegno con
il quale esso si obblighi: |
1) ad accettare i wvincoli d'uso pubblico per i pagsaggi pedonali e per i passi cai-
rabilis
2) a partecipare con gli altri acquirenti dei lotti lel complesso a un consorzio per

diretta peetinenza del lotto
" -

la sistemazione e la gestione degli spazi liberi o d

i
|
|




da acfuistare;

3)a realizzare le opere di sua pertinenza entro

tempi predeterminati a decorrere
dalla data del vrila

scio della licenza di costruzione,



