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VARTANTE EX ART,.34 AL PIANO DI ZONA N,15 "TIBURTINO SUD TER"

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

I1 piano di zona n,15/ter interessa un comprensorio di
Ha 187,50, situato nel Settore Est della citta, tra la Via Tiburti-
na a Nord, l'Aniene e la Via Collatina Sud.

I1 presente piano costituisce variante al precedente piano di
zona, approvato con deliberazione della G.M, n.5515 del 14/7/1381
ai sensi dell'art.34 della legge 865/71; anche la presente variante
stata redatta nei termini preisti dal medesimo art.34.

La sua elaborazione, definita nel rigoroso rispetto del peri-
metro del piano approvato, della totale volumetria prevista, sia
essa residenziale che non residenziale, del numero di ébitanti, dei
servizi gia determinati,® stata dettata principalmente per risolve-
re alcuni problemi legati alla diminuizione dei costi di interven-
to dei programmi costruttivi.

Nel 4° Settore N.0O, si & prevista:
una diversa disposizione planimetrica degli assi stradali di pene-
trazione verso le aree fondiarie resesi necessaria per migliorare
la funzionaliti generale della viabiliti posta in relazione ai tem—
pi di attuazione delle opere di urbanizzazione primaria e di ca-—
rattere generale prevista nel piano di zona stesso,

Si & prefigurata una soluzione che favorisce una molteplicita
di accessi viari ai vari comparti dei settori urbanistici interes-—
sati, attualmente esclusivamente dipendenti per massima parte dal-

l'asse centrale del quartiere - la Via Palmiro Togliatti.
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2)

3)

Sempre nel 4° settore nord-ovest del Piano, le variazioni

apportate sono di seguito illustrabile:

il comparto residenziale oggetto dell'intervento di iniziativa
comunale finanziato con i fondi della legge 94 si amplia per effet-
to della eliminazione di aree pubbliche, destinate a strade e par-
cheggi, che, nel piano in vigore, si inseriscono all'intermo dei

comparti residenzialij;

il comparto stesso ingloba piccole aree destinate a verde pubblico
nelle zone di margine dei comparti medesimi che viene compensato

da verde condominiale all'interno del perimetro;

si modifica 1l'ubicazione del verde residenziale e privato, il qua-
le ultimo ha peraltro valore indicativo perché strettamente connes-
so al progetto esecutivo delle sistemazioni esterne, anche se &
vincolante per quanto riguarda la quantitad delle aree con tale de-
stinazione.

Le sistemazioni esterme, all'interno dei comparti oggetto di va-
riante sono infatti direttamente legate alla necessitad di attua-
zione di parcheggi esterni agli edifici: non sono infatti previ-
ste autorimesse nei piani seminterrati a causa di problemi tecnici
relativi alle fondazioni quasi totalmente gia realizzate secondo
precedenti schemi progettuali, e i posti di parcheggio relativi
agli alloggi dovranno essere esterni agli edifici e intermi al
comparto, Da questi due fattori: fondazioni preesistenti e maggior
quantitia di parcheggi consegue la necessitd della modifica sopra
descritta, senza che venga peraltro alterato l'assetto della viabi-
1lita principale del settore,a cui anzi la variante attuale lega

i comparti residenziali con maggior numero e continuitd di collega-

menti ;
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4) si trasla verso ovest 1l'asilo per consentire un adeguato polmone
di verde tra 1l'asilo stesso e i comparti residenziali ricchi di
parcheggi (nel caso della scuola, gia costruita, lo sﬁesso risulta-
to sard ottenuto con la disposizione del verde privato).
La variante prevede modifiche e spostamenti leggeri alle sagome di
massimo ingombro degli edifici, con l'eliminazione de% fili fissi
previsti dalla normativa e di gran parte delle sovrap%osizioni de-
gli inviluppi, e variazioni quantitative dei lati maggiori dei sin-
goli inviluppi. Gli spostamenti sono stati adottati sila per tener
conto delle palificazioni gia realizzate, sia allo scapo di consen-
tire i parcheggi di cui al punto 3). '
Per consentire la razionale ed economica attuazione degli edifieci
residenziali e delle cubature previste dal piano in %rmonia con
la attuale realtd tecnico-economica per gli interventi di edilizia
residenziale pubblica, la variante prevede la realizzazione di vo-
lumetrie pil semplici e regolari, con eliminazione degli scalet-
tamenti, possibilitd di scarti di cubature nell'ambitq dei compar-
ti nell'ordine del 5% e pertanto l'assimilazione tipoﬁogica (ti-
po A degli edifici 2 e 9 con i restanti edifiei (3, 4, 5, 6,
7, 13, 14) dei due comparti, pur mantenendo la possibilité di
utilizzare la massima altezza prevista dal piano sempre al fine
di rendere possibili le cubature previste dal piano. |
Sempre per motivi di razionalitd ed economicitd di realizzazione
1'indice di utilizzazione residenziale del piano terra & stato

portato al 90%.

2) Nel 3° Settore si propone una ridistribuzione della cubatura resi-
denziale, tra gli edifici contrassegnati dai numeri 1% - 14 e 1/D
senza alcun aumento complessivo di cubatura; quanto sopra al fine

di consentire una migliore accessibilita da parte degli abitanti
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alla zona di verde pubblica gia sistemata a parco.

Si & quindi a tal riguardo prevista una maggiore profondita
del corpo di fabbrica dell'edificio 14 (16 mt.) ed il suo conse-
guente ridimensionamento in lunghezzaj; si & inoltre prevista la
possibilita di localizzare alloggi anche al piano terreno degli

edifici sopra indicati,

Nel 5° Settore C.0. si & previsto un all'argamento (ad 8 mt,)
della Sezione stradale di penetrazione e di accesso agli edifieci
del comparto per tener conto del notevole peso anche di cubatura
non residenzizle presente nel comparto,

Si & inoltre corretta l'ubicazione della sagoma di massimo
ingombro dell'edificio n.19 resasi necessaria per rendere confor-
me la posizione dell'edificio allo strumento urbanistico attuatavo.

Tale spostamento non comporta peraltro aumento di cubature ed
appare ininfluente rispetto all'impianto urbanistico del comparto

medesimo,



