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NORME TECNICHE D'ATTUAZIONE

APITOLO I - Generalita

Art | - Valdita delle Norme

L'attuazione del plano—volumetrico esecutivo del PZ n'15 ¢
snggeua alle presenti Norme tecniche. Per quanto in esse non
specificaty.  valgono e prescriziont  delle "Norme generall
Urbanistiche Edilizie pet esecuzione del Plno delle Zone da
destinare all Edilizia Economica € Popolars in aiiuazione della Legge
{8/4/762 n' 167" per il Comune di Rema.

Art.2 - Elaborati costituenti (a preseale varianis-
La varianie al piano di zona n’ls -Tiburtino Sud Vi -

somorende e arse indicate nella planimetria catastaie ¢ descriii2
aell slenco catastale del praca origiadcico. SIcompone Jel seguienti
graborati

Tdv. i asrazions thusiraliva

Tav.2: Dlaqimetria delia Tonizzaziene del PL cun le indicaziont
planouelumetriche. perimetri regolator:, qltineamenti destl edificl
della rote viaria. dei parcheggi ¢ tabe la

Tav ) Norme tecniche di Atliuazivne.

Tav 4' Tapelia norme ed abaco ipi zdilizi

Conlinuino a conservare validita Ji definiZione preseritiiva
degli interventi il complessc degli elasorati dell'originale piano di
zona i quanto non siano in contrasto con le soprarichiamaie tavole.

Art 3 - Flementi vincoitivi-

Sone vincelativi per | atiuazicne del puane:
at il perimeiro deile arse vincoiate indicato nella planimetrid

catastaie:
b1 prescritii allineamentl perimetri di iaviluppo. lunghezle 2
seofondita dect 2difict le quole aradall ¢ le guots Jimpesid danii



odifici. la cubatura massima. il numers massimo dei piani. l'altezza
massima. il rapporto di utilizzazione del piano terreno;

¢! la destinazione d uso delle arce € dei fabbricat!

®Tali prescrizioni e destinaZioni sono contenute aella tavola 2

(zcnizzazione) e nell'abaco dei tipi edilizi, cui si riferisconce gli indici
edilizi di cui al seguente Art.7

11 vaiore vincolativo degli elementi sopraindicati e soggetio ad
una 2radualita di interpretazione. 4

CAPITOLO II - Zonizzazione € destinazioni 4 4so -

Art.4 - Classificazione
Le aree sono ripartite aelle seguenti zone:

a- per irade, parcheggl e percorst nedonatr.

b- per spazi pedonali atirezzati:

¢- per servizi pubblict M1

d- per altrezzature privale (M2%

g- per aitivita aruglanaly ALl

[- per alirezzature privaie € residenze 1zone miste ' EM

g- per residenze (RL

h- per verde residenziale (private. conduminiale 2 censortile!

- per verde pubblicu i parco qiirezzaio 2 parco aaturale.

Gli edifict neilambuo della zomizzazione indicaia sonc CCsl
distinti. secondo le diverse destinazioni dusa:

A- per servizi pubblici (nelle zone Ml

B- per commerdio e uffict altivita riceiiive, assiostenziali, per
spettacolo, ecc. inelle zone M2k

C- per artigianato (nelle zone RL)

D- per abitazieni ed altce autivita cosi o aila lettera B inelie
zone nli

E- per abitazioni @ per servizi residenziali 1 nella zona Rt

[BS'



a) per wviabilita. parcheggi ¢ percorsi pedcnali: destinate al
traffico cittadino veicolare ¢ pedonale; potranno su tali aree essere
collccate le attrezzature per la distribuzione del carburante. per la
distribuzione det giornali e le strutture del servizic telefonico
pubblico:

bl per spazi pedonali atirezzaty, destindte esclusivamente al
traffico pedenale. convenientemente atirezzate anche con rivendite
di giornali e cabine telefoniche, litere da ogni costruzione e
recinzione: chiuse al traffico veicolare ad esclusione di quello al
servizio  deghh  esercizt pubbolict  prospicient..  che  andra
convenienlementie regolamentalo Come percorsi e come orari.

Detti spazi pedonali attrezzati polranno esgers parzialmente
interessail da strada o ramope di acczeso agli edific: o/ ai velativ:
parcheggl nonche da parcheggi solterrdnel di use pubblico =/0
privato. la cui copertura sara interotta dalle sele areriurs
stretiamente necessarie per asgicuriars larsazione del  locali
sotlerrane: e dalle scale per il pubblice.

in sede di concessione edilizia Jovrd essers precisaio che gh
Spazi peconoli di coperiura passeranne in groprieta od uso pubbiics:

c) per fervizi pubblici (M1kE destinate alle attrezzaiure
scolastiche. socialirelinicse. amminMrative. sanitarie. assistenziali.
annenarte nonhe alle atirezzature per spazi di sosta 2 di garcheggio
anche su piu ivelli;

d! per atirezzature private (MZ: inate ad uffici e studi
professionali ed ad attrezzature commerciall, per [ trasporti il
turismo, 10 spetiacoli e anaicghe:

el per atiivita artigianali (RL%: destunate ai locali per la
preduzicne artigianale ed eventualmente alle residenze connesse

Tali aree non polranno essere utilizzate che dopo la stipula di
Una apposita convenzione con 'Ammimisirizione Comunale noache
dell approvazione da parie della stessa Amministrazione del

v o o

progetio complzasivo di sistemazione delle arse @ degli adifict,

G



fl per attrezzature private e residenze (zone miste! (RML
destinate aile abitazioni ed aile atuwvita di cui alla precedenie letiera
dr

2! per rezidenze [R): destimate ille abitazion: e relative aree di
pertinenza per servizi residenziali di cui al successivo Art.6;

ni per verde residenziale: destinate a spazi liberi per il gioco,
per attiviia ricreative, sportive e per il tempo libero in generale, di
uso consortile ed a collegamenti pedonali di uso pubblico:

i) per verde pubblico, da sistemare paete a parco giardino con
folia alberatura. pianie ornamentali e praio coluvaio e parie da
destinare ad avtrezzature sportive.

e T
{ gl g
a'\:‘t\] - Gaali el

A per servaz) pubblict desiinall secundo ta tabelia della tavola

N2
B! per commercio ed uffici destinati ad uffict e studi
professionall. a locali per  atuvita commerciale, come

negozlmagazzint di vendita publicr 2serciZy 4 focal di riiroveo, per o
sviago 2 lo spetiacolo:

Cper atijvita artizianall: destinati a locali per lo svolzgimento
di atlivita arugianali ed eveniualmente alle residenze per gli
Ariigiany

L indice di fabbricabilita. acolicabile allintera area delia zona e
di 3 me/mq 2d il rapporto tra Lut‘a ura cesidenziale e cubatuta per
attivita artigianali @ di 1/2 e l'altezza massima degli edifici ¢ di
metri 1050

D per abitazichi, uffici e commercic: destinati alle attivitadi
cut al punto B} ed ad abitazioni:

El per abitazieni e servizi residenziali: destinaui esclusivamente
alle residenze. secondo | tipi di cuy atlabaco (Tav N'4) ed alle
attrezzature con esse direttamente collegate. come servizi tecaici di
custodia e manutenzione. lavanderie condominiali. central:
termiche. auorimesse condominialt,. caatine. lecali pse W

ricreazione, lo sport ed il tempo hbvero in gensrile

Wb



Le cabine eletiriche vanno poste in appesiti lecali all internc
degli edificy

CAPITOLO 111 -Indici edilizi-

Art.7 - Indici edilizi: generalita.

Gli indict edilizi fissano per ciascun edificio o gruppo di edifici
le caratteristiche planivolumetriche e quelle di utilizzazione.

Alcuni di tali indici riportati nell'abaco det tipi edilizi si
riferiscono ad ogni edificio corrispondente al Lipo in esame.

Altri indici scno direttamente indicati nella tav.2; questi ultimi
forniscono. oltre a quanto indicato dai primi, ulteriori precisazioni o
limitazioni.

Art8 - Criteri di misurazione.
Nella Tav.2 sono indicati. per gl edifict di ogni tipo 2
destinazicne. i perimelri che ae delimitano la superficie massima

d ingombro.Fer alcuni upi 2dilizy netl abaco deila Tav 4 seno indicaiz
le inclinazioni {(divenute indicative: ed 1 profili di massimo
(ngombro. I fili fissr ove indicati con tratto marcato aellz
planimetrie. costituiscene. almeno per il prime piunce, la linea

delle quote.

Art9-[adidi-

Nell'abaco de: tipi edilizi, per ogni Lipo, sono indicate 1 seguenti
indici:

a- P=profondita massima del'edificio, in es8sa € compreso GRai
velume aggettante dalle facciatz o dai fianchi della costruzione.

b- H=aitezze degl edilicy; sono indicaie le seguenti altezze:

Hp: alierza della piasire destinate ad uso non residenziale
(compreso Ueventuale piano terseno porticato).

H2: altezza della parte residenziale degli edilici lolire alle
eventuall piastirs ad al ;ano terreno porticato:



Hmax. altezza massima degli edilicl, comprensiva delle
precedents altezze Hp 2d H2Z nonche dell'aliezza del piano porticaio:

He: aliezza convenzionale degii edifici indicata per gli edifict
gradonati e nei casi in cUi Sia npecessaric per conseitire la
valutazione detla cubatura totale.

Tutte le altezze sono misurdle 1n mefr:; [aliezza massima ¢
relativa alla quota media del terreno a sizicmazione avvenutacome
previsto pegli elaboraty di peagettn o galla sirada prospiciente
ledificio.

[l pavim=nio [inito de! pidno lerrens non polra  essere
superiorz 12 m!.1 oinferiore a mt.0.3 rispertc alla guota della strada
pubblica prospiciente.

¢t V:cubatura massima degli edificl: ¢ misurata in me secondo
e modalita [lssate dalle gid citate "Norme generili urbanistiche

o o o—

edifizie etc.” relative al piano della 167 ‘32

Non vanno v&fuzate. agli effetty della volumetria consentita. le
cubature r2alizzale a1 pilani sclterrune: ¢ n21 pian terrent deghi
adificr residenzialy solianie e relanve alle destinanom di cul
all’ Art.6 lettera E con esclucione di destinazion: abitative

Le cubatura realizzabili secondo lindice V e le superfici
coprioill risultane infericri ia capperio A&t perimetri ed at profili d:
masiime mgomorn. ¢ost da permetiere alizenanve nella definizions
deile caratteristiche sdilizie.

di U indice di utilizzazione dei piani terreni -

indica la percentuale massima di spazi chiust det plani terreni

La superficie utilizzadile, non al!cg;iin’va. puo essere
distriburta all'interno del perimetro di massimo ingombro, con il
incolo in caso di villizzazions parzidle del plano terreno che venga
mantenyie un arretraments minimo di 3 mt rispeito ad una facciata

<
)

Le ar2e dai piani terrzn: non utitizzate come previsto dalle
SGEm 4 i e o 3k ":‘1"’ .
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qrivam: ¢ consentita [ realizzazione dei parcheggi privati e/o box
Qino ad un massimo del 50% delle aree libere del piano terra.

E' consentita, sulla superficie dei lotti eccedente il perimetro di
dsimo mmgombro, la costruziene di pensiline da destinare
sclusivamente alla copertura dei parchezgi nei limiti massimi di
myg ognt |2 mc di costruzione.

, Devranno tn ogni caso essere garantitl i tratti di centinuita dei
E{assaggz pedonali; indicati nella originaria tavola (N°6! del piano.
Iin esito a guanto disposto con deliberazione G.M. n°3916 del 15.6.88
d a4 normative susseguenti di caratiere nazicnale le superfici per
archeg! da viacolare all'interno dei lotti e degli edifici dovranno
csere determinate assumendo i valor: 10.i0. e 5 in lego dei valort
0.15. e 7.5 fissati all’'Art.3 comma 3 delle N.T.A. de! BRG.

Qualora il 2oddisfacimento di detia dotazione non s1a a8s8icuraio
tra la superficie copribile al pianc terreno derivante dalla
ap plicazione deflindice di utilizzazione U ¢ la supecficie ottenibile al
Pidio  canlnato. poled essere auterizzata la  realizzazione d;
pe-caegdr privaly relativi ad 2ddict e/o aruppt i 2dific anche al di
sptio di spazi puboplict -preferibilments hmitrofi- previeo accorde e2

autorizzazione detla Rip XV1 e censeguente impegnoe mediante atto
dobbiige alla realizzazicne delle opere e delle sistemazicnai

in

mrasianit da parte der privati secondo quanio indicate dalia
ministrazione Comunale ed in conformira alle previsioni dello
sirumento urbamstico

1

I

| CAPITOLO IV - Progetto ed esecuzione degli edifict

I

| Art. 10 - Classificazione delle aree

| Le aree edificabili seno distinte come segue:
' a- Seiforit urbanisiict - indicail con naumero dordine e
q#adr1
| b- Lott: edificatori -indicati con numeri arabi progresivi

La classiicazicne che ha valere indicative petra subics

modificazioni da parte dell Ammimsirazione Comunale

]



Act Ll - Gestione consortile per gruppi di lotil

1 garages ed 1 parcheggi {privati e pubblict! nonche servizi
cesidenziali potranno  essere atiuati e gestiti dagli Operator!
assegnatari del plane e/o da foro cunsorzi la cui definizione giuridica
od amminigtrativa sara stabilita da apposiie convenziont (ra
Comune di Roma e gl Eati © i privati che utilizzeranno i lottl
edificatori

Questo anche al fine di definire | reciproti rapporti che
regoleranno |attuazione o la gestione di eventuali opere o aree di

interesse pubblico ricadent aell ambito del consorzio.

[ consorzi suddetti potranno formarsi anche successivamente
2la cessione ed utilizzazione dei lotii edificatori. restando pers
vincolata ta realizzazione deile opers ricadent! nelle aree consortil
aila formazicne del cunsorzic slesso.

Are 12 - Prescrizioni garticolari relative & siavoli lotil.

Arse destinate @ Servizio per |a realizzazicne di atlrezzalure
per-l3 sosta2d il narcheszio ‘

Detti lotti sono indicati aella Tav N"2 con la lettera P e seno
destinati alla realizzazione di parchegs! pupblict seconde le segiienis
modalita ed indicazioni:

1 - L'Area nel 1V settore Jocalizzata tra Via pTogliatti e 1a Via
Tiburtina, e destinata a parcheggic con und siclamazione a rasu cosi
come 2ia previsto dal progetio esecutivo relativo a tullo il nodo i
scambio della stazione della linea Metro di Ponte Mammolo.

2 - Larea del II Settore, conlrassegnata cen il numero 5. e
destinata ad un parcheggio pubblico eventualmente disposto su due
livelli comprensivo di quello da realizzarsi al piano interrato. con
accessc dalla viabilita e/e dal parcheggio ivi g1 previsto.

Nen saca consentita levidenid di alcuna cubaiura Tuor: tersd

con seclusione Jei buy desunau alla custodia ed al coarallo.




3 - Larea nel III Settere. contrassegnata con il numero 30, e
destinata alla realizzazione di un parcheggio eveniualmente
mult{pianc con un massimo di due piani fuori terra, compreso il
mm«@ terceno. con possibilita di utilizzazione dell'intera area a
dispesizione. '

Der tale realizzazione dovra 2ssere garantito H'uso pubblico per
almeno il AN% <3 posti aute costruiti, mentre per il restante 40%
potrd esse. izzato costituendo in capo a terzi diritti reali di
odimentc . dirili perscnali d'uso da regularst con una apposita
convenziose tra |'Amminisirazione Comunale e 1Ope=ratore che
realizzara !opera. avuteo tiguarde 3 quUanic indicato nell'articolo
pracedente

>

Lotton 20 1Y Setiore:

S tate leto si e orevista la costruzione di-un edificio con
destlnazione esclusivamente noargsidenziale con il vindolo della
reualizzazicne contestuale di una su@er..a di parcheggio (da -
destinar= ad uso pubbiico! non inferiorea. & 590 mq
Per tale edificio fa @.momJ‘dr ingembra indicata nelia Tm e
2a considerarsi meraments indicativa, ed i volumi non-residenziali
fuori terra devranne rispetiare i distacchi minimi di mu 3 da:
conlinl del lotto,
| L altezza massima del volume non-residenziale dovra
rispiettare quella degli edifici a piastra semplice. menire non verra
computato neila volumetria consentita guanto desunato a
parcheg2io di LSO DiHeCO.



