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Relazione illustrativa alla variante VI del Piano di zena
n®15 {Tiburtino Sud)

I1 plano di zona n®l1S - Tiburtino Sud - infteressa un
comprensorio di circa 157,50 Ha ed ¢ situato nel quadr’mbe Est
della citta, delimitato dalla consolare Tiburiing a Nord & l'asse
autostradale 4-24 e 1a ferrovia Roma-3ulmena a Sud.
La necessita della presente variante urbamstica al plane di zona
in questions risiede nei fre seguenti Zrincipali ordini di
1otivazioni:
1 - Necessita di adegnare la dotazions di ¢ p i di sosta & Al
parchegzio a quanto dettato dal DM o°1444/63 in materia
di pubblici parcheggi nonché privati, i:, i calizzare nei
singoli Settor del plano di Zena, al fine 41 dare una positiva
risposia al deficit evidenziato di posti auio j "-rlfn-ldwutl
2 - Necessita &i migliorare tratti 4t "mbmt’x di tipo
secondario della magha viaria del piano di zona, non per
questo peraltre di nimore importfanza.
3 - Necessita di rendere qu.ahtativam-’mté pit rispondenti
alle esigenzs diversificate degli abitant: residenti nel piano
lx zona in t 1ma gli assetli puﬂo-”um:--u rict delle tipologie
sGiliZle in via di completamento in particolari settort del
platio.

Reladvameniie 3l primo punto si proponte i destinare a
parcheggio pubblice, oltre che un maggior numesro di aree per
parchegsi a raso, anche aloune ares tali Jda  conssntire la

realizzazione di circa 50.000 mq,event:m:n@nte su piani
sovrapposti inferrati, articelando cosi per il ptano di zona un
plano di parcheggi per la riorganizzazione degli spazi di sosta in
maniera ftale da superars amplamente i minimo standard
consentito dalla norma da una parte o dallaltra tale da
soddisfare altresi sia  alla domanda di “parchessi sostitutivi
della sosta su strada”, di "parcheggi di scambio” ¢ di "patchersi _ .
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In aggiunta della quantita sopraindicate, si prevede nella
Normativa Tecnica di Attuazione di consentire la realizzazione di
pdsu auto /o box di pertinenza degli alloggi e servizi privati di
tipo condominiale, al di sotto di aree con destinazione pubblica -
verde, verde pubblico attrezzateverde privato, spazi pedonali
attrezzati, aree stradali-con la prescrizione esplicita di legare
siffatte realizzazioni alla proprieta dellalloggio o del complesso
non-residenziale cui si riferiscono.

Con riferimento poi al sccondo punto relativo alla corretta
attuazione della rete stradale del piano di zona, anche al {ine di
migliorare le condizioni di specifici ambiti del piano si ¢
sinteticamente previsto:

- di aumentare la sezione stradale tipo dell'asse viario di Via
[.Giordani portandola a [8 mt., in vista delle localizzazioni di
maggiori residenze e servizi in quel settore previsti;

- di prevedere il collegamento viario tra la Via Ruini ed I servizi
scolastici gia realizzati |, localizzati nel centro del [I Settore;

- di semplificare l'accesso all'edificio nl5 del III settore,
annullando pertanto il tratto di viabilita con accesso dalla Via
Grotle di Gregna, anche per non sottrarre al settore spazi di
verde peraltrro in gran parte gia realizzato a cura degli
Operatori assegnatari.

Per quanto riguarda il ierzo punto, in considerazione della
verificata rispondenza complessiva della dotazione di aree ed
attrezzature pubbliche del quartiere in rapporto agli abitanti
previst, con l'intento peraitro di alleggerire il peso insediativo
Su alcuni specifici settori ed altresi migliorare gualitativamente
I'assetto delle tipologie edilizie nonché delle cubature
residenziali ancora da realizzare, sinteticamente si € previsto;
- nel I e nel VI Settore un frazionamento ed una
separazione delle cubature residenziali e non-residenziali
ancora da realizzare, al [ine di consentire una pil ampia
permeabilita ed accessibilitd delle aree contrali dell'intero
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quadrante, dove sono collocate le aree con destinazione a
verde e servizi; si inoltra prevista una diversa localizzazione
dell'edifico 16 destinato alla costruzione di una cubatura
non-residenziale, spostandolo nel IV settore con la
prescrizione della contestuale realizzazione di cirea 2.400 mq
di parcheggio di uso pubblico, oltre quelli gia da prevedersi
ai sensi della attuale normativa;

- Nel IV Settore si € prevista una diminuizione del peso
insediativo attraverso lo spostamento sia di cubature
residenziali che dell'insediamento artigianale in fregio alla
stazione metro di Ponte Mammolo al fine di consentire una
sufficiente ed adeguata dotazione di aree per la realizzazione
di parchegi del relativo nodo di scambio: si é pertanto
localizzato  la sola quota -di cubatura artigianale non-
residenziale, al di sotto dell'asse autostradale in continuita
dell'area Italgas; si€quindi localizzata la residua quota di
cubatura residenziale, relativa ai settori [11 e IV, lungo la
Via [Giordani, spostando lunge la Via Grotte di Gregna
l'edilicio n°21  consentendo in tal modo una maggiore
dotazione di spazi attrezzati con destinazione 2 verde in
prossimita delle due scuole di Via Santi:

- nel I11 settore modificando la destinazione artigianale delle
cubature ivi previste, si ¢ disposta la cubature residenziale e
non-residenziale residua sulla medesima aree fondiaria
originariamente stabilite.

La tavola planimetrica della presenie varianie ¢ stata
redatta su base aerofotogrammetica, agglornata con rilievo
det punti notevoli principali: rimangono inoltre invariate le
destinazioni d'uso originarie in vigore prima della presente
variante, che non sono state oggelto specifico di modiflica
urbanistica.
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