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NORKE TECKNICHE

.e presenti norme tecniche integranc le ncrme tecniche di attuazione de!l
Piano di cui zlla legge ¢ aprile 19672 n® 107 e successive modifiche ap-
provate con D.li. n® 3¢06 dell'11 agostc 14964, con D.i. n® 2045 del ¢
dicembre 105€ e con DN.i'. n® €777 del 13 ottobre 1971,

Per quanto ncn espresasmente specificzto dalle presenti ncrme tecniche e

dglle norme generali sopracitate, valgono le norme di attuazione del T.i.

f

;. nonché le norme ed i regolamenti vigenti.

1) GENERALITA':

Il presente piano di zona n® 22 TER ¢ composto dai seguenti elaborati:

mlab. 1: Previsioni di P.R.G. - Perimetro del P.Z. n® 2o Ter

1:10.000

" 2: Planimetria catzstale - Zonizzazione del P.LZ.

ne 2g 12 200¢
" 3a: Planimetria Catastale - Zonizzazione del P.Z.

n® 22 Ter 11 2.000

1: 4.000

" ip: Plenimetria catastale - Zonizzia..ic¢ne del P.Z.

n® z2 Ter j: 1.000
o4 : Rete viaria 1. 2.000
“* 5 s Indicaz. plenivolumsctrich 12 24000
" 6 : Elenchi catastali delle proprieta
* 7 : Norme tecniche
" £ 1 Relaz. Tecnica illustrativa e relazione dell

spese occorrenti per le sistemazioni generali.

) JCNIZZAZIONE

11 pianc di zona prevede:
2) comparti residenziali provvisti di indicazioni planivolumetriche.

-
i
.

b) comparti residenziali per i qualyi e prevista una progettazione u-

nitaria

¢) comparti residenzizli liberi

d) comparti non r2sidenzidli provvist: di indicazioni planmivolumetriciz




e) comparti misti (residenziali e non residenziali) provvisti di indi-

cazioni planivolumetriche
f) aree destinate ad attivitd lavorative di tipo artigianale
2) aree destinate a servizi pubblici

h) aree destinate a verde pubblico

a) Comparti residenziali provvisti di indicazioni planivolumetriche

Tali comparti sono indicati nelle tavole di zonizzazione n. 3a e 3b
con rigato verticale ad interspazio d4i 2,5 mm. e nella tavola n. 5

delle indicazioni planivolumetriche con puntinato fitto, la sagoma

di inviluppo degli edifici & individuata con un tratteggio obliquo

ad interspazio 2,5 mm mentre 1l'allineamento obbligato dell'edificio
5 indicato con un tratto continuo dello spessore di mm. 1,5 -

- La progettazwne ed1]l1zia di ciascun comparto dovra avere caratte -
re unitario e dovra seguire tutte le indicazioni (di planivolumetri-
co) contenute negli elaborati grafici facenti parte del presente
piano.

_ E' consentita la realizzazione di negozi al dettaglio al piano terre-
no degli edifici nella misura massima di mc. 0,02 per ogni mc. di
volume residenziale realizzabile nel comparto.

- Per quanto riguarda le destinazioni d'uso & consentita la trasforma-
zione di una quota del volume residenziale in non residenziale (ma
mai viceversa) nella misura massima del 5% del volune residenziale

realizzabile nel comparto.

@ destinazioni d'uso non residenziali consentite sono:
- negozi al dettaglio
- attrezzature per 1l'assiatenza

attrezgature comunitarie

I

attrezzature paracommerciali (laveanderie — scuola guida ecc.)

artigianato

Nelle aree destinate a verde condominiale potranno essere realizzate

eventusli attrezzature per lo sport, lo svago, 1'assistenza e servi-

zi per la residenza a uso del comparto relativo, nella misura massima

di mc. 0,05 per ogni mq. di verde condominiale.




3.

Le volumetrie non residenziali che potranno essere realizzate nel ver-
de condominiale e nelle zone residenziali dovranno essere specifica-
te, unitamente alle relative destinazioni d'uso, nel progetto plani-
volumetrico che dovra essere presentato per 1l'approvazione.

La sistemazione definitivae delle aree sulle quali non insistono i fab-
bricati, che dovr2a essere specificata qualitativamente e gquantitativa-
mente nel progetto planivolumetrico di dettaglio, dovrd prevedere:

sistemazione e livellamento del terreno, costruzione di eventuali mu-

ri di sostegno, creazione di prati, siepi e aiole, con relativi impian-

ti di innaffiamento e illuminazione, panchine e alberature.

Comparti residenziali per i quali & prevista una progettazione unita-

ria

Tali comparti sono indicati nelle tavole di zonizzazione n. 3Ja e 3b
con rigato verticale ad interspazio d4i 2,5 mm. e nella tavola n. 5
delle indicazioni planivolumetriche con puntinato fitto e, sovrappo-
sto tratteggio obliquo ad interspazio di 8 mm.

I1 piano di utilizzazione di ciascun comparto dovra avere carattere
unitario; dovra indicare la suddivisione in lotti, la rete viaria di
accesso con indicazione degli allineamenti e gli indici fondiari; e
dovra contenere tutte quelle indicazioni di dettaglio necessarie ad
una corretta individuazione degli elementi volumetrici e superficiali.
Dovranno altresl essere previste aree per il verde privato ed i par-
cheggi privati da vincolare in superficie, nella misura rispettivamen-
te di 3 mq/ab e di 4 mq/ab.

I1 piano unitario dovrd essere sottoposto alla approvazione della Com-
missione Consultiva per 1l'Urbanistica.

E' consentita la realizzazione di negozi al dettaglio al piano terrenc
degli edifici nella misura massima di mc. 0,02 per ogni mc. di volume
residenziale realizzabile nel comparto.

Per quanto riguarda le destinazioni d'uso e consentita la trasforma-
zione di una quota del volume residenziale in non residenziale (ma

mai viceversa) nella misura massima del 5% del volume residenziale




c)

d)

realizzabile nel comparto

Le destinazioni d'uso non residenziali consentite sono: negozi al det-
taglio

Attrezzature paracomm.li (lavanderie-scuole guida ecc)

Artigianato.

Nelle aree che verranno destinate dal piano generale a verde condominia-
le potranno essere realizzate eventuali attrezaature per lo sport, lo
svago e l'assistenze e servizi per la residenza ad uso del comparto re-
lativo, nella misura massima di me. 0,05 per ogni mq. di verde condomi-

niale.

Le v~iumeirie non residenziasli realizzate nel verde condominiale e nel-
le zone residenziali dovranno essere specificate, unitamente alle rela-
tive dustinazioni d‘'uso, nel piano generale che verrd presentato per
1'approvazione

Comparti residenziali liberi

In tali comparti indicati nelle tavole di zonizzazione n° 3a e 3b con
doppio rigato verticale ad interspazio di 2,5 mm. & prevista la realiz-
zazione degli edifici indipendentemente dalla presentazione di un piano
generale di utilizzazione del comparto.

Comparti non residenziali provvisti di indicazioni planivolumetriche

Tali comparti sono indicati nelle tavole di zonizzazione n° 3a e 3b con
doppio rigato orizzontale ad interspazio di 2,5 mm. e nelle tavola no

5 delle indicazioni planivolumetriche con puntinato fitto; la sagoma
dell 'edificio & individueto d- un retino a fondo grigio -

Ls progettazione edilizia di ciascun comparto dovra avere carattere
unitario e dovra sco.re tuvte le indicazioni di planivolumetrieo conte-
nute negli elaborati grafici facenti parti del presente piano.

Le destinazioni d'uso ammissibili sono quelle previste dalla variante
alle norme tecniche di attuazione del P.R.G. della zona !z adottata

con deliberazione della G.lM. n° 4175 del 6/6/1979, per il comparto
contraddistinto nella tav. n° 3a di zonizzazione con la indicazione

N2, mentre per il comparto contraddistinto nella stessa tawola con 1l'in

A
-/




dicazione N1 le destinazioni consentite sono esclugivamente:

1) Magazzini di vendita al dettaglio

2) Negozi
3) Attrezzature per il ristoro e lo svago

e) Comparti misti residenziali e non residenziali provvisti di indicazio-

ni planivolumetriche

Tali comparti sono indicati nelle tavole di zonizzazione n°® 3a e 3b

con quadrettato largo e nella tavola n® 5 delle indicazioni planivolume-
triche con puntinato fitto; la sagoma dell'edificio ¢ individuata con
tratteggio obliquo ad interspazio 2,5 mm. sovrapposto a retino a fondo
grigio.

La progettazione edilizia di ciascun comparto dovra avere carattere
unitario ¢ dovra seguire tutte le indicazioni d. planivclumetrico con-
tenute negli elaborati grafici facenti parte del presente piano.

Le destinazioni d'uso dei voluml non residenziali ammissibili sono pre-
viste dalla variante delle Norme Tecniche di attuaszione del P.R.G. della
zona M2 adottata con deliberazione della G.M. n° 4175 del 6/6/1979 per
i1 comparto contraddistinto nelle tavole di zonizzazione 3a e 3b con
1'indicazione 1i9; per gli altri comparti contraddistinti nelle stesse
tavole con le indicazioni M1 - M2 - M3 - M4 - M5 - M6 — M7 - M8 le de-
stinazioni consentite sono esclusivamente:

1) Magazzini di vendita al dettaglio

2) Negozi

3) Attrezgature per il ristoro e lo svago

4) Attrezzature paracommerciali

5) Studi professionali

Per gquanto riguarda 1 volumi non residenziali, nei comparti M1 - M2 -
M3 - M4 - M5 - M6 - M7 - M8, tali volumi andranno localizzati al pia-
no terreno dei fabbricati; nel comparto N9 tale destinazione potra oc-

cupars fino al quarto pimno, o rsggiungere i 15 mt. di altezza.

£) Aree destinate ad attivitd lavorative di tipo artigianale

Tali aree sono individuate nella tavola 3a di zonizzaziona con retino
ery ad elabo-

wlln

ondulato. In tali zone 1'Amministrazione Comunale provved




b)

6.

rare un piano viario di utilizzazione con indicazione dei fraziona-
menti e provvederd direttamente alla asgegnazione dei lotti.
Le destinazioni d'uso e le norme tecniche specifiche verranno defini-

te in sede di piano definitivo.

Aree destinate a servizi pubblici

Tali aree sono distinte in aree destinate a servizi pubblici di quar-
tiere e servizi pubblici generali e sono contraddistinte nelle tavole
Ja e 3b di zonizzazione rispettivamente con retino quadrettato sempli-
ce e retino quadrettato doppio.

Le destinazioni corrispondenti ad ogni singola area e le superfici re-

lative sono riportate nella tabella allegats agli elaborati la e 3b

Aree destinate a verde pubblico

tali aree/%%&gviduate nelle tavole 3a e 3b di zonizzazione con punti-
natogrosso

I1 verde & articolato con tre diverse destinazioni preferenziali:

Parco libero

Zioco bambini

verde sportivo e presportivo

Tali destinazioni sono individuate con apposita simbologia nelle tavole
Ja e 3b

EDIFICAZIONE

Inviluppo edifici ed allinetmenti

Nella tavola delle indicazioni planivolumetriche & indicato con appo-
sito retino, la sagoma di inviluppo degli edifici e l'allineamento ob-
bligatorio.

I1 progetto edilizio del fabbricato, che dovra attenersi a tale indica-
zione, potra in ogni caso ritirarsi parzialmente dall'allineamento ob-
bligato di una percentuale del fronte non superiore al 25% della 3Iun-
ghezza del fabbricato.

Tutte le aree inedificate nell'smbito della sagoma di inviluppo del
fabbricato saranno destiante a verde privato.

Altezze degli edifici

Nell'elaborato 5 delle indicazioni planivolumetriche sono indicate

i




4)

VIABILITA'

le altezze massime degli edifici che non possono in alcun modo
(neanche con deroga edilizia) essere superate.

Le altezze degli edifici lungo i perimetri di allineamento ob-
gligatorio all'interno di ciascun comparto devono essere uniformi

almeno per il 75%

Le sezioni stradali sono indicate nell'elaborato grafico n°® 4 -




