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Tl modello nronosto dal vniano di zona si articola cosl in cingue nuclei
distribuiti lim-o un asse centrale, a scorrimento veloce, arganciato al-
le vie statali Casilina e Prenestina (su guesta indirettamente).

Dei cinque uuclei nprevisti, quattro hanmno caratteristiche prettamente re-
sidenziali, con nesi variabili dai 3000 agli 3000 gbitanti, mentre il auin-

.

to (1000 abitenti cireas), collocato in oosizione baricentrica risne’to
al sisteme, & costituito da una concentrazione di alcune attrezzature
pubbliche e‘crivaﬁe ad uso oltre che dei nuovi insediamenti anche dello
intero settore; varticolare attenzione ¢ stata nosta nella sua ubicazio-
ne ner consentirne una facile acces 1 bilitd da tutto il contesto urhano
e pcrlo in colleramento diretto col ﬁolo della 27 Université.

M™itti i nuelei, inoltre, wrosettati singolarmente con car Ltnrist che di
antosufficienza risnetto ad alcuni servizi nrimari (scuola dell'otblifo,
mercato, chiesa) gono tra loro strettamente collefaﬁi dalle infrastruttiu-

ve wvigrie e ¢2l cisteoma del verde che, diversamente attrezzato, fungre da

tessuto comnettivo dell'intero commlesso.

o

Tma scelta srorettuale orecisa & statz infatti cuella di otterere, our
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nells individusrione di alcune concentrazioni di uniti residenziali, wn
tessuto urbano interrato e continuo, all'interno del guale fosse garan—

tita le facilitd dei collersmenti e tutti i livelli e la fruizione anche

T'edilizia residenziale semnlice & state vbicata semnre a diretto contat—
to con il werde libero o sttrezzato; essa & differenziate in 12 comnarti(R)

ta dalle I'orme Tecniche allegate, 1l'edi~-
ficazione & ner 1o mil suviordinsta a2ll'svarovazione di svecifici nrogesii
nlanovolumetrici o di niani di intervento unitari,

Tn nmarticolare mer i comparti ir cui 1l'irndice di edificazione fondiari
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sunera il valore di 3 me/=c sono state date nell'elatorato n. I specifi=-
che indicaszioni nlanovolumetricle,
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uno per il centro di settore. In essi la parte di cubatura non residen-
ziale & prevista solo al pisano terreno,all’'interno di una piastra spes-
go sporgente dal filo dei sovrastanti edifici residenziali e a volte
collegante gli edifici stessi.

Piccoli subcentri somno stati infatti previsti all'interno dei singoli
nuclei lungo gli assi della viabilitd secondaria utilizzando anche la
percentuale di cubatura prevista dalle Norme Tecniche per i negozi.
Altri due comparti infine (N), sempre soggetti a planovolumetrico, sono
destinati esclusivamente ad edilizia non residenzisle. I1 primo, ai mar-
gini della zdna destinata ad attrezzature sportive, a carattere pretta-
mente commerciaie; il secondo, all'interno del centro e con maggiore
cubatura, destinato ad attivita terziarie come uffici, studi professia-
nali, ecc,

Per essi, come per tutto il centro di settore, le indicazioni planovolu-
metriche, fornite nell'elaborato n. 5, volutamente sommarie, dovranno

avere un particolare approfondimento in funzione delle specifiche desti-

nazioni dfuso che si vorra realizzare.

Nella tabella allegata sono riportate, per qgni comparto, i dati relativi
alla superficie, agli indici. alle altezze massime consentite, alle cu-
bature e agii abitanti. (TABELLA A)

Una zoma artigianale di circa 2 ha, servita da un ampio parcheggio, &

prevista all'imbocco dell§ viabilitd principale con la via Casilina.
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Viabilita

La rete viaria principale & formata, come si & accennato, da

un asse centrale che attraversa il comprensorio in tutta la

sua lunghezza da Nord a Sud, collegando la via Prenestina con
la via Casilina e assolvendo le duplice funzione di asse di
trasferimento veloce e di collettore di distribuzione ai sin
goli complessi o nuclei residenziali. Esso & attrezzato di
norma a livello, con la sola eccezione di uno svincolo a due
livelli, in corrispondenza dell'’innesto con la viabilita che
serve la parte del comprensorio a maggior peso insediativo

58 % della popolazione dell'intero comprensorio).

Una dirsmazione dell'asse & prevista all'altezza del centro di
settore per collegare direttamente il centro stesso alle attrez
zature della Nuova Universitd e fornire un ulteriore innesto
sulla via Casilina, pill 0 meno all'altezza del Km 13 oo

I1 sistema viario principale & poi integrato dal sistema viario
secondario che consente un collegamento continuo ed autonomo
dell'intero insediamento, indipendentemente dalla viabilita ve-
loce con la quale interferisce solo in corrispondenza dello
svincolo Nord attrezzato, come si & dettora due livelli.

Un percorso pedonale ciclabile, lungo circa tre chilometri, e
infine previsto lungo il confine Nord-Est ai margini dell'azien
da agricola e quale collegamento tra le zone di verde pubblico
diversamente attrezzate (impianti sportivi, parco libero, verde

gioco, ecc.).

Dimensionamento dei servizi e del verde

Gli indici assunti per il dimensionamento dei servizi, del ver
de e dei parcheggi sono quelli stabiliti dalle vigenti norme
tecniche del P.R.G. approvato con deliberazione della Giunta
Regionale n. 689 del 6.3.1979.

Le variazioni rispetto al p.z. n.22 corrispondono alla necessi-

t4 di adeguamento agli standards.




Nella tabella B asllegata sono indicati il tipo e le superfici

delle singole attrezzature di servizi previste nel piano di
zona verificate in base alle percentuali previste dalle nor
me tecniche del P.R.G. e, per quanto riguarda le attrezzatu
re scolastiche, in base ai dati contenuti nella G.U. n. 134
dell'1.6.1970.

Le aree destinate a verde pubblico occupano una superficie
di 515.670 mq; esse sono suddivise in aree per parco pubbli
co, aree per attrezzature sportive, aree per atirezzature
pre-sportive e aree per attrezzature per il gioco dei bambi
ni.

I dati relativi alle superfici sono riportati nella tabella
C allegata. |

Previsioni di spesa

Circa le previsioni della spesa occorrente per l'esecuzione
dells variante di cui sopra trattasi, si fa espresso rinvio
a quanto indicato al punto F) del dispositivo dells delibera

zione consiliare n. 204 del 26.2.64, approvato con D.M. nume

ro 3266 de11'11.8.1964jin quanto la variante stessa non com-

porta modifiche a dette previsioni.
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