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T.B.M. - P.Z2. 22

Felazione illustrativa

La presente Variante octies aggiorma della relazione illustra-
tiva la sola tabella 3.
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T1.B.M., P.Z. 22 SEXIENS

Variante urbanistica con nuova precisazione delle cubature
€ delle destinazioni,

Relazione illustrativa,

la variante urbanistica al P,Z. 22 sexies si & resa necessa-
ria per i seguenti motivi:

1)~ Reperimento di una quota integrativa di parcheggi pubbli-
€i a servizio del centro di settore.

2)~ Migliore distribuzione delle cubature dei servizi pubbli
ci del centro stesso in seguito ad una pid approfondita
definizione funzionale e tipologica, Tale intervento ha
determinato una necessaria disaggregazione dei comprenso=
ri N2, 10, 12, mantenendo inalterata la cubatura comples-
siva.

3)- Inserimento di un nuoveo tracciato viario che passa attra-
verso il comparto 13 (Scuole), con conseguente nuova di-
stribuzione del comparto stesso e delle superfici per
Scuola dell’obbligo.

4)- Inserimento del lotto per Scuola Media Superiore, ricava
to all'interno del comparto 11, con conseguente creazio
ne del nuovo comparto 10 e studio di ridistribuzione del
le Scuole.

5)- Inserimento all‘lnterno del comparto M9, di un lotto di
mg. 2.400, ricavato nella precedente destinazione a ver-
de, per Scuola Materna, con conseguente creazione del nuo
vo comparto 18,

6)~ Estensione della sagoma degli edifici del comparto M9 3
tutta 1l'area fondiaria, includendo la fascia lungo i par-
checei pubblici. Cid ha reso possibile un'adeczuata ampiez
za del corpo di fabbrica di alcuni edifici €, in particola
re, del lotto E35 interessato da un edificio non residenzia
le.

Illustriamo, sinteticamente, per ciascun ambito di interven-
to, le principali modifiche apportate, in una suddivisione
puramente indicativa di cubature e destinazioni,




’ 1. COMPARTI DESTINATI AI SERVIZI PUBBLICI

| l.ll

‘ 2. COMPARTI NON RESIDENZIALT

Comparti 10 e 12:

- 1] comparto 10 & stato suddiviso in tre sub-comparti:
10A, 10B, 10C, secondo il seguente schema:

- Comp. 10A: eventuali servizi accessori della VIII
Circoscrizione (mc.5.000);

- Comp. 10B: Sede della VIITI Circoscrizione
(mc. 25.000);

- Comp. 10C: Parcheggi pubblici/privati a servizio
principalmente della Circoscrizione e
della U.S.lL. (mqg. 4.260).

— I1 comparto 12 & destinato a: Unita Sanitaria Loca-
le (mc. 15.000) pil eventuale "Day Hospital" (mc.6.000).

Comparto O:

- Il comparto 9 & destinato a: Centro Culturale, in
conformita ai programmi dell'Assessorato borgate e
dell'Assessorato alla Cultura, con una cubatura di
mc. 12,000 comprensiva di un'aliquota di riserva.

Si fa presente che le cubature (indicative) relative ai
comparti sono ricavate globalmente e si compensano percid
tra loro (per esempio, si potrebbe realizzare al Comparto
9 un Centro Culturale dd maggior cubatura (17.000 mc,.)
come era previsto in prima ipotesi, in luogo del Day
Hospital del comparto 12.

L

to (N2D) nella zona di piano destinata a verde pubblico,

‘ 2.1. 11 comparto N2 € stato modificato, inserendo un subcompar

e suddiviso in guattro sub-comparti: N2A, NRB, N2C, N2D,

secondo il secuente schema,

- N2A: Poste (mc., 22.000);

- \N2E: FEdificio comunale polivalente (supermercato o
negozi, sale polifunzionali, uffici, eventuali™
locali a servizio e/o integrazione U.S.L. e
Circoscrizione) - (mc. 15.000);

- K2C: Centro ricreativo (Sale cinematografiche multiple,
bar, negozi, discoteca) - (mc. 10.000).

- K2D: Attrezzature Sportive (piscina coperta e/o palex
stra) - (mc. 12.000).




Tali destinazioni, relative ai comparti non residenziali,
sono indicative, fatta eccezione per il comparto N2D per

cui si aggiunge nelle Norme Tecniche del Piano, che & pos
sibile realizzare esclusivamente attrezzature sportive.

3. COMPARTO 13, DESTINATO AD EDJLIZIA SCOLASTICA

3.1. E' stata prolungata la strada che passa attraverso i .
comparti M%* ed M7, facendola passare attraverso il
comparto stesso, in funzione del suo collegamento con
la Via Casilina. Il tracciato dovra svolgere una fun-
zione di collegamento con l'area nord-est di Tor Bella
fonaca e tra la Via Casilina ed il Grande Raccordo Anu
lare.

La sezione di 15 metri del percorso interno al P.Z.22,
attualmente piu che sufficiente per la viaVilita all'in
terno del Piano di Zona, garantisce sulla capacita del
la viabilita stessa a recepire anche un flusso di attra
versamento.

L'inserimento del tracciato ha determinato una nuova
definizione planimetrica del comparto 13, con le modi-
fiche qui di seguito sinteticamenre indicate.

- Superficie totale mqg. 17.930 divisa in:
- Scuola Materna mg. 6.600
- Scuola Elementare mg.11.330

In questo comparto-la superficie per edilizia scolasti-

ca & diminuita di mg. 7.770, con la esclusione della de
stinazione ad Asilo Nido ed a Scuola Media Inferiore.

4. COMPARTO R15§

4.1. E' stata incrementata (con conseguente diminuzione del-
1'indice), la superficie fondiaria del comparto residen
ziale R15, di mq. *.143, risultanti dal nuovo assetto
planimetrico dovuto al tracciato stradale in precedenza
descritto. Il corparto & passato da mg. 27.560 a
M. 35.000.=

5. COMPARTO 11

5.1. E' stato ricavato un lotto di wq. 24.500 per la Scuola
Media Superiore all'interno del comparto 11 come attrez
zatura per 1l'istruzione di interesse generale, con con-




seguente disaggregazione in due comparti, e diminuzip
ne della superficie per 1l'istruzione dell'’obbligo, sge
condo lo schema seguente:

- Comparto 11: mg. 29.950 coi suddivisi.

~ Asilo Nido my. 3.650

~ Scuola Materna L 4.500

-~ Scu.-la Elementare 2 10.300

- Scuola Media inferiore o 11.500 .
- Nuovo comparto 19: mg. 24.500 destinati all'istruzio

ne superiore dell'obblipgo e cioé alla
Scuola Media Superiore.

6. PARCHEGGI

6.1. Si e ricavata un'area per parcheggi pubblici integra-
tivi del centro di settore, pari a mg. 4.335.= T
Tali parcheggi, pur non essendo necessari ai fini del-
raggiungimento degli standards previsti dalla Legge,
in guanto gia ampiamente soddisfatti nel piano, si &
ritenuto utile proporli ad integrazione di quelli-png
visti nella zona centrale del centro di settore.

In seguito, infatti, a piu approfondite definizioni
tipologiche e distributive del centro, si € ritenuto
opportuno, considerate le caratteristiche degli inse-
diamenti, individuare un gruppo di parcheggi pubblici,
in aggiunta a quelli previsti nelle immediate wvicinan
ze della Circoscrizione dell'Bdificio postale, dell'Uni
ta Sanitaria Locale, del Supermercato e del Centro Com
merciale,

Con tale nuovo gruppo di parcheggi, in pratica si &
realizzato un sistema continuo tra parcheggi pubblici
e parcheggi privati in corrispondenza della strada po
steriore al centro, lungo tutta la estensione del cen
tro stesso.

“el calcolo dei parchegci, inrine, si & tenuto conto
che i1 parcheggi pubhblici dei servizi pubblici sono da
reperire all'interno delle rispettive aree fondiarie.
Si fa eccezione per il comparto 12 (U.S.L. e Day Hospi
tal) in quanto, essendo questo comparto confinante con
un'ampia zona a parchegegi pubblici ricavati come intg
grazione alla dotazione del centro di settore, guota
parte di questa area copre le esigenze della U.S5.L. e
del Day Hospital.

Si e anche ricavata un'area per parcheggi pubblici,

di mg. 2.500 nella zona a verde compresa tra la wviabi--
1lita principale ed il comparto RB a servizio delle at-
trezzature sportive.,




7. CONSIDERAZIONI GENERALI

7.1. Riassumendo le variazioni Principali determinate dal.

le scelte operate per la wvariante PoZ o 22 VI,

esse Hi
POsSsono cosi riassumere.

= Lla cubatura totale & rimasta complessivar.ente inva-
riata. Il comparto N2, a fronte di un aumento del-
la superficie, ha subito un lezgerissimo abbassamen
to dell'indice di fabbricabilita, 1 comparti 9,10,

2 non hanno subito variazioni globali di cubatura e

superficie,

- E' aumentata 1a superficie dei pParcheggi pubblici ed
€ diminuita quella per il verde pubblico, che aveva
€ia nel piano una dotazione pil che abbondante,

E! complessivamente diminuita 1la superficie per lo

Standard delle scuole dell'obbligo, ma in modo irri
levante,

vista la gia sovrabbondante dotazione del
Piano di Zona 22V,

E' aumentata la su

R15, senza variazione di cubatura e percid con conse~

» infine, aumenta
ilita del piano

uente abbassamento dell'indice ed &

ta la superficie destinata alla viab
di zona,




. TABELLA 1

VARTANTE AREE PER SERVIZI COMUNALT ED AREE DIREZIONALY

P.,Z. 22 SEXIENS.

Individuazione delle cubature e destinazioni dei comparti e

sub comparti (indicativa),

1. Aree per servizi comunali (Comp. N2A/B/C/D)

€omp. Mg. Mc. Indice Destinazione

N2A 2.709 22.000 8,12 Poste .

N2E 3522 15,000 4,25 Edificio Comuna-
le Polivalente

N2C 3.310 10.000 3. 02 Centro ricreativo

N2D 4.650 12.000 2,58 Piscina coperta

TOTALE ; 14.191 59,000 4,16

2. Aree direzionali (comp. 9, 10, 12)

Comp. Mqge. Mc. Indice Destinazione

s) 14 .600 12.000 ~Centro culturale
e verde attrezz.

10A 4.330 5.000 =Eventuali servi-
zi accessori cir
coscrizionali

10B 4.260 25,000 ~Sede della VIIY
circoscrizione

10C 4.260 ~—— =Parcheggi pubbli
c¢i privati circo
scrizionali

12 4.350 15.000 -Unita Sanitaria
Locale

©.000

-Day Hospital

TOTALE:  31.%00(2) 63.000

_——— e

2,00(1)

Aree per parchegei pubb

lici integrativi al centro di settore:

mq. 4.335.=

(1) Ltindice, per le aree direzionali (servizi pubblici) & sta-

bilito in mc.

2,00/mq. calcolato sulla somma delle aree fon ~

diarie e distribuito in base alle esigenze effettive di
ciascun servizio (vedi Normativa del P.Z. 22).

(2) mq. 31.800 x 2,00 = 63.600 ) 63.000,=



+ TJABELLA 2

Dati del Piano di Zona 22-quinquies relativi ai servizi Comunali

ed

alle aree direiionali.

1. Servizi corunali (Conp. N2)

Comp. Mqg. Mc . Indice Destinazione

N2 11.500 59,000 5,00 Non residenziale

2. Aree direzionali (Comp. 0-10-12)

Comp. Mg. Mc . Indice Destinazione

9 13.800 17.000 -Attrezzature cultu
rali

10 9.000 30.000 ~Attrezzature sani-
tarie

3 9.000 15.000 -Attrezzature ammi-

' nistrative
TOTALE : 31.800 (2) 62.000 2,00 (1)

(1)

L'indice, per le aree direzionali (servizi pubblici) & sta-
bilito in mc. 2,00/mg. calcolato sulla somma delle aree fon
diarie e distribuito in base alle esigenze efrettive di cia

SCun servizio (vedi normativa del P.Z. 22).

La cubaturs rassima armmessga dalla normativa e:

ng. 3.500 x 2,00 = 63.600 62.000.=
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