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Qelasione teenica illust.avliva e relazione sulle previsioni della

spesa oeec - e per le sistemazioni generali

Piano 4i zona n.19 bis

Variante al Piano di zona n.19 di attuazione della legge 18.4.1962

n.167 approvato con D.M. dell'11.8.1964.

PREMES 3A

Lo studio del pianc di zona n.13(Tor 3apienza) =1 inserisce
in quello pil ampio del pianc particolareggiato del comprensorio F1
di Tor Japienza limitato a Nord dalla Ferrovia Roma-Sulmona 4 ad Est
dal piano particolareggiato delle zone industriali n.B/L’a Sua dalla
Via Prenestina e ad Ovest dall'asse di scorrimento orientale (Vedi
allegati A e B).

Tale comprensorio interesserd, & piana realizzato, circa
24.000 abitanti per una superficie complessiva di 102 ha.

Lo scopo del presente piano di zona ¢ stato duplice: preve
dere l'insediamento di 1.650 abitanti (su di una superficie di 43 ha.
circa) con le relative aree per servizi di guartiere e contribuire
inoltre alla ristrutturazicne della attigua borgata di Tor Sapienza
totalmente compromessa e priva di infrastrutture sufficienti al fab-
bisogno degli abitanti.

Per questo secondo scopo i criteri d'intervento non tendo-
no a dare alla 167 il carattere 4i organismo autosufficiente, ma
piuttosto a creare la maggiore integrazione possibile tra i due nu-
clei residenziali, =zia attraversoc il sovradimensionamento deil servi-
zi e del verde sia attraverso la lorc distribuzione in funzione di u
na organizzazione globale. (Vedi allegato B)

La impostazione generale del piano di zona & condizionata
fortemente dalla rete viaria principale che fa parte integrante del
piano particolareggiato Fi di Tor 3apienza.

L'intero territoric 167 & infatsi attraversato da Nord a




Sud dall‘'asse che collega i centri dei guartieri ubicati a Sud del
la nuova Prenestina con i centri di Tor Sapienza e della Rustica
ricaleando in parte gli attuali tracciati della Via Tollatina e di
Via della Rustica.

Su questo asse, che proprio in corrispondenzia della 167
sarh realizzato con particolari attrezzature (passaggi pedonali,
parcheggi, verde 4i arredo, ecc.) si attestano a destra una stri-
scia continua di servizi e a sinistra una fascia di edilizia mista
allo scopo di creare un'emergenza volumetrica e funzionale in accor
do con le caratteristiche naturali orografiche del territorio e
con la struttura di tutto il comprensorio.

E' data la facolta in sede esecutiva di raggiungere una
altezza massima degli edifici d4i 28 mt., allo scopo di lasciare
considerevoli superfici a verde condominiale.

Altro elemento caratterizzante & costituito dalla presen
za della linea metropolitana che attraversa in tutta la sua esten-
gione il territorio da Ovest ad Est, per cui la necessita di preve
dere una stazione con relativi parcheggli a servizio di tutti gli a
bitanti del comprensorio ha fornito l'occasione per l'inserimento
di un polo di scambio tra viabiliti locale e linea metropolitana.

Da gquegto partono le strade ed i percorsi pedonali che,
conseguentemente ai criteri generali adottati per tutto il compren
sorio, collegzno indipendentemente dalla viabilita automobilistica

le zone 4i uso pubblico (servizi e verde).

ZONE RESIDENZIALI

Sono state previste due zone residenziali (con indici 4i
edificabilita differenti): R2 e R}i.

La zona R2 con indice di 3,7 mc/mq ha una superfidie di
mqg.55%. 500 con una cubatura totale 4di me.205%. 300.

La zona R4, prevista ad edilizia mista con edifici resi-
denziali e commerciali, ha un indice di 6,5 me/mq (4,5 me/mq resi-
denziale e 2,0 me/mg non residenziale) relativo ad una superficie

complessiva di mqg. 37.100 per un teotale di me.241.200.
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Allo scopo di lasciare un maggior grado di liberti alla
progettazione esecutiva non si & voluta vincolare la volumetria
degli edifici tramite un progetto planivolumetrico; & comunque ob
bligatoria, per l'edificazione, la presentazione di un progetto
unitario almeno limitato ai singoli isolati delimitati o da stra-

de o da zone a diversa destinazione.

SERVIZI

Le aree da destinare a servizi sono mq.70. 300 pari ad
una dotazione per abitante di mg.15,1.

Questo sovraddimensionamento di aree rispetto agli stan
dards minimi previsti nella tab.I dell'art.11 delle norme tecniche
generali si & reso in parte necessario per eliminare le carenze
della zona Fl.

Pertanto, considerate anche le aree destinate a servizi
nell zon ™1, la dotazione in tutto il comprensorio risulta 4i
8,9 wy. ad abitante. Non sono considerate, in questo dimensiona-
mento, le aree per le scuole superiori che saranno ubicate in ap-
positi campus previsti nel settore Est della citta.

La destinazione sgpecifica di ogni area vincolata a ser-
vizi di quartiere & in funzione della distribuzione della popola-.
zione in tutto il comprensorio allo scopo di evitare gualsiasi ca
rattere di autosufficienza favorendo, al contrario, la maggiore
integrazione tra le due zone residenziali (F1 e 167).

[n particolare sono stati previsti:
un centro culturale e assistenziale,
un centro amministrativo,
un centro commerciale e un complesso scolastico comprendente scuo-

la materna e scuola d'obbligo.

VERDE

Sono stati destinati a verde mq.187.000, pari a 40,2
mq/ab che sommati a quelli previsti per la zona F1 limitrofa, dan-

no un totale di mg.509.750 ovvero mg.21,5 per abitante.



La distribuzione del verde & stata effettuata con 1'in
tento di creare dei nuclei sufficientemente estesi attrezzabili
per lo sport e per.il glioco. -

71 sono cosl individuate due ampie zone ad Est del
territorio : quella superiore a contatto con la scucla desti
nata all'attivitd presportiva e quella inferiore attrezzata per
lo sport.

Un'ampia fascia ad Ovest a contatto con la residenza as-
solve invece la funzione di parco libero ad uso di tutto il com-

prensorio.

VIABILITA'

La rete viaria, in quanto parte integrante del sistema
stradale gil realizzato nella limitrofa zona F1 di Tor Sapienza,
@ costituita da strade aventi sezioni minime di ml.12,00; 14,00;

30,00; 54,00.

PREVISIONI DI SPESA

Circa le previsioni della spesa occorrente per 1l'esecu-
zione della variante di cui trattasi si fa espresso rinvio a quan
to indicato al punto F) del dispositivo della Deliberazione Consi
liare n.204 del 26.2.1964 approvata con D.M. 11.8.64 n. 3266 in
quanto la variante stessa non comporta modifiche a dette previsio

ni.

AMPLIAMENTI E STRALCI

[l presente piano di zona n.19 bis, variante al piano
di zona n.19,costituisce altresl variante rispetto alle previsio-
ni del P.R.G. approvato il 16.12.1965 per quanto riguarda i seguen

ti ampliamenti e straleci:

a) straleio all'interno del perimetro in corrispondenza
di due edifici costruiti con regolare licenza prece~

dente all'adozione 4el piano di zona.




b) amrliamento del confine 3ud in corrispondenza de’ .
dei servizi ver far coinridere il terimetro ster
auello del r.r. &/1 dellue zonu Sud.

e} amrlicmento & strileic lunge i1 confine Ovest s«
traerinto delltasse di scorvimento orientiale coel
rrevisto dally variante al P.R.G. adottata dal Cor=i 210
Comanrale il 17.10.67 e é¢4l1 F.P. 8/L adottato dal ' .7.
20,10, 1967 .

Complessivamente la surerficie totale rimane inalter o

Si #llegano #lla yresente relazione:

A) Sehemz di Piare Darticolareggiate (n.12kTor Sayienza) Rary. Ve 100.00C
B) Planimetria catastale ~ Zonizzazione (fel p.p. 12/F) b 122, 06L

c) Planime
Z 12/F)

EJ & b . ‘i e

Elabk. 1, -

lab. 2. -

Elab. h?bﬁ

P i

mlab., ?3b;
Elabh. 3 =
Flab., 4 -~
Elab.5/A -

Elab, 6

tria Catastale delle aree vrubbliche (del P.P.

11 viape 34 zZona t. 19 bis & costituito dai seguent! ¢ huvri-

Treviaioni 41 P.R.G. aprrovate con D.7. del
16.12.65% ~ Variapti al niano 41 gona n. 19 Ra:
Iohems del vizne di Zon= n.19 bis ik e Tl w00

Tlwpimetria cstastaie - Zorinzasiopne del Viz-

nog i zenw p. 18 II ‘
Planimetris catastuis - zonizzazione (amplia-.

ranti e stralei) : '
Plunimetria catastale = 2onizzuazione ) )
Meprimetria catustale = rerimetro del pianc

a4t zona n. 19/7/bis ) .

Mernrhl easaatali delle rrovrieté
Norme tecniche generali

Compendio delle norme urbanistiche-edilizie per l'esecuzio
ne del piano

Relazione tecnica i1llustrativa e relazione sulle previsioni
della spesa occorrente per le sistemazioni generali.
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