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RELAZIONE T oNIZA

1) Jonsiderazioni generali relative ai piani di zona n° 2¢

(T

orre Maura) e 29 (Torre Spaccata Est)
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Lo studio dei piani di zona n° 2¢ e 29 fa parte di uno
studio di Fiano Particolareygiato pil ampio che intéres
sa le due boryate di Torre Maura e Torre Spaccata rac-
cniudendole 1n un unico comprensorio urbanisticamente
ben definito, limitato a Nord dalla Nuova Casilina,.ad
Est dalla strada industriale e dal G.R.A., a Sud dalla
peénetrazione urbana dell'Autostrada del Sole, ad Ovest
dall'asse di scorrimento tangenziale Est.

Tutto 11 comprensorio cosi definito interessera
un insediamento, a piano realizzato, di circa 36.000

abitanti. (Vedi Allegato A

Scopo dell'opera di planificazlone & stato quindi di
prevedere per le zone 157 in argomento, l'insediamento
di £.12C persone di cui 4.000 a Torre Maura e 4.120 a
Torre Spaccaeta Est con le relative aree per 1 servizi
di quartiere, e inoltre di studiare la ristrutturazione
del due nuclei edilizi compresi tra i due piani stessi
classificati dal P.R.G. del 16.12.55 come zona F1.Tali
nuclei edilizi furono definiti con delibera consiliare
del 25 luglio 19395 e crebbero abusivamente nel tempo,
slno a costituire un agylomerato di costruzioni per lo
Pla dl1 scarsissimo valore commerciale (specialmente a
nord della Via casilina) e prive di ogni infrastruttu-
re validamente dimensionata rispetto al.gymero degli
abitanti = A ;

[noltre nel comprensor}o in oggetto risultano 1hse

rite anche altre zone: F2 - 31 - 44 — 2 ed L2.
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Per le zone G4 ed L2 ¢ prevista l'attuazione in

un periodo successivo. (Ved: Allegete B)

La zona F1 ha ogygir una densita di circa 200 ab,’ha non
corrispondente quindi ai 150 abitanti fissati dalle nor
me del piano; a piano ultimato per tale zona  la densita
aumentera a circa 290 ab,’ha.

Le zone 167 hanno invece le seguenti densita medie:
Piano di zona n°® 2§ 100 ab, ha

" " po 29 142 ab,'ha

Estendendo lo studio al comprensorio formato dai pilani
di zona 167 e dalle zone F1, ottenieamo una densitd me-
dia finale di 220 ab’ha. _

Ampliando i1l comprensorio anche alle zone 2, G4
ed H2, la densitd media si abbassa a 150 ab.ha.

Riferendo invece la media all'intero perimetro di
cui all'allegato n® A la densita si abbassa ancora ad
&#& ab’ha.

Di qui appare evidente la duplice funzione dei pia
ni di iona: attuare la - leyye 1G/ con la previsione di
circa ©.000 nuovi vani, ed al tempo stesso riportare le
densita medie di zone gid compromesse entro limiti ac-
cettabili, fornendole dei servizi primari odJyl carernti
ed organizzandoleé attorno ad un funzicnale cistema via

Yig,

Per quanto riguarda 11 dimensionamento dei servizi e
verde del comprensorio formato dai piani di zona 167 e
dalle zone 1, sono state rispettate in eccesso le per
centuali previste dalle norme di P.R.G. rajjiungendo
per 1 servizi un indice di 5,83 mg abit (contro 1 5,9Y.
previsti -dalle Lormc di attuazione cel F.R.3. con esclu
sione dello 0,7 mg‘ab. destinato alle scuole superiori
che verranno ubicate in eppositi Jampus), e per il ver
de un indice di 23,50 mg/abit. (contro i 9 previsti dal




le norme di P.R.G.).
in particolare poi, per i piani di zona tali per-
centuall sono state maggiorate per sopperire le carenze

nelle zone F1 confinanti, (Vedh Allegste C)

Piano di zona n° o5 bis (lorre Spaccata Est)

i1 piano di. zona originario era stato approvatc con D.M.
o —_—— N planivolumetrica esecutiva
n.3266 dell'i.8.64.0la Muf”p"lfd Ve ﬂuavtnYLva ;ta.aagprxr

con Lecreto Ministeriale n° 148 del 2 2.5/ pubbllcato
sulla 5.U. del 20.2.67 con le seguenti raccomandazioni

e stralci:

A).........."nel piano sono comprese aree Jgia compromes
se dall'edilizia, per le quali é& indispensabile una si-
stemazione che tenga conto della necessita di ristruttu

rare la zona".

....."che & opportuno stralciare le aree delimita
seyno rosso nelle planimetrie in scalé 1: 2000 af-
il _omune provveda ad un nuovo studio che tenga
per cuanto }ossibile, dell'edilizia e della rete

viaria esictente”,

(J.........."che & opportuno raccomandare <che il sede at
tuativa, il comune effettui una precisa verifica delle
aree di' parchejgio al fine di accertare che le ar®e stes
se sianc dimensionate in rapporto alle necessita del quar
tiera",

D).........."che 1'ossarvazione del Ministero PP,TT. pub
essare accolta .........al fine di individuare la miglio

re ubicazione dejli impianti postali".

E).........."che l'osservazione del Ministero dei Traspor
ti e dell'Aviazione- ,Lv11eipug essere accolta nel senso

e i1 tracciato della Metrorolltana e l'ubicazione del-

le relative sgazioni devono essere determinati sulla ba-




se delle indicazionl fornite da detto Ministero'.

In base a dette .considerazioni e sulla scorta cejli stu-
di jenerali approntatl per l'intero comprensorio specifi

cato nelle premesse 51 < provveduto alla elaborazione di

un nuovo piano di zona.Detto piano che contrariamente allal:

precedente variante planovolumetrica,limita il suc interve

- . . - . [
to alla sola zonizzazlione,risulta variato rispetto al pre-|

cedente per quanto appresso specificato:

11 pe2rimetro del piano di zona stato modificato in
quanto so0no0 state stralciate, in conformitd dells consi-
derazionl del citato L.F. tutte le zone compromesse dal=

1'edilizie =sistente, ed alcune zone libe. 2 Lnter=scat

D

dal nuovo tracciato delle linea metropolitana, 11 <ui per
corso & steto definito 1n accordo con 1l lnisterd del lre

sporti e cell'Aviazione Jivile ed altre dz dectinare a

parcheg jio a sewvrizio della letropolitene stessa & cavel-
1o delles stazione.

[ricltre la zone sitikata @lltincrocld SudsIelt trs 1

AL'-
Via lasiline e l'asse di scorrimento tenjenziale st - ste
ta trasformata d& 17} a F2 con 1. &b 'ha, in sJoaformitad

della wvariente di F.jveds

in cansf;er;;x-uc dei massical stralcL opereti al
interng del prano Ji zona in arjomeato si
inylobando una zona inserite tre e 1l
nes metropolitana, la strada interquartiere lohjituilnsle
che colleJda 1 guartieri 2 Sud delltAutostirade del Eole fon
quelli e lord dellc nuova 7ia Zasilina e rhe ere necessa-
rio intimamente= ajjanciare a1 tessuto viaris del nuoro [
no di zona.

in particclare s1i fe presente che se:ondo 11 F.ik.a
del 1G.12.45 detta zone ere destinote parte Werae @ par
te a 54 ad £1.
Con successivo prevvedimento verrid incltratoe piano ese-
cutivo planovolumetricce redatto sulla scorta ¢’ le pray; .
sioni di zcnizzazicne el presente pianc di zona.

xtinh

i
i
]
;




R R T
2SIDINZIALI

i1ith Aiffereutit R,. R.s R,. R

d - - .~y Iy AA A 14 oddfFinago
state ~reviste 4 oone regidenziali con indiel 41 =2C111C3A \
wbd v : o IRV &) =

5
zon= R, con indice 3,93 mc/rg regidenziile ha unia sup. Gl
LU < (SRS F ) Ldi B <

-~ . . 1 S - F‘ S0\
46.900 con up: cabaturs totule di me. 1C4.320.

. 5 i e 57,105
300 mg. conoung cubnturd totale dl WCe 27 FEH S

. 3 , gty \ e A O of
revista 10 201414l mistia Cconh 2

1 ] 5 me/m esidenvit 1 a4 aup. di
zona R. con indice 2,35 mc/mq reslcen inle ha 1na Y
3
oni4 &

3 -
4
5

. ’ . .
i ' 1i 6.68 mesmy (4,° o/ resi-
comme reiali ha un indice di 6,68 me/mq (4,50 me,/ma 3

ial o0 18 we/mn non residenziali) ed urni sup. di 10,200
nziale, 2,18 me/ma noa residensiali)

L

' ¢

con un totale 4i 10E.55C me. realizzabili.
i L PRI PR S S 1 =z
ne ont1 R. previata arch'essl id edilizis mista hz un
= Azl AR 2 A% e } = pe v

o g ' -~ o S 1 _'\-;r.].”\.‘.-i.:.].e
tle 4i 4,353 me/mg @1 cul 2,35 me/mq realiden?

‘s s y - Y ey o0 T4
e ¢ b8 ‘_"\. 4?“*‘:1' .li‘. inad ."i} tixf Lele Gk bt‘iLv Hild - BT n
NS al wd o Laty ke A s

)

yipcolare 14 volametrad
e agsecubivae o S1 @ yrylato vipcodiaare 4i VOLIUN r

i edifieci con un progetio pd

b4
WY
=3
@)
<
.:.
i
=
=
D
L
™
Wi
?
<
-
i
]
o
=
S
e
1

©

P
. i Tipszione 14 rresentare un-Lrogeviv
-0 obbligo, jer l'ediilcuzione, di presentare un-| &
= -~ - i

,
t
bt

)
~
-
<!

a
el

2
¢}
i«

4§
A
P

3
o3

= |

o

.

: : s fm = ey b
vigmo 10 Gug $OL Lo

-
b
—
O
)
o
B~
¢
—
a
T
pow
)
-
€
<t
ot
<
c.-.‘
lg¢
*_J.
Fh
ct
or
[N
£2
=]

3 . R T iy ~ TR T P
(ogte 1tuna in fregio ad unn strid trasveratle 1utalr
| SRR R - ¢

Y i 7 % v ' + .y 3

tiera ~he comrrende I 1ode Aell lined metrojodl 1 2
T i g din sk Lakd e Pl

] rroseguimento del Viale cdel [0OMEnisatl, 4 11

, . . . T nehe oon
. atessa arteria, ma collegita whe cod

v om 5
p 3 s 1 > Py - fath 3 _—
g “Lier gl bR e provenlelite L EC ;
se irterquartiere lenglbudd vie LY
S
2 o
+ 1a )
- -~ v o 1 .th T‘E"-I I 7 el
ote yizria secondarit, -1N Q@ADL pabtue ntog

: : R T & 00
o aventl sezioni 41 mi. 1&,VU,




NAmT T (S 5 i e -
5) DATI GENERAL (Surer 4 - abitanti = 3ervizi - Verde)
‘-*) S0 S O 8§10 1 Gne e 2% 018 1 30N0 essere SELL tatd i

guent - -

=5

- Fe " s hoos %] #

supertfici totale la €2,B

5=2) 1 servizi =d il verde necessuri rer la z2ond gecondo le tabe

v 1 1 ) =
5 e B X . ~ v} 34 o+ . ~ e 8 " ~ » y
LNSerl s L ¥ 1 nioene 3 171 10TE 14 > Vv O 1 ol =Neabl*
tl p - -
DR & 4 i -
SED “
r i . el
d ] « .
- y 1 - % » . + e J
i 0 ¢ 1 = 3 J v i mentatil 14 (B0 4
3 4 b e +
e . T ri 9 T 3 ¥ v
LE T ! i 13 P gld INoLe vV I I
318 € e I rrewis nl 11 3&aVWLZY EFenerid 1 1731 o
er cui ei panno 1 soguentl tit
Toryui e oy % 1 17y
Dt V1341l L LI J
g el 7 {
v & £ | « i R y
= - “rT - po-
5) eV
04 4 L.oL vl i Y g AP B0 €
£ e e et et e
\ % 3 "
y 1 { - ¥ r y ; a7 A o o ) 0
6=1) Circa le jprev oni dell ceorrente rer 1'¢ e i
- )
= + 4 & > i o 5 = e .
1 iR | v 14 4 } it 1 ¥ 1 ~ t S 1V A
4o b ) i - 1 - ok =4 v 2y 5 ~
1T L% A b ho i { L 1 03817 LA 2L 1410812 Ll1 0l
~ 1 4 Y £ - 4 = 5 N
- v 3 P 3 l w17 + , ) [ {
1are 1. 1 L &l.2: 1804 AL Tow C Jebie L£.7984 n.
e 1 1 1 1 - o+ ~ * - a ~y ~ it - R o h |
L il 1,4 <L H v | G § . ‘ 4 I 111 i s 4 1A ¥ !
rrevis v .

T . 5 v
VAL ALl 3 il 1 e lelFa

7-1) Il presente Piano di zona n. 29 bis, variante
alla variante planovolumetrica del Piano di 2zona

BT S N 2 Y e 3 5 v - ey 1 v o
ks e, yatitulsce Altr . variante ™Mmgretto alle revi f
- ~ 1
- 4 » o .y 4= = 3 ~
el e Wu'lFs r to il S .65 rer auantc srecif A {
2 3 .
to 2-2 l : rresente reluzione. |
T1 2 s ] > o . . + . ¢ A -
L r 1'and . 1 N GETET 1 TGO 3 guentl ]
- Previsilo: o Y Tova b ! o7 s £ 1265 = ar |




T T oy

Qg uxogron

_ 2 1 a4
.
nie b . + ”
\ Y
I
~ 1 - e L A — | &)
- il = <O L &
“ 1 \
it ¢ strelel )
- [ 2 g +
< - Il 1 2 - i

1 . v il + + - ot =
4 L
g [ ! i
1 = ! 14 r T ¢ aelle 10} i
s - - y .7
" . ™ ¢ > 1913 £TOY R TOV
4 i 4 { T .2
v T = et 4 oY il
- I I
5
=
& ! & 3
i Y
+ v g =t =pey
£ { 4= 4! ¥ L L Vel
-
: ront
A i 2T L
1
I t ]
- it ¥ )
l &5 '8 i {
1 T 4 ¢ N T >
- d il i L 1 LOTI¢
» it 1 o 1
1 - T $LF il L Ll Tl
r m ;
L " I*& |
+ - T 7. *
| P 1 L4 I
14 T 3 " " y
-

REGIONE LAZIO

PRESIDENZA DELLA GIUNTA REGIONALE

Copia cm*'r*r e ak ﬁgh;ingg 1e sl rilascia a

ﬁi R 21\3 %Oj\;. ‘;’1%’

\\'\. Occupa n.
: )

bl I ONARIO

QQW

L ole

igne

one
\ Y ]
L) ue .l
& CcoOn

g )‘
. D%
rovand

3 gl
™ .l

r L
o e 1

N orx 11 &
Ao il o I T
y 16 A
£ e _,J.)rj
1 o~ F 1
1 B i t -
\
Y2 14 £
istern L) o=
o e
102,
= ]
1
.
"
.l".
n
"

e




