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2.Variante approvata in C.m.U., i1 15.5.80.

Riguardava esclusivamente i1l comparto 15, per il quale
introduceva un nuovo assetto sostanziale soprattutto rer la sud-
divieione dei lotti , delle aree pubbliche interne al comparto,
e per la parte attinenke glla cubatura N,R. che veniva accorpata
in un unico edificio g piastra,

J./aviante approvata in C.7.U., il 22.7.80,

Riguardava i comparti 21" e 2 per i quali introducevsa
ura diversa configurazione planovelumetrica variando 1 distacco
ai fini dell'inclinata tra 1a testata del comparto 3 e il corpo
di fabbrica del comparte -,

Riguardava anche - compartl 1R e 2R per i gquali introduce-
va l'aumento &i'un rranc{da 5 g ghmodificava le quote di piano
porticatd e individusgyve s+ 7211 direttori che ne guidavano le

quote di giacitura sul terreno,
‘.Variante approvata in 2.T.U. i1 13.11.80,
Introduceva una notevole variazione nell'assetto generale

del FPiano, spcstande it previste nuovo traceciato dell'asse por-

4

tante del cuartiere sull'

.

a
delle Vigre Nuove causa il ritrovamento di importanti resti archeo-
logici (vilia romana), . causa di tali ritrovamenti veniva modi-
ficata la posizione di alcuni corpi 4: fabbrica.

¢-Variante aporovata in C.7.U. i1 12.3.81,

Liguardava i comparti 7 Wn e ¢ NR per i guali veniva mo-
dificats 1'ubicazione, 1la superficie delie aree, l'assetto plano-
volumetrice, nrevedendo la disposizicne a plastra anzichd in li-
nea, ilguardava anche il comparto 5 IT di cui modificava il peri-—
metre di pertinenza per consenti-re 1'accessibili*y ai fabbricati
dalla pubblica strada; nonchd 1'altezza massima sino a 7 piani,

Per quanto attiene al Centro di Settore, si & proceduto agd
una soetanziale reviecione degli insediamenti previsti verifican-

de attraverso una

u

erie di riunioni allargate a tutti gli Fnti

e Crgs

iismi interessati le esigenze attuali e previste in ordine



i1 presente progetto costituisce varlante seeralc al 7,7,
Valmelaina, facente parte del Piano per L'Edilizia Tconomica e

o

Popolare del 104/, svil uprato in forma presscch? defins tiva nel

-3

L%

167¢ ed approvato dal C.C. con deliberazione n.c%; del 1 “el3.
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Ta redazione della variante si o resa necessaria per una
serie di motivazioni, sinteticamente raggruppabili come segue:

a) formalizzazione e ricomposizione in un disegno unitario
di una serie d: vananti stralcio redatte successivamen+e alla
data del 16.3.7¢, approvate in sede di C.T.U. ma non ratifica-
te in C,0C.

b) lodifica della ubicazicne e della consistenzs cdel Cen-
tro di Settore ed approfondimento progettuale in funzione del-
l'attualizzazione e 41 una pil concreta fattibilith del program-—
ma realizzativo, '

e) Apgiormamentc della struttura urbanistics complessiva
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del FPiano, sia per 1'edificat ragtrutture, per
wia serie di esigenze 3i vario Senere scpravvenuie dopo la
data del 16,3,79
éd) Ricollocaz:o tctale del disegno su mappa catastale in
conformita alla reale ublcazicne sul terrenc delle cpere, riscon-
trata a seguito di roiieve ed approvata dagli Uffici competenti,
La wvariante > sta-a redntion SenzZa moailleny one del peri-
meiro e delle cutature, e rientra nel terminit vrevisti per ls
approvazicne da sarte del .0, dall'art,/ della 1,565

Pitoin dettaglic, ei zonc doviute ric
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ToVariante approvata ir C.TLUL 11 28,.2.4C.
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teneva sostanzialmente inalterato il rrogetto elabora-
di cu: rivadiva ed approfondiva I 'assetto planoveolu-~

to nel '7

e
e

oni norma-—

[N

metrico introducendo unag cerie 4- mod:fche ¢ precigaz:

tive inerenti soprattutto le altezze massime, 1 distacehi e 1
lzciture dei corpi di fabbries riepetto all'oregrafia del terrenc,



ai tipi e alla quantitd di attrezzature da realizzare., A seguito
di tali riunioni si & proceduto, su indicazioni della Provincia,
ad eliminare la previsione inerente una notevole estensione di
aree destinate a "campus" per l'edilizia scolastica superiore,
trasformate a parco e verde sportivo,

A tale revisione si & affiancata anche una diversa ubica-
zione delle aree previste per il Centro di Settore, la cui pre-
cedente giacitura compresa in un dislivello di 20 m%t, di quota
da un estremo all'altro lungo la sezione longitudinale e di 1§
mt, lungo quella trasversale, determinava Jdifficoltd economiche e
tuative olitre al dover prccedere di necessita a gravos. moinimenti
di terra tali da stravolgere sostanzialmente 1'ascetto orografico
delle aree interessate all'insediamento. Assetto 1l cuy manteni-
mento si & invece provveduto a garantire, configurandc le aree
verdi libereate come una sorta di attestamento attrezzato del pa£~
cc disposto in posigione centrale rispetto all'edificato,

L'articolazione del Centro di Settore inoltre fordava la
propria organizzazione sull'attuazione di una "piastra" pedona-
le concepita come un unico grande pianc in c.a. al 4i sotto del
quale disporre aree a parcheggoic ed impianti tecnologici e sul
quale "spiccare" tutt'intomo i corpi di fabbrica previsti come
un tutt'unico di edificy tra loro integrati. Tale corncezione com—
portava gravi difficolth attuative in ordine sia ‘eccrologico che
gestionale per 1'aseegnazione delle aree a diversi operatori che
per i templ - encrmemente diversificati = con cui di fatto 1'at-
tuazione del Centro di Settore deve essere rapportata.

.

01 e pertanto deciso, pur mantenendo alcui da‘i caratteri-

St

sticl della previsione iniziale (come le aree pedonali interne)
di slittare l'ubicazione in posizione pil a valle, sostanzialmen-
t

e in piano, in situazione baricentrica tra il P.2. 5 e il P.7 .

[

Limitrofo éi Zerpentara I1.
La nuova ubicazione tende inoltre & rapportarsi molto pid

strettamente, sia in termini funzionali che morfelogici



cor. 1'adiacente asse (g a finanziato)Castel Giubileo - V1.Togliat—-
ti" 1l cul assetto progettuale e di conssistenza ha trovato la

sua completa definizione in forma pressocheé definitiva; e tende

altresl a porsi me elemento di "ricucitura" tra i due piani
di Zona, della struttura dei gquali anche l'asse di scorrimento

contribuisce a rafforzare il carattere - anche morfologico -
di quartieri "autonomi",

Talil considerazioni hanno portato conseguentemente g pre-
vedere una diversa struttura funzionale della re*e viaria di con-
nessione cen l'asse 41 scorrimento, e, atiraverso 711 elmenti a
terra di ques*c, con il contermine P.7, di Serpentara; coerente-

mente con 1'idea pily generale, attuata

o]

er l'intero P,7., di tra-
sformare la prece te struttura a'cul de sac @i numerosi termi-
nali viar: in una maglia pitt continua tendente a ricomporre in
unt disegno unitario di maggior coerenza urbana sia 1'attacco con
il P.Z. Serpentars che le varie "vorzioni" edificate nel P.7,
che il costrito in adiacenza sul confine Sud.

fempre all'intemo dell'octtica citata, ed a seguito di
rillevi orografici che ne hanno imposto la rnecessitd, si & pro-
ceduto a modificare il sottopasso dell'edificio del comparto 12
da parte di una cotrada di guartiere, "declassandolo" ad mccesso
alle aree condomin:al: e di parcheggio del lotto.

La definizione della nucva rete viaria ha dovuto tenere in-
fine in conto dei nuovi ritrovamerti archeologici digosti tra
il vecchic sedime del Centro di Settore e della eua strada di

servizio; disvonendosi pit a monte rispetto al ftracciato pre--

Si 2 inoltre approfondito 11 livello progettuale delle aree
e dei manufatti inerenti il Centro &3 Settore, al fine di pre-—

disporre aganicamente gli strumenti necessari per una realizza-

zione, sia pure differita nel +tempo, guidata e coordinata degli
interventl; sia nel tentativo 41 vorre i presupposatl ver il rag-

giungimento di una "gualita" coerente con il ruolo di soglia ur-



bana delle attirezzature prviste, sia per consentire una "gestio-
ne" dell'attuazione attraversc gli strumenti propri dell'Amm.ne
comunale, Alla definizione del primo aspetto concorrono
1a individuazione dei caratteri ed dei presupposti strutturali
sia funzionali che morfologici sotto il duplice aspetto edilizio
ed urbanistico, descritti planimetricamente e volumetricamente
per le aree e i manufatti nonch® specificati in una normativa
tecnica di commletamento; alla definizione del secondo concorro-
no l'esplicitazione di da*ti tecnici necessari: la individuazione
e i1 dimensionamento dei comparti di pertinenza, delle quote
altimetriche, la suddivisione delle competenze di attuazione,
ecc,

Per guanto attiene al punto ¢) delle premesce, ed oltre
a quanto gia esposto, si & provveduto a riportare nella varian-
te generale tutta una serie di modifiche conseguenti all'aggior—
namento d4i una serie di fatti che gqui di seguito si chiariscono.

T.a definizione progettuale di massima e dei preliminari

egsecutivi inerenti 1 'asse viario Castel Giubileo-V1,Togliatti
ne hanno definito in forma pressochd conclusiva 11 tracciato e
1a consistenza, Posto al confine tra il P.Z.6 e il P.Z.5 e le
aree edificate esterne a Sud si configura come una frattura ri-
spetto alla continuiti del tessuto urbano: a cid si 2 cercato
di ovviare ind viduando nei tratti in viadotto e/o in trincea

e nello studio accurato delle guote i punti di riconnessione

g

delle diverse zone e di miglior

v

¥
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riacitra rispette alle quote

[N

11 imposta dei fabbricati. Sono stati riportati all'internc del-
1a s+ruttura del Piano il ruoclo esatto individuato rispetto al
sistema urbano pit generale (scorrimento tra Castel Giubileo e
N .Togliatti) e la consistenza (carreggiate stradali e metrt
leggero di superficie in sede propria al @ntro); identificando
cim Je necessarie connessioni e gli attacchi con la viebilith di
quartiere che le aree destinale al servizioc e ad integrazione

della funzionalith dell'interc sisztema infrastrutturale {aree

di parcheggi, di scambio gomma-rotaia, di servizio ATAC-ACCTERAL

00500



ecc,).

La variante del 13,11,80, prevedendo di spostare il freccia-

PR g

-

to dell'asse portante del guartiiere per il ritrovamento dei resti
archeclogici, aveva provocato, senza correggerlo, 1o‘strav01gimen~
to di uno dei principali dati strutturali dell'assetto urbanisti-—
cc del Piano; andando a scardinare la piazza pedonale creata al

niro del quartiere e definita al contorno da attrezzaturee servizi.
Con la presente variante i » cercato di ricostituire 1'ides
originaria, con la creazione di una nuova plazza pedonale attor-
no alla guale vannce a disporsi servizi pubblici e privati
che ne disegnano i catorni,

fnche nell'ambito di tale ridefinizione si » nroceduto a

trasformare alcune indicazioni del precedente piano n indicazio-
n1 menc vincolative sotto i1 profilo della destinazione d'uso pur
identificando precise condigioni normative, anche a8l fine d1 una
gestione flessibile delle aree pubbliche: cosl per ecenpio la
indicazione di "teatro all'aperto" che la grafia chiaramente indi-
viduava © stata trasformata in quella di "attrezzature oculturali
e/0 ricreativenIn tal modo si apre per l'fimmiristrazione comunale
un ventaglio di possibili destinazioni pubbliche, la cui defini-
zione sara rapportata, oltre che alle necessitd comumitarie e
sociall del quartiere, anche alle realid esigenze finenziarie
del momento in cui yper 'sttrezzatuy aléi servizio sard duago

inizio al processo effettivo di attuazione.

Anche nell'ambito di una pit annrofondita definizione od

L

articolazione di una struttura pedonalec 41 ricuciturs delle par-
t1 edificate (sin interne 2] P.7. che 43 quelle adizacenti, ‘n nar-

ticolare del P,7,5) e di qualificazione del verde g+ & compl et~
o 11 procesco @i individuazione i spazi pubblici di "gualita
urbana" procedendo a determinare un "sistema" di piazze collega-
te tra loro da un sistema di percorsi e punti di sogta; di cui

81 sono definite alcune sostanziali caratteristiche gualitative

e dimensionali sia dei manufattl n =25 che delle attrezzature

! e ek b

e del verde da disporre nelle varie parti del sistema,

..6..
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m'*altro aspetto di rilievo & cogtitui to dalla vrecisazio—
ne dei ruoli di wna certa quantiti di arce che la precedente va-—
riante non definiva, identificandc per tali aree o la funzione
di appartenenza alla rete viaria {che risulia cosl amnliata
quantitativamente} o di aree pedonali, o 4di ampliamento delle
guperfici dei comparti di attuazione, spesso nella precedente
variante limitati alle sagome di massimo ingombro dei fabbrica-
ti,nei guali era di fatto problematico se non impossibtile repe-
rire tutte le aree necessarie sia a1 fini delle normative vigen-—
t1 (parcheggi) sia ai fini della progettazione ¢ della realiz-
zazione dei fabbrica (ubicazxan@ delle rampe di accesso al pila-
ni interrati, eco.).

o~

31 & procedutc ‘noltre ad una serie 4 modifiche connesse

-

o con le precedent: argomentazioni o con motivazion: legate a
particolari circostanze locall,

In questo senso si & proceduto a modificare l'ubicazione
del comparto 32 al fine di ricreare una struttura organica,gif
messa in ecrisel dallo spostamento dei comparti 1 HR ¢ © NI con
la variante del 17,3,81, Sempre nell'ambite &0 tale opostamento
le aree liberate dai predetti comparti rendono possibvile 1la at-

tuazione di unacperazione da tempo auspicata da parte della

Amm.ne comunale cone aree decstinate,direttamente gesftite o in

]

concessione, ad cssere atftrezrate com manufatti mobili o semi-
fissi per atiivith commereiali 4° dimmediats _mpianto e di prima

R : < SR e e e . N S T yy LN
necessita (chioschl ner bar e glorrnall, eco,) per I nuovi inge—

-

dri servizl commercialil sia pubbli-
ci c¢he privati previsti nel Piaco, Neceseltd gueots di partico-
lare rilievo per 11 T /4.4 mer i1 guale 1l'attuazione di deti:
Sempre in gueste senso o stata ridefinita la partizione
interna delle arce comprese nel comparic 15, gif variata in
C.T.Us 11 15.5.80 ma per le guali & possitile, in funzsione del-

la realizzazione della piastra o cubaturs

L5

e
N
W

11 richicasta do-

cli operatori, una piu idonea articolazione,

..7..



Sempre in tal senso inoltre ei & proceduto a destinare al-
cune aree in posizione idonea alla realizgazione di impianti per
la distribuziocne di carburanti, arece che nelle attuali previsio-
ni di P.Z., trovano sempre problematica collocazione,

Lo spostamento del tracciato di penetrazione dell'A1 ha con-

sentito infine di recuperare una piccola area ad edilizia scola—
stica,

Per effetto di gquanto su esposto si sono particolarmente
accresciuti gli standards di verde previsii nel Pianc; ragion
per cui si1 & trovata una migliore ubicazione sul terreno delle
aree destinate ad attreazature sportive, del resto ampliate an-
che guantitativamente,

51 @ infine procedute alla stesura di una normativa di at-
tuazione compendiando le norme originarie con le diverse modifi-
cazioni sopravvenute in variante; nonché aggiornandole in fun-

zione sia delle pa1genze sopravvenute che delle piu recenti

egperienze attuative, Sono state allora apportate una serie di
prescrizioni, precisazioni ed indicazioni sia g modifica che
ad integrazione delle norme di vase, nell'ottica di verseguire
una migliore qualitd urbana degli insediamenti: ed in tal senso
¢l sono date numerose indicazioni anche circa la attuazione del-
le attrezzature e dJdegli spezl pubblici, con particolare riferi-
mento a quelli inerenti il Centro di Settore, di cui il Titolo
II delle norme costituisce wuna vera e propria integrazione pro-
gettuale,

Dz ultimo ma nor per ultimo i » dovuto procedere ad una
minuziosa ricollocazione delle aree sulla base catastale; essen~
cos1l riscontrati una serie di slittamenti deil corpi di fabbrica,
in face 41 attuazione, anche sino a 15 mt, rispetto alla origi-
naria ccllocaziocne, Tale slittamento, fermo restendo la posi-

o

zione e la conformazione del perimetro del piano, ha comportato

talora una diversa configurazicne e dimensione sia delle aree

interne, magglormente estese o compresse in relazione ai soprav—
venuti spostamenti, che degli elementi di infrastrutturazione:

situazione che si & provveduto a rilevare e ricostituire grafi-

camente,
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