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Art, ' = Validita delle norme

Le presenti norme tecniche valgono per l'attuazione del

«p. n. 27/L di esecuzione del P.K,7. del Comune di Homa approva-

to con DN.?, del 16,12,£% e successive modifiche ed integrazioni.

Art, 2 - Finvio a2 norme piu generali

Per quanto non espressamente specificato dalle presenti
norme, valgono le norme di attuazione del P,K.%. e le norme di leg

ge e regolamentari vigenti.

Art. 3} - Z.na per medie industrie e depositi

Tinensione minima del lotto mg. 5.000
Dimnensione massimadel lotto mqg.25.000
Altezza massima assoluta m. 15

In tale zona & ammesso l'insediamento di imprese industria
11 di tipo manifatturiero, meccanico, alimentare e di modesto ingom
bro e a forte impiego di mano d'opera, con z2ssoluta esclusione di
tutte le industrie rumorcse e insalubri.

Sone ammessi anche magazzini e depositi, ivi compresi quel
li per gas di petrolio liquefatti.

Su tali zone & fatto obbligo di provvedere ad un adeguato
trattamento di depurazione delle acque di scarico e all'installazio
ne di impianti o dispositivi tali da evitare 1l'emissione 4i fumi,
gas, polveri o esalazioni che possano contribuire all'inguinamento
atmosferico. )

I relativi progetti dovranno essere sottoposti al parere

preventivo dell'Ufficio d'Igiene. “

e




E' fatto obbligo, inoltre, ai singoli proprietari di edi
fici, ivi compresi quelli gia esistenti, di provvedere, se necessa
rio, all'installazione di un impianto di sollevamento corredato da
impianto antirigurgito per lo smaltimento dei liquami nella rete
di fognatura urbana,

In ciascun lotto possono essere previste al massimo due
abitazioni, una per il custode ed una per il direttore dell'impre
ga, oltre ai loeali per i relativi uffici dell'azienda.

Ogni edificio deve avere distacchi dai confini o dai cor
pi di fabbrica dello stesso complesso, pari alla sua altezza ma in
nessun caso inferiore a m. €,00.

Ira pareti finestrate e pareti di edifici antistanti e
prescritta la distanza minima assoluta di m. 10.

Dal filo delle strade, ivi comprese quelle flessibili,
per le quali il p.p. non impone una specifica fascia di rispetto,
ogni edificio deve avere un distacco pari alla sua altezza, ma in
nessun caso inferiore a m. 10,00. '

11 distacco minimo deve essere sistemato a verde con al-
berature.

Lungo le strade per le guali il p.p. prevede una specifi
ca fascia di rispetto con conseguente arretramento della recinzio-
ne, ogni edificio deve avere un distacco da quest'ultima pﬁ}i alla
sua altezza, ma in nessun caso inferiore a m. 600,

Non sono ammesse costruzioni accessorie entro i distacchi
minimi; & fatto obbligo di arretrare dal filo delle recinzioni gli
ingressi carrabili di una misura almeno pari alla larghezza dell'in
gresso. E' fatto obbligo di prevedere all'interno della recinzione,
in funzione delle necessita dell'industria, una congrua area per il
parcheggio dei mezzi pésanti e dei veicoli degli addetti all'Azien-
da, comungue in misura mai inferiore a 1 mq. netto ogni & mc., co=-
struiti fuori terra.

Si pud derogare riguardo alle dimensioni minime del lotto,

che comungue non potra avere superficie minore di mg. 2.000, nel ca




so questo sia stato acquistato prima della data di adozione del p.p.

Art. 4 - Zona per impianti pefroliferi

DPimensione minima del lotto mq . 15.000
Dimensione massima del lottio mg. 150.000
Altezza massima acsscluta . m. 15

In tall zone e ammesso 1'insediamento di stabilimenti per
la trasformazione, rettificazione o comunque lavorazione degli olii
minerali o dei residuil provenienti dal trattamento degli o0lii mede-
simi.

In tali zone ¢ fatto obbligo di provvedere ad un adeguato
trattamento di depurazione delle acque di scarico ed all'installazio
ne di impianti o dispositivi tali da evitare l'emissione di fumi,gas,
polverli o esalazionl che possano contribuire all'inguinamento atmo-
sferico.l relativi progetti dovranno essere sottoposti al parere pre
ventivo dell'Ufficio d'Igiene.

‘n ciascun lotto possono essere previste al massimo due a-
bitazioni, una per 1l custode ed una per 1l direttore dell'impresa,
oltre a1 locali per uffici strettamente indispensabili per la condu
zione dello stabilimento.,

Ogni edificio deve avere distacchi dai confini o dai corpi
di fabbrica dello stesso complesso pari alla sua altezza, ma 1n nes-
sun caso inferiori a mt. 6,00, Tra pareti finestrate e pareti di edi-
fici antistanti e prescritta la distanza minima assoluta di m. 10,00

Dal filo delle strade, ivi comprese guelle flessibili per
le guali il p.p. non impone una psecifica fascia di rispetto, ogni
edificio deve avere un distacco pari alla sua-altezza ma in nessun
cao inferiore a m. 10,00,

I1 distacco minimo deve essere sistemato a verde con albe

rature. -
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Lungo le strade per le quali il P.p. prevede una specifi-

ca fascla di rispetto con conseguente arretramento della recinzione,
ogni edificio deve avere un distacco da quest'ultima pari alla sua
altezza, ma in nessun caso inferiore a n. €,00.

Nelle aree di distacco minimo & ammessa la costruzione di
un Aaccessorio di dimensioni non superiori a mg. 130 di superficie
coperta e 2 m., 4,50 di altezza.

E' fatto obbligo di arretrare dal filo delle recinzioni
gli ingressi carrabili di una misura almeno pari alla larghezza del-
1l'ingresso.

E' fatto obbligo di prevedere all'interno della recinzio-
ne, in funzione della necessiti dell'industria, una congrua area
per 11 parcheggio dei mezzi pesanti e dei veicoli degli addetti al-
1'Azienda, comungue in misura mai inferiore a 1 mg. netto ogni & mec,
costruiti fuori terra,.

L'altezza massima assoluta relativa alle torri di distilla-
zione, serbatoi ed altri impianti tecnologici potra superare i mt.15,

In tal caso, ai fini di una opportuna valutazione in rappor-
to all'ambientamento ed alla tutela del paesaggio, il progetto dovra
riportare 11 parere favorevole da parte della Commissione Consultiva
Urbanistica. i

51 pud derogare riguardo alla dimensione massima del lotto
a condizione che il progetto planivolumetrico di insieme riporti pa-

rere favorevole da parte della Commissione Consultiva Urbanistica.

Art. 5 - 7ona per depositi petroliferi

Pimensione minima del lotto mqg. 5.000
Dimensione massima del lotto mq. 50.000
Altezza massima assoluta m. 10.50

In tale zona & ammesso 1'ineediamento di depositi di olii

minerali, lubrificanti, carburanti e altri derivati dalla lavorazione
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g£1l1 0l1i minerali e di gas di petrolio liquefatti.

E' “atto obbligo di provvedere ad un adeguato trattamento
di depurazione delle acque di scarico ed all'installazione di impian-
t1 o dispositivi tali da evitare l'emissione di fumi, gas, polveri
O esalazioni che possono contribuire all[inquinamenté atmosferico.

I relativi progetti dovranno essere sottoposti al parere
preventivo dell'Ufficio d'Igiene,

In clascun lotto possono essere previsti, oltre all'abita
zione per il custode, i locali ver uffici strettamente indispensabili
alla conduzione dell'azienda. .

Cgni edificio deve avere distacchi dai confini o dai corpi
di fabbrica dello stesso complesso, pari alla sua altezza ma in nes-
sun caso inferiore a m, 6,00. Tra pareti finestrate e paretl di edi-
fici antistanti & prescritta la distanza minima asscluta di =, 10.

Dal filo delle strade, per le guali 11l ﬁ.p. non impone una
specifica fascia di rispetto, ogni edificio deve avere un distacco
pari alla sua altezza ma in nessun caso inferiore a M. 10,00,

11 distacco minimo deve essere sistemato a verde con albe=-
rature.

Lungo le strade per le quali il p.p. prevede una specifica
fascia di rispetto con conseguente arretramento della recinzione,ogni
edificio deve avere un distacco ﬁa quest'ultimo pari alla sua altezza,
ma in nessun caso inferiore a m. 6,00.

Non sono ammesse costruzioni accessorie entro i distacchi
minimi.

E' fatto obbligo di arretrare dal filo delle recinzioni gli
ingressi carrabili di una misura almeno pari alla larghezza dell'in-
gEresso.

E' fatto obbligo di prevedere all'interno della recinzione,
in funzione della necessita dell'industria, una congrua area per il
parcheggio del mezzi pesanti e dei veicoli degli addetti all'Azienda,
comungué in misura mai inferiore a 1 mq. netto ogni 8 mc. costruiti

a
fuori Qerra.




L'altezza massima assoluta relativa ai serbatoi potra su
perare i1 m, 10,50,

In tal caso al fine di una opportuna valutazione, in rap
porto all'ambientamento ed alla tutela del paesaggio i1l progetto do
vra riportare parere favorevole da parte della Commissione Consul ti

va Urbanistica.

Art. 6 - Zone a servizi privati per installazioni speciali.

Indice di edificabilita: 2 mc/mq.

Sull'area con tale destinazione esistono due impianti di
incenerimento dei rifiuti solidi urbani e di lavorazione e trasfor
mazione dei prodotti derivati in fertilizzanti e mangimi.

In tale zona & ammesso soltanto l'ampliamento degli im=-
pianti esistenti. -

Per tali impian%i & fatto obbligo di provvedere ad un ade
guato trattamento di depurazione delle acgque di scarico ed all'in-
stallazione di 1mpianti o dispositivi tali da evitare l'emissione di
fumi, gas, polveri o esalazioni che possono contribuire all'inguina-
mento atmosferico.

I relativi progetti dovranno essere sottoposti al parere
preventivo dell'Ufficio d'Igiene.

Ogni edificio deve avere distacchi dai confini o dai corpi
di fabbrica dello stesso complesso, pari alla sua altezza, ma in nes
sun caso ihferiore s m, 6,00,

Tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti & pre
scritta la distanza minima assoluta di m. 10,

Dal filo della strada ogni edificio deve avere un distacco
pari alla sua altezza, ma in nessun caso inferiore a m. 10,00.

Non sono ammesse costruzioni accessorie entro i distacchi

minimi; & fatto obbligo di arretrare dal filo delle recinzioni gli




ingressi carrabili di una misura almeno pari alla larghezza dell'in
gresso,

E' fatto obbligo di prevedere all'interno della recinzione,
in funzione della necessita dell'industria, una congrua area per il
parcheggio dei mezzi pesanti e dei'veicoli degli addetti all'Azienda,
comungue 1n misura mai inferiore a 1 mg. ogni J mec. costruiti fuori

terra,

Art. 7 - Zona per industrie speciali

Dimensione minima del lotto mq. 5.000
Dimensione massima del lotto mg. 25.000

Altezza massima assoluta m. 15

In tali zone e ammesso l'insediamento di industrie specia
11, complementari per tipo di attivita agli impianti di incenerimen
to dei rifiuti solidi urbani esistenti sulla limitrofa zona a servi
zl privati per installazioni speciali.

Sono ammessi anche depositili e magazzini ad esclusivo uso
delle suddette industrie.

In tali zone ¢& fatto obbligo di provvedere ad un adeguato
trattamento di depurazione delle acque di scarico ed all'installazio
ne di impianti o dispositivi che possano contribuire all'inguinamen=-
to atmosferico. I relativi progetti dovranno essere sottoposti al pa
rere preventivo dell'Ufficio di Igiene.

In ciascun lotto possono essere previste al massimo du abi
tazioni, una per il custode ed una per il direttore dell'impresa, ol
tre a1 locali per i relativi uffici dell'azienda. _

Ogni 'edificio deve avere distacchi dai confini o dai corpi
di fabbrica dello stesso complesso, pari alla sua altezza, ma in nes

sun caso inferiore a m. 6,00,
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I'ra pareti finestrate e pareti di editici antistanti &
prescrittia la distanza minima assoluta di ml. 10,00,

Pal filo delle strade, ivi comprese quelle flessibili,
per le quali il p.p. non impone una specifica fascia di rispetto
ogni edificio deve avere un distacco pari alla sua altezza, ma in
neseun caso inferiore a m. 10,00.

I1 dietacco minimo deve essere sistemato a verde con al
berature.

Lungo le strade per le quali il p.p. prevede una specifi
ca fascia di rispetto con conseguente arretramento della recinzio-
ne, ogni edificio deve avere un distacco da gquest'ultima pari alla
sua altezza, ma in nessun caso inferiore a m. 6,00,

Non sono ammesse costruzioni accessorie entré i distacchi
minimij; & fatto obbligo di arretrare dal filo delle recinzioni gli
ingresei carrabili di una misura almeno pari alla larghezza dell'in
Sresso,

E' fatto obbligo di prevedere all'interno della recinzio-
ne, in funzione della necessita dell'industria, una congrua area
per 11 parcheggio dei mezzi nesanti e dei veicoli degli addetti al-
1'Azi1enda, comungue in micsura mai inferiore a 1 mgq. netto ogni 8 mec.
costruiti fuori terra. )

S1 pud derogare riguardo alle dimensioni minime del lotto,
che comungue non potra avere superficie minore di mg. 2,000, nel caso

questo sia stato acquistato prima della data di adozione del p.p.

Art. 8 - Zona residenziale

Tale zona comprende aree con destinazione /1 d4i P.R.%3.,
gia parzialmente impegnate da costruzioni esistenti. In tale zona
¢ ammessa l'edificazione con indice di fabbricabilitd di 1,5 mc/mg.

I fabbricati non potranno superare 1l'altezza masdima di

©
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Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle indicate allo
art. 3 delle vigenti norme tecniche di attuazione del P.R.3. sot-
to le lettere a, e, f,‘g, Loe

411 insediamenti di cui alle lettere e ed f non possono
superare mq. 100 per ciascun fabbricato. Per le destinazioni 4'uso
non residenziali dovranno essere riservate aree per il parcheggio
in ragione di non meno di 0,4 mg. per mq. di superficie lorda 4i pa
vimento.

. Tali ultime aree sistemate a parcheggio a cura e spese

del proprietari, dovranno essere cedute gratuitamente all'Amministrg

zione Comunale. La licenza di abitabilita & subordinata alla sistema
zione del parcheggio e all'avvenuta cessione delle aree relative al
Comune,

La dimensione minima dei lotti & di mg. 700. Tale dimensio
ne potra esesere ridotta a mg. 400 per i lotti costituiti a seguito
di cessione regolarmente trascritta prima delle date di adozione del
presente p.p.

I distacchi da tutti i confini, sia con aree a destinazio
ni pubbliche che private, non debbono essere inferiori a m. 5,00.
Per 1 1limiti di distanze tra i fabbricati valgono le prescrizioni
di cui all'articolo 9 del D.M. 2.4.68 n. 1444.

E' fatto obbligo ai singoli proprietari di edifici, ivi
compresi quelli gia esistenti, di provvedere se necessario alla in
stallazione 41 un impianto di sollevamento, corredato da impianto
antirigurgito, per lo smaltimento dei liquami nella rete di fogna-

tura urbana.

Art., 9 - Parco privato vincolato

Per tale zona valgono le norme di cui all'art, 11 delle

norme tecniche di attuazione del P.K.73. vigente.




Art. 0 - Agro %omano - Sottozone H1 ~ H? - H3

Per tali zone valgono le norme di cui allfart. 12 delle

Norme Tecniche di Attuazione del P.R.7%. vigente,

Art, 11 - Zone per servizi pubblici di guartiere

Il piano varticolareggiato determina la destinazione spe
cifica del servizi di quartiere, nel rispetto degli indici minimi
stabiliti per le zone M3 dalle norme tecniche di attuazione del

P.R.%5. nonche altre disposizioni di legge e regolamentari.

Art. 12 - Zone per servizi pubblici generali

Per tali zone valgono le norme relative alle zone {1 del

P.R

~
Vel I

. Vigente,

Art. 12 - Verde pubblico organizzato

Le aree a tale destinazione saranno acquisite dall'Ammini
strazione Comunale per ospitare particolari attivitd che investono
contemporaneamente 1 caratteri di pubblica iniziativa e di pubtlico
interesse 0 vaste estensioni a verde con piantagioni di alto fusto.

Per tali aree valgono le norme dell'art. 16 delle vigenti

Norme Tecniche di Attuazione del P.R. 7.

Art. 14 = Verde di rispetto assoluto della viabilita

f

L' stata data tale destinazione a tutte le fasce verdi
comprese tra due vartite carrabili e alle fasce verdi ai lati delle

strade di tipo primario, 4

[ o}
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Tali aree dovrannc essere espropriate, sistemate a verde
e, se la loro profondita & di almeno 25 ml., potranno recepire par
cheggi, ed eccezionalmente, dietro parere degli uffici competenti,
1mpianti Jdi distribuzione carburanti.
: Attraverso tali fasce non sono ammessi varchi per l'acces
g0 di singoli lotti industriali. Pud derogarsi eccezionalmente a

questa norma solo nel caso di passi gia esistenti che danno accecsso

a zone di agro romano.

Art. 15 - Verde di rispetto della viabiliti

Tove, per inesistenza di stabilimenti industriali gia co-
struiti, & stato possibile, si sono inserite delle fasce verdi del-
la profondita di ml. 10 con funzione di distacco delle recinzioni
dal filo strada, secondo quanto prescritto dall'art. 14 delle vigen
ti Norme Tecniche di Attuazione del P.R.7.

Pali fasce verdi, con idonei varchi per gli autoveicoli,
debbono restare vincolate a verde per tutto lo svilupvo del lotto
fronteggiante la strada; eventualmente parte della profondita di det
te tasce potra avere una idonea sistemazione superficiale al fine di

consentire la sosta e la manovra degli autoveicolil, ' -

Art. 16 = Verde pubblico di protezione ai fossi

Lungo 1 fossi e stata prevista una fascia di rispetto da

sistemare a2 verde con cortine continue di alberi di alto fusto.

Art. 17 - Rispetto delle guote di imposta

La quota di imposta di ogni costruzione dovra rispettare

guella eventualmente riportata nell'elaborato grafico n, ?.

1.




I nuovi fabbricati da edificare in prossimita di altri
zia costruiti e impostati ad una quota i1nferiore a auella di p.p.
dovranno ecssere contenuti sia nell'inclinata 1/1 misurata a par-
tire dalla suddetta quota di p.o., sia in quella vigente =all'evo
ca della costruzione dei fabbricati limitrofi misurata a partire
dalla guota 4i imposta di essi.

Nel caso di modifiche 1 .terne di limitata entita di fab

bricati industriall gii esistenti, gueste potranno essere consgenti

te in deroza alle guote di p.p.

Art., 15 - Hete viaria

I1 sedime delle strade sopraelevate di rapido transito,
secondo le indicazioni dell'elaborato tecnico n. 3, & da intender
si area pubblica a tutti gli effetti da utilizzare come parcheggi
pubblici e quindi soggette ad esproprio.

Le strade indicate come fleesgibili saranno costruite a
cura e spese dei proorietari dei lotti frontisti o che ne saran-
no serviti. Il rilascio delle licenze edilizie & subordinato al-
1'impegno da parte degli interessati alla costruzione di dette
strade con fognatura e illuminazione connesse e alla fornitura
del relativo impegno fldédeSOin.

Ove la situazione proprietaria fosse tale da rendere su
perfluo 0 non aderente alle esigenze dei lotti interessati 1l trac
ciato previsto, per dette strade flessibili, dal piano particola-
reggiatc, dietro varere conforme della Commissione Consultiva Ur-
banistica, potra esserne richiesta la soppressione 0 lo spostamen
to a condizione che la domanda venga sottoscritta da tutti i pro-
prietari dei lotti interessati dal tratto di strada che si verreb
be a sopprimere o modificare. 5

Le quote altimetriche di sistemazione indicate nell'ela

=
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borato n. ! ove emergesse per 1l'Amministrazione Comunale l'impossl
bilita pratica di realizzazione delle opere pubbliche, potranno es

sere i1ntese come indicative,

Art. 19 - Attuazione del piano particolareggiato

In applicazione dell'art. 21 della Legge Urbanistica,
consentito il rilascio delle licenze edilizie anche in assenza di
opere di urbanizzazione esistenti o comorese nel programma irlen-
nale di opere pubbliche, previa esibizione da parte dei proprieta
ri delle aree comprese entro ciascun verimetro delle 1isole indivi
duate suile planimetrie (allegato A/A e A/D ) di un atto d'odb
bligo con il quale si impegnano 2 realizzare a propria intera cu-
ra e spese la ouota parte delle Opere ¢1 urbanizzazione della rete
stradale, fognatizia, idrica ed elettrica limitatamente alla quota
parte afferente ciascun isola. A tal fine contestualmente alle ri-
chiecste 81 licenza edilizia a cura del Comune verranno predispotl
a cura del Comune o dei privati con l'approvazione dei competentil
uffici comunali, i progetti 41 massima relativi a tutte le suddet
te onere di urbanizzazione relative al;‘intero complessy di 1isole
al tine di1 determinare la quota parte delle opere'medesime attri-
buikili a ciascuna isola, anche in relazione alla garanzla fidejus
gsoria »ari all'intero importo della quota ascritta, da ovrestare.

In caso 1 proprietari di ciascuna isola non intendano
realizzare a propria cura e spese le opere di urbanizzazione di
pertinenza, potranno sostituire tale onere con la correéponsione
al Comune di una somma corrisvondente all'importo della fidejus-
sione come sopra definito.

Uguali norme valgonc per le strade d4i tipo I (strade di
servizio industriali) e C (strade flessibili), non ricadenti nelle

igsole sopra definite, per ciascuna delle guali 1l'assunzione cello

=
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atto d'obbligo e della garanzia fidejussoria sara a carico di tut

ti 1 proprietari dei lotti frontisti o da esse comungue serviti.




