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Caratteristiche generali

Il presente p.p. interessa un comprensorioc di cireca 1.160 ha, si
tuato nella valle del Rio Galeria e delimitato a Nord dalla pre-
vista ferrovia Maccarese-Roma smistamento e 2 Sud dalla S.S5. 201.
Le zone industriali (con destinazione L1 di P.R.G.) incluse nel
P.p. per un totale complessivo di circa ha 252 sono attualmente
sede di industrie di vari tipi e dimensioni per la maggicr parte
destinate ad impianti petroliferi.

La zona M2 (circa 10 haj & invece occupata da 2 impianti di ince
nerimento dei rifiuti solidi urbani,

Le zone residenziali, con destinazione F!1 di P.R.G. pure incluse
nel p.p. comprendono aree gia edificate con indice superiore

1,5 me/m1 e aree libere o edificate con indice minore o uguale
1,50 mc/mq per complessivi ha 5 e un %otale di circa 1,200 abitan
ti. fanno parte del comprensorio oltre le suddette zone L1, N2,
#1, anche vaste zone di agro romano alcune zone M1 (l'attuale se
de della ferrovia homa-Pisa nonch® l'area per la futura centrale
termoelettrica dell'ACEA) e alcune zone N di rispetto stradale e
di protezione ai fossi.

Dal punto di vista della viabilita il comprensorio gravita attual
mente e direttamente e attraverso via di llalagrotta, sulla via
Portuense e su via della Magliana entrambe inadeguate per insuf-

ficienza di sezione e mancanza di attrezzature a smaltire iltra£

fico industriale.

Criteri di intervento

Cid premesso i principali criteri di intervento, oltre guello spe
cifico di dare alla zona un assetto urbanistico definito adeguan
dolo alle previsioni di P.R.G. per quanto riguarda i pesi demo-~
grafici, gli standards dei servizi, del verde e dei parcheggi, 30
no stati i seguenti: ‘

1) Regolamentare con uns opportuna normativa le destinazioni di

uso delle zone industrizli imponendo per alcune di esse parti




colarmente insalubri un vincolo di inabitabilita sulla zona

circostante,

2) Potenziare la rete viaria, eliminando l'attuale passaggio a

livello sulla ferrovia Roma-Pisa e svincolando la via Portuen
se da via della bagliana e da via di lMalagrotta per snelliree

geparare i diversi tipi di traffico.

Viabilita

Per quanto riguarda la viabilitd va sottolineato che la presenza
nel pianc di due importanti arterie urbane (via Portuense e via
della lMagliana) nonché dell’asse ferroviario Homa-Pisa ha condi-
zionato fortemente il disegno della rete viaria imponendo soluzio
ni tecniche atte a soddisfare le diverse esigenze sia del traffi
co di scorrimento veloce che di quello industriale e residenzia-
le d4i trasferimento e di distribuzione.

Per questo & stato previsto un importante svincolo tra via Por-~

tuense via della Magliana e via di Malagrotta onde facilitare il

collegamento della zona industriale sia con la cittd che conl'ae

roporto e con l'autostrada di Civiéavecchia.

Oltre al suddetto svincolo le principali attrezzature viarie pro

poste sono: '

1) adeguamento di via della kagliana alle nuove esigenze di traf
fico delle zone industriali.

2) Eliminazione dell'attuale passaggio a livello tra via Portuen
se e la ferrovia Roma-Pisa mediante la costruzione di un via-
dotto sul vecchio tracciato di via Portuense.

3) Adeguamento di via di Ponte Galeria e di via di Malagrotta al

le mutate esigenze di traffico delle zone industriali.

zonizzazione

I1 presente piano particolareggiato prevede quattro differenti
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ne per insediamenti industriali cosl suddivise:




a) zone per impianti petroliferi ha 139,95
b) zone per depositi petroliferi ha 54,56
c) zone per industrie speciali ha 22,06
d) zone per medie industrie e depositi ha 26,94

totale zone industriali ha 243,51

Le caratteristiche relative a ciascuna zona sono indicate nelle
norme tecniche di attuazione allegate (elab, N.5).

La differenziazione delle zone nell'ambito della destinazione L,
e stata operata in base alla consistenza delle industrie esisten
ti (impianti e depositi petroliferi)}, alla necessita di affianca
re 2lle industrie di incenerimento dei rifiuti solidi urbani al-
tre industrie di tipo complementare che ne utilizzino i prodotti
derivati (industrie speciali) nonch* all'intenzione di concentra
re nella zona di Pantano Grano ormai compromessz tutte le indu-
strie insalubri prevedendo invece la possibilita di insediare nel
la zona di Ponte Galeria, in prossimita dell'abitato, industrie
di tipo medio o depositi non nocivi e quindi compatibili con 1la
residenza.

Tutte le zone industrizali di P.R.G. sono state confermate ad ec-—
cezione di 1 ettaro contiguo alla zona F1 che & stato trasforma-
to in verde pubblico onde costituire un filtro tra industrie e
residenze e A1 altri 2 ettari e mezzo in localitd lonte Sacco che
& stato trasformato in zona G1 per adeguamento al vincolo di ine-
dificabilitd prescritto dal T.M. n. 4876 del 16/12/71 di approva-
zione della variante generale di P.R.G.

Nuove zone industriali per un totale di circa 23 ha. sono state
invece reperite nell'ambito delle zone H1 e H2 per consentire
l'ampliamento di alcuni impianti gia in atto nonché 1l'inserimen-
to urbanistico di alcune aree gia compromesse da insediamenti e-
sistenti o interessate da richieste in fase istruttoria pil o me

no avanzata.,




Cid anche allo scopo di concentrare in tale parte del territorio,
gin compromessa dolle presenze di impianti od insediamenti insalu-
bri el npportunamente protetta da specifiei vincoli di inabitabi-
lita, tali tipi 4i attiwvits ornche nell'ipotesi di wna futura esi-
genza di potenziamento o di maggiore richiesta.

T servizi di guartiere (I73) necessari, peraltro non previsti dal
P.%.%., Sono stati reperiti nelle zone F1 o di agro romano. Analo-
gumente cono state reperite 21lcune zone N (circa 17 ha) da attrezza-
re a parco pubblico e verde sportivo ad uso sia della residenza
che dells industria,

Ia zonn residenziale F1, gravitante su via Portuense, 2 stata con-
fermats con indice di fabbricabilitd di 1,5 me/mq.

I1 numero totale degli abitanti relutivi a t2le zona (abitanti e-
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i futuro insediamento) risulta:

2

a) superficie aree gid edificate

(& ]

con indice superiore o 1,5 me/mg mg . 224220

b) superficie aree libere o edifica-

te con indice inferiore o uguale

a 1,50 me/mq mq. 29.700
Totale aree in zona ™ mag . 514920
Cubatura esictente nelle aree a) MmC. 50,000
cubatura edificabile nelle aree b) mne. 44,960
Cubztura totale me. 94,960

Abitanti tobtnli:
(1)

04,960 : 80 = 1187 abitanti (esistenti e di futuro insediamen-

to)

(1) La divisione per 80 anziché per 92, relativamente alla cubatu-~

ra esistente, & cautelativa a vantaggio della dotazione di spa
zi pubbliei.




A questi abitanti ne vanno aggiunti cireca 600 relativamente al
le abitazioni abusive in zona H, Fer cui il calcolo dei servi-
21, dei parcheggli e del verde relativamente alle zone residen-

ziali, & stato fatto per un totale di 1800 abitanti.

-CALCOLO DEI SERVIZI DEL VERDE E DuI PARCHEGGI

5

I1 faboisogno dei servizi, verde 2 parcheggl & stato calcolato

O

sia in base alle vigenti norme di P,R.G. che in base al D,li,
2+4,1963 n., 1444, In particolare per la zona L e per lu zona N2
‘impianto di incenerimento), tale tabbisogno globale, secondo
quanto previsto dal c}tato Decreto Ministeriale, & stato calco-

10% della superficie destinata ad attivita

4

lato sulla base d

D

produttive {ha, 4 ca,)del p.p.

e
Jl

Fabbisogno globale: 0,10 x 2.540.000 mae = Mge 254.000,
.servizi, verde e parcheggi).
Per la zona F1 invece il fabbisogno, sempre in base al citato
D.ke © alle norme di P,R.G. sSono stati cos® calcolati:
fabbisogno servizi: 1800 x 7,10 mq,/ab. = ma, 12.780

" verde : 1800 % 9,00 r1,/ab, = mge. 16,200

i

parcheggis 1800 x 2,50 nq./2be = mq e 4 «500

Fabtisogno globale:1800 x 18,50 ma./ab. = mg. 33.480

'I1 fabbisosno totale globale, pver l'intero comprensorio, risul-
< ) P ’

ta

e

Fabbisogno globalat mg.{254.,00C + 33,480) = mq, 287.480 (servi-
zi, verde e parcheggi).

Nella tabella A allegata sono riportati relativamente alla zona
F1 1 singoli fabbisogni per le scuole (secondo gli standards
prescritti dal D.N. 21.,3,1970) e per gli altri tipi di servizi
(secondo gli standards previsti dalle vigenti norme tecniche del

PReGs )




? r - 5 P . > S

Mipo di servizio [ndice m:/at wuperficie
B ——

Centro parrocchiale 3y T MY e 1.44

Centrc culturale, assi

stenziale e ricreativo @ i 1T.44

sentro ssnitario &y 3 ¥ 540

Centrs gritiinidgtritivo 0,20 & Q
YAV ETR ¢ e & " VO
nLro it e I Uy 2
Ay~ 1 1" R ]
e LAL) -1\' ) e |
lotale 1510 MGe 1247
JH Ja .J O { ’J." 1 L R N "1 :’ D ‘! - gL
Asili nido 23 1.800 = 36 alunni = 1 asilo nido
veuole materne & 5% T« 80C = 45 H = o aule
" elenentari Q, 0% 1.500 = 162 i = 7 aule
“ nedie 345 1.3 = 39 t = 4 aule

La scelta del tipo di servizio da insediare invece 2 stata fatta sia
tenendo presente le caratteristiche industriali Ael comprensorio da
nianificare e quindi la opportunita di dotarlo di attrezzature di
posgibile fruizione da parte degli a2ddetti (come asili nido, scuole
miterne ed elementari, centri assistenziali, culturali e ricreati-
vi) sia considerando la necessitd di sovperire nlle carenze delle
zone residenziali.

I1 tipo e la superficie dei servizi reperiti nel presente p.p. si

pud cosil riassumere:




1 centro culturale 5 Q00

enziale

Y
&
&
'
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ct

centri ricreativi 15 000
1 ecentro sanitario 2 000
1 centro uwministrative 2. 0K

1 centro commerciale S Bk

ot FEPVELS L AT Tt D il
. cuole .
4 ui3ili rnido pambinil
] o e - - . - i
b scuole terne by g€
y o = - 7 ~ . -
} scuole elerentar 50 aule )
1 scuole medle 6 ule)
1 T T | - y - - ~ o~
otale seuole mde51,200

lotale servizi o700

“is attrezzato 170000

Parchegei BT O
Jotale glovale Mt e 3 378 fO0

Confrontando i fabbisogni con le previsioni di p.p. il bilancio
2 il sezuente:

cervizi, verde e parchegzl necessari: mq

servizi, verde e parcheggi reperiti:

) " A8 290

.eccedengze




"1 (zona

"1 (servizi

frerde

verie

Ferroviaria)

tecnolosici)

orranizzato) 1

Ai risvetto)

larzemento

QY &)
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4) Da I1 nd N

4y
1

sede stradnle per adeguamento della viabilith di

D.p.

L1 nd H3 come la zona limitrofa, trattandosi di picecolo lot

p]]
~—
E;
%]

to che iltrimenti sarebbe rimasto intercluso.

6) Da 41 ad H3 per i motivi di cui al punto 3).
T7) Da : 11 IT e sede stradale e parcheggi per i motivi di cui =l

punto A :3 .
2) Da HD ad H3 per i motivi di cui al punto 3).

)3 HZ a4 L1 per tener conto dell'esistenza di depositi petroli
feri gi& autorizzati come il in H con rerolaors li-
cenza ediliziz e con Decreto del Ministero Indu-—
2tria e Commercio e del loro futuro amplianento gper

permettere 1l trasferimenta in Jdetta zona di un de

posito di preolotti bituminosi attualmente esisten-—
te su un'arez in localitd Maglisna vincolats o ser
vizi 4i quartiere dal p.p. 1¢L e per il motivo di

]

culi al successivo punto 10).

~—

10) Da 11 ad L1 per tener conto a1 un: richiesta in fase istrutto-
ria per l'installazione 4i un deposito 4di prodotti

petroliferi.

11) Da Il ad ¥ e sedi stradali per i motivi di cui 2l punto 4),
12) Da H1 ad H3 per i motivi di cui al punto 3).

13) Da H2 ad H3 per i motivi di cui al punto 3).

14) Da H2 ad H3 per i motivi di cui al punto 3).

15) Da L1 a G1 per adeguamento al vincolo di inedificabilits pre-

seritto dal D.M. n.4876 del 6.12.71 di approvazio-
ne della variante generale di P.R.G.

16) Da H1 ad L1 per tener conto dell'esistenza 4di un deposito di
prodotti petroliferi zia autorizzato con Decreto
del Ministero dell'Industria e Commercio e con De-~

liberazione Comunale,

17) Da 32 ad N per adeguamento asli standards.
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43) Da EZ +d H3 per i motivi 4i cul 21 punto 1).
44) Da HZ ad i1 per vinecolo di protezione al Ios8so #sisie
45) 97 H2 =1 1 per i notivi di cui al punto 1).
16) MNa H. ad H3 per i motivi di cui al punto 3),.
A7) e 4 M per i rotivi éi cui al punto 44).
1:2) Da M1 a2d N per i motivi di el al punto 44,.
43) Da M oad M1 per i motivi di cui punto 1).
50) De F1 ad N3 per 1 motivi di cui al punte 17 ).
51 Da L1 adl N per i motivi di cui zl punto 17).
52) Da L1 ad 1 per i motivi 4i cui al punte 1).
53 ! ad. LY per tenexr conto A1 una ricbhiestlu i3
istruttoria per l'installazione
sas A1 petrolic liguefatto.
54) Da H2 ad N1 per i motivi di cui al punte 1),
55) Da He ad H3 per i motivi 41 cui al punto 3).
56) Da HZ2 al N per i motivi di cui al punto 44).
57) Da H1 ad N e sede stradale per i motivi di cui al punto 4).
58) Alle diverse destinazioni di zona del p.p. viene sovrapposto

il vincolo di inabitabilitd, ove necessario per la presenza di

insediamenti insalubri,

I1 piano particolareggiato 27/L oltre che dalla presente relazione

& costituito dai sepuenti elaborati:

1) Previsioni di P.R.G. approvate con D.,P, del 16.12,1965 e aggior

vanzata 1

di un deposito di

nate secondo la variante di P.R.Ge. approvate con D,P.
1370 e del 5,12.,1971 e 16,2.1972 secala
1bis) Variante di P.ReGe "
2 A) Planimebtri: ca*astale — zonizzazione "
2B ) Planimetria catustzle - zonizzazione "
"
11

3 A ) Rete viaria

3B ) Rete

viaria

=)
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Planimetria catastale
Planiretria catastale

Norme tecniche d1i asttuazione

tlenchi catastali delle proprieta
Relazione di previsione delle spese

Allegato A,) Individuazione delle isole ner

A

la realizzazione 2 carico dei
privati delle opere di urbaniz

zagione,

Allegato AB) Individuazione delle isole

Allegati B ) Allegati alle tavole ?

ner la realizzazione a cari
co dei privati delle copere

dl urbanizzazione,

1 bis

]

Individuazione delle varianti
proposte

(Allég, B.s B.s By By B.)
A

scala

scala

scala

1: 4,000 = 122000

1 . 4 -C'{:]U

12 10,000




