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;a sona Industriale di itoma ha una normativa spe-
clale in rorza della lesce 6 fehbraio 1241 n.31% e succes-
sive modifiche che si a,=iunce intesrando le disvosizioni
della lezge urbanistica 17 agosto 1342 n.1150 modificata

con legge n.75% del » agosto 1957,

In conformitl desli strumenti urbanistici citati
il piano particolareggziato in ogretto 2 stato studiate sia
sotto il profilo urbanistico quule strumento attuativo del
PoiGe diocui al D.YoR, 16 dicembre 1905, con i criteri e
le medalita stabilite dalla iegge urvanistica, sia come
piano delle opere pubbliche quale strumento attuativo del
Piano Uenerale della Zona Industriale di ioma, di cuil al
D.I. 27 ottobre 1970 con i criteri e le modaliti ftissati

d2lla les.e 5 febbraio 1941 e successive modifiche.

Premesso che con separato provvedimente & stato
disciplinato l'assetto urbanistico dell'intero territorioc
considerato, con il presente piano delle opere pubbliche
che rispettla tutte le previsioni urvanistiche emergenti dal
succitato provvedimento,sono state particolarmente regola-
mentate, sulla base delle zonizzazioni del piano generale
di cui al Decreto Interministeriale ciscato, le aree indu~
strieli, nonch: sono state elaborate le previsioni delle
infrastrutture necessarie per l'agibilitd della zona in—

dustriale medesima.

ltiguardo alla funzionalitd generale delle zone

industriali oggetto del piano in esame occorre preci-



sdre che 1.1 $:dang el 20 ilet Wt al
B 21 G rtaredgralo 41l oEmM L OO il d3-
de iare P2 ron1 del F.R.G., approvate Ll ¢ drcem-
5% &) Sy OMELeSsd i Ay induitriail previsto nelle zo
ner 1 Topr Haplenta & 'f'pr Jorvirz, in psaisva dl dare a guesie
e B DL L 8 aRdtaren [ proAan LS T i an;,
TLait oAprew sono 2 PR B o ¥ iiaA
ot 1Y ok o . 9 sTrae, ¥ B4
R PR FOIILASAE Gl M. B30 21TNE B IR Quanty snpre—
£l mEX O LG Yl A Lutia ; raiz d1l Roma - definivo
i A2 e 345 del o 2,198 e, conn fotalmente
e ez e, e #3hd EA afpe! kil l e LROG Bl ia 187057 le JI_-:
(IR IR, L Bals dad degid 20y ihdRst riale
L, i b i 1 AR 1 1y 206 2 2wy AT i B Bi. T 2, ie
Y K VO, B BEY L parte =ogud delld rharts R
dal Pele e d Q€Ilo L LhQUSLriale adeilt el ron deliberazio
g ) £ L. 393 ey 4 ggorT .
o 3 R0 Jdi
il D pa %, 0L rfa p
Pl s aselid APLETLA s1ia di scorrimentoc i e ai
sty dal foiame Angene a3 nord, dal G, A. ad @3t e daj Lrac
ralbly "J'-’_; b .
i Lu, compirende nwnerose
. ' LR * T e ? Sl 11 Lobaaila & sl ;l't'.ij e S aPER . pWriel f..‘\i' -+ i:_
%1 wl G Lapi ; piani di zena di attug
r ‘ G e i e 1H A. T& B A,
+i i 4 G Sumblesso dria gstheris? 1 W F




e ————————————

AEREEY y o PrOsT Ma At tudZam I trat e . i al a2,

& la 13 witate ferreviy Ra-SUimona, ae'ia sl e 0% pre
wode Ll polér2iamenio . st deodganed qedpa S ok it
Pop Sapients, per adequaris ¢ 3CALC ferruviario ai SETVLIAL0
uelie zone ndustriall e del centro carnx. L'auntont: atla de=
glr Abruzei Jivide per comodita operariva o prano p.oy L

Lo srudic unitario dei suddetio

to ad un perfezicnamernto delila strutiura delila magliia

sraria pringipale previste dai PoK.G. approvato @ dalla va-
rLAN L o« o R.3. edoriasta con ded aber 13 Iiunta b..ti-
Hillpaie te 4203 goeil! R .

viF AT R ey T 4] e U o A Punrnione getl

e AT AP TasiTw Wrer viavTa) The JerUon

i a sud paral el el ULt @ L s tRX ; S R S
ed a4l SR

Lrintrodug,ong di gquesle due guanve o Larle 48 pel

FozZionatn .4 strattura de

Fawverr e - 3 e ~ - 2 I b ooy Wt ok
intermedia di soorrinento € al ve wdis  Let AOPS

E g ’ . - ; 3 . - (P S &
viieamento vesoce a 1y 2110 Nt et ote, ba PIN1Ma

gty riex ipue 3copo di Sbilegare i due
importanti cestr) 4i guarriere previitil <con L plani di zu-
¥ f. 19d; idpiensa, HN. < di Taare 29 1
Tarre Spassuta 57 un COrrigponcenza ce Ile 7 StTaZiwl A le-
e linee melropulitana o9 AL,

Tale arbter:a, inollre, bna ie funzione di colleja

Jrupon ospedat LU0 Pravisro a sug della nuavavia
on LCamp g y dr residonz oty previstiy dal




<

[

e

¥

R

Py

i

+

-

oy




oy ba vete pept AT iy @ . (e Lk
o s e H i il €2 Y« ¢ 2 ; Pl Frem AL des
i, £ o B 177 1 I Y e e 2z %3 Fhg L& Bidin s
v, et alp il ary dalle arireiiaturs [arraiial @ odes
- T R AT el (el n\;.ﬂ"..",: R 2 AR . " k,',

Ll ol o
1 ROUaE B &Y
g § il
31 Ot rives
. AT
Y = o s ol v WGz ex Y g * vy d L — o )
1o i\') AL LB Ytk rlaalk vy 4o i "4‘1 e P S B . ] -
1 s
2R A i TR ) [ TPy 9 - 1 -
=4 wel b e+ AXiodaer W SHEUE I g . A
(1 i ~ -
. 4 F s oA " . 8
il d o n : cpa e ¥ 3o 3 X ~ 2 b . REP L
I o 2 14ficd BB & A e el i 4 : Lad 1 A T 2 4 0
T vy oYy o ] . y :3 : T it BV
P BABES T L4,y s34 d rl v i | SRl fee i 3 ‘
. .. P '3 - v e - . -
.l “L -r—% L. ot fo & .~ L :' - "i!u‘ -La !
¥ L T T e | - S 114 s 3 ] <y
i . v »& Al Y LA L) R § e N eFYa 4 ol 14 : A
-
3 0 M i "1 1 -1 LT - Y Y b = 3
Pk AL g G 1 ta a2l i Lyt rl Ldiea < N . ! + A LA '~
; X . S s o - 2 " .t
& Yobs ORtatv it (e il ol R Yaidlall dEEa 38«
12,
*wes . L1 -t R o . h Yoo o = - ‘. ~
preare und SLruifurd Gyl SO G=T R ISAE

N manlield 1 20 2 s Lileid s T ESEL
1 'ainb To dil Seliore, uia = F ez et Log=-

R (R o e S fgpetriali 315 i 38

ALY ETAareg 1a gy Az A0%E SNV bad ioarauEt e,
@, 2 wAaulg gl yaLelace STellda antedw g aed 23 Smbid G
v L S el P o FPSFE 8 X adEAT L g3 1 i L

£27 ¢ suffyersent., wd id di oviiupbn, & SHINGt,
2 § Ll mealtha 4 . Lo 1 kel ndustriail aniong ol e

o fald e v G y onsy dag Lems el TOne 3N
ook ol 0 (AR 1 Koo,




. , . : i B : : g
A o ) B 4 | ] < 4, H - i - - e -
I 4 : " o2 5 g 3 .
~ . L = — g P — ar =5 v - \ I Py P =
4 2 2 s . + - £ % - .
. : i - : o e . - .
§ 5y 45 i g = . i . -
- a i S i 1 e . s g T - — = . -
o S . -y 2 = S ot ¥ ~ S
. ‘ - y - v B ;
R I o - .- *
v & 5 . % 5 f -y - - . . = -
- - . o . g - i - R
- ? 4 2} i -t : f . A :
% e (X . »
: " ’ -\ = o 4 ; )
n { 1 H
- - b " A - e
- i 4 4 7 re .
. y 3 & il ¥ ; = ”
& v . 13 . L X 2 : s > . »
| =3 ~ - - - - A H [ - : T i i f i
< . A = 2
; : e - y E " - 3 s
i ' ' = g - b = " U - - ! o 8
| - & 1l r B v i 4 - & -~ 1 (4 r 5 -
5 . H 4 - s o ; o “ E ) r i
‘ r - y
i - LR ] —r - C . 3 =
v - 3 = = . 5 - '+ Y 1 $ B ' i 2
. sl ] % - . = x = = 2 -
Y 4 . = i 2 e e
¢ ; i 3 5 T e 5 i i - E . : . Ll g
- » . . - g Vs - - % 1 }
i ' ) ki -4 3 3 . o 1 s {
- 5, . ~ —- s ] &
A i z . - « e ¥ -
- 3 s ¥ B - - "
‘ Gl " - - . {1
" : : . M S -~ - < P o ~ - . .
2 . > = ie g - -
; ; . : & . 3 = i = N 7 -
T Ti = - e 'y . PR 1 [
. - " H i : . . -
S - 5 - B = 42 fd
y X . 5 . . T . . phc '
v =Y - % = ) , - 1 i B > . ’ i i
4 x 1 b - i i - 2 \ e 2 . v -
d o i} A ‘ . . § + - ~ , _ | - 5
. - ' N ? ¥ i . = v
s - - . i 3 ) i - H = ;. t = = = A < n
- P . . b 7] 1 - - ~ P .
5 ¢ 1 s i i . 5 =
- ¢ . . : ¢ - 1 ' .
. . , ¢ @ g > . - . 3 -
. v 8 - 5 - (@ e s - bt g b Lo
. 5 e & v - . i > - 1 . ] e A
: 5 > v ¥ . - \ -~ r
- " 3 4 ¥ o - P -
= s 2 V -a . 2 - > s 1 - N ==
. = - % i :
" ) = 5 o - , i . . -
. = 2 o : A - ) w o :
: “ o - A - . s 5 v S % y “ o ¥ -
= 3 5 ‘ o 4 “ . s = E = A + = L
. e D 453 1 ~d 3 % <
) = " x 3 s - - L s
n \ . : ;i i . =
3 P . . ‘4 .. 5 - . e i = - &
H S . i y b = sias 4 A e ¢ ) ; {
as ¥ i T = g b2 = ; :
L& ~e L - .
' " ; - 3 - y A ~ % . . F
{ . - - ' - - a
” H + ¥ . ‘ - 3 t . o . 2
. % b A - s . ' . .,
% ' “ o " . - y
= ¢ . -- - = 5
7 . - $ g . i
N \ 4 < ~, 3 ‘ . . : = e y 2
U ¥ \ £ da '
s “ & o i v = iy " - .
. b . - o . o - - L -
= i : " " ' 4 = 1 L - - o 4
- 3 -t r - o
> o 1 / r: . R
F - 1 * - . . "
e 3 k 3 . , A . t - 1 . 2
" e 4 2 4 B .
= " i ! (1 Ty 1. . e ‘e .l . . .- -




=

akt

7




La dimensione della impresa artiJianale & caratte
re tndustriale na dimensiony variabily tra 7 e % addeuti.

Pertanto, neli'ambito del civato complesso di aree
ingusirlail, le zone per la piccola industria e l'artigiana-
to sono state 1nserite dal P.R.G. ¢ dal p.p. 9/L nella parte
nord (Tor Cervara), lejate alla majlia principale,ma struttu
rats in mantera indipendente.

Mentre per le medie e Jrandi industrie 11 P.R.G. e
i p.F. hanno assegnato le aree a sud dell'Autostrada degli A
bruzzi, per jueste zone si & pensato a una plui complessa or-
janizzez:one delle infrastrutture,

Allo scopo d1l attuare la sopra menzionata selezio-

9]

ne = Stata limitata la dimensione massima de: lotti, congide

\

rande <re l'area netta necessaria alla costituzione di un p

{C

sto di lavoroe vari mediamente tra 1 7% € 1 1.5 mq., passando
dalle picuole alle grandl industrie, salvo ovvie eccezionl le
jate & particolari tipi di industrie con massimi eccezionali

par quelie 41 base e per 1 centri di deposito.

L]

L.a scelta di industrie a forte impiego 41 mano 4'Q
pera, ca iwusediare in queste zone particolarmente vicine ai
centri abitet:, deve permetitere in un primo tempo l'assorbi-
mentoe Jelle eccedenze di wmano d'opera negli aggiomerati edi-
11z1 attuaimente piu depressi, posti perifericamente nel set
tore est della cittd. In un secondo tempo queste zone indu-
striali doyranno assumere 11 ruolo di rickiamo di importanti

cceary d1 mano d'opera, che permetteranna l'incentivazione
delle citate zone residenziall, con la conseguente trasforma
ziocne d: queste in varl guartieri.

A tale scopo si puo prQVedere che dex 293 Ha di zo
ne industr:ali previste neil due piani, 1 200 Ha ancora libe-
ri avranne la suscettivita di assorbire cirvrca 16.000 unita la
voraiive,con possibilita di dipendenza economica per cCairca

26,000 abitantl.




§i ritiene necessario chiarire come lo studio in og
getto nel complessc s1 sia anche preoccupato di risolvere . il
protleme di dare una "dimensione umana" all'insediamento indu
striale.

Avvalorato dal concetto della tendenza dell'indivi-
duo alla socializzazione e dal bisogno dell'uomec di aderire a

"gruppl" ¢ parsa immediata la conclusione che la condizione di

-

un lavoro industriale, essende lavoro 4i gruppo, € sempre una
condizione socializzante: questo fatto raffrontato ad unmodel
lo di citta moderna, che socialmente va sempre piu caratteriz
zandosl come insieme sovrapposto d1 piu sistemi 4di relazioni
umane, ha fornito l'idea di voler incentivare, in maniera suf
ficientemente prodrammata, nell'ambitoc dei posti di lavoro la
sopra menzionata tendenza dell'uomo a differenziarsi con una
propria ordanlzzazione dei contatil interumani.

Pertanto < stato previsto l'inserimento, opportuna-
mente dislocato, di gruppi di servizi commerciali, assistenzia
1i, culturali, sogiali, scolastiei, sSportivi, con lo scopo éi
pernmettere tutte quelle forme assoclative e di corretto impie-
qo del tempo libero, che solo le grandissime industrie ogdl in
Ttalia sono in grado di offrire autoriomamente ai propri dipen-

denti.

i

n queste zone sono statl previsti anche ampi spazi
per la reajizzazione di idonee iniziative assistenziali, pub-
blichke e private, al servizio specifico degli operai e dei 1o
o O 3

=l armtosto delle opere previtte del p.p. in ogget-
to 4onn State tenute divise nel piasac (inantiario, dato i1 lo-
ro caratters di grandl infrastrutture viarie urbane e non di

plann particelareggtaro, il tratto urbano dell'autostrada degli




Abruzzi, l'arteria di scorrimento orientale intermedia, la gran

de strada interquartiere e la variante alla Prenestina, nonché

tutte le attrezzature per Jli svincoli fra tali arterie primarie.

Le strade industriali possono essere classificate, in

base alle loro caratteristiche e funzioni, in

1)

2)

3)

Arteria principale di servizio alle industrie, con le funzio-

ni sopra menzionate.

Strade di servizio industriale, che formano la grande rete di

servizio e di accesso alle zone industriali.

Strade flessibili industriali, che sono state introdotte o
che potranno introdursi 1la dove si ravvisa la necessitd di
disimpegnare 1 singoli lotti industriali; il tracciato di ta
1li strade secondo le succitate necessitd potra anche essere,
su parere conforme della Commissione Urbanistica, modificato
O soppresso. La realizzazione di tali strade, inoltre, & a

totale carico dei proprietari interessati.




L —

I costi per la realizzazione del due piani che pos

sono rilevarsi dai piani finanziarl allegatl, sono cosl ripar

titi:

Costi di urbanizzazione generale
interessante l'intero settore di
P:R.Gs

Costi per le opere di urbanizza-
zione primaria nell'ambito delle
parti di prima attuazione dei due
piani

Costi di urbanizzazione seconda-

ria

In totale

6.637.000.000

™

£.11.613.000.000

£. 4.750.000.,000

28, 6%

50, 5%

20,7%

£.23.000.000.000

100%

Da una analisi della distribuzione delle aree si ha:

Aree destinate a lottli industria
1i

Aree destinate a servizi e verde
attrezzato

Aree destinate alla viabilita e
aree verdi pertinenti’

Aree destinate a verde rispetto
e altre

Area totale dei 2 piani

mq. 3.240.000 52,0%
mg. 1.015.000 16,3%
mq.1.27d.ooo 20,4%
ma. 705.000 11,3%
mg. 6.230.000 1007%




Da cui risulta il costo parametrico generale,al net
to delle opere di urbanizzazione di P.R.G.,per mq. di area del

l1'intero comprernsorio:

£. 16.363.000,000

mq. 5.230.000

I1 costo parametrico, sempre al netto delle opere di P.R.G.

per mg. di aree di lotto industriale:

£. 16.363.000.000
= £./mq. 5.050

mq. 3.240.000

11 costo per addetto, supposto che sul 3.240.000 di mqg. da
lotti industriali possano in media insediarsi 35.00 addetti,

sara di

£. 16.363.000.000

= f£./addetto 467.514
addetti 35.000

delle quali £./add. 331.°70 sono relative alle sole urbaniz-

zazioni rrimarie.




Entrando nel meritoc delia atrutturazione urbanisti-
ca prevista dal p.p. 9/L, pih settorialmente sono da metiere

in rilievo i seguenti punti:

Viabilitd

Sulla citata arteria principale di servizio indu-
striale si innestano 2 anelli viari uno a destra e uno a si-
nistra di questa, che seguendo in varte gli atituali tracciati
viari disimpegnano completamente le asree industriali, inoltxre
2 previsto un collegamento con il coaprensorio F2 situato ad
ovest del G.R.A. e a nord dell'Autoztrada degli Abmzzi; tale
comprensorio comunque dovrad divetiamente gravitare sulla Bor-
gata della Rustica,

E! previsfo il manternimento dell'attuale Via d4i Tor
Cervara, che perd inizia e si chiude sempre sulla predeita ar
teria principale industriale.

Su detta arteria inoltre iniziano le strade di acceg

80 € servizio dei 2 comprenseri G4 vsrevisti ai lati di gquesta.

Zonizzazione

Nell'ambito‘&él piano particolareggiato sono state
introdotte tutte le aree, anche a destinazione diversa da quel
la industriale, per 1la ragione di operare una pianificazione
unitaria; tali aree perd, gquaii il comprensorio F2 ad ovest
della Rustica, le zone G4 ai lati dell'arteria principale di
gervizio ipdustriale, le zone a verde pubblico costituenti il
parco dell'Aniene, sono state enucleate dal piano per essere
oggetto di apecifici piani particolareggiati, che ne chiariran

nc meglio le singole strutturazioni.



Riguardo alla differenziazione delle varie zone indu
striali trattandosi di aree destinate dal T.R.G. a zone per
piccole industrie artigianato industriale depositi e magazzini,
si & pensato di definire un'area baricentrica di mq. 15.000
destinata a zona artigianale, per tutte le altre aree previste
a zona industriale dal P.R.G. o introdotte in ampliamento 4i
queste in ottemperanza delle disposizioni del D.P. di approva-
zione del piano atesso, sono state destinate alla piccola indu
stria.

E' stato operato un adeguamento a compenso delle a-
ree occupate dalla sede stradale dell'arteria industriale nei

confronti dei comprensori G4 poesti ai lati di questa.

Servizi

Lungo la principale arteria industriale ad ovest, il
p.p. prevede una fascia articolata di servizi pubblici e oriva
ti, per assolvere i sopra menzionati compiti di integrazione

delle zone industriali.

- .
v

Per le zone destinate a servizi orivati, valgono le
normative relative alle zone M2, di cui all'art.15 delle Nor-
me Tecniche 4i attuazione del P.R.G., con esclusione d4i tutte
le attivitld non specificatamente indicate dal piano particola-
reggiato,

L'area all'interno del perimetro di comprensorio M2
@ soggetta integralmente ad un piano planivolumetrico d'insie-
me da formularsi da parte degli Tnti e privati interessati al-
l'operazione riuniti in consorzio; tale planivolumetrico dovrd
éssere approvato da parte degli organi tecnici comunali e sari
soggetto a convenzione, considerato che gli oneri di urbanizza
zione primaria d4i detto comprensorio sono a totale carico dei

proprietari.




Sono state incltre introdotte 2 aree per servizi ge-
nerali ..1,una situata nella parte est del comprensorio da adi-
bire a caserma dei Vigili de}l FPaoco ed un'altra sulla parte
ovest da adicire a officina deno3aito dei mezzi pubblici ATAC.

3ono state inoltre previste 2 fasce di verde pubbli-
co organizzato, con impianti sportivi, una a nord tra il com-
prensorio G4 e le zone industriali, e l'altra a sud tra il com

prensorio industriale e l'autostrada degli Abruzzi.

Le overe previste nel presente piano pnarticolareggia
to dovranno essere comrletate entro 10 anni dalla data di emis
sione del relativo decreto 4di approvazicne.

Il viano particolareggiato in oggetto si attiene al-
ie previsioni del T.R.G. approvato il 16 dicembre 1965 ed alle
modifiche apportate dalla deliberazione della G.u. n.4009 del-
1'8 giugno 1966, che destinano l'area a zona L2 (aree piccole
industrie - per artigianato industriale depositi magazzini) ed
a zona N {parchi pubblieci ed impianti sportivi).

Contestualmente al piano particolareggiato in ogget-
to, viene 1inoltrata variante al F.R.G. per l'introduzione del-
le due infrastrutture viarie primarie citate nella prima parte
della presente relazione.

Detto pianc oltre alla presente relazione & composto

dai seguenti elaborati:

1) Straleio del D.T. del 27 ottobre 1970 1:10.000

2) Planimetria catastale e zonizzazione 1:12.00¢
" . 3) Rete wiarla " "5 3 R et ol T,
¥. 4) Norme Tecniche di'aftﬁazibne - = %)




