I. GLI OBIETTIVI DEL PROGRAMMA

1.1, L'ambito di intervento

L'amministrazione comunale ha inserito Acilia tra gli ambiti oggetto dei programmi di recupero
urbano di cui all'art.1] della L.493/93.

L'area interessata dal programma di recupero urbano € contigua ai quattro piani di zona di
Dragoncello, di Acilia, di Palocco e di Madonnetta e ai quartieri - di proprieta comunale e dell'Istituto
autonomo case popolari (IACP) - di San Giorgio e di San Francesco.

Pur non presentando un perimetro ben definito, larea & delimitata a nord dall'Area golenale del
Fiume Tevere, ad est dal nucleo storico di Acilia, a sud dalla zona delle lottizzazioni convenzionate di
Casal Palocco e delllAXA. ad ovest da una estesa area, non edificata, limitrofa al canale di Palocco,
parzialmente occupata dalla nuova sede dell’Italcable (ora Telecom) e a nord-ovest dalla zona agricola
di Saline.

Si tratta di un'area esterna al raccordo anulare, localizzata nel quadrante sud-ovest della citta,
facilmente accessibile se si arriva dal fronte sud, attraverso l'asse di collegamento metropolitano della
Cristoforo Colombo, e difficilmente accessibile se si proviene da nord percorrendo le direttrici di livello
metropolitano della Via del Mare e della Via Ostiense.

La scelta di localizzare in quest’area il programma di recupero urbano ¢ motivata da due fattori:
il primo riguarda la concentrazione intorno al nucleo storico di Acilia dei pili seri problemi di degrado
urbano rispetto al contesto territoriale; il secondo & determinato da quanto precisato nell'art.11 della
legge 493/93, secondo cui il PRU deve intervenire in aree interne, contigue e prossime ai piani di zona
pubblici, come appunto nel nostro caso.

La graduale trasformazione del carattere agricolo originario del territorio ha inizio a partire
dagli anni venti con la borgata di Acilia, con l'iniziativa pubblica INA-CASA ¢ GESCAL e con quella
privata dellimmobiliare Casal Palocco sul finire degli anni cinquanta. I processi edificatori piu
consistenti avvengono attraverso le lottizzazioni private, come I'AXA, e in forma abusiva negli anni
successivi fino agli anni ottanta.

L'urbanizzazione si & diffusa su un terreno di bonifica che, con i suoi canali di drenaggio delle
acque, ha condizionato lo sviluppo urbanistico dell'area. Tuttavia, in questo ambito le caratteristiche
geo-morfologiche originarie si sono completamente perse. Infatti, a causa dell’edificazione dei terren, i
canali di bonifica sono stati spesso intubati o lasciati in uno stato di abbandono.

A livello di infrastrutture viarie, oltre alle gia citate direttrici di interesse metropolitano si
innestano perpendicolarmente ad esse, quattro strade con carattere di viabilita locale: quelle centrali
rispetto allambito di recupero - via di Macchia Saponara e via di Acilia - e quelle esterne - via del
Fosso di Dragoncello e via di Malafede.

1.2. I problemi: i principali fattori di degrado

11 degrado dell'area pud essere descritto mettendo in evidenza tre aspetti:
| - La disomogeneita dei caratteri edilizi;
2 - L’incompletezza della rete stradale;
3.- Le aree verdi non attrezzate.



1) 11 primo fattore di degrado & determinato dallelevata disomogeneita dei caratteri ediizi
generata prevalentemente da una diffusione urbana non regolamentata (urban sprawl) cresciuta intorno
a nuclei di citta pianificata.

['alternanza casuale tra brani di cittd, pianificata e non, ha determinato un contesto privo di
disegno urbano unitario. Questa parte della periferia romana ha una configurazione morfologica molto
disorganica: percorrendo queste strade, il contesto edilizio si modifica continuamente. Si alternano
costantemente blocchi di edilizia pubblica, villette abusive e interventi di edilizia minuta realizzati con
procedure di autoproduzione.

L'impianto dei quartieri pubblici & organizzato in isolati rettangolari o quadrati rispetto a cui sono
disposti le varie tipologie di edifici presenti: in linea, a schiera e a corte. Questi blocchi residenziali e
misti sono interrotti da grandi aree verdi. difficilmente fruibili e I'habitat che ne risulta appare molto
dispersivo. Il rapporto tra singolo edificio e spazio verde, tra pieno e vuoto, produce sgradevoli salti
di scala.

Rispetto all'edilizia pianificata, I'urban sprawl delle villette abusive ha prodotto spazi socialmente
vivibili ma privi di riferimenti architettonici significativi. Le case unifamiliari a due piani con giardino,
edificate all'interno di lottizzazioni abusive, creano un "senso" del luogo tipico dei piccoli centri abita#i,
ma essendo inserite in un tessuto urbano frammentato e casuale, generano un senso di disorientamento
dove ¢ assente qualsiasi riferimento urbano.

2) 1l secondo fattore di degrado & causato dall’incompletezza della rete stradale.

[1 territorio & costituito da ambiti autonomi e separati tra loro in cui sono assenti le connessioni tra
singole parti di citta. L assetto stradale & organizzato con uno schema a scacchiera costituito dagli assi
di collegamento metropolitano che attraversano I'area longitudinalmente e gli assi di interesse locale
che l'attraversano trasversalmente.

In molti casi le maglie della scacchiera non sono completate e le strade non si ricongiungone,
creando seri problemi di discontinuita del traffico locale. Inoltre i punti di connessione delle diverse
direttrici sono risolti con incroci, svincoli, sottopassi e cavalcavia inadeguati e insufficienti a sopportare
i flussi del traffico attuale. La capacita di carico di queste infrastrutture & insufficiente rispetto alle reali
esigenze di mobilita dell’area.

['area & divisa a meta da un fascio complesso di assi viari: 'Ostiense e la Via del Mare a cui si
accostano parallelamente le strade destinate al traffico locale e la ferrovia metropolitana. Si & veruita a
creare, con questo assetto viario, una vera barriera che intralcia la mobilita interna all'area. Infatti Sono
solo due i punti in cui & possibile transitare dal settore sud al settore nord di Acilia: il cavalcavia Zelia-
Nuttal e l'anello stradale di connessione tra il sottopasso della Via Ostiense e la via di Acilia. I
sottopassi esistenti servono solo all'attraversamento della linea metropolitana e non superano il fascio
infrastrutturale precedentemente descritto.

Inoltre tutta la rete stradale coesiste con i tracciati dei canali di bonifica. Questa talvolta corre
parallelamente ai canali, altre volte li scavalca sempre con ponticelli inadeguati a sopportare i flussi
viari oggi gravitanti nell'area.

3) 1l terzo fattore di degrado & costituito dalla frammentazione e discontinuita di aree destinate a
verde e dall'abbandono dei canali di bonifica presenti nella zona.

Il territorio & disseminato di aree, destinate a verde di quartiere, ma non attrezzate e localizzate
prevalentemente all'interno dei piani di zona. Ne risulta un'organizzazione delle aree verdi molto
frazionata.

I canali di bonifica hanno un rilevante interesse ambientale e idrogeologico per I' assetto
morfologico della zona. Percorrono I'ambito da nord a sud, in particolare il Canale Palocco raccoglie le
acque meteoriche fino a condurle al mare Tirreno, nella spiaggia della Tenuta di Castel Porziano.



Questi hanno perso totalmente i loro caratteri originari, alcuni sono stati coperti altri abbandonati, ed
attualmente accolgono sia acque reflue che acque di scarico. I canali di bonifica sono attualmente
barriere naturali e non elementi integrati allo spazio urbano.

Oltre alla presenza di aree verdi di interesse locale, un grande potenziale di rigenerazione
ambientale dell' ambito urbano é offerto dalla Riserva naturale statale del Litorale Romano che delimita
l'area a nord. E' questo un contesto di alto interesse ambientale, naturalistico e archeologico.

3. Gli obiettivi del programma

Il programma di recupero ¢ finalizzato a riorganizzare l'ambito in tre sistemi risolvendo
parallelamente i problemi precedentemente evidenziati: i/ sistema degli spazi urbani, il sistema della
mobilita e il sistema dei valori storici ambientali (vedi tav.1- Inquadramento urbano del programma).

1l sistema degli spazi urbani individua e valorizza le nuove centralita localizzando i sevizi pubblici,
gli assi a prevalente destinazione terziarie e le attrezzature a livello metropolitano.

11 sistema della mobilita organizza il network delle infrastrutture viarie cosi da rendere efficiente la
mobilita interna ed esterna all'ambito.

1l sistema dei valori storici ambientali e del verde ridisegna la continuita funzionale e fruitiva tra il
verde attrezzato a livello locale e parco urbano.

Pertanto, il programma integra le singole parti di citta tra loro sconnesse e realizza micro-centralita
specifiche della dimensione locale. Queste micro-centralita consentono di dare identita al luogo cosi da
ridurre la sua marginalita e diversita dal resto della citta, di migliorare la qualita urbana sia per i
residenti che per gli altri fruitori momentaneamente presenti o transitori, innescando occasioni per lo
sviluppo economico sostenibile.

2. 1 CONTENUTI DEL PROGRAMMA
2.1 Il nuovo assetto

Con il programma si é scelto di introdurre nuove micro-centralita per attribuire una identita ai
luoghi attraverso l'organizzazione di nuove emergenze urbane riconoscibili che definiscono un sistema
di funzioni centrali - pubbliche e private - riqualificanti il tessuto di edilizia esistente.

Le nuove micro-centralita diffuse sul territorio rivitalizzano le funzioni urbane fornendo punti di
riferimento per le "mappe mentali" dei vari fruitori dei servizi (residenti e city users transitori).

Per questi motivi, il programma non ¢ solo un elenco di opere da realizzare. E' legato ad un
progetto unitario di trasformazione della periferia su cui si interviene con un'idea di citta.

L'identita formale mette in connessione tra loro gli interventi puntiformi e rende riconoscibile il
manufatto architettonico come un elemento strutturante il concetto di programma di recupero. La
qualita progettuale ¢ un cardine della riqualificazione perche consente al cittadino di apprezzare e
riconoscere visivamente la qualita dell'intervento.

Lo schema generale del futuro assetto dell'area mette in connessione funzionale e formale i
quartieri attualmente scollegati tra di loro, attraverso piste ciclo-pedonali e assi viari,

La tavola di inquadramento urbano esemplifica l'intenzione di ridisegnare una continuita urbana
tra spazi di relazione e reti della mobilita, in funzione di una ottimale fruizione dell'area Acilia.

Si delinea in questo progetto uno schema qualitativo dei punti di aggregazione per la vita
collettiva, le aree per la nuova centralita funzionali alla riqualificazione dei settori degradati.



2.2 Parametri Urbanistici: pesi insediativi e standard urbanistici

Le verifiche urbanistiche di controllo delle trasformazioni urbane, effettuate nella
predisposizione del programma definitivo, riguardano la compatibilita dei nuovi pesi insediativi -
introdotti con le proposte private- con la capacita di carico ottimale dell'area.

La capacita di carico ottimale dell'area & I' equilibrio tra i nuovi pesi insediativi e gli standard,
con attenzione non solo al riferimento legislativo, che precisa I’aspetto quantitativo, ma alla qualita dei
servizi necessari alla vivibilita del luogo, alla sua conseguente capacita di essere "attraente” per gli
investitori esterni e soddisfacente per i residenti di Acilia. 1l recupero urbano si € mosso quindi
all'interno della capacita di carico ottimale, fondata su parametri quanti-qualitativi che costituiscono la
possibile attuazione della citta sostenibile.

La capacita di carico ottimale consente di soddisfare le differenziate richieste di qualita della
vita espresse dai residenti e dagli altri attori istituzionali e sociali secondo logiche di sviluppo
sostenibile. Essa ¢ stata conseguita nel programma mediante due scelte strategiche: /imiti allo sviluppo
insediativo residenziale e incremento dei servizi di diretto supporto ai consumi e alla mobilita dei
cittadini all'interno e all'esterno delle aree prese in considerazione. Essa € quindi la sintesi delle norme
oggettive di riferimento, degli aspetti strutturali specifici del contesto e degli accordi tra I'ente pubblico,
le richieste locali e le iniziative degli operatori privati che cooperano a costruire le regole per una citta
sostenibile.

Secondo il censimento del 1991 e i dati forniti dal CEU al 1994, nell'area interessata dal
programma vivono 33.484 abitanti. (vedi Tab.A)

La valutazione dello sviluppo insediativo del PRU si basa sulla previsione formulata nella fase
preliminare e sul peso insediativo effettivamente introdotto dalle proposte dei privati nella fase
definitiva.

TAB. A - PESI INSEDIATIVI

A B C D E ¥
STRUMENTO ABITANTI |ABITANTI ABITANTI RESIDUO  |ABITANTI |PESO
ATTUATIVO REALI VIRTUALI VIRTUALI DIPIANT  [VIRTUALI |[INSEDIAT
DATI DA NEI PIANI PREVISTI |IVO
CEU CUBATURA |VOLUMI ATTUATIVI |[DAL P.R.G. |[ATTRIBUI
1994 REALIZ. IN ATTUAZ. TO
AL PRU
PRELIMIN
ARE
ab=mc/80 ab=me/80 ab=me/B0  |ab=me/B0
No NO NO NO NO No
PIANI DI ZONA 14.969 BR3 15.945
PIANI PART.ZONE 22.429 6.450 28.879
(8]
LOTT.ABUS.NON 3996
PERIM.
EDILIZIA 5852 5852
CONVENZ.
ZONA F1 8.380 8390
ZONA G4 9
ZONA E1 " (8.627)"
ZONA G3 (176)*
ZONA L
ZONAN
ZONA H2
ALTRO XX
TOTALE 33.484 §5.626 883 6.450 59,157 4.000




Il Programma Preliminare di Recupero Urbano di Acilia prevedeva un incremento di 320.000 mc
residenziale a cui corrisponde un nuovo peso insediativo di 4,000 abitanti (320.000 mc/80me=4000
ab.)

1l peso insediativo introdotto dal programma definitivo ¢ di 3.466 abitanti e non 4.000 come
previsto dal preliminare. Le proposte private introducono 5.539 abitanti, a cui va sottratto un residuo
di piano di 2.073 abitanti utilizzato dai singoli operatori.

Parallelamente alle proposte private é stato avviato il recupero di due nuclei abusivi - Stella
D'Argento e Macchia Saponara -. Questi due piani seguiranno [' iter amministrativo previsto per i piani
particolareggiati e disciplinati alla scala di pianificazione generale dalla "variante delle certezze" appena
approvata (vedi Tab.3.2).

L'introduzione di un nuovo peso insediativo, conseguente alle proposte private, non pone eccessivi
problemi rispetto all'equilibrio tra abitanti e standard per due motivi:

- primo: tutte le proposte soddisfano al proprio interno gli standard previsti dal D.M. 1444/68 e
dalle norme del PRG. In totale vengono ceduti 203.020 mq di aree destinate a standard pubblici relativi
ai nuovi interventi.

- secondo: il bilancio degli standard nell'ambito di Acilia, come precisato nel programma
preliminare, risulta gia programmato in esubero rispetto al D.M.1444/68 (calcolato con 18 mq per
abitante) per un totale di 440.500 mq cosi differenziato:

e 72.300 per la destinazione M3 - servizi di quartiere;
® 312,900 per la destinazione N- verde pubblico;
* 54300 per la destinazione a parcheggi.

TAB.B - STANDARD IN ESUBERO NEI PIANI DI ZONA

PLANO DI ZONA SERVIZI VERDE PARCHEGGI
STANDARD  IN [ STANDARD IN STANDARD N
ESUBERO ESUBERO ESUBERO
HA HA HA

PZ10 ACILIA 2,88 5.34 3.45

PZ53 PALOCCO 1,07 0,90 0,33

PZ11V DRAGONCELLO 2,79 6,84 0,42

B8 MADONNETTA 0,58 18.21 1,24

TOTALE PARZ. 7,32 31,29 543

TOTALE 44.04

L'amministrazione comunale ha valutato positivamente le proposte private perché l'incremento
del peso insediativo indotto dagli interventi é compensato dalla programmazione di aree a servizi
pubblici, venendosi a creare un equilibrio tra i due indicatori urbanistici (pesi e standard).

2.3 - Parametri programmatici: gli interventi pubblici e gli interventi privati

All'interno del programma I’intervento pubblico e l'intervento privato assumono ruoli differenziati
e complementari:
- lintervento pubblico riqualifica le centralita esistenti completando i servizi, nelle aree previste
dagli strumenti attuativi (PdZ - P.P. zone O) mettendo in collegamento le nuove centralita - ambientali
ed urbane attraverso la rete viaria;



- l'intervento privato riguarda le aree interstiziali trasformabili per connettere, con progetti
integrati, le aree di edilizia residenziale abusiva con le nuove centralita localizzate prevalentemente nei
piani di zona e riqualifica ambientalmente le aree destinate a verde pubblico.

Gli interventi pubblici vertono prevalentemente su tre settori:

1) realizzazione di servizi pubblici;
2) completamento della rete viaria;
3) realizzazione di attrezzature per il verde.

Sono previsti 56 interventi pubblici in particolare 23 nel settore delle infrastrutture a rete, 15 nelle
attrezzature pubbliche e 18 sistemazione ambientali.

Inoltre sono state acquisite al patrimonio comunale 652.820 mq di aree destinate a standard in
esubero per realizzare parchi o strade, oltre a quelle gia precisate a cessione gratuita.

Le proposte degli operatori privati che partecipano sono complessivamente 20 e sono cosi
localizzate:

e n° 1 ¢ all'interno del Piano di Zona di Acilia - PdZ 10V- su area di proprieta comunale destinate a
standard pubblici - servizi e verde - individuata dal soggetto proponente (n°6.2) con proposta di
acquisizione;

e n° 1 é allinterno del Piano di Zona Palocco - PdZ 53 - su area di proprieta privata a destinazione
residenziale e non residenziale, individuata dal soggetto proponente e nella sua disponibilita (n® 2);

e n° 1 al centro della zona San Giorgio, nel settore sud dell'ambito di recupero, su aree di proprieta
comunale, individuata dal soggetto proponente (n.°6.3) con proposta di acquisizione;

» n° 16 proposte, che insistono su proprieta privata, su aree contigue o prossime ai Piani di Zona
presenti nell'ambito di recupero urbano: 6 proposte nel settore nord (di cui 2 coordinate) e 9 nel
settore sud del programma.

e n°2 proposte di recupero di nuclei abusivi (n° 8 el5).

Gli interventi privati prevedono una volumetria complessiva di 703.773 me, di cui 437.546
residenziali e 266.227 non residenziali comprensiva di una volumetria di recupero dell'esistente di
14.105 me,

Di questa sulle aree degli interventi privati il PRG prevede attualmente una volumetria residenziale
di 160.272 mc e non residenziale di 102.867 mc.

Le funzioni introdotte a servizio della residenza sono: attivita sanitarie, culturali, ricreative,
turistiche e sportive. In particolare, strutture sanitarie private, alberghiere, per anziani e case di cura. 1
servizi privati pitl qualificati, inseriti nelle proposte che dovranno essere realizzati sono:
n°4 sale cinematografiche in un'area centrale del programma (prop.6.2);
una banca (prop.6.2);
due alberghi (prop.2),
un centro commerciale di grande distribuzione (prop.18);
tre centri commerciali di media distribuzione (prop.19, prop.1 e prop.21);
un centro per la salute fisica e mentale (prop.4);
circoli sportivi privati (prop. 16 e 5);
libreria, disca bar, kinder garden e cinema o sala conferenze (prop.5);
azienda agrituristica e servizi di turismo naturalistico (prop.11).
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Alcuni contenuti della riqualificazione sono stati suggeriti dagli operatori privati e assunti
dall'amministrazione poiché la conoscenza del territorio durante la formazione del programma
definitivo ha fatto emergere aspetti del degrado urbano che non erano stati individuati nel programma
preliminare.

2.3 Parametri economici: investimenti privati e pubblici e finanziamenti privati per opere
pubbliche

Le proposte private hanno prodotto complessivamente risorse finanziarie 100 MLD di lire (51,65
ML €) di cui 77 MLD di lire (39,77 ML €) sono stati destinati alla realizzazione di opere pubbliche
(viabilita principale, parco archeologico, attrezzature di aree verdi locali, scuole materne, sede
circoscrizionale, centro culturale e piazze), 23 MLD di lire (11,87 ML €) per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria a servizio degli interventi proposti.

Oltre al contributo straordinario dei privati le risorse economiche del programma sono state
incrementate dai seguenti finanziamenti pubblici:

e finanziamento Regionale di circa 19.619 milioni di lire (20 MLD di lire pari a 10,13 ML €) per

opere pubbliche a completamento dei Piani di Zona:

o finanziamento Comunale di 29.630 milioni di lire (30 MLD di lire pari a 15,30 ML €) in cui sono
previste opere infrastrutturali che interessano non solo I'ambito di recupero urbano di Acilia ma
anche il territorio contiguo.

Gli operatori investono negli interventi privati 352 MLD di lire (181,73 ML €), quindi in totale per il
programma di Acilia si prevede un investimento tra interventi pubblici e privati di 501 MLD di lire
(258,82 ML €).

2.4.  Procedure di facilitazione.

L'USPEL (Ufficio Speciale Partecipazione e Laboratori) in collaborazione con I'Ufficio Progetti
Urbani ha scelto Acilia per sperimentare un metodo innovativo di partecipazione dei cittadini ai
Programmi di sviluppo urbano tra cui il PRU. Esso si inserisce nei nuovi orientamenti della
pianificazione urbanistica incentrata sulla "comunita locale" in sintonia con quanto sperimentato nei
paesi anglosassoni.

[l metodo non consiste soltanto nella verifica della validita delle opere pubbliche indicate dal
programma di recupero urbano, ma anche individua i progetti considerati indispensabili dalla comunita
locale per un sistematico disegno di riqualificazione urbana.

A tal fine I'A.C. ha organizzato all'interno dell’Agenda 21 — locale, due workshop il 16/17
giugno e il 30 settembre 1999 affidati al coordinamento dell'architetto inglese Joff Bishop e
dell'americano Ray Lorenzo. I workshop sono stati realizzati per verificare gli obiettivi definiti dal
programma preliminare di recupero urbano predisposto dall'amministrazione.

Questi obiettivi sono stati confermati nella loro validita dai workshop perché non si sono aggiunti

obiettivi alternativi e conflittuali a quelli definiti.
Pertanto ¢ stata rafforzata ulteriormente l'integrazione istituzionale tra 'Ufficio Progetti urbani, organo
municipale preposto alla programmazione e le organizzazioni della comunitd locale: comitati di
quartiere, associazioni culturali, associazioni di commercianti, parrocchie, associazioni sindacali,
rappresentanze politiche... ecc.

Si‘é creata pertanto cultura diffusa e consapevolezza delle trasformazioni in atto.

[l secondo elemento di integrazione consiste nella partecipazione al workshop degli operatori
economici interni ed esterni all'area (marketing urbano).



La partecipazione non mira solo alla definizione dei servizi primari di supporto alla vita urbana
ma alla connessione di queste aspettative con quelle di sviluppo economico introdotte dagli
imprenditori.

La comprensione dei diversi punti di vista nella definizione dell'identita urbana di Acilia attuale
e futura & alla base dello sviluppo locale sostenibile e facilita la convergenza sulle scelte della
trasformazione urbana.

Ulteriore contributo alla formulazione del PRU é stato offerto dalla comunitd scolastica locale.
L'ufficio Progetti Urbani con I'Ufficio Piano Regolatore per le Bambine e i Bambini ha previsto la
realizzazione di due Campus scolastici ad Acilia.

Nell'ottica della riforma scolastica il programma prevede alcuni interventi di ristrutturazione degli
edifici scolastici in relazione alla nuova offerta formativa, adeguandone gli spazi alle nuove esigenze e
migliorandone la relazione con il territorio circostante.

Durante alcuni incontri fatti nelle scuole gli studenti hanno definito i percorsi di fruizione urbana che
collegano la scuola alle loro abitazioni passando per i luoghi pit significativi del quartiere: piazze,
giardini, negozi e chiese.

Su questi suggerimenti si & costruito una parte importante del programma. I giardini delle scuole
elementari e medie limitrofi sono stati unificati per formare dei veri e propri campus dove giocare,
studiare, incontrarsi e crescere insieme. Inoltre questi campus scolastici sono stati collegati attraverso
percorsi pedonali protetti e piste ciclabili, ai servizi pubblici e privati, al verde e alle piazze cosi da
creare dei percorsi di fruizione urbana che concorrono alla riqualificazione del contesto.

E’ questo un altro esempio di partecipazione alla costruzione del programma basato sul contributo
della comunita scolastica al processo di trasformazione e riqualificazione del territorio in cui vivono.

Allegati: Tabl.1. Quadro riepilogativo del programma
Tab.1.2. Quadro riepilogativo interventi pubblici e privati
Tav. 1 Inquadramento urbanistico
Tav.2. Localizzazione degli interventi: Planovolumetrico



3. LE VARIANTI AGLI STRUMENTI URBANISTICL
3.1 Gli strumenti urbanistici generali o attuativi vigenti e adottati

A livello della strumentazione urbanistica attuativa, nell'ambito del programma, sono compresi due
piani particolareggiati delle zone O, tre Piani di edilizia economica e popolare del I°P.E.E.P. e uno del
II°PEEP. (in cui ricadono anche otto comparti di permute e autoproduzione) una lottizzazione
convenzionata e due insediamenti abusivi recenti.
In particolare, gli strumenti attuativi del P.R.G., che hanno orientato lo sviluppo urbano dell'area

sono 1 seguenti:

e Piani particolareggiati delle zone O: Dragona (n.42) e Madonnetta (n.44);

» Piani di Zona relativi al I° PEEP: PdZ 10 V Acilia, PdZ 53 Palocco, PdZ 11 V Dragoncello;

o Piani di Zona relativi al II° PELP: B8 Madonnetta,

o Interventi di Permute e di Autoproduzione: 1 comparti riservati alle permute sono otto e sono
inseriti nei Piani di Zona del Primo PEEP.

o Lottizzazioni Convenzionate: Nuovo Dragoncello;

o Aree abusive non perimetrate: nucleo 13.6A e B - Macchia Saponara (Palocco) e 13.7 Bagnoletto
(Dragona)

Nella tabella C si esemplificano i caratteri urbanistici dei singoli piani, differenziati secondo il
tipo di strumento attuativo, l'estensione territoriale e il numero di abitanti previsti a completamento
degli stessi.

TAB. C: ACILIA - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO SECONDO GLI STRUMENTI ATTUATIVL

DENOMINAZIONE ; SUPERFICIE | ABITANTI DENSITA',
TERRIT.ha. | PREVISTI N° TERRIT. ab/ha

PdZ.- I° P.E.E.P. X1 | 105,54 12.345 116

PdZ.- II° P.E.E.P. XIII° [44.4 3.600 81

LOTTIZZ.CONVENZ. | XIII® | 183,60 5.852 (esistenti)| 70,00

ZONE O-P.P. XII® | 305,69 28.879 73.37

ZONE ABUSIVE XII1e | 149,76 3.966 26,68

NON PERIMETRATE

ZONA F1 XItre

San Giorgio 33.00 5.218 (esistenti)| 150

San Francesco 25,75 1.772 (esistenti)| 150

TOTALE 851.34 61.662 /

3.2. I piani e i vincoli di tutela
A livello ambientale l'area € tutelata dai seguenti provvedimenti:

1) Piano Paesistico Territoriale N°2 elaborato dalla Regione Lazio;
2) Decreto Ministeriale del 23/12/95 relativo all'istituzione della "Riserva naturale statale del
Litorale Romano";

Nel Piano Paesistico Territoriale N°2, elaborato dalla Regione Lazio, I’area interessata dal
programma di recupero é segnalata nella tavola E, come zona C3. Nelle norme di piano, l'ambito di
recupero non e sottoposto a particolari discipline di tutela.

Il programma di recupero urbano comprende anche una zona che ricade all'interno della “Riserva
naturale statale del Litorale Romano". Essa costeggia |'area golenale del fiume Tevere.



Queste zone sono state individuate dal Decreto Ministeriale dell' Ambiente del 28 luglio 1987 -
decreto Pavan - come zone di importanza naturalistica nazionale e internazionale e successivamente
incluse nel Decreto Ministeriale del 23/12/95 relativo all'istituzione della "Riserva naturale statale
denominata - Litorale Romano".

Il perimetro della riserva segnalato dal decreto e stato riportato nella tavola di inquadramento
territoriale allegata a questa relazione.

3.3 Le difformita rispetto agli strumenti urbanistici vigenti e adottati

Le proposte dei privati si attuano in variante al PRG vigente come previsto dal bando.
In particolare alcune proposte utilizzano aree con residuo di piano (zone G3, F1, L2, ecc.), altre
utilizzano aree con attuale destinazione a standard pubblico (art.8 del Bando): MI- sevizi pubblici
generali, M3 servizi di quartiere (aree residue), N- verde pubblico previsto dal P.R.G come aree di
rispetto di infrastrutture non pit realizzabili.

Tutte le proposte prevedono interventi di trasformazione di aree nella disponibilita dei
proponenti ad eccezione di due proposte in cui gli interventi prevedono l'acquisto e la trasformazione
di immobili comunali (prop.nn®6.2, 6.3) e una proposta in cui si concede l'edificazione di un'area
comunale come permuta di un'area su cui 'amministrazione intende realizzare le attrezzature del Parco
di Monte Cugno - Ficana (prop. n°11).

Gli interventi privati in variante /o in deroga di PRG, con riferimento all'elenco del Programma
sono i seguenti (vedi Tab. 2 e 3):

proposta n°l - Ricade in zona M3 e N di PRG, ha un'estensione di mq 8.782: 1877 mq in un area
residua di M3 - servizi pubblici di quartiere - e mq 6.905 in una zona N - verde di rispetto di una
infrastruttura viaria di scorrimento non piu realizzabile perché attraversa l'area di Monte Cugno, interna
alla Riserva Statale del Litorale Romano, ambientalmente vincolata.

La variante urbanistica proposta modifica le zone N e M3 in M2 - servizi privati. La superficie
territoriale ha un'estensione di mq 8782 e l'indice territoriale (I.T.) & di 0,92 me/mq.

proposta n°2 — Ricade, all'interno del PdZ 53 Palocco, in zona E3 di PRG - espansione - riservata ad
edilizia economica e popolare. Si tratta di una proposta di intervento (art 5. comma 1, punto "a" del
Bando), localizzata in un comparto non edificato destinato dal piano di zona a edilizia residenziale e
non residenziale. Il piano é stato approvato con Delibera del Consiglio Comunale n°129 del
19/02/1983 ed ¢ attualmente decaduto. L'intervento realizza il comparto edificatorio "C" del piano di
zona.

La variante urbanistica proposta é E1 — espansione privata. La superficie fondiaria ha un'estensione di
mq 6.417. La densita abitativa ¢ quella prevista dal piano di zona (121 ab/ha).

E’ utile precisare che il Comune di Roma avvio le procedure di esproprio del terreno oggetto della
proposta al fine di realizzare con la Delibera del Consiglio Comunale n°8783 del 5 novembre 1985
(occupazione d’urgenza) il comparto del PDZ 53 bis — Palocco; che i proprietari ricorrevano contro
tale decisione del Comune di Roma al T.A.R. del Lazio; che il tribunale giudicante riteneva illegittima
la delibera in quanto tardivamente deliberata rispetto ai termini imposti dalla legge per I’esecuzione
delle opere (piano decaduto nel 1984) e che in conclusione il terreno € tornato nella piena ed esclusiva
titolarita dei proprietari quindi nella disponibilita del soggetto proponente.



proposta n° 4 - La tipologia della proposta (art.9, punto "e" del Bando) riguarda l'integrazione di
insediamenti esistenti mediante l'edificazione di aree libere. Ricade in zona G3 di PRG (ex G4) di
46.960 mq.

La variante urbanistica proposta modifica l'area G3 in E1- espansione - e in M2 - servizi privati,

La superficie territoriale della zona E1 ha un'estensione di mq 36.060 mq con un indice territoriale di
0,52 me/mq e la superficie della zona M2 ha un'estensione di mq 10,900 con un indice territoriale di
0,96 me/mq.

Lungo il Canale Palocco l'area € gravata dal vincolo imposto dalla L 431/85, art.1, lettera c: fascia di
rispetto di 50 ml dal corso d'acqua iscritto in apposito elenco (L.R. 24/97).

proposta N° 5 - Ricade in zona G3 (ex G4) di PRG - case con giardino - per 21.700 mq.

La variante urbanistica proposta modifica parte della zona G3 in E1-, per una superficie territoriale di
13.655 mq con L.T. 1,43 mc/mq e parte in M2 - terziario privato- per una superficie territoriale di mq
8045 con I.T. 2 mc/mq.

In un'area contigua con destinazione H2 é prevista la realizzazione di una strada pubblica.

proposta n®6.1- Ricade per la parte piu estesa di 17.109 mq in zona L2 (industria leggera e
artigianato) ed in due aree contigue ¢ di minore estensione: una zona N (verde pubblico ) di mq 6.225 e
una zona residua di H2 - agricola- di mq 1.860.

La variante urbanistica modifica l'area (L2 e N) in E1 - espansione privata - per una superficie
territoriale di mq 23.334 conun LT, di 1,13 mc/mgq

L'area di 4.365 mq, attualmente destinata a N - verde pubblico - impegnata nella proposta, viene
compensata e localizzata in prossimita dell’intervento, in un'area contigua ad un vicino nucleo di
abusivismo non perimetrato e attualmente a destinazione agricola. Questa scelta ¢ apparsa conveniente
all'amministrazione perché utile a dotare il vicino ambito di abusivismo non perimetrato di aree a
standard di cui ¢ privo. La variante urbanistica modifica questa area H (agricola) in area N.

Proposta n° 6.2- L'intervento prevede l'acquisto e la trasformazione di un immobile comunale (art.3
comma 1, lett.c) interno al Piano di Zona 10V Acilia.

A questo fine ¢ stata presentata la relazione di fattibilita giuridico amministrativa (art.5 comma 4) in cui
il proponente dichiara che "la situazione attuale pud non costituire impedimento giuridico per
l'alienazione in favore dei soggetti proponenti".

La proposta di intervento ricade all'interno del PdZ 10V Acilia - zona E3, edilizia economica e
popolare - su un'area di 22.933 mq, destinati dal PdZ parte a servizi e parte a verde pubblico di
quartiere.

Come presupposto dell'ammissibilita della presente proposta (art. 6, comma 1), che riguarda l'utilizzo
di aree comunali destinate a standard, ¢ importante ricordare che nel PdZ Acilia, si é riscontrata una
programmazione di standard in esubero rispetto alle indicazioni del D.M 1444/68 e alle norme di PRG.
La variante urbanistica modifica |'area parte in E1 - espansione - per una superficie territoriale di mq
11.816 e parte in M2 - servizi privati - per una superficie territoriale dimq 11.117.

Proposta 6.3. - L'intervento prevede l'acquisto e la trasformazione di un immobile comunale (art.3
comma 1, lett.c).

A questo fine ¢ stata presentata la relazione di fattibilita giuridico amministrativa (art.5 comma 4) in cui
il proponente dichiara che "la situazione attuale pud non costituire impedimento giuridico per
l'alienazione in favore dei soggetti proponenti".

L' area interessata ¢ occupata da una scuola materna prefabbricata realizzata con pannelli contenenti
fibre di amianto e quindi non compatibile con le attuali disposizioni in materia di prevenzione della
salute. Con l'intervento la scuola viene demolita e realizzata in una vicina area di proprieta comunale.



La proposta interessa un'area di 10.148 mq localizzata ad angolo tra via Amato e via Signorini con
destinazione F1 di PRG - ristrutturazione urbanistica -. L'intervento non comporta variante al PRG.

proposta n° 7, 1l soggetto proponente ¢é recesso dal programma a seguito della conferenza decisoria.

proposta n°8. - La tipologia della proposta (art.10 del Bando) riguarda un nucleo abusivo in corso di
recupero urbanistico - Consorzio Stella D'argento - contiguo al PP. di Madonnetta e prossimo al PdZ
Palocco. L'intervento ricade in zona H2 - agricola - di PRG, elencata nei toponimi della Variante delle
Certezze che ne prevede il recupero.

La variante urbanistica modifica le aree H2 in "O" per una superficie territoriale di mq 153.284 mq. Le
aree attualmente libere sono edificate con l'indice territoriale di 0,25 mc/mq e quelle a standard sono
individuate all'interno del perimetro del piano proposto dal Bando (art.10).

Lungo il Canale Palocco I’area, € gravata dal vincolo imposto dalla L.431/85, art.1,lettera c: fascia di
rispetto di 50 ml dal corso d’acqua iscritto in apposito elenco (L.R. 24/98).

proposta n° 11. L'intervento prevede, in parte, la trasformazione di un'area privata nella disponibilita
del proponente e, in parte, di un'area di proprieta comunale.

La proposta ricade all'interno di un'area destinata a verde pubblico - zona N - istituita nel 1995 con la
Variante di Salvaguardia. Le indicazione di PRG, prima della variante, prevedevano una parte a zona
N, un'altra a G1 e un esteso Comprensorio E1.

L'area nella disponibilita del soggetto proponente ricade allinterno del perimetro della Riserva del
Litorale Romano istituita con D.M, 29/3/96 dal Ministero dell' Ambiente. Le norme, collegate al
Decreto istitutivo della Riserva, suddividono il territorio interessato in aree di tipo 1 e 2.

La proposta destinata a Parco Pubblico naturalistico interessa prevalentemente linterno dell'area di
Tipo 1, in cui si ritiene opportuno attivare progetti di salvaguardia e di qualificazione ambientale e
dove quindi ¢ vietata qualsiasi trasformazione del territorio non deputato a tali scopi. In questo ambito
sono compresi i due nuclei esistenti di casali di cui e prevista la sistemazione per accogliere attivita di
turismo naturalistico.

In un'area di margine, all'interno dell'area di Tipo 2, per le quali sono ammesse trasformazioni
urbanistiche compatibili con le previsioni comunali e previo nulla-osta da parte dell'organo di gestione
della Riserva, la proposta realizza la porta del Parco con servizi pubblici e privati funzionali al turismo
naturalistico.

Questi interventi sono subordinati al Nulla-Osta della Commissione della Riserva (D.M. 29/3/96 ) e
saranno disciplinati dal futuro piano di assetto della Riserva,

L'insediamento residenziale € localizzato fuori dal perimetro della riserva in un'area comunale destinata
a standard dal Piano di Lottizzazione di Dragoncello.

La variante urbanistica modifica la zona a standard del PdL (decaduto) in zona E1 di PRG con una
superficie territoriale di 52.112 mq, un indice territoriale di 1,44 mc/mq .

La proposta & stata modificata rispetto a quella formulata nella consegna del 10 febbraio 2000. In
particolare dalle commissioni ILIII,e VI riunite in seduta congiunta il 20/22 Nov. 2000 emergono le
seguenti indicazioni:

e di spostare tutta la cubatura residenziale e parte della non residenziale proposta al di fuori del
perimetro della Riserva del Litorale Rimano,

e di realizzare all'interno del suddetto perimetro la “Porta del Parco” con attivita di servizio privato
(8.500 mc) e attivita di accoglienza (1500 mc pubblici) al turismo naturalistico del Parco di Monte
Cugno ed inoltre il restauro dei nuclei agricoli esistenti sempre per attivita di turismo naturalistico,



¢ di prevedere nella Porta del Parco le seguenti funzioni private: sala convegni. area espositiva e
vendita di prodotti biologici, ristorante, bar e spazi per le attivita didattiche ed assistenziali per
anziani e bambini (fattoria dei bambini);

o che il Parco e le strutture ricettive per il turismo naturalistico saranno disciplinate dal Piano di
Assetto e Gestione della Riserva;

e che al fine di attuare il Parco pubblico allinterno della Riserva e per realizzare lintervento ¢
concessa in permuta l'area di proprieta comunale sita nel piano di zona di Dragoncello e che questa
area deve essere compensata dal soggetto proponente con un'altra area di uguale dimensione e di
migliore qualita ambientale all'interno della Riserva.

Inoltre nella seduta del C.C. del 11/01/01 é stato approvato I’ O.d.G n°6 che cosi recita: “Premesso
che nel Parco Naturalistico di Monte Cugno sono consentite attrezzature private funzionali al Turismo
Naturalistico, si ritiene indispensabile realizzare un punto di accoglienza per regolarizzare I'accesso al
parco”.

Su queste indicazioni I'amministrazione ha scelto di permutare l'area di sua proprieta con un'altra
interna alla Riserva. di uguale dimensione (52.112 mq) e di migliore qualita ambientale e inoltre sono
ceduti a scomputo 367.000 mq di area. In tal modo si soddisfa l'interesse pubblico di realizzare il
Parco.

La fattibilita tecnica & consentita dal bilancio in esubero delle aree a standard pubblico all'interno del
PdL Dragoncello.

proposta n°® 12. - Ricade in zona M3 di PRG, - servizi pubblici di quartiere - e ha una estensione di
10.649 mq. A questa ¢ connessa una piccola area di 1.976 mq a destinazione agricola.

La variante urbanistica proposta modifica l'area attuale M3 in El - espansione - per una superficie
territoriale di 10.649 mq con un indice territoriale di 1,44 me/mq e la zona H in zona N - verde
pubblico.

1 10.649 mq attualmente destinati a servizio pubblico di quartiere (M3), utilizzati dalla proposta sono
compensati con un terreno situato lungo Via Macchia Palocco, in prossimita del piano di zona di
Acilia, contiguo alla zona abusiva - non perimetrata N°13.6a. La variante urbanistica modifica il lotto
restituito di 11.465 mq da H2 in area M3 a servizio del suddetto nucleo abusivo e su di essa si
realizzano una scuola materna e un asilo nido.

proposta n° 13 - Ricade in zona L2 - industria leggera e artigianato - di PRG, per 8.463 mq.
La variante urbanistica proposta modifica 'area .2 in E1 per una superficie territoriale di 8.463 mq
conun L.T. di 0,95 me/mgq.

proposta n°14 - Ricade in zona N - verde di rispetto di una infrastruttura viaria di scorrimento, non
pit realizzabile perché attraversa un'area ambientalmente vincolata, interna alla Riserva Statale del
Litorale Romano (art.6, comma 3, lettere b del Bando).

La variante urbanistica modifica la zona N in F1 - ristrutturazione urbanistica - per una superficie
territoriale di mq 2.488 conun [.T. di 1.5 me/mq.

proposta n° 15, La tipologia della proposta (art.10) riguarda il piano di recupero urbanistico del
consorzio Macchia Saponara. La proposta ¢ stata presentata da oltre il 75% dei proprietari compresi
all’interno del perimetro del nucleo ed include anche aree esterne al perimetro o interstiziali.

La proposta ricade in zona H2 - agricola - e G3 (ex G4) di P.R.G in parte compromessi, interni ed
esterni all' ambito di recupero individuato dal bando.



Lungo il Canale Palocco l'area & gravata dal vincolo imposto dalla L.431/85, art.1,lettera c: fascia di
rispetto di 50 ml dal corso d’acqua iscritto in apposito elenco (L.R:24/98).

La proposta prevede un Piano di Recupero Urbanistico con una superficie territoriale di 480.357 mg.
La variante urbanistica modifica le aree G3 e H2 in 02, con un indice territoriale per la nuova
edificazione di 0,41 mc/mq.

Le aree a standard sono in parte interne e in parte esterne al perimetro dellambito di recupero
individuato dal Bando.

Le aree ricadenti in zona agricola di PRG, esterne al perimetro del nucleo individuato dal bando, non
esprimono cubatura ¢ sono destinate a servizi pubblici di quartiere cosi come previsto dalla Legge
Regionale in materia di Programmi Integrati (L.R.22/98).

proposta n° 16. La proposta d'intervento ricade in due aree con destinazioni urbanistiche differenti:
20.925 mq con destinazione M1 - sevizi pubblici - di PRG; 18.870 mq con destinazione N - verde
pubblico - di PRG;

Inoltre la proposta interessa un'area di 7.490 mq con destinazione M3 di PRG - servizi di quartiere -
confermata a servizi dal Piano di Recupero Casette Pater.

La variante urbanistica interessa prevalentemente l'area a destinazione M1 e in parte l'area N. Per le
zone N e M3 nella variante &' stata proposta una traslazione planimetrica delle differenti zone di PRG,
modificando la localizzazione delle destinazioni di piano e non l'estensione delle aree. Questa scelta ¢
stata determinata dall'obiettivo di conformare il progetto all'andamento morfologico del terreno.

Si propone la destinazione di piano E1- espansione - per 39.475 mq con un L.T. di 0,51 me/mg. A
quest'area sono annessi, integrati funzionalmente, 18.570 mq di Verde Pubblico - N - e 7510 mq a
destinazione di standard pubblico di quartiere - M3 -.

L'area a destinazione verde pubblico (N) di 15.720 mq utilizzati nell'intervento sono compensati con
un'area agricola - H2 di 18.570 mq contigua alla proposta in modo che, comunque. ne derivi un
miglioramento qualitativo dello standard.

proposta n° 18 e 25. Il progetto definitivo & frutto delle prescrizioni della commissione tecnica che
prevedevano la fusione delle due proposte - n°18 e n°25- . La fusione ha comportato lo scambio di aree
tra i soggetti proponenti e la localizzazione del Centro Commerciale (prop. 18) su Via di Dragoncello.
L'intervento ricade nelle seguenti zone di PRG:

- zona destinata ad E1. Il terreno fa parte di un esteso comprensorio E1 — espansione -, gia lottizzato
per il 75%, nella parte ad ovest di Via di Dragoncello (85.813 mq);

- zona destinata ad M1 - servizi pubblici- di 56.295 mgq;

- zona destinata ad N - verde- di 99.535 mq ;

- zona destinata a strada di 6556 mq.

11 progetto riconfigura planimetricamente le aree, lasciando a destinazione di parco pubblico la stessa
quantita di area con destinazione N, prevista dal PRG.

La variante urbanistica proposta modifica la zona M1 in E1 espansione - e la zona E1 in M2 -
terziario privato.

- proposta n°19 - L' intervento ha un'estensione di 21.500 mq e ricade: 4.362 mq in un area residua di
M3 - servizi pubblici di quartiere - e mq 17.138 in una zona N - verde, fascia di rispetto di una
infrastruttura viaria di scorrimento non piu realizzabile.

La variante urbanistica modifica la zona N in E1 - espansione - con un I.T, di 1,5 me/mq: e la zona
M3 in M2 - terziario privato - con L.T. e L.F. di 2 mc/mq. Sono stati reperiti 8.499 mq di standard
pubblici per la zona E1 e per la zona M2,

La zona a destinazione N - verde pubblico - non viene compensata perché ¢ un verde di rispetto di una
asse stradale non pil realizzabile (art.6 , comma 3, punto del. Bando) e neanche la zona M3 viene



compensata perché ¢ un‘area di modeste dimensioni e residua di una pil estesa area M3 in parte gia
realizzata.

proposta n° 21. L'intervento ¢ localizzato nel settore nord del programma di recupero, contiguo al
PdZ - Dragoncello e in parte interna al P.P. della zona O n°42 - Dragona.

L' intervento ricade su aree con differenti destinazioni di PRG e pianificata dai seguenti strumenti
attuativi:

- zona O per 159.036 mgq, allinterno del comparto edificatorio 12 del P.P.42, adottato dal C.C. con
delibera n°52 del 24-2-1995;

- zona G3 (ex G4) per 35.203 mgq;

- zona E1 per mq 68.220 allinterno del comprensorio convenzionato Dragoncello, le cui previsioni
urbanistico-edilizie non sono state interamente attuate e da cui risulta una cubatura residua da
realizzare;

La variante urbanistica modifica il comparto di zona O in El, l'area G3 in M2 ed & prevista la
densificazione della zona E1. Inoltre ¢ ceduta l'area a standard del comparto del P.P.42 (112,180 mq).

proposta n® 22. L'intervento ricade in zona N - verde pubblico - di PRG per 4.650 mq. L area fa parte
di un ambito destinato ad verde pubblico previsto come fascia di rispetto di una infrastruttura viaria di
scorrimento, non piu realizzabile.

La variante urbanistica modifica l'area N in F1 — ristrutturazione urbanistica - con una superficie
territoriale di 4.650 mq e indice territoriale di 1,50 mec/mq.

proposta n° 24. L'intervento ricade totalmente in un’area G3 (ex G4) di PRG.
La proposta conferma la destinazione urbanistica G3 di PRG. La superficie del lotto & di 6.000 mg, con
I.T. 0,20 me/mgq.

Per quanto riguarda la realizzazione di opere pubbliche, esse in parte introducono varianti e in
parte sono conformi alle previsioni del PRG e dei piani attuativi.

Le infrastrurture (strade e sottopassi) modificano le seguenti destinazioni di piano: N-M3-H-
G3-F1 e L2. Alcune di queste strade sono comprese all'interno delle superfici territoriali dei singoli
interventi privati e quindi seguono le loro varianti (E1; M2.F1).

[ servizi pubblici che si realizzano sono conformi alle previsioni dei piani attuativi ma
comportano uno scambio di tipologia di standard: aree utilizzate a servizi ma destinate dal piano a
verde e viceversa. In particolare:
 all'interno del PdZ di Acilia per realizzare la stazione si varia a servizi, parcheggi e piazza pubblica

parte dell'area attualmente destinata a verde;
¢ all'interno del PdZ Palocco si realizza la Piscina Pubblica variando a servizi parte nell'area
attualmente destinata a verde.
Le aree verdi si attuano in conformita a quanto previsto dal PRG e dalla Variante di Salvaguardia
e conformemente alle destinazioni dei piani attuativi (PdL e PdZ. di Dragoncello e P.P. n°42).
Per i casali esistenti destinati a centri polifunzionali attualmente in zone N o in zone a standard di
PdZ (decaduto) & prevista la variante in M3.

Allegati: Tab. 3 Quadro riepilogativo delle varianti agli strumenti urbanistici.



4. GLI INTERVENTI PRIVATI

La descrizione degli interventi privati non puo essere disgiunta da quella degli interventi pubblici
perché entrambi contribuiscono a creare le nuove centralita del quartiere ed & proprio con l'integrazione
tra funzioni urbane pubbliche e private che si riesce a riqualificare questa parte di citta.

Le proposte private non sono presentate in successione numerica ma all'interno delle polarita
urbane che configurano.

Nel settore nord del programma si individuano le tre seguenti polarita:
a) Asse urbano di collegamento tra via di Dragoncello e Via degli Orti di Acilia, su cui gravitano
nuove funzioni urbane (proposte n°25;18;16),
b) Configurazione del bordo perimetrale urbano come area filtro tra edificato e zona tutelata con la
realizzazione della Porta del Parco naturalistico di Monte Cugno - Ficana (Prop.n®11);
¢) Ambito di connessione e di ridefinizione dei tracciati urbani, tra il quartiere abusivo di Dragona e
I'area pianificata di edilizia privata e pubblica di Dragoncello (proposta n°21);

Nel settore sud del programma si individuano le tre seguenti polarita:

d) Ambito di connessione tra l'edilizia pubblica di Acilia (piano di zona 10V) e le aree abusive e non
pianificate comprese tra Via di Macchia Palocco e Via Molteni (proposte n°6.1,6.2:6,3 e 12;13);

e) Ristrutturazione urbana di ambiti differenziati: 1'area a servizi pubblici e il futuro parcheggio di
scambio della stazione di Acilia Sud della ferrovia Roma Lido (proposte n°19;1;22) e le scuole
pubbliche esistenti;

P Rigualificazione delle aree abusive non pianificate che costeggiano il Canale di Bonifica Palocco,
valorizzazione ambientale del canale e realizzazione di una nuova strada parallela a questo, di
collegamento tra Via di Saponara e Via dei Pescatori (proposte n°8;15;3;4,24).

Inoltre sono presenti anche interventi puntiformi (proposte n® 4, 12 e 5) che non costituiscono
nuove polarita ma rappresentano micro-riqualificazioni urbane locali.

Di seguito sono descritti gli interventi privati in rapporto alle polarita precedentemente definite:

a) Asse urbano di collegamento tra via di Dragoncello e Via degli Orti di Acilia e connessione
funzionale con il Parco naturalistico di Ficana: proposte n°25, 18 e 16.

Le proposte formulano un'ipotesi generale di riassetto, ridefinendo il sistema di connessioni
infrastrutturali e riconnettendo gli elementi forti della morfologia naturale. Il progetto realizza una
nuova viabilita collegandosi al nuovo sottopasso della Via del Mare - Via Ostiense previsto dal
programma. Questa consente la penetrazione nel cuore dell'area e collega Via di Dragoncello con Via
Monti San Paolo, costituendo 1' asse centrale della mobilita interna all'intervento. Su di esso si snoda la
nuova centralita attraverso l'integrazione fra le componenti di attrezzatura terziaria e quelle residenziali,
integrazione realizzata dalla fascia di verde pubblico che cinge gli interventi proposti.

Di particolare interesse ¢ la creazione di un corridoio ecologico che attraversa in continuita il tessuto
edilizio, collegando ad anello i percorsi naturalistici e ciclabili delle aree verdi interne all'abitato con
quelle esterne della Riserva del Litorale Romano.

Definite le connessioni morfologiche degli interventi, essi si caratterizzano al proprio interno nel
seguente modo:

proposta n° 18 e n° 25, Interventi coordinati: centro commerciale su via di Dragoncello (prop. n°18) e
nuova edilizia comprensoriale contigua al parco pubblico in localita San Paolo (prop. n°18 e 25).



Si prevede la costruzione di una attrezzatura terziaria destinata ad attivita commerciale, localizzata su
Via di Dragoncello dotata di parcheggi pienamente capaci di garantire accessibilita ai fruitori. Inoltre si
realizzano due complessi residenziali con un impianto tipo-morfologico integrato con il sistema del
verde e con l'andamento orografico del terreno.

1l progetto prevede: un centro commerciale di 98.328 mc e due comprensori residenziali per un totale
di 85.140 mc. All'interno dell'intervento sono stati reperiti 41.850 mq di standard pubblici. Come opere
a scomputo si realizzano il parco pubblico attrezzato con pista ciclabile, all'interno del quale ¢é inserito il
casale "la Pinetina" di cui si prevede la ristrutturazione come centro civico e la nuova viabilita di
quartiere che collega Via di Dragoncello a Via Case Basse. Il parco pubblico si estende per 106.203
mq (in esubero agli standard e in cessione onerosa) contigui all'intervento.

proposta n° 16 - Nuova edilizia comprensoriale con circolo sportivo ed edificio non residenziale su
piazza pubblica in localita Case Basse.

Le residenze si distribuiscono su terrazzamenti realizzati sui due declivi della valletta seguendo
l'andamento naturale e lasciando libero il fondovalle per il passaggio della fascia di verde pubblico,
mantenendo il percorso naturale di attraversamento del terreno lungo la linea di minor pendenza. Sulla
parte alta del lotto, situata verso Via del Poggio di Acilia, si colloca la piazza pubblica, realizzata come
terrazza panoramica in direzione della Valle del Tevere. Al di sotto della terrazza ¢ stata ricavata
un'area a parcheggio coperto. Sulla piazza affacciano servizi sia pubblici che privati, limitando la
destinazione commerciale al piccolo edificio che ospita un bar e un giornalaio

Il progetto prevede: un complesso residenziale di 17.120 mc e una servizio privati di 5650 mc,
interventi di riqualificazione del verde pubblico e sono stati reperiti a standard 7.268 mgq. In esubero
sono ceduti 18.570 mq destinati a verde come corridoio ecologico, fascia di collegamento
dell'intervento alla riserva del litorale. Inoltre realizza una piazza pubblica e la sede della ASL locale.

b) Configurazione del bordo perimeirale urbano come zona filtro tra edificato e area tutelata con la
realizzazione della Porta del Parco naturalistico di Monte Cugno (Prop. n°11). Il Parco conle  sue
risorse archeologiche e naturalistiche assume rilevanza metropolitana ed un ruolo fondamentale per la
valorizzazione ecologico-ambientale del sistema Tevere-Litorale a servizio dei residenti.

proposta n° 11. - Porta del Parco Naturalistico di Monte Cugno e Ficana con servizi terziari e
attrezzature per il turismo naturalistico ricettive, sportive e culturali con accesso da Via di Dragoncello
e nuova edilizia comprensoriale in Viale Alessandro Ruspoli.

Il progetto prevede:

- la realizzazione del Parco Archeologico Naturalistico di Monte Cugno e Ficana attuata in parte su
area di proprieta e in parte su area ceduta all'amministrazione. La superficie ceduta ha un'estensione di
419.112 mq;

- la sistemazione dei due borghi esistenti per attivita di turismo naturalistico (13.775 mc);

- la realizzazione della Porta del Parco. Questa definisce il margine dell'abitato e funge da filtro fra il
tessuto urbano e l'area a tutela integrale della Riserva, con una progettazione urbanistico-edilizio
sensibile alle odierne esigenze di sviluppo urbano eco-compatibile (8.500 mc);

- la realizzazione di un insediamento misto nell'area interna alla lottizzazione convenzionata di
Dragoncello (vedi capitolo 3 sulle varianti), costituito da una quota residenziale di 49.327 mc e una
non residenziale di 34,224 mc.

All'interno della porta del parco si prevedono le seguenti attrezzature:



- attrezzature pubbliche di accoglienza (1.500 mc)

- attrezzature private funzionali al turismo naturalistico: sala convegni, area espositiva e vendita di
prodotti biologici, ristorante, bar e spazi per attiviti didattiche ed assistenziali per anziani e bambini
(fattoria dei bambini) per 8500 mc.

Inoltre nella seduta del C.C. del 11/01/01 é stato approvato I’ 0.d.G n°6 che cosi recita: “Premesso
che nel Parco Naturalistico di Monte Cugno sono consentite attrezzature private funzionali al Turismo
Naturalistico, si ritiene indispensabile realizzare un punto di accoglienza per regolarizzare I’accesso al
parco”.

L'area ceduta all'amministrazione interna al parco ha un'estensione di 419.112 e si prevede a
scomputo la realizzazione di attrezzature naturalistiche, di percorsi di fruizione nella riserva a tutela
integrale, di una pista ciclabile e della struttura di accoglienza dei visitatori.

Inoltre, allinterno del PdZ Dragoncello si restaura il casale esistente, come centro culturale -
polifunzionale e nell'area verde di pertinenza si avviano gli scavi archeologici della Villa Romana.

¢) Ambito di connessione e di ridefinizione dei tracciati urbani, tra il quartiere abusivo di Dragona
(legalizzato con il Piano particolareggiato n® 42) e l'area pianificata di edilizia privata (lottizzazione
convenzionata) e di edilizia pubblica (piano di zona) di Dragoncello (proposta n°21),

proposta n°® 21. - Nuova edilizia comprensoriale residenziale e servizi commerciali e terziari tra
Dragona e Dragoncello.

Il progetto prevede: edilizia comprensoriale residenziale localizzata sulla via che collega Dragona a
Dragoncello e la densificazione di un'area privata dentro la zona di lottizzazione convenzionata di
Dragoncello (per un totale di 124.297 mc) e la realizzazione di un centro commerciale (per un totale di
48.600 mc) ad angolo tra via di Dragoncello e la via del Mare.

Si prevede la cessione dell'area verde che si insinua tra i due quartieri (112.180 mq).

A scomputo si realizzano:

- impianto per l'esercizio dell'atletica leggera con pista regolamentare e spogliatoi con verde sportivo
attrezzato; '
- Palazzo della Musica di 10.000 mc in prossimitd della Via del mare con annessi parcheggi
dimensionati in rapporto alla ricettivita dei servizi,

- pista ciclabile che connette tutte le attrezzature realizzate.

In un’area sul Tevere, nella disponibiliti del soggetto proponente, si prevede la realizzazione di un
approdo e di una strada di accesso fruibile dai cittadini. L'approdo fluviale (C) e la strada di accesso da
Dragoncello (D), ricadenti all’interno del perimetro della Riserva del Litorale Romano saranno inseriti
nel futuro Piano di Assetto e saranno finanziati con le eventuali risorse provenienti dai ribassi d’asta
conseguiti in sede di appalto dei lavori pubblici del PRU (vedi Tav. 2, lett. C e D).

d) Ambito di connessione tra l'edilizia pubblica di Acilia (piano di zona 10V) e le aree abusive e non
pianificate comprese tra Via di Macchia Palocco e Via Molteni (proposte n°6.1; 6.2; 6.3 e proposte
n® 12;13);

La riqualificazione ambientale e urbana si attua mediante l'inserimento di un sistema di funzioni -
commerciali, cinema multisala, centro congressi, complesso alberghiero - integrate tra loro, in un
continuum articolato di spazi pubblici - piazza coperta, parco pubblico e piazza pedonale.

La strategia comune dei progetti (6.1,6.2) € quella di un uso strumentale della tipologia residenziale e
della morfologia dei luoghi, volto alla definizione di nuovi tracciati e di un‘articolata gerarchia di spazi
di relazione privati e pubblici. Si é cercata una forte contestualizazione delle tipologie edilizie con la



funzione di quinta urbana e di modellazione del terreno mediante lo sfruttamento dei salti di quota
esistenti e il riporto del terreno nell'area 6.2 e di funzione di spazi semipubblici nell'area 6.1.

Proposta n° 6.2- Edificio terziario privato con multisale, banca e albergo ed edilizia residenziale
connessa al parco attrezzato e alla piazza pubblica in Via di Macchia Saponara.

La proposta realizza un sistema di spazi e di attrezzature pubbliche delimitate su di un lato da un fronte
di edifici in linea variamente articolato: case in linea a due piani su pilotis disposti parallelamente su Via
di Macchia Saponara, alternate a tre corpi in linea di tre piani su pilotis, con giacitura inclinata rispetto
ai precedenti.

Gli edifici non residenziali sono costituiti da un complesso alberghiero e da un edificio multisale e
negozi. La piazza commerciale ospita un edificio-ponte con ristorante, fast food, vendita video-casette
e altri esercizi commerciali al piano terra, tutti afferenti al grande spazio centrale coperto con affaccio
sul parco. Al di sopra di questo spazio si trovano quattro sale cinematografiche, con capienza
complessiva di circa 400 posti.

Il progetio prevede in totale 39.598 mc di edilizia residenziale mista: un complesso residenziale di
16.848 mc e una volumetria di terziario privato di 22.750 mc. La superficie territoriale della proposta
ha un'estensione di 22.933 mq e sono stati reperiti all'interno della proposta 10.362 mq di standard. In
particolare, sono realizzate a scomputo le seguenti opere pubbliche: il parco attrezzato e la piazza
pubblica su cui gravitano i servizi terziari, commerciali e culturali, il prolungamento di Via Signorini
fino a Via di Macchia Saponara che collega l'intervento alla proposta contigua n°® 6.3.

proposta n°6.1- Edificio terziario e commerciale delimitante una nuova piazza pubblica in via Molteni
e complesso residenziale di villette a schiera in via Macchia Saponara.

L'edificio a destinazione mista perimetra due lati della pizza pedonale all'angolo tra via Molteni e Via
Macchia Saponara in connessione funzionale con il parco e l'albergo della proposta 6.2.

Le case a schiera a due piani sono contigue alla piazza e disposte intorno a tre corti pedonali di forma
allungata, con accesso da un elemento di recinzione attrezzato con servizi lungo Via Macchia
Saponara.

1l progetio prevede: un complesso residenziale di 22.400 mc e una volumetria di terziario privato di
4.000 mc a destinazione commerciale e uffici privati. La superficie territoriale della proposta ha
un'estensione di 23.334 mq e sono stati reperiti standard pubblici di progetto per 7.564 mq.

In particolare é realizzata a scomputo le piazza pubblica su Via Molteni.

Proposta 6.3. - Complesso residenziale di case a schiera ed edificio terziario in Via Signorini.

1l progetto prevede: edilizia residenziale mista per 15.222 mc; un complesso residenziale di 14.690 mc
e una volumetria di terziario privato di 532 mc; la demolizione, lo spostamento e la realizzazione della
scuola materna in un'altra area di proprieta comunale. La superficie territoriale € di 10.148 mq e sono
stati reperiti standard per 3.588 mq.

In particolare a scomputo si realizza un asilo nido e la sistemazione dell'area verde di pertinenza dello
stesso.

proposta n° 13 - Case seriali con edificio terziario in via Macchia Palocco.

Si realizza un piccolo comprensorio di edilizia residenziale e non residenziale. Si configura con tre
blocchi di case a schiera disposti a corte aperta che definiscono uno spazio centrale destinato a verde
pubblico e parcheggi. T due blocchi laterali si attestano verso via L. Cordone e Via P. Benetti, il terzo
blocco ¢ alto tre piani e contiene una piccola quota di spazi commerciali al piano terra.

1l progetto prevede un totale di 8.064 mc cosi suddiviso: a destinazione residenziale 6.720 mc,



a destinazione non residenziale 1.344 mc. La superficie territoriale ha una estensione di 8.463 mq e
sono stati reperiti standard per 2.163 mq.
In particolare viene realizzata a scomputo la strada che connette l'intervento con Via Macchia Palocco.

proposta n°2 - Albergo in Via Macchia Palocco e complesso residenziale in Via Padre Massaruti.

Si realizzano edifici residenziali in linea e un edificio adibito ad albergo prospiciente l'area pubblica in
cui si insediera la nuova biblioteca comunale.

Il progetto prevede in totale una tipologia mista di 24.692 mc articolata in: 20.041 mc residenziali e un
fabbricato da destinare ad albergo per 4.651 mc. Le area a standard sono monetizzate e inoltre sono
state cedute (cessione onerosa) l'area occupata d'urgenza per realizzare parte di Via Padre Massaruti
(mq 3987) e l'area destinata al programma permute € autoproduzione in corso di attuazione (mq 2530).

¢) Riconnessione urbana tra ambiti differenziati: le aree a servizi pubblici di proprieta comunale e il
futuro parcheggio di scambio della stazione di Acilia Sud della ferrovia Roma - Lido (proposte
n°19;1;22).

Gli interventi si inseriscono in un'area compresa tra le aree di proprietd comunale attualmente
utilizzate dal centro sportivo "le Cupole", da un centro anziani e dalllstituto professionale commerciale
e turistico "G.Verne" e l'asse ferroviario della linea Roma-Lido. Si attestano sulla nuova strada.
parallela a Via Saponara, prevista come opera del programma che collega Via F.S. Altamura con Via
G. Benichi e si connettono alla nuova piazza pubblica e al parcheggio di scambio realizzato a supporto
della vicina stazione ferroviaria di Acilia.

proposta n°19 - Edificio terziario e commerciale su piazza pubblica e complesso residenziale tra via
Altamura e via Bonichi.

L'impianto morfologico dellintervento gravita intorno al giardino pubblico in cui € stato previsto uno
laghetto alimentato dall'acqua piovana e organizzato per irrigare il verde. L'edifico commerciale
affaccia sul giardino anche e sulla piazza pubblica contigua al parcheggio di scambio. Gli edifici
residenziali sono concepiti con architettura bioclimatica sia per l'esposizione che per la presenza di
serre addossate € comunicanti con le logge.

Il progetto prevede: un complesso residenziale di 20.400 mc e una volumetria di servizi privati e
commercio per 9. 000 mc. Sono stati reperiti 8.499 mq di standard comprensivi del parcheggio di
scambio. In particolare, si realizzano a scomputo le seguenti opere pubbliche: il parcheggio di scambio,
la piazza pubblica e il collegamento tra questa e via Bonichi.

proposta n°l - Edificio non residenziale, terziario, commerciale e parcheggio privato in via Altamura.
L'edifico terziario (mc 8.073) gravita sulla nuova via, prevista dal programma, come collegamento tra
via Bonichi e Via Altamura. Al piano terra si realizza un esercizio commerciale dotato dei relativi
parcheggi. Sono state reperiti standard pubblici allinterno dell'area d'intervento per 1.233 mgq. La
strada pubblica & scomputata.

proposta n° 22. - Edificio residenziale e terziario in via Altamura.

L'edificio, che completa l'urbanizzazione di questo ambito, si affaccia su via di Saponara con un area
attrezzata a verde e su Via Altamura con parcheggi a servizio dell'intervento.

Il progetto prevede un edificio di 7.125 me, di cui: 4.750 mc a destinazione residenziale, 2.375 mc
destinati a commerciale. La proposta ha una estensione di 4.750 mq e sono stati reperiti a standard
1.662 mq.



/) Riqualificazione delle aree abusive non pianificate che costeggiano il Canale Palocco. Sono
previsti due recuperi di nuclei abusivi (prop.n®8;15) e un intervento misto (prop.n®4) tutti contigui al
Canale Palocco. La loro attuazione é connessa alla valorizzazione ambientale del canale e alla
realizzazione della nuova strada che collega Via di Saponara con Via dei Pescatori (proposte
n°8;15:4)

proposta n° 4 - E' previsto un Servizio socio sanitario privato su Via Cagli angolo Via Molteni
prospiciente uno spazio verde attrezzato e alloggi per soci di cooperative nell'area verso il Canale
Palocco. Le tipologie residenziali sono edifici in linea a due tre piani e villini a schiera a due piani.
L'insediamento residenziale & funzionale alla sistemazione ambientale dell'area lungo il Canale Palocco.
Infatti, a ridosso dell'argine sono previsti un parco pubblico e la sistemazione della pista ciclabile che
costeggia il canale. Inoltre il prolungamento di via Molteni garantisce un diretto accesso alla viabilita
parallela al Canale Palocco.

Il progetio prevede: un complesso residenziale di 18.784 mc (case di cooperative per dipendenti
comunali) e una volumetria non residenziale di 9.392 mc per negozi.

La superficie territoriale ha un'estensione di 46.960 mq e sono stati reperiti standard per 12.532 mq
comprensivi di un parco ceduto in esubero agli standard di legge. Il prolungamento di via Molteni & a
scomputo.

proposta n°8. - Piano di recupero urbanistico del Consorzio Stella D'argento. Il piano recupera
l'esistente e pianifica i lotti attualmente liberi reperendo le aree a standard. L'impianto viario é
ridisegnato sui tracciati esistenti, dotato di marciapiedi e integrato con le infrastrutture mancanti
(illuminazione pubblica e smaltimento acque piovane). Le aree verdi trovano posto prevalemtemente
nella fascia di rispetto del canale di bonifica.

Le aree riservate a parcheggio sono distribuite lungo gli assi viari a servizio della residenza. La
tipologia insediativa & simile a quelle esistente di villini isolati.

Il progetto prevede un Piano di Recupero Urbanistico con una superficie territoriale di 153.284 mq e
un indice territoriale di 0,25 mc/mq. Permette il recupero di edifici esistenti per una volumetria di
36.900 me e la realizzazione, a completamento dei singoli lotti rimasti liberi, di un volume di 18.147
me di cui 17.047 mc residenziali.

Sono previsti comparti edilizi per l'accorpamento della cubatura maturata per la cessione di aree
destinate a standard pubblici. Il peso insediativo previsto & di 213 abitanti, in aggiunta ai 461 gia
insediati. Complessivamente sono cedute allA.C. 13.976 mq circa di aree pubbliche tra verde e
parcheggi oltre le strade pubbliche.

proposta n° 15 - Piano di recupero urbanistico del Consorzio Macchia Saponara

Il piano propone il recupero dell'area individuata dal Bando e di quelle limitrofe, omogenee per
collocazione morfologica, delimitate dal Canale Palocco e dalle due strade parallele Via Saponara e di
Via Macchia Saponara.

Le aree pubbliche, attestanti lungo la viabilita principale, sono state reperite nella zona centrale del
quartiere e nelle aree fuori del perimetro del Bando.

Il piano razionalizza e migliora la viabilita esistente, con l'adeguamento a 10 mt e 8 mt (sensi unici)
della viabilita principale pubblica che, secondo un disegno razionale, & possibile ampliare senza creare
danni disagi e oneri. Si prevede il completamento della tipologia gia esistente l'accorpamento di
volumetrie residenziali, non residenziali e commerciali nei comparti edificatori che dovranno
contribuire, insieme alle aree pubbliche, alla riqualificazione dell'intero quartiere.

[l progetto prevede un Piano di Recupero Urbanistico con una superficie territoriale di 480.357 mq e
con un indice territoriale per le aree da edificare di 0,41 mc/mgq. Permette il recupero di edifici esistenti



per una volumetria di 116.698 mc e la realizzazione di un volume residenziale di 122.313mc a
completamento dei singoli lotti rimasti liberi e di una quota di non residenziale di 8.300 mc.
L’accorpamento delle cubature avviene nei comparti edificatori con una volumetria residenziale, non
residenziale, e/o commerciale.

1l peso insediativo & di 1.529 abitanti, in aggiunta ai 1.429 gia insediati. Complessivamente, saranno
cedute all’A.C. 85.192 mq di aree pubbliche tra verde, servizi e parcheggi oltre le strade pubbliche.

Infine, sono presenti anche interventi puntiformi - proposte n° 14 nel settore nord e 12, 5 e 24 nel
settore sud - che non costituiscono nuove polarita ma rappresentano micro-riqualificazioni urbane
locali.

proposta n° 7. Il soggetto proponente & recesso dal programma a seguito della conferenza decisoria.

proposta n°14 - edificio con funzioni miste residenziali (3.120 mc) e terziarie (612 mc) in via Andrea
da Garresio. Sono ceduti a standard 851 mq.

proposta N° 5 - Edificio terziario e commerciale delimitante una nuova piazza pubblica & complesso
residenziale di villette a schiera in Via di Acilia angolo Via Leonardo Mellano.

L'intervento razionalizza la viabilita adeguando e allargando via di Acilia, prolunga la strada del piano
particolareggiato limitrofo, parallela alla Via di Acilia, allo scopo di alleggerire lintensita veicolare
anche con la creazione di sensi unici di marcia. Inoltre, crea una nuova centralita di quartiere, intorno
alla piazza pubblica, arredata a verde, quale luogo di incontro e miglioramento delle relazioni sociali su
cui affacciano servizi privati, di uso pubblico. L'impostazione generale del progetto ¢ determinata dalla
scelta di affidare allo spazio pubblico il ruolo di ordinatore e aggregatore degli insediamenti
residenziali, terziari e commerciali e farne lo strumento per l'introduzione di valori di qualita urbana.

1l progetto prevede: case a schiera di basso impatto volumetrico (mc.19.530) e un edificio in linea
posto ai bordi della piazza pubblica e un edifico commerciale (mc 16.090). I parcheggi pubblici sono
limitrofi alle attivita terziarie.

La piazza pubblica e la strada parallela alla Via di Acilia, gia prevista dal P.P.43, sono realizzate a
scomputo

proposta n° 12, - Case seriali disposte a corte con un edificio terziario in via Macchia Saponara.
Sull'area disposta lungo Via Macchia Saponara, vicino ai comprensori Axa e Palocco, si prevede un
progetto di residenza con impianto a corte. Il corpo a destinazione commerciale (2556 mc) & disposto
su via di Macchia Saponara ed integrato da due parcheggi pubblici. Si accede alla residenza (12.779
mc) dalla corte attrezzata con verde privato. La superficie territoriale € di mq 10.649. Sono ceduti a
standard 4.031 mq. A scomputo sone cedute un'area contigua destinata a verde pubblico di 1.976 mgq
e un' altra area di 11.465 mq contigua alla proposta n° 13 su cui si realizzano una scuola materna e un
asilo nido.

proposta n° 24 - Due ville bifamiliari in prossimita di via Macchia Saponara
Sono previste quattro unita abitative (1.200 mc) aggregate intorno ad uno spazio comune con servizi
di piscina e spazio gioco.



Nel programma sono inseriti due nuclei di recupero urbanistico (art.10 del Bando): proposte nn® 8 e
15. Gli aspetti urbanistici ed economici di queste proposte sono riportati nelle tab. n® 3.1.bise 3.2 e
valutati separatamente dalle altre proposte. Le risorse economiche ottenute con il contributo
straordinario di queste saranno impegnate per realizzare opere pubbliche all’interno dei singoli nuclei.

Su un totale di 29 proposte presentate, ne sono state escluse 8 , prima dell’adozione, per i seguenti
motivi:
o  escluse perché esterne all’ambito di recupero (proposte n°9/20/10),
. escluse perché ricadenti in zone a destinazione agricola - zona H di PRG - (proposte n° 3/17/26)
e esclusa perché in contrasto con 'art.9 punto ¢ del bando (proposta n°23);
o  esclusa per assenza di aree idonee di proprieta pubblica per localizzare le attivita proposte
(prop.n°27).

Inoltre a seguito della conferenza decisoria con la Regione Lazio la proposta n°7 € recessa .

Tra le 20 proposte private inserite nel programma alcune sono coordinate tra loro (proposte
nn®6.1; 6.2; e 6.3 enn® 18 e 25).

Allegati:
Tab.4. Quadro riepilogativo delle proposte private d'intervento (IPB-QTR)
Tavv.4:: N°21 Schede degli interventi privati: planivolumetrico esemplificativo



5. GLI INTERVENTI PUBBLICI

Come gia precisato nel capitolo 2 gli interventi pubblici vertono su tre settori:
1) realizzazione di servizi pubblici;
2) completamento della rete viaria;
3) realizzazione di attrezzature per il verde.
Inoltre si prevede la cessione onerosa di aree extra-standard.

5. 1. Realizzazione di servizi pubblici

Nel settore sud del programma sono previste le seguenti opere pubbliche:

e la nuova Circoscrizione allinterno del Piano di Zona di Acilia in connessione funzionale con la
Stazione ferroviaria di Acilia-Dragona ed il relativo parcheggio di pertinenza;

e la biblioteca comunale localizzata nell'area del Piano di Zona Palocco destinata a servizi. In questo
caso si & scelto di creare una nuova centralita urbana localizzata in continuita ai nuclei abusivi
esistenti (Consorzio Stella D’Argento, Tre Pini e Macchia Saponara). Contigui a questo servizio si
prevedono la sistemazione di un'area verde e la realizzazione di una piscina pubblica;

e la scuola materna con sei sezioni e un asilo nido in Via di Macchia Saponara e in Via Amato e;

e un campus scolastico nel complesso di via Funi.

Nel settore nord del programma sono previste le seguenti opere pubbliche:

e il nuovo Palazzo della Musica, localizzato in un’area verde che ha grandi valenze di riconnessione
urbana tra Dragona — tessuto edilizio abusivo — e l'area pianificata privata e pubblica di
Dragoncello:

e un centro polifunzionale sulla via di Dragoncello, nel ristrutturato casale della Pinetina, con annesso
parco verde attrezzato, in continuita con la nuova sede del servizio sanitario ASL in localita Case
Basse;

e la ristrutturazione di due casali esistenti e la sistemazione delle aree verdi di pertinenza localizzati il
primo nel Piano di zona di Dragoncello e il secondo nel Piano di Lottizzazione di Dragoncello;

e la ristrutturazione delle scuole di Dragona, funzionalmente unificate in un campus scolastico e
inserite in una rete ciclo-pedonale che le mette in collegamento con le altre scuole, le piazze e i
nuovi servizi privati;

e il nuovo centro civico, culturale, amministrativo di Dragona su un'area destinata a servizi dal piano
particolareggiato 42 con l'edificazione di un edificio e la ristrutturazione di un casale esistente:

In totale si prevede per la realizzazione di servizi pubblici 52.109 milioni di lire (52 MLD di lire
pari a 269,12 ML €) di investimento.

Un aspetto qualificante delle nuove centralita & individuato nelle piazze. Gia realizzata ¢ la centrale

Piazza Capelvenere, in cui dopo la demolizione degli edifici esistenti e l'inserimento del manufatto
architettonico, che delimita la nuova piazza, si & data forma ad una nuova e importante centralita per il
quartiere.
Altri servizi gia realizzati dall' Amministrazione comunale, che concorrono alla riqualificazione urbana e
anticipano leffetto del PRU, sono i due centri anziani a Dragona e a San Giorgio e il centro
polifunzionale nel piano di zona di Acilia di cui & stato espletato il bando di concorso per la
progettazione.



2. Il completamento della rete viaria.

Gli interventi che rendono efficiente il sistema viario sono un'altra importante componente della
riqualificazione. Con la realizzazione del “sottopasso” di collegamento della Via di Macchia Saponara e
della Via di Dragoncello, si mettono finalmente in connessione funzionale il settore sud e il settore nord
di Acilia.

Nel settore nord altre opere infrastrutturali previste riguardano:

o lunificazione di Via di Dragoncello e la realizzazione di una strada perpendicolare a questa

che, parallela al Parco di San Paolo, raggiunge via delle Case Basse:

e la rete viaria che riconnette il quartiere di Dragona con quello di Dragoncello ed alcune
infrastrutture primarie a Dragona.

Nel settore sud sono previste le seguenti infrastrutture:

o la strada parallela al Canale Palocco che ha la funzione di connettere tra loro tutti gli assi trasversali
paralleli alla Via del Mare;

» il raddoppio della Via dei Pescatori

e la ristrutturazione di Via di Macchia Saponara che insieme al sottopasso dell'Ostiense e alla Via di
Dragoncello creano un'infrastruttura unitaria, asse portante del programma;

e la ristrutturazione di Via Prato Cornelio- Via di Macchia Saponara.

Altri interventi strutturali riguardano la mobilitd su ferro. In particolare, la realizzazione della
stazione di Acilia — Dragona. Localizzata nel Piano di Zona di Acilia, ha annesse una piazza, un
parcheggio e un percorso pedonale che scavalca la Via del Mare - Via Ostiense, per collegare Dragona
(settore nord) alla stazione.

Contribuisce alla riqualificazione, con procedure esterne al PRU, il nodo di scambio della stazione
Acilia sud, gia in parte attuata con Piazza Capelvenere. Il completamento consiste nella realizzazione
del solaio di copertura della linea metropolitana Roma-Ostia, attrezzato in superficie a parcheggio e
verde. Questa area connette la piazza con la stazione metropolitana di Acilia scavalcando la Via del
Mare-Via Ostiense.

Le opere infrastrutturali migliorano la mobilita interna e interessano l'area vasta dell'entroterra della
XIII Circoscrizione - il sistema Acilia- in cui l'ambito del programma e inserito. Sia il sottopasso che
l'asse infrastrutturale di Via di Dragoncello - Via di Saponara & parte dell'anello di scorrimento viario
che percorre tutta l'area vasta da nord (Bagnoletto, Stagni di Ostia) a sud (Infernetto) per ritornare a
nord est dell'ambito del programma.

All' anello di scorrimento & collegato il ponte sul Tevere (previsto dal nuovo PRG) in localita
Bagnoletto che connette tutta l'area vasta di Acilia con l'autostrada Roma - Fiumicino a nord, oltre il
Tevere.

Gli interventi di completamento della rete stradale organizzano un network infrastrutturale che
rende accessibile il quartiere e fluida la mobilita interna.
In totale si prevede per la realizzazione di infrastrutture a rete 45.754 milioni di lire (46 MLD di
lire paria 236,30 ML €) di investimento.



3. Valorizzazione dell'ambiente naturale attraverso la realizzazione di attrezzature per il verde.

I sistema dei valori storici ambientali ¢ il sistema del verde sono ridisegnati nel programma cosi
da definire una continuita funzionale e fruitiva che collega il verde attrezzato a livello locale con i
grandi sistemi ambientali o parchi urbani - in particolare la Riserva del Litorale Romano -. Il
collegamento & realizzato con una pista ciclo-pedonale che collega i nuovi centri, i campus scolastici
con gl spazi verdi attrezzati.
Gli interventi previsti dal programma per valorizzare il sistema ambientale sono:
- il parco naturalistico di Monte Cugno all'interno della Riserva Statale del litorale Romano;
- il cuneo verde, con presenze archeologiche, compreso tra Dragona e Dragoncello;
- il Parco di San Paolo;
- la bonifica ambientale del Canale Palocco con la realizzazione della pista ciclabile e la gia citata
strada parallela;
- lattrezzatura sportiva nell'area verde del PdZ Palocco con annessa Piscina Pubblica vicino alla
Biblioteca Comunale;
- il sistema di piste ciclo-pedonali che collegano aree verdi, scuole e nuove centralitd.

Le importanti polarita ambientali previste nel settore nord il Parco di Monte Cugno, il Parco di
Dragona e il Parco di San Paolo strutturano un corridoio ecologico continuo all'interno dell'abitato e
proiettato all'esterno verso la Riserva Statale e il fiume Tevere.

Nel parco di Dragona si realizza ' impianto per l'esercizio dell'atletica leggera a dimensione
regolamentare (6 corsie) con spogliatoi e attrezzature di pertinenza. Questo parco termina sulle sponde
del Tevere su cui & previsto un Porto Fluviale che rendera accessibile l'area Acilia anche dal fiume, in
prospettiva della sua navigabilita.

Inoltre, sempre nel settore nord, si avviano gli scavi archeologici di due ville romane con la
valorizzazione dei reperti.

Nel Parco archeologico naturalistico di Ficana in localita di Monte Cugno si individua una
struttura ricreativa per il turismo naturalistico a servizio dei cittadini e dei visitatori. Nel parco le
emergenze di valore storico architettonico assumono un ruolo di attrazione di potenziali visitatori e
sono l'occasione per disegnare percorsi di fruizione storico ambientali.

Inoltre a servizio del Parco Naturalistico e visto che I’A.C. ha promosso un bando per la
navigazione turistica del Tevere si prevede la realizzazione di un Approdo sul Tevere fruibile dai
cittadini. L approdo fluviale e la strada di accesso da Dragoncello saranno inseriti nel piano di Assetto
della Riserva Statale del Litorale Romano e saranno finanziati con le risorse provenienti dai ribassi
d’asta conseguiti in sede di appalto dei lavori pubblici del PRU

In totale si prevede per interventi di riqualificazione ambientale 22.469 milioni di lire (22 MLD di
lire pari a 116,04 ML €) di investimento.

Altri interventi, gia avviati con il Bando di Concorso Punti verdi Qualita, coordinati dal Dipartimento
dell' Ambiente del Comune di Roma, contribuiscono al programma di recupero urbano. Essi sono
localizzati:

1) nell'area destinata a verde pubblico nel Piano di Zona B8 Madonnetta;

2) nell'area di proprieta comunale nel Piano Particolareggiato di Dragona.

Tab.5 Quadro riepilogativo degli interventi pubblici (OP-QOTR)



6. IL PIANO FINANZIARIO DEGLI INTERVENTI PUBBLICL

Un aspetto innovativo del programma di recupero urbano & che 'amministrazione pubblica ha
esplicitamente incentivato la partecipazione di operatori privati, attraverso il Bando di Concorso, alla
definizione dei programmi (urbanistica consensuale).

Gli operatori privati che hanno presentato progetti di trasformazione delle aree di cui hanno la
disponibilita, integrano, attraverso la corresponsione del contributo straordinario, le risorse
economiche necessarie a realizzare interventi pubblici.

L'offerta economica del privati & stata valutata in rapporto all'entita della deroga alle prescrizioni di
piano regolatore e degli strumenti urbanistici approvati o solo adottati dall'amministrazione.

Gli operatori privati, che vanno in variante al P.R.G. e agli strumenti attuativi vigenti. conseguono
la valorizzazione dell' immobile e percid contribuiscono con oneri aggiuntivi (contributo straordinario)
proporzionali all'intero valore aggiunto (aumento di cubatura disponibile) oltre agli oneri concessori
normali.

Quindi le risorse del programma sono costituite dagli oneri concessori ordinari, da quelli
straordinari e da finanziamenti pubblici.

In particolare la copertura finanziaria degli interventi & prevista mediante l'utilizzo delle seguenti

risorse:

- oneri di urbanizzazione per 23.001 milioni di lire (11.878.97 migliaia di euro) ;

- contributi privati (straordinari e parte degli oneri di urbanizzazione) e cessione di aree - in esubero
agli standard di legge - per 77.015 milioni di lire (39.775,14 migliaia di euro);

- finanziamenti regionali per 19.619 milioni di lire (10.132,57 migliaia di euro);

- finanziamenti comunali per 29.630 milioni di lire (15.302,62 migliaia di euro).

A tal fine & stata elaborata la tabella 5 (piano finanziario degli interventi pubblici) dove sono
indicate, per ogni opera pubblica prevista nel Programma, con valore di ipotesi indicativa, le diverse
fonti di finanziamento, distinte in private - oneri di urbanizzazione e straordinari - e pubbliche
provenienti da finanziamenti regionali e comunali.

Il finanziamento regionale, piuttosto cospicuo nel caso del programma di recupero urbano di
Acilia, & destinato alla realizzazione di:
e O.P.1 Sottopasso della Via Ostiense per 8.000 milioni di lire (4.131.66 migliaia di euro):
e 0.P.21 Sede della XIII Circoscrizione per 6.802 milioni di lire (3.512,73 migliaia di euro);
» 0.P.22 Biblioteca Comunale per 4.818 milioni di lire (2.488,18 migliaia di euro).

Dalla tabella 5 si evince che il finanziamento comunale & destinato a realizzare prevalentemente le
opere infrastrutturali che interessano il territorio circostante I'ambito di recupero.

Parte degli oneri ordinari - che ammontano a 23.001 milioni - sono utilizzati a scomputo dai
soggetti privati per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria dei loro interventi.

La restante somma delle risorse private & investita nelle opere del programma la cui
realizzazione sara in parte a cura degli stessi soggetti proponenti ed in parte a cura
dell' Amministrazione Comunale.

Quindi i finanziamenti per le opere pubbliche ammontano a 149 MLD di lire (77,08 ML €) di cui il
67% paria 100 MLD di lire (51,65 ML €) sono privati e il 33% pari a 49 MLD di (2,43 ML €) sono
pubblici.



Inoltre gli operatori privati investono per i loro interventi 352 MLD di lire (181,73 ML €). Ne
consegue in totale un investimento nel programma di Acilia di 501 MLD di lire (258.82 ML €) di cui
451 MLD di lire ( 233,38 ML €) di finanziamenti privati e 49 MLD di lire (25,43 ML €) di
finanziamenti pubblici.

Inoltre con le risorse provenienti dai ribassi d’asta che si conseguiranno in sede di appalto dei
lavori pubblici sara finanziata la realizzazione di due piazze a Dragona, localizzate davanti al casale
Tortolini (A), I'integrazione delle risorse per la Ristrutturazione del Casale esistente nell’area destinata
a standard dal P.P di Dragona, la realizzazione di opere artistiche e monumentali e inoltre la
realizzazione di un approdo sul fiume Tevere (B) e della strada di accesso da Dragoncello (C), che
dovranno essere inseriti nel Piano di Assetto della Riserva del Litorale Romano (vedi Tav.2, opere
pubbliche A,B.C).

Inoltre le stesse risorse potranno essere impegnate in interventi per |'eliminazione delle barriere
architettoniche sia nell’edilizia residenziale pubblica che nei servizi pubblici.

Dal piano finanziario, emerge un importante contributo delle risorse private al finanziamento delle
opere pubbliche previste dal programma.

Le scelte strategiche fatte nellimpostazione dei programma hanno raggiunto gli obiettivi previsti
della pianificazione urbanistica, volta ad artrarre capitali pubblici e privati a sostegno dello sviluppo
delle funzioni urbane gia esistenti o allincentivazione di nuove funzioni compatibili con ciascun ambito
urbano.

La trasformazione di Acilia & stata negoziata a fronte di valutazioni economico-sociali, considerate
come parte soggettiva o discrezionale dellamministrazione insieme alle componenti ambientali o
oggettive.

I meccanismi concorsuali, espressi dal bando, funzionali al coinvolgimento degli operatori privati,
hanno orientato. tramite ['attivita dell'ufficio (management pubblico), a rendere congruenti i loro
interventi con i criteri di integrazione urbanistica e di valorizzazione ambientale espressi dal programma
preliminare.

[ finanziamenti sono le risorse del nuovo modello di pianificazione. Esprimono l'idea di una "citta
possibile" progettata in funzione delle risorse economiche disponibili per lo sviluppo locale.
Alimentano la rete di integrazione neo-comunitaria, delle infrastrutture pubbliche con le opere private,
che dovrebbe ridurre il degrado economico e sociale della periferia, prefigurando una nuova qualita
urbana.

7. IL PIANO TEMPORALE

Per l'inizio dei lavori delle opere pubbliche e private sono stati previsti 12 mesi a partire dall'accordo di
programma.

Soltanto per le opere pubbliche a finanziamento regionale, tenuto conto della disponibilita del
finanziamento e della progettazione quasi conclusa al momento della firma dell'Accordo di programma,
¢ stato previsto l'inizio dei lavori per la fine del 2005.

Per gli altri interventi pubblici € stato ipotizzato un avvio differenziato dei lavori, a seconda dei settori
di appartenenza e della priorita stabilita nell'elenco delle opere pubbliche: la durata complessiva ¢
ipotizzata in 42 mesi.

Allegati: tab.7. Il cronoprogramma dei lavori



Allegati fuori testo:

1. Le singole proposte private d'intervento corredate dagli elaborati richiesti per la consegna
definitiva;

2. Stima di congruita del prezzo di cessione delle aree pubbliche.



TABELLE




16..01..2004

Consistenza

Interventi privati

Interventi pubblici

Interventi

totali

351.887

181.734.21

e Bt e e T =

milionilire

351.887

Importo interventi privati migliaiaeuro

Importo opere di urbanizzazione milionilire 23.001 migliaiaeuro 11.878,97
Importo interventi pubblici del Programma milionilire 126.266 migliaiaeuro 65.210,90
Importo opere pubbliche milionilire 149.267 77.089,87
Importo totale __7__ __S501.153 258.824.0

E | S N e L 'f_fﬂ

181.734,21

Finanziamenti privati per interventi privati migliaiaeuro

Finanziamenti privati per opere di urbanizzazione milionilire 23.001 migliaiaeuro 11.878,97
Finanziamenti privati per interventi pubblici del Programma milionilire 77.015 migliaiaeuro 39.775,14
Finanziamenti privati per OO.PP. In project financing (ipotesi) milionilire 0 migliaiaeuro -
Finanziamenti privati per interventi pubblici del Programma milionilire 100.016 migliaiaeuro 51.654,11
Finanziamenti privati totali milionilire 451.903 migliaiaeuro 233.388,32
Finanziamenti regionali per interventi pubblici del Programma milionilire 19.619 migliaiaeuro 10.132,57
Risorse da bilancio comunale milionilire 29.630 migliaiaeuro 15.302,69

Finanziamenti pubblici per interventi pubblici del Prog

Superficie territoriale

onilire i

1.322.230

49.250

Abitanti insediabili n°® 5.469
Volumetria residenziale me 437.546
Volumetria non residenziale me 266.227
Volumetria totale me 703.773
'Volumetria recupero me 14.105
Volumetria nuova edi-ﬁcoe _ _L__ .

Abitanti insediabili n°

Volumetria residenziale me 160.272

Volumetria non residenziale

—

102.867

migliaiaeuro

Infrastrutture a rete milionilire 45.754 migliaiaeuro 23.630,10
Edilizia pubblica ) milionilire 52.109 migliaiaeuro 26.912,18
Verde pubblico e riqualificazione ambientale milionilire 22.469 migliaiaeuro 11.604,44
Aree in cessione extrastandard milionilire 5.933 migliaiaeuro 3.064,18

* NOTA: Nel quadro riepilogativo sono esclusi i nuclei di recupero urbanistico (vedi Tab. 3.2.QTA IP)
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1 Allamura . C.GAostl
2 Albergo in Via Macclua Paloceo ¢ allogg in Via Padre M. uli URANIO 2000-SOC. COOPERATIVA EDILIZIA.
3 |Servizio socio- sanitario privato ¢ alloggi per soci di cooperative in Via Molleni SOC: COOP.ROSA MARIA arl
Edificio terziario ¢ commerciale delimitante una nuova piazza pubblica ¢ complesso .
5 |residenziale di villetic a schicra in Via di Acilia angolo Via Leonardo Mell SETTEDICEMBRE s.r.l me E
Edificio teraanio ¢ commerciale delimitante una nuova piazza pubblics in Via Molteni ¢ =
6.1 |complesso residenziale a schiera 2 due plant m Via Macchin Saponara INGG.E.¢ G. DI VEROLI s.r.l. me 26.400 E !
Edificio terziario privato con multisale, banca ¢ albergo ¢ edilizia residenziale connessi al = 5
6,2 [parco altrezzato ¢ alla piazza pubblica in Via Macchia Saponara INGG.E.¢ G. DI VEROLI s.rl me 39.598 = i
6,3 |Complesso residenzinle di case a schiera e negoz in Via Signorini INGG.E.e G. DI VEROLI sl me 15222 i |
Porta del parco naturalistico di Ficana con servia per urismo naturalistico ¢ con accesso da 3
1 Via di Dragoncello ¢ nuova cdilizia riale in Via Al fro Ruspoli DLCOS. s.p.a me 83.551 \
12 |Case seriali disposte a corte ed edificio lerziario su Via Macchia Saponara COSTRUZIONI FABRIZIO PIETRO s.p.a me 15335 =T}
13 |Case seriali con edificio tergario in Via Macchia Palocco GRUPPO ABITARE s.1.] me 8.064 = =3
14 |Edificio con funzioni miste residenziali e terziarie in Via Andrea da Garresio MECCA TRASPORTI VINCENZO s.r.l me 3.732 LAt
Nuova edilizia comprensoriale, circolo sportivo ed edificio non residenziale su pinzza % T
16  [pubblica in in localita Case Basse SETTE COSTRUZIONL s.p.a me 20.820 1 0
it |'~‘
Centro Commerciale su Via di Dragoncello ¢ nuova edilizia comprensoriale contigua al A T.I-PESSINA COSTR. 5.p.a-MONTI SAN | ‘
18,25 |parco pubblico in localita San Paolo - PAOLO v s.p.a/ GENEDIL s.p.a, Coordinate me 183.468 g
Edificio terziario ¢ commerciale su piazza pubblica ¢ complesso residenziale (ra Voa f' f
19- | Allamura ¢ Via Bonichi SOC. COOP, KAREN s.r.L, me 29400 X
Nuova edilizia camprensoriale residenziale ¢ di servizi commerciali ¢ uifici tra Dragona ¢ |
21 |Dragoncello , in Via Petra ¢ in Via Fra Andrea ASFALTI SINTEX s.p.a. me 173.297 |
22 |Edificio residenaale ¢ terzario in Via Allamura BEST COSTRUZIONE s.r.l. mc 7.125 Pa
Lasacosmuaomul mc 1.200 "
i
Piano di recupero urbanistico Consorzio Stella D'argento DUE CONSORZIO STELLA I'ARGENTO DUE me 18147 | 5
ASSOCIAZIONE CONSORTILE DI RECUPERO TR
5  [Piano di urbanistico del (_,umn Macchia bapomn URBANO MACCHIA PALOCCO @APONARA me 123.413
— 3 = = = = e '?—?t _#= — — -
ot
1 |Sottopasso Ostiense-Via del Mare Comune. DIP X11 milionilire 8.000 4.131,66
2 |Amplinmento soltopasso viatio linca Roma-Ostia Comune. DIP XII ‘milicnilire 375 193,67
3 |Collegamento Via Altamura ¢ Via Via Bonichi (prop.1) Prop.1 milionilire 625 322,58
4 |Collegamento parcheggio di scambio e via S a (prop.19) Prop.19 milionilire 633 326,92
5 Parcheggio di scambio a 200 mi dalla fermata di Acilia (prop. 19) cessione Prop.19 milienilire 1.755 906,18
8 Nuova Viabilita Via di Dragoncello - Via delle Case Basse (prop. 18/25) Prop.18/25 milionilire 4.610 2.381,07
9 |Manulenzione straordinania di Via Prato Comelio-Via di Macchia Saponara Comune, DIP X11 milionilire 1.420 733,36
10a  |Strada del P.P.43 parailcla alla Vis di Acilia ¢ svincal Comune. DIP X11 milionilire 2.594 1.339.43
10b_ |Pral della strada del P.P.43 ¢ allargamento tratto di Via di Acilia Prop.5 milionilire 736 380,27
11 |Raddoppio di via dei Pescatori Comune. DIP X1I milionilire 1120 1.611,35
13 |Strada parallcla al Canale Palocco Comune. DIP XII milionilire 10180 5.257,53
14 [Percorso ciclabile lungo il canale Palocco ¢ sislemazione argine Comune. DIP X1 milionilire 1500 774,69
152 [Prolungamento Via Cocchetti (prop.6.2) Prop.6.2 mitionilire 1108 520,33
15h  |Ristrutturazone via Amato - Via Cisterna (prop 6.3) Prop.6.3 milionilire 57 39111
16 |Unificazione di Via di Dragoncello Comune. DIP XI1 milionilire 897 463,26
17 [Manutenzione straordinaria Via Macchia Saponara Comune. DIP XTI milionilire 2340 1.208,51
18 [Prolungamento Via Molteni (prap.4) Prop.4 milionilire 846 436,92
19.a |Collegamento tra Via Macchia Palocco Via Molieni ( pro. 12) Prop.12 mulionilire a7 174,07
19.b _ |Collegamento tra Via Macchia Palocco Via Mnumi(pmp.iB) Prop.13 milionilire 200 103,29
49..1 | Attrezzature sportive a Vis Dragone davanti al us Scalasty Comune. DIP X11 milionilire 1.765 911,68
Manutenzione straordinaria strada: apertura ed ampliamento di Via Sambiasi verso
49.2 |Dragoneello demolizione volume-esproprio C DIP X11 milionilire 578 296,96
Arredo Urbano della Piazza davanti alla chiesa su Via €. Casini - demolizions Volume
49..3 |csistente Comune. DIP XTI milionilire A0 206,64
494 [Manutenziene ¢ nuova realizazione di n®4ponticelli a Dragona ~ Comune. DIP X1I milionilire 1.082 558,62
20-a |Stazione metropolitana Acifia -Dragona ¢ sovrapasso pedonale ‘Ministero Lavori Pubblici milionilire 15433 7.970,48
20.b  |Sovrapasso pedonale-collegamento a Dragona Comune. DIP VI
20.c _|Parcheggio ¢ piszza (arca comunale) MET.RO,
21 |Sede della Circoscrizione XIII (arca comunale -PdZ Palgcco) Comune. DIP X11 milionilire 6,802 3.512.73
22 |Biblioteca conmmnale (area comunale PdZ Palocco) Comune. DIP XTI milionilire 4818 2.488,19
23 |Campus Scalastico di Via Funi 2 Comune. DIP XII milionilire 800 413,17
24 |Scuola Materna con sei sezioni su Via Macchia Palocco C DI X1 milionilirs 4179 2.158,07
25 | Palazzo della Musica nel Parco di Dragona - Dragoncelle Prop.21 milionilire 6.110 3.155,55
263 |Servizio pubblico ASL e piazza pubblica (partc) Prop.16 mulionilire 95 477,88
26.b  |Piazza pubblica davanti all'Asl Prop.16 milionilire 540 278,89 |
27 _ |Ristrutturazione del casali in zona "Pinetina , centro civico Prop.18/25 milionilire S84 301,64
28 |Campus Scolastico di Dragona- Intervento di Ristrutturazione Comune. DIP XTI milionilire 1689 872,00
30 |Centro Anzani localizzato nell'arca a standard a Dragona Comune. DIP XTI miliguilire AG08 237983
31 |Ristrattarazione del Casale a Dragona, centro culturale Comune. DIP X1 milionilire 1 BIS 937,21
381 |Ristnuturazione del casale nel PAZ Dragoncello per Centro cullurale - polivalente Prop.11 milionilire 1134 585,46
38.a |Porta del Parco di Monie Cugno. Receprtion pubblica Prop.11 milionilire 654 337,76
32 |Nuova Asilo nido su Via Amato (su propricta comunale) Prop.6.3 milionilire 2020 1.043,24
33 |Verde Attrezzato Pdz Acilia -aree a standard e parco pubblico(prop.6.2) Prop.6.2 milionilire Rld 420,30
34 |Piazza Pubblica su via Molteni (prop.6.1) Prop.6.1 milionilire 994 513,15
35 [Pista da Ballo Centro Anziani San Giorgio ¢ verde attrerzato Comune. DIP XII milionilire 150 7747
36  |Piscina Pubblica nell’ arca verde del PdZ Palocco Comune. DIP XTI milionilire 4630 239136 |
Pista ciclabile di collegamento dal Campus di Dragona al parco natugalistico di Monte
37 |Cugno Comune. DIP XIT milionilire 657 339,05
38 b | Percorso ciclabile nel Parco di Monic Cugno Prop.11 milionilire 714 368,75
38.c | Verde naturalistico Parco Monte Cugno Prop.11 milionilire 3711 1.916,69
38.d_ | Recupero Archeologico Villa Romana PdL Dragoneelio Comune. DI X131 milionilire 400 206,58
38.c | Arca Verde Attrezzatato- casale-centro culturale-nel PdZ Dragoncello Prop.11 milionilire 432 223,11
39%.a |Parco San Paolo, verde attrezzato (prop. 18.25) Prop.18/25 milionilire 1.248 644,80
39.b |Pista ciclabile nel Parco San paolo Prop.18/25 milionilire 674 348,22
39.¢ |Pista ciclabile prolungamento San Paolo (prop.16) Prop. 16 milionilire 309 159.46
40.a_|Scavo Archeologio Vialla Romana A Dragona (prop.21) Prop.21 milionlire 1.475 761,77
40.b _|Impianto per l'esercizio dell'atlstica a Dragona Prop.21 mitionslive 2.058 1.062,87
40.c | Verde sportivo di pentinenza dello Stadio Prop.21 milionifire 585 301,93
40.d_|Pista ciclabile Dragona Dragoncello Prop.21 milionilire 870 449,32
0. _|Parchegpi pubblici dello Stadio ¢ del Palazzo della Musica Prop.21 milionilire 1811 935,43
41 Pista ciclabile di colegamento _settore sud (parte) Comune. DIP XI1 milionilire 938 484,18
42.a | Area per programma "Permute e Autoproduzione” PdZ Palocco Prop.2 milionilire 89 45,73
42.b _|Strade Piano di zona Paloceo occupazione d'urgenza Prop.2 milignilire 140 72,07
44 |Parco di San Paolo Propl8/25 milionilire 1.108 572,09
45 |Arca di ) alla Riserva (prop. 16) Prop.16 milionilige 177 91,39
46 |Arcam ione a standard del P.P.42 Dragona Prop.21 milionilire 1.158 597.86
48 | Aree in Cessione Parco di Monie Cugno (Prop.11) prop.11 milionilire 3.263 _ L.685,04
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TAB. 2. VARIANTI AGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI O ADOTTATI

s ACILIA - DRAGONA
Sighn Titole dellintervento Prevision PRG Provimoni Puni urbanisties uttuativi Zone urbanistichy di progetio Deroghe NTA
vigenti adottate Vigenti Adottuti Decaduti PRG PRO
Destinazione mq Destinazione mg
Interventi prwatl :
T |Edificio non rosid i I e parcheggio privito Mal1.877 < z =
|multipiano i via Altamiin N|6.905 M2(8.782
: *P.dZ 53 Palocco
2 A Via Macchm Pal all Via Padte Massaruti
Thergo in Via jocer e nlloggi in Via E3|6.417 ) P o edilizio El|6.417
i S;:,‘u:: socio- sumitanio privato ¢ allopgt per soc di cooperative m Via Galas.960 L E1/36.060
» 3 M2110.900
G3|13.665 E1/13.855
Edificio L Je el ni fova pigzza pobblica e
conplesso remdenzle & villetle a schiven i Via &i Acilia angolo Via GG-IB s M2)8.045
5 |Leonardo Mallany H2|1.691 = = sede strada|1.691
L2{17.109
|Edificio o fel i nuova puizz pubblics in N|6.2256 e
61 VuMolumemm;ﬂmmddmaﬂtlmhunadmmmVuMuc!m H1l|a.385
[ Saponam ! S— 2
H1(1.860 s Nis.aes
PdZ T0V Acilia -
Edificio tecrintio © le delimitante s mova pinzza fribblica e E3|13.637 e v it E1|11.816
62 |complesso resdenzale di villette & scliiera in Via di Acilin angolo Via 4% 10V Acilia
ellano A cilin -
Lecnando M E2-19.296 s . Standiaed Vs M2{11.117
H2 edificato|80.696
8 |Pueno di recup t . Stalla Dargento DUE 0[153.284
H2 libero|72.588
N aalvg /34 TLS(EX 5 5
K1 Piano di gestione
E1-dentro riserval24.715 Fiseiva - | 24.715
. = WINIB0 (EX 1)
_G‘l-denfm tisetva|18.280 o Pfario di gestionel
'"'ﬂ";';""m Riserva' 28.080
i reslauro casal
Porta del parco naturalistico di Ficana con servizn per turismo maturlistico| 1<t Cosnma.B00 Hip !
11 |e con accesso da Via di Dragoncello ¢ niova edilian comprensoriule in — o TRTFY -
Via Alessndro Ruspolt £1) j Piano di Gestione
E1-denlio riserval419.112 Riserva'parcy) 419112
pubblicol
! art2, vanail
Ei standard|52.112 PdL. Dragoneello: E1(62.112 rapporto tra volume
standard verde o%. & Tl TeE.
: servizi
M3|10.649 E1|10.848
12 e o - {3,
Case sennli disposte a corte od edificio o Via v Hal1.s76 nl1.a76
- H2{11.465 3 . . Maf11.465
13 |Case serali con edificio terzinrio in Via Mucchia Palocco L1/8.482 N . E1|8.463
Edificio con fi msto resdy fi e 1€ m Vin Andrea da
LI P N rispelio stradale| 2.488 ) i - F1|2.488
H- non perimetrato| 244,187
Gale7.164 |
15 |Piano di banistico del C Macchin S 0|480.357
H esterno|68.960
G3 eslemo|99.038 -
M1/20.925
E1(39.475
16 |Nuova edilizia ek wp e edhficio non N|18.570
densale su piwzza pubblica w wm localith Case Husse M3|7.480 M3|7.510
(compensazione) H|18.570 N(h)[18.570
E1(85.813 M2)48.329
M1|56.295 E1(71.427
1825 raanmmmunhmh:sl-thngan?ﬂn:‘nunnad;:u Nlgs.535 n|108.203
) - sede strada|6.556 sede strada|21.240
» - - ™3
Ni17.138 E1(17.000
Edificio € co le su pitzza pubblica ¢ ! 4500
19 d le tra Vin Altamura e Vin Bonichu M3|4.362 - = - i M2
— 0/159.036 PPn 42 E1)|128.066
i 3 T e 5 E1|88.220 E1(9.681
Nuova edilizi comprensoriile residenzinle e di servizi e camparto 12-
2 it Drugona ¢ Drugoncello , m Via Petrs e m Via Fra Andres G3/8.681 standar ¢ M2|25.552
33| 25.522 fondiarto 0- Standard parco|112 180
21 |iiie sevidenimbie o i Via Allasiiisk N|4.750 - . - F1|4.760
24 | Due ville bafi inp di Vin Mucchin Say G3|6.000 N G3|6000 mt._ll)ﬂmuaun
sigolo lotto
Interventi pubblici :
3 |Collegamento Via Altsmuma ¢ Via Vin Bossichi iprop.1) M3 ¥ - winbilith
4 [Collegamento purcheggso di bio e vin & (prop_19) M3 z viabilivi
v Parcheggio di scambnio w 200 mt dully fermata di Acilia (prop. 19) cessione M3 , - vinbilitd
8 |Nuova Viabilith Vis di Drugoncello - Vin delle Case Basse (prop. 18/25) EIN/MI : s - viabiliti
L [Sirada del P.P.43 pamilela alln Vin di Acilis & svincalo o Strada '’ 43 : e - vinhilita PP 43
Prohmgamento della strads del PP 43 e allagamento tratto di Vis di i . . vibilith
10b [Acilia =
11| Reddopyio d via dei Pescatori H2 i - vabiitith
vinbilita/’P P
H2GIMI - - vinbilitd
13 |Strids parallcls ol Canule Paloceo - M. Paleezo =
F H2OIGS - N/ verde/P P.
14 |Pervorso cielabile lungo il canale Palocco e ai mgine =
15 | Prolnginiento Via Cocdstti (prop.6.2) F1 : vikililh
15h | Ristuttunszone vin Amato - Via Cistersa (prop 6.3) N viabilith
19 |coll s Vin Macelia Paloeco Vin Molteni ( pro, 12) z - - viahilita /81
19.b [Collegamento tra Vis Macehia Paloceo Via Molteni(prop 13) H2 - = vinbilits
24 |Seools Matemna con se sezioni su Vis Macchia Paloceo H2 - - - - M3/N
27 | Rustrutturszone del casali m zonn *Finetia” , centro civico ] . - - M3
32 |Nuova Asilo nido su Via Amato (su proprieth comumale) /M3 = = M3Aviabilitd
Pista ciclabile di collegamento dal Camptis di Dragona al parco
37 |natomlistico di Monte Cugmo H2 = Viabilita -
19 |Parco San Paolo, verde (prop.18.25) MIMET - - - N .
41 |Pist ciclubvie di coleg settore yud (parte) g = H2 N
49 | Primuna Diagens H2




TAB. 3.1. QUADRO RIEPILOGATIVO DEGLI INTERVENTI PRIVATI

16..01..2004

ACILIA - DRAGONA

Sigla Titolo dell'intervento Superficie Volumetria proposta Risorse per il Programma (Offerta economica)
territoriale| Residenziale Terziaria Ind-artigianale Totale Da 00U, DaC.S. Totale
(mq) (me) (me) (me) (me) (milioni) (milion1) (milion1)
1 Edificio non residenziale, terziario, commerciale e parcheggio privato multipiano in via Altamura
8.782 0 8.073 0 8.073 732 553 1.285
2 Albergo in Via Macchia Palocco e alloggi in Via Padre Massaruti 6.417 20.041 4,651 0 24.692 1.611 1,102 2,713
4 Servizio socio- sanitario privato e alloggi per soci di cooperative in Via Molteni 46,960 18.784 9.392 0 28.176 830 2.566 3.396
Edificio terziario e commerciale delimitante una nuova piazza pubblica e complesso residenziale
5 di villette a schiera in Via di Acilia angolo Via Leonardo Mellano 21.700 19.530 16.090 0 35.620 1.076 2.041 3116
Edtficio terziario e commerciale delimitante una nuova piazza pubblica in Via Molteni e
6,1 complesso residenziale a schiera a due piani in Via Macchia Saponara 23334 22.400 4.000 0 26,400 1.191 1.364 2.555
Edificio terziario privato con multisale, banca e albergo e edilizia residenziale connessi al parco
6,2 attrezzato e alla piazza pubblica in Via Macchia Saponara 22,933 16.848 22.750 0 39.598 1.289 6.560 7.849
6,3 Complesso residenziale di case a schiera e negozi in Via Signorini 10.148 14.690 532 0 15.222 607 2.629 3.236
Porta del parco naturalistico di Ficana con servizi per turismo naturalistico e con accesso da Via di
11 Dragoncello ¢ nuova edilizia comprensoriale in Via Alessandro Ruspoli 76.827 49327 34224 0 83.551 2,120 8.189 10.309
12 Case seriali disposte a corte ed edificio terziario su Via Macchia Saponara 10.649 12.779 2.556 0 15.335 610 892 1.502
13 Case seriali con edificio terziario in Via Macchia Palocco 8.463 6.720 1.344 0 8.064 264 445 709
14 Edificio con funzioni miste residenziali e terziarie in Via Andrea da Garresio 2.488 3.120 612 0 3.732 97 220 317
Nuova edilizia comprensoriale, circolo sportivo ed edificio non residenziale su piazza pubblica in
16 in localita Case Basse 39.475 17.120 3.700 0 20.820 1.315 L.712 3.027
Centro Commerciale su Via di Dragoncello e nuova edilizia comprensoriale contigua al parco
18,25  |pubblico in localitéd San Paolo 120.756 85.140 98.328 0 183 468 10.380 7.082 17.462
Edificio terziario e commerciale su piazza pubblica e complesso residenziale tra Via Altamura e
19 Via Bonichi 21.500 20.400 9.000 0 29.400 1.051 1.961 3.013
Nuova edilizia comprensoriale residenziale e di servizi commerciah e uffici tra Dragona e
21 Dragoncello , in Via Petra e in Via Fra Andrea 153.577 124.697 48.600 0 173,297 6.739 8.888 15.627
22 Edificio residenziale e terziario in Via Altamura - 4.750 4.750 2375 0 7.125 342 479 822
24 Due ville bifamiliari in prossimita di Via Macchia Saponara 6.000 1.200 0 0 1.200 55 23 78
584.759| 437.546 266.227 0 703.773 30.310 46.706 77.015
TAB. 3.1.BIS QUADRO RIEPILOGATIVO DEI NUCLEI DI RECUPERO URBANISTICO  4cILi4 - DRAGONA
8 Piano di recupero urbanistico Consorzio Stella D'argento DUE 153.284 17.047 1.100 0 18.147 489 747 1.236
15 Piano di recupero urbanistico del Consorzio Macchia Saponara 339.425 122.313 1.100 0 123.413 259 4.900 5.159
339.425| 122313 1.100 0 123.413 259 4.900 5.159
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: S R £ LTl ol ] > M e : e NUCLEI DIRECUPERO
TAB. 3.2 - QTR. QUADRO TECNICO ANALITICO DELLE PROPOSTE PRIVATE D'INTERVENTO ACILIA - DRAGONA  uvrBanistico
& TERETTSA CRITR cpe
Unita i frro B T T rea—— e e e T T Lt e e T + Tolule Totsle
mismur 1 2 4 3 6,1 63 L% 8} 12 13 14 16 1423 19 : 21 2 24 8 13
(sigla 1) A A A A (+] c B A A A AD A A A A A A A A
__ (aigla2) - 1] 1 6263 61.63 6163 . 1 12 4 1825 18 . -
_ (siglu3) P H e c [ 1 c 2 PRG PRO PRG c PRG P [ PRG PRG = 0 PRO
(sigln 4} 3 _wiEpunia] 73 F E 3 L3 E F B E 1 r ¥ c E F(s) |__=t10puniold E
my 8.782 12634 46,960 2391 29,559 22933 10,148 524.019 24.090 8463 2488 £5.955 248.199 21.500 262459 4750 £.600 1.022.230 153.284 480,357 632.641
me o (] o 12701 0 0 0 13778 ] [ 0 0 1.404 0 0 0 b 27.880 36.900 116.698 15).598
me 0 (] [ 1157 0 ] 0 1] 0 0 o 0 0 0 0 0 0 L1sT 35.364 114355 149.723
me [ o o 0 (] 0 0 ] 0 0 [ 0 1,404 o 0 0 0 0 1.536 230 2,876
me ] ] [ L1544 o [ a [} 0 0 0 [ 0 0 o [ o 11,544 (] ] 0
me [ 0 0 0 0 [ [ 13775 0 [ | 0 [ 0 o 1] 1 13.778 0 [] 0
v [ 0 0 1 i 0 0 0 [ [ 0 0 0 0 0 (] 0__ _ 4 _461 1429 1,690
(sigls 6} FRG Pz PRO PRO FRG Pz PRG FRO PRO PRG PRG PRG PRG PRG PRG PRG PRO - FRG RO
wigle 7) AP decndits AR AP AP AP AD AP AP AP AP AD AP AD AD AP AP - m AP
[ ) M3/IBTY Eﬁ: CEAAGSE0 G3/136358 17109 STIV13637 FL10148 Q114280 ML 0649 | L1/B463 /2488 M1720923 NPes3s N/17138 | 0/139036 Ni4Ts0 GHE000 - H2/B0696 Hnp/244197
4.2 Zorm uthanisticn 3 (vigla S/mg) E90L srady 73430 - GIBO4S N/G228 ST/8- 9296 - N slvag 9800(ex E1) HY1976 - | - N8I E1/83813 Myd3es | Ewessn . . - HUUT2588 GArp/67164
3.3, Zonn urbmistica 3 a . poTmite 1467 - HY/1691 H1/1860 . . Noalvag234713(exEl) | HI/11468 - . AAI490 M1/56293 - /35203 . . - . H caters 69,960
2.4 Zona rbmistics 4 (rigla 5 - - . - H1M363 . . EASTIRALISAN12 2 - . H18570 STRADA/633S . - - . - - G enter/¥9036
1.8, Zonn tirhanisticn § {rigls $ima) . . . . . . N 1911 2(ex E) . - - - . . - - - .
4, Volumetrin edificablle me 178 24697 9.392 4340 25,664 0 15222 ] 21.298 12,695 0 51.170 170.2% B.724 121874 o 1.200 470.286 | [ 18718 18.719
4.1, Residenpisie me o 20,011 9.392 4340 [ 1 15203 0 [ 0 0 0 48.055 o 62022 o L2610 160.272 0 18719 18.719
4.2 Tersiacia privets e 0 4.6% 0 0 0 0 g [ 0 0 0 0 | 0 0 | soEs 0 [ 64.508 0 o o
me 3754 0 [ [} o 0 0 | [} 21298 0 o s | 122000 v Il 0 )] 0 207.147 0 [ 0
o 0 0 0 0 15,664 0 0 | o o 12,698 0 o | 0 o | 0 o 0 38.359 o o 0
4. Abltaed] insediabill o 0 251 s 54 0 0 190 0 0 0 [ 0 601 [ s o 15 2.003 0 4 234
B.2. ATTUALI PREVISIONI DI VINCOLO 2 : i
1. Vincalo 1080739 ma ] [ o o ] o 1] 0 0 1] 0 1B570H 1] '] 1) 0 o 0 ] [ ]
Canale Palocco
_mg 0 0 [ o 0 [} 0 ) 0 | 0 [ 0 0 0 0 ] o 0 ) ‘orea boscsla
Gaigla £.1) 1 2 |
£ 8.2) - - [ - - . - DM 297MR6 - . > - -
9 | VVaonreslizz s | VFILIRM®? - - - . Riszva - - - . - VV-VF decathito VF1 VV decathno - - VRVLLR 2497 VFVLLR.2A/57
(uigln 10Vmg - E3/A987 691 strads | N(exHMI6S) . - NRiservaid 19112 M1 1468 - - N(H)I8570 N/106203 - ST/A12180
1.2 Zorw urbenistics s stnderd esterti 2 10) . E32530 . - Niex HYI 840 - - . NI19T6 . - MATIL0 TTRADATLG
1.3. Zoan urbmnistics » stedard estemi 1 (uigla | . . “ . 5 | - . 5 : = | 2 - B
2.1, Zoon urbenistica dintervento | (sigla § MYEIR ELg417 E135060 El/11648 EL/23334 EL/LL8L6 FL10148 Hiser Servizi 24713 EL/0640 EL/RSEY Fifagh EIAMTS B4 Eifi7000 | E1/247857 174730 GAE.000 | 0/153.284 0/4g0387
(uigls § - - M/10900 M2BO4S - M211417 . Bi/83112 . . . M2/A49120 M4S00 MRa3s22 - . - - - .
my 8.782 6417 16,960 21.700 paert) 2933 10.148 76.827 10,649 8483 2438 39478 120756 21.500 153577 4.750 5.000 584.759 153.284 339428 492.709
g mg 4426 6417 25,558 10.085 1570 12571 6.860 7308 6618 5.158 1.878 26 163 71308 10,6358 45.618 3.088 5730 286.609 122,187 BLEW 352,984
4 Indice Ui (abbricabilith tervitoriale tne/ing 0.92 vodi PAZ 0,52/0.86 14372 L13 1,47/2.00 1,50 0,34/1,44 144 0.95 1,50 0,53 199119 1,22 1LO4/1.T2 150 0,20 - 0.28 041 1
6. Indice di fabbricabilith fondieria _ melmg 182 188 0,96/1.88 237742 1.67 2.66/4.003.26 232 0622 232 1.56 iy 0,78 3,032.19 2443,91 3,80 231 021 - 0,36 0.00 0
7.V ale me 8.073 .65 ®ITE | IEW 26400 | 38.598 1s2m £3.851 15338 5064 3m2 20.820 183 468 29400 | 1M 1128 1.200 703.773 18.147 130.613 148.760
1.1. Esvitiensiale e 0 20.041 18.784 19.430 maoe | emas 14.690 49.327 127 6720 1120 17.120 BS.140 | 30400 124.687 4750 1,200 437.546 17.047 122313 139,360
il me [ 0 o 0 [ [ 0 0 o 0 u @ 0 | 0 0 [ 0 0 1] 0 0
1.2 Non residerisle me 8073 4651 9392 16.0%0 4.000 2275 532 | 24224 255 1344 612 2700 98328 9.000 AB.600 2375 . 0 266.227 1.100 8300 2,400
b 0 281 238 244 230 i 184 617 160 84 b} a4 1.064 25§ 1559 59 1] m.&.nl.lj. 213 1.529 1742
mg 123 a 12432 9708 | 756 10362 3,588 27.308 4.031 _ 2163 sl 7.268 41,850 8.499 45,618 L662 270 184,507 13576 85.197 99.168
1. Omer di urbanizzazione primarin milion! 741 751 1.892 L370 1.150 1.946 3% 5411 642 367 128 1,067 9542 1.216 8281 283 66 35228 89 644y 7.238
2 Onen di wrbitizesions secondarin miliani [ 850 806 507 96l a1 5 217 SE 288 107 738 3684 788 5382 163 52 18.094 385 4.560 5145
3. Totsle oneri di urbanizmasone milion | 741 1611 2,699 1.877 2181 2596 880 7.528 1191 658 n2 1801 13196 2004 13,63 446 118 53.319 1374 11.009 12363
4. Contributo strsordinario afzrs nens (CS0) mitiont 533 507 2566 2,041 1.364 [ 0 8189 192 s 20 1712 7.082 1961 8.858 439 i) 31202 yL ¥ 4500 5,647
3. Prezzo offexto di sequirizione srea comunale (POA) milioni a [ [ o [ 6,560 2429 0 [ [ [ b 0 0 0 0 0 9.189 0 [ [
milioni o 292 0 [ ] 0 [ [ o 0 ) b ] 0 0 21 0 315 o [ 1]
milioni 553 1102 2566 2041 1.364 6.560 2629 8189 | 92 448 20 1712 7.082 L9461 5.888 4% f:] 46.706 M7 4900 2647
milioni o [ 1.868 801 920 1.308 am s.408 AB8 118 48 486 2816 083 6804 104 [3] 22.742 650 624 6.884
miliont 0 o [ I 0 [} (] o 0 93 76 90 0 [ 0 0 [ o 259 ns 4.518 4781
(mighi 11} apr3 . opig QPiok OF3 0P33.0P18 opa opis OP.16y OF.18h . OP26ebiifc | OP8I7TI0H | DP4/OPS | OPIS/MPAO . - OF. pertinenti OF peninenti -
milioni 625 [ Ba6 738 g4 LT 1230 605 321 200 0 1LE%0 6.388 2388 10262 0 0 33.497 1287 4929 6186
_ma 0 6517 0 1.691 0 0 [ 419.112 11463 0 0 26,080 106,456 [ 122.766 1] ] 694,087 | 1] ] 0
milionl 0 229 0 i7 0 o 0 4283 1 (1] (] %1 1.837 ] 3.175 [ 0 9.886 [} ] [
14, Totale rivorve per Il Programms il 1.204 1m3 3396 1116 3.888 1.849 3236 10.309 1.502 708 17 3.017 17.462 3.013 15627 22 7 77.024 1236 5189 6398
14,1, Cneri di urbanizzazione primaria o pagamento o & integrazione C50
- snitiont Bl 781 H 569 2% 638 102 ) 3 155 5 80 480 6726 263 1387 179 a 12.47%8 138 218 354
08 integr |
milioni ] $50 806 507 961 651 504 2117 455 13 _ 17 278 1654 788 5352 163 2 17.835 350 L) 394
! i milion 583 n9 26 783 | 994 LT3 1.230 £.189 436 200 | o 1712 7.082 1961 8.858 0 ] 34.806 747 4,900 5.647
144 Comributo straordinerlo s pagaenesto milion] o 5 1720 Lzwr | am 4826 1399 i 456 us | = 0 0 0 3 a7 n 11.900 0 0 [}
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TA. 4. OP-QTR. QUADRO TECNICO-REPILOGATIVO DEGLI INTERVENTI PUBBLICI ACILIA - DRAGONA
Sigla Titolo dell'intervento pubblico Acqusizons area Reslizzazions opers importo totsle
Progy Dimenmiomns Costo nmiano Importo totmle Dimenmione Cowlo umitano Lmparto totale Importo ok Rib mtervento
definit (ma) (lire} {ouilicni) | Uit di wisurm Mism ) {milioni) (milioni} (milioni)
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie) 77.090 = 1.560 = F > 46915 44.195 45.754
1 |Sottopasso Ostiense-Via del Mare 1] 0 0fmg 4.000 2.000.000 8.000 8.000 8.000
2 |Ampliamento soltopasso viarnio linea Roma-Oslia 0 0 0]a corpo 0 375 375 375
3 |Collegamento Via Alfamura e Via Via Bonichi (prop. 1) ] 0 0| mg 3.123 250.000 781 625 625
4 |Coliegamento parcheggio di scambio e via Saponara (prop.19) 0 0 0|my 3.165 250.000 791 633 633
5 _|Parcheggiv di scambio a 200 mt dalla fermata d) Acilia (prop, 19) cessione 0 0 Ojmg 5.370 408.430 2.193 1.755 1.755
8 [Nuova Viabilitd Via di Dragoncello - Via delle Case Basse (prop 18/25) 6.000 35.000 210|mg 21.240 250.000 5310 4.248 4610
15.240 10.000 152
9 |Manutenzione straordinaria di Via Prato Comelio-Via di Macchia Saponara 0 0 O}mq 10.923 130.000 1.420 1.420 1.420
1a  |Stada def PP 43 paraliela alla_Via di Aciliz g svincelo 9.100 35.000 319|my 9.100 250.000 2275 2.275 2.594
10b | Prolungamento della strada del P P 43 e allargamento tratta di Via di Acilia L6921 10.000 17|my 3.597 250.000 899 719 736
11 __|Raddoppio di via dei Pescalori 12,000 10.000 120{mg 12.000 250.000 3.000 3.000 3.120
13 |Strada parallela al Canale Palocoo 18.000 10.000 180|a carpo 18.000 0 10.000 10.000 10.180
14 |Percorso ciclabile lungo il canale Palocco e sislemazione argine 0 0 0f{my 6.000 250.000 1.500 1.500 1.500
15a |Prolungamento Via Cocchetti {prop.6.2) 6.500 35.000 228|mq 6.500 150.000 975 780 1.008
15b  [Ristrutturazone via Amato - Via Cisterna (prop 6.3) 0 0 0fmy 5.910 150.000 887 709 709
0 0 0}mg 1.670 36.000 60 48 48
16 |Unificazione di Via di Dragoncello 0 0 {mq 6.900 130.000 897 897 897
17 |Manutenzione straordinaria Via Macchia Saponara 0 0 0 fmy 18.000 130.000 2.340 2.340 2.340
18 |Prolungamento Via Moltenl (prop.4) 0 0 0f{mq 4.230 250,000 1.058 846 Bd6
19u |Collegamento tra Via Macchia Palocco Via Molteni ( pro. 12) 1.605 10.000 16| my L.605 250.000 401 321 337
19bh |Collegamento tra Via Macchia Paloceo Via Moiteni(prop 13) 0 0 img 1.000 250.000 250 200 200
ag. 1 1.250 35.000 44 my 1.250 250.000 313 313 356
Altrezzature sportive a Via Dragone davanti al Campus Scalastico 5704 35.000 200{mq 5.704 88.000 502 502 702
0 0 0fme 1.298 545.000 707 T07 707
19,2 Manutenzione straordinaria strada aperiura ed ampliamento di Via Sambiasi
~ "~ |verso Dragoncello demolizione volume-esproprio a corpo 0 75\mq 2.000 250.000 500 500 575
- C;rlidn:eu;:‘z::nf:m Piazza davanii alla chiesa su Via C. Gasini - demolizione g g g :g Lﬁ;ﬁ %;g:ggg 223 2;‘3 zgg
0 0 0]maq 933 88.000 82 82 82
49.4 |Manutenzione e nuova realizzazione di n*4ponticelli a Dragona 0 0 0|a corpo 4| 270411000 1.082 1.082 1.082
Edilizia pubblica. _ 45390 - L1543 = = : 48.433 50.955 52.109
20a |Stazione metropolitana Acilia -Dragona e soviapasso pedonale 0 0 0 - - a corpo 15.433 15.433 15.433
20h |Sovrapasso pedonale-coliegamento a Dragona 0
20.¢ |Parcheggio e piazza (area comunale) 4]
21 |Sede della Circoscrizione Xl (area comunale -PdZ Palocco) 0 0 0 me 12.480 545.000 6.802 6.802 6.802
22 [Biblioteca comunale (area comunale PdZ Palocco) 0 0 0 me 8.840 545.000 4.818 4.818 4818
23 |Campus Scolastico di Via Funi 0 0 4] - - a carpo 800 800 800
24 [Scuola Materna con sei sezioni su Via Macchia Palocco 9.860 10.000 99 me a corpo 0 4.080 4.179
25 | Palazzo della Musica nel Parco di Dragona - Dragoncelio 10.000 35.000 350 mc 8.000 900.000 7.200 5.760 6.110
26u |Servizio pubblico ASL e piazza pubblica (parte) 7510 10.000 75 mic 1.950 545.000 1.063 850 925
26b_|Pazza pubblica davanti all Asi 2.700 250.000 675 540 540
27 |Ristrutturazione del casali in zona "Pinelina , centro civico 0 0 0 me 1.404 520.000 730 584 584
28 |Campus Scolastico di Dragona- Intervento di Ristrutturazione 0 0 0 - - a corpo 1.689 1.689 1.689
30 |Centro Anziani localizzalo nell'area a slandard a Dragona 4.096 35.000 143 me 8.192 545.000 4.4635 4.465 4.608
31 |Ristrutturazione del Casale a Dragona, cenlio cullurale 13.924 35.000 487 my 1L.600 a corpo 0 1.327 1.815
Ristrutturazione del casale nel PdZ Dragoncello per Centro culturale -
381 |polivalenie 0 0 0 me 2600 545.000 1.417 1.134 1.134
38.a_|Porta del Parco di Monte Cugno. Recepition pubblica 0 a 0 me 1.500 545.000 318 654 654
32a  |Nuova Asilo nido su Via Amato (su propriela comunale) 0 0 L] me a cotpo) lSZSl 2.020 2.020
Verde pubblico e sistemazioni ambientali 174.107 o sosm| - B SHE e 22532| 19.417 22.469
33a |Verde Attrezzato Pdz Acilia standard ( Prop.6.2) 0 0 0 my 9.000 a corpo 799 639 639
33b_|Verde Attrezzato parco pubblico 0 0 0 mg 3.9606 55.000 218 175 175
34 |Piazza Pubblica su via Molteni (prop.6 1) 0 0 0 mig 4.968 250.000, 1.242 994 994/
35 |Pista da Ballo Centro Anziani San Glorgio e verde attrezzalo 0 0 0 my| 0 a corpo 150 150 150
36 |Piscina Pubblica nell’ area verde del PdZ Palocco 0 0 0 e 7.080 654,000 4.630 4.630 4.630
37 |Pista ciclabile di collegamento dal Campus di Dragona al parco naluralistico di 2.000 10.000 20 mq 2.546 250.000 637 637 657
dal Campus scolastico di Dragona
38 b | Percorso ciclabile nel Parco di Monte Cugno 3.400 10,000 34 mij 3400 250,000 850 680 714
38c | Verde naturalistica Parco Monte Cugno 95.650 10.000 957 mi 95.650 26.000 3443 2755 37
38.d | Recupero Archeologico Villa Romana Pdl. Dragonceiio 0 0 0 a corpo 0 0 500 400 400
38.¢c_| Area Verde Attrezzatalo- casale-centio culturale-nel PdZ Dragoncello 0 0 0 g 15.000 36.000 540 432 432
39a |Parco San Paolo, verde altrezzato (prop. 18 25) 8.712 20.000 174 my 21.507 55.000 1.183 946 1.248
12.795 10.000 128
39b |Pisla ciclabile nel Parco San paolo 1.350 35.000 47 g 3.050 250.000 763 610 674
1.700 10.000 17
39.c |Pista ciclabile prolungamento San Paolo (prop.16) 875 10.000 9 mgj 1.500 250.000 375 300 309
4 |Scavo Archeologio Vialla Romana A Dragona (prop 21) 25.000 35.000 875 a corpo 0 0 600 600 1.475
40b |Impianto per l'esercizio dellatletica a Dragona 14.000 35.000 490 mg 14.000 140.000 1.960 1.568 2.058
40.¢ |Verde sportivo di pertinenza dello Stadio 2.875 35.000 101 mi) 11.000 55.000 605 a84 585
40 |Pista ciclabile Dragona Dragoncelio 2.000 35.000 70 my 4.000 250.000 1.000 800 870
40 _|Parcheqgi pubblici dello Stadio e del Palazzo della Musica 3.750 35.000 131 mg 8.400 250.000 2.100 1.680 1.811
41 '|Pista ciclabile di colegamento settore sud (paite) 0 0 0 mg 3.750 250.000 938 938 938
*=» |Aree in cessione extrastandard ; 470,074 5 5.933 s = : = . 0 0 5933
423 |Area per programma "Permute e Autoproduzione” PdZ Falocco 2.530 3s5.000 89/ my 0 0 0 0 89
42b |Strade Piano di zona Palocco occupazione d'urgenza 3.987 35.000 140 miy 0 0 0 0 140
44a |Parco di San Paolo 20.045 35.000 702 my 1] 0 0 0 7021
44 b 40.614 10.000 408 T 0 0 0 0 406
45 | Area di accesso alla Riserva (prop.16) 17.695 10.000 177 0 [1] 0 0 177
46 |Area in cessione a standard del P.P.42 Dragona (Prop.21) 33.075 35.000 1.158 my 0 0 0 0 1.158
Area in cessione a standard gratuita del P.P 42 Dragona (Prop.21) 32.066 0 0 my U 0 0 0 0
48 |Aree in Cessione Parco di Monte Cugno (Prop.11) 27.648 20.000 553 my 0 0 0 0 553
61.343 15.000 920 my 0 0 0 0 920
178.959 10.000 1.790 my 0 0 0 0 1.790
Area a compensazione dell Zona N del PdZ Dragoncello (Prop.11) 52.112 0 0 mg 0 a 0 0 0
<+ |Totale interventi pubblici del Programma 766.661 = 11.700] - e 2 117.881|  114.566 126.266
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TAB. 5. PIANO FINANZIARIO DEGLI INTERVENTI PUBBLICI ACILIA - DRAGONA
5°WFW Modalta UU‘daﬂ
Sigia Titolo dell'intervento pubblico mpocta totale Copertura frmanzaria (miliond) [T @ ) mporto totale
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie) 45.754 8.000 4915 15.674 17.165 . : 5 23.63040
1 Sottopasso Osliense-Via del Mare 8.000 8.000 0 9 0 Cormam. DIP Xt gara appaitn A 413166
2 Ampliamento sottopasso viario linea Roma-Ostia 375 [t} s 0 0 Comune. DIP XiI intera B 193,67
3 Collegamento Via Altamura e Via Via Bonichi (prop 1) 825 1] 12 553 Prop.1 Prop.t e 32258
4 Callegamento parcheggio di scambio e via Saponara (prop.19) 633 0 343 0 Prop 18 Prop.19 c 326,92
5 Parcheggio di scambio a 200 mt dalia fermata di Acilia (prop. 19) cesslons 1.765 0 1] 1.755 #rop.18 Prop. 19 c 906,18
8 Nuova Viabilitd Via di Dragoncello - Via delle Case Basse [prop. 18/25) 4.610 D 0 4.610 Prop. 10725 Prop. 1825 C 238107
9 Manutenzione straordinana di Via Prato Cornelio-Via di Macchia Saponara 1.420 0 1.420 0 ] Cormune. DIP XiI interna c 733,36
103 Strada del P.P.43 parallela alla_Via di Acilia e svincolo 2584 0 4] o 2594 Cotnune. DIP XI1 interma B 1.339,43
10b Prolungamento della strada del P P 43 e allargamento tratto di Via di Acilia 736 1] 0 736 0 Prop 5 Prop5 c 380,27
" Raddoppio di via dei Pescator 3120 5 0 3120 0 0 Comune. DIF X1 interma E 161135
13 Strada parallela al Canale Palocco 10.180 0 0 9.566 614 Comune. NP XIVX | gara dappatto B 525753
14 Percorso ciclabile lungo il canale Paloceo e sistemazione argine 1.500 1] D 1.500 ] Comune. DIP XIX ntema B 774,69
15a | Prokungamento Vin Cocchedti (prop.6.2) 1,008 0 0 o 1.008 Prop.6.2 Prop5.3 c 520,33
15b Ristriathrazone via Amato - Via Cisterna (prop 63) 757 0 0 ') 757 Prop 83 __ Prop#3 c 39111
16 Unificazione di Via di Dragoncello 897 0 " 0 B97 0 Comune, DIP Xi1 terna 8 463,26
17 Manutenzione straordinatia Via Macchia Saponara 2340 0 0 2340 0 Comune. DIF X1 interna B 120851
18 Prolungamento Via Molteni (prop.4) 846 0 0 0 845 Propd Prop4 c 43892
18a Collegamento tra Via Maechia Palocco Via Malteni { pro. 12) 337 0 0 '] 337 Piop.12 Prop 12 g 174,07
19.h Collegamento tra Via Macchia Paloceo Via Malleni{prop. 13) 2 1] o 0 200 Prop 13 Prop.13 (-] 103,29
49,1 Attrezzature sportive a Via [iagane davanli al Campus Scolastica _ 1785 0 0 0 1.765 Gommune_ DIP Xit vema 8 911,68
Manutenzione straordinania strada: apertura ed ampliamento di Via Sambiast
49,2 verso Dragoncello demalizione volume-gsproprio 575 [1] 0 o 575 Cormena. DIP XI1 intema 8 296,96
49.3 Arredo Ulb_ano della Piazza davanti alla chiesa su Via C Casini - demolizione
VoRima asisieio 400 0 0 i} 400 Comune. DIP Xl nterma 8 20664 |
49.4 Manutenzione e nuova realizzazione di n"dponticelli a Dragona 1.082 0 o 21 851 Corane. DIP Xil o 8 55862
Servizi pubblici 52.109. 11.619 24715 | 4.053 11.721 26.912.18
20-a Stazione metropolitana Acllia -Dragona e soviapasso pedonale 15433 0 16433 0 0 MET RO STA £ 7.970,48
20b Sovrapasso pedonale-callegamento a Dragona Comune. DIPVIL | Misters LLPP.
20.c Parcheggio e piazza (area comunale) Ministero LL PP, gars dappatio =
21 Sede della Circoserizione Xlil (area comunale -PdZ Palocco) G 802 6802 0 0 0 Cotnune. DIP X1 Concorso A 351273
] Biblioleca comunale (area comunale PdZ Palocco) = 4818 4818 ] 0 0 Comene. DIF X torma A 248819
23 Campus Scolastico di Via Funi 800 0 800 0 Comune DIP X} e 8 413,17
24 Scuola Materna con sel sezioni su Via Macchia Palocco 4179 0 4178 4] (1] Comune. DI XII interm B 215807
25 Palazzo della Musica nel Parco di Dragona - Oragoncello 6.110 0 0 350 5760 Prop.21 Prop 21 c 3.155,55
28a Servizio pubblico ASL e piazza pubblica (parte) 925 .o 0 0 925 Prop. 18 Prop.18 c 477,88
28b Piazza pubblica davant allAs| P il 540 0 0 0 540 _ Propta Prop. 16 c 278,89
27 Ristrutturazione del casali in zona "Pinetina . centro civico 584 0 0 584 0 Prop. 1825 Prop. 1825 c 301,84
28 Campus Scolastico di Dragona- Intervento di Ristrutturazione 1.689 0 0 1.000 689 Camune DIP XI) Interma 8 872,09
30 Centra Anziani localizzalo nell'area a standard a Dragona 4 608 1] 4 508 0 0 Comune. OIP XII Interma [:} 237983
3 Ristrutturazione del Casale a Dragona, centro culturale 1.815 0 496 1.318 0 Comune DIP XI1 It B 937,21
Ristrutturazione de| casale nel PdZ Dragoncello per Centro culturale - polivajents
3sf ! 1134 0 0 0 1134 Prop.11 Prop.1t c 585,46
38a Porta del Parco di Monte Cugno. Receprtion pubblica 654 0 1} 0 654 Prop 11 Prop.11 331,78
32 Nuqva Asilo nido sy Via Amato (su pru_gneta comunale) 2020 a 0 "] 2020 Prop.6.3 Prop.6.3 E 1.043.24
Verde pubblico e sistemazioni ambientali 22.469 0 0 9271 | 13.199 1160444
k<] Verde Attrezzato Pdz Acllia -aree @ _standard & parco pubblico(prop62) 814 0 0 0 814 Prop8.2 Prop 8.2 c 420,30
34 Piazza Pubbiica su via Molteni (prop 61) 994 0 o 0 9894 Prop 8 1 Frop..1 c 513,15
35 Pista da Ballo Centro Anziani San Giorgio e verde alirezzato 150 0 0 150 a Camune_ DIP XIL itarma ] 77,47
36 Piscina Pubblica nell’ area verde del PdZ Palocco 4630 0 0 0 4.630 Camime_ DIP Xi itema [ 238136
Pista ciclabile di collegamento dal Campus di Dragona al parco naturalistico di
a7 Monte Cugno B57 0 a 657 0 Comune. DIP XIIX interms 8 339,05
38b Percorso ciclabile nel Parco di Monte Cugno 714 Q 0 1] 714 Prop. 11 Prop.11 c 368,75
Bc Verde naturalistico Parco Monte Cugno 3.1 4] 0 2118 1.562 Prop.11 Prop. 11 c 181669
38d Recupero Archeclogico Villa Ramana PdL Dragonceiio 400 0 [¢] 0 400 Prop.11 Prop.11 c 208,58
38.e ‘Area Verde Attrezzatalo- casale-centro cullurale-nel PdZ Dragoncello 432 0 0 0 432 Prop 11 Prop.i1 c 22311
39a Parco San Paolo, verde attrezzato (prop 18 25) 1.248 0 0 ] 1.248 Prop 18725 Prop 18725 [+ 644,80
39b Pista ciclabile nel Parco San paolo 674 0 0 0 674 Prop. 18/25 Prop 1825 c 348,22
39.c Pista ciclabile projungamento San Paolo (prop. 16) 309 '] 0 9 300 Prop. 16 Prop.18 c 159,46
408 Scavo Archeologio Vialla Romana A Dragona (prop.21) 1475 o 1 o 875 600 Comune. DIP XIVX | Comne. DIP XINX c 761,77
40b Impianto per lesercizio dell'atletica 2 Dragona 2058 4] 0 2058 0 Prop21 Prop 21 c 1.062,87
40c Varde sportivo di partinenza dello Stadio 585 0 0 585 0 Prop 21 Frop 2! g 301,83
40d Pista ciclablle Dragona Dragoncello 870 (] 1] o 800 Prop.21 Prop.21 c 449,32
40e Parchegal pubblici dello Stadio e del Palazzo della Musica 1811 0 0 1811 0 Prop21 Prop.2| c 935,43
-41 Pist-umg:labila di euiggamanto_ ar ttore sud (parte) 938 0 0 938 0 . Comune. DIP XitX interns ] 48418
Aree in cessione extrastandard 5.933 0 0 1.312 4621 | 3.084,18
42a Area per programma "Permute e Autoproduzione” PdZ Palocco 8s 0 8- 0 89 Prop.2 c 45,73
42b Strade Piano di zona Paiocco occupazione durgenza 140 0 0 a 140 Prop2 c 7207
44 Parco di San Paclo — 1.108 0 0 0 1108 Prop. 18725 c 572.09
45 Area dl accesso alla Riserva {prop.16) e 177 0 0 155 2 Prop. 18 c 61,39
46 Area in cessione a standard del P P 42 Oragona 1.158 1] 0 1.158 0 Prop21 c 597 86
48 Aree in Cessione Parco di Monte Cugne (Prop 11) 553 e 0 | 553 Prop.11 c 28558 |
- 920 0 0 0 a20 Prop.A1 c 47522
1.790 0 0 a 1.790 Prop.11 c 924,25
Area a compensaziane dell Zona M del PdZ Dragoricello (Prap. 11} 0 4] 0 a 0 Prop.11 [ J 0.00
=+ |Totale interventi pubblici del Programma 126.266 19.619 | 29.630 | 30.310 | 46.706 65.210,90




TAB. 6 - CRONOPROGI

16.01.2004

ACILIA - DRAGONA

Sigla |INTERVENTI Tempi Inizio Fine Duraty Imzio Invori | Fine Invon
= , ) lavar lavori lavon Ao Annio
(Interventi privati s b
. Edificio non residenzzale, terzinno, commerciale e parcheggo pavato multipiano in via Altamut miesi 12 12 30 2005 2008
2 |Alhergo in Via Macchia Palbeco ¢ allogsiin Via Padre M wedl 2 = i 2005 2008
A__|Serverio socto- sanituio privato < alloggi per soci di ive in Via Molieni i o 5 “ 2005 2008
Fdificio | e iale deli una fuevi pitzzs pubblica & complesso residenzaale di villette o mesi 12 % 2
5 tiem i Vin di Acilia angolo Via Leonardo Mell 2005 2008
Edificio terziano ¢ commeromle delimitante wna nuova pizza pubblica in Vin Molteni & complesso residenziale o - 12 &2 20
6, |sclier n due pinni in Vis Macehia Say 2005 008
Fdificto terznno privato con multsale, banca e albergo e edilizin residercsinl ul parco alln i 1 a2 30
63 |puczzn pubblica in Via Macchis Saponzn 2005 2008
63 |Complesso residenziale di case o schiers & negos in Via Signorini mesi & a2 3 2005 2008
§  |Piano di recupero wh Consorzio Stells Dagento DUE 12 2 30 2005 2008
Posta del parco nstialistico di Ficans con servia per listico & con dn Vin di Dragoncello e - 12 n et
11 |movs ediltzu comprensoriale m Vin Alessandie Ruspol 2005 2010
12 |Case senali disposts & corte ed edificio iosu Via Macchin Sap mesi 12 a 30 2005 2008
13 |Case seriali con edificio terziario im Vin Macchia Palocco tnest 12 a 30 2008 2008
14 |Edificio con funzion miste residenznli & terziasie in Via Andrea da Garresio mest 12 a 3 200§ 2008
15 [Pinno di recupero utbanistico del Consorzio Macchis Saponan miesi 12 M 12 2005 2006
5 wwﬁm ale, crcolo sp ed edificio non residerziale su puzea pubblica m m localita Case — 2 24 12
(Centro C e su Via di 1 llo e nuova edilizin comprensonale contigun al parco pubblico m Thest 12 45 k<l i ==
1825 [localits San Paolo Ais 2006
19 |Edificio terziario e inle su puizea pubblica ¢ compl denznle tra Vin Altamia = Vin Bomet i Iz 2005 2006
Nuova edilizan compr le tesidenziale ¢ di servia li ¢ uffici tra Drgona ¢ Dragoneello , m Via il iz
21 |Petrae m Vis Fra Andres 2008 2010
27 |fidificio residenzale e tersinio in Vis Altumura mesi 7 a 15 2005 2008
24 |Due ville bifmiliasi i g i di Via Macchia Saponam nesi 12 u 12 2005 2006
Interventi pubblici = :_ i
| |Sotiopasso Ostiense-Via del Mare mesi 6 42 36 2005 2007
2 |Amp Wopasso viagio lines Roins-Ostia mesi 12 1 12 2005 1006
3 |Collsgamento Via Alta e Via Via Bonichi {prop.1) mesi 12 24 12 2005 2006
4 |Collegamento parcheggio di scarmbio e via Saponars (prop.19) mesd 12 Lo 12 2005 2006
5 |Parcheggio di scambaio a 200 mt dalls fermatn i Acilia (prop.19) cessione mesi 12 3 24 200% 2007
8 [Nuova Visbilith Via di Dingoncello - Via delle Case Basse (prop. 18/25) mest 2 2 12 2005 2006
v M strordisiinia di Via Prato Comelio-Vin di Macehia Sgponara ekt 12 24 12 2005 2006
10 |Stracla del P.P.A3 paralleln alls Via di Acilin e svincol mesi 12 2] 12 2005 2006
10h | Prolungamento dells strada del P.P.A3 e allsrgamento tratto di Via di Acilia mest 12 3 24 2005 2007
11 |Reddoppio di via dei P mesi 12 ¥ 74 2005 1007
13 [Steada paralleds ol Canole Polocoo mesi 12 36 b2 2005 2007
14 |Pereorso ciclsbile lungo il cansle Paloeco ¢ si e mest 12 36 24 2005 2007
15 |Prolungamento Via Cocchetti (prop.6.2) mes1 12 % 24 2005 2007
15 |Ri vis Amtato - Via Cistena (prop 6.3) 12 36 24 2005 2007
16 |Lif di Vin di Dragoncello mesi 12 3 7] 2005 2007
17 M i finaris Via Macchia Saporiura mesi 12 36 24 i 2005 2007
18 M\M mesi 12 £ 24 2008 2007
193 |Collegarnento tra Via Macekin Paloceo Via Molleni {pro. 12) mesi 12 36 24 2005 2007
191 |Colleg tma Via Macehna Pafoces Via Molieni(prop.13) mest 12 3 24 2005 2007
491 |A spordive a Vs Diagone davant al Campus Scolasti tmes) 12 % 24 2005 2007
e m ) fmaria stnda. ap ed ampt di Vin Sambuasi verso Dgoneello demol et e 5 % 05 i
49,3 [Amedo Urbano defln Pinzza davant alla chiesa s Via C Casim - demolizions Volume esist mesi 12 36 24 W05 2007
494 [Munutenzions e nuova realizzaziona di n°dponticelli s Dragona s 12 36 24 2005 2007
20 |Stazione metropolitau Acilis -Liagona ¢ sovinpasso pedoniale mesi 12 3 2 2005 2007
20b |Sovrpasso pedonale-collegnmento s Drngona. mesi 12 36 2 2005 2007
20¢  |Parcheggtio e pusze (aves ! mesi 12 36 24 2005 2007
21 |Sede dells Cire XIU (srea -PdZ Paloceo) mesi & 2 % 2005 2007
22  |Biblioteca Je (1es le 1'dZ Palocoo) mest 6 42 36 200% 2007
23 |Campus Scolsstico di Via Fus mesi 12 £ 24 2005 2007
24 |Seuola Matem con sei seziomi su Vin Macchia Paloceo mast 12 £ 24 2005 2007
25 | Palazzo dells Musica nel Parco di Drugona - Drigoneello mesi 12 3 24 2008 2007
268 |Servizio pubblico ASL 2 pinzzn pubblics (parte) o mesi 12 36 L] 05 2007
26 |Piszza pubblics davanti sl Asl mesi 12 36 24 2005 2007
27 |Ri del casilt in zona "Pinetmn , esiitro avico mest 12 36 24 2005 2007
28 |Campus Scolastico di Drngors- Intervento di Risty mesi 12 36 24 2005 2007
| 30 |Centro Anzini localizzato nelfarea a standard a Dragona mesi 12 36 24 2005 2007
31 |Ristruttumzione dél Casale a Dragons, centro culturale mesi 12 6 2 2005 2007
Bl |Ri ity del casals nel PAZ Dragonicedlo per Cenltro culturale - polival mesi 12 36 ] 2005 2007
38a [Portn del Parco di Monie Cugno. Receprtion pubblica esi 12 Jo 24 2005 2007
32 |Nuova Asile mdo su Vis Amato (su proprets le) mesy 12 3% 24 2005 2007
33 |Verde Attrezeato Pdz Acilis -aree a standard e parco pubblico(prop.6.2) mest n M 12 2005 2007
34 |Piszza Pubbliea su via Molten (prop.6.1) mesi 12 36 24 2005 2007
35 |Pista du Ballo Contro Anziani San Giorgio e verde mesi 12 36 1] 2005 2007
36 |Piscina Pubbiica niell area verde del POZ Palocco mesi 12 36 2 2005 2006
37 |Pista cielabile di colleg dal Camspus di Dragona al parco naturalistico di Monte Cugno mes 12 24 12 2005 2007
38b | Percosso ciclabile nel Parco di Monte Cugnio miesi 12 24 12 2005 2007
W | Verde istico Parco Monte Cugno mes 12 % 24 2005 2007
38d | Recupero Archeolopico Villa R PdL Dragoncell mesi 2 4 12 2005 2006
e | Area Verde Attrezzatito- casale-centio cultursle-nel PdZ Dragoncell st 12 36 24 2005 206
398 |Parco San Paolo, verde (pop.18.25) mesi 12 24 12 2005 2006
39b |Pisto ciclsbile nel Parco Sa padlo sy 12 24 12 2008 2006
We |Pists cicabile prolungemento San Paoko (prop.16) mesi 12 24 12 2008 2006
0 (Scavo Archeologio Vislls A Drugons (prop 21) mesi 12 24 12 2005 2006
40b | lmpianto per fesercizio dellatietica u Dragona mest 12 34 24 2005 2006
40e | Verde sportivo di dello Stadio mesi 12 36 24 2008 2006
A0 |Pista cichabile Dragona Dragoneello mesi 12 | 2 2005 2006
40 |Purcheggi pubblici dello Stadio = del Patizzo delli Musica mesi 12 3% 24 2005 006
4] |Pista ciclabile di colegamnento settote sud (parts) mesi 12 24 12 2005 2006




