RELAZIONE

1. Gli obiettivi del programma

L’ambito territoriale interessato dal Programma di Recupero Urbano
“Corviale”. si estende per circa 790 ettari nel territorio della Circoscrizione XV
e presenta, al suo interno, diversi insediamenti di Edilizia Residenziale
Pubblica.

La delimitazione dell’ambito territoriale, in sede di PRU, é stata individuata
attraverso 1 seguenti elementi :

- ad est la Riserva Naturale “Valle dei Casali™ e 1] Piano di Zona n. 60:

- asud il sistema fluviale del Tevere e delle sue golene;

- ad ovest la Riserva Naturale “Tenuta dei Massimi™:

- anord il confine amministrativo tra la Circoscrizioni XV e XVL.

L’Edilizia Residenziale Pubblica. in funzione del cui recupero - cosi come
previsto dall’art. 11. L. 493/93 - principalmente si sviluppa il Programma in
questione. € rappresentata dai seguenti insediamenti :

- Piano di Zonan. 61 “Corviale™;

- Piano di Zona n. 14v “Portuense™:

- Piano di Zona n. 39 “Colli Portuensi sud™:

- Piano di Zona n. 60 “Colli Portuensi nord™:

- Borgata del Trullo (IACP);

- Insediamento IACP “Casetta Mattei” — via dei Chiaramonti

- Residenze di proprieta comunale in via degli Aluffi — via Valmarana.

Dal punto di vista orografico |"ambito territoriale “Corviale™ — racchiuso entro i
confini suddetti — & prevalentemente costituito dal sistema collinare che
delimita la sponda destra del Tevere e da aree pianeggianti in corrispondenza
della valle del fosso della Magliana ad ovest. della valle del fosso di Papa
Leone (oggi via Newton) ad est e della stessa valle del Tevere (Idrovore della
Magliana) a sud.

1 problemi dell’ambito territoriale in questione possono essere ricondotti a due
principali categorie di degrado: quello, di tipo pit pragmatico, dovuto a carenze
del sistema viario e di trasporto pubblico su ferro. nonché a generale scarsita o
cattivo stato di conservazione delle strutture per servizi: quello. meno
immediatamente percepibile. ma piu diseducativo e destabilizzante,
rappresentato da una diffusa carenza di qualita wrbana. intesa come mancanza
di spazi rappresentativi e da una caotica contiguita di tessuti edilizi eterogenei.
sia di origine spontanea. che frutto di pianificazione pubblica. tale da generare




un senso di precarietdi e “non finito”. Quest’'ultima forma di degrado

contribuisce ad alimentare, specie tra i giovani, un sentimento di disaffezione e

una mancanza d’identificazione nei confronti dei luoghi.

In particolare |'insediamento di Edilizia residenziale Pubblica piu conosciuto,

quello denominato “Corviale”. risente di ben note problematiche di varia

origine, di natura sociale, gestionale ed urbanistica, ma in larga misura
comunque riconducibili al suo mancato completamento come complesso

insediativo. in termini di servizi pubblici e privati. di strutture commerciali. di

verde e arredo dello spazio pubblico.

Preso atto della situazione appena descritta. risulta immediatamente

comprensibile la scelta operata nel definire gli obiettivi del Programma di

Recupero Urbano, che risultano dunque i seguenti :

- migliorare ed integrare |’accessibilita complessiva dell’ambito attraverso un
potenziamento del sistema viario e delle connessioni con la ferrovia
metropolitana FM1;

- recuperare. riqualificare e incrementare le strutture per servizi pubblici. a
cominciare dagli edifici scolastici:

- migliorare la dotazione di spazi verdi pubblici attrezzati ed elevare la
qualita dello spazio pubblico, specie negli ambiti dei Piani di Zona:

- favorire, soprattutto orientando I'intervento privato, la formazione di nuove
centralita urbane. intese come luoghi fortemente riconoscibili dove si
concentrano qualitd architettonica e funzioni pregiate.

2.1 contenuti del Programma

Il P.R.U. “Corviale” ¢ orientato principalmente al completamento delle parti
urbane. L'insieme degli interventi pubblici e privati del P.R.U. acquista un
senso compiuto, una forma di “Progetto Urbano™. solo se lo si legge in
sovrapposizione alla trama esistente delle valenze ambientali. della rete viaria e
dei nuclei di servizi pubblici, la cui valorizzazione ed integrazione ¢ parte
dominante del Programma stesso. seppure essa si percepisca. nel disegno
d"assieme. solo in trasparenza.

In sostanza l'attuale configurazione sconnessa ed eterogenea dell’ambito
urbano in questione, quell’alternanza spontanea di parti edificate e vuoti
destrutturati, che in precedenza é stata identificata tra i fattori di degrado. ma
che & comunque testimonianza. a livello sensibile e percettivo. della storia di
quei luoghi. non viene negata dal P.R.U. Al contrario I'idea progettuale che
sottende il Programma vuole mantenere una continuita nel processo storico di




modificazione di questa porzione di territorio e per questo la localizzazione

degli interventi privati ¢ pubblici risulta variamente aggregata, secondo

microcentralita, senza elementi di forte strutturazione.

L’insieme degli interventi privati. che comporta trasformazioni di superfici

territoriali per complessivi 66,09 ha, si concentra dunque attorno a tre distinti

nuclei :

- un primo nucleo - che si puo denominare “Corviale — Casetta Mattei™ — in
cui ricadono n. 6 interventi privati:

- un secondo nucleo - identificabile come “Monte delle Capre — Trullo™ — a
cul possono essere associati n. 15 interventi privati ;

- un terzo nucleo nella zona “Idrovore della Magliana™ con n. 4 interventi
privati.

In termini numerici il peso insediativo residenziale del PRU comporta n 3.465

nuovi abitanti (calcolati con I'indice di 80 mc/ab.). Tale apporto risulta

superiore al tetio insediativo previsto per I'ambito in sede preliminare. pari a

2.500 abitanti. Tuttavia. alla luce della effettiva localizzazione degli interventi

privati e delle nuove infrastrutture da realizzare in sede di PRU. sj ritiene tale

peso insediativo sostenibile.

In termini volumetrici gli interventi con destinazione residenziale realizzano

mc 277.230: quelli a destinazione non residenziale realizzano me. 393.297.

In totale si realizzano percid volumetrie per me. 672.527: occorre pero

precisare che parte di esse pari a mc 45375 derivano dal recupero di

volumetrie esistenti.

Peraltro si ritiene che la natura innovativa dei Programmi di Recupero Urbano

debba comportare una valutazione complessiva degli interventi pubblici e

privati orientata alla qualita dell’inserimento urbanistico e dei suoi contenuti

formali e funzionali. sicché il semplice dato volumetrico, pur significativo.

deve essere considerato in sé riduttivo in termini valutativi rispetto alle

potenzialita e le sinergie generate dagli interventi stessi.

Il Programma di Recupero Urbano “Corviale” ¢ dungue formato da n. 23

interventi privati e n. 28 opere pubbliche. alcune delle quali suddivise in lotti

funzionali.

Dal punto di vista economico i soggetti proponenti sono chiamati ad affrontare

costi per la realizzazione degli interventi privati stimabili complessivamente in

circa 336.263 miliardi di lire (pari a mc. 672.527 x 500.000 L/mc). Occorre

poi valutare "ammontare degli oneri di urbanizzazione dovuti per i predetti

interventi privati. che risultano cosi distribuiti :

- oneri di urbanizzazione primaria totali : ..............o.oi 1..23.376.000.000

- oneri di urbanizzazione secondaria totali : ................... 1..11.848.000.000




Inoltre 'insieme del contributo straordinario netto offerto dai privati per la
realizzazione delle opere Pubbliche del PRU ammonta a..... L. 25.397.000.000.
Escludendo una parte degli oneri concessori che viene impiegata direttamente a
scomputo dai privati per la realizzazione delle OO.PP. di standard. rimangono
finanziamenti da privati per le OO.PP. del Programma pari a L.
41.586.000.000

I co-finanziamenti pubblici per la realizzazione delle OO.PP. del Programma
Vengono reperiti come segue:

- da fondi Regionali di cui alla Delibera G.R.L. n. 1353/2000 : L.

15.415.000.000
- daaltre risorse comunali di Bilancio : .....ooeeviiiniin. L. 10.164.000.000

Allegati:

Tab. 1.1. Quadro riepilogativo del Programma

Tab. 1.2. Quadro riepilogativo degli interventi pubblici ¢ privati

Tav. 1. Inquadramento urbanistico

Tav. 2. — 2 la - 2.1b Localizzazione degli interventi pubblici e privati

3. Le varianti agli strumenti urbanistici

3.1 — GLI STRUMENTI URBANISTICI GENERALI E ATTUATIVI

Sull ambito urbano “Corviale™. come sul rimanente territorio comunale. sono

state approvate diverse Varianti agli strumenti urbanistici generali. in

particolare:

- la Variante generale al PRG per il reperimento di aree per Servizi e Verde
Pubblico con delib. G.R. n. 5396 del 17/5/2002:

- la Variante di Salvaguardia. con delib G.R. n 426 del 15/4/2002;

- la Variante detta “Piano delle Certezze”. con delib. G.R. n. 856 del
10/9/2004;

Per quanto riguarda invece i Piani urbanistici attuativi ricadenti nell’ambito

urbano si ricorda la presenza. gia segnalata in precedenza. dei seguenti P.d.Z.:

- Piano di Zona n. 61 “Corviale™;

- Piano di Zona n. 14v “Portuense™:

- Piano di Zona n. 39 “Colli Portuensi sud™

- Piano di Zona n. 60 “Colli Portuensi nord™.

Inoltre ricade nell’ambito il Piano Particolareggiato della Zona O n. 21

“Monte delle Capre™. adottato con deliberazione C.C. n. 214 del 25/09/1997 ¢

controdedotto con deliberazione C.C. n. 143 del 20/09/1999 e approvato con



deliberazione C.C. n. 120 del 25/05/2001, e il “toponimo™ n.15/10 Monte delle
Capre-via Coreglia Antelminelli.

3.2 -1 PIANI TERRITORIALI PAESISTICI
Per quanto riguarda lo strumento del Piano Territoriale Paesistico occorre
segnalare che I"ambito di recupero urbano “Corviale™, cosi come delimitato in
precedenza, ricade in larga misura nel perimetro del PTP n. 15/10 “Valle dei
Casali”, adottato con deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n. 7318
del 16/12/1988 e parzialmente approvato con L.R. n. 24 del 6/7/1998.
L approvazione € parziale poiché. a norma dell’art.19 della predetta L.R.. essa
¢ limitata alle aree ed ai beni dichiarati di notevole interesse pubblico ai sensi
della I.. 1497/39 ed a quelli sottoposti a vincolo paesistico, ai sensi degli artt.
1.1 ter ed 1 quinques della L. 431/85. Secondo quanto riportato nella Tavola di
PTP “Rilievo dei vincoli paesaggistici” su un’ampia parte del PTP “Valle de
Casali” ricadono due vincoli paesaggistici sovrapposti: 1) “Zone di interesse
archeologico™ — punto M), art.1. L. 431/85 : 2) Aree gia sottoposte a vincolo
paesaggistico ex Lege 1497/39.
Inoltre una parte minore dell’ambito territoriale del PRU “Corviale™ - la parte
ad ovest di via Casetta Mattei - ricade entro il perimetro del P.T.P. n. 15/8
“Valle del Tevere”, adottato con delibera G.R.L. n. 3580 del 27/10/1998.
Poiché quest™ultima deliberazione regionale € successiva alla predetta L.R. n.
24/98. il P.T.P. *Valle del Tevere” risulta ad oggi. in tutte le sue parti. solo
adottato € non ancora approvato.
| problemi di coerenza che in taluni casi si vengono a determinare tra le
previsioni dei PTP. laddove solo adottati. e gli interventi del PRU. devono
comunque trovare soluzione in sede di Accordo di Programma. come proposte
di modifica del PTP da parte dell’Ente locale. ai fini della redazione del PTPR.
o_anche per |'eventuale accoglimento da parte della Regione Lazio delle
opposizioni presentate dai privati .
Delle n.25 proposte private d’intervento presentate per il PRU “Corviale™ n. 5
(mn. 1 =2 = 3 = 3 = 34 ) ricadono nel P.T.P. “Valle del Tevere” e n. 20 nel
P.T.P. *Valle dei Casali”. Queste ultime si trovano tutte nella parte soggetta a
vincoli. dunque “approvata” con L.R. 24/98 e cogente, precisamente
a) le proposte nn. 10 -11-12-15-16—17- 18 — 19— 33 . che ricadono
interamente in sottozone di Tutela Limitata. dove . alle condizioni poste
dalle Norme Tecniche del PTP, ¢ consentita la realizzazione di nuovi
edifici;
b) le proposte n. 7 13A — 13B — 14 — 32, che hanno perimetri di intervento
comprendenti sia parti in sottozone di Tutela Limitata che parti in sottozone




di Tutela Orientata, ma tutte concentrano 'intervento edificatorio nella
porzione di terreno che ricade in Tutela Limitata dove, alle condizioni poste
dalle Norme Tecniche del PTP. ¢ consentito realizzare nuovi edifici;

¢) le proposte n. 8 e 9 che hanno perimetri d’intervento ricadenti interamente
in sottozone di Tutela Orientata “TO ¢”

d) le proposte nn. 25 — 26 — 27 - 28. che ricadono in sottozona di Tutela
Orientata “TO d/2", in una localitd, “Idrovore della Magliana”, oggi
abbondantemente compromessa dal punto di vista ambientale. dalla
consistente presenza di capannoni artigianali sorti spontaneamente.

Per tutti gli interventi ricadenti in sottozona TO del PTP n.15/10 il presente

programma ¢ considerato osservazione al PTPR ai sensi dell’art.23 della L.R.

1.24/98. Pertanto le citate sottozone a TO. riportate nell’allegato “modifiche al

PTP 15/107, ai sensi della L.R. n.2/2004 potranno essere modificate in TL.

Infine le n.5 proposte interessate dal PTP “Valle del Tevere” ricadono nelle

seguenti sottozone: lenn. 1 =2 -3 -34 in TL a/21: lan. 3 in TP a/27;

3.3 — LE RISERVE NATURALI “VALLE DEI CASALI" E “TORRETTA
DEI MASSIMI™

Occorre inoltre ricordare che I'ambito di recupero urbano “Corviale™ e
contornato dalla “Riserva Naturale Torretta dei Massimi™ ad ovest e dalla
“Riserva Naturale Valle dei Casali” ad est. II PRU “Corviale™ interagisce con
il perimetro della “Riserva Naturale Valle dei Casali”. laddove la proposta n.
32 offre la realizzazione a scomputo di una strada pubblica - proseguimento
dell’attuale via Pelago — necessaria per migliorare 'accessibilita del nucleo
edificato “Monte delle Capre” e prevede a parita di cubatura la demolizione e
ricostruzione in altra forma di volumetrie esistenti.

Il PRU “Corviale™ interagisce con il perimetro della “Riserva Naturale Torretta
dei Massimi” laddove la proposta n.5 offre in cessione a scomputo alla
proporietd comunale un‘ampia porzione collinare prospiciente il P.d.Z.
“Corviale™ e ricadente nella Riserva medesima.

In questi casi occorre rendere compatibile la previsione del PRU con il Piano
d’Assetto della Riserva trasmesso dall’Ente Regionale “Romanatura” alla
Regione Lazio per la sua approvazione. tenendo presente che gli interventi
pubblici e privati. cosi come configurati nel PRU. rappresentano I'assetto
definitivo approvato dalla Conferenza dei Servizi per tale area.

3.4 - LE VARIANTI URBANISTICHE DEL P.R.U. “CORVIALE”
Per quanto ricuarda le Norme Tecniche che accompagnano i progett
urbanistici. anche laddove eventualmente presentate dai progettisti a corredo




deeli elaborati allegati relativi agli interventi privati del PRU. si precisa che

non assumono valore prescrittivo fino a quando non saranno oggetto di

approfondimento _da parte degli Uffici  comunali al fine di verificarne la

rispondenza al tipo di intervento proposto. Esse dovranno comungque essere

prodotte prima della stipula della convenzione.

Le difformita delle previsioni del PRU rispetto agli strumenti urbanistici
vigenti e adottati — e dunque le varianti di destinazione urbanistica connesse al
PRU - sono sinteticamente descrivibili come segue.

A — Nucleo di interventi in localita “Corviale — Casetta Mattei™ :

'intervento privato n. 1, riguarda la costruzione di edifici residenziali e
commerciali in adiacenza a via Casetta Mattei. compresa la realizzazione di
una piccola piazza e comporta variazioni di destinazione urbanistica da
zona M1 (mgq. 13.100) e zona M3 (mq 13.268). a zona E2 (mq 21.285). E’
inoltre prevista una destinazione di PRG a sede stradale (mq 5.083).
I'intervento privato n. 2, riguarda la costruzione di edifici residenziali. con
variante urbanistica da zona cosiddetta “zona bianca”, cio¢ priva di
destinazione urbanistica. (mq.16.173), a seguito della Variante al PRG per
il reperimento di aree per servizi e verde pubblico approvata con
deliberazione G.R.. n396/02. a zona E2. E inoltre prevista una
destinazione di PRG a sede stradale (mq 4.503).

I"intervento privato n. 3. riguarda la costruzione di edifici residenziali e non
comporta variante urbanistica rimanendo zona E1 di PRG per mq. 6.206:
"intervento privato n. 5. riguarda una porzione di terreno situata a nord del
P.d.Z. “Corviale™ : la superficie territoriale dell’intervento di mq. 56.337
ha destinazione attuale a zona N di PRG. Si fa presente che la parte
triangolare oltre via di Poggio Verde (mq. 9.582) prima zona E2 di PRG, ¢
stata variata a zona N dalla Vanante di Salvaguardia approvata con
deliberazione G.R. n426/02. E’ richiesta per entrambe una varianie
urbanistica a zona E2 (mg. 56.337). con deroga ai distacchi dal filo
stradale; I'intervento riguarda un’ulteriore porzione di territorio, di
mq.126.337. corrispondente al fianco collinare prospiciente il  P.d.Z
“Corviale™, che viene ceduta all’A.C. e per la quale si prevede in sede di
PRU una variante urbanistica da zona H2 (cosi variata a seguito
dell’approvazione del “Piano delle Certezze” con deliberazione G.R.
n.856/04) a zona N.




L’intervento privato n. 33, si riferisce ad un lotto di terreno di mgq. 2.000.
destinato attualmente a zona F1 di PRG, che faceva parte di un’area di
complessivi mq. 10.000, con indice di fabbricabilita territoriale 1.5 me/mg.
sulla quale sono stati gia realizzati me. 12.000. L'intervento previsto.
realizza i rimanenti 3.000 mc e non comporta necessitd di variante
urbanistica.

I'intervento privato n. 34. non comporta variante urbanistica per la parte
di area a zona F2 di PRG (mq. 11.563). La proposta richiede tuttavia una
variante urbanistica da zona M3 a zona F2 per mq 2.157 appartenenti ad
un’altra area di mq 6.459. prima ceduta all’ Amministrazione comunale per
intero e adesso utilizzata in parte (mq 2.137) per la localizzazione di parte
degli standard urbanistici dell'intervento. La restante parte di area pari a mq
4302 viene ceduta all’ Amministrazione. Inoltre € richiesta una deroga alle
norme tecniche del PRG - che la natura di strumento attuativo insita nel
PRU consente — sicché indice di fabbricabilité territoriale & fissato in 1.82
me/mgq .

B — Nucleo di interventi in localita “Monte delle Capre — Trullo™ :

L)

|'intervento privato n. 7. riguarda la costruzione di un edificio residenziale
con varianti di destinazione urbanistica da zona G3 (ex G4) a zona E2 (mg.
5.000);

|'intervento_privato_n. 8 riguarda la demolizione di un edificio non

residenziale e la ricostruzione con ampliamento che comporta una variante
urbanistica da zona G3 a zona M2 (mgq. 6.231 ).

Iintervento _privato n. 9 riguarda la realizzazione di un complesso
residenziale con variante urbanistica da zona G3 a zona E2 (mq. 18.205 ).
E’ inoltre prevista una destinazione di PRG a sede stradale (mq 2.400).
I'intervento privato n. 10, riguarda la costruzione di edifici residenziali su
di un’area con destinazione urbanistica G3 (mq. 2.089) e non comporta
variante urbanistica:

I'intervento privato n. 11, riguarda la costruzione di edifici residenziali.
L'area ¢ suddivisa in due ambiti uno. con accesso da via delle Vigne,
attualmente zona G3 di mq. 7.317 e un secondo. con accesso da via Bosco
degli Arvali. attualmente zona G3 (mgq. 1.816) ¢ zona F1 (mgl84). La
variante urbanistica & per il primo ambito da zona G3 (ex G4) a zona E2
(mg. 7.317). e per il secondo ambito da zona F1 a zona G3 (ex G4) con
indice di fabbricabilita totale in questo caso pari a 1.20 mc/mq.;




L’intervento privato n. 12. riguarda la costruzione di edifici residenziali e
comporta variante urbanistica da zona G3 (ex G4) a zona E2 (mq.15.057).
E’ inoltre prevista una destinazione di PRG a sede stradale (mq 1.510).
U'intervento privato n. 13, ricade in larga misura entro il perimetro del
Piano Particolareggiato di Zoma “0.21 - Monte delle Capre”. Tale
perimetro ¢ stato ampliato in sede di P.P. (approvato con Del. C.C. n.120
del 25/5/2001) rispetto a quello del nucleo originario di Zona O approvato
con del. G.R.L. n. 4777/83. ai sensi dell’art.1, L.R. 36/87. L’ambito
d’intervento ¢ suddiviso in due parti non contigue, una interna ed una
esterna al perimetro della Zona O ed ha una superficie complessiva di mq.
67.709. L'intervento ¢ stato suddiviso in due proposte indipendenti. la
prima di mq 59.370 denominata 13A. interna al suddetto P.P., la seconda di
mq 8339 chiamata 13B. esterna a tale P.P.

per 'intervento privato n. 13A le varianti urbanistiche proposte sono le

seguenti:

1) da zona O a zona E2 per mq. 17.333 (per esattezza, in questo caso,
occorre chiarire che la parte di terreno in questione. prima
dell’approvazione del P.P. O21 ricadeva nelle destinazioni di P.R.G. di
zona M3, M1. N. F1):

2) dazona G3 a zona O per mq. 17.008:

3) dazonaF1 a zona O per mq. 330.

4) mq. 20.849 erano e nmangono zona O, in quanto ricadenti nel
perimetro del P.P.n. 0.2]

L intervento. utilizza una parte di Zona O (mgq. 17.333) destinata dal P.P. a

sevizi pubblici per realizzare una volumetria privata residenziale e

commerciale,

Contestualmente. oltre a cedere all’A.C. altre aree in Zona O gia destinate

dal P.P. a strade e verde (per totali mq. 20.849), restituisce a scomputo -

subito fuori il perimetro del P.P. - una superficie ex G3 ed ex F1. di poco
superiore a quella utilizzata entro il P.P. per totali mq. 17.338 che
divengono pubblici con destinazione Zona O e consentono di reintegrare lo
standard di servizi del P.P ed attuare in modo piu completo e migliorativo
la viabilita e il verde pubblico. E™ inoltre prevista una destinazione di PRG

a sede stradale (mq 3.850).

per 'intervento privato n. 13B le varianti urbanistiche proposte sono le

seguenti:

1) dazonaFl azona G3 per mq. 352;

2) non & prevista alcuna variazione per mq. 2.0035 che erano e rimangono
zona G3;




3) mg. 3.073 erano e rimangono zona O, in quanto ricadenti nel perimetro
del P.P.n. 0.21.
4) da zona G3 azona O per mq. 2.909.

|intervento privato n. 14. riguarda la costruzione di edifici residenziali e
comporta una variazione di destinazione urbanistica per mq. 7.620 da zona
(3 a zona E2. L'intervento cede all’A.C. mq. 17.018 di aree a standard per
servizi entro il perimetro della Zona 0.21 *Monte delle Capre™.
|'intervento privato n. 13, si attua su tre aree separate in adiacenza al Casale
degli Inglesi e non prevede varianti urbanistiche. La superficie complessiva
interessata ¢ di mq. 17.276 con destinazione I'] e ricade nell’ambito della
vecchia lottizzazione della soc. S.E.C.L. . di cui al progetto prot. N. 2592/71
P.R.. in aree non destinate dal progetto stesso a standard pubblico.
L’intervento propone la realizzazione di volumetrie residenziali (me.
18.122) e non residenziale (mc. 3.626) per un totale di me. 21.748.
I'intervento privato_m. 16  ricade entro il perimetro del Piano
Particolareggiato della zona O. 21 “Monte delle Capre™. con destinazione di
P.P. residenziale. La proposta comporta una variazione di destinazione
d’uso entro il P.P. da residenziale a non residenziale su una superficie di
mq. 4.320 per la ristrutturazione con ampliamento di un istituto religioso.
Per tale ragione la destinazione di PRG dell intervento era e rimane zona O
e non ¢ necessaria variazione urbanistica generale:
|"intervento privato n. 17 ricade in zona M2 di PRG su una superficie di
mg. 16.045 e propone la realizzazione di servizi privati propri della zona
2 con particolare destinazione ad uso sportivo. ricreativo e sociale
privato. Pertanto anche in questo caso non ¢ necessaria variazione di
destinazione urbanistica generale:
I"interventa privato n. 18 ricade in zona G3 di PRG. all’interno di uno dei
Toponimi individuati dalla Variante Generale “Piano delle Certezze™ come
nuclei cosiddetti “non perimetrati”. Si tratta del toponimo “via Coreglia
Antelminelli”. Non ¢ prevista alcuna vanazione urbanistica per cui viene
confermata la zona G3 (mq 5.305) di PRG:
|"intervento privaio n. 19 ricade in zona N di PRG. all'interno di uno dei
Toponimi individuati dalla Variante Generale “Piano delle Certezze™ come
nuclei cosiddetti “non perimetrati”. Si tratta del toponimo “via Coreglia
Antelminelli”. In questo caso la variazione di destinazione urbanistica
prevista per i 2.226 mq. del lotto € a zona F1:
|intervento privato n. 29 l'area in questione. a seguito della sottoscrizione
del 11l Accordo di Programma tra il Comune di Roma e la Regione Lazio.
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pubblicato sul BUR del 20/2/1999. ¢ stata destinata dall’ Amministrazione
comunale alla costruzione di una parrocchia. Con tale accordo di
programma € stata, inoltre. approvata la variante urbanistica da zona E3 a
zona M3. Pertanto, la variante riportata nel Programma di Recupero Urbano
da E3 a M2 e I'intervento privato n.29. presentato dalla Societa Alpais e
consistente nella realizzazione di un complesso turistico-ricettivo, vengono
stralciati dal programma.

'intervento privato mn. 32 riguarda una superficie di mgqg. 22.489 con
destinazione attuale a zona M3 di PRG per mq. 8.095 e a zona N per mq.
14.389. La variante urbanistica prevista trasforma la zona M3 in zona E2.
con un indice di fabbricabilita territoriale stabilito in 1,73 me/mq;: trasforma
parte della zona N (mq. 3.656) in zona B2: infine trasforma una parte di
zona N residua (mg. 6.750) in sede stradale. ai fini della realizzazione di
un’opera pubblica del Programma.

Nucleo di interventi in localita ldrovore della Magliana

'intervento privato n. 25 riguarda una superficie complessiva di mgq.
115.766 con le seguenti destinazioni urbanistiche attuali : Zona L1 (mgq.
67.922) e zona N (mq. 47.845). La variazione di destinazione urbanistica
prevista € la seguente : dazonaLl e zona N a zona M2 per mgq. 65.912: da
zona N a zona L2 per mq. 13.946: da zona N a zona G4 per mq. 30.30]. E
inoltre prevista una destinazione di PRG a sede stradale (mq 5.608) da zona
L1 e zona N di PRG.

I'intervento privato n. 26 riguarda una superficie di mq. 19.760 situata in
via Viechio. priva di destinazione di PRG (cosiddetta zona bianca) a
seguito dell’approvazione da parte della Regione con delib. G.R. n.596/02
della Variante “Verde e Servizi”. Tale area ¢ gia stata in passato sede di
attivita legate alla lavorazione industriale di combustibili. La variante
urbanistica richiesta in sede di PRU €& a zona L1 di PRG.

"intervento privato n. 27 riguarda una superficie territoriale di mq. 16.149
di cui mq 1.200 destinata a zona N di PRG e mq. 14.949 priva di
destinazione di PRG (cosiddetta zona bianca) a seguito dell approvazione
da parte della Regione con delib. G.R. n.596/02 della Variante “Verde e
Servizi”. Sono inoltre presenti fabbricati esistenti per mec. 6.595. La
variante di destinazione urbanistica prevista dal PRU trasforma la zona N e
gran parte della zona bianca in zona L2 di PRG (mg 15.698) e la restante
parte della zona bianca in viabilita (mq 451).




- Tlintervento privato n. 28 riguarda I'ampliamento di un manufatto ad uso
artigianale sorto su una parte della superficie territoriale di mg. 5.000
destinata a zona N di PRG. La variante urbanistica prevista in questo caso
riguarda la trasformazione dei mq. 4.687 da zona N a zona L2, e mq 313 da
zona N a viabilita.

Oltre le varianti di destinazione urbanistica connesse agli interventi privati del

PRU occorre segnalare sommariamente anche le varianti necessarie per la

realizzazione delle OO.PP. del Programma. Si tratta prevalentemente di

varianti per la realizzazione di nuova viabilita. In particolare per la

realizzazione della strada che collegherd via del Trullo con via delle Vigne.
proseguendo poi fino a via del Fosso della Magliana. Tale strada. in parte gia
urbanisticamente prevista dal P.P. zona O n. 21. da parte della Conferenza dei

Servizi decisoria ha subito una medifica del tracciato e. conseguentemente.

delle varianti urbanistiche. Pertanto |'opera pubblica comportera varianti

urbanistiche da zona O e G3 (ex G4) e da zona H2 a sede stradale. Tali varianti
saranno _approvate successivamente con _apposito provvedimento. Una
variazione di destinazione urbanistica per la realizzazione della strada pubblica

“via Pelago™ & contenuta nella proposta privata n. 32 (da zona M3, G3 (ex G4)

e N a sede stradale). Altre varianti riguardano la nuova viabilita di accesso alla

zona “Idrovore della Magliana” e al P.d.Z. “Corviale da via Casetta Mattei.

Una variante di destinazione urbanistica per opera pubblica — gia descritta in

precedenza - & connessa alla proposta privata n. 5 e riguarda la realizzazione di

un parco pubblico con variazione da zona H2 a zona N. Le rimanenti OO .PP

del PRU sono. in genere, interventi su manufatti pubblici o su aree gia destinate

a Verde pubblico o sede stradale e non richiedono varianti di destinazione

urbanistica.

Allegati:

Tab. 2. Varianti agli strumenti urbanistici vigenti e adottali
Tav. 3.1a - 3.1b. Stralcio PRG vigente

Tav. 3.2a - 3.2b. Stralcio PRG con varianti

4. Gli interventi privati

Gli interventi privati sono entrati a formare il Programma di Recupero Urbano
definitivo — sia in termini di qualitd e quantita dell’edificato. che per quanto
riguarda le offerte economiche — attraverso un processo. spesso non lineare, di



progressiva definizione concertata. di sottrazioni ed ampliamenti di volumetrie
e funzioni.

Tale modalita si ritiene appartenga propriamente a questo tipo di Programmi
operativi che, non a caso, vengono definiti “complessi”. Pertanto, occorre
segnalare in premessa che con I'adozione — in alcuni casi — i contenuti degli
interventi privati selezionati per il PRU definitivo non sono esattamente
I'espressione delle prescrizioni della Commissione Tecnico-Consultiva.
Piuttosto derivano da una valutazione finale sintetica. che ha tenuto conto
certamente delle prescrizioni stesse. ma anche di un successivo processo di
riesame e co-progettazione tra struttura pubblica ed operatori privati. sulla base
di una visione finalmente unitaria delle problematiche e delle opportunita del
PRU. che ha portato a delle scelte finali - verificate anche in sede preliminare
dalle Commissioni Consiliari Permanenti - che risultano condivise tra i partners
pubblico-privati e tali da assicurare, in buona sostanza. la fattibilita del
Programma. nel rispetto del preminente interesse pubblico.

L’esame delle proposte e delle osservazioni da parte della Conferenza dei
servizi decisoria indetta dalla Regione Lazio ha comportato. per alcune di esse.
parziali modifiche. in molti casi non significative. Per quanto riguarda i
contenuti delle proposte private d’intervento ed i relativi parametri urbanistici,
economici e di scomputo. si possono riassumere come segue,

INTERVENTI PRIVATI DEL NUCLEO “CORVIALE - CASETTA
MATTEI"

Intervento privato n. 1: “Realizzazione di un complesso edilizio residenziale
e di un fabbricato ad uso commerciale con piazzetta pubblica antistante la
chiesa di S Girolamo in via Casetta Mattei”. L'intervento ¢ articolato in due
ambiti di uguale estensione. uno adiacente a via Casetta Mattei (mgq.13.100) .
un secondo pil arretrato (mq. 13.268) e comporta la demolizione di un volume
esistente di 500 mc. Nel primo ambito si realizza un edificio per uso
commerciale di me. 7.500 con antistante una piazza pubblica come verde di
standard; nel secondo ambito si realizza un insediamento residenziale di mc.
30.000, posto al margine di un giardino pubblico.

L intervento offre un contributo straordinario netto di L. 2.017 milioni .

Intervento privato n.2 : “Realizzazione di un complesso edilizio ad uso
residenziale presso via dei Caldora” . Si tratta della realizzazione di tre corpi
di fabbrica ciascuno di n.4 piani dal piano di campagna con destinazioni




residenziali per me. 23.162 con relativi parcheggi. viabilita e verde pubblico di
standard. La proposta. che risulta coordinata con le proposte limitrofe nn. 1 e 3
per quanto riguarda ’arredo dello spazio pubblico. offre inoltre a scomputo
all’A.C. un'area di mq. 27.180 in vicolo di Papa Leone sulla collina del Trullo.
entro la Riserva Naturale “Valle dei Casali. La destinazione urbanistica ¢ stata
modificata dalla Conferenza dei Servizi decisoria in zona E2 di PRG.
L’intervento offre un contributo straordinario netto di L. 1.654 milioni .

Intervento privato n. 3 : “Realizzazione di un edificio residenziale presso via
degli Orseolo”. Si tratta di un edificio residenziale di me. 8.803. alto 4 piam
con andamento a piani sfalsati, degradante verso la parte inferiore del lotto di
superficie mg. 6.206. L’intervento offre un contributo straordinario netto di L.
326 milioni.

Intervento privato n. 5 : “Realizzazione di una centralita locale con
insediamento residenziale, strutture per commercio, risioro, spettacolo e spazi
aperti attrezzati in via Poggio Verde™ L’intervento edilizio riguarda una
superficie territoriale di mg. 56.337 contigua al perimetro del Pid.Z. n. 6l
“Corviale”. L obiettivo é quello di realizzare una struttura con funzion di
qualita e forte capacita attrattiva, come cerniera urbana tra gli insediamenti
esistenti di Corviale. Casetta Mattei e via dei Cantelmo. Si prevedono residenze
di densita medio bassa, con fabbricati di massimo n.4 piani. per me. 70.425 e
fabbricati non residenziali per me. 14.084. La volumetria totale dellintervento
¢ pari a mec. 84.509. L'intervento propone diverse OO.PP. a scomputo.
compresa la cessione all’A.C. di aree per complessivi 12,63 ettari, ["intervento
offre un contributo straordinario netto di L. 5.726 milioni .

Intervento privato n. 33: “Realizzazione di un edificio residenziale in via dei
Serlupi” Si tratta di un piccolo insediamento residenziale di me. 3.000. su tre
livelli fuori terra e con copertura a falde con tegole. In una prima fase la
proposta era stata ritenuta non ammissibile per un precedente atto d’obbligo
(Notaio Gisolfi in Roma rep. 10636 — racc. 4070 dell’ 1/4/1985 sottoscritto
dall'Impresa De Lorenzi e C. a favore del Comune di Roma) redatto in
ottemperanza ad un Ordine di Servizio n, 6/75 della Ripartizione XV ( attuale
Dipartimento IX) e relativo ai cosiddetti “lotti interclusi”. In base a tale
obbligazione — trattandosi di Zona F1 di PRG con indice di fabbricabilita
territoriale di 1.5 me/mq - si vincolava 1'intera superficie originaria del lotto
(mg. 10.000) a servizio di una volumetria — poi realizzata - relativa ad una
superficie inferiore, pari a mq. 8.000 (8.000 x 1.5 = me 12.000 invece di 10.000



x 1,5 = 15.000 mec.). In base a cio il lotto residuo di 2.000 mq. della proposta
risultava inedificabile. Il proponente. con nota prot. Dip. VI n.768 del
20/01/2000. ha presentato domanda di riesame della proposta esclusa. la quale
richiedeva il semplice completamento dei 3.000 mc. residui (mq. 2.000 x 1.5
me/mq), sostenendo la transitorieta della norma che ha imposto I'atto d obbligo
in quanto — secondo il parere pro-veritate del proponente stesso -
I"inedificabilita del lotto non € assoluta. ma da subordinare alla redazione di
uno strumento urbanistico attuativo. In sede di esame preliminare. nelle sedute
del 8 e 9 novembre 2000. le CCP IL 111 e VI in seduta congiunta, hanno chiesto
all’Ufficio chiarimenti sulla proposta in questione. L"Ufficio ha fatto presente
che in base alla L.R. n. 22/97 in materia di programmi integrati, il PRU
costituisce effettivamente strumento attuativo dello strumento urbanistico
generale. Le CCP di conseguenza hanno dato indicazioni di riammettere la
proposta.

Intervento privato n. 34: “Realizzazione di un complesso residenziale in via
dei Cantelmo . Si tratta dell’insediamento di due edifici in linea di n.5 piani
fuori terra. disposti parallelamente tra loro per volumetrie residenziali pari a
mc.25.000. su una superficie territoriale di mq.13.720. E stata richiesta una
modifica. accolta con 1'osservazione d’ufficio ed approvata dalla Conferenza
dei Servizi decisoria. che esclude dall’intervento una piccola striscia di terreno.
erroneamente inserita nella proposta perché in zona H2 di PRG., e che prevede,
pertanto. una piccola modifica nella zonizzazione e nel planivolumetrico. Cio
ha comportato la necessita di localizzare parte degli standard urbanistici di
circa mq 2.137 su una parte dell’area data in cessione all’Amministrazione
comunale localizzata in relativa prossimita all’area d’intervento, nel territorio
del Municipio XVI con attuale destinazione urbanistica a zona M3 di PRG. La
dotazione a verde pubblico di standard dell’intervento € localizzata lungo via
dei Cantelmo in modo da assicurare — in un punto molto delicato del sistema
ambientale locale - un corridoio di continuita verde tra la Riserva Naturale
“Torretta dei Massimi” e la Riserva Naturale “Valle dei Casali”. L intervento
offre un contributo straordinario netto di L. 1.159 milioni, utilizzato in parte a
scomputo per la cessione all’A.C. della parte resiante dell area citata destinata a
zona M3 di PRG di mq. 4.302.

INTERVENTI PRIVATI DEL NUCLEO “MONTE DELLE CAPRE -
TRULLO”

Intervento privato n. 7 : “Realizzazione di un edificio residenziale in via delle
Vigne”. L’intervento edificatorio si concentra su una porzione del lotto che




ricade in TL fuori del vincolo di Tutela Limitata asteriscata “TL*" soggetta a
ratifica da parte del Consiglio Regionale in applicazione dell’art.36ter della
L.R. n.2/2004. In tal modo si garantisce, tra l'altro, la visuale aperta da via
delle Vigne verso il fondovalle e oltre il fosso della Magliana. La volumetria ¢
concentrata in un unico corpo di fabbrica di tipo a linea, su tre piani fuori terra.
per un totale di mec. 6.000. Lo spazio verde di standard & attrezzato con
alberature. E” stata richiesta una modifica, accolta con I’ osservazione d"ufficio
ed approvata dalla Conferenza dei Servizi decisoria. che rende pit razionale
'accesso ai parcheggi pertinanziali, senza modificare sostanzialmente la
zonizzazione ed il planivolumetrico.  L'intervento offre un contributo
straordinario netto di L. 440 milioni.

Intervento privato n. 8 : “Realizzazione di un edificio commerciale in via
delle Vigne”. L’intervento edificatorio ricade in un’area di 6.251 mq a Tutela
Limitata asteriscata “TL*" soggetta a ratifica da parte del Consiglio Regionale
in applicazione dell’art.36ter della L.R. n.2/2004. L intervento prevede il
cambio della destinazione urbanistica da G3 ad M2 e I'ampliamento
dell"edificio esistente per un totale di me 5.812 ed una superficie commerciale
aggiunta di mq. 9626 tutta distribuita su di un solo livello. Verde e parcheggi
di standard verranno localizzati prevalentemente lungo via delle Vigne: sara
inoltre prevista la realizzazione di impianti ad energia solare per il
riscaldamento dell’acqua.

11 contributo straordinario netto & di lire 293 milioni.

Intervento privato n. 9 : “Realizzazione di un edificio residenziale ¢ servizi in
via delle Vigne”. Anche questo intervento edificatorio ricade in un’area di
20.605 mq a Tutela Limitata asteriscata “TL*” soggetta a ratifica da parte del
Consiglio Regionale in applicazione dell’art.36ter della L.R. n.2/2004. Con
I'osservazione d ufficio. accolta dalla Conferenza dei Servizi decisoria. che
definisce un nuove tracciato per lopera pubblica n2. € stata richiesta
conseguentemente una modifica alla zonizzazione ed al planivolumetrico del
presente intervento. Nella parte piul interna del lotto & prevista la realizzazione
di 4 edifici residenziali su 4 piani ed un misto a commerciale ed uffici su 3
piani, mentre verso via delle Vigne verra costruito un centro sportivo corredato
di n. 1 campo da calcetto e n. 1 campo da tennis. La volumetria sara di mc.
24.726 di cui 4.946 a terziario e me. 19.780 a residenziale. L area meridionale
del lotto sara ceduta a scomputo per la realizzazione dell’opera pubblica n.2
(collegamento via delle Vigne — via del Fosso della Magliana.). Il contributo
straordinario netto & pari a lire 1.976 milioni.



Intervento privato n. 10 : “Realizzazione di un complesso residenziale in
prossimita di via Zega". Si tratta della realizzazione di una volumetria di me.
2.232, distribuita su due corpi di fabbrica articolati spazialmente su due livelli
pill un piano autorimessa interrato. Completano l'intervento spazi verdi.
percorsi e parcheggi di standard pubblico. L'intervento offre un contributo
straordinario netto di L. 133 milioni.

Intervento privato n. 11 : “Realizzazione di edifici residenziali in localita
Colle del Sole". 1. intervento. che si presenta articolato in due distinti comparti
edificatori. ha presentato delle integrazioni durante 'iter di redazione del PRU.
In una prima versione riguardava solo uno dei due comparti. quello con accesso
da via delle Vigne di mq. 7.317. Con l'aggiunta del secondo comparto
edificatorio. di mgq. 2.000. si propone anche una migliore sistemazione delle
aree gravitanti su via Bosco degli Arvali. La proposta cosi integrata ¢ stata
giudicata migliorativa e ritenuta nel suo complesso ammissibile in via
preventiva dalle CCP. La volumetria residenziale realizzata nella prima
porzione di terreno & di mc.8.804. quella nella seconda ¢ di me.2.400.
L intervento offre un contributo straordinario netto di L. 753 milioni.

Intervento privato n. 12 : “Realizzazione di villini a schiera in localita Monre
delle Capre”. Si tratta di una volumetria residenziale di mec. 10.934 su una
superficie territoriale di mq. 16.567. Sono previsti villini a schiera con
un’altezza massima di m. 7.50 ed un piano interrato destinato a cantine. con |
posti auto pertinenziali individuati esternamente. Con I'osservazione d ufficio.
accolta dalla Conferenza dei Servizi decisoria. che definisce un nuovo tracciato
per 'opera pubblica n.1, é stata richiesta conseguentemente una modifica alla
zonizzazione ed al planivolumetrico del presente intervento. L'intervento offre
un contributo straordinario netto di L. 1.135 milioni.

Intervento privato n.13 : “Complesso residenziale in localita Monte delle
Capre”

A seguito del fallimento del proponente ed al conseguente subentro di due
diverse societd. I'intervento ¢ stato suddiviso in due proposte denominata 13A
quella internaal Piano Particolareggiato della zona O.21 Monte delle Capre
13B quella prossima a via Bosco degli Arvali nell’ambito Vicolo degli Inglesi.
Intervento privato 13A : “"Complesso residenziale in localita Monte delle
Capre”




L’intervento, prossimo alla borgata omonima ed interno al Piano
Particolareggiato della zona 0.21, ha una volumetria di mc. 24960, di cui
20.800 con destinazione residenziale e 4.160 mc a destinazione commerciale, ¢
posto alla sommita di un clivo ed & costituito da due corpi di fabbrica. A
seguito della decisione presa dalla Conferenza dei servizi di localizzare
diversamente 1’opera pubblica n.11 (realizzazione di un asilo nido per 60
bambini), sono stati conseguentemente modificati la zonizzazione ed il
planivolumetrico dellintervento.

Il primo comparto edificatorio. che ha una superficie complessiva di mq.
17.333, & in parte localizzato su un’area di mg. 6.900. - distinta al Catasto
Terreni di Roma al foglio 780. particella 464 (ex 9/parte) - per la quale era
pendente una causa tra il Comune e la CDB Immobiliare Costruzioni S.p.A
(societa proponente fallita) (Tribunale Civile di Roma. II Sezione. R.G. n.
2223/98). 11 Comune ne rivendica da tempo la proprieta, sulla base di un atto
d’obbligo sottoscritto dagli allora proprietari. per notaio Italo Garzilli di Roma
del 26/11/1070, Rep. 51501, che prevedeva appunto la cessione gratuita di tale
area al Comune a seguito della costruzione di quattro edifici in zona F1 di
PRG. Al fine di assicurare la disponibilita certa delle aree d’intervento da parte
del Soggetto proponente, cosi come richiesto dal Bando di Confronto
concorrenziale connesso al P.R.U.. si & addivenuti ad una transazione in
sede dello_stesso P.R.U., per cui I'area oggetto di contenzioso rimane nella
disponibilita del proponente che, quale contropartita, cede al Comune
gratuitamente un’area di mgq. 20.000, situata in adiacenza a quella contesa.
entro il perimetro del P.P. zona O.21. con destinazione a servizi e verde
pubblico (la cessione gratuita predetta ¢ anche classificata all interno del QTE
nella Tabella 2B2 al punto 1.2). Cio sulla_base di una proposta di
transazione allegata in atti, avanzata in sede di PRU dal Soggetto
proponente e dalla parte convenuta, sulla base di una Relazione di
Consulenza Tecnica, richiesta dal Giudice, espletata dal CTU nominato ¢
depositata in Tribunale in data 1/8/2000 che si concludeva nel seguente modo
.. la risoluzione del contenzioso potrebbe ottenersi con la cessione gratuita da
parte della parte convenuta alla parte attrice dell’area ubicata nella pianura del
Tevere. Quest’ultima, avendo un valore di mercato dimezzato rispetto a quello
oggetto della presente relazione per la sua “piu disagevole” ubicazione.
dovrebbe essere ceduta per una superficie doppia, e. quindi, pari a circa 14.000
mq.”




In sede transattiva si prevede. come detto. una maggiore cessione pari a md.
20.000.

Inoltre I'intervento offre la cessione a scomputo di mq. 22.037 destinati a
verde e servizi nel P.P. zona O.21 “Monte delle Capre”.

Intervento privato 13B : “realizzazione di un villino presso via Bosco degli
Arvali”
L’intervento prevede la realizzazione di un edificio residenziale a blocco, tipo
palazzina, di tre piani fuori terra . di me. 2.604 . L’ intervento offre la cessione a
scomputo di mq. 5.982 destinati a verde nel P.P. zona O.21 “Monte delle
Capre™.

Intervento privato n. 14 : “Realizzazione di villini a schiera in localita
Monte delle Capre”. L’intervento riguarda villini a schiera per mc. 8.400, posti
lungo una linea curva in modo da formare una corte aperta verso ]"edificato sito
lungo via Bosco degli Arvali. L altezza massima delle costruzioni ¢ di m. 9.60.
con piano interrato destinato a box auto. La proposta cede a scomputo un’area
di mqg. 17.018 ricadente nel P.P. della zona O n. 21 con destinazione a verde
pubblico. L’intervento offre un contributo straordinario netto di L. 695 milioni.

Intervento privato n. 15 : “ Realizzazione di una struttura residenziale in
localita Casale degli Inglesi”. L’intervento che comporta volumetrie per
complessivi mec. 21.748 ¢ articolato in due distinti comparti . Un primo, in
prossimita di largo Henzen. dove si realizza un intervento di mc. 18.122; un
secondo comparto dove si realizza un manufatto a destinazione commerciale di
me. 3.626, sviluppato su un unico piano terreno, con spazi esterni attrezzati a
formare una piazzetta pubblica.

L intervento offre un contributo straordinario netto di I.. 215 milioni.

Intervento privato n. 16 : “Ristrutturazione di un complesso edilizio situato
nel P.P. Zona Q.21 Monte delle Capre, con nuova destinazione a struttura
religiosa di accoglienza “. Si tratta di una demolizione di tre edifici esistenti
per me. 1.500 e la ricostruzione con ampliamento per complessivi me. 2.187 di
un edificio ricettivo di proprieta religiosa denominato “casa per ferie”, secondo
il disposto della Legge Regionale 18/97. L’intervento offre un contributo
straordinario netto di L.35 milioni.

Intervento privato n. 17 : “Realizzazione di un edificio polivalente a
destinazione sportiva, ricreativa e sociale in localita Montecucco” . L area di



intervento & collocata tra via di Montecucco a valle e via P.Calamandrei a
monte, circa m. 4 sopra la quota di scorrimento della prima e m. 12, sotto la
quota della seconda. La superficie complessiva del lotto ¢ di mq. 16.045.
L’intervento & collocato in un punto di cerniera tra le direzionalita ortogonali
del sistema del verde connesso alla Riserva Naturale e del sistema degli spazi
urbani pubblici e delle percorrenze pedonali, in parte previste meccanizzate per
superare i dislivelli , tra i quartieri di Trullo e Montecucco. L’intervento
prevede la realizzazione di volumetrie per complessivi mc. 24.000 fuori terra e
3.000 me. interrati su di una superficie non superiore a 7.000 mq. E” previsto il
mantenimento e la sistemazione dell’impianto sportivo per il calcio, la
realizzazione di due nuovi campi polivalenti piccoli e la realizzazione di un
centro polivalente a servizio degli impianti sportivi contenente attrezzature
sportive e ricreative con relativi servizi, palestra, pista di pattinaggio, attivita
commerciali, uffici e attivita di ristoro e simili. E’ stata presentata dal soggetto
proponente una osservazione con la quale & stato chiesto un contenuto aumento
della superficie destinata all’attivitd commerciale e la realizzazione di una
foresteria riducendo in parte le superfici destinate alle attivita sportive € senza
modificare la cubatura complessiva dell’intervento. Tale richiesta ¢ stata in
parte accolta dalla Conferenza dei servizi limitando I'attivita commerciale a
2.500 mq di superficie di vendita. Saranno inoltre realizzati parcheggi interrati
a servizio dell’organismo edilizio, della struttura sportiva e del quartiere del
Trullo notoriamente carente di parcheggi. L'intervento offre un contributo
straordinario netto di L. 447 milioni.

Intervento privato n. 18 : “Realizzazione di n.4 villini bi-trifamiliari nel
nucleo del toponimo non perimetrato denominato via Coreglia Antelminelli”.
Si tratta di 4 edifici residenziali complessivamente di mc. 2.387. A seguito di
una osservazione presentata da una associazione ambientalista. la Conferenza
dei servizi, al fine di rendere funzionali al nucleo abusivo gli standard offerti
dai soggetti proponenti. ha previsto che 1 quattro interventi privati fossero
localizzati sul lato ovest di via Coreglia Antelminelli, mentre gli standard
urbanistici venissero localizzati sull’area antistante le costruzioni sul lato est di
via Coreglia Antelminelli. Conseguentemente ¢ stato modificato il progetto
secondo la suddetta prescrizione.

L intervento si configura come una attuazione anticipata di una porzione del
risanamento urbanistico ed edilizio previsto per questo toponimo dalla Variante
generale “Piano delle Certezze”. L’intervento offre un contributo straordinario
netto di L. 147 milioni.



Intervento privato n. 19 : “Demolizione e ricostruzione di un edificio
commerciale nel nucleo del toponimo non perimetrato denominato via
Coreglia Antelminelli”. Si tratta del rifacimento di un piccolo edificio
commerciale esistente, a parita di volumetria per mc. 757, con diversa
distribuzione delle cubature. Viene ridotta 1’altezza dell’edificio a vantaggio di
una maggiore superficie di vendita.

L’intervento offre un contributo straordinario netto di L. 7 milioni.

Intervento privato n. 29 :  “Complesso turistico-riceftivo in via
dell'Imbrecciato”. Come gia detto, I'area in questione, a seguito della
sottoscrizione del III Accordo di Programma tra il Comune di Roma e la
Regione Lazio, pubblicato sul BUR del 20/2/1999. ¢ stata destinata
dall’ Amministrazione comunale alla costruzione di una parrocchia e pertanto
I’intervento privato n.29, presentato dalla Societa Alpais e consistente nella
realizzazione di un complesso turistico-ricettivo, viene stralciato dal
programma.

Intervento privato n. 32 : “Realizzazione di un complesso residenziale
compresa demolizione e ricostruzione di un manufatto esistente (ra vida
Portuense e via Pelago”. Si tratta della realizzazione di n. 3 edifici ad
appartamenti. uno con altezza di n.3 piani piu attico, due con altezza di n.4
piani pil attico. per una volumetria complessiva di mc. 13.964. Inoltre ¢
prevista la demolizione e ricostruzione di un edificio residenziale esistente di
me. 2.234 con nuova altezza massima di m.5 e diversa distribuzione della
volumetria. L’intervento permette la realizzazzione a scomputo di una viabilita
pubblica tra il nucleo abitato di Monte delle Capre e via Portuense.
L intervento offre un contributo straordinario netto di L. 859 milioni.

INTERVENTI PRIVATI DEL NUCLEO “IDROVORE DELLA MAGLIANA™
Ambito compreso tra l’autostrada Roma-Fiumicino e I'argine fluviale e
ricadente nella sottozona TO d/2 del Piano Territoriale Paesistico “Valle dei
Casali” (che per questa parte di territorio risulta approvato).

Intervento privato n. 25 : “Realizzazione di un nucleo edilizio direzionale,
commerciale e produttivo nel Comprensorio ITALGAS, con riqualificazione
ambientale e recupero del Centro sportivo aziendale™ . L'intervento ha un
andamento planimetrico teso a valorizzare la trasparenza delle visuali verso il




sistema ambientale fluviale e alla valorizzazione del casale vincolato interno.
Gli edifici sono ripartiti in comparti edificatori con due — tre piani fuori terra,
pit interrato. La volumetria dell’intervento & di mc. 179.193, di cui: mec.
116.531 con destinazione direzionale; mc. 17.592 destinati a commerciale; me.
4.076 per recupero del casale esistente; mc. 34.794 per un edificio a
destinazione piccola industria e artigianato; me. 6.200 per strutture a Servizio
del circolo sportivo aziendale.

E’ stata parzialmente accolta una osservazione presentata dall’Italgas con la
quale si chiede per il comparto Z2 la trasformazione delle attivita commerciali
in attivita direzionali. Pertanto la superficie destinata all’attivita commerciale ¢
stata sensibilmente ridotta.

Il Soggetto proponente. nei termini della proposta presentata in sede di PRU. si
rende disponibile ad offrire all’ Amministrazione Comunale prelazione per la
vendita o I’affitto ai soggetti che verranno dalla stessa Amministrazione
indicati ed attualmente insediati in zona esondabile nell’ansa di Pian due Torri.
del predetto edificio in zona 1.2 di PRG. di mec. 34.794. su tre livelli, con
superficie territoriale di mq. 13.946 e superficie coperta di mq. 4.471. destinato
a piccola industria — artigianato

L intervento n. 25 offre un contributo straordinario netto di L. 5.014 milioni.

Intervento privato n. 26 : “Realizzazione di una struttura edilizia per
deposito, lavorazione e vendita di prodotii in acciaio, compreso  uffici
aziendali .

L’intervento, di totali me. 97.259, ¢ localizzato su un’area di mq. 19.760. gia
utilizzata in passato da societa petrolifere come area industriale e dove sono
stati realizzati in passato tre edifici industriali con regolare licenza,
rispettivamente di me. 921, me. 1.354 e mc. 5.000, pilt un deposito interrato
con serbatoi. Il progetto. finalizzato al trasferimento di una Impresa operante in
prossimita di Pian due Torri (Magliana), prevede la costruzione di un
padiglione industriale di superficie mq. 8.650, con volumetria di mc. 86.500. Il
60% delle superfici & utilizzato per stoccaggio dei materiali siderurgici. E’
previsto il recupero e I’ampliamento in elevazione delle volumetrie esistenti e
nuovi uffici per me.2.355. Lintervento n. 26 offre un contributo straordinario
netto di L. 795 milioni. Con una osservazione il proponente ha richiesto piccole
modifiche che non alterano sostanzialmente I’ intervento.

Intervento privato n. 27 : “Ristrutturazione ed ampliamento di immobili ad
uso artigianale in via Castelfranco di Sotto”. 1’area oggetto di intervento &
interessata da manufatti esistenti per me. 6.595. E’ previsto risanamento



conservativo e ristrutturazione sull’edificio avente volumetria di 4.452 mc nel
comparto Z3, mentre verra demolito un piccolo edificio di me. 2.143. Al posto
di quest’ultimo si prevede I'edificazione di un nuovo manufatto a
destinazione piccola industria-artigianato per mec. 22.950. Viene poi realizzato
un ulteriore edificio per me. 5.550.

Il Soggetto proponente. nei termini della proposta presentata in sede di PRU. si
rende disponibile ad offrire all’Amministrazione Comunale prelazione per la
vendita o I'affitto ai soggetti che verranno dalla stessa Amministrazione
indicati ed attualmente insediati in zona esondabile nell’ansa di Pian due Torri.
di una parte delle volumetrie realizzate pari al 30%

L’intervento n. 27 offre un contributo straordinario netto di L. 289 milioni.

Intervento privato n. 28 : " Ristrutiurazione ed ampliamento di un immobile
ad uso artigianale in via Casciana terme”. Si tratta della ristrutturazione con
ampliamento di un manufatto artigianale esistente in corso di sanatoria edilizia
di me. 7.483. La volumetria finale proposta ¢ di mc. 14.000.

Il Soggetto proponente. nei termini della proposta presentata in sede di PRU. si
rende disponibile ad offrire all’Amministrazione Comunale prelazione per la
vendita o I'affitto ai soggetti che verranno dalla stessa Amministrazione
indicati ed attualmente insediati in zona esondabile nell’ansa di Pian due Torri.
di una parte delle volumetrie realizzate pari al 30%

L’intervento n. 28 offre un contributo straordinario netto di I.. 99 milioni.

Allegati: :

Tab. 3.1. Quadro riepilogativo degli interventi privati

Tab. 3.2. — 3.2 bis Quadro tecnico analitico delle proposte private d intervento

Tavww. 4.1 —4.2a—42b—43-44-45-46-47-49-410-411-412
—4.13 Planovolumetrico esemplificativo degli interventi privati

5. Gli interventi pubblici

I n. 28 interventi pubblici del Programma — che costituiscono una risposta
molto consistente, anche come risorse finanziarie investite (67,165 miliardi), ai
problemi di carenza di viabilita, servizi e verde pubblico dell’ambito di
recupero urbano — sono individuabili, nella allegata Tav. 2. con la sigla O.P.
seguita dal numero individuale di identificazione. Nel caso di opere pubbliche
suddivise in stralci attuativi si usa mantenere il numero di identificazione del



primo stralcio con I’aggiunta di una lettera per gli stralci successivi (es. 1 —
la).

Dal punto di vista delle categorie d’intervento I'insieme delle OO.PP. & cosi

ripartita:

- n. 9 (infrastrutture a rete) comportano investimenti per 33,835 miliardi e
riguardano in prevalenza il potenziamento dell’accessibilita veicolare
all’ambito territoriale, compresi sovrappassi e sottopassi ferroviari ed
autostradali;

- n. 12 (Edilizia Pubblica) comportano investimenti per 21,235 miliardi e
riguardano il recupero e messa a norma di edifici per servizi pubblici.
scolastici e non, ma anche la realizzazione di nuovi asili nido e centri
anziani:

- n. 7 (Verde pubblico e sistemazioni ambientali) comportano investimenti
per 12,096 miliardi e riguardano principalmente la riqualificazione e
I’arredo dello spazio pubblico e del verde, compresa 1'acquisizione della
proprieta dei suoli, nonché la realizzazione di orti urbani.

A seguito della cancellazione di alcune opere pubbliche (nn.3a, 3¢, 4, 12. 21.

26, 32, 33). della modifica di altre (nn. 1, la, 2, 9, 31) che hanno comportato

costi diversi di realizzazione, dell’introduzione di un nuovo asilo nido (n.34). e

dell’adeguamento dei costi parametrici di altre il piano finanziario ha subito

modifiche.

OPERE PUBBLICHE RELATIVE ALLA VIABILITA” E IMPIANTI
Realizzazione di una nuova strada tra via del Trullo e via del Fosso della
Magliana. :

Per questo fine sono state previste le OO.PP. nn. 1 - 1a — 2. Un primo tratto di
quest'opera - tra via del Trullo e via delle Vigne - ¢ gia previsto nella
zonizzazione del P.P zona 0.21 “Monte delle Capre, ancorché modificato in
Conferenza dei Servizi. Si tratta di un collegamento molto importante che
permette di scaricare il notevole traffico di attraversamento che attualmente
interessa via Monte delle Capre, rendendo la zona meno inquinata e piu
vivibile. Inoltre si migliora I’accessibilita alle zone di Colle del Sole e Monte
delle Piche. permettendo un facile raggiungimento di via del Fosso della
Magliana e da qui il GRA.




Adeguamento del sottopasso ferroviario tra via della Magliana e via D" Asti.
O.P. 4 che assolve al compito di migliorare la viabilita tra via della Magliana e
la zona della Muratella fino allo svincolo autostradale, nonché 1'accessibilita
dell’Ospedale ivi esistente. Opera cancellata; oggetto di intervento da parte
del XII Dipartimento..

Realizzazione di nuova viabilitd d’accesso e sistemazione della rete stradale

esistente in zona Idrovore della Magliana. Si tratta di un’opera articolata

costituita dalle OO.PP. n. 5 — 6, che giunge a sanare una situazione di estrema
carenza per una zona di attivita produttive ¢ commerciali gia sviluppata e che
in sede di PRU trova ulteriore densificazione. Attualmente 1'unico accesso alla

zona € rappresentato dall’innesto di via Idrovore della Magliana sulla rampa di

uscita dell’autostrada. 11 PRU prevede la realizzazione di una seconda via

d’accesso che parte dal tratto di via della Magliana, poco oltre il sottopasso
ferroviario esistente con via del Trullo. e si va ad innestare su via Idrovore della

Magliana all’altezza di via S. Romano in Garfagnana. dopo aver scavalcato in

viadotto ’autostrada. La realizzazione di questo secondo accesso viario €

facilitata anche dalla seguenti ragioni:

1) il suolo del primo tratto — quello compreso tra via della Magliana ed il
tracciato del grande collettore fognario - gia risulta essere di proprieta
comunale come area definita “ex Petrolcave S.p.A. ceduta con atto
d’obbligo a rogito notaio Scardilli Basile, rep. N. 11657 del 7/4/1976 e
meglio specificata dalla Risoluzione del Consiglio della Circoscrizione XV
n. 21/99;

2) 1l suolo del secondo tratto — tra il collettore e 1'autostrada - viene ceduto a
scomputo all’A.C. da uno dei soggetti proponenti del PRU:

3) il suolo occupato dalle rampe di collegamento del viadotto con via Idrovore
della Magliana riguarda 1" attuale fossato dell’autostrada di proprieta ANAS.
L’ANAS. che in prima istanza si € detta disponibile ad esaminare il
progetto e a rendere disponibili tali aree a condizione di tombare il fossato
dopo un'opera di pulizia e bonifica, ripristino delle pendenze ed
adeguamento del sistema degli scoli. in Conferenza dei servizi, in assenza
di elaborati progettuali idonei, ha espresso un parere negativo interlocutorio
limitatamente all’interferenza con I’ Autostrada.

Tenuto conto della avvenuta edificazione di gran parte della zona e dei pochi

margini di disponibilita spaziale residui, la soluzione viaria del nuovo accesso

ha dovuto essere contenuta in un sistema di rampe a senso unico e di rotatorie.

Tuttavia la soluzione risulta funzionale, 1 raggi di curvatura e le pendenze

risultano nella norma, la scelta ¢ anche condivisa dagli operatori della zona che




hanno contribuito, peraltro, a definire la soluzione tecnica adottata. Sono
previste infine delle strade di penetrazione verso il sistema fluviale con dei
parcheggi di testata che possono assicurare una accessibilita anche al verde
delle golene.

Rigualificazione e arredo di via Ventimiglia. compreso interramento di ampio

tratto dell’elettrodotto. esteso fin sopra il nucleo edificato di Monte delle

Capre.

Riguarda le OO.PP. n. 7 — 7a. L’Opera nasce sulla base della necessita di un
intervento di riqualificazione di quello che & lo spazio pubblico piu importante
della storica Borgata del Trullo. Tuttavia la conseguente necessita di eliminare
la presenza dell’elettrodotto sopra via Ventimiglia ha spinto a considerare
concretamente la possibilita di estendere tale rimozione anche alla porzione di
elettrodotto che passa sull’abitato di Monte delle Capre. Pertanto con lo stralcio
funzionale O.P. 7 - da realizzare con fondi regionali € comunali e con oneri di
urbanizzazione - si prevede la sistemazione di via Ventimiglia e I"interramento
dell’elettrodotto (costo stimato: un milione per Kilometro) tra via Pelago ¢ la
collina di Montecucco, con un tracciato ipotizzato di massima come nelle
tavole allegate. Con 1'O.P. 7a si estende I’interramento anche al successivo
tratto superiore dell’elettrodotto, fino ad olue la via Portuense ed al P.d.Z.
“Corviale™

Realizzazione di viabilitd locale e sistemazioni fognarie. Tali interventi
riguardano le OO.PP n. 3b - 8 - 9 — 10. Con il collegamento stradale via
Pelago — via Portuense . ampiamente richiesto dai cittadini di Monte delle
Capre e dal Municipio XV, si contribuisce a migliorare la viabilita d’accesso
del nucleo. Con il collegamento via Casetta Mattei — via dei Sampieri s1 apre
una viabilita di accesso aggiuntiva all’ambito IACP di Corviale ed alle strutture
e servizi connessi, compreso il nuovo insediamento non residenziale in via di
realizzazione alla cosiddetta testata del VI lotto. Infine si provvede alla
sistemazione del sistema fognario di via Malabaila e dintorni da tempo carente,
nonché al sistema fognario di via di Villa Collemandina- via Ponsacco.

Le OO.PP. n. 3a (rete fognante via di Vigna Girelli) e 3¢ (rete fognante vicolo
del Conte) sono state cancellate perché gia oggetto di previsione o/e attuazione
da parte del Municipio o del del XII Dipartimento.

4 N



OPERE PUBBLICHE RELATIVE ALLE STRUTTURE PER SERVIZI

Realizzazione di Asili Nido. Sono comprese in questa voce le OO.PP. n. 11 —
23 - 34. Si tratta di1 tre asili nido: 1l primo per n. 60 bambini che verra costruito
lungo la strada di collegamento da realizzare tra via del Trullo e via delle Vigne
entro il P.P. della Zona O n.21 Monte delle Capre; il secondo per 60 bambini
che ¢ localizzato in prossimita del nucleo IACP di Corviale lungo via dei
Sampieri; il terzo, anch’esso per 60 bambini. ubicato dentro il Piano di Zona
14V Portuense lungo via Maroi.

Recupero ¢ messa a norma di edifici scolastici . Sono compresi in questa voce
gli interventi delle OO.PP.n. 15-16 -17 - 18 — 19 — 20 —22. Si tratta di un
cospicuo intervento di risanamento, anche con opere rilevanti, esplicitamente
sollecitato dal Municipio XV per fare fronte ad uno stato di particolare
necessita che si protrae da tempo.

L’O.P. n.21, a seguito della decisione di Giunta n.41 del 28/11/2002 del XV
Municipio essendo gia oggetto di previsione o/e attuazione da parte del
Municipio o del XII Dipartimento viene cancellata.

Ristrutturazione di un casale di proprieta comunale. Si tratta dell’OQ.P. n. 12
che riguarda il Casale abbandonato situato in via Catacombe di Generosa nn.
43 - 59, nell’area archeologica omonima. Opera cancellata gia oggetto di
previsione o/e attuazione da parte del Municipio o del XII Dipartimento.

Realizzazione di una piazza con struttura per centro anziani e di una piazza con
copertura a tensostruttura. Si tratta delle OO.PP. n. 13 — 14. Tale serie di
interventi rientra nella strategia di dotare 'ambito urbano di punti di
aggregazione che si configurino anche come spazi di qualita. In particolare si
tratta di un intervento antistante la chiesa di S. Girolamo in via Casetta Mattel e
di uno in via di Poggio Verde.

OPERE PUBBLICHE RELATIVE A SISTEMAZIONI AMBIENTALI

Riqualificazione e arredo di via dei Chiaromonti e arredo e riqualificazione
dello spazio pubblico a Corviale. Si tratta delle O.P. n. 24 — 29. Tali interventi
rientrano nelle finalita di riqualificazione di alcuni spazi urbani aperti oggi
particolarmente degradati: la prima gia prevista dal Programma preliminare di
intervento e la seconda segnalata dalle Commissioni Consiliari Permanenti. Di
particolare importanza appare la riqualificazione dello spazio pubblico a




Corviale, come una delle operazioni di completamento del progetto originario
tese a restituire all’insediamento IACP la qualita urbana di cui € carente.
L’intervento deve prevedere 'arredo delle 5 “piazzete” di ingresso al grande
complesso edilizio residenziale (cosi come gia nelle intenzioni del suo
progettista, arch. Fiorentino) che sono tra loro attualmente indistinguibili
perché prive di propria connotazione . Inoltre occorre prevedere una
sistemazione per ’ingresso a Corviale da via Casetta Mattei lungo via Poggio
Verde, con interventi di valorizzazione e arredo sia dello slargo iniziale (dove
confluisce via dei Sampieri). sia di quello alla biforcazione con via
Mazzacurati, che da semplice spartitraffico pud divenire uno spazio
monumentale con fontane ed eventuali alberature di pregio.

Interventi di sistemazione ambientale. Rientrano tra questi le O.P. n. 25 - 28.
La prima prevede l'acquisizione e la sistemazione delle aree aventi
destinazione N di PRG, attestate lungo la nuova viabilita di attraversamento del
P.P. “O” n.21 Monte delle Capre (O.P. n.1). Si tratta di circa 9 ettari che.
attrezzati, diventeranno il nuovo “parco urbano di Monte delle Capre. Una
parte dell’intera superficie (mq. 46.187) destinata a parco “Monte delle Capre™
(OP n.23) sard ceduta a scomputo dai soggetti proponenti degli interventi
privati ivi localizzati, una parte (mq.17.800) proviene dalla cessione ad opera
dell’intervento privato n.15 del PRU di Palmarola ed una restante parte (circa
mq 18.000) dovra essere espropriata Nell area retrostante il complesso edilizio
di Corviale saranno invece realizzati, previa progettazione pubblica
dell’intervento ispirata ai pit avanzati criteri di sistemazione ambientale.
numerosi “orti urbani”. anch’essi richiesti dalle Commissioni Consiliari
Permanenti, anche per eliminare un fenomeno di caotico insediamento di orti
abusivi in atto. La gestione del complesso degli orti urbani dovra avere finalita
culturali e di formazione ed essere affidata ad un soggetto collettivo scelto
dall’A.C., come ad esempio cooperative di cittadini. pensionati, anziani,
preferibilmente residenti nell’edificio dello LA.C.P. (O.P. n.28).

O.P. n. 26 (realizzazione di un impianto sportivo polivalente presso Monte
delle Capre) Opera cancellata a causa del parere sfavorevole espresso dalla
soprintendenza archeologica in quanto interromperebbe la continuita del
paesaggio storico. Inoltre 1’opera pubblica risulta non pill necessaria per la
vicinanza dell” impianto sportivo al Trullo.

Acquisizione di aree verdi a destinazione pubblica. Si tratta delle O.P. n. 27 —
27a — 30 — 31. Le prime due rientrano tra I'offerta presentata dal soggetto
proponente dell’intervento privato n.5 che, a scomputo degli oneri straordinari,




cede all’Amministrazione Comunale circa 13 ettari di terreno attualmente a
destinazione H2 di PRG. Tali aree sono state ritenute strategicamente
importanti per il P.d.Z di Corviale il cui impianto urbanistico necessita di un
intorno protetto e non urbanizzato, che con tale cessione potra essere garantito,
e che diventera zona N di PRG. Al suo interno € poi prevista la ristrutturazione
di un manufatto agricolo di circa 2000 mc destinato ad attivita strettamente
connesse alla zona N.

L’0.P. n.30 caratterizzata dalla cessione di 27.180 mq con destinazione N di
PRG localizzati a ridosso della borgata del Trullo ed offerti dal soggetto
proponente dell’intervento pubblico n.2, e I’O.P. n.31 consistente nella
cessione di 4.302 mq con destinazione M3 di PRG localizzati in prossimita del
Forte Bravetta ed offerti dal soggetto proponente dell’intervento n. 34. sono
risultate utili all’ Amministrazione comunale considerato anche le rispettive
loro destinazione pubbliche.

1.°0.P.n.32 (acquisizione area per accessione invertita) proposta dall’intervento
privato n.29, & stata cancellata perché I'intervento privato n.29 ¢ stato
stralciato dal programma per le motivazioni sopra riportate.

L’0.P. n.33 (redazione di un Piano di Restauro e di Valorizzazione ambientale
esteso al complesso della sottozona TOd dell’area in localita Idrovere della
Magliana) ¢ stata cancellata perché non pil necessaria.

Allegati:
Tab. 4. Quadro riepilogativo degli interventi pubblici

6. Il Piano finanziario degli interventi pubblici

1 totale degli interventi pubblici del programma ha un costo stimato in 67.165
milioni. La copertura finanziaria per la realizzazione degli interventi suddetti
proviene per 15415 milioni da fondi regionali conseguenti al protocollo
d’intesa sui PRU; per 10.164 milioni da fondi di Bilancio comunale; per
16.189 milioni da oneri di urbanizzazione impiegati per opere del Programma;
per 25.397 milioni da contributi straordinari offerti.

Mentre i fondi pubblici di provenienza regionale verranno investiti in opere la
cui realizzazione sara curata direttamente dall’amministrazione comunale. gli
oneri di urbanizzazione ed il contributo straordinario sono destinati ad opere
pubbliche progettate e realizzate sia dall’ Amministrazione comunale che da




soggetti privati che hanno partecipato al PRU o da consorzi formati dai soggetti
medesimi, sotto il controllo e con il consenso dell A.C..

Cosi come descritto nella tabella 5 (piano finanziario degli interventi pubblici)
il finanziamento regionale sard destinato prevalentemente ad opere di
infrastrutture a rete e precisamente alla realizzazione di due importanti
interventi che permetteranno il collegamento di via del Trullo con via delle
Vigne (per un importo di 9.023 miliardi) e di un’opera di riqualificazione e
arredo di via Ventimiglia con interramento dell’elettrodotto di attraversamento
il nucleo di Monte delle Capre (per un importo di 2,092 miliardi) la cul
progettazione sard a cura dell’amministrazione comunale; la restante somma
sara destinata al recupero e messa a norma di due edifici scolastici (costo 2,6
miliardi) e all’arredo e riqualificazione dello spazio pubblico a Corviale (costo
1.7 miliardi) anch’essi a cura dell’ Amministrazione comunale.

Il finanziamento da Bilancio Comunale sara invece utilizzato per completare
1’0.P.n.1 (collegamento via del Trullo via delle Vigne) con 0,940 miliardi, per
la riqualificazione e arredo di via Ventimiglia (O.P. n. 7 per 2,976 miliardi
parte del costo complessivo di 5.068 miliardi); per la realizzazione di un asilo
nido nel P.d.Z. 14V Portuense (O.P. n. 34 per complessivi 2,500 miliardi); per
la realizzazione degli orti urbani a Corviale (O.P. n. 28 per complessivi 1,360
miliardi); infine la restante somma sara destinata ad integrare le somme
necessarie per la realizzazione soprattutto di interventi di recupero e messo a
norma di edifici scolastici (1.989 miliardi) e alla realizzazione del sistema
fognario di via di Villa Colle Mandina (O.P. n. 3b per complessivi 0.392
miliardi). Tutte queste opere saranno realizzate dall’ Amministrazione comunale
eccetto per 1'0.P. n.7 che sara affidata ad un concorso di progettazione.

Degli Oneri di Urbanizzazione primaria e secondaria, che ammontano a 35,224
miliardi, una parte pari a 19.035 miliardi sara utilizzata per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione eseguite a scomputo da parte dei soggetli
proponenti, mentre la restante somma di 16.189 miliardi verra investita sulle
opere del programma cosi come descritto nella tabella n.5 — Piano finanziario
degli interventi pubblici:

Allegati:
Tab. 5. Piano finanziario degli interventi pubblici



7. 11 Piano temporale

Per I'inizio dei lavori delle opere pubbliche e private sono stati previsti in sede
di PRU, n. 12 mesi a partire dalla pubblicazione dell’Accordo di programma.
che si ipotizza verra sottoscritto nel 2005.

Soltanto per le opere pubbliche a finanziamento regionale, tenuto conto della
disponibilita del finanziamento e della progettazione quasi conclusa al
momento della firma dell’Accordo di programma, ¢ stata previsto I'inizio dei
lavori per la fine del 2006.

A seconda della complessita dell’opera e della sua connessione con altri
interventi pubblici o privati, la durata degli interventi varia mediamente tra 1 24
ed i 36 mesi. Avranno una durata inferiore gli interventi pubblici di recupero e
messa a norma degli edifici scolastici (12 mesi), la cessione delle aree da parte
dei soggetti proponenti che ¢ stata prevista in 6 mesi e poche altre opere cosi
come descritto nella tabella 6 — cronoprogramma dei lavori.

Allegati:
Tab. 6. Il cronoprogramma dei lavori




TABELLE



Parametri

Unita di

misura

Consistenza

Interventi totali

Interventi privati n° 25
Interventi pubblici B - n° 29
54

SRy
‘“&@

Importo interventi privati milionilire 336.263
Importo opere di urbanizzazione milionilire 19.035
Importo interventi pubblici del Programma - milionilire 67.166
Importo opere pubbliche milionilire 86.201
Importo totale milionilire 422.464

336.263

=

Finanziamenti privati per interventi privati milionilire

Finanziamenti privati per opere di urbanizzazione o milionilire 19.035
Finanziamenti privati per interventi pubblici del Programma milionilire 41.586
Finanziamenti privati per OO.PP. In project financing milionilire 0
Finanziamenti privati totali per interventi pubblici del Programma milionilire 60.621
Finanziamenti privati totali milionilire 396.884
Finanziamenti regionali per interventi pubblici del Programma milionilire 15.415
Altre risorse pubbliche da reperire milionilire 10.165
Finanziamenti pubblici per interverjzti pubblici del Programma milionilire %5. 58'0§

o

Volumetria nuova edificazione

In

Superficie territoriale mq 660.946
Abitanti insediabili ) n° 3.465
Volumetria residenziale mc 277.230
Volumetria non residenziale me 395.297
Volumetria totale - - _ me 672.527

| Volumetria recupero ) mc | 45.375

me 627.152

Previsioni attuali
Abitanti insediabili n° 690
Volumetria residenziale ) ) me 55.227

Volumetria non residenziale
e

mc

Infrastrutture a rete milionilire 33.835
Edilizia pubblica milionilire 21.235
Verde pubblico e riqualificazione ambientale milionilire 12.096




TAB. 1.2, QUADRO RIEPILOGATIVO DEGLI INTERVENTI PRIVATI E PUBBLICI

Sigla Titolo dell'intervento

Soggetto attuatore

Consistenza

Unita di misura

Misura

tiprivati

1 Realizzazione di un complesso edilizio residenziale e ad uso commerciale antistante la chiesa di S.Girolamo in via Casetta Mattei

CDG Costruzioni srl

me 37.500
2 Realizzazione di un complesso edilizio ad uso residenziale presso via dei Caldora Sviluppo Edilizio srl mc 23.162
3 Realizzazione di un edificio residenziale presso via degli Orseolo N Impresa Marcoaldi Luciano srl me 8.803
5 Realizzazione di una centralita locale con residenzie. commercio, ristoro. spettacolo e spazi aperti allrezzati in via Poggio Verde . A(ﬁ}UGLIA stl me 84.509
7 Realizzazione di un edificio residenziale m via delle Vigne N - L'Elettrica Leopizzi srl me 6.000
8 Realizzazione di un edificio commerciale in via delle Vigne _ Carmelo Milea me 5.812
- 9 Realizzazione di un complesso residenziale in via delle Vigne _ e Soc. METRO PROGETTO stl me 24.726
10 |Realizzazione di un comy;lesso residenziale in prossimita di via Zega _ ) Edildue srl mc 2.232
11 Realizzazione di edifici residénziali in localita Colle del Sole 7 Edildue srl me 11.204
12 [Realizzazione di villini a schiera in Ioc;l-l.i-té Monte delleic-a-pre 7 ) Romana Case 86 me 10.934
13a  |Complesso residenziale in localiti Monte delle Capre - Pizzoli Costruzioni SpA me 24.960
13b  |Realizzazione di un villino presso via Bosco d;:;Ii Arvali - VAS Immobiliare srl me 2.604
14 |Realizzazione di villini a schiera in localita Monte delle Cag;f_e-:- - - -IRMA Immobiliare srl mc 8.400
15 ilcalizzazione di un edificio residenz.i.ale e di una :lruttum per commercio in localita Cas;{e degli Inglesi o Federici Costruzioni srl me 21.748
16__ Ristruturazione di un complesso edilizio nel P.PTZona 0.21 Monte delle Capre.con destinazione a strultura religiosa di accoglienza Soc. FA.LMIL mc 2.187
17  |Edificio polivalente a tieslillaziOIl;z sportiva, n'crcmiv:; ¢ sociale a Federici Costruzioni srl mc 27.000
18  |Realizzazione din.4 villini bi-trifamiliari nel nucleo del toponimo non perimetrato via Coreglia Antelminelli Giuseppe Treggia mc 2.387
19 |Demolizione ¢ ricostruzione di un edificio commerciale nel nucleo del toponimo non perimetrato via Coreglia Antelminelli Alessandra Milea mc 757
25 |Realizzazione di un centro direzionale, commerciale ¢ produttivo nell'area ITALGAS, e recupero del Ceut-m sportivo aziendale Soc. ltalgas me 179.193
26 |Realizzazione di una struttura edilizia per deposito, lavorazione e vendita di prodotti in acciaio, compreso uffici aziendali Soc. Trieste Quinta me 97.259
27  |Ristrutturazione ed ampliamento di immobili ad wso artigianale in via Castel tr_an;:o di Solto o Borelli srl me 32952
28 |Ristrulturazione ed ampliamento di un immobile ;;i_u;o artigianale in via Casciana terme DA.MO., srl me 14.000
32 |Realizzazione di un complesso residenziale e demolizione e ricostruzione di un manufatto esistente fra via Portuense ¢ via ‘l;;lngo ATl-Impresa Venicio Verticchio me -16.198
33 |Realizzazione di un edificio residenziale in via dei Serlupi ARES 89 stl me 3.000
— ” ﬁ - me

ATI - R, & B. Costruzioni srl

25.000

34  |Realizzazione di un complesso residenziale in via dei Cantelmo

=T 7

enti pubblici e s

| Collegamento via del Trullo - via delle Vigne Comune-Dip. XII Privato 12 milionilire 6.356

la | Viabilita di collegamento della zéna "O" con la viabilita Via del Trullo-via delle Vigne Privato 13A milionilire 468

2 |Collegamento via delle Vigne - via del Fo:so della Magliana - Comune-Dip. XII Privato 9 milionilire 3.684

3b  |Rete fognante via di Villa Colle Mandina - via Ponsacco - Comune-Dip. XII milionilire 288

| 5 Realizzazione nuova accessibililx; viaria zona [drovore della Maglian;; ;acquisizione aree a scomputo Comune-Dip. XII milionilire 7.680
6 Adeguamento viabiliti esistente via Idrovere della Magliana - via della Magliana (*) Comune Dip. XII Privati 25 - 27 milionilire 2.755

7 ‘l::lc![:;a::ti?:i;i:;aﬂeg :r;el:(; :)!I:I ;]i:_;a::njl-i:‘?li!g;ia, compreso interramento dcll'elelhv‘c‘k;uo di attraversamento il nucleo d Monte delle Capre nel Comune-Dip: VI milionilire 5.068

7a  |Interramento dell'elettrodotto tra il complesso di -Cawia!e e via Pelago ) Comune-Dip. XII milionilire 1.500

8 Collegamento stradale via Pelago - via Portuense Privato 32 milionilire 1.471

9 Acquisizione a.n_:;_e realizzazione della viabilita di collegamento via Casetta Mattei - via dei Sampieri Privato 1 -2 milionilire 2.253

10 |Rifacimento sistema fognario via Malabaila ¢ dintorni Comune-Dip. XII milionilire 2.200

1 Realizzazione asilo nido per 40 bambini nella zona O "Monte delle Capre” Comune-Dip. XII milionilire 2.200

13 Edificio per Centro Anziani in via Casetta Mattei, (antistante la chiesa S.Girolamo) Comune-Dip. XII milionilire 1.200

14 Realizzazic_);e di piazza pubblica coperta con tensostruttura presso Corviale Privati § milionilire 1.440

15 |Recupero e messa a noma scuola elementare e materna "Collodi 1" - Comune-Dip. XII milionilire 1.250

16  |Recupero ¢ messa a norma scuola media “Fratelli Cervi” Comune-Dip. XII milionilire 2.400

17 |Recupero e messa a norma scuola elementare "Capponi” Y o Comune-Circ. XV mifionilire 1.700

18 |Recupero e messa a norma scuola elementare e matema "Mazzacurati"” _ Comune-Dip. XI1 milionilire 1.700

19 Re::upcro € messa a norma scuola elementare e-:n;c-;u-a 'Eglledi 3! Comune-Circ. XV milionilire 950

20 |Recupero ¢ messa a norma scu-ola materna elementare e media "Cnrviale'-' - Comune—Dip.‘X!I milionilire 3.300
¥272_ F{.ecupe;o_c;essa a norma asilo nido via del Trullo Comune-Cire. XV milionilire 835
23 |Realizzazione asilo nido per 60 bambini presso-(uln—r-\-'i-;l-c;_._ o Privati 5 milionilire 1.760

24 |Riqualificazione e arredo di via dei Chiaromonti Comune-Dip. XII milionilire 1.200
#E;“_ chuisizione aree ¢ realizzazione del parco pubblico Monte del!é Capre Comune-Dip. X milionilire 4.780
27  |Acquisizione area adiacente il P.d.Z. di Corviale N Privato 5 milionilire 1.363
27a  |Acquisizione e ristrutturazione del manufatto agn'onI; ‘in;'noia_ll'area adi:{cenle il P.d.Z. di Corviale Privato 5 milionilire 1.270
28  |Realizzazione orii urbani a Corviale Comune-Dip. X milionilire 1.360

29  |Arredo e riqualificazione dello spazio pubblico a Corviale 7 Comune-Dip. X milionilire 1.700

30 |Acquisizione area fra via Ventimiglia ¢ la collina del Trullo Privato 2 milionilire 272

31 |Acquisizione area a destinazione M3 in prossimita t;;‘,-l_-T‘-_(;r_l;Er_a:f;lla _ ljivarn 2__“77” . j]ilionilire 151
#"_4_ [-{-c;aiiz?m,i(me nsilo nido per 60 Imn]&ni nel P.d.Z. 14V ;’;\tlllattnc Privato 34 milionilire 2.500

"ORVIALE




TAB. 2. VARIANTI AGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI O ADOTTATE

CORVIALE
Sigla | Titolo dell'intervento Previsioni PRG Previsioni Piani urbanistici attuativi Zone urbanistiche di progetto Deroghe NTA
vigenti adoltate Vigenti Adottati Decaduti PRG PP PRG
Interventi privati
| Realizzazione di un complesso edilizio residenziale ¢ ad uso commerciale antistante M1/13100, o
la chicsa di . Girolamo in via Casctia Mattei M3/13268 . - - - ER1285 - i
Priva di destinazione,
2 |Realizzazione di un complesso edilizio ad uso residenziale presso via dei Caldora uthanitfica/ 16173 - - - - E2/16173 -
(variante Verde ¢ * -
Serv.)
5 Realizzazione di una centralita locale con residenzie, commercio, ristoro, spettacolo N;i?ffgi\a’g:;ﬂc [2/56337
spaz aperti attrezzati in via Poggio Verd : 2 ) : B - w203 - =
AR TR St Teee N/46755
7 |Realizzazione di un edificio residenzale in via delle Vigne G3/5000 - = s F2/5000 % .
8 |Realizzazione di un edificio commerciale in via delle Vigne (G3/6251 - - - - M2/6251 u x
9 |Realizzazione di un complesso residenziale in via delle Vigne G3/18205 - - - . E2/18205 _ .
10 |Realizzazione di un complesso residenziale in prossimita di via Zega (33/2089 - = = z G3/2089 - art.10, paragrafo 3,
i P S _ N B B punto 5, lettera a)
G3/7317. ]
11 |Realizzazione di edifici residenziali in localita Colle del Sale G3(1816, - . - = E21317 G32000 - art. 10, paragrafo 3,
F1/184 punto 5, letlera a)
12 |Realizzazione di villini a schiera in localita Monte dellc Capre (G3/15057 - - - E2/15057 - -
= 3 T s . /17333 E2/17333, O/17T008
13a |Complesso residenzale in localita Monte delle Capre J - - u " el " - -
i i e G3/17008, F1/330 0/330
13b |Realizzazione di un villino presso via Bosco degli Arvali F1/352, (i3/2909 . - - - G3/352, 012909 - art. 10, paragrafo 3,
punto 5, lettera a)
14 |Realizzazione di villini a schicra in localita Monte delle Capre G3/7620 - - - - E27620 . -
15 P:eahmzm!w di un edificio residenziale e di una struttura per commercio in localita FL17276 R ~ _ ~ FUITT6 R art.9, paragra.’f'o 1,
Casale degli Inglesi co. 2°, 1° periodo
18 R.ealizy.:lzufmc din 4.““‘.“’ bi-trifamiliari nel nucleo del toponimo  nan perimeltrato GY5305 ) R ; ) G3/5305 ; art. 10, paragrafo 3,
via Coreglia Antelminelli punto 5, leftera a)
] bcmoli?ionc ¢ ricostruzione di un edificio commerciale nel nucleo del toponimo o i :
£ S /2226 - - % - = =
w non perimetrato via Coreglia Antelminelli Hda2e ENZZ2S
54 Realizzazione di un centro direzionale, commerciale ¢ produttivo nell'area L1/67922, R R M2/65912, L2/13946,
ITALGAS, e recupero del Centro sporfivo aziendale N/42236 ) G4/30301 . B
Priva di destinazione
Realizzazione di una struttura edilizia per deposito, lavorazione e vendita di prodotti | urbanistica/19760
26 |. .. i i E E - - - L1/19760 - =
in acciaio, compreso uffici aziendali (variante Verde ¢
Serv.)
Ristrutturazione ed ampliamento di immobili ad uso artigianale in via Castelfranco N/1200
27 i Sotto bianca /14498 ’ E k15638 = =
28 Ristrutturazione ed ampliamento di un immobile ad uso artigianale in via Casciana N/A6RT ~ _ R ; L2/4687 ; R
ferme
12 Realizzazione di un complesso residenziale ¢ demolizione e ricostruzione di un M3/8095, B ~ B B E2/8095, } )
““ |manufatto esistente tra via Portuense ¢ via Pelago N(3656) B2(3656)
34 |Realizzazione di un complesso residenziale in via dei Cantelmo M3/2157 - - - - F2/12157 - art.g,apaz:gl'afu L
co. 2°, 1° periodo
Interventi pubblici
1 Viabilita di collegamento della zona "0" con la viabilita Via del Trullo-via delle (0] B ) } ; viabilita } )
2 Vigne (vedi carlogralia) (vedi cartografia)
Realizzazione nuova accessibilita viaria zona Idrovore della Magliana e acquisizione F1, H2 _ R R R viabilita ) }
5 aree a scomputo (vedi cartografia) (vedi cartografia)
e T 2 5 i ’ N, L1, bianca viabilita
6 |A 1ento viabilita via Idrovere della Magliana - via della Magliana (*) (vedi cartografia) L g % (vedi cartografia)
; o N, M3, G3 ) ) } ) viabilitd R )
8 [Collegamento stradale via Pelago - via Portuense (vedi carfografia) (vedi carvogratia)
Acquisizione area e realizzazione della viabilila di collegamento via Casella Mattei - M1, M3, G3, bianca N _ R R .viabilibi B R
* via dei Sampicri (vedi cartografia) (vedi cartografia)
i s di _— R— H2 : ~ _ N N s .
27 Acquisizione area adiacente il P.d.Z. di Corviale (vedi cartografia) (vedi cartografia)

NOTA: Nelle colomne relative slic zone whamistiche (vipenti sdottete, & progetto). inserire la sigia dells zona hiistica (d PRG o I PP, 2 scconda deflo strumenta inbanistica & riferimento), wemrts dafla min entensione (e MLT.062 mg).
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TAB. 3.2 - QTR. QUADRO TECNICO ANALITICO DELLE PROPOSTE PRIVATE D'INTERVENTO

(*) Liindiee terntoriale della proposta 11 ¢la media degli indici teritoriali relativi agh intervent prevish

(**) Relativamente alla proposta 15 1a cifim & relativa agli interventa di miglioramento ambientale

o - PROPOSTE IYINTERVENTOD
misura 1 2 3 3 7 8 9 10 11 12 13A 13B 14 15

DATI PRELIMINARI

1. Tipologia di offeita (sigla 1) A A A A A A A A A A A A A A
2. Proposte coordinate (sigla 2) 2-3 | 1-3 1=2 = 2 | — R 5 < - . - . i

3. Localizzazione nispetto PdZ | Gigayn | P | B | — P P B S - P P P P P P P P
|4. Tipologia di proposta (sigla 4) E E E F F E ¥ F F F F F F
A SITUAZIONE ESISTENTE :
1. Superficie territoriale oggetto della proposta mqg 26.368 47.856 6.206 182.674 5.000 6.251 20.605 2.089 9.317 16.567 59.370 8.339 24.638 17.276
2. Volumetna esistente me 500 0 0 1.500 Q 2.043 0 0 0 0 ] 0 0 0
2.1. Residenzial me 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.2. Terziaria me 0 o 0 0 B 0 2.043 [{) 0 0 0 0 a 0 0
2.3. Industriale/artigianate me [ I 0 0 - 0 0 0 0 [ 0 0 0 0
2.4, Agricola me | 500 0 0 1.500 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0

3. Abitanti msediati (presunti) n° 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0
B.1. ATTUALI PREVISIONT URBANISTICHE '

PRG/Verde ¢ PRG/Verde e PRG/Certezze/

1. Strumento urbanistico di riferimento (sigla 6) Serv. Serv. PRG Salvaguardia PRG | PRG PRG _ PRG PRG PRG PRG/PP PRG PRG PRG
12 Stato iter o (sigha ) AP-AD AP AP AP AP AP AP AP AP AP AP | ap AP AP
3.1. Zona urbanistica 1 o (sigh S/mq) | M1/13100 | bianca/20676 | E1/6206 | 12/126337 G3/5000 G3/6251 | G3/20605 | G3/2089 | G3/7317 | G3/16567 |  G3/17008 (33/4914 G3/7620 F1/17276
32, Zona urbanistica 2 (sigla Simg) | M3/13268 | N/27180 - N/46755 - . - - | 631816 - F1/330 F1/352 017018 -
3.3. Zona urbanistica 3 sigla $/mq) - - - | _Nmess2 | | B I . F1/184 . /42032 /3073 - 3

4. Volumetria edificabile _me 52,736 0 5957 0 300 1.000 3627 401 1.883 2.916 49 984 1,393 1.340 25.914
4.1, Residenziale me | 0 0 4.964 0 800 1.000 3.297 334 1.737 2.651 3.216 1.314 1.219 20.731
4.2, Terzaia privata me 0 T 0 S N N B 330 67 146 265 46.768 79 121 5.183
4.3. Terziaria pubblica me 52736 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.4, Industriale/artigianal me 0 0 0 0 i} 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5, Abitanti insediabili n° 0 0 62 0 10 13 41 4 22 33 40 16 15 259
B.2. ATTUALI PREVISIONI DI VINCOLO ' L
1. Vincolo 1089/39 mq 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2, Vincolo 1497/39 mg 0 0 0 0 5.000 6.251 20605 | 2089 9317 16.567 59.370 8339 24.638 17.276
3. Piano paesistico/livello tutela _ (igha8.0) | PTPIS®L | PTIP-IS®TL | PTP-1S8/TL | PTP-15-8/TP-TL| PTP-15-10/TO-TL| PIP-15.10/1O| PTP-15-10/TO| PTP-15-10/TL { PTP-15:10/TL | PTP-15- LO/TL| PTP-15-10/TO-TL PTP-15-10/TO-TL| PTP-15-10/TO-TL| ¥1P-15-10/TL
4. Aree protette (L.394/91)livello tutcla (sigla 8.2) = z = [z < - £ — o = = - - -

5. Vincoli di rispetto/individuazione (sigh9) | VV-VE VE - VE - - - 5 = . - - - -
C. PREVISIONI URBANISTICHE PROPOSTE.

1.1. Zona urbanistica a standard esterni | (sigla 10)mg - NRTISO | - /126337 - : viabilita/2400 . - | viabiliw/1510 /38187 ©/5982 /17018 -
1.2. Zona urbanistica a standard esterni 2 (sighs 10)/mq] viabilita/S083 | wiabilita/4503 - - - M- ) - = = viabilita/3850 = - -
2.1. Zona urbanistica d'intervento (sigla 5ymq | E2/21285 E216173 | EI/6206 | E256337 E2/5000 M2/6251 | E2/18205 | G3/2089 | E2/7317 | E2/15057 E2/17333 G3/2357 E2/7620 F1/17276
2.2. Zona urbanistica d'intervento 2 (sigla 5)'mq = * s - c z = : G3/2000_ | E - 2 = S
2.3. Zona urbanistica d'intervento 3  (sigla 5)/mq | - - = - - - S - - - - - - <

3. Superficie temitoriale mg | 26368 16173 | 6206 | 56337 5.000 6.251 18205 2.089 9317 16.567 17333 2.357 7.620 17.276
|4. Superfificie fondiaria mg | 8900 | 9088 1,541 29.573 3200 | 4550 9.130 1.506 5.554 9.882 8115 1.542 5.150 11.946
5. Indice di fabbricabilita territosiale (*) | memg 1,42 1,43 1,42 1.50 1,36 1,07 1,20 0,66 1,44 1,10 1,10 1,26
6. Indice di fabbricabilita fondiaria me/mg 421 2,55 2,49 2,86 1,88 1,28 271 1,48 2,02 111 3,08 1,69 1,63 1,82
|7. Volume totale e 37.500 23162 8803 84.509 6.000 5.812 24726 | 2232 11.204 10,934 24.960 2.604 8.400 21.748
7.1. Residenzisle me 30,000 23.162 £.803 70.425 6,000 0 19.780 2232 11.204 10.934 20.800 2.604 2.400 18.122
7.1.1. Residenziale agevolato me 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 0 Q 0 0 0
7.2. Non residenziale e 7.500 0 0 14084 | 0 5.812 4.946 0 0 0 4,160 0 0 3.626
8. Abitanti insediabili ab 375 2% 110 $80 B 0 247 28 140 137 260 33 105 27
9. Superficie totale per standard urbanistici mg 12.385 7.085 2.665 23.085 1.800 1.608 6.844 583 3.387 3.239 6.951 594 2,470 4.530
| D. OFFERTA ECONOMICA : e

1. Oneri di urbanizazione primaria milioni 1.453 639 264 3.451 184 434 795 80 382 426 1071 84 301 769
2. Onen di urbanizzazione secondaria milioni 1.288 994 378 3.023 232 0 849 96 481 469 893 101 361 623
3. Totale oneri di urbanizzazione milioni | 2741 1.683 642 6,474 416 434 1,644 176 863 895 1.964 185 662 1.392
|4, Contributo strsordinario offerto netto (CSO) milioni | 2.017 1654 326 5726 440 203 | 1976 133 753 1.135 985 119 695 215
5. Prezzo offerto di acquisizione area le (POA) milioni 0 0 0 0 4] 0 0 0 Q 0 0 0 0 0

6, Monetizzazione strandard wilioni__ 0 0 0 0 0 S 0 0 0 0 0 0 0
|7. Totale oneri straordinari milioni 2.017 1.654 326 5.726 440 203 1.976 133 753 1135 985 119 695 215
8. Opere di urbanizzazione primaria milioni 595 390 199 2225 | 140 210 _..194 34 345 26 994 84 0 769
9. Opere di urbanizzazione secondaria mitioni 198 362 0 1.657 32 0 286 0 0 68 0 0 0 0
10. Opere del programima realizzate dir 7

Individuazione _ ‘ (sigla 11) 9 i = 11-14-27-27a = 2 = : 2 C la £ = g
LLpZﬂgzie)l PR milieni 1.017 901 0 3910 0 0 0| o 0 0 340 0 0 2
12. Aree del Pro offerte in mq 5.083 31.683 0 126.337 0 0 2,400 0 0 3,496 22.037 5.982 17.018 800
13. Aree del Programma offerte in cessione milioni 178 430 0 1.363 0 0 24 0 0 123 1 209 596 28
14. Totale risorse per il Programma milioni 3.965 2.585 769 8318 | 684 517 2.541 275 1.271 1.536 1.955 129 1.357 838
14,1, Oneri di urb zione primaria a pagament milioni 858 299 65 L1226 a4 224 1 46 37 0 77 0 301 0
14.2, Oneri di ubanizzazione secondaria a pagament milion 1.090 632 378 1366 200 0 563 96 48] 401 893 10 361 623
14,3 Contributo straordinario a scomputo milioni 1.195 1.331 0 | 5273 0 0 24 0 0 123 1.111 119 596 70
14.4. Confributo straordinario a pagamento milioni | §22 323 326 453 | 440 293 1.952 133 753 1012 -126 0 99 145




TAB. 3.2 bis - QTR. QUADRO TECNICO ANALITICO DELLE PROPOSTE PRIVATE D'INTERVENTO

Unita di Totale
misura 16 17 18 19 25 26 27 28 32 33 34

DATI PRELIMINARIT

1. Tipologia di offerta (sigla 1) A A A A A A A A A A A R

2. Proposte coordinate (sigla 2) - - - - 26-27-28 | 25-27-28 25-26-28 25-26-27 - B 2 =

3. Localizzazione rispette PdZ (sigla 3) P P P P P P 4 P P P -

4. Tipologia di proposta (sigla 4) art.10¢.2-9 F art.10¢.2-9 art10¢.29 F F F F E F E =

A. SITUAZIONE ESISTENTE L

1. Superficie territoriale oggetto della proposta mgq 4.320 16.045 5.305 2226 115.766 19.760 16.149 6.308 22.489 2.000 18.022 660.946
2. Volumetria esistente me 6.625 468 0 759 12.126 7.276 6.595 7,483 0 0 0 45.375
2.1. Residenziale me 2159 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2159
2.2. Terziaria ome 4,466 168 0 159 1483 0 0 0 0 [ 0 12.219
2.3. Industriale/artigianale me 0 0 Q 0 7.643 7.276 6.595 7.183 0 0 0 28.997
2.4. Agricola me 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.000
3. Abitanti insediati (presunti) n” 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0
B.1. ATTUALI PREVISIONI URBANISTICHE s

1. Strumento whbanistico di riferunento (sigla 6) ) PP PRG PRG PRG PRG Verde e Servizi |PRG/Verde e Serv. PRG PRG PRG PRG &

2. Stato iter (sipla 7) AP AP AP AP AP AP AP/AP AP AP AP AP -
3.1. Zona urbanistica | - (sigla S/mq) 0/4320 M2/16045 Ga/s3s | 0 N _L1/67922 bianca/l 9760 N/1200 N/5000 M3/8095 F1/2000 F2/11563 -
3.2. Zona urbanistica 2 (sigla 5/mq) - - - = N/47845 2 bianca/l 4949 H2/1308 N/3657 = M3/6459 -
3.3. Zona urbanistica 3 . (sigla 5/mq) - - - | - = J o - = N/10737 - o -

4. Volumetria edificabile me 653 32.090 1167 0 101882 0 0 0 16.190 3.000 24.018 326,951
4.1. Residenziale me 653 0 1.061 0 | 0 ] 0 0 0 3.000 9.250 55.227
4.2. Terziaria privata i me 0 32090 | 106 0 0 0 0 0 0 0 14.768 100,916
4.3. Terziaria pubblica e 0 0 0 0 0 0 0 0 16.190 0 0 68.926
4.4 Industriale/artigianale me 0 0 0 0 101.882 0 0 _ 0 Q 0 0 101 882
5. Abitanti insediabili n® 8 0 13 0 4] 0 0 0 0 38 116 690
B.2. ATTUALI PREVISIONI DI VINCOLO ‘ ) BT
1. Vincolo 1089/39 mq 0 0 0 0] 0 0 0 0 Q 0 0 o]

2. Vincolo 1497/39 ' mq 4320 16.045 5.305 2226 115.766 19.760 16.149 6.308 22.489 2.000 i 379.820
3. Piano paesistico/livello tutela (sigla8.1) | PIP-15-10/1L | PTP-15-10/TL | PTP-15-10/TL | PTP-15-10/TL | PIP-15-10/TO | PIP-15-10/1C | PTP-15-10/TO | PTP-15-10/TO-TL | PTP-15-10TO-TL. | PTP-15-10/1L | PTP-15-8TL-TO -

4. Aree protette (1394191 Ylivello tutela (sigla8.2) - - - - = - - < 2 = = ;

5. Vincoli di nispetto/individuazione (sigla 9) - - = = = = - - = h 3 -

C. PREVISIONI URBANISTICHE PROPOSTE
|1.1. Zona urbanistica a standard esterni 1 (sigla 10)/mq - - - - | viabilita/5608 - viabilita/a51 viabilita/1308 | viabilitd/6750 - M3/4302 -
1.2. Zona urbanstica a standard esterm 2 | (sigla 10)/mg - ‘ . = = ‘ - - viabilita/313 - - - -
2.1. Zona urbanistica d'intervento | N (sigla 5)/mg 0/4320 M2/16045 G3/5305 | F1/2226 M2/65912 L1/19760 |  L2/15698 L2/4687 E2/8095 F1/2000 F2/13720 z
2.2. Zona urbamistica d'intervento 2 (sigla 5)/mq _ - - - - L2139%46 | - - - B2/3657 - < -
2.3. Zona urbanistica d'mtervento 3 (sigla 5)/mq - - - B - G4/30301 = - - /3987 - - -

3. Superficie territoriale mgq 4.320 16.045 5.305 2.226 115.766 19.760 15.698 4.687 11.751 2.000 13.720 418377
4. Superfificie fondiaria mq 4320 16.045 4.765 2011 70.240 I i) 13.915 4.687 7.730 1.331 6.220 260.642
5. Indice di fabbricabilita territoriale (*) me/mq 0.51 1,68 0,45 034 1.55 4,92 2,10 - 1,38 1,50 1,82 -

6. Indice di fabbricabilita fondiaria me/mq 0,51 1,68 0,50 0,38 i 2,55 5,49 237 2,99 2,10 2,25 4,02 -

7. Volume totale me 2,187 27.000 2.387 751 179.193 97.259 32.952 14.000 16.198 3.000 25.000 672.527
7.1. Residenziale me 0 0 2387 o 0 0 0 0 14.377 3.000 25.000 277.230
7.1.1. Residenziale agevolato me 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0
7.2. Non residenziale mec 2.187 27.000 8] 7357 179.193 97.259 32952 14.000 1.821 0 Q 395.297
8. Abitanti insediabili o ab 0 il ] 30 0 0 0 0 Q 180 38 313 3.465
9. Superficie totale per standard urbanistici mg Q 7.110 540 215 34.071 3.009 1.783 500 4.022 669 7.360 136.505
D. OFFERTA ECONOMICA

1. Oneri di urbanizzazione primaria milioni 98 1809 105 L 8833 606 253 61 500 68 623 23376
2. Oneri di urbanizzazione secondaria milioni o 0 82 LN . - 13 61 29 550 103 1.073 11.848 |
3. Totale oneri di urbanizzanone miliom 98 1809 187 _ 34 8.882 719 314 83 1.050 171 1.696 35.224
4. Contributo stracrdinano offerto netto (CSO) milioni 35 L 447 147 7 5014 795 289 - 59 859 79 1.159 25,397
5. Prezzo offerto di acquisizione area le (POA) milioni 0 Q —o Bl [ 0 o 0 0 0 0 0 0 ]
6. Monetizzanone strandard milioni 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0

7. Totale oneri straordinari milioni 35 447 147 7 5014 795 289 1 e 859 79 1.159 25397
8. Opere di urbanizzazione primaria milion1 0 0 25 27 8.088 0 220 Q 353 19 339 16.277
9. Opere di urbanizzazione secondania o mulioni 0 0 62 [ 0 0 0 0 0 17 8 2.758
10. Opere del programma realizzate direttamente/Individuazione (siglall) - - - —— __5-6 - 6 - g . - %

11. Opere del programma realizzate direttamente/Importo (*) milioni o S0 0 0 4955 0 . 90 0 1.289 0 0 12.593
12, Aree del Programma offerte i cessione mq 0 0 0 0 5.608 0 451 1.621 5.193 0 4302 232,011
13. Aree del Programma offerte in cessione milioni 0 0 0 0 56 0 3 Ed 182 0 151 4.165
14, Tatale risorse per il Programma milioni 133 2.256 248 14 5.808 1.514 383 192 1.556 214 2.438 41.495
14.1. Oneri di urbanizzazione primaria a pagamento milioni 98 1.809 80 7 745 606 33 64 147 49 284 7.099
14.2. Oneri di urbanizzazione secondaria a pagamento milioni 0 [¢] 20 0 49 113 61 29 550 86 995 8.999
14.3. Contributo stracrdinario a scomputo milioni 0 50 0 0 B 5.011 0 95 49 1.471 0 151 16.668
14.4. Contributo straordinario a pagamento milioni 35 397 147 | 7 3 795 194 50 -612 19 1.008 8.729

(*) per la proposta 17 la cifra & relativa al premio di progettazione

NOTA: 'Amministrazione Comunale, relativamente all'intervento privato n.25 e differentemente da quanto Indicato dalla proprieta nel quadri tecnicl allegatl, ritlene, come stima preliminare, scomputablii con opere dagll oneri di urbanizzazione 8000 mq di viabilita di accesso
agll standard Invece del 12.501 mq indicatl nella tabella 281 punto 1.2 ferme restando che I'imports putablle verra stabilite In via definitiva in sede di convenzione. Inoltre, pre per I'intervento privato n.28, cosl come previsto dal bando all'art.13 comma 3, | costl
relativl agll Intervent] a puto =i Intend T | d'ufficle del 20% non avende provveduto direttamente | propenenti ad applicare tale ribase nel OT.




TA. 4. OP-QTR. QUADRO TECNICO-REPILOGATIVO DEGLI INTERVENTI PUBBLICI

CORVIALE
Sigla | Sigla Titolo dellintervento pubblico Acquisizions area Realizzazione opera Importo totale
Progr. | Progr. Dimensione | Costo unitario | Iraporto totale Dimensione Costo nnitario | Importo totale | Importo tot. Rib.|  intervento
| prelim. | definit. (mq) (lire) (milior) | Unita di minwal _ Misura (lire) (miliond) | (ition) (miioni)
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie) 54.842 - 2.102 = = - 32.636 19.999- 33‘.‘834
D11 1 [Collegamento via del Trullo - via delle Vigne 14.805 48470 718 mg 18.795 300.000 5.639 5.639 6.356
la | Viabilita di collegamento della zona "O" con la viabilita Via del Trulfn_-wa delle Vigne - 1.700 35.000 60 mq 1.700 300.000 510 408 468
'701.2 2 |Collegamento via delle Vigne - via dﬂ“l"usso della Maglia{;a - | 10.800 41.111 444 mq 10.800 300.000 3.240 3.240 3.684
3b  |Rete fognante via di Villa Colle Mandina - via Ponsacco 0 0 0 ml 400 1.000.000 400 0 400
D33 | 5 |Realizzazione nuova accessibilita vim;;nna Idrovore della Magllia.na € acquisizione aree a scomputo u 1.308 35.000 - 46 ) ml a corpo = 7.634 z 76380
D33 | 6 |Adeguamento viabilitd esistente via Idrovere della Magliana - via della Magliana (*) 11.450 27.740 318 mq 25.696 50.000 2438 2.438 2.755
D36 B ﬁgﬁéi?:;zﬁg;:;agﬁ;ﬁi)v;: ::’izn;,i;;i;ﬂoi: ]cz‘ozﬂr;iodi:lli:{?:nm dell'elettrodotto di altraversamento 1l nucleo di 0 0 R 0 ml 1700 . 5 66k 5068 5068
- 7a |Interramento dell'elettrodotto tra 1l complesso di Corviale e via Pelago 0 0 0 ml 1.500 1.000.000 1.500 - 1.500
D16 | 8 |Collegamento stradale via Collema;;iina -via ];"-(;nucrﬁe h N 5193 35.000 1B _182 mq } G 445" 250.000 1.611 1.289 1471
- 9 | Acquisizione area e realizzazione della viabilita di collegamento via Case;l;—l;inuei - via de1 Sampieri 9.586 35.000 336 mq 9.586 250,000 2.397 1.917 2.253
DS.1| 10 |Rifacimento sistema fognario via Malabaila e dintormi : - 0 0 n g o ml 2.000 1.100.000 2200 - 2.200
Edilizia pubbli ] 0 - 0 - - - 22.035 '3.200 i1.z$s
E9 11 [Realizzazione asila nido per 60 bambini nella zona O "Monte delle Capre” 0 0 0 - a corpo - 2.200 - 2200
- 13 |Edificio per Centre Anziani in via Casetta Mattei, (arln.i-stame la chit;sa S‘Gimiamo; ﬁ 0 0 0 - a corpo = 1.200 - 1.200
- 14 Reali;azjone di piazza pubblica coperta con tensostruttura presso Corviale - n 0 0 ) my 1.800 1.000.000 1.800 1.440 1.440
E1S]| 15 } Recupero (!-1’:555-‘1 a noma scuola elementare ¢ matemna "Collodi 1" — 1 0 0 0 - a corpo - 1.250 - 1.250
- 16 |Recupern ¢ messa a norma scuola media 'Frnt;ll;;A(Tcn'l' o _ _ 0 0 0 - a cotpo - 2.400 - 2.400
E13| 17 [Recupero e messa a norma scuola elementare "Cappont” - v 0 0 a - A corpo - 1.700 - 1.700
- 1 ;7 ;mupcro € messa a norma scuola ril-e:ncnlare e materna "M auamnal;'- N - 0 0 0 - a corpo - 1.700 - 1.700
7 - 19 [;;upcm € mcss; :nnrrna scuola elementare ¢ materna "Collodi 3° 0 0 0 7] a corpo ) 950 - 950
- 20 |Recupero e messa a norma-:c;ol matema elementare e media "Corviale” 0 0 0 - a corpo - 3.300 - 3300
A - 22 |Recupero e messa a norma asilo nido via del Trullo R 0 0 a - a corpo - 835 . 835
E3 | 23 |Realizzazione asilo nido per 60 bambini presso Corviale 0 0 0 - a corpo - 2,200 1.760 1.760
34 |Realizzazione asilo nido per 60 bambini nel P d‘Z”l;:’r Portuense 0 0 0 - acorpo - 2.500 = 2.500
Verde pubblico e sistémazioni ambientali 99.198 D 4.532 2 5 2 7.784 880 iz;uss
D3.7| 24 |Riqualificazione e arredo di via dei Chiaromonti 0 0 0 mq 4.800 250,000 1.200 - 1.200
- 25 | Acquisizione aree e realizzazione del parco pubblico Monte delle Capre 67.326 35.000 2356 mq 67.326 36.000 2424 - 4780
%f 27 ;.cquisizinne area adiacente il PAZ. ;ii(;rviale ‘ ']105 (;;07 ;:ggg 1363 . 0 0 0 0 1363
- - 27a | Acquisizione e ristrutturazione del manufatto agn;rnintemo all'area adiacente il P.d.Z. di Corviale 390 1.000.006 390 me 2.000 550.000 1.100 880 1.270
= 28 Rcali);-icne orti urbani a Corviale - 0 0 0 mq 17.000 80.000 1.360 - 1360
2 29 Arredz;::rriqualiﬁcujone dello spazio pubblic;; Corviale 0 0 0 z LoC g ua) - 1.700 - 1700
- 30 |Acquisizione area tra via Ventimiglia e la collina del Trullo 27.180 10.000 272 mg 0 0 0 0 2
- 31 |Acquisizione area a destinazione M3 in prossimita del I"'ur:le Bravetta 4.302 35.000 151 mq 0 0 0 0 151
#x# | *#** |Totale interventi pubblici del Programma 154.040 - 6.634 - - - 62.455 | 24079 | 67.165

(") AREE: mq 5608 x 10,000 Limq cediti dalla proposta 25; mq 451x 10.000 Umq coduti dalle proposta 27;

dolia proposia 27.

maq 213 x 10.000 Limg caduti dalla proposta 28; mq 5078 x 50.000 Umg da aspropriara. LAVORE: 1402milioni n cura della proposta 25; 80 milioni a cura



TAB. 5. PIANO FINANZIARIO DEGLI INTERVENTI PUBBLICI

CORVIALE

Sigla Titole dellintervento pubblico Importo tolale Copertura finanziaria (milioni) - . N:odnhﬂ Mofhliu
milion) | Regiomle Comunle ou cso Project financing [0} @ 3
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie) 33.835 11.115 4316 | 9.643 8.761 0 - = i
I |Collegamento via del Trullo - via delle Vigne 6356 5363 940 0 53 0 XCRSHpIREHE S intema A-B-E
i o Privato 12
la | Viabilita di collegamento della zona "O” con la viabilita Via del Trullo-via delle Vigne 468 0 0 0 468 0 Privato 13A s A-B
2 |Collegamento via delle Vigne - via del Fosso della Magliana 3.684 '16;50 Q 0 24 0 Cum;x:}c;:l)(ji; el intema E
3b [Rete fognante via di Villa Colle Mandina - via Ponsacco - 400 0 400 0 4] 0 Comune-Dip. XIT interna B-C
5 |Realizzazione nuova accessibilitd viaria zona Idrovore della !\:!ag!iana e acquisizione aree a scompu:o 7.680 V 0 0 -ﬁ:UﬁB 3.612 0 L Comune-hp. X1 interna B-C
6 | Adeguamento viabilita esistente via Idrovere della Magliana - via della Magliana 2.755 - 0 0 1.263 1.492 0 C;r::vu:; E;F_"zfl interna B-C
1 [Sguienons e ared i Vs, soprs et gl dtemnamenoitndes | sogs | 2 |z |0 | o | o | commeopv | oo | B
7a |Interramento dell'elettrodotto tra il complesso di Corviale ¢ via Pelago 1.500 0 (4] 1.500 0 0 Comune-Dip. XI1 intema [
8 |Collegamento stradale via Collemandina - vi: Portuense o 1.471 0 -- 0 _61 2 859 0 - Privato 32 = B-C
9 | Acquisizione area e realizzazione della viabilita di colfegamento via Casetta Mattei - via dei Sampieri 2253 0 0 0 2.253 0 Privato | -2 interma B
10 |Rifacimento sistema fognario via Malabaila e dintomni 2.200 0 0 2.200 0 0 Comune-Dip. XII interna (&
21.235 2.600 4.489 4.734 9.412 0
Edilizia pubblica
11 |Realizzazione asilo hido per 60 bambini nella zona O "Monte delle Capre” 2.200 0 0 [2:15 1.512 0 Comune-Dip. XTI intema B-C
13 |Edificio per Centro Anziani in via Casetta Mattei, (antistante la chiesa S Girolamo) ) 1.200 0 200 - 0 1 ,0;1(7}"7 i 0 Comune-Dip. XII interna B-E
14 |Realizznzione di piazza pubblica coperta con tensostruttura presso Corviale i 1.440 0 0 0 1.440 0 Privali § - B
75 Reeupero e messa a noma scuola elementare e materna "Collodi 1” _ : - 1.250 1100 150 0 0 0 Comune-Dip. XI1 intema A-E
16 |Recupero e messa a norma scuola media "Fratelli Cervi” 2.400 0 200 0 2.200 0 Comune-Dip. XI1 interna B-E
17 |Recupero e messa a norma scuola elementare "Capponi” - i 1700 0 200 0 1.500 0 Comune-Cire. XV interna B-E
18 |Recuperoe m:ssa a norma scuola elementare e matema "Mazzacurati” : 1700 1.500 200 0 g 4 Comune-Dip. XII interna A-E
: 19 |Recupero e messa a norma scuola elementare e materna "Collodi 3" 950 0 0 950 0 0 Comune-Cire. XV interna C
20 |Recupero e messa a norma scuola materna elementare e media "Corviale" 3300 0 204 3.096 0 0 Comune-Dip. XIT interna C-E
22 |Recupero e messa a norma asilo nido via del Trullo 835 0 835 0 0 0 Comune-Circ. XV interna E
23 |Realizzazione asilo nido per 60 bambinj presso Corvia;c 1.760 0 0 0 1.760 0 Privati 5 : B
34 [Realizzazione asilo nido per 60 bambim nel P.d.Z. 14V Portuense — _ 2.500 0 2.500 0 0 0 Comune-Dip. VI interna E
Verde pubblico e sistemazioni ambientali 12.096 1.700 1.360 1.812 7.224 0 - - =
24 |Riqualificazione ¢ arredo di via dei Chiaromonti 1.200 0 0 1.200 0 0 Comune-Dip. XI1 interna ]
—;57 :!\c-c;isizionc aree e realizzazione del parco pubblico ;\;{onte delle Capre 4780 0 0 612 4.168 0 Comune-Dip. X interna B-C
27 | Acquisizione area adiacente il P.d.Z. di Corviale 1.363 0 0 0 1363 0 Privato 5 - B
27a | Acquisizione e ristrutturazione del manufatto agricolo intemo all'area adiacente 1l P.d.Z. di Corviale 1.270 0 0 0 1.270 0 Privato 5 - B
28 |Realizzazione orti urbani a Corviale - 1.360 0 1.360 0 0 0 Comune-Dip. X interna E
29 | Arredo : riqualificazione dello spazio pubblico a Corviale 1700 1.700 0 Y 0 0 Comune-Dip. X intema A
30 |Acquisizione area tra via Ventimiglia ¢ la collina del Trullo 272 0 0 0 272 0 Privato 2 = B
31 |Acquisizione area a destinazione M3 in prossimita del Forte Bravetta 151 0 0 0 151 0 Privato 34 - B
Totale interventi pubblici del programma 67.1646 15.415 10.165 16.189 25.397 0 - - =

(9 Tovrive § sage oo grivat {n ] corn, e Tiivats” s W n* ol i peopaen drdervontd, o2 Pt ) 5 b (ol coen, ecree - “C o’ sexnte o Demmento commesest. . Ceonee D X0)
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TAB. 6 - CRONOPROGRAMMA DEI LAVORT . CORW'-

Sigla |INTERVENTI Tempi Inizio Fine Durata Inizio laven Fine lavon

), lavori lavori lavori Anno Anno
Interventi privati 2 S mesi :
1 |Realizzazione di un complesso edilizio residenziale ¢ ad uso commerciale antistante la chiesa di $.Girolamo in via Casetta Mattei mesi 6 36 30 2005 2007
2 |Realizzazione di un complesso edilizio ad uso residenzale presso via dei Caldora _ mesi 6 30 24 2005 2007
3 |Realizzazione di un edificio residenziale presso via degli Orscolo mesi 6 30 24 2005 2007
5 |Realizzazione di ;na centralita locale con residenzie, commercio, ristoro, spettacolo ¢ spazi aperti attrezzati in via Poggio Verde mesi 6 48 42 2005 2009
7  |Realizzazione di un edificio residenziale in via delle Vigne o 7 mesi 6 30 24 2005 2007
§  |Realizzazione di un cdificio commerciale in via delle Vigne ‘ mesi . 6 30 24 2005 2007
9 |Realizzazione di un complesso residenziale in via delle Vigne mesi 12 36 24 2005 2007
10 |Realizzazione di un complesso residenziale in prossimita di via Zega a mesi 6 30 24 2005 2007
11 |Realizzazione di edifici residenzali in localita Colle del Sole “ mesi 6 30 24 2005 2007
12 |Realizzazione di villini a schiera in localita Monte delle Capre 7 mesi 6 36 30 2005 2007
. 13a |Complesso residenziale in localita Monte delle Capre o o mesi 6 36 30 2005 2007
13b |Realizzazione di un villino presso via Bosco degli Arvali R N N mesi 6 36 30 2005 2007
14 |Realizzazione di villini a schiera in localita Mom;;cae Capre o mesi 6 36 30 2005 2007
15 |Realizzazione di un edificio residenzale e di una sm;;mra per commercio in localita Casa]t-:-d_cgli Tnglesi o mesi 2 26 24 2004 2006
16 |Ristrutturazione di un complesso edilizio nel P.P.Zona O.21 Monte delle Capre,con deslinazione a struttura religiosa di accoglienza mesi 6 18 12 2005 2007
17 |Edificio polivalente a destinazione sportiva, ricreativa e sociale o - . o mesi 6 30 24 2005 2007
18 |Realizzazione di n.4 villini bi-trifamiliari nel nucleo del toponime non perimetrato via Coreglia Antelminelli mesi 12 36 24 2005 2007
19 |Demolizione e ricostruzione di un edificio commerciale nel nucleo del toponimo n(;n penimetrato via Coreglia Antelminelli mesi 6 - —3—0_ 24 2005 2007
_25 Realizzazione di un centro dirc?ju;!:l::, commerciale ¢ produttivo nell'area l'I'.l\]}:AS. e recupero del Centro s;;nivn aziendale mesi 5 60 55 2005 2009
26 |Realizzazione di una struttura edilizia per deposilo, |E“\‘v‘;:.l.l";;0rle e vendita di prodotti in acciaio, compreso uffici aziendali mesi 6 30 24 2005 2007
27 |Ristrutturazione ed ampliamento di immobili ad uso artigi;naic in via Caste[fra;;:n disoto mesi 6 36 30 2005 2007
28 |Ristrutturazione ed ampliamento di un immobile ad uéo artigianale in via Casciana terme a mesi 6 30 1 24 2005 2007
32 |Realizzazione di un complesso residenziale ¢ dcmoliz'one-:l:‘r‘icoslruzione di un ma;;x-fano esistente fra via Po:1uen;;::ia Pelago - mesi 3 42 36 2005 2008
33 |Realizzazione di un cdificio residenziale in via dei Serlupi : - mesi 10 34 24 2006 2008
34 |Realizzazione di:n complesso residenziale in via dei Cantelmo B mesi I(T i 46 36 2006 2009
Interventi pubblici : mesi ;

1 [Collegamento via del Trullo - via delle Vigne mesi 6 42 36 2006 2009
la |Viabilita di collegamento della zona "O" con la viabilita Via del Trullo-via dt;lle Vigne ""‘;;' 12 24 12 2005 2006
2 |Collegamento via delle Vigne - via del Fosso della Magliana 7 mesi 6 42 36 2006 2009
3b |Rete fognante via di Villa Colle Mandina - via Ponsacco o mesi 12 36 24 2006 2008
_45— Realizzazione nuova acccssi-biliﬁ viaria zona [drovore della Magli;na e acquisizione ar:e;:ct;ﬂpufo - mesi ‘ 12 1 i 30 i =408 2003
i 6 | Adogesmnonto viabilth cintonte via Idrovers dells Maghiana - via della Maghina () mesi 12 36 24 2006 2008
P g_i?:;h(;i:c]:iz::?n: zt:le_r.[!:u (Iili‘;;i;.;’emimiglia, cOmpreso in(crrame;to dell'eletirodotto di allmv;:;;lr;ﬁn;o'%l nuclea di Monte delle Capre nel ;nlln_tra; ;a _— 6 36 30 2006 2009
7a |Interramento dell'clettrodotto tra il complesso di Corviale e via Pelago - - mesi 12 24 12 2006 2007
%  |Collegamento stradale via Collemandina - via Portuense o - mesi 12 48 36 2006 2009
9 Acqu'—lsiziorrc area e realizzazione della viabilita di collegamento via Casetta Mattei - via dei Sampieri mest 12 30 18 2006 2008
10 |Rifacimento sistem;-}oglaﬁo via Malabaila e dintorni 7 o mesi 18 36 18 2006 2008
11 |Realizzazione aéilo nido per 60 bambini nella zona L'; :‘Momc delle Capre” - mesi 18 42 24 2006 2008
13 |Edificio per Centro Anziani in via Casctta Mallei.-(nmistamc la chiesa S.Girolamo) - mesi 12 30 18 2006 2008
dT4_ Realizzazione di piazza pubblica coperta con tensostruttura presso Corviale V mesi 30 52 22 2006 2008
15 |Recupero ¢ messa a norna scuola elementare ¢ materna "C-“r—wllodi 3" - mesi 6 24 18 2006 2008
16 |Recupero ¢ messa a norma scuola media "Fratelli Cervi” mesi 6 24 18 2006 2008
17 |Recupero e messa a norma scuola elementare "Capponi” ' mesi 12 24 12 2006 2007
18 |Recupero e; messa a norma scuola elementare ¢ materna "Mazzacurati” mesi 12 24 12 2006 2007
B 19 |Recupero e messa a norma scuola elementare ¢ materna "Collodi 3" mesi 12 24 12 2006 2007
2—0 3 l;cupcro ¢ messa a norma scuola materna clementare ¢ media "Corviale” mesi 12 24 12 2006 2007
4;‘2' Rccupe;o e mcssa; n norma asilo nido v:a del Trullo mesi 12 24 12 2006 2007
23 ‘l;caliv.azionc asilo nido per 60 bambini presso Corviale mesi 18 42 24 2006 2008
24 | Riqualificazione ¢ arredo di via dei Chiaromonti mesi 18 42 24 2006 2008
25 | Acquisizione aree ¢ realizzazione del p;;:-()_pubblico Meonte delle Capre mesi 18 42 24 2006 2008
27 |Acquisizione area adiacente il P.d.Z. di Corviale mesi 18 24 6 2006 2006
27a .f\-cquisi?:ionc ¢ ristrutturazione del manufatto agricolo interno all'area adiacente il P.d.Z. di Corviale | rpesi 24 48 24 2006 2008
28 |Realizzazione orti urbani a Corviale o o e 24 36 12 2006 L 2007
? Arredo ¢ riqualificazione dello spazie pll;b]l;] a Corviale - - mesi 12 30 18 2006 2008
? Acquisizione area tra via Venﬁmig_luia ¢ la collina del Trullo - - mesi 18 24 6 2006 2007
31 Acquisiziq'nc area a destinazione M3 in prossimiti del Forte Bravetta o - mesi 18 24 6 2006 2007
34 |Realizzazione asilo nido per 60 bambini nel P.d.Z. 14V Portuense mesi 18 42 24 2003 2005

(*) 1 temine decorye dnlls pubiblicazione dellAccardo di progrmma (prevista pev i orarzo 005)



