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RELAZIONE TECNICA

L’ area su cui insiste la proposta in oggetto, si presenta con una specifica particolarita che la
inserisce a pieno titolo nello spirito e nei principi del bando concorsuale,

Essa ihfatti, & al centro di tre Piani di Zona VAL MELAINA; CASAL BOCCONE e VIGNE NUOVE
diventando cemiera di questi Piani, ha una forie potenzialita di ricucitura dei nuclei urbani che, se
pur nati ognuno con il suo Piano urbanistico, sembrano completamente ignorarsi creando ire isole
a sé stanti dove tutti gli elementi, disegno urbano, viabilita e tipi edilizi si concludono in se stessi

senza alcuna interrelazione.

Ecco allora gli obiettivi che si & prefissata la presente proposta:
¢ Ricucitura del tessuto urbano
= Riconnessione edificatoria

e Costituzione di un sistema del verde a scala urbana

L insieme di questi tre elementi costituiranno la matrice aggregativa dei Piani di Zona citati.

Unico fattore che in parte limita un pil ampio respiro degli obiettivi menzionati & la presenza del
futuro asse di scorrimento veloce che verra a tagliare in due parti f' intera zona.

Tra i tre obiettivi elencati, che verranno meglio specificati pil avanti, particolare attenzione e stata
posta al sistema del verde inteso non solamente come disegno a terra ma come verc e propric
progetto architettonico che, unitamente alle sue.funzioni diventi un elemento integrante delf’

edificato.



La presente proposta insiste su un’ area che si sviluppa in posizione centrale tra i Piani di Zona
VAL MELAINA; CASAL BOCCONE e VIGNE NUOVE in direzicne nord-sud.

Tale area ¢ attraversata in senso est- ovest dall’ attuale asse viaric che da Via della Bufalotta porta
a Fidéne ed alla Via Salaria, mentre un asse a percorrenza veloce, che portera al G.RA, &
previsto in direzione nord-sud [ongitudinaimente.

Una parte dell’ area d’ intervento ricade all' interne del perimetro del P.di Z. di VIGNE NUOVE,
nelia zona che confina con Via della Bufalotta e che riguarda un tratto del verde pubblico
(standard) del Piano stesso. La restante parte & contigua sia at P di Z. di CASAL BOCCONE che a

quelio di VAL MELAINA.

AREE ESTERNE E CONTIGUE Al PIANI di ZONA (UDUP U1)

AREA CENTRALE RISPETTO ALL' INTERO INTERVENTO

1. UBICAZIONE
L'area si presenta in forma allungata, compietamente contenuta tra il limite di P. di Z. CASAL
BOCCONE ad est ed il limite di P.di Z. VAL MELAINA ad ovest,
Sempre in senso longitudinale il terreno si presenta con una naturale depressione nella parte
centrale.
Attualmente & completamente privo di alberature e ricoperto di un manto erboso.
L' unica presenza di vegetazione ad alto fusto la si trova nei pressi del casale esistente.

2. IMPIANTO URBANISTICO
La tavola di assetto del bando del P.R.U. vede la presenza dell’ indicazione di un parco a
livello urbano che invade quasi completamente 'area in oggetto, per questo motivo I intervento
edificatorio & posizionato ai margini deli’ area stessa.
A tal fine lintervenio presenta due zone ben distinte, una destinata all'edificazione ed alia
individuazione delle zone a standard, P'altra da destinare a parco urbano.
Za. VIABILITA’
La viabilita carrabile & contenuta al massimo limitandola esclusivamente all’ accesso alla futura

edificazicne, al casale ed alle zone a standard.



Accesso si ottiene ailacciandosi ad una viabilita esistente nel P. di Z. CASAL BOCCONE.

il resto dei percorsi sono utitizzati come viabilita pedonale.

2h. ZONIZZAZIONE

l.’area comprende una zona residenziale, una zona mista e le zone a standard per i parcheggi,
il verde ed i servizi.

2c. SISTEMAZIONE AMBIENTALE

e AlLBERATURE

Particolare attenzione & stata posta all’ ubicazione e scelta delle alberature non solc in termini
di gerarchia ( il viale alberato sara delimitato da “Pinus Pinea”, mentre i resto dell’ area vedra
ia presenza di “‘Prunus”, “Acer”,” Quercus Hex”, “Cupressus”, “Cercis siliquastrum cespuglioso”,
“Berberis xstenophiflla” ), ma anche in considerazione della futura realizzazione del parco
urbano.

GLI EDIFICI

Gii edifici saranno in linea, con un’ altezza fuori terra di cingue piani, e dotati di pannelli solari.

L'edificio appartenente al comparto Z3 conterra, al piano terra, una cubatura non residenziale.

i casale esistente manterra V'attuale destinazione residenziale.

AREA AD EST DELL" INTERO INTERVENTO

In questa area ¢ stata ubicata una modesta cubatura residenziale caratterizzata da una fila di
case a schiera con una prospiciente via di penetrazione a servizio delle sole schiere e delle
aree a standard (parcheggio e verde pubblico).

Il tutto a completamento di un’ area G4 gia edificata.

AREA INTERNA AL PERIMETRO DEL P.di Z. DI VIGNE NUOVE (UDUP U2)

1.

UBICAZIONE

L’ area confina a nord con b arteria di scorrimento che collega Via della Bufalotta con Fidene,
ad est con Via della Bufalotta, a sud con un edificio scolastico, ad ovest con if futuro asse di
scorriment.o veloce che portera al G.R A

L’ andamento del terreno & leggermente degradante nel senso nord-est, sud-ovest,



Attuaimente & completamente privo di alberature & ricoperto di un manto erboso.

ll suo confine a valle & lambito dal Fosso delle Vigne Nuove.

IMPIANTO URBANISTICO

La diretia prospicienza dell’ area a Via della Bufalotia ha portato alla scelta di posizionarvi

un intervenio a carattere commerciale-terziario con una forte dotazione di parcheggi in
superficie, anche a favore della zona edificata limitrofa.

-2a. VIABILITA’

Un unico asse viarid attraversa l'area partendo da Via della Bufalotta e, dopo aver servito la
zona edificata e gli ampi parcheggi, si collega con un'arteria di identiche dimensioni
apparienente alla proposta adiacente cesi da creare un anelio viario intorno al complessc
scolastico esistente.

Per cid che riguarda l'allaccio della strada di alto scorrimento (Via G. Gronchi) con Via della
‘Bufaiotta, e stata prevista una corsia che, evitando it semaforo allincrocio con Via deila
Bufalotta, ne permetie l'inserimento diretto.

La viabilita pedonale & assicurata da ampi merciapiedi su entrambi i lati.

2b. ZONIZZAZIONE

L’ area comprende'esciusivamente una volumetria non residenziale (M2), ubicata in luogo
decentrato rispetio a Via della Bufalotta.

Per il resto si hanno zone a standard e viabilita.

3c. SISTEMAZIONE AMBIENTALE
‘s ALBERATURE .

Particolare attenzione & stata posta all' ubicazione e scelta delle alberature non solo per
rendere piacevole I'ambiente ma come barriera anti-rumore ( doppio filare sfalsato) ed a

ridosso dei parcheggi ad ombreggiare ' asfalto det medesimi.




