RELAZIONE

1. Gli obiettivi del programma

L’ambito territoriale interessato dal Programma di Recupero Urbano
“Magliana” si estende per circa 170 ettari nel territorio della Circoscrizione XV
e vede, al suo interno, la presenza di un nucleo di edilizia residenziale di
proprieta del Comune di Roma. I limiti di individuazione dell’ambito in sede di
PR.U. coincidono - di fatto - con i limiti del paesaggio urbano del quartiere
“Magliana” cosi come dettati dal senso di appartenenza territoriale dei residenti,
che considerano I'edificato del quartiere “Marconi” oltre piazza Meucci a nord,
la sponda ostiense oltre il Tevere ad est, la zona artigianale e produttiva oltre
I"autostrada a sud ed il quartiere “Portuense” sulle colline oltre la ferrovia FM1
ad ovest , parti urbane diverse, ovvero “esterne” rispetto al territorio
denominato “Magliana”.

1l nucleo di edilizia residenziale di proprieta pubblica precedentemente segnalato
- in funzione del cui recupero urbano, secondo quanto previsto dall’art.11, L.
493/93, si sviluppa il Programma in questione - € costituito da un principale
gruppo di alloggi situati nel cuore del quartiere - in 4 grandi edifici di 8 piani di
cui uno commerciale - cosi individuati: n. 144 alloggi in viale Vicopisano 81; n.
32 alloggi in piazza Certaldo, 3, n. 246 alloggi in via Vaiano nn, 13,33,35 ; n.36
alloggi in via Pieve Fosciana n. 107. Un secondo gruppo di 152 alloggi
comunali € situato in un grande immobile di n.9 piani, di cui uno commerciale,
in via della Magliana Nuova 228.

Il quartiere manifesta — per completezza d’informazione - una notevole presenza
di edifici di proprieta di Enti e dunque una consistente quantita di alloggi in
affitto.

Dal punto di vista orografico I’ambito territoriale “Magliana” - delimitato entro i
confini suddetti - ¢ pianeggiante ed occupa un’ansa in riva destra del Tevere. La
zona edificata ¢ oggi protetta dalle esondazioni da due argini. Il primo, alto
circa tre metri, € un terrapieno che corre in prossimita della sponda e che, a
detta dell’Ufficio Speciale del Genio Civile per il Tevere e I’Agro Romano, puo
essere superato — come gia avvenuto in passato - da piene di eccezionale
portata. 1l secondo, che cinge pil da vicino I’abitato, ¢ alto circa sette metri e
garantisce la massima sicurezza.

I problemi di degrado dell’ambito urbano “Magliana” sono ben noti e derivano
principalmente dalle controverse vicende urbanistiche che hanno reso I'area
edificabile, con alia densita abitativa (750 ab/ha) e al di sotto della sommita



dell’argine. Tuttavia, mentre il malessere sociale, fortemente diffuso fin
dall’inizio nella comunita dei residenti, si & andato negli anni stemperando al
punto che oggi il quartiere stesso &€ composto per la maggior parte da un ceto
sociale medio, non molto dissimile da quello di altri quartieri limitrofi, al
contrario il degrado fisico dei manufatti e dello spazio aperto pubblico si €, col
tempo, accentuato. In particolare la carenza assoluta di parcheggi ha
determinato un permanente sovraffollamento di automobili sulle sedi stradali,
con difficolta di manovra anche per eventuali mezzi di soccorso € nessuno
spazio per i pedoni. Assolutamente carente ¢ anche la dotazione di verde
pubblico. Inoltre alcune parti del tessuto edificato risultano oggi formate da
manufatti a destinazione artigianale e produttiva, in alcuni casi trasformati ad
uso commerciale. Si tratta per la gran parte di edifici cresciuti senza un piano
urbanistico di attuazione e I'immagine urbana che ne deriva risulta
estremamente caotica contribuendo al degrado complessivo del quartiere. Ci si
riferisce principalmente al nucleo attorno a via Greve, al nucleo attorno a vicolo

Pian due Torr, al nucleo compreso tra via della Magliana Nuova e via della

Magliana, nel tratto tra via Miglioli e via di Villa Bonelli. L’ambito urbano

“Magliana” , infine, risente di una forma ulteriore di emarginazione -

prettamente fisica - rispetto alle contigue parti della citta, costretto com’e tra la

ferrovia ed il Tevere, senza collegamenti viari adeguati. Tale carenza di

accessibilita ne ha pregiudicato lo sviluppo economico ed il rinnovamento

edilizio.

In un contesto urbano caratterizzato dalle problematiche appena descritte la

definizione degli obiettivi del Programma di Recupero Urbano ¢ risultata subito

chiara :

- migliorare ed integrare I'accessibilita complessiva dell’ambito, sia a livello
veicolare che ciclabile;

- arricchire in quantita e qualita la dotazione di verde pubblico, integrandola
con un sistema di percorsi pedonali protetii e spazi pubblici aperti che
restituiscano attenzione alla dimensione umana;

- reperire nuovi spazi per parcheggi;

- demolire il piti possibile i manufatti non residenziali esistenti di pessima
qualita e realizzare al loro posto aree verdi (pian due torri) o edifici di
grande qualita architettonica, capaci di attribuire riconoscibilita al quartiere
senza snaturarne la storia e I'identita;

- dotare il quartiere di funzioni e servizi pubblici e privati di qualita e livello
urbano, anche favorendo I'inserimento di attivita capaci di generare nuovi
posti di lavoro.



2. I contenuti del Programma

II PRU. “Magliana” € incardinato su un’idea progettuale semplice, che
recupera |'impianto edilizio esistente, rigidamente strutturato secondo una
maglia ortogonale, arricchendolo di contenuti sociali e valenze ambientali.

In sostanza le due principali direttrici ortogonali che oggi caratterizzano

I'impianto edilizio, divengono, nel PRU, due assi di ristrutturazione di grande

potenzialita in grado di supportare nuove funzioni urbane qualificanti. Tali

direttrici, che acquistano il significato di una sorta di cardo e decumano di tipo
tematico, sono ;

1) lasse del verde e delle valenze ambientali. che dal parco di Villa Bonelli.
attraverso via Pescaglia e via Cutigliano, arriva ai giardini di largo
Castiglion Fibocchi e di qui al nuovo parco fluviale ed al Tevere:;

2) l'asse dei servizi e delle valenze “artificiali” che dalla Universita Roma Tre
di Valco S.Paolo, attraverso un nuovo ponte pedonale e motociclabile sul
Tevere, raccoglie il mercato pubblico di via Lari, viale Vicopisano con la
chiesa parrocchiale, fino a raggiungere la zona di via Greve dove avvengono
trasformazioni dei manufatti non residenziali esistenti e si genera un polo
alberghiero, culturale ¢ del commercio, con numerosi servizi pubblici e
privati.

In termini di assetto, dunque, il Programma - che comporta trasformazioni di

superfici territoriali private pari a complessivi 22,8 ha - attribuisce un nuovo

codice di lettura all’ambito urbano e ne sviluppa le potenzialita conseguenti. In

termini numerici il peso insediativo residenziale del PRU & contenuto in soli 279

nuovi abitanti teorici (calcolati con I'indice di 80 mc/ab) rispetto ai circa 40.000

attuali abitanti dell’ambito. Tale minimo apporto di nuovi abitanti — risultato

inferiore al tetto ammissibile di 500 abitanti previsto in sede di Programma

Preliminare - € conseguenza di una precisa indicazione dello stesso Preliminare

che, considerata la struttura residenziale del quartiere “Magliana”, invitava i

proponenti alla “...realizzazione prevalente di servizi privati”. Ed a tale

indicazione essi si sono attenuti, con richieste prevalenti di variazioni di

destinazione urbanistica a zona M2 di P.R.G. (attrezzature di servizi privati). In

termini volumetrici gli interventi non residenziali del PRU realizzano 354.098

mc, con destinazione prevalente a commerciale ed alberghi; quelli residenziali

realizzano invece 22.305 mc per un totale di mec. 376.403. Occorre precisare
che perd 201.600 mc derivano dal recupero di pari volumetrie demolite e solo

174.803 mc risultano di nuova edificazione.




Il Programma di Recupero Urbano “Magliana” é formato da n. 21 proposte

private d’intervento ammesse ( variamente accorpate) e n. 24 Opere Pubbliche
realizzabili.

Il complesso dei 21 interventi privati € riconducibile a cinque nuclei, ciascuno

con particolari caratteristiche in termini di recupero urbano:

- un nucleo principale. che trasforma la zona ex artigianale a sud del quartiere,
tra I’argine fluviale e la ferrovia FM1, formato da n. 12 interventi di cui uno
— il cosiddetto Museo del Fumetto - di particolare natura pubblico-privata
meglio specificata in seguito,

- un secondo nucleo minore costituito da n. 2 interventi posizionati dentro e
in adiacenza al P.d.Z. n. 60 “Colli Portuensi Nord”, entrambi toccati dalla
pista ciclabile lungo via Frattini. Essi — sebbene un poco distaccati - possono
essere considerati connessi all’ambito urbano “Magliana” proprio in
considerazione del sistema dei percorsi ciclabili a servizio dell’ambito
urbano stesso;

- un terzo nucleo costituito da n.4 interventi posizionati vicino alla ferrovia
in localita “Grottoni”;

- un quarto nucleo costituito da n. 2 interventi in prossimita della stazione
FM1 “Villa Bonelli”,

- un ultimo intervento — connesso al trasferimento della attuale ditta Saferrot
— situato in adiacenza all’argine fluviale in via Sillano, che si relaziona al
nuovo Parco pubblico “Pian Due Torri” da realizzare in sede di PRU.

Dal punto di vista economico i soggetti proponenti sono chiamati ad affrontare

costi per la realizzazione degli interventi privati stimabili complessivamente in L.

188.202.000.000 (pari a me. 376.403 x 500.000 L/mc). Occorre poi valutare

I’ammontare degli oneri di urbanizzazione dovuti per i predetti interventi privati,

che risultano cosi distribuiti:

- oneri di urbanizzazione primaria totali  : . L. 16.247.000000,

- oneri di urbanizzazione secondaria totali : ........ L. 917.000.000;

Inoltre I'insieme del contributo straordinario netto offerto dai privati per la

realizzazione di Opere Pubbliche del PRU ammonta a : .L. 16.319.000000;

In sostanza , escludendo una parte degli oneri concessori che viene impiegata

per la realizzazione delle opere pubbliche di standard degli interventi privati,

rimangono disponibili finanziamenti da privati per le OO.PP. del PRU pari a L.

27.510.000.000.

A questi si aggiungono contributi privati per la realizzazione e gestione di

OO.PP. tipo Project financing pari a L. 15.000.000.000




I co-finanziamenti pubblici per la realizzazione delle OO PP. del Programma

VeNngono reperiti come segue

- da fondi Regionali di cui alla delibera GRL. n. 1353/2000:
L.29.693.000.000;

- da altre risorse comunali di bilancio : L. 34.595.000.000. (Si fa presente
che, a seguito di parziali modifiche apportate ad alcuni interventi privati. si €

avuta una conseguente diminuzione degli oneri di urbanizzazione e del
contributo straordinario dovuti dai proponenti che, unito al maggiore costo

di alcune opere pubbliche. ha comportato una integrazione dei finanziamenti
comunali di circa | miliardo)

Allegati:

Tab. 1.1. Quadro riepilogativo del Programma

Tab. 1.2. Quadro riepilogativo degli interventi pubblici e privati
Tav. 1. Inquadramento urbanistico

Tav. 2. Localizzazione degli interventi pubblici e privati

3. Le varianti agli strumenti urbanistici

3.1 - GLI STRUMENTI URBANISTICI GENERALI E ATTUATIVI

Sull’ambito urbano “Magliana”, come sul rimanente territorio comunale,

successivamente all’adozione del Programma da parte del Consiglio Comunale

(8 gennaio 2001) sono state approvate diverse Varianti agli strumenti urbanistici

generali. Inoltre si evidenzia la presenza, ai margini dell’ambito urbano in

oggetto, lungo la via Frattini, del Piano di Zona n. 60 “Colli Portuensi Nord”,

decaduto, come tutto il primo PEEP, nel 1984,

Per quanto riguarda le Varianti agh strumenti urbanistici generali approvate si

citano

- la Variante generale al PRG per il reperimento di aree per Servizi e Verde
Pubblico approvata con delib. G.R. n. 596 del 17/5/2002;

- la Variante di Salvaguardia, approvata con delib G.R. n 426 del 15/4/2002;

- la Variante detta “Piano delle Certezze”, approvata con delib. G.R. n. 856
del 10/9/2004;



3.2 — IL PIANO TERRITORIALE PAESISTICO n. 15/10 “VALLE DEI
CASALI”

Per quanto riguarda invece lo strumento del Piano Territoriale Paesistico
occorre segnalare che tutto 1’ambito urbano “Magliana”, cosi come delimitato
in precedenza, ricade nel perimetro del PTP n. 15/10 “Valle dei Casali”,
adottato con deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n. 7318 del
16/12/1988 e parzialmente approvato con LR. n. 24 del 6/7/1998.
L’ approvazione € parziale poiché, a norma dell’art.19 della predetta L.R., essa €
limitata alle aree ed ai beni dichiarati di notevole interesse pubblico ai sensi della
L. 1497/39 ed a quelli sottoposti a vincolo paesistico, ai sensi degli artt. 1,1 ter
ed 1 quinques della L. 431/85.

Secondo quanto riportato nella Tavola di PTP “Rilievo dei vincoli paesaggistici”
su un’ampia parte del PTP “Valle dei Casali” ricadono due vincoli paesaggistici
sovrapposti:

1) “Zone di interesse archeologico” — punto M), art.1, L. 431/85 ;

2) Aree gia sottoposte a vincolo paesaggistico ex Lege 1497/39.

Delle n.21 proposte private d’intervento presentate per il PRU “Magliana™ solo
quattro ricadono nella parte di PTP Valle dei Casali soggetta a vincolo, dunque
“approvata” con L.R. 24/98 e quindi cogente, precisamente :

a) le proposte nn. 4 e 13, che ricadono in Tutela Limitata “TL a/36” dove ,
alle condizioni poste dalle Norme Tecniche del PTP, € consentita la
realizzazione di nuovi edifici;

b) le proposte nn. 15 e 19, che ricadono in Tutela Limitata “TL a/41”, dove ,
alle condizioni poste dalle Norme Tecniche del PTP, ¢ consentita la
realizzazione di nuovi edifici;

La proposta n. 20 nella cartografia “Rilievo dei vincoli paesaggistici” del PTP

15/10 ricade sotto due vincoli : 1) ex lege 1497/39;, 2) punto M) dell’art.1,

L.431/85.

Inoltre ricade in Tutela Orientata TOa/9 dove, secondo le Norme Tecniche del

PTP, non sono consentite nuove costruzioni. Tuttavia il perimetro della

proposta privata n. 20 ricade anche nel P.d.Z. n. 60 “Colli Portuensi Nord™ ,

approvato alla data di entrata in vigore delle LR. 24/98, ed e stata classificata

come “zona omogenea B” di cui alla deliberazione C.C. n. 158 del 28/7/1995.

Dunque su tale area - come su tutte le Zone omogenee B di cui al decreto del

Ministro dei Lavori Pubblici 2 aprile 1968 - in base a quanto disposto dall’art.1,

comma 2 della L.431/85, non si applica il vincolo paesaggistico “zone di

interesse archeologico” punto M), art. 1 della medesima L. 431/85. Inoltre

secondo quanto stabilito dall’art. 27, punto 3 della L.R. 24/98 ...“In attesa delle




specifiche disposizioni del PTPR di cui all’art.21, sono fatte salve le previsioni
degli strumenti urbanistici attuativi approvati alla data di entrata in vigore della
presente legge”.

Per tale intervento ricadente in sottozona TO del PTP n.15/10 il presente
programma ¢ considerato osservazione al PTPR ai sensi dell’art.23 della L.R.
n.24/98. Pertanto la citata sottozona a TO, riportata nell’allegato “modifiche al
PTP 15/10”, ai sensi della L.R. n.2/2004 potra essere modificata in TL.

La proposta n. 21 & completamente esterna al perimetro del PTP.

Tutte le altre proposte del PRU non ricadono nella parte di PTP cogente.
Occorre evidenziare infine che una proposta privata del PRU — la n. 15 - di
completamento di uno stabilimento tipografico per la stampa di quotidiani e una
proposta privata di interesse pubblico, posta su suolo di proprieta pubblica, il
cosiddetto “Centro Internazionale del Fumetto™ e relativi parcheggi, ricadono
parzialmente entro la parte pit esterna della fascia di 150 m. dalla sponda del
Tevere di rispetto dei beni di interesse naturale evidenziata dalla cartografia del
PTP.

Tuttavia si tratta di interventi che ricadono in Zona Omogenea B ” di cui alla
deliberazione C.C. n. 158 del 28/7/1995 e inoltre ricadono nel Perimetro dei
Centri Abitati come definito con delibera del C.C. n. 157 del 27/07/1995,
dunque, in base all’art.7, comma 7 della predetta Legge Regionale n. 24/98 le
limitazioni previste per tali fasce di rispetto in questi casi non si applicano.

3.3 - LARISERVA NATURALE “VALLE DEI CASALI”

Occorre inoltre segnalare che I’ambito urbano “Magliana” & contiguo al margine
sud-est della “Riserva Naturale Valle dei Casali”. Il PRU “Magliana”
interagisce con il perimetro della predetta “Riserva Naturale”, laddove la
proposta n.19 offre la cessione a scomputo al Comune di Roma di un’area verde
attorno a via Riccardo Lombardi (borgata Petrelli). Inoltre nella medesima
localita, dunque entro il confine della “Riserva Naturale”, & prevista la
realizzazione di diverse opere pubbliche, tra cui un tratto di strada di
collegamento tra la borgata Petrelli ed il secondo lotto di via Frattini. In questi
casi occorre rendere compatibile la previsione del PRU con il Piano d’Assetto
della Riserva in corso di istruttoria da parte della Regione Lazio, tenendo
presente che gli interventi pubblici e privati, cosi come configurati nel PRU,
rappresentano |'assetto definitivo scelto dall’A.C. per tale area.




3.4 - LE VARIANTI URBANISTICHE DEL P.R.U. “MAGLIANA™

Le difformita delle previsioni del PRU rispetto agli strumenti urbanistici vigenti

e adottati - e dunque le varianti di destinazione urbanistica connesse al PRU -

sono sinteticamente descrivibili come segue.

Per quanto riguarda le n. 4 proposte presentate dal Consorzio “Ripa Pian due

Torri”, che raggruppano in vario modo n.15 delle n.21 proposte private del

PRU:

- lintervento privato 1A presenta, riunite in un unico perimetro di comparto
edificatorio attorno a via Greve, le proposte private consorziate nn. 1, 2, 3,
5.6.78.9, 10, 10 bis e comporta varianti urbanistiche per complessivi mq.
48.893, da zona L1 (mq. 34.927) , M3 (mgq. 9.858) ed N (mq. 4.108) a
zona M2 (mq. 48.893). Tuttavia la variante urbanistica del PRU, a seguito
delle cessioni di terreno alla proprieta pubblica e delle necessita viarie della
zona, suddivide diversamente da quanto proposto dai privati i predetti mq.
48.893, mantenendo la variante di destinazione urbanistica richiesta (a zona
M2) per 46.429 mq. e destinando urbanisticamente i restanti mq. 2.464 -
che risultano ceduti all’A.C. a scomputo - a strada locale di quartiere
pubblica tra via della Magliana e via Greve. La realizzazione di detta strada
nella sua interezza comporta un ulteriore porzione di terreno da espropriare
di circa 500 mq. Una ulteriore porzione di terreno di mq. 5.400 destinata dal
PRG 2 zona N, definita nei Quadri Tecnici del PRU come UDUP (Unita di
Destinazione Urbanistica Proposta) “A4”, non & soggetta a variante
urbanistica, poiché rimane zona N. Essa viene ceduta extrastandard all’A.C.
(comprensiva di parcheggi interrati) e diviene un’opera pubblica del
Programma realizzata a scomputo. La proposta privata n.1 — il cosiddetto
“Centro Internazionale del Fumetto” - si configura nel PRU come un’opera
privata considerata servizio di interesse pubblico, realizzata con
finanziamento interamente privato su un’area di proprieta pubblica, destinata
dal piano attuativo del comparto edificatorio a zona M2 “servizi di interesse
pubblico”, e concessa dall’A.C. ai privati proponenti in diritto di superficie.
Tale opera, inoltre, per la sua natura monumentale e per la destinazione
espositiva e di aggregazione sociale, presenta ampi spazi interni con altezze
consistenti che comportano per la relativa UDUP una volumetria di 30.206
me. ed un suo particolare indice di fabbricabilita territoriale pari a 6,16
mc/mq.

Infine, poiché su indicazione preventiva delle C.C.P., per una migliore
distribuzione dei pesi edificatori nell’ambito di recupero urbano, si € chiesto
al Consorzio proponente di trasferire una parte delle volumetrie (4.912 mc)
originariamente previste nella “PropostalC”, da quest’ultima alla “Proposta




1A” in questione. La variante urbanistica del PRU connessa alla “Proposta
1A” comporta anche una Variante delle NTA del PRG. In sintesi I'indice di
fabbricabilita territoriale della zona M2 nella “Proposta 1A” varia per la
UDUP (Unita di Destinazione Urbanistica Proposta) “Al” dai 2 mc/mq
previsti dalle NTA a 2,13 mc/mq. A tale indice non concorre la volumetria
della UDUP “A2” (Museo del Fumetto) che , come servizio di interesse
pubblico, ha un suo indice di 6,16 mc/mq;

- lintervento privato 1B raccoglie, in un unico perimetro di comparto
edificatorio, adiacente alla stazione ferroviaria FM1 “Villa Bonelli”, le
proposte private consorziate nn. 4, 4bis, 13, e comporta varianti
urbanistiche da zona L2 (intervento n4, di mq. 4.154) e B2 (intervento
n.13, di mq. 1.960), cosi variata dal Piano delle Certezze, a zona M2 (mq.
6.114); per 'intervento 4bis, che prevede la realizzazione e gestione di un
PUP (OP n.6a), |'attuale destinazione urbanistica non varia. Si tratta in
questi casi della ristrutturazione di cospicui manufatti esistenti che comporta
una riduzione complessiva delle volumetrie attualmente presenti ma anche la
necessita di una Variante alle NTA di PRG. Tenuto conto che il PRU ¢
assimilabile ad uno strumento urbanistico attuativo e rende possibile una
diversa definizione delle NTA l'indice di fabbricabilita territoriale della zona
M2 nella “Proposta 1B” varia per la UDUP “4A” dai 2 mc/mq previsti dalle
NTA a 2,47 me/mq e per la UDUP “ 13 A” dai 2 me/mq a 4,08 me/mq,
mentre per la UDUP “4bisA™ (OP n 6a) e “4terA” (OP n.6) I'indice rimane
sotto la soglia delle NTA, attestandosi rispettivamente a 0,86 mc/mq. e 1,46
e dunque non varia.

- Dintervento privato 1C ¢é costituita dalla sola proposta privata consorziata n.
14, in via Sillano e comporta una Variante di destinazione urbanistica per
una superficie di mq. 6.641 da zona M3 di PRG a zona M2, con un indice di
fabbricabilita territoriale previsto di 1,91 mc/mgq.

- Dintervento privato 1D raccoglie in un unico perimetro di comparto
edificatorio le proposte private consorziate nn. 13 bis e 13 ter , adiacenti alla
ferrovia FM1 e comporta Varianti alle destinazioni urbanistiche da zona M3
(mq 7480) e zona N (mq 990) a zona M2 (intervento n. 13 bis di mg. 2.550)
con indice di fabbricabilita territoriale dell'UDUP di 2 me/mq., e a zona E2
(intervento n. 13 ter di mq. 4.870) con indice di fabbricabilita territoriale
dell’UDUP di 1,5 mc/mq. e a viabilita (mq 2.590).

Per quanto riguarda le rimanenti n. 6 proposte private di intervento del PRU:

- lintervento privato n. 15, che riguarda il completamento di uno stabilimento
tipografico per la stampa di quotidiani (gia esistenti mc. 51.291) situato
presso il ponte della Magliana, ferma restando la destinazione urbanistica a




zona L1 di PRG, comporta tuttavia una_Variante delle NTA. resa possibile
nel contesto dello strumento urbanistico attuativo del PRU. Nella proposta
in questione, il calcolo della superficie da destinare a parcheggi pertinenziali,
(previsti dall’art.3 delle NTA pari a 1 mq di parcheggi ogni 10 mc edificati
fuori terra) viene effettuato — per carenza di superfici esterne disponibili —
non considerando a base di calcolo la cubatura reale da realizzare, ma una
cubatura virtuale minore pari alla superficie lorda complessiva di progetto
per una altezza virtuale di m. 3,20. Inoltre occorre variare le NTA di PRG
anche laddove all’art,13 quantificano per le zone L1 i distacchi dai confini
pari all’altezza dell’edificio principale, poiché nella proposta n.15 I"altezza
dell’edificio principale di progetto € pari a m. 17, mentre i distacchi previsti
dai confine sono pari 2 m. 10 e dunque inferiori a quanto previsto dal
predetto art.13 delle NTA.

I'intervento privato n. 16 comporta varianti di destinazione urbanistica, rese
necessarie anche a seguito della decisione di variare il tracciato di via
Prospero Colonna che nel PRG proseguiva dritto verso Valco S.Paolo,
scavalcando il Tevere e che in sede di PRU, dopo ampio studio della
viabilita fatto dagli Uffici, ¢ stato invece scelto di deviare, parallelamente
alla ferrovia, verso piazza Meucci. Sono previste in questo caso variazioni
rispetto alle destinazioni di PRG da zona N a zona E2 (mq 7.971) e viabilita
(mq 2.934).

I’intervento privato n. 17 riguarda una ristrutturazione con ampliamento di
una volumentria non residenziale esistente in via dei Grottoni, in zona B2
dal Piano delle Certezze. In questo caso si tratta di confermare la Variante a
zona B2, ma in sede di PRU occorre consentire anche una elevazione
dell’indi M3 (intervento n. 4bis, di mq. 5.400)ce di fabbricabilita territoriale
dai 2,5 me/myq. esistenti a 4,04 me/mq.

I'intervento privato n.19 riguarda un’ampia porzione di terreno situato tra
I’autostrada Roma - Fiumicino e la ferrovia FM1 e comporta variazioni di
destinazione urbanistica da zona prevalentemente L2 (mgq. 60.403) e in parte
minore M3 (mq. 5.042), aree ferroviarie (mg. 337), viabilita (mq. 751) a
zona M2 e sede stradale. La variazione a Zona M2 comporta anche una
Variante alle NTA, resa possibile dal valore di strumento attuativo del PRU.
L’indice di fabbricabilita territoriale varia da 2 mec/mq a 2,46 me/mq. Inoltre
non occorre la variante relativa ad una porzione di terreno di mq. 26.877
posta oltre la ferrovia, che viene ceduta al Comune a scomputo e che ¢ stata
modificata a zona N di PRG dal “Piano delle Certezze”.

I'intervento privato n. 20 riguarda una superficie di mq. 6.280 che ricade
entro il perimetro del P.d.Z. n. 60 “Colli Portuensi Nord” con destinazione




di Piano attuativo “zona S2 - servizi pubblici”, Tenuto conto che il P.d.Z.
in questione ¢ decaduto si prevede una Variante Urbanistica per la proposta
n. 20 da zona E3 a zona M2, con un indice di fabbricabilita territoriale
regolare pari a 2 mc/mq.

- lintervento privato n. 21 riguarda infine una porzione di terreno di mq.
2.032, destinata dal PRG a zona M3, che viene variata in sede di PRU a
zona M2.

Oltre le varianti di destinazione urbanistica connesse al PRU occorre segnalare

sommariamente anche le varianti per la realizzazione delle Opere Pubbliche del

Programma. Si tratta prevalentemente di varianti per la realizzazione di viabilita.

Una variante riguarda 'O.P. n. 5 e consiste nell’estensione della destinazione a

zona M3 a tutta |’area libera adiacente via Citta di Prato oggi in parte destinata

a zona B2 dal Piano delle Certezze. Non-occorre invece la variante per il

complesso scolastico in via Pescaglia che, originariamente zona D di PRG, la

Variante “Verde e Servizi” ha trasformato in zona M3. Il PRU conferma la

destinazione a zona M3, prevedendo inoltre la possibilita di realizzare, un

parcheggio pubblica nello spazio libero sottostante la scuola.

Allegati:

Tab. 2. Varianti agli strumenti urbanistici vigenti e adottati
Tav. 3.1. Stralcio PRG vigente

Tav. 3.2. Stralcio PRG con varianti adoltate

Tav. 3.3. Swralcio Piani attuativi vigenti o adoftati

Tav. 3.4. Varianti di PRG o di Piani attuativi

4. Gli interventi privati

Gli interventi privati sono entrati a formare il Programma di Recupero Urbano
definitivo — sia in termini di qualita e quantita dell’edificato, che per quanto
riguarda le offerte economiche — attraverso un processo, spesso non lineare, di
progressiva definizione concertata, di sottrazioni ed ampliamenti di volumetrie e
funzioni,

Tale modalita si ritiene appartenga propriamente a questo tipo di Programmi
operativi che, non a caso, vengono definiti “complessi”.



Premesso poi che nella versione definitiva del PRU si ¢ scelto di mantenere, per
le proposte private d'intervento, il primitivo codice di identificazione - e cio per
assicurare una continuita tesa a facilitarne il riconoscimento — occorre segnalare
che in tal modo si sono venute a determinare delle discontinuita nella sequenza
numerica che identifica le proposte stesse, dovuta alla avvenuta eliminazione per
inidoneita di alcune delle proposte originariamente presentate. Per cui occorre
tenere conto, nella successiva descrizione delle n. 21 proposte private, di alcuni
codici numerici mancanti ed anche di alcuni codici numerici aggiuntivi,
contraddistinti dalla dizione “bis” e “ter”, che contraddistinguono le proposte
integrative ¢ complementari che — su iniziativa di proponenti gia ammessi al
Programma in base alla partecipazione al Bando - sono giunte ad integrare €
completare il Programma stesso.

Per quanto riguarda i contenuti delle singole proposte private d’intervento ed i
relativi parametri urbanistici, economici e di scomputo, si possono riassumere
nel modo seguente.

INTERVENTI COORDINATI DEL CONSORZIO “RIPA PIAN DUE

TORRI”

Il Consorzio, “Ripa Pian due Torri” che risulta formalmente costituito con atto

del notaio Paolo Soccorsi Aliforni di Roma , rep. 106133/2000, cosi come

richiesto dalle prescrizioni della Commissione Tecnico-Consultiva ( del.G.C. n.

1946/99), ha presentato n. 4 grandi proposte-contenitori, configurate come

comparti edilizi, entro cui sono raccolte, come detto in precedenza, n.14 delle

n.21 proposte private del PRU e precisamente :

- Intervento privato n. 1A : “Ristrutturazione. con demolizioni. ricostruzioni
e nuove edificazioni. di un comprensorio non residenziale in via Greve”. Nel
complesso offre un contributo straordinario a scomputo di 3,087 miliardi ed
un contributo straordinario a pagamento di 914 milioni e raccoglie le
seguenti proposte private coordinate.

Proposta privata n.1 — “Centro Internazionale del Fumetto”, si tratta di una

struttura di 30,206 mc, realizzata su una superficie di mq. 4.900 di proprieta

pubblica, pitt mq. 3.000 destinati nelle adiacenze a parcheggio interrato e verde
pubblico di standard. La superficie dove insiste il manufatto principale, di mq.

4,900, risulta, nella proposta, formata da tre parti catastalmente distinte; una

porzione di terreno non utilizzato, gia espropriato dal Comune per la

realizzazione della adiacente scuola elementare Graziosi; una porzione ceduta al

Comune dai proponenti in sede di PRU; un’ultima porzione costituita da un

parcheggio pubblico poco utilizzato al termine di via Greve. Tali aree sono

richieste dai proponenti in diritto di superficie per un periodo di almeno 60 anni,




da definire in sede di convenzione. La localizzazione, cosi come individuata nel
PRU definitivo, risponde & dei criteri di visibilita e prestigio in rapporto al vicino
viadotto. La struttura in questione si configura come opera privata riconosciuta
di interesse pubblico. 1 proponenti si impegnano a realizzare e gestire I’opera
secondo le seguenti funzioni. 11 Centro Internazionale del Fumetto viene visto
come una struttura complessa costituita da un nucleo centrale rappresentato dal
“Museo del Fumetto”, per il quale sono previsti una sala mostra, una scuola
privata di disegno, in grado di garantire una continuita nel tempo dell’attivita
legata al fumetto, con delle strutture collegate quali una hall, una sala per
attrezzature multimediali, uffici, un ristorante ed un bookshop.

E’ stata presentata alla Regione una osservazione fuori termine, accolta dalla
conferenza dei servizi decisoria finalizzata all’Accordo di Programma, con la
quale ¢ stato chiesto di poter realizzare un parcheggio seminterrato di mq 1400
in aggiunta a quelli gia previsti nella proposta adottata al fine di dotare la
struttura di un numero maggiore di posti auto. Tali parcheggi dovranno essere
realizzati all’interno dell’attuale struttura senza l'aggiunta di ulteriori piani
interrati, non compatibili con la falda idrica presente nel sottosuolo, e senza
modificare ’altezza e la volumetria dell’edificio.

Il costo di costruzione dell’opera viene stimato dai proponenti in circa 14
miliardi, al netto degli oneri concessori che si considerano scomputabili con
parte degli standard connessi alla realizzazione dell’ opera.

Proposta privata n.2 — “Ristrutturazione ed ampliamento della sede romana
della soc. Agricola 92" . Si tratta di un intervento promosso dalla stessa societa
proprietaria, che commercializza carni avicole, in cui si demoliscono me, 2.100
di volumetrie artigianali esistenti e si ricostruiscono mc. 5.952; mq. 944 con
destinazione commerciale e mq. 931 con destinazione ad uffici.

Proposta privata n. 3 — “Trasformazione di edificio per attivita industriale in
edificio per servizi privati”. Tale cambiamento, richiesto con la presentazione
alla Regione Lazio di una osservazione fuori termine accolta dalla conferenza
dei servizi decisoria finalizzata all’ Accordo di Programma, si rende necessario in
quanto il proponente sta gia realizzando uno stabilimento industriale per
assemblaggio di componenti elettronici (avente stessa superficie e cubatura del
complesso della proposta in oggetto), con regolare concessione edilizia, che
risulta inadatta alla realizzazione di attivita alberghiera, mentre risulta adattabile
alla realizzazione delle attivita commerciali (mq 1.449) e degli uffici (mq 1946).
Come gia detto la volumetria, pari a me 12.998 rimane invariata.

Proposta privata n. 5 — “Demolizioni e ricostruzione con ampliamento di
edificio per uffici e vendita dell ltalwagen”. Si tratta di una demolizione di mc,
1.768 destinati a volumetrie artigianali e ricostruzione di un complesso edilizio




su cinque piani fuori terra di mc. 9.214. E’ stata presentata alla Regione Lazio
una osservazione fuori termine, accolta dalla conferenza dei servizi decisoria
finalizzata all’ Accordo di Programma, con la quale € stato chiesto un aumento
dell’attivita commerciale da mq 1.355 a mq 2.000 e una riduzione dell’attivita
terziaria da mq 1.232 a mq 587 senza modificare le dimensioni totali
dell’intervento.

Proposta privata n. 6 — “Demolizioni e ricostruzione con ampliamento di un
manufatto  contenente  officine per la manutenzione delle vetture
commercializzate dalla soc. Italwagen” . Si tratta della demolizione di me.
2.423 di manufatti con destinazione artigianale e terziaria e ricostruzione di mc.
7.749 a servizi privati. La struttura si sviluppa su due livelli, uno commerciale
di mq 1.391 e Ialtro direzionale di mq 772.

Proposta privata n. 7 — “Realizzazione di un albergo”. Si tratta di una struttura
ricettiva medio piccola costituita da un edificio di nuova realizzazione di mc.
5.985.

Proposta privata n._8 — “Demolizioni e ricostruzione con ampliamento di
edificio commerciale e per uffici” L'intervento comporta la demolizione di
volumetrie esistenti per mc. 3.146 ¢ la ricostruzione di un edificio di mc. 6.670
destinato ad uso commerciale per mc. 2.076 e ad uffici per mc. 4.594.

Proposta privata n. 9 — “Realizzazione di un complesso edilizio per attivita
ricettive, tipo residence”. Si tratta di un complesso edilizio articolato in tre
corpi di fabbrica. La volumetria ¢ di me. 17.920. La destinazione € ricettiva tipo
residence, con a piano terreno degli esercizi commerciali.

Proposta privata n. 10 — * Demolizioni e ricostruzione con ampliamento di
edifici ad uso commerciale ed uffici”. L’intervento prevede la demolizione di
una volumetria di mc. 3.241 e la ricostruzione, con ampliamento, di un
complesso edilizio di mc.8.147 di cui ad uso commerciale (mc. 6.010) ed uffici
(me.2.137).

Proposta Privata n. 10 bis — “Demolizioni e ricostruzione con ampliamento di
edifici ad uso commerciale ed uffici”. Si tratta della demolizione di una
volumetria di mec. 14.950 esistente con destinazione ad attivita artigianali e della
ricostruzione di una minore volumetria di mec. 12.626. articolata in un
complesso edilizio per uffici (me. 7.604) ed attivita commerciali (mc.4.181). 1l
Consorzio proponente “Ripa Pian due Torri”, rispettando le indicazioni della
Commissione tecnico consultiva di cui alla deliberazione G.C. n. 1946 del
9/11/1999 - che per I'ambito dell’intervento 1A chiedeva, tra I'altro, il
miglioramento della viabilitd e I'integrazione della proposta con il maggior
numero di proprieta circostanti — ha presentato in fase successiva la proposta
integrativa in questione, che per i suoi contenuti e per la viabilita tra via della




Magliana e via Greve che permette in gran parte di realizzare, risponde a tali
prescrizioni.
- Intervento privato n. 1B : “Ristrutturazione di un complesso edilizio

presso la stazione ferroviaria FM1-Villa Bonelli . Recupero e riuso dei
padiglioni progettati dall’ing. P.L. Nervi ”. Nel complesso non offre un

contributo straordinario a scomputo ma un contributo straordinario a

pagamento di 245 milioni e raccoglie le seguenti proposte private

coordinate.
Proposta privata n. 4 — “Ristrutturazione di un supermercato esistente”. La
ristrutturazione riguarda un manufatto, distribuito internamente su un livello,
ove ha sede un supermercato della catena Saving — Gs, attualmente costituito da
un capannone di me. 10.271. L’intervento, che modifica qualitativamente
I'immagine architettonica del manufatio, diminuisce leggermente la volumetria,
portandola a me. 10.252, ma aumenta le superfici interne, articolandole su due
livelli.
E’ stata presentata alla Regione Lazio una osservazione fuori termine, accolta
dalla conferenza dei servizi decisoria finalizzata all’ Accordo di Programma, con
la quale € stata chiesta una diversa distribuzione dell’area commerciale su due
piani della struttura edilizia e la realizzazione di un parcheggio interrato in
alternativa a quello progettato sulla copertura della proposta originaria. Tl
progetto di variante non prevede aumenti di cubatura né di superfici utili. Le
superfici destinate a parcheggio aumentano cosi da mq 3474 a mq 3850 di cui al
piano interrato mq 2131.
Proposta privata n. 4 bis - “Realizzazione di un parcheggio pubblico e
recupero e riuso dei padiglioni ex Nervi ““. Anche in questo caso si tratta di una
proposta integrativa presentata dal Consorzio in una fase successiva rispetto alle
prescrizioni della Commissione tecnico-consultiva, con lo scopo di fornire una
risposta migliorativa e qualificante per lo spazio urbano, rispetto alla semplice
realizzazione di un parcheggio a raso gia previsto per I’area e rispetto al ruolo di
margine delle proposte n. 4 e 13.
Si tratta di un intervento che riveste particolare valore culturale in quanto non
demolisce, ma recupera ed apre ad un uso pubblico—privato un’area e manufatti
appartenuti in passato all'impresa “ingg. Nervi & Bartoli”, dove I'ing. Pier Luigi
Nervi realizzo negli anni 40 delle importanti sperimentazioni costruttive.
L’intervento consiste nel recupero di diversi corpi di fabbrica ad un piano,
realizzati con licenza edilizia per una volumetria attuale di mec. 7.623 ed i cul
particolari costruttivi sono stati firmati dallo stesso ing. Nervi. L’intervento
comporta anche alcune piccole volumetrie aggiuntive di completamento ed il
cambio di destinazione d’uso dei manufatti che vengono ad accogliere, in tal




modo, attivitd commerciali e di ristoro, oltre ad un padiglione che viene ceduto
al Comune per attivita culturali.

Successivamente all’adozione del Programma di Recupero Urbano di Magliana
da parte del Consiglio Comunale, sull’area interessata dalla proposta 4bis e
dall’opera pubblica 6a (parcheggio pubblico su tre livelli a via Miglioli) e
intervenuto il decreto definitivo di esproprio per la realizzazione di un P.U.P.
che ha modificato le condizioni patrimoniali dell’area, che da privata ¢ divenuta
pubblica, facendo, conseguentemente, decadere dal Programma di Recupero
Urbano di Magliana la proposta presentata dalla Societa Gamma Immobiliare.
Di conseguenza la societa Gamma Immobiliare, titolare di una parte dell’area,
coerentemente con la proposta adottata dall’ Amministrazione comunale, ha
presentato alla Regione Lazio una osservazione fuori termine, poi parzialmente
accolta dalla conferenza dei servizi decisoria finalizzata all’Accordo di
Programma, con la quale proponeva la realizzazione del parcheggio pubblico in
cambio della sua gestione. L osservazione € stata accolta anche se il piano
finanziario, non sufficientemente dettagliato, dovra essere ripresentato e
valutato in fase di convenzione. Inoltre la societa, tra ’altro, dovra rinunciare,
subordinatamente alla stipula della convenzione, alla indennita di occupazione di
suolo pubblico e di esproprio, e porre fine ad ogni contenzioso in corso con
I’ Amministrazione comunale. Ovviamente la societa non dovra piu
corrispondere il contributo straordinario previsto dal bando.

Tl complesso, che nella versione di progetto € costituito da volumetrie per mc.
7.750 a destinazione prevalentemente commerciale, si articola attorno ad una
piazzetta interna di uso pubblico che diventera uno dei centri di riqualificazione
del quartiere, anche perché connessa ad un sistema di percorsi pedonali tra la
stazione di Villa Bonelli ed il quartiere stesso.

Proposta privata n. 13 — “Ristrutturazione di un edificio ad uso artigianale con
cambio di destinazione ad uso terziario”. Si tratta di una volumetria esistente di
me. 11.122 dei quali mc.1.138 ad uso residenza dei proprietari € me. 2.179 a
destinazione terziaria. Queste ultime volumetrie non subiscono trasformazioni.
Della restante volumetria, attualmente a destinazione artigianale ex vetreria,
pari a mec. 7.805, vengono ristrutturati mec. 4.651, con destinazione
commerciale,

Rispetto 1originaria proposta che prevedeva la ristrutturazione di tutti i 7.805
me a destinazione artigianale, a seguito dell’esproprio intervenuto sull’antistante
area destinata alla realizzazione di un PUP (O.P. n. 6a) e su cui erano stati
localizzati parte degli standard della presente proposta, € venuta meno tale
possibilita cosi che il soggetto proponente ha preferito ridurre la cubatura su cui




intervenire e localizzare parte degli standard sulla propria area e parte
monetizzarli.

Intervento privato n. 1C : “Demolizione di un capannone esistente in via

Sillano e ricostruzione di un complesso edilizio polifunzionale per servizi
privati” . L’intervento é costituito dalla sola proposta privata n. 14, che prevede

la demolizione di un capannone di mc. 19.886, adibito alla vendita di ferro, la
cui presenza per lungo tempo ha rappresentato un serio problema per il
quartiere per il traffico di mezzi pesanti indotto. Nella versione finale il progetto
prevede volumetrie per mc. 12.673, con una consistente riduzione della
cubatura attualmente presente, Le destinazioni prevedono una presenza di
attivita turistico ricettive, tipo residence, per mc 2.241, di uffici per mc 8.935 e
commerciale per mc 1.498. Nella volumetria turistico ricettiva sono compresi
un ristorante, una sala riunioni e per spettacoli che fornisce un servizio ad uso
pubblico per il quartiere. Inoltre sono a disposizione locali per 'insediamento di
una biblioteca. Gli edifici affacciano su una piazza attrezzata posta all’altezza
della sommita arginale, che funge da terrazza sul Parco Pian due Torri e da
porta d’accesso al parco stesso. Sotto la piazza si collocano due ampi livelli di
parcheggi che soddisfano le esigenze di standard dell’intervento e assicurano
una disponibilita aggiuntiva a servizio del quartiere.

L’intervento offre contributi straordinari a pagamento per L. 465 milioni.

Intervento privato n. 1D : “Realizzazione di un complesso edilizio formato da

edifici terziari e edifici residenziali presso via Cruciani Alibrandi e via della
Magliana Nuova.

L’intervento, che offre un contributo straordinario netto di 1.144 milioni e
integra le opere scomputabili con ulteriori 705 milioni da oneri di
urbanizzazione, permette la realizzazione di una strada di collegamento tra via
Cruciani Alibrandi e via della Magliana Nuova, compresa la cessione delle aree
necessarie e la realizzazione un sottopasso ferroviario carrabile. Tale nuova
viabilita aumenta e migliora ’accessibilita dell’ambito di recupero urbano. Per
questo l'intervento é stato presentato dal Consorzio “Ripa Pian due Torri”,
successivamente alle prescrizioni della commissione Tecnico-consultiva, come
integrativo e migliorativo per la viabilita I'ambito stesso. Tale integrazione ¢
risultata condivisa dalla Circoscrizione XV che non ha espresso obiezione in
sede di Risoluzione n. 20/2000 e delle CCP.

Le proposte private comprese nell’intervento sono:




Proposta privata n. 13 bis — “Realizzazione di edifici per uffici ed attivita
commerciali”. Si tratta di due manufatti edilizi destinati ad uffici per me. 6.027
e a destinazione commerciale per mc. 1.173. La localizzazione & compresa tra la
ferrovia FM1 e via della Magliana

Proposta privata n. 13 ter — “Realizzazione di edifici per residenze”.

Si tratta di volumetrie per me. 7.305 residenziali.

ALTRI INTERVENTI PRIVATI DEL PRU

Intervento privato n. 15 — “dmpliamento di una stabilimento tipografico per
la stampa di quotidiani presso il ponte della Magliana”

Su una volumetria esistente di mc. me. 51.291, a destinazione artigianale, dove
si stampano diversi quotidiani, si innesta un completamento di mc. 12.408 per
I'inserimento di nuova rotativa di stampa. Il contributo straordinario netto
offerto e di L. 118 milioni.

L’osservazione fuori termine presentata alla Regione Lazio con la quale, a causa
del trasferimento dell’intera attivita industriale presso il Polo Tecnologico della
Tiburtina, si chiedeva per l'intero immobile un cambio di destinazione
urbanistica da L1 a M2 compatibile per lo svolgimento di attivita commerciale,
non é stata accolta dalla conferenza dei servizi decisoria finalizzata all’ Accordo
di Programma in quanto la modifica della destinazione urbanistica avrebbe
comportato una nuova pubblicazione del Programma di Recupero Urbano con
un ulteriore allungamento dei tempi di approvazione dell’intero PRU Magliana a
danno degli altri soggetti privati intervenuti.

Intervento Privato n. 16 — “Realizzazione di due edifici a destinazione
residenziale presso via Prospero Colonna”. Si tratta di una volumetria
complessiva di mc. 16.147 di cui ad uso residenziale me. 15.000 e ad uffici mc.
1.147. L’intervento, che in un primo esame della Commissione tecnico-
consultiva era stato valutato inidoneo poiché incompatibile con la viabilita di
PRG di via P.Colonna, ha assunto valore di ammissibilita nel contesto del PRU -
con il consenso della Circoscrizione XV che non ha espresso obiezione in sede
di Risoluzione n. 20/2000 e delle CCP - solo dopo la definizione di un nuovo
tracciato viario per il proseguimento di via Prospero Colonna verso piazza
Meucci, ritenuto migliorativo rispetto al tracciato di PRG che proseguiva oltre il
Tevere ed inserito anche nelle previsioni del nuovo PRG. L’intervento, con la
cessione a scomputo delle aree per la viabilita e le altre opere, consente la
realizzazione di uno stralcio della suddetta viabilita. Il contributo straordinario
netto offerto & di L. 1.173 milioni a cui si sommano ulteriori contributi da oneri
concessori, per uno scomputo complessivo di L. 1.178 milioni.
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Intervento privato n. 17 — “Ristrutturazione con ampliamento di un edificio
non residenziale in via dei Grotioni”. Si tratta dell’ampliamento, con una
crescita in elevazione, di una volumetria esistente di mc. 1.292. La volumetria
finale di progetto € di mc. 2.081 ed ¢ destinata a funzioni commerciali
(mc.1.013) ed espositive (mc.1.068), legate anche alla vendita di opere d’arte e
ad iniziative culturali.

Il contributo straordinario a pagamento € di 64 milioni.

Intervento privato n.19 — “Realizzazione di un complesso edilizio ad uso

commerciale, turistico-ricettivo e per servizi privati tra via Newton e via

Frattini, con demolizione di volumetrie a destinazione industriale dismesse”.

L’area in oggetto ha una superficie complessiva di mq. 89.250 a cui vanno

aggiunti mq. 4.160 di sedime stradale. Attualmente € in parte edificata con

capannoni industriali per una cubatura complessiva di circa 51.300 mc e da uno
stabilimento impiantistico e deposito carburanti per complessivi 8.700 mc. Tali
volumetrie vengono totalmente demolite dall’intervento proposto. La superficie
disponibile dell’area, la sua morfologia ed il contesto ambientale circostante
diventano elementi vincolanti per il dimensionamento definitivo dell’intervento
in questione, che deve anche assecondare le prescrizioni della normativa del

PTP 15/10 per la zona TL/a41 in cui ricade. La parte edificata risulta articolata

in tre comparti edificatori :

a) Area C] costituita da : un centro commerciale per la grande distribuzione,
con una superficie di vendita di 11.400 mq ed un primo nucleo commerciale
e paracommerciale di negozi di media distribuzione, con superficie di
vendita di mg. 1.600 per una volumetria complessiva di mc. 104.500,
affacciato su una nuova piazza urbana di dimensioni circa 50 x 50 m.;

b) Area C2 costituita da ;: un albergo a forte sviluppo verticale con una parte
inferiore adibita ad attivita di incontro, hall, sala conferenze, che sviluppa
una superficie lorda di mq. 2.000 ed una volumetria di 9.000 mc ed una
parte superiore, piti propriamente adibita a ricettivita e stanze, con superficie
lorda di mq. 11.000 ed una volumetria di 35.200 mc; un secondo nucleo
commerciale e paracommerciale di negozi, con superficie lorda complessiva
di mq. 1.000 ed una volumetria di 4.500 mc, affacciato sulla predetta piazza
urbana;

c) Area C3 costituita da un nucleo di servizi privati, posizionato sul margine
nord dell’intervento, con una superficie lorda di mq. 3.375 ed una
volumetria di 10.800 mc.

La volumetria complessiva e di 164,000 mc.




L’intervento, con le cessioni di aree a scomputo e con gli oneri ordinari e
straordinari dovuti, rende possibile la realizzazione di una consistente parte della
viabilita veicolare e ciclopedonale della zona. Gli oneri di urbanizzazione dovuti
ammontano a L. 6.996 milioni. 11 contributo straordinario netto offerto
ammonta a L. 8.297 milioni. La proposta prevede anche la cessione a scomputo
al Comune di un’area verde extrastandard situata, oltre la ferrovia. attorno a via
Lombardi.

Intervento privato n. 20 — “Realizzazione di un edificio a destinazione
commerciale in via Frattini”. L'intervento prevede una volumetria di mc.
12.560 destinata a centro commerciale. La copertura risulta attrezzata con
giardino pensile e annessa attivita di ristorazione. Gli oneri concessori dovuti
ammontano a L. 824 milioni. Il contributo straordinario netto offerto ammonta
a L. 668 milioni.

Intervento privato n. 21 — “Realizzazione di una Ciclostazione lungo la pista
ciclabile di via Frattini”. Si tratta di una tipologia edilizia innovativa, luogo di
sosta e di scambio per i flussi ciclabili; luogo di incontro sociale; area di ristoro
come servizio sociale. La Ciclostazione ha una volumetria di mc. 1.909 e si
distribuisce su tre livelli: uno interrato per il parcheggio degli autoveicoli; uno al
piano terreno che comprende uno spazio aperto attrezzato ed una parte coperta
destinata a funzioni di ristorazione; un terzo livello di copertura destinato al
parcheggio all’aperto dei velocipedi e al gioco-bimbi, collegato con una rampa a
leggera pendenza.

Gli oneri di urbanizzazione dovuti ammontano a L. 173 milioni. Il contributo
straordinario netto offerto ammonta a L. 106 milioni.

Allegati:

Tab. 3.1. Quadro riepilogativo delle proposte private d'intervento

Tab. 3.2. Quadro andlitico delle proposte private d'intervento

Taww. 4.1 - 42 — 43 — 44 — 4.5 — 4.6 — 4.7 - 48 — 49 - 410
planivolumetrico esemplificativo delle proposte private d'intervento

5. Gli interventi pubblici

Occorre chiarire anzitutto che un intervento — il Centro Internazionale del
fumetto - ipotizzato in una prima stesura del PRU come pubblico e co-
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finanziato da contributi privati e pubblici, & divenuto nel PRU definitivo (a
seguito di apposita richiesta avanzata dalla Circoscrizione XV con Risoluzione
del Consiglio Circoscrizionale n. 20 del 09/10/2000 e del successivo consenso
dei proponenti) un’opera privata di interesse pubblico, totalmente finanziata dai
privati, su suolo di proprieta pubblica in diritto di superficie come gia
specificato in precedenza . Dunque non figura piu nell’elenco delle OO.PP..

Cio premesso i n.24 interventi pubblici del Programma — che costituiscono una

risposta molto consistente, anche come risorse investite (97,797 miliardi), ai

problemi di viabilita e verde pubblico del quartiere — e che sono individuabili

con la sigla OP. seguita dal numero di identificazione nella allegata Tav. 2.

VEngono cosi ripartiti :

- n. 20 (Infrastrutture a rete) riguardano il potenziamento dell’accessibilita
veicolare e ciclabile all’ambito di recupere urbano, compresi ponti, viadotti,
gallerie e sottopassi ferroviari, compresa la realizzazione di parcheggi
pubblici e percorsi pedonali protetti;

- n. 4 (verde pubblico e sistemazioni ambientali) riguardano la riqualificazione
dello spazio pubblico e I’acquisizione di aree, con particolare riferimento alla
realizzazione di parchi e arredo urbano.

Del primo gruppo fanno parte alcune opere di particolare complessita, a volte

suddivise in stralci funzionali d’attuazione, ciascuno dei quali configurato nella

allegata Tab. n.4 - Quadro Tecnico Riepilogativo degli Interventi Pubblici -
come singola O.P. del Programma. In particolare :

OPERE PUBBLICHE RELATIVE A VIABILITA’ E PARCHEGGI

Adeguamento e completamento del nodo viario tra via della Magliana. via della
Magliana Nuova. Via Frattini {2° lotto). via Isacco Newton. ponte della

Magliana. Autostrada Roma — Fiumicino:

Per questo scopo sono state previste le OO.PP. n. 1 -2 -3a-3b-3c-3d -

4 come documentato nella allegata Tabella 4, per una spesa complessiva

prevista di L. 38.869 miliardi. Il dettaglio degli stralci funzionali € esplicitato

sinteticamente nelle allegate Tab. 4 e Tab.5 e rappresentato graficamente nella

Tavola “Quadro riepilogativo degli interventi” allegate di seguito.

Sono compresi i seguenti interventi :

- Completamento della via Frattini (2° Lotto) con nuovo sovrappasso
ferroviario e rampe di raccordo con via della Magliana Nuova, da fondi di
Bilancio Comunale;

- Nuova viabilita di collegamento tra il 2° lotto della via Frattini e la borgata
Petrelli, realizzata ampliando e rigenerando il tracciato di una strada privata




asfaltata esistente, che in passato ¢ gia stata per poco aperta al pubblico
transito.

- Rifacimento dell’anello viario a raso tra via della Magliana Nuova e via della
Magliana nel tratto tra la scuola media “Quartararo” ed il viadotto
autostradale esistente. Compresa ristrutturazione di via della Magliana e
realizzazione ex novo di un tratto di via della Magliana Nuova, con la
previsione di un sistema di grande rotatoria a senso unico,

- Eliminazione del pericoloso incrocio a raso esistente sotto il viadotto
autostradale per la svolta verso I'EUR e realizzazione di una nuova rampa
che sottopassa via della Magliana per poi raccordarsi in quota al viadotto
senza incrocio a raso;

- Eliminazione dell’attuale rampa di immissione da via della Magliana sul
viadotto autostradale (innesto giudicato poco sicuro) e sostituzione della
medesima con una nuova rampa che, proseguendo via della Magliana
Nuova, sposta I'immissione pili a sud proseguendo a raso, sottopassando i
viadotti della via Newton, per poi immettersi nell’autostrada oltre la
Newton stessa,

- Realizzazione di una rampa di svolta a destra da via della Magliana Nuova
verso Via Newton in direzione nord ovest, (possibilita attualmente
assicurata dalla viabilita esistente ma che viene a mancare demolendo la
rampa di cui al punto precedente) previa realizzazione di un nuovo
sottopasso ferroviario e contestuale realizzazione di una rampa di svolta a
sinistra - oggi mancante - che assicuri la possibilita, per chi proviene da
Fiumicino percorrendo |'autostrada, di immettersi direttamente sulla via
Newton e proseguire poi lungo via dei Colli Portuensi. Quest’ultima rampa
si immette sulla rampa precedente utilizzando il predetto sottopasso
ferroviario.

Realizzazione di un parcheggio pubblico interrato nell’area libera di circa mq.
6.600 d’angolo tra via Citta di Prato e via Vicopisano. compresa sistemazione

del soprassuolo con interventi di arredo dello spazio pubblico (OP n.5);

Realizzazione di un parcheggio pubblico di circa mq 8.500 sotto il complesso
scolastico di via Pescaglia. utilizzando lo spazio esistente tra la quota stradale
ed il solaio delle scuole, con tutti i requisiti tecnici che possano assicurare la
sicurezza e la fattibilita dell’intervento (OP n.6);
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Realizzazione di un parcheggio pubblico interrato su un’area di mq.5400 in
adiacenza a via Scarperia. compresa sistemazione a giardino del soprassuolo
(QP . 15);

Realizzazione di un parcheggio pubblico multipiano e recupero e riuso dei
padiglioni ex Nervi (OP n.6a)

(Nell’area compresa tra via della Magliana Nuova e via della Magliana,
adiacente via Miglioli, di mq 9.000. con destinazione urbanistica M3. i
proponenti si offrono di realizzare e gestire un parcheggio pubblico multipiano
su tre livelli di mg.8.586 da destinare al PUP di Villa Bonelli. una attivita
commerciale di mg 1.550 ed un presidio per la Terza Universita (vedi intervento
privato n.4bis). Originariamente su tale area il PUP di Villa Bonelli prevedeva la
costruzione di un parcheggio a raso la cui realizzazione, a seguito di una gara
pubblica. era stata affidata alla Soc. SEALS firmataria del relativo contratto. La
stessa. a seguito del progetto presentato dal Consorzio “Ripa Pian Due Torri”,
si ¢ resa invece disponibile a rinunciare alla realizzazione del lotto C previsto dal
contratto per realizzare. senza nulla pretendere dall’ Amministrazione. il
parcheggio multipiano i cui costi saranno tutti a carico dei proponenti.

Questi quattro interventi offrono un’ampia disponibilita complessiva di 2,8
ettari di nuovi posti macchina al quartiere.

Realizzazione di percorsi pedonali protetti tra il Parco di Villa Bonelli e il Parco
Pian due Torri.

Quest’opera, identificata con la sigla OP 7, crea un sistema di percorsi pedonali
entro il quartiere. Gli interventi comportano il rifacimento, |’asfaltatura e
I’arredo di marciapiedi e sedi carrabili di varie strade , lungo un itinerario “da
area verde ad area verde” che permette di raggiungere, nel suo passaggio da
ovest ad est, molte delle strutture di servizi pubblici e privati: la sede
circoscrizionale, la stazione di villa Bonelli; I'area culturale e di ristoro "ex
Nervi", la nuova area attrezzata di via Vicopisano, il mercato di via Lari, le
scuole di via Pescaglia, il giardino di largo Castiglion Fibocchi, fino al parco
fluviale.

La realizzazione di percorsi riservati ai pedoni, che non comporta
necessariamente la pedonalizzazione di tratti stradali, ma solo la creazione di
marciapiedi protetti e con arredi e segnaletica, rende per¢ necessaria la
eliminazione di qualcuno dei posti per parcheggi caoticamente utilizzati nella
situazione attuale. Tale sottrazione, che genera qualita ambientale, diviene



sostenibile perché compensata dalla realizzazione contemporanea dei tre nuovi
grandi parcheggi di cui al punto precedente.

Realizzazione di un ponte ciclopedonale e per motocicli tra il quartiere Magliana
e Valco §8.Paolo.

Quest’opera, codificata OP 10, ¢é di particolare importanza perché in modo non
invasivo, ma compatibile con il contesto ambientale, dovra collegare il quartiere
di Magliana con i servizi e le opportunita culturali connesse all’insediamento
della Universita Roma 3 sulla sponda sinistra del Tevere. Quest opera, aprendo
un nuovo varco verso la citta, contribuisce a rompere “I'isolamento” fisico € in
qualche misura anche sociale che era stato segnalato in principio come una delle
cause di degrado per I’ambito. Inoltre I'opera rende facilmente raggiungibile,
collegandolo con la pista ciclabile esistente, lo stadio degli Eucalipti di
proprieta comunale. Il ponte dovra possedere qualita architettonica e contribuire
alla nuova riconoscibilita dei luoghi.

Realizzazione di un viadotto di raccordo ciclabile e pedonale tra la pista ciclabile
lungo via Frattini e la pista ciclabile sulla sommita arginale presso il ponte

della Magliana
L’opera ¢ suddivisa in due stralci funzionali con le sigle OP 11a — OP 11b. Il

primo finanziato con contributi provenienti dalla proposta privata n.19, il
secondo finanziato con fondi regionali. Si tratta di un’importante opera che
mette a rete la dotazione di piste ciclabili esistenti nell’ambito urbano e
consente, ad esempio, ai giovani di Portuense e Magliana di raggiungere la sede
dell’Universita Roma 3 con mezzi di trasporto economici ed alternativi. La pista
ciclabile che corre lungo via Frattini prosegue a raso - nel primo stralcio
dell’intervento - deviando verso 1'attuale via Lombardi, poi lungo quest’ultima
giunge a scavalcare in quota la linea ferroviaria FM1. Un percorso alternativo,
consigliato dalla soprintendenza archeologica di Roma nel parere rilasciato
durante la conferenza dei servizi istruttoria del 2003, prevede la possibilita per
la pista ciclabile di correre lungo la linea ferroviaria salendo di quota fino a
raggiungere 'attuale viadotto che supera la ferrovia. Da questa altezza parte il
viadotto ciclabile vero e proprio che prosegue in quota , affacciandosi sulla
piazza commerciale della proposta n.19, superando via della Magliana Nuova e
raggiungendo una piattaforma di sosta attrezzata da realizzare tra le alberature
esistenti nella rotatoria tra via della Magliana Nuova e via della Magliana. Da
qui puo partire una diramazione che ricollega alla pista anche la scuola media
Quartararo. Nel secondo stralcio il viadotto prosegue in quota verso la sommita
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arginale scavalcando anche via della Magliana e riallacciando la pista ciclabile
esistente.

Realizzazione di una strada pubblica tra via della Magliana e via Greve.
L’OP n. 12 permette una migliore accessibilita al nucleo edificato circostante

ed alle scuole esistenti.

Potenziamento dei collegamenti stradali tra il quartiere “Magliana” ed il
quartiere “Portuense” con nuovi sottopassi ferroviari.

Per questa finalita, sono state previste le OO.PP. n. 8 -9 - 1718,

1l superamento della ferrovia ha sempre rappresentato un problema alla viabilita
della zona che € dovuta confluire in pochi passaggi obbligati.

Con le opere pubbliche del Programma si da una risposta sostanziale al
problema, che riveste interesse anche a livello di settore urbano.

OPERE PUBBLICHE RELATIVE AL VERDE PUBBLICO E AMBIENTE
L’opera pubblica che riveste carattere primario nel PRU “Magliana” ¢ senza
dubbio la realizzazione dell’ OP 13 “Parco Pubblico Pian due Torri”. Questo
servizio, lungamente atteso e fortemente richiesto dai cittadini, fornira circa 12
ettari di verde. Con la realizzazione é previsto I’esproprio dei fabbricati e terreni
esistenti ¢ la demolizione di tutti i manufatti incompatibili con il futuro Parco
fluviale. Altresi I’ Amministrazione, con deliberazione di C.C. n.53.del 28 marzo
2003 di indirizzi al Sindaco per la sottoscrizione dell’Accordo di Programma
concernente la compensazione edificatoria del comprensorio E1 Tor Marancia,
ha individuato aree idonee adeguatamente urbanizzate per offrire una possibilita
di ricollocazione alle attivita produttive esistenti nell’area del futuro parco ed
effettivamente operanti, sia in forma singola che consorziata. Sara necessario un
lavoro di bonifica dei terreni per eliminare eventuali presenze inquinanti. Si
dovra realizzare, con i fondi previsti anche un parco fluviale attrezzato
ecocompatibile, comprensivo di un centro servizi polivalente con infrastrutture
per I'ambiente, per la cultura e per il tempo libero, dedicate al fiume ed alle
attivita acquatiche integrate con offerta per il turismo plein air e non
convenzionale. L’area e la sua golena cosi ricucita attraverso una pista ciclabile
ed il ponte pedonale diventerebbe un unicum con quella di Marconi, con
lungotevere Dante ed i suoi centri sportivi, la Terza universita e lo Stadio degli
Eucalipti. Per quest'opera pubblica vengono stanziate risorse economiche
notevoli pari a 18 miliardi di lire.

Ci sono infine altre opere pubbliche OP 14, OP 16 OP 18 che riguardano:



Un'’ulteriore parte del finanziamento regionale — pari a di 9,693 miliardi - verra
utilizzata invece per I’esecuzione di due opere pubbliche altrettanto significative
(OP5 - esproprio e realizzazione di parcheggio multipiano e servizi pubblici in
via citta di Prato; OP10 - Ponte ciclopedonale e per motocicli sul Tevere:
Magliana — Universita Roma 3) che seguiranno la procedura del concorso di
progettazione. Infine i restanti 2 miliardi dei fondi regionali finanzieranno parte
del viadotto di raccordo ciclabile tra via Frattini e I’argine del Tevere. Tale
opera ¢ cofinanziata, con il contributo straordinario dei soggetti privati. La
realizzazione ¢ stata suddivisa in due stralci funzionali uno a cura
dell’ Amministrazione Comunale (OP 11b) e I'altro a cura del soggetto privato
dell’intervento n.19 (OP 11a).

Il finanziamento da Bilancio Comunale sara invece utilizzato per il
completamento dello snodo viario di via Isaceo. Newton - via della Magliana —
Autostrada Roma Fiumicino (OP4), per il completamento di via Frattini (OP1),
per I'allargamento del sottopasso ferroviario di via Baffi (OP 18), esplicitamente
richiesto come opera necessaria dalla Circoscrizione XV e la riqualificazione e
arredo di piazza Certaldo (OP 16).

Va precisato che parte dei suddetti finanziamenti da Bilancio Comunale (12
miliardi) risultano gia inseriti nel programma triennale delle opere pubbliche del
Dipartimento XII — II Unita Organizzativa (urbanizzazione primarie. nuove

opere e manutenzione) per 'anno 2001 e destinati alla costruzione di via
Frattini. mentre 7.595 miliardi risultano gia impegnati per il collegamento tra
via della Magliana e 1’autostrada Roma —Fiumicino (subimpegno n. 13691/08

RR.PP. 1996) finanziato con entrate derivanti da Avanzo di Amministrazione -
ex cap. 640600/96 - del Piano degli Investimenti.

Degli Oneri di Urbanizzazione primari e secondari, che ammontano a 17,164

miliardi, una parte pari a 5,973 miliardi sara utilizzata per la realizzazione delle

opere di urbanizzazione eseguite a scomputo da parte dei soggetti proponenti,

mentre la restante somma di 11,191 miliardi verra investita sulle opere del

programma la cui realizzazione sara in parte a cura degli stessi soggetti

proponenti ed in parte a cura dell’ Amministrazione comunale e precisamente:

a cura dei soggetti privati:

- Collegamento viario tra via Frattina e borgata Petrelli

- Ristrutturazione Magliana Vecchia 1° tratto (intervento 4 della planimetria)

- Nuova viabilita, con ritorni, Magliana Vecchia — Magliana Nuova conpreso
protezione collettori (intervento 5 della planimetria)

- Rampa del viadotto I. Newton-EUR (intervento 10 della planimetria)



- Sottovia e rampa del viadotto I.Newton-EUR (intervento 11 della
planimetria)

- Prolungamento di via Prospero Colonna fino a via Cruciani compreso tratto
in galleria di 40m

- Viadotto di raccordo ciclabile tra via Frattini e la piattaforma centrale (OP
n. lla)

- Realizzazione nuova viabilita carrabile — compreso cessione aree e
sottopasso ferroviario tra via Cruciani Alibrandi e via della Magliana

- Parcheggio interrato lungo via della Scarperia con copertura a giardino

- Sottopasso ferroviario presso la borgata Petrelli

- Parco pubblico nella borgata Petrelli

- Area in cessione per la realizzazione del Museo del Fumetto

A cura dell’ Amministrazione comunale:

- Allargamento del sottopasso ferroviario di via Baffi con adeguamento di via
di villa Bonelli tra il sottopasso stesso e via della magliana Nuova

- Viadotto di raccordo ciclabile tra la piattaforma centrale e I'argine del
Tevere

- Percorsi pedonali protetti tra Villa Bonelli ed il Parco Pian Due Torri,
compreso manutenzione e arredo di viabilita

- Realizzazione nuova viabilita pubblica tra via della Magliana e via Greve

- Rigualificazione e arredo di piazza Certaldo

Infine le opere pubbliche n.6 (realizzazione parcheggio pubblico per complessivi

mq.8585 sotto il complesso scolastico di via Pescaglia, compreso il recupero di

una parte delledilizia scolastica) e n.6a (realizzazione di un parcheggio pubblico

multipiano e recupero e riuso dei padiglioni ex “Nervi”) saranno realizzate

attraverso un intervento assimolabile al Project Financing da parte del

Consorzio Ripa Pian Due Torri, che investira 15 miliardi per la realizzazione

delle opere pubbliche in cambio della gestione dei parcheggi da assoggettare ad

apposita convenzione.

Allegati:
Tab. 5. Piano finanziario delle opere pubbliche

7. Il Piano temporale
Per I'inizio dei lavori delle opere pubbliche e private sono stati previsti in sede

di PRU, n. 12 mesi a partire dalla pubblicazione dell’Accordo di programma,
che si ipotizza verra sottoscritto nel 2005.
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A seconda della complessita dell’'opera e della sua connessione con altri
interventi pubblici o privati, la durata degli interventi varia mediamente tra 1 24
ed 1 36 mesi.

Due interventi pubblici hanno una durata di 48 e 60 mesi: il primo relativo
all’OP17 (sottopasso ferroviario presso la nuova stazione ferroviaria) la cui
realizzazione ¢ direttamente connessa alla costruzione dell’intervento privato
19; il secondo relativo all’OP13, opera particolarmente complessa la cui
realizzazione richiedera tempi pit lunghi.

Allegati:
Tab. 6. 1l cronoprogramma dei lavori




TABELLE



Parametri Unita di Consistenza
— . ) misura )

Nun rvent r Dt e i T il : i e ?
Interventi privati n® 10
Interventi pubblici - n° 21
Interventi totali ? 31
F'I ' m.g! F T 5 TR ,
Importo interventi privati (a) milionilire 188.202
Importo opere di urbanizzazione milionilire 5.973
Importo interventi pubblici del Programma milionilire 106.797
Importo opere pubbliche (b) * milionilire [12.770

Importo totale (a + b)

milionilire

el

300.971

188.202

Finanziamenti privati per interventi privati milionilire

Finanziamenti privati per opere di urbanizzazione milionilire 5973
Finanziamenti privati per interventi pubblici del Programma milionilire 27.509
Finanziamenti privati per OO.PP. In project financing (ipotesi) | milionilire 15.000
Finanziamenti privati totali per interventi pubblici del Programma milionilire 48.482
Finanziamenti privati totali 7 - milionilire 236.684
Finanziamenti regionali per interventi pubblici del Programma milionilire 29.693
Altre risorse pubbliche da reperire milionilire 34.595

er interventi

e

milionilire

Lok

64.288

228.790

Superficie territoriale . mgq
Abitanti insediabili ) n’ 279
Volumetria residenziale ) o me 22.305
Volumetria non residenziale - me 354.098
Volumetria totale mec 376.403
Volumetria recupero me 201.600
Volumetria nuova edificazione mc 174.803
Abitanti insediabili - - n® 14
Volumetria residenziale - mec 1.138 1l

Volumetria non residenziale

mc

271.010

B

Verde pubblico e riqualificazione ambientale

Infrastrutture a rete milionilire 85.512
Edilizia pubblica . milionilire 0
milionilire 21.285




TAB. 1.2. QUADRO RIEPILOGATIVO DEGLI INTERVENTI PRIVATI K PUBBLICE MAGIIANA
Sigh Titvlo el imtervento Sementto nituston: . Cunsisteriza
Unita di misum Misum
Interventi privati
Conzarzio Ripa Pien Due Tori Framar 2000 srl |
Agrieoln 92 &1l Soc Doe Torrl svl, Saving
i Ri fone - 1 lizione e Rice - Nisova edlifi A Supermercati sil, Gammn Irnmoiltare, Soc Ital
comprensono nallaren di via Greve WWagen Roma srl, Edil Implanti sri, Serenclling me W67
srl, Trieste Qudmtn srl, Soc P.Fellziani srl,
Imohiliare Adeiatica, | Carboni, Soc
e _ — SO.COSTRAMO. Soo C.M.B. Saferrot
Caonigorzio Rips Pinn De Tord Framne 2000 st
L Agncaln 92 sil, Soe Die Torm sil, Saving
Risin jone i um complesso edilizio ¢ i un presso la Supermeretl sel, Gamm fmmobiliare, Soc (fal
]:] hllnl Bonelli - Recupern e msso dlc: p_adiglitmi progettat dalling P L Nervy, Wagen Rona stl, Fdil lmpianti sil, Serenelling sil, me 22653
. opi st al e fien S. di G Trieste Cuinta s1l, Soe I Feliziam s, mobitinre
Adnatiea, L,Carbonl, Soc S0.C0O STRA MO,
e Soc. CM.B., Suferrot
Consorzo Ripe Pian Due Tori: Framar 2000 s¢l,
Agriraln 92 sil, Soc [e Tortd s1), Saving
. | Demolizone diun . I e Ri 4 . |Supermercati sl Gareoma Immohihinre, Soc Ital
b= et etz privati couugampm:::u:l Pmn &.mm b e siliin Wagen Rormn axl, Edil Impianti <tl, Seremellin stl, e 12673
Trieste Quatnta sl, Soe I Felizam sil, oobiliare
Adriatiea, 1. Carboni, Soc SO.CO STRA MO,
— -  |soc CMA. Saferrm |
Consormo Ripa Pan Due Torri: Fromar 2000 st
Agricols 92 «l, Soc ne Torm stl, Saving.
T H : g = Supermercat sil, Gammmn hnmobibare, See Jtal-
Realizmtzione dy i el fortrnto enziall _ iz 7
L . prcv: lvm‘l l?;:ﬁ:ﬁ;m:ﬁmn PR cAeBe wagen Romn wl, Ienpiinti srl, Serenellim sil, me 14505
i A | Tneste Quinta srl, Soc P.FPelizam sil, Imobiliare
Adriatica, L Carbori, Soc SO.COSTRAMO.,
S Soc. C.MLE, Safirot
15 [Amplisments di mo stabilimento ipoprfico presso lo svineolo delln Magli | Societh Indipendenea 5ol e 12 408
16 |Nuova Costruzione di 2 edifict resid i presso vin Prospero Colomm ATl lmpresa Verticchio Veneio me 16.147
17 |RE ed Ampl diun edificio non resienziale i via dei Grottos{ Risparmio Immobilisre « Motnliare S mec 2,081
Demolione e nuova Costruzione di un complesso Commercinle e Ricettivo s | . . = :
i vin Newton e via Frattim ;2 D Sle o Spa A 161.000 |
20 [Nuova Costruzions di un edificio non residenziale m Frattini Cumn Sei Sil me 12 560
2]l |Nuova L i una Ciclostazaome m vin Frottim = Camnd srl me | 802
Interventi pubhblici millonilire
Reatizzamons del 2° loto di via Frattini fino al ds con vin delin Magli . b P =
Qa1 Kniovs (interevento 6 del uastro siepiicstion gl A i seguito allegaio) Comime - Dipartimento XT1 milicmilirs 12075
opt Ci:lifsim?":;ufmf-h vﬁdL‘F‘:rlhm emh. P;:nuﬁi (iterevento 12 del quadio G e G Di Stefu S il %7
Ristmttumzione vin dells Magliana | tito (i o del qmadro rieplogal = e g gz =
OF3a kgl et 5 megpulhs aliegato ) . G et D Siefono Spo miliomilire 738
Myova vinbilita. con ntorni. vin della Maglinn - vin della Mogliana Nuova
0P |eompreso protezione colleftori (nterverto $ del quadio fepilogative deglh G e (5. i Stefann Spa rihomilire 3084
interventi di segnito allepato ) ) — B
OP3e llmrpn :!_el vindotto 1 Newton - FUR Gntervento 10 del quadro repilogative deghi G. &G 1 Stafano Spa piiveilire i
| mierventi dl sequito allegato ) S ) o
Softovin & minpa del vindotto | Newton - EUR {intetvento 11 del quideo o T
GT i
orad [epitogative degts mtervendidi seqmita llgato ) Ge .r Di Stefano Spa milionifire 2612
Campletamento svineolo Newton-Magliana-Amtostrada (interventa7.8-9 del ¥ e ; -
L qondre nepilogativo degh interventi i seguito allegato, comnpresi sspropti) Gawine- Piperimega §11 mitioallice 1830
ors lp‘:;:‘l'ﬂn e realizzazions A porcheggio mullipiane e serviz pubbilici m via Citta di et < Ditsiimento Vi shiliomiiive 1000
T ) - ~ |Consorzio Pin Die Tori. Frvmar 200057l
ANTCO R sil, Soc B Federict, Soving
Renlt te parchengo pibblico pes ivi g 8585 sotto ol complesse | Supermercati sd, Gamma Irmmobilinre, Soc (tal
0P feeolustion di via Pescagh preso pere di ima parte delledilizan scolstica | Wagen Roma srl, Bdil Tpianty w1, Serenellim srl, mmiiliomiline 3.000
(1, 00 il ‘Frieste Oumtn stl, Soc P Pefizinni srl, lmobilinre
Aulriatica. 1. Carboni, Soc SOCOSTRA MO,
. B Soc. C.M B, Safermot .
Consorzio Pian Due Tori: Framar 2000 st
AVICOR. #rl, Soc T Fedeticy, Saving
e i o 4 |Supermercali stl, Gamma tmmobiliare, Soc Tl
1P Real 2 w'-ﬂ gl ? gt phlbin lTTI.l“:‘[ﬂ'N i/ s e def Wagen Romm srl, Edil Inpiant stl, Serenellin rl, milirnitire 12,600
padiglioni ot “Nerwi” myarea:ci g 9000 x desfinzion M3 Frieste Quinta sl. Soe P Feliziani stl, Imobilire
Adnatica, |, Carbond, Soc S0 CO STRA MO,
= Soc. C M B, Snfesot
ort Deroorsi [\?timmﬁ profetti o Viil:! Ronelli ed il Pareo Pian doe Tom . compreso |, 0 Dipartiments X1 wifionifire 1434
lmm_ummnnce_medgnﬂmhi]llu == -
AT mpresa Vertiechio Venicio &
Consorzin Pim Due Torn: Framur 2000 sid
AVILCOR stl, Soc . Federicl, Saving
: . n Supermercati sil, Ganmao lmmobtlinre. Soc fial- 5
OF8 | Prohmeamento di via Prospero Colonma Bne o vin Cmctan Waggens R, 56, Elil byt 56, Severvelind 51, milionilire R E]
Teste Quiinta sil, Soc P Feltzam sil, Imobiliare
Adrintica. L Carbom, Soc SO.CO STRAMO,.
Soe. CMB, Safemol
7 Consorzie Man Due Torn: Framar 2000 sl
AVICOR s1l, Soc E.Federici, Saving
. : - Supermersnt stl, Gamma Immabiliare, Soc [lal-
oF Rmm:_anne nuu;n mmmrﬂgk “cmptm cessione dres @ solfopasso Waggen Roma i, Edil lmpiant si. Seren el il millionilite 1100
Feavorvusio tra vy Crueiang A lbestid v 0l Bla gl Trieste it sil, Soa P Felizinri 51, tmoliliare
Adnatica. 1. Carboni, Soe SO.COSTRA MO,
- - Soe CM B, Saf: = 4
OPI0 |Ponte ciclopedonale « per motocieli sul Tevern: Maghinnn - Universita Roma 3 (Commune - Dipartimento V1 mifionilire S693
OP11a | Vindoto di secotdo cielibile tm via Fratting  la pistforma centrake Ge G i Siefano Spa milionilie 1200
OP1Ib | Vindotio di meeondo cictabile tra In pinttaforim centrale & lurgine del Tevere Commme - Dipartimento X11 rmlionilirs 2.000
OP12 |Reénlizrmrzinne noova viabilith pubblica tra vin della Maglisna ¢ vin Greve Copmme - Dhparfimento X1 miliorilire ™
P13 |Espropnio bonific = realizzazions del Parco “Min due Torm™ Comune - Dipattimento X milionilire 18,000
OPI4 | Parco pubblico nella borgatn Petrell G G i Stefino Spa lionilire s
o |Consorzio Pian Due Tor: Framar 2000 s,
AVICOR. s, Snc E Fedenict, Saving
Srpermerent stl, Gamma lmmohiliase, Soc Ital-
OF1S | Pashepio infermto hinge vie daells Searperin con copertura o giardine Wagen Roton sl il fmpinnt sil, Seretelling st mulionilire 3017
Trieste Quintiy 511, Soc P Felizm stl, Imobiliare
Admatica, 1. Carboni, Soe S0 CO.STRAMO,
Soe CMB,
OP16 |Riqualificazions e armedo i pinzzs Certaldo Comune - Dipartimento X1 milionilire 1.500
QP17 |sottoposso fenovianin pedonnle pressa ls borgata Pati=lli 0 e €0 Di Stefano Spa miljomilire 480
Amp\im\mlo«Mmtmfﬁo%n&%&ﬁmanmmnmm e ; Dipartimento Xii {liuilre 000
OPIE |35 il Boneli i il s i vin telln Mugliana Nuova i bt T
IS Consorza Pinn Due Tori: Franme 2000 sil,
AVICOR s1l, Soc F Fedenoi, Saviig
Supermereati stl, Gamma Immobiliace, Soc 1tal-
OO | Asen in cossione per | realizzdone del Museo del Fametto Wagsn Ronm sil, Edil mpiant si, Serenallon stl, milionitire ™
Trieste Ctuinitn stl, Soc I' Feltanm st Imobnlisre
Adrintiea, L Carbarni, Soe SOCOSTRA MO,
) Sue. (M8, Saferrd = 3




TAB. 2. VARIANTI AGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI O ADOTTATI MAGLIANA
Sigla Titelo dell'imtervento Prevision: PRG Previsioni Pian urbanistici stiustivi Zone urbamistiche di progetto Deroghe NTA
vigenti adotiate Vigenti Adottat: Decaduti PRG PP PRG
Interventi privati
1 [Resruturazione - Demalizione ¢ Ricostruzione - Nuova 1.1/34927, M3/98SE, M2/46429, anld, Ea,w&c %
edificazione di un comprensorio nell'area di vie Greve N/4108 vishilit/2464 comma },1% penado
Ristrutturazione di un complesso edilizio e di un supemmercate o
214154, B2/1960 .
presso la stazione Villa Bonelli - Recupero ¢ riuso dei padiglioni = ,3 MET 1A art 14, paragrafo 2. comma
1B s Bshi (Piano delle 1. 1® periodo
progetiati dall'ing P.L.Nervi, parcheggi sotto sl complesso c A5
% e eriezze)
scolastico S di Giacomo
Dremolizione di un capannone artigianale e Ricostruzione di un g
1€ |complesso edilizio per servizi privati collegato &l FParco Pian Due M3/6641 - M26641
Tom
Renlizzazione di un complesso ediiizio formato ds edifici M2/2550, EX/3330,
MATAS0, N/GS0 .
2 residenzinli ed edifiel terzeri presso via Crugiani Alibrandi ol iabilna/2590
art. 3, peragraio 5,
15 Amplizmento di uno stabilimente tipografico presso lo svincolo R commua 1, 1° capoverse ]
© |della Magliana art 13, paragrafol, commi 2,
2° capoverso, 1 periodo
14 Nuove Costruzione di 2 edifict residenzsaly presso vin Prospern NA10905 = E27971,
" |cotonna ik A visbilit/2934
Ristrutturazione ed Amplismnetn di un edificio non residenziale 1n s r B251% ar 3, paragrafo 4, punto b,
i via det Grottoni B3 outsis) comma 2, 2° pertodn
L.2/60403 M3/S042
19 Demolizione & nuova Costruzione di un complesso Commersiale & (certezze), M2/65782. ert 14, pamgrafo 2,
Ricettivo tra vie Newton ¢ via Frattini viabilita'751, viabilita/751 comme 1, 1° penado
ferrovin/337
Pdzn 60 S2/6280
. ; et ey ) . : M2/6280
20 |Nuova Cestruzmoane di un edificio non residenziale in Frattin! E3/628(0 (Stevis pabblisd)
21 |Nuova Costrumone di una Ciclnsmzione in via Frattini M3/2032 M2/2032
Interventi pubblici
Realizzanone del 2° lotto di vis Frattin fino sl raegordo con vie Viabilith
OP1 |dells Magliana 7._.55. (intervento 6 del quadro nepilogative deglt | N (vedi cartografia) (vedi eatogeafis)
intervent: d: seguito allegato )
opa Collegamento viario tra via Frattinn e borgats Petrelli (intervento 12| N (certezze) (vedi Viabilita g
= |del quadro riepilogative degli mterventi di seguito allegato ) cartografiu) (vedi cartogralia)
J:c_cs viabilita, con riterni, vin -mozm,gpmznnn - vin dells Maglians M5 - N (ved: Viabilita
Yca,cu COMPreso ﬂsﬁu_can nn.:nﬂﬁ..u {intervento 5 del quadro ctopifa) (v enttesgrafin)
Op3p |[NeP! logativo depli intervent: di seguito allegaie )
Sottovia e rampa del visdotto I Newton - EUR (intervento 11 del Viabiliti
OP3d |gquadro repilogativo degh mterventi di seguito ellegato ) Ni{wodt caogetia) (ved: cartografia)
oP4 |compl isical N-L2 Viabilita
“ompletamento svincolo Newton-Magliana-Autostrada (veih cantografia) = (vedi cartografia)
ops |Esproprioe realizzazione di parcheggio multipiane ¢ servizi B-N M3/2645
pubblici in via Citta di Prato
Reslizznzione parchegmo pubblics per complessivi mg. 8585 sotto
QP6  |il complesso scolasticn di via Pescaglia, compreso recupero di una M3 (ceriezze) 2 M3/B58S
parie dell'edilizia scolastica (L. 500 milioni)
OPR |Prolungemento di via Prospero € Grusi N-M3 Viabilita
ento divia olonna fino a vie an fvedi cartogratis) (vedi cartografia)
ope Realizzazone nuova viabilits carrabile - compreso cessione ree ¢ N-M3 . A...,a.u:ﬁ )
soltopasso feroviario tra via Cruciani Alibrand: ¢ vie dells Maghana|  (vedi carografia) (vedi cartografin)
Pante ciclopedonale & per motocicli sul Tevere Magliana - S Viabili
oP10  (ved| ) ;
i Universitia Roma 3 Nl vacingatis (vedi cartografin)
o2 Realizzazione nuova visbilitd pubblica e via dells Magliana e via N-L1 Viabilith
~ |Grove {ved: cartografia) (vedi cartografia)
OP14 [Parco pubblico nella borgata Petrelli NI20160 (centezze) NR20158

NOTA: Nelle colonne relatve alle 2ome urbu

he (vigentd, adottnte, di p

getto), meenre lu gl dulls zonw whanistica (di PRG o di PP, = seconda dello stramento urbanistico di niferimento), seguitn dalin sun extonsione (es: M2/3.000 mq),




TAB. 3.1. QUADRO RIEPILOGATIVO DEGLI INTERVENTI PRIVATI

MAGLIANA

Sigla Titolo dell'intervento Superficie Volumetria proposta Risorse per il Programma (Offerta economica)
territoriale Residenziale Terziaria Ind-artigianale Totale Da O0.UU. Da C.S. Totale
(mq) (mc) (me) (mc) (me) (milioni) (milioni) (milioni)
Ristrutturazione - Demolizione e Ricostruzione -
1A |Nuova edificazione di un comprensorio nell'area di via 54,293 0 117.467 0 117.467 4.056 4.001 8.057
Greve
Ristrutturazione di un complesso edilizio e di un
supernmercato presso la stazione Villa Bonelli -
1B |Recupero e riuso dei padiglioni progettati dall'ing. 15.114 0 22.653 0 22.653 930 263 1.193
P.L. Nervi, parcheggi sotto al complesso scolastico S. di
Giacomo
Demolizione di un capannone artigianale e -
IC  |Ricostruzione di un complesso edilizio per servizi 6.641 0 12.673 0 12.673 173 465 638
privati collegato al Parco Pian Due Torri
Realizzazione di un complesso edilizio formato da
1D (edifici residenziali ed edifici terziari presso via Cruciani 8.470 7.305 7.200 0 14.505 704 1.144 1.848
Alibrandi
15 ?.dw:ﬁﬁm_:o di uno stabilimento tipografico presso lo 19.394 0 0 12,408 12 408 129 118 247
svincolo della Magliana
16 Nuova Costruzione di 2 edifici residenziali presso via 10.905 15.000 1147 0 16.147 652 1173 1825
Prospero Colonna
17 Em.z.:ﬁﬁmww.oum. ed ?E_u:m:,_b.ﬂo di un edificio non 515 0 2 081 0 2081 ] 64 85
residenziale in via dei Grottoni
19 Umﬂo_ﬁﬁnw e nuova .OoﬂEN_.o:m di un no_.:.v_mmmo N 93 410 0 164.000 0 164.000 3 528 8 297 11.825
Commerciale e Ricettivo tra via Newton e via Frattini
20 Z:o,.s.noméuo:m di un edificio non residenziale in 6.980 0 12 560 0 12.560 824 688 1.512
Frattini I
21 |Nuova Costruzione di una Ciclostazione in via Frattini 2.032 0 1.909 0 1.909 173 106 279
Totale interventi privati del programma 217.054 22,305 341.690 12.408 376.403 11.190 16.319 27.509




TAB. 3.2 - QTR. QUADRO TECNICO ANALITICO DELLE PROPOSTE PRIVATE D'INTERVENTO MAGLIANA
— SR i = -
Uniti di - ok ak PROPOSTE YINTERVENTO ] Toulk
misumn 1A 13 1 18] 15 16 17 19 0 21
DATI PRELIMINARY
1. Tipologin di offerta (sigls 1) A A A A A A A A A A
2. Proposte coordinate: (sigh 2) = - " P P - = : -
|3 Localizzazione tspetto PAZ _ (siglad) i P r P 5 z ' p 1 P
4+ Tipalopia di proposta (sigtla 4) F E E r F F E F F E g
A, SITUAZIONE ESISTENTE
1. Superficie temitoniafe oggetto della proposta __mag 54203 16.850 6641 8470 19394 10.905 S8 93410 6280 2032 228 %00
2. Volumetria esistente me 32540 32971 19,886 4320 £1.291 0 1292 60.000 0 0 201 600
2 1, Residenzaale me o8 1.13% o 268 1] 1] 0 1] 0 0 LATL
2.2 Terziania me 25605 13563 19,886 420 o i} 1292 0 i 0 60,766
123, (ndustnale/artigianale me 6867 17 570 0 3635 51291 0 0 60,000 0 0 1393_&3‘__1
2.4 Agrnicola me o o 0 0 1] ] 0 L] o 0 0
3 Abitanti inssdisti (prestinti) o -1 B a 0 0 i} [ a 0 o 10
B.L ATTUALI PREVISIONI URBANISTICHE =
. Stumento urbmnistico di riferimento Gty | PRG PRG PRG PRG Ll  Piano Cerlezze | Piano Cetterze | Certerze/PRG Pdz PRG -
2 Stalo iter {sigla 7} AP AP Al AP - PRG A'L AP AM/AP DE AR -
3.1 Zona urbanistiza | | (smih¥mg) | Nwses MAS000 M) MITIR0 DE N10905 BYSIS NI 26877 EV6280 M3/2032
3.2 Zonm urbartstica 2 (sigly Vi) MV7RSE B2/1960 < N/990) - - Vinbilita/ 751 . - =
3.3 Zona urbanistiea 3 Sma) L1307 L2/4154 - . - MaUS042 = £ 2
3.4 Zona urbariistica 4 il Simig) - MAI1736 - - - . - LYG0I0Y - =
3.5, Zona wbanistica § | (sipla Simg) - - - | — % Pettovin/137 & .
4 Volumetria edificabile e 60.857 35353 13282 14260 20,091 o 1202 100.689 12.560 4,054 272,118
4.1 Residerzinle g me 0 1138 [} o [ 0 (1] a [0 @ 1138
4.2 Terzinm privata _ome 2(7 0 o 0 @ 1.202 0 \] o 347
43 Terztnrin pubblics me. 10716 1B.000 13282 14,960 0 0 0 11084 12,560 4064 B3 666
4.4 Industnle/atiginnale me 50141 14036 0 o 20091 0 P 90,605 0 0 183873
S Abitanti insedisbili n® 4] 14 0 o (1] a 0 0 a a 4
B2 ATTUALI FREVISIONI DI VINCOLO
1. Vincolo 108%/37 _mg [ 0 0 0 0 0 0 0 ) ] 0
2 Vincolo 1497739 — 6.000 26,850 o 0 12394 0 515 26877 6.280 2032 87048
3 Piano: o tuteln _ (smgla g 1) PIP IS0 | PIPISI00L | PIPASIOIL | PIP ISI0AL-TO | FIP IS | FTP IS-1070 | PTP IS I0TL PP 13- 10TL-TO FIT 1510710 =
4 Asee potetis (1. 39491 yivello tutely (sigia 8.7) - - - z e s : s 2 : >
5. Vincol di i i i (sigln 0) - < - - 2 VF - 2 -
Jr. rmmz ﬁ ISTICIIE PROPOSTE
1. Zonn utbanistica a standard estermi | (sigly 10yma | NiSa00 M9000 - vialilith/2590 - vaabilith/2934 2 N/268TT . i 5
1.2 Zonw urbanistica a standasd estesm 2 | (sigh 10¥my | viabilith2464 - - - = -
2 | Zons urbanistica dintervento | (sipla Symaq | M246429 M2/a114 M2/6611 M1/2550 L1/19394 EV71 BYS1S M266533 M2/6280 M272032 -
2.2 Zonn urbamstien dintervento 2 (sigls Symq . - E23330 - - - - g B
3 1¢ territomale 1y 54203 15.114 6641 8470 19,304 797] s1s 36,533 6280 1032 187243
4 Superfificie fondiann miy 2253 15114 6.641 3166 17.455 ans sis 27.720 6.280 1402 123,781
|5 tnufice di fabbricatith teritorinle (*) meima 28 1S 191 L7l 339 203 4,04 246 200 94 5
6. Indice di fbbricabilith fondiariy meitng - 150 191 — 0,71 A% 404 592 2,00 136 -
7. Vohue lotale me 117467 22653 12673 14,305 12 408 16.147 2081 14000 12560 1909 376 403
|7.1. Residenzinle e 0 0 n ___fabF 0 15000 . 0 0 0 2308
710 Residenzinle agsvolatn me Lo 0 g 0 ] o o k- il | | i
7.2. Non residenzile = me 117 467 22633 12673 7200 12.008 1047 | 208 164000 12,560 1.609 354,008
3. Abitanti insediabli aly 0 0 0 9 0 183 il 0 0 i 279
o, tofale per standard whamstici (= | mg 26844 3,030 3500 4045 120 4817 38 37054 3140 630 83507
{D. OFFERTA ECONOMICA. -l
|. Oneri di whanizzazione primana milioni 5950 930 173 453 105 570 3 699 §24 173 16247
2 Onen di nrbamzzazione secondarin | milions a 0 i i 24 5P 0 0 0 0 a7
3. Totale oneri i whanizanone miliom 3.950 930 173 67 129 110 73 6.6 B2 173 17164
4 Contiibuto straordmario offerta netto (C50) ko 4001 243 465 1144 e 173 B4 8297 688 106 16301
|5, Prezzn offerfo di scquisiziane ares cormnale (POA milioni (] = 0 0 S—— _- o | ] 0 1] 0 0 1]
6 Monctizzazione strandard Cmilioni | 0 ) )] 1] a 0 0 o o g I8
7 Totale oneri stroordinari ~_miioni 4001 263 46 1144 118 1173 1 B.207 688 106 16319
8, i wbanizzazione rmnlioni 1.8% 0 @ @ g 418 52 3468 i 0 5.804
9 Opere di whanizzazone secondaria tnons ¢ . £ el e £ 2 P g 3 : z
10. Opere del programmn realizzate direttamente/Individuazione 7}__@;1«.111 15 - = £-9 - 8 = sottopasso fermoviane 5 =
1| Opere del programima realizzte direttamente/fmporto miliosi 28 0 a | 1% [} 1675 o 10473 ) 0 16734
12. Ares del Programma offetts in cessione me 7.408 0 ] ] 1500 i 2034 i} 38622 0 0 $1.554
13 Ares def Prograntma offerte in cessione milior 5% 0 i} 9l 0 103 0 1352 0 0 1,805
14, Totale risotse per il s milioni | BOST 1193 638 1849 247 1825 £ | 11 825 1512 pai) 27.510
|14.1_ Onen di urbanizazione prinaria 8 nio miliont 4056 930 m | 105 152 21 158 824 173 1035 |
142 Oneri di urbanizzazione secondaria a pagimento _L,milimﬁ_ o g ! . PO L . 2 e i 4 — B8
143, Contblo straordinario s scompute | ilioni. 3087 0 a 1l 1849 [ 1778 (. 11825 i " 18539
14 4. Contritito stracrdinario a pagamenito milioni 214 203 463 -8 18 503 64 -3.528 688 106 2220

(%) Lindies temitoriale delle propaste 1B e 11 & In media deghl it teritoriuli tefativa nelt intervent privati previsfi Lindice termtonnle delln propostn 15 & sul tolale dells volumetrin costruita e proposta
{**) Nella propostn LA Io standard & relativo alle sole sperfiel pbbliche m cessione granmtita. 11 totale defle mree o standard. comprensive i quelle ad uso prbbfiee. & & my 2efdd




TA. 4. OP-QTR. QUADRO TECNICO-REPILOGATIVO DEGLI INTERVENTI PUBBLICI MAGLIANA
Sigla Sigla Titolo dellintervento pubblico Agguisizione area Realizzazione opera Importo wtale
Progr, Progr Dimensione Costo unitano Importo totele Dimensione Cogto unitano Importototsle | Imporo tot Rib intervento
prelim. | definit (mg) {lire) (milioni) Unita di misury Misura (lire) (milioni) (milioni) {milioni)
Infrastrutture a rete (reti viarle, idriche, fognarie) 34.829 - 1.801 - - - $7.425 16:451 85,511
Realizzazione del 2° lotto di via Frattini fino al raccordn con via della Magliana Nuova (imervento 6 ) 5
142 35.000 T 1 150 campo 12.000 - 12,075
OF1 | 1e1 quadro ticpilogstive degli istervent di seguito sllegsto ) : " .
ara _.na__nm.._dﬂ.._o Sa.ac tra vin Frattina e borgata Petrelli (intervento 12 del quadro repilogativo degli 3400 35,000 187 wq 3400 250,000 850 680 867
interventi di seguito allegato )
OF38 Ristrutturaziane vie detla Maglisns 1° tratto (intervento 4 del guadro riepilogative depli interventi di G 0 0o my 1675 250.000 919 735 733
seguito allegats )
GP3b Muove <._-E_=.P con titomt, vin delin u.c?mrﬂ_m -vin an__m Kﬂ..m.ba Nuova compreso protezione 2403 35,000 84 o 18,000 450,000 4500 3600 3684
collettari (intervento 5 de! quadro nepilogativo degli interventi di seguito allegsto )
OP3.c x_.”asvwo agn_ viadotto LNewton - EUR (intervento 10 del quadro nepilogativo degli interventi di seguito 0 0 o i 350 i 490 392 362
allegh
opad mnnoSm © rampa a,nﬁ viedotto LNewton - EUR (imntervento 11 del quadro nepiiogativa degh inlervent 0 0 0 i 250 acamo 3365 2612 2612
di seguito allegato |
opa naau_aﬁﬂ.q:—o svineolo ZnﬁSu.Emrﬂu..f__Eaﬁmw (intervento7-8-4 del quodre nepilogativa degli 7200 35,000 257 il & corpo 15252 15,504
intervent! di seguito allegstn, compresi espropri)
D4l OP5  |Espropnio ¢ realizzazione di parcheggio multipiano & servizi pubblict in via Citta di Prato 6.600 100.000 660 my 6.600 8 carpo 3340 4.000
w2 OPe Realizzazione parchegmo pubblico per ooﬁu_amu:,.,_ my. 8585 souto il nE:w_mm,wo mno_aucno divia 0 o 0 - 8585 w corpo 3000 3000
Pescaglia. compreso recupero di una parte dell'edilizia scolastica (L. 500 milioni)
OPéu WS_E,EQS m_.E._ parcheggio pubblico multipiano e recupers e riuso de; padiglion: ex "Nervi* su o a 0 - ©.000 i 12.000 12,000
srea di mq. §.000 & destinanone M3
s op7 Hwnaa..m_.voas.im pratetti tra Ville Bonelh ed 1l Paren Pian dus Torri , compreso manutenzione ¢ 0 a 0 il 1000 2 corpo 4434 4434
arredo di viabilita
OPE  |Prolungamento di via Prospero Colonns fina & via Cruciani compreso tratto m gallenin di 40m 2.934 35.000 103 ml 210 & corpa 3644 2915 30E
Realizzazione nuovs viabilith carrabile - compreso cessione Bree & solloppssn Temoviano 1t Via w 257 ( )
Po 23 X 1 2390 B 0 1.262 1009 1100
" Crucian: Alibrandi ¢ vin delia Magliana N e . i S
D12 OP10 | Pante mclopedonale & per motagicli sul Tevere: Maglians - Universith Roma 3 (¥ ] ] mq 1,898 3.000.000 5693 3693
OFile |Viadotto di raccordo ciclabile tra via Frattin e la piatteforma centrale 0 ] 0 ml 500 & cOTpO 1.500 1.200 1200
OP11b | Viadotto di raccordo iclabile tra [a pattaforma centrale e I'argine del Tevere 0 0 0 ml 300 & CoTpo 2000 2000
OP12 |Reshzzanone nuova visbilita pubblica tra via della Magliana e vie Greve 2160 74,000 161 my 2160 250,000 540 - 0
D13 OP15  (Parcheggio interrata ltmgo via Scirperin ton coperturs a grardine 5400 35.000 189 my 5400 655.000 3.537 2828 3017
- OP17 |sottoposso ferrovaario pedonale presso ls borgata Petrellt (1] 0 0 mq 30 4 corpo 600 AR 480 @
lismento del sottopasso ferrovisrio di via Baffi compreso adeguamento di via di Vills Bonelli ra i i
opyg |AmP 0 < 8 Corpo 6,000 6000
1} sottopasso ¢ via dells Maglians Nuove 0 0 md
Verde pubblico ¢ sistemazioni ambientali 153,885 - 12111 - - = 9.368 2.274 21.285
E3.2 | OPI3 |Espropric bonifica e realizzazione del Parco "Pinn due Torri” 125.000 ares & manufatt 11100 mg 125.000 - 6,500 18.000
- OP14  |Parco pubblico nella borgats Petrelli 26.877 35,000 54] mg 26.877 36.000 968 774 1.5
- OP16  |Riqualificazione e arredo di prazza Centaldo 0 O 0 my 3.000 500.000 1500 1 500 1.500
- OP19 | Area in cessione pet |u realizzazione del Museo de] Fumetto 2.008 35.000 70 B - - - - 70
dia »++  |Totale interventl pubblici del Programma 188.714 - 13.912 - - - 97.192 18.725 106.796




TAB. 5. PIANO FINANZIARIO DEGLI INTERVENTI PUBBLIC] MAGLIANA
Sigle Titelo dellintervento pubblice Importo totale Coperturs finanznria (milion)) Soggetto Modalits Modaliti
attustore progetinzione finnnziamento
(miliony) Regonale Comunale ou csO Project financing {0 (2) [&)]
Infrastrutture a rete (reti vinrie, idviche, fognnrie} B5.512 11.693 33.005 0.734 15,990 15,000 - -
"t s W , b A
P Realizzazione del 2 _aﬁ di vie ..ﬁE,a fino 8l raccardo con vin delle Magliana Nuows (interventa 6 del 12075 8 12,000 & 5 o Comine-Dip. XII i E-E
quadro ricpiogativo degli mterventi di segutto allegata ) (* vedi nota)
op? no:ﬁeﬂz.s vigrio tem via Fratting e borgats Petrelii (intervento 12 del quadro nepilogativo degli 467 o 0 157 &80 0 Privato 15 offi et B
|interventi di seguito allegato )
OP35 xa?:c:.uﬁjs» della Mugliarss 1* tratie (interevente 4 del quidro riepilogative deeli intervents d: 735 0 a 0 735 o Priviite 19 difidemento dicatto "
seguito ellegato )
OP3b znuﬁ s._.?____p con ritom. vig un_._n an_:.u.a - s._. della ?Em:usu.zno_a compreso prolezione 3654 o o o 3.684 0 Privato 18 T — B
coliettori (intervento S de! quedro riepilogativo degli interventi d: seguito allegato )
o3 Mﬂdmw”cnﬂ_ viadotio 1 Newtan - EUR (intervento 10 del quadro riepiiogativo degli interventi di seguito 397 o o 300 0 o Privato 18 aPGdifishi difitn c
opad Sottovie & rumpa del vindotto 1 Newton - EUR (intervento 11 del quadro riepilogativo degli interventi di 1612 o 0 0 2612 o Privalo 19 abfidlamsnes Ssto B
seguito allegato |
v? 2 Shat SR 2 3
oP4 Coempletamento svincole Newton-Maglianes-Autostrads (interventa7-8-9 del quadro riepilogativa degli 18,504 o 15005 3157 252 0 Comune-Dip XTI interns E-B.C
interventi di sepuito allegate, compres: espropri) (** vedi nota)
OP3  |Esproprio e realizznzione di parcheggio multipianc e servizi pubblict in via Cittd di Prato 4,000 4.000 o 0 0 0 Comune-Dip. Vi CONCOTso progelaznone A
oPe Kerlizzazione parcheggio pubblico per nun__.__ﬂm..s, mq 8585 sotto il 332@.828:3 di vis 5,000 o ” a 0 3000 Privaio 1B Tl diretto D
Pescaglie, comprese recuperc di una parte dell'edilizia scolastics (L 500 miliont)
OPBe W.E:Nﬁu_o_.a diun nauvame.o, pubblico multipiano & recupero e riuso dei padiglion ex "Nemi” su ares 12000 0 0 0 0 12000 PO 1B ol caineiity dirors D
d: mg, 9.000 e destinazione M3
ap7 M«ﬂmﬂwﬂang: protetti tm Ville Bonelli ed il Parco Pian due Tom , compreso manutenzione e arredo 4434 n 0 1816 2618 0 Coi Dip X1 - B-C
y ; - Privato 16
OPE  |Prolungemento di via Proapero Colonne fino a via Crucian: compreso tmtto in galleria di 40m 3018 1} (1] 792 2226 0 Private 1A affidamento diretio B-C
ope mbnﬂw_oz," nuova <.w.u:,E carrabile - compreso cessione eree ¢ sottopassc fermoviane tha vin Cruciom 1106 o 0 1.009 91 0 Privato 1A affidemento diretto B-C
Alibrandi e via della Magliang
OP10 |Ponte ciclopedonale ¢ per motocieli sul Tevere: Niagliana - Universitd Roma 3 5.693 3693 0 0 ] 0 Caomune-Dip. VI concarso progetezione A
OP11# |Visdotto di rmecordo ciclabile tra via Frattin ¢ 2 piattoforma centrale 1.200 0 0 1.200 0 0 Privato 12 affidamento diretto C
OP11b | Viadotto di raccordo ciclabile tra la pinttaforma centrale e l'argme del Tevere 2000 2.600 0 i i o Comune-Dip. XIL affidamento diretio A
OP12 |Realizzanone nuove viebilitd pubblica v via della Magliann e vip Greve 701 0 0 701 0 1] Comune-Dip. X1 LHitemi c
OP1S  |Parcheggio interrato lungo vin Scarperin con copertirs | ginrdino 3.017 ] (1] 0 aanrm 0 Privato LA affidemento diretto B
OP17 [sottoposso ferrovsanio pedonsle presso Ja borgats Petrelli 480 ] 0 480 n 0 Pravato 19 affidamento direito C
Amplismento del sottopesse fesrovianio di vie Bafli compreso adeguamento di vin di Villa Bonelli trs il i (i ; i
C Dip. X1 tema E
R sottopasso e vin dells Maglana Nuove 8400 = 600 9 . “ AT P AR
Verde pubblico e sistemuzioni ambientall 21.285 18,000 1.500 1.456 329 0 = .
©OP13 |Esproprio bonifica e realizzazione del Parco "Pian due Torn® 18.000 18.000 0 0 1] 4] Comune-Dip. X intemna A
OP14  |Parco pubblico nella bargata Petrelli 1715 0 1} | 456 259 0 Privato 19 affidamento diretia B-C
OP16  |Riqualificazione e arredo di piazza Certaldo 1.500 0 1.500 0 0 0 Comune-Dip. X1 intemes E
OP19 |Area in cessione per ln reahizzazione del Museo del Fumetto 0 0 0 0 70 0 Privato 1A - B
Totale interventl pubblici del programma 106,797 29.693 34,595 11.190 16319 15.000 - - -
(1) Inserire |l sopgetto aimore privato (in tal ceso, inserire *Privito” seguito dal n® dells sus proposts dinterverio: s Privato 4) o pubblico (in e caso, inserire “Comune” seguilo dal Dip [ Dip XI1)

(2) Inserire ls modalith di affidemento della progsttiriane, u sscondn dells carteristiche dell'oper, ¢ ciot: iy, affidamento direito; garn d'appalio; concamo {dee. concarvo progetiazions)

(3) A: Fil

pionale, B: C C: Real n piito; Dt Project fi i E: Biiancio




TAB. 6 - CRONOPROGRAMMA DEI LAVORI MAGLIANA

Sigla |INTERVENTI Tempt tnizio Fine Durata Imizie lavon Fine lavori
*) lavori lavorni lavori Anno Anno
Interventi privati A
DS g | mesi
LA Ristrutturazione - Demolizione e Ricostruzione - Nuova edificazione di wn comprensorio nelifarea di 3
i Cin mesi 6 36 30 2005 2008
Ristrutturazione di un complesso edilizio e di un supernmercato presso la stazione Villa Bonelli - —— 0 F _—
1B |Recupero e riuso dei padiglioni progettati dall'ing. P.1..Nervi. parcheggi sotto al complesso scolastico mesi 1] a6 30 2005 2008
S. di Giacomao l_\
Demolizione di un capannone artigianale e Ricostruzione di lln;n;pk—‘,":su edilizio per servizi '\..T_ - i k i o ——
1C & S A0 per s Z1 privah 3
collegato al Parco Pian Due Torr T 6 36 30 2005 2008
n Realizzazione di un complesso edilizio formato da edifici residenziali ed edifici terzian presso via .
" |Cruciani Alibrandi mest 6 36 30 2005 2008
15 Ampliamento di uno stabilimente tipografico presso lo svincolo della Magliana mesi 4 12 8 2006 2006
16 |Nuova Costruzione di 2 edifici residenziali presso via Prospera Colonna mest 12 48 36 2005 2008
17 |Ristrutturazione ed Ampliamneto di un edificio non residenziale in via dei Grottoni mesi [ 36 30 2006 2008
19 l?cmu:r!?zinne & nuova Costruzione di un cn;pﬁ;m Commerciale ¢ Ricellivo Ira via Newton e via o ";si - 6 i 5 N P 1 2'.-1!06 -
- Frattim B o . ) - i .
20 |Nuova Costruzione di un edilicio non residenziale in Frattini mesi G 32 26 2006 2008
2] Nuova Costruzione di una Ciclostazione in via Fratting mesi 6 42 36 2005 2008
Interventi pubblici mesi
o Rcali?zazinn'c d'ul 20 !mm di vm anin.i Ii.m:- al f*.IL‘C()Tdﬂ con via della Magliana Nuova (intervento 6 mesi 12 4R 1% — T
del quadro riepilogativo degli interventi di segnito allegato )
. - !. - - 5) v oge - - - + i
op2 .Cnllcgarr{m‘tn viario tra via Frattina e boreala Petrelli (intervento 12 del quadro riepilogativo degh mesi 12 8 36 2006 2009
interventi di seguito allegato )
OP3.a Rlslr_uttummunc via della Magliana 17 tratto (intervento 4 del gquadro riepilogativo degli interventi di - 2 48 % 2006 2009
seguito allegato )
OPab Nuom.v?at.nhln. con ritorni. via de[la 'Mngll'ana - via .dclla Maghf{nu N.u:wn compreso protezione st 12 43 36 2006 2009
collettori (intervento 5 del quadro riepilogativo degli interventi di seguito allegato )
OPic Rampﬂ del viadotto [ Newton - EUR (interventa 10 del quadro riepilogative degli interventi di — 12 48 6 2006 2000
seguito allegato ) J
. ; 5 ton - FIR (i . 1o o . e : '
oP3d '3?1tttwu'1 ¢ rampa del viadatta I Newton - FUR (intervento |1 del quadro riepilogative degli interventi r mesi 12 48 36 3006 Selo
di seguito allegato )
: i d B bt i P _
op4 Lan'f;:flcmmen!.n '?’vmcn.ln Newton Muglmnn./\ulmlr'fdn (interventa7-8-9 del quadro niepilogativo - 12 48 36 2006 2009
deeli interventi di seguito allegaio, compresi espropn)
OP5  |Esproprio e realizzazione di parcheggio multipiano e servizi pubblici in via Citta di Prato mesi 12 42 30 2006 2009
e —— - —_— _— —_ _— -p— — —‘ —— — e —— A—«-‘ —_— ——;L _— —]
OP6 Rwhmjazmne parcheggio pubbll_co per cumplc.“-ﬁl\.'l. mg. 8585 ‘sotlo il c(‘l‘flp‘l.ts:so f:culnsncn di via - 12 10 18 2006 2008
Pescaglia. compresn recupero di una parte dell’edifizin scolastica (1. 500 miliont)
izzazi repai i . su tre livelli a via Miglioli i mq. 3.60 ;
OP6a Rm!n?ztzlzrnnc pacrchegaio pubblico convenzionato su tre livelli a via Miglioli su area di mg. 3.600 a - 12 6 24 2006 2008
destinazione M3
OP7 Percorsi _pe:dm_\?h protetti tra Villa Bonelli ed il Parco Pian due Torri . compreso manutenzione ¢ - 12 30 18 2006 2008
arredo di viabilita
0P8 |Prolingamento di via Prospero Colonna fino a via Cruciani compreso tratta in galleria di 40m mesi 12 42 30 2006 2009
oP9 Rwh.mz_ ione nuova V,ablllla carra_[?nlc - compreso cessione aree ¢ sollopasso ferroviario tra via mesi 12 16 24 2006 2008
Cruciani Alibrandi e via della Magliana
OP10 |Ponte ciclopedonale e per motocicli sul Tevere: Magliana - Universiti Roma 3 mesi 12 42 30 2006 2009
OP11a |Viadotio di raccordo ciclabile tra via Frattini e la piattoforma centrale mesi 12 42 30 2006 2009
OP11b |Viadotto di raccordo ciclabile tra la piattaforma centrale e 'argine del Tevere mesi 12 42 30 2006 2000
OP12  |Realizzazione nuova viabilita pubblica tra via della Magliana e via Greve mesi 12 36 24 2006 2008
OP13 |Esproprio bonifica e realizzazione del Parco "Pian due Torn” mesi 12 72 60 2006 2011
OP14  |Parco pubblico nella borgata Petrelli mesi 12 36 24 2006 2008
OP15 |Parcheggio interrato lungo via Searperia con copertura a giardino mesi 12 36 24 20006 2008
OP16  |Rigqualificazione ¢ arredo di pinzza Certaldo mesi 12 24 12 2006 2006
: S | (EE—— E—— (e—— . S ———— e
OP17 |sottoposso ferroviario pedonale presso la borgata Petrelli mest 12 l_ 60 48 2006 2010
oP18 ‘Ampliamcnln dt'jl sollopasso !'erm\finrin di vin Bafli compreso adeguamento di via di Villa Bonelli tra - 12 16 24 2006 2008
il sottopasso e via della Magliana Nuova 7
OP19 |Area in cessione per la realizzazione del Musco del Fumetto mesi 12 18 6 2006 2006

(*) 1 termine decorre dalla pubblicazione dell’ Acenrdo di programmi




