I PROGRAMMA DEFINITIVO
DI RIQUALIFICAZIONE URBANA

(con le modifiche apportate a seguito dell’ordine del giomo del Consiglio
Comunale collegato alla Delibera di Consiglio Comunale n.205/98 di ratifica
dell’ Accordo di Programma stipulato in data 24/9/1998 wra Comune di Roma.

Regione Lazio e Ministero LL.PP.)
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Allegato A

Atti della Variante di Prg



RELAZIONE



La presente Variante di Prg ¢ redatta ai sensi dell’art.12, comma 1 punto b), dell*Allegato
al Decreto del 21 dicembre 1994 del Ministero dei Lavori Pubblici (G.U.n.35 del 7 marzo 1994),
ed € relativa ad alcuni interventi pubblici e privati, previsti dal Programma di Riqualificazione del
Pigneto, approvati con I’Accordo di Programma del 24 setternbre 1998 tra il Comune di Roma, la
Regione Lazio ed il Ministero dei Lavori Pubblici, e non conformi alle previsioni dello strumento
urbanistico vigente perché modificati a seguito dell’accoglimento dell’ordine del giomo del
Consiglio Comunale collegato alla deliberazione n.195 del 20 ottobre 1998 di ratifica
dell’ Accordo di Programma suddetto.

Gli interventi pubblici in variante di Prg, con riferimento all’elenco del Programma, sono:

3) Completamento di via Bufalini fino a via Fondulo con sistemazione di vicolo Auconi e
allargamento di via Isidoro di Carace : Variante da zona “B/ Conservazione del tessuto edilizio
e viario - Sottozona B3” a “strada locale o dj quartiere”

6) Realizzazione del centro civico di quartiere: Variante da zona “D / Completamenta™ a zona
“M3 / Atirezzature di servizi pubblici di quartiere”

7) Realizzazione del Centro anziani: Variante da zona “B / Conservazione del tessuto edilizio e
viario - Sottozona B3” a “M3 -Attrezzature di servizi pubblici di quartiere”

L'intervento privato in variante di Prg, con riferimento all’elenco del Programma, é:

B6) Intervento di demolizione parziale e ricostruzione con ampliamento” : Variante da zona
“M3 -Attrezzature di servizi pubblici di quartiere” a zona “B / Conservazione del tessuto edilizio
¢ viario - Sottozena B3”, con incremento della volumetria esistente fino ad un indice di
fabbricazione fondiaria di 3me/mq e desfinazioni non residenziali fino al 30% della superficie
complessiva in deroga all’art.5 par. 1) 1° comma e par.2) 1°comma delle Norme tecniche di

attuazione del Prg.

Ass



1. RELAZIONE



[l Programma di Riqualificazione Urbana del Pigneto, approvato con
Accordo di Programma, stipulato in data 24.9.1998, tra il Comune di Roma,
la Regione Lazio ed il Ministero dei lavori pubblici, & stato ratificato dal
Consiglio Comunale il 20.10.1998 con Deliberazione C.C. n. 205/98.

[n sede di ratifica dell’Accordo. il Consiglio Comunale ha approvato
l"ordine del giorno n.195, collegato alla D.C.C. n. 205/98, con il quale
veniva chiesto agli uffici comunali di verificare, nei successivi livelli di
progettazione, la possibilita di migliorare la dotazione di spazi e attrezzature
pubbliche, anche mediante una diversa dislocazione o dimensione degli
interventi privati.

In particolare si chiedeva un approfondimento relativo a 4 delle 6 proposte
private di tipo B, le proposte Bl, B6, B7, e B9 e a 4 degli 11 interventi
pubblici (interventi n. 4 / Piazza tra via del Pigneto e vicolo Auconi; n.3 /
Completamento di via Bufalini sino a via Fondulo; n.6 / Centro civico di
quartiere in via del Pigneto; n.7/ Centro anziant in via Isidoro da Carace.

I suddetti progetti, modificati secondo le richieste del suddetto ordine del
giorno, hanno avuto il parere favorevole della 111 Commissione Consiliare
Permanente del Comune in data 20.7.1999.

Pil precisamente :

la proposta privata denominato B6 si € modificata sia in termini urbanistici
(variante da zona M3 a zona B3) che edilizi;

la proposta privata denominata B1,

la proposta privata denominata B7 e

la proposta privata demominata B9. fermo restando la conformita
urbanistica degli interventi agli elaborati del Programma di Riqualificazione
approvato con ['Accordo di Programma del 24.9.1998, hanno subito
modifiche relative al progetto edilizio, soprattutto ["intervento B1 che é stato
ridimensionato in parte, con una diminuzione di cubatura complessiva del
6% ed uno spostamento di cubatura del 6% da residenziale a non
residenziale per negozi a piano terra;

I"intervento n.4 mantiene la conformita urbanistica. modificandosi per quel
che riguarda 1’aspetto edilizio:

["intervento pubblico n.3,

I"intervento pubblico n.6 e

I"intervento pubblico n.7, subiscono modifiche urbanistiche ed edilizie che
necessitano di variante di Prg.

(55 ]



Per quanto riguarda gli altri interventi pubblici e le proposte private B3 e B8, che
non sono interessati dalle richieste del consiglio comunale contenute nell’ordine
del giorno n.195 precedentemente citato, la situazione risulta la seguente:

gli interventi pubblici nn.1, 2 e 3, non subiscono modifiche; sono stati
redatti i progetti esecutivi e sono in corso le procedure per attivare gli
appalti pubblici per la loro cantierizzazione.

I"intervento pubblico n.8 e

I"intervento pubblico n.9, che saranno realizzati a scomputo dal proponente
la proposta privata B9, hanno in corso il ridisegno dei progetti definitivi
per adeguare i loro assefti funzionali alle richieste pervenute a questo Ufficio
Progetti Urbani dalla VI Circoscrizione con prot.n. 19808 del 2.6.2000.

Gli interventi pubblici nn.10a el0b, relativi alla riqualificazione urbana di
via del Pigneto, a seguito degli approfondimenti progettuali. subiscono una
diversa ridistribuzione delle risorse finanziarie in funzione dei tratti stradali
ogeetto dei progetti.

La proposta privata B3 e

la proposta privata B8. non subiscono alcuna modifica e sono in fase di
cantierizzazione. Gli onerl a carico dei soggetti attuatori. inizialmente
definiti provvisoriamente. sono stati calcolati in maniera esatta e di essi @
stato tenuto conto nella presente rimodulazione del Programma di
Riqualificazione del Pigneto.



Tab. 1. PR-QTR. Quadro teenico riepilogativo degli interyenti

Parametri Unita di Consistenza
misura
e R
Interventi privati n’ 9
[nterventi pubblici n? 10
Interventi totali n® 19
Importo interventi privati milionilire | 34.596
[mporto interventi pubblici milionilire 14075
[mporte totale milionilire 48.671
Finanziamenti privati per interventi privati milionilire 33.926
Finanziamenti privati per interventi pubblici milionilire 5.742
Finanziamenti privati totali milionilire 39.668
Finanziamenti pubblici per interventi privati milionilire 670
Finanziamenti pubblici per interventi pubblici milienilire 8.333
Finanziamenti pubblici totah milionilire 9003
Superficie territoriale mq 23,734
Superficie fondiaria a — mq 15941
Abitanti insediabili I ..
Volumetria residenziale e me 138.739 N
Volumetria non residenziale _ me 17.821
Volumetria totale me _ 156.560
Volumetria recupero primario me 113.675
Volumetria demolizione e ricostruzione mec 23.331
Valumetria nuova edificazione me 19.554
Viabilitd e parcheggi L B __mgq 10.132
Fognature o : m| 103
Verde pubblico mq 80l6*
Edilizia pubblica e 4 BNE
Riqualificazione e arredo swradale mq 59.500

"* comprensivo di mq.147 di verde di uso pubblico




OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI

I 9 ottobre 2000 il Consiglio comunale ha adottato con
deliberazione n.167 la modifica del Programma di Riqualificazione urbana
del Pigneto, ai fini della pubblicazione della variante urbanistica e la
successiva sottoscrizione del nuovo accordo di programma

11 10 novembre 2000 ¢ stata avviata la procedura di pubblicazione
della suddetta variante urbanistica con avviso sul Foglio di Annunzi Legali
(F.A.L.) n.90 della provincia di Roma (Avviso pubblico su Il Messaggero
del venerdi 10 novembre 2000).

Per un periodo di giorni 30 a decorrere dall’ll novembre 2000,
olomo successivo alla data di pubblicazione sul F.A.L, gli atti
amministrativi e 1 documenti per la suddetta variante urbanistica sono stati
depositati ed esposti al pubblico presso la Segreteria comunale ¢ I’Albo
pretorio del Comune di Roma in largo Corrado Ricci, 44, ai sensi ¢ per gl
effetti dell’art.9 della legge 17.8.1942 n.1150 e successive modificazioni ed
integrazioni.

Il Segretariato Generale - II Direzione / Contratti, ha comunicato
con pota prot.n.3077 dell’§ febbraio 2001, che nel suddetto periodo e nei
30 giomi successivi (il termine ultimo per la presentazione di eventuali
osservazioni, vale a dire 30 giorni dopo la scadenza del periodo di deposito,
cadeva il 9 gennaio 2001), non.sono pervenute, al riguardo, all’Ufficio
protocollo del Segretariato Generale, osservazioni od opposizioni, né
risultano presentate osservazioni fuori termine.



PARERI RICHIESTI DALLA REGIONE
PER LE APPROVAZIONI DELLE VARIANTI URBANISTICHE

| - Parere tutela ambientale, L.1497/39 eL.431/85

Le aree interessate dalla variante non risultano vincolate ai sensi delle leggi L.1497/39 e
1.431/85. La soprintendenza ai beni ambientali e architettonici di Roma (SBAAR), che ha
partecipato alle conferenze dei servizi svoltesi il 12 marzo e 3 aprile 1998 (interventi
privati) e 25 marzo e 15 aprile (interventi pubblici) relative al precedente Accordo di
Programma del 24 settembre 1998, in merito alle aree oggetto della presente variante non ha
espresso parere non rilevando vincoli ambientali

2-- Parere della soprintendenza archeologica di Roma (SAR) (L.1089/39)
Le aree interessate dalla variante non risultano vincolate ai sensi della legge 1089/39. La
soprintendenza archeologica di Roma che ha partecipato alle conferenze dei servizi svoltesi
il 12 marzo e 3 aprile 1998 (interventi privati) e 25 marzo ¢ 15 aprile (interventi pubblict)
relative al precedente Accorde di Programma del 24 settembre 1998, in merito alle aree
oggetto della presente variante ha espresso 1 seguenti pareri:
- per I'intervento pubblico n.5 : parere favorevole senza condizion1
per gli interventi pubblici n.6 e n.7 : parere favorevole condizionato alla realizzazione di
scavi preventivi ed alla realizzazione di apposita voce di costo nel quadro economico
degli interventi.
- per Iintervento privato B6 ! parere favorevole condizionato alla realizzazione di scavi
preventivi '

3 — Parere ASL/C (Servizio XI interzonale Zona C)

L'ASL che ha partecipato, oltre alle suddette conferenze, anche alla conferenza del 20
gennaio 2000, si & cosi espressa (cfr.allegato )

- per 'intervento pubblico n.5 : nessun interesse o competenza

- per gli interventi pubblici n.6 e n.7 : parere favorevole senza condizioni

- per l'intervento privato B6 : parere favorevole sena condizioni

4 — Parere Assessorato LL.PP. L.64/74 art.13

L’area del Pigneto non ¢ individuata come zona sismica

5 - Certificazione Usi Civici 1. 1/86

L area nop risulta gravata da usi civici. La Regione Lazio - Assessorato Sviluppo Agricolo
Area F Usi Civiei ha rilasciato il relativo Nulla-Osta in data 29.11.2001 - prot.6391, a seguito
di Analisi del Territorio redatta ai sensi degli articoli 6 e 7 della legge regionale 59/95 elaborata
da perito demaniale abilitato.

6 - Pareri Parchi Urbani
I, area non risulta interna ad alcun Parco urbano




ALLEGAT(O B

Schede degli interventi privati di tipo B
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INTERVENTO PRIVATO Bl

Ristrutturazione urbanistica tra via del Pigneto e vicolo Auconi
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INTERVENTO PRIVATQ B3

Demolizione e ricostruzione edilizia in via Pausania
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INTERVENTO PRIVATO B6

Demolizione e ricostrugione edilizia tra via Caraci e piazza
Eratostene
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INTERVENTO PRIVATGO B7

Nuova edificazione tra via del Pigneto e via Fondulo
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INTERVENTO PRIVATO B8

Demolizione e ricostruzione ediliziatra via Periegete e via
Possidonio
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INTERVENTO PRIVATO B9

Demolizione e ricostruzione in via Castracane (lotto A),
via Fanfulla da Lodi (lotto B), via Brancaleone (lotto C),
via Piccinino (lotto F)



T

| e e e e e e Rl N e R Vi, R L e A ]
T VIETORd TV 0L _
ETITy Tl T ST T e e U N R | ) W HED o ] = ELTmeT T e e
& e Fras el ¥ v ] T R P e T, ¥ T S| w 0 0] ] ] 0 T i T e
) i Co ) T TS .p..u>ﬁ._j e W 0 0 [ ] (] F Tyl bl P S 4 I
T Ty | e | il s i 1 [y T FE ] W w 7 T 0 0 w T S
I i Ve P Sl . l:vdl—lr W T o | T Bl
¥ e ) [T T o | W ] ] W e By
T A Tk T ] (3 T T T TR A VS| 0 T T 0 m 0 =] EEg
e e ] ({3 T i " L ._ |
R Cl e FIY IR
B S T | g B) 5k WL L SR oA WAl |
] L= B TR " L LA . Z [ W | seet | awi 0 W T L] L T wa T
o e e T i L S T L) = - L 0 VT | e W o i L) T ooy
Lr ] TP L ¥ L | i s sl | ALTRLL | &1 6% THLE9 [ FRRRC | nowl | L] I AT R |
Fv MLV T ROV TRV A T GLRIT oY w i 0 v O ™ G g
TRl Ty o .-. X Tl ALY U T 0 [] W [ L, Tk Iw
ol L e " ¥ R VS sl ou L k] » > . " L) ke "
(S Tl i S T s vy sl " T | - il - T e CE4] 2] v
3 Er ] gl W [ ~Tave P S i O T [] W T T T - T
W Apipn apnd & THAWE o=l ' ] C] 0 - = L] L - s
T A 0 L) £ ] w W . = O T e IS
f 2iEhe P IR [Tt v 3| W 0] = Wrveaaap 1S
B A o LTSSV DIV FIaHOVALE ORI OLHFIACD 00 v wReT | el | - . o O = L3
el R Ty T A ey Bl 2 3| Tiear | T0rET B o W T A T T i S HE
T e ] Pkl - = A B i [0 ¥ 3 w T TR Ty
L s . =TIt i g = %] GEN R == = IOl SRRl BOu BT
T WA . _ _ P _ _ THVE i GV IOV ALS CIaHTT L I RLN0 O 10T TRl | T T [eETraL [Dreesl | evelw | S b i
A i sl =) TR g Wil 31 Ty [] “ LN [CTR] o e »
T B T B TR ST T S g i3 7 " W T 3 3 i b D SR ]
enjpm il LJ 2 Pl T TN ) By g Sy ey [EETC L T3 W T I eI Thab Tm iRk mEe g
B TR FEL wre T T e s ol W 0 i T o T 7
[ e L] B TTH Y S) e | wiias sprmey T e [ A
E= ] Sk | o i EE A G e Tt e e
- TR T o T T ¥ AR N ipa ST TRy G0 T T R T Ll =
T T S | THRITHOVALS GLEROD ¥ v LLI50s 330 T : v . 2 7 T | v e O g |
VIHe T L ALS 3 ¥ [V PLTH0 AN 1LY 2L T 100 38340 i | miT W W fonal e R O s i e 2 Tradis| - . = * T SRR WP 0 TTE
Wl e g e s | 1 [1H [ W T Rl TS s | > RCHiriH | BARSTl |METUE | SEChaE | temid | sorlTH | Bl P Dd ey
i = v P ¥ Ty | EET o T | el | W T = il R I ST VRl : - g C WS - LT T i v d| |
.,: e [N T sy | T Fem | TELT EILE] fTi] T ] T T = s SIS = TEALH [WFLOTIN (A9 ia | SACIAT | Gl | Garhiug | B e T
23 e [T e E 1 Ty [T 43 [CH] il e <X} =l = EEIT LT il [ W I [ Wt e v inap = A\
[y e HoL D0 SRUITP o TaApuney )| GTH [ [] C) {3 e (L1} = TRl al SR TP W Hi Fi33 Wi n ) i e = et e 128
B [T i) T W W W =y [ 3 B e e W[ s g | G il Wit W T [ g3 £ EE N P
ol Sy i G T3] W W W i T B Vs Al SRl | 3 iy ETi Wi "y TARILP PiRe oL
G T S
i
Sl
Kﬂ%mw» e S




6
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ALLEGATOC

Gli interventi pubblici



6. GLI INTERVENTI PUBBLICI

Gli interventi pubblici inseriti nel Programma riguardano fondamentalmente tre
settori:

A) 1l sistema della viabilita:

1) Sistemazione con ampliamento di piazza Eratostene

) Completamento di via Dulceri fino n via della Marranella;
3) Prolungamento di via Luchino Dal Verme sino a via Mariano da Sarno;
) piazza giardino tra via del Pigneto e vicolo Auconi
) Completamento di via Bufalini fino a via Fondulo con sistemazione di
vicolo Auconi e allargamento di via Isidoro da Carace

B) 1l sistema delle attrezzature collettive:

6) Centro civico di quartiere tra via del Pigneto e via Fondulo,
7) Centro anziani in via Isidoro Carace;

8) area a verde attrezzato in via Braccio da Montone.

9) piazza-giardino tra via G.Brancaleone ¢ via E.Giovenale

C) 1l sistema del verde pubblico e dell’arredo urbano:

10.2) riqualificazione ambientale e arredo urbano di via del Pigneto e arce
limitrofe (percorso pedonale protetto)

10.b) riqualificazione ambientale e arredo urbano di via del Pigneto ed aree
limitrofe

L’importo complessivo degli interventi pubblici inseriti nel Programma di
riqualificazione del Pigneto ammonta a 14,075 miliardi.

Gli interventi pubblici previsti consistono per la maggior parte in opere di
urbanizzazione primaria per un costo complessivo di 7,725 miliardi.

Altri interventi sono previsti nel settore delle attrezzature di interesse comune
per un totale di 2,579 miliardi - corrispondenti alla realizzazione di un Centro



per anziani e di un Centro civico di quartiere, e per la sistemazione di piazze e
oiardini e interventi di riqualificazione ambientale ed opere di arredo urbano per
un costo di 3,771 miliardi.

Gli interventi pubblici, assieme a quelli privati, sono localizzati alla tavola ]
allegata al paragrafo 3, mentre i dati salienti di ogni intervento pubblico sono
riepilogati nella tab. 5.0P-QTR allegata al presente paragrafo.

Dal punto di vista dell’attuazione, molti interventi sono realizzati direttamente
dai soggetti proponenti (soprattutto le attrezzature collettive e il verde pubblico):
rientrano in questa soluzione attuativa il Centro anziani in via Isidoro da Carace
(realizzato dal soggetto proponente B6), la piazza tra via del Pigneto/vicolo
Auconi (soggetti attuatori privati B1 e B7), il verde attrezzato in via Braccio da
Montone ¢ la piazza-giardino tra via G.Brancaleone e via E.Giovenale (realizzati
dal soggetto proponente B9).
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Il piano finanziario
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LE APPROVAZIONI
TECNICO-AMMINISTRATIVE



LE APPROVAZIONI TECNICO-AMMINISTRATIVE

Il Programma di Riqualificazione Urbana del Pigneto, approvato con Accorde di
Programma, stipulato in data 24.9.1998, tra il Comune di Roma, la Regione Lazio ed il
Ministero dei lavori pubblici, & stato ratificato dal Consiglio Comunale il 20.10.1998 con
Deliberazione C.C. n. 205/98.

In sede di ratifica dell’ Accordo, il Consiglio Comunale ha approvato ’ordine del giomo
n.195, collegato alla D.C.C. n. 205/98, con il quale veniva chiesto agli uffici comunali di
verificare. nei successivi livelli di progettazione, la possibilita di migliorare la dotazione di
spazi e attrezzature pubbliche, anche mediante una diversa dislocazione o dimensione degli
interventi privatirelativamente a 4 proposte private di tipo B, (le proposte Bl, B6, B7, e B9)
e a4 degli interventi pubblici (interventi n. 4 / Piazza tra via del Pigneto e vicolo Auconi;
n.5 / Completamento di via Bufalini sino a via Fondulo; n.6 / Centro civico di quartiere in
via del Pigneto; n.7/ Centro anziani in via Isidoro da Capace).

I suddetti progetti sono stati modificati secondo le richieste del suddetto ordine del giorno -
pill in particolare la proposta privata B6 e gli interventi pubblici n.5, 0.6 ¢ n.7 hanno subito
modifiche che rendono necessaria una variante di Prg. - ed hanno avuto il parere
favorevole della [II Commissione Consiliare Permanente del Comune in data 20.7.1999.
Successivamente sono stati predisposti gli atti per la conferenza di servizi finalizzata alla
sottoscrizione di un ulteriore Accordo di Programma, conferenza che ha avuto luogo in data
20.1.2001 (cfr.tab.8.2)

11 9 ottobre il consiglio comunale ha adottato con DCC n.167 la modifica del Programma di
riqualificazione Urbana.

Il 10 novembre 2000 la variante urbanistica relativa ad alcuni interventi compresi nel
programma di riqualificazione urbana Pigneto & stata pubblicata sul Foglio di Annunzi
Legali (F.A L) n.90 della provincia di Roma.




