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1. LAMBITO DIINTERVENTO

1.1 Individuazione del ecampo di intervento

[.>Amministrazione comunale ha inserito tra gli ambiti oggetto dei Programmi di
riqualificazione urbana di cui all’art. 2 della L. n. 179/92 la zona della
Borghesiana. Detta zona copre un territorio di circa 800 ettari ed & compresa tra
la via Prenesting, la via Casilina, la via della Borghesiana ed il confline

comunale.

[.'ambito insiste per pit del 50% sulle falde dell’acqua Vergine, comportando
una situaziane di emergenza dal punto di vista igienico-sanitario in quanto nel

70% delle arce urbanizzale le reti fognanti (sia nere che bianche) sono assenti.

Nella parte centrale dell’area ¢ situato un incencritore, attualmente non in
funzione, che ha ocenpato suoli a destinazione produttiva con manufatti di tipo
industrinle di grandi dimensioni. Per questo impianto, oggi solo i parte
wtilizzato dall’ Azienda Municipale per I'Ambiente, & in ogni caso da prevedere
una riconversione,

I.'ambito possicde quindi i requisiti previsti ¢ richiesti dallarticolo 4 del D.M.
Lavari pubblici del 21.12.94.

1.2 Genesi, caratteristiche e dinamiche dell’insediamento

La zona in questione ¢ interessala da un’edificazione quasi csclusivamente

abusiva sviluppatasi dal primo dopoguerra lino ai giorni nostri senza cssere
povernata nei suoi processi di trasformazione, fatta eccezione per le due parti



marginali per le quali € in corso, dalla fine degli anni "80, una pianificazione

attuativa di recupero.

L urbanizzazione dell’area & avvenuta principalmente attorno al nucleo costituito
da via della Fattoria di Finocchio ¢ da via della Stazione della Borghesiana,
poslte in prossimita della linea Roma-Fiuggi (ora Roma-Pantano) che un tempo
rappresentava uno dei principali assi del pendolarismo [erroviario verso la
Capitale, Attorno a questo nucleo originario si sono successivamente coneentrale

pressoché tutle le infrastrutture esistenti.

Dal punto di vista orografico area presenta un andamento ondulato degradante
dalla via Casilina verso la via Prenestina, per ricollegarsi a nord con la valle
alluvionale dell’ Aniene. L ambito territoriale ¢ solcato dai fossi di Rocca Cencia
e di Torre Angela nella direzione della valle dell’ Aniene con uno spartiacque

posto quasi centralmente all’altezza di via della Borghesiana.

12 estesa comibazione abusiva (circa 330 ettard) posta tra le due Consolari, Tungo
vin delly Borghesinna ¢ via i Rocea Cencia, ha indotto "Amministrazione
comunale a considerare strategico questo ambito d’intervento e a prevederne il
recupero mediante un progetto complessivo. Va inoltre considerato che 'ambito
in questione confing con hen quattro comuni della prima eintura (Frascati,
Manteporzio, Colonna ¢ Zagarolo) ¢ che quindi subisce rilevanti trasformazion
a causa dei flussi ¢ della mobilita generati da un ampio quadrante dell’arci

metropolitana.

[ programmi in corso prevedono di ricollegare quest’area al centro della citti ed
ai comuni contermini attraverso la ristrutturazione della linea ferraviaria Rona-
Pantano ¢ la costruzione di due importanti nodi di scambio di caratiere
metropolitanoe (le stazioni di via Graniti ai confini del Comunc di Roma ¢ i

Pantano nel comune limitrofo di Zagarolo).



['accessibilila al sistema di trasporto pubblico su ferro viene garantita, oltre che
dalle stazioni della linea Roma-Pantano, anche attraverso le connessioni con gli
altri due assi di trasporto pubblico ferroviario - quello di Lunghezza sulla linea
per Tivoli (I'M2) e quello in localitd Colle Mattia sulla linea per Cassino. Va
tenuto presente che, per almeno due anni, la linea Roma-Pantano sard interessata
dai lavori di ristrutlurazione e non potrd che essere sostituita da una linca su
gomma.

In questo quadro € senz’altro auspicabile un uso piQ efficiente, ¢ peraltro
immediatamente attuabile, dei nodi di Lunghezza e Colle Mattia. Quest’ultima
stazione, che comungque ¢ stata inserita dalle Ferrovie dello Stato nel programma
di ammodernamento del sistema della rete ferroviaria regionale ¢ fa parle
integrante del piano dei trasporti della Provincia di Roma, costituisce inoltre un
importante nodo di livello metropolitano poiché garantisce elevati livelli di

accessibilita ai comuni limitrofi dei Castelli Romani.

Il future dell’arca della valle Borghesiana, nel cui ambilo sono presenti alcuni
tesori del patrimonio culturale preromano e romano - quali 'antica citta di Gabi
con il suo lago ora prosciugato (Castiglione), Collazia (ora Lunghezza), i sistemi
lineari delle antiche vie Prenestina e Gabina - & riconoscibile nella
valorizzazione della sua vocazione turistica, dal momento che la zona coslituisce
uno dei poli principali nel circuito esterno dei beni culturali ed ambientali
dell’agro romano che tra Tivoli ed i Castelli riconnette il Tuscolo a Villa
Adriana,

Il sostegno alle attivitd locali tese a perseguire i suddetti obiettivi  di
valorizzazione turistica ¢ dunque fattore essenziale per lo sviluppo della zona,
cosi come lo sono la razionalizzazione degli insediamenti produttivi esistenti ¢ la
localizzazione di nuovi, compatibilmente con le possibilita di garantirne

"accessibilita.



Il Programma di riqualificazione urbana é stato ritenuto uno degli strumenti pin
adeguati per attivare in tempi brevi e congiuntamente risorse pubbliche ¢ private,
per avviare il coordinamento degli interventi, nonché per realizzare le opere

pubbliche di cui vi & bisogno piti impellente.

1.3 1 caratteri del degrado

[arca in oggelto ¢ connolata da un notevole ed esteso degrado urbanistico -
dovuto alla carenza di urbanizzazioni primarie e secondarie, alla mancanza i
infrasteutiure ¢ di luoghi centrali attrezzati - ¢ da un altrettanto grave degrado

cdilizio dovato alla searsa consistenza e gualitd dell’edilicazione,

Pitt nel dettaglio, i molteplici ¢ diffusi aspetti del degrado (urbanistico ed

edilizio) sono attribuibili essenzialmente ai seguenti fattori:

difficolta di accesso ¢ problemi di maobilitd;

scarsa qualitd ambientale;

]

carenze igienico-sanilaric;

sottodotazione di servizi pubblici ed attrezzature commerciali.

I livelli di degrado sono conseguenza diretta della crescita dei nuclei abusivi
presenti nell’area - in particolare dei nuelel non ancora interessati dalla
pianificazione urbanistica, che nell’insieme occupano cirea 331 eltari - ¢ che

coslituiscono una tra le pitt grandi concentrazioni abusive dell’agro romano.

Le infrastrutture  primaric  presentano  tultora  caratteri di discontinuith ¢
disorganicitd: discontinuita in quanto le reti fognanti sono presenti solo in alcune
zone; disorganicitd perché anche le poche reti esistenti sono state realizzate con

criteri diversi (alcune sono solo reti nere, altre sono miste).



L'unico “sistema” presente in quest’area & coslituito dalla rete fognante nera
realizzata con il programma ACEA del 1983, la quale interessa il nucleo di Prato
Fiorito ¢ solo in parte quello di Borghesiana-Biancavilla nell’area prossima al
collettare di Torre Angela.

Nei rimanenti insediamenti & stata realizzata solo una rete fognaria da privali
nell’ambito del Consorzio non perimetralo di Colle Regillo (circa 32 cuari di
estensione), mentre aleuni tratti di rete sono stati realizzati dalla Ripartizione
Lavori Pubblici del Comune di Roma (V Rip.) all’interno di insediamenti posti
attorno al nucleo storico di Finocchio, orientati verso il bacino di raccolta del

depuratore al confine del comune di Roma.

La mobilitd radiale su gomma dell’intero settore urbano & affidala alle sole vie
Casilina e Prenestina, decisamente insufficienti ad assorbire ’attuale carico di
traffico sia perché di ridotta sezione stradale, sia perché ormai troppo interne
all’abitalo per quasi tutto il loro percorso. Un adeguamento dei tracciati ¢ delle
sezioni delle antiche Consolari & perd improponibile a causa della presenza

continua, lungo entrambi i tracciati, di reperti archeologici di valore.

Analogamente per quanto riguarda la viabilitd di distribuzione interna agli
insediamenti - che infalti presenta drammatiche carenze soprattutto sotto il
profilo funzionale - ¢ le principali arterie di collegamento trasversale (via della
Borghesiana e da via di Rocca Cencia) che risultano ormai insufficienti a

parantire un efficiente collegamento interquartiere.

1.4 Le previsioni del Piano regolatore generale

Dal punto di vista urbanistico I'area in questione ¢ assoggettata all’approvazione,

attualmente in corso, di due strumenti attuativi di recupero riguardanti nuclei



edilizi abusivi (il P.P. n. 25 Borghesiana-Biancavilla e il P.P. n. 17 Prato Fiarito,
per circa 165 ettari di superficie).

B’ inoltre previsto un insediamento industriale in localitd Rocea Cencia (79
eltari), da realizzare mediante loltizzazione convenzionata (convenzione (ultori
in corso) ¢ nel cui ambito dovrebbe trovare localizzazione un polo artigianale ¢
di piceola industria. Questa previsione, perd, - che appartenendo ai primi anni
“70 appariva coerente con I'utilizzazione agricola del contesto e con la viabilila
dimensionata in funzione del traffico allora esistente - attualmente risulla di
difficile realizzazione, soprattutto perché al suo intorno nel (rattempo si sono

sviluppati diversi insediamenti abusivi.

I suddelli inscdiamenti, assieme ai nuovi quartieri di cdilizia residenziale
pubblica, hanno quindi causato la congestione della viabilita preesistente, sulla

quale peraltro non & mai stato effettuato aleun intervento di adeguamento.

Lungo la via della Borghesioma & inoltre previsto dal PRG un inscdiamento

residenziale a bassa densita (G3).

I resto del territorio & costituito da arce libere con destinazione agricola - in
parte interessate dalla Variante di salvaguardia del *91 -, situate attorno all’arca
destinata a G3, alla confluenza fra via della Borghesiana ¢ via Prenesting, alla
confluenza fra via Prenestina e via di Rocca Cencia ed infine nella fascia libera

tra via Casilina e I’insediamento di Pratolungo.

Un tentativo di recupero urbanistico dei nuclei edilizi abusivi ¢ stato elfettuato
dal Comune di Roma nel 1980, quando alcune arce sono state inserite nella
Variante delle zone “0” (la n. 85 di Colle del Sole e la n. 86 di Pratolungo); tale
iniziativa non ha avuto perd esisti positivi, dal momento che entrambe le aree
sono state stralciate dalla Regione a causa della presenza dell’inceneritore di
Rocca Cencia (Delibera G.R. Lazio del 3/8/83, n. 4777 - Variante per il recupero



degli insediamenti abusivi). Successivamente gli insediamenti abusivi che
interessano la vasta area della valle Borghesiana sono state oggelto di decision
operative da parte dell’ Amministrazione comunale ai fini di un loro recupero

urbanistico, nell’ambito della variante delle “Certezze™ del 1997.

1.5 1 pesi insediativi

Sull’area interessata dal presente Programma di qualificazione la consistenza
demografica risultante dal censimento del 1991 ¢ di 36.581 abitanti, ripartiti

come indicato nella seguente tabella:

AMBITI POPOLAZIONE
RESIDENTE

zana 0" n. |7 Prato Fiorito v 6.650

zona 0" n, 25 Borghesiana-Biancavilla 10,000

zona “G4" loltizzazione conv, via della Borghesiana =

loltizzazioni abusive (Tavernelle, Pratolungo, Borghesiana) 19.931

TOTALE 36.581

La programmazione urbanistica relativa a questo ambito territoriale prevede
I"insediamento di 21.683 abitanti: 8.609 nella zona “O" di Prato Fiorito ¢ 12.500
in quella di Borghesiana-Biancavilla (a completamento del nucleo abusivo ¢
relativi all’ambito ricadente all'interno del Programma di riqualilicazione); 574
abitanti sono previsti nell’area destinata a G3 su via della Borghesiana. A tali
indicazioni di piano vanno poi aggiunti gli abitanti presenti nei nuclei abusivi
“non perimetrati” di Colle del Sole, Pratolungo e Borghesiana, i quali, sulla base



di rilievi puntuali recentemente effetuati dall’ Amministrazione comunale (fine

94, contano 19.391 abitanti (di cui 10.006 nei primi due nuclei appena citati).

Nel complesso I'area oggetlo del Programma di riqualificazione urbana della

Borghesiana conta 41,074 abitanti insediati, ripartiti in quote pressoché uguali

fra gli ambiti soggetti alla programmazione urbanistica e gli insediament

abusivi.

AMDBITI PESI INSEDIATIVI
programmazione urbanistica

zona “O" n. 17 Prato Fiorito 8.609

zona “0" n. 25 Borghesiana-Biancavilla 12.500

zona G4 lollizzazione conv. via Prenestina S74
sub-totale 21083
rilicvi_c:s llmut-:u_t't._u lmsi\'cm N
nucleo non perimetrato Pratolungo 4.124
nucleo non perimetrato Tavernelle 5.892
nucleo non perimetrato Borghesiana D.391
sub-totale 19.391
TOTALE 41.074

1.6  La dotazione di standard urbanistici

Il fabbisogno integrativo di dotazioni pubbliche in base agli standard di legge

ammonta a circa 40 ettari. Gli strumenti wbanistici attuativi prevedono il

O



reperimento delle arce a standard per circa 21.000 abitanti, anche se ad oggi ben
poche risultano acquisite ed attrezzate; gli altri 19.000 abilanti circa sono
lolalmente privi di altrezzalure pubbliche.

Il Programma preliminare d’intervento ha fissato il tetto insediativo massimo in
4.100 abitanti, che rappresentano circa il 10% dell’intera popolaziene insediata

(prevista dalla strumentazione urbanistica o “abusiva™).

La cubatura residenziale derivabile da eventuali cambi di destinazione d'uso
nell'ambito della zona L & compresa in questa previsione, dal momento ch’essa
non potrebbe essere considerata quale peso aggiuntivo poiché bilanciata da

un'equivalente riduzione dell’insediamento industriale gia previsto.

2. GLTIOBIETTIVI DELLA RIQUALIFICAZIONE

Gili ubicttivi che si intende perseguire con il Programma di riqualificazione sono
dimensionali in relazione alle risorse economiche attese = vengono qui di seguito
indicati secondo un ordine di priorita:

realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria particolarmente urgenti

(scuole);

- adeguamento e completamento delle urbanizzazioni primarie, in particolare
delle reti fognanti e delle reli idriche;

- realizzazione dei servizi pubblici previsti dai P.P. delle zone “O7 n. 25
Barghesiana-Biancavilla e n, 17 Prato Fiorilo;

- miglioramento della viabilita, degli accessi all'arca ¢ di aleuni assi di
collegamento interno;

- acquisizione e recupero ambientale di aree protetle.

In particolare, per quanto concerne le opere di infrastrutturazione primaria il

programma prevede:



- il completamento della rete fognante nera all'interno della zona “O™
Borghesiana,

- il completamento della rete fognante nera con allacci al collettore di Torre
Angela e al depuratore di Finocchio (punti di raccolta dei due crinali di via
della Borghesiana);

- il completamento delle reti di Tavernelle e Pratolungo ¢ il loro raccorda con il

collettore dei PAZ dell’area di Ponte di Nona.

Per quanto riguarda la pianificazione urbanistica attuativa, ¢ necessario portare
acompletamento la progettazione particolareggiala dei nuelei di Taverelle ¢
Pratolungo, dal momento che non esistono pit i nodi ostativi, causuli dalla
presenza dell’incenceritore, che nel 1983 hanno determinato lo straleio da parte
della Regione Lazio; in particolare, possono essere recuperati alla pianificazione

spazi liberi e spazi gia usati come pubblici all’interno di questi nuclel.

La ristruliurazione viaria costituisee un aspetto importante ¢ complesso sia per le
realizzizioni dei servizi all’interno delle arce perimetrate che per il fiassctio

generale dellarea.

Il programma prevede prioritariamente "adeguamento del tratto di via i Rocea
Cencia compreso fra via Prenestina ¢ la strada che porta all Fattoria della
Borghesiana. 1. adegunamento riguarda anche la direttrice che attraversa in senso
(rasversale il nucleo di Colle del Sole tra via Prenestina ¢ via della Borghesiani;
(ale direltrice & costituita da via Madolo, via Calasetta ¢ via Borutta, ¢ permelie
la realizzazione di un asse viario a due carregginte separate da un'area centrale

sulla quale insiste un clettrodotto.

Per quanto concerne il sistema ambientale si rende necessaria la salvaguardia ¢ la
sistemazione degli spazi ancora liberi posti lungo via Prenestina (ira i nuelel
Prato TFiorito, Colle del Sole e Pratolungo) che assieme al tracciato dell’antico

acquedotto romano costituisce un wnicum ambientale, la via Prenestina ¢



'acquedotto  corrono  infatti  paralleli ¢ 'intera fascia va riprogeltata
p prog

unitariamente ai lini della salvaguardia archeologica ed ambientale.

L.’antico inscdiamento della fattoria della Borghesiana, unitamente al viale
alberato  d'accesso, costituisce un’emergenza da  salvaguardare in  slretla

correlazione con la erecazione di nuove centralita urbane.

Ad esito delle proposte private approvate, € stato accertato dagli ulfici
dell’amministrazione che con 'attuazione del Programma di riqualilicazione
urbana si conseguird un miglioramento complessivo della dotazione di standard
urbanistici ¢ che per gli interventi di nuova edificazione & garantito il
soddisfacimento degli standard minimi di legge a totale carico dei soggett

propanenti.

3. ILIPROGRAMMA

[l Programma di riqualificazione urbana prevede, ncllo spirito della L. 179/92 ¢
dei suceessivi deereti di attuazione, di attivare risorse pubbliche e private al fine
del recupero e della riqualificazione di aree urbane degradate attraverso la
realizzazione di interventi coordinati pubblici e privati. In particolare, fissato lo
schema di assetto dell’area e gli interventi pubblici prioritari, sono stati coinvolli
gli operatori privati attraverso un bando di confronto concorrenziale al fine di

sclezionare le proposte private di intervento.

Su questa base ed in funzione delle risorse finanziarie disponibili, sia private che
pubbliche, ¢ stato predisposto il Programma definitivo come insieme coordinato
di interventi che rispondesse agli obiettivi prefissati in sede di programma
preliminare,



Nell'arco di tempo compreso tra adozione del Programma di riqualificazione
urbana, da parte del Consiglio comunale nel marzo 1996, ¢ la stesura del
Programma deflinitivo, I’ Amministrazione C.m'mumlc ha assunto una serie di
decisioni ¢ provvedimenti che hanno comportato la ridefinizione dei contenuti

del progranmima stesso.

1l Programma di Riqualificazione Urbana si articola in 15 interventi progettuali
sia pubblici che privati concentrati tutli nel settore urbano compreso fra lo Vi
Prenestina a nord, la via Casilina a sud, la via di Rocca Cencia ad est, la via della
Borghesiana ad esl, ad eceezione dell’intervento privato B4 ¢ le opere pubblichic
del Programma in esso comprese, la n. 6 ¢ la n. 7.2, localizzali lungo lit v

Palense in diramazione dalla via Prenestina.

' stato aceertato dagli ulfici dell’amministrazione che con Ta completa
attuazione del  Programma  di riqualificazione wrbana s conseguira  n
miglioranento complessivo delle dotazioni igienico-sanitavie dei settore, del
livello di aceessibilitd garantito dalle infrastrature: straddali ¢ dal livello
sicurezza delle stesse, nonché della dotazione di standard urbanistici, che per gl
interventi di nuova edilieazione ¢ garantito anche oltre il soddisfacimento degli

standard minimi di legge a totale carico dei soggetti proponenti.

Le tabelle 1. PR-QTR ¢ 2. PR-QTE ricpilogano il quadro degli interventi privati
e pubblici del programma. In particolare risalta che a fronte di un importo totale
d’interventi di £ 229,080 miliardi, 'importo per gli interventi privati costituisce
il 66 % circa del totale, mentre 'importo per gli interventi pubblici il 34 % circa.
L'importo (otale degli interventi & finanziato per I'88 % da soggetti privali ¢ per

il restante 12 % da linanziamenti pubblici.

Riguardo ai parametri urbanistici, gli interventi privati occupano una superlicie
territoriale complessiva di oltre 53 1a. e sviluppano una volumetria totale di me.

367.645 di nuova edilizia comprensoriale e di altrezzature sportive e ricreative,



-

Gli interventi pubblici si riferiscono invece a tracciati viari per mq. 161.000,
infrastrutture fognarie per ml. 22.142, edifici per servizi per mec. 10.050,
altrezzature di verde pubblico per mq. 384.273.

I dati relativi al dimensionamento ed agli investimenti in opere pubbliche
testimoniano 'impatto del Programma sul miglioramento degli standard
urbanistici del settore urbano interessato dal programma di riqualificazione

urbana.
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4.1 RAPPORTI CONIL PRG !

Il Programma di riqualificazione prevede, come gid detto, una serie di interventi
pubblici ¢ privati, anche in variante di PRG; sono pereio state avviale le
procedure per la variante urbanistica che sard approvata in sede di Accordo di

programin.

Si & reso quindi necessario adottare una Variante di PRG ai sensi dell'art. 12,
comma I, punto b) dell'Allegato al Decreto del 21 dicembre 1994 del Ministero
dei Lavori Pubblici (G.U. n. 55 del 7 marzo 1994) per gli interventi pubblici ¢
privali previsti dal Programma di Riqualificazione Urbana di Borghesiana e non

conformi alle previsioni dello strumento urbanistico vigente.

Il Programma di Riqualificazione ¢ stato adottato con delibera di C.C. n. 29 del 5
marzo 1996.

In data 16 settembre 1997 I'Amministrazione comunale ha provveduto alla
pubblicazione degli elaborati relativi alla variante urbanistica; nei mesi
successivi sono pervenute n, 4 opposizioni, di cui 2 non pertinenti nel merito;
I'Ufficio  Progetti  Urbani  ha ritenuto  opportuno  inoltre formulare
un'osservazione d'ufficio.

l.a varianic si riferisce, di fatto, alla presa d'atto della consistenza ¢
configurazione dei progetti relativi agli interventi privati ed agli interventi
pubblici previsti nel programma di riqualificazione al cui finanziamento

concorrono risorse sia pubbliche che private.

Lc proposte private che unitariamente, tramite la cessione di arce anche in
cecedenza rispelto agli standard urbanistici, la realizzazione di opere i
urbanizzazione primaria e secondaria e di opere a scomputo di oneri concessori,

il pagamento di contributi straordinari da destinarsi alla realizzazione di opere



pubbliche, concorrono all'attuazione del programma di ricwaliﬁcu‘z.icmc, SONO
complessivamente n. 6, di cui n. 4 relative al cosiddetto bando "B" per la
costruzione di edilizia residenziale ¢ non residenziale, anche in variante di PRG,
¢ . 2 relative al bando di tipo "C" per la realizzazione di impiant sportivi privatl
au aree non edificabili di PRG, in cambio della cessione di arce da destinare a

verde pubblico.

Tutli questi interventi costituiscono lievi ampliamenti di zone gid edilicale od
clementi di ricucitura fra i tessuti edilizi preesistenti, con i quali i pongono in
strelta correlazione, anche formale, oltreché funzionale nell'assicurare i servizi

oggi carenti nelle varic zone.  Nel particolare:

Per pli interventi pubblici:

Il tratto di viabilita compreso fra via Polense e via Casilina coslitnisee un
allargamento dell'attuale tracciato di via di Roeca Ceneia, razionalizzandone le

caratteristiche geomeltriche.

La direltrice viaria di collegamento fra via Prenestina ¢ via della Borghesiana
costituisce il completamente di un (raceiato stradale, via Modolo-via Borutta, in

parte gid esistente.

Il completamente della rete fognante del bacino di Borghesiana si riferisce alla
realizzazione di parte delle reti locali, a complemento di ulteriori opere gia
previste dall' Amministrazionc, sia come reti locali, che come sistema delle

adduttrici,

La realizzazione di un asilo nido e di una scuola materna & prevista su arce g
destinate a servizi scolastici nell'ambito del P.P. della zona "0" di PRG, nucleo n.

17 Prato Fiorilo, cosi come adottato dall' Amministrazione.



La realizzazione di un centro anziani & stata prevista nell'ambito della proposta
privata 34, nelle aree di standard urbanistico del nuovo comprensorio, a ridosso
di una pit vasta arca di verde pubb:ico.

La realizzazione di un mercato rionale & stata prevista nell'ambito della proposta
p

privata B10, nelle aree di standard urbanistico del nuovo COMprensorio.

La realizzazione di verde pubblico ed attrezzato & stata prevista sulle aree cedute
all' Amministrazione dalle proposte private 34, C3 ¢ C4, mentre ¢ stala straleintu
la parte di intervento prevista in precedenza su arce da espropriare per una

mutata configurazione del piano finanziario del Programma.

Interventi privati:

Intervento Bl: si estende su di una superficie territoriale di mq. 113.500, prevede
la realizzazione di me. 11.451 (144 ab.ti) di edilizia residenziale ¢ di me. 6.131
di edilizia non residenziale, la cessione di aree in eccedenza a standard

urbanistici per mq. 97.334.

Intervento B2: si estende su di una superficie territoriale di mq. 28.000, prevede
la realizzazione di me. 16.052 (205 ab.ti) di edilizia residenziale e di mc. 6.152
di edilizia non residenziale, la cessione di arce in eccedenza a slandard

urbanistici per mq. 2.022.

Intervento B4: si estende su di una superficie territoriale di mq. 212.500, prevede
la realizzazione di mc. 84.582 (1.081 ab.ti) di edilizia residenziale e di me.
39.620 di edilizia non residenziale, la cessione di aree in eccedenza a standard

urbanistici per mq. 74.626.

Intervento B10: si estende su di una superficie territoriale di mq. 217.970,

prevede la realizzazione di me.75.687 (1.009 ab.ti) di edilizia residenziale e di



me. 70.433 di cdilizia non residenziale, la cessione di aree in eccedenza i

standard urbanistici per mgq. 54.026.

Intervento C3: si estende su di una superficie territoriale di mq. 67.680, prevede
una destinazione a zona G4 per impianti sportivi privati per m. 17.080 ed una

superficic a destinazione di verde pubblico di mq. 50.600.

lotervento C4: si estende su di una super(icie territoriale di mgq. 314516, prevede
i destinnzione nozonn G per impinnti sportivi privali per m. 16,843 ed una

superlicic a destinazione di verde pubblico di my.267.673.

Le aree interessate dagli interventi, sia pubblici che privati, non risultano
interessate da vincoli di cui alle leggi n. 1089/39. n. 1497/39 e n. 431/95 a menw
di alcune porzioni marginali di area relative agli interventi privati Bl ¢ 1344,
nell’ambito dei quali esiste un vincolo di rispetto del fosso dell’Osa di cui alla L.
. 431785, Peraltro la progettazione urbanistica dei due interventi ha lasciato
libere da edificazione le aree ricadenti nel vincolo di cui sopra, destinandole o
verde pubblico in eessione all’ Amministrazione comunale. L’ambito € inoltre
parzialmente interessato dal PT.P. n. 15/9 Valle dell’ Aniene, adottato in data 7
novembre 1995.

Gli interventi pubblici in variante di PRG, con riferimento all'elenco del
Programma, Sono:

1.1/1.2) Realizzazione di tratto di viabilitd Via Polense - Via I'renestina - Via di
Rocea Cencia: Varinzione da zona "IT Agro romano” = sottozone “111", “112" ed
“1137, "L Industria" - sottozona “LI7, "M Atrezzature di servizio® - sotlozona
“M2”, "N Verde pubblico" a "Strada locale o di quartiere™;

2) Realizzazione della diretlrice viaria Via Prenestina - Via della Dorghesiana:
Variazione da zona "II Agro romano” - sollozone “H2" ed “H3", "N Verde

pubblico" a ""Strada locale o di quartiere™;
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4) Realizzazione asilo nido e scuola materna: Variazione da zona "Il Agro

romano” sottozona “113” a zona "M Allrezzature di servizio" - soltozona “M3"

7.1) Realizzazione di verde pubblico e attrezzato: Variazione da zona "Il Agro
romano" sottozone “I12" ed “113™ a zona "N Verde pubblico".

L'intervento pubblico n. 3 relativo al completamento della rete fognante del
bacino di Borghesiana non comporta opere superficiali né, quindi, variazioni di
destinazione urbanistica, Gli interventi pubblici n. 5, 6, 7.2 ricadono all'interno
delle proposte private di intervento rispettivamente B4, B10 ¢ B4, alle quali si
rimanda. L’intervento pubblico n. 7.3 ¢ relativo all'attrezzaggio ¢ pestione
decennale dell’area con destinazione “N” Verde pubblico all’interno della

proposta privata C3.

Gli interventi privati in variante di PRG, con riferimento all'elenca del
Programma, sono:

BI) Intervento di nuova edificazione comprensoriale in via Prenestina/via di
Rocca Cencia: Variazione da zona "H Agro romano" - sottozona “113" parte a
zona "E Espansione" - sottozona “E2” e parte a zona “N Verde pubblico”

B2) Intervento di nuova edificazione comprensoriale in via Fosso dell’Osa:
Variazione da zona "H Agro romano” - sottozona “H3" a zona "E Espansione” -
sotlozona “E2"

B4) Intervento di nuova edificazione comprensoriale in via Polense: Variazione
da zona "I1 Agro romano” - sottozona “113”, parte a zona "E Espansione” -
sottozona “E2” e parte a zona “N Verde pubblico”

B10) Intervento di nuova edificazione comprensoriale in localita Rocca Cencia:
Variazione da zona "H Agro romano" - sottozona “H3”, zona "L Industria” -
sottozona “LI” a zona "E Espansione" - sottozona “E2"

C3) Realizzazione di impianti sportivi e ricreativi con gestione decennale e
cessione al Comune di area a verde pubblico in via Borulta: Variazione da zona

"H Agro romano" - sottozona “H3" parte a zona "G Verde privato" - soltozona



“G4” ex soltozona “G3” (come definita nella variante all’art. 10 delle NUT.AL di
P.R.G. di cui alla deliberazione di G.M. n. 4579 del 12/7/89 e di C.C. n. 238 del
19/10/95) ¢ parte a zona "N Verde pubblico™

C4) Realizzazione di impianti sportivi ¢ ricreativi con cessione al Comune di
area a verde pubblico in localita Pratolungo: Variazione da zona "G Verde
privato” - sottozona “G3”, zona "H Agro romano” - sottozona “112”, zona "l
Agro romano" - sottozona “I13”, zona "N Verde pubblico”, "Arteria cittadina di
rapido transito" parte a zona "G Verde privato” - sottozona “G4™ ex sotlozona
“G3" (come definita nella variante all’art. 10 delle N.T.A. di P.R.G. di cui alla
deliberazione di G.M. n. 4579 del 12/7/89 ¢ di C.C. n. 238 del 19/10/93)
ambedue con vincolo per Pallargamento stradale di via della Borghesiana ¢ parte

a zona "N Verde pubblico®.

L'intervento privato B8, presente nel programma adottato dal Consiglio
comunale, & stato stralciato dalla presente Variante di P.R.G. in quanto il
soggetto proponente ha formalmente rinunciato alla proposta presentata, ncl

corso dell’iter amministrativo della variante urbanistica stessa.

La fab. 3. PR-QTU, allegata al presente paragrafo, illustra i dati salienti del
rapporto tra interventi e previsioni urbanistiche di PRG. Dalla tabella si
desumono le variazioni di zona intervenute, nonché per gli interventi relativi al
bando C di realizzazione di impianti sportivi e ricreativi, la norma di altuazione
applicata, in vigore all’epoca dell’emanazione del suddetto bando, di cui alla
deliberazione di C.C. n. 238/95. Nelle tavv. 2./ e 2.2 sono rappresentale
rispettivamente le previsioni del PRG vigente sulle aree del Programma e le zone
di PRG come variate dallo stesso programma. Rispetto alle tavole di cui alla
pubblicazione sopracilata sono slate apportate minime modifiche ai perimetri
degli interventi, sia pubblici che privati, derivanti dall’approfondimento delle
relative progeltazioni ¢ definitive verifiche catastali. In allegato A sono riportall
gli ati relativi alla pubblicazione delle varianti al PRG e alle conseguenti

opposizioni, controdeduzioni ¢ osservazioni d’ufficio.
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ALLEGATO A

Atti della variante di PRG



RELAZIONE PUBBLICATA

La presente Variante di PRG ¢ redatta ai sensi dell'art. 12, comma 1, punto b)
dell'Allegato al Decreto del 21 dicembre 1994 del Ministero dei Lavori Pubblici
(G.U. n. 55 del 7 marzo 1994) ed & relativa agli interventi pubblici ¢ privati
previsti dal Programma di Riqualificazione Urbana di Borghesiana ¢ non

conformi alle previsioni dello strumento urbanistico vigente.

Gli interventi pubblici in variante di PRG, con riferimento all'elenco del

Propramma, sono:

1) Realizzazione di tratto di viabilita Via Polense - Via Prenestina - Via di
Rocea Cencia: Variazione da zona "H Agro romano" - sottozone “HI”, “H2” ed
“H3”, "L Industria" - sottozona “L1”, "M Attrezzature di servizio" - soltozona
“M2”, "N Verde pubblico" a "Arteria cittadina di rapido transito”;

2) Realizzazione della direttrice viaria Via Prenestina - Via della
Borghesiana: Variazione da zona "H Agro romano” - sottozone “H3", "N Verde
pubblico" a Arteria cittadina di rapido transito™;

4) Realizzazione asilo nido ¢ scuola materna: Variazione da zona "H Agro
romano" sottozona “H3” a zona "M Atirezzature di servizio" - soltozona “M3";
7) Realizzazione di verde pubblico ¢ attrezzato: Variazione da zona "IT Agro

romano" soltozone “H2” ed “113” a zona "N Verde pubblico”.

Gli interventi privati in variante di PRG, con riferimento all'elenco del

Programma, sono:

BI1) Intervento di nuova edificazione: Variazione da zona "I Agro romano" -
sottozona “I3” a zona "E Espansione" - sottozona “E2”
B2) Intervento di nuova edificazione: Variazione da zona "I Agro romano" -

sottozona “113” a zona "E Espansione" - sottozona “E2”



B4) Infervento di nuova edificazione: Variazione da zona "[1 Agro romano” -
sottozona “H3”, zona “O Recupero urbanistico™sotlozona “027 a zona "E
Espansione" - soltozona “[E2”

B8) Intervento di nuova edificazione: Variazione da zona "H Agro romano” -
sottozona “113” a zona "E Espansione" - sottozona “E2”

B10) Intervento di nuova edificazione: Variazione da zona "G Verde privato™
— soltozona G3, zona “I1 Agro romano” - sottozona “I13”, zona "L Industria” -

sottozona “L17 a zona "I Lspansione" - sotlozona “EE2”

C3) Realizzazione di impianti sportivi e ricreativi con cessione al Comune di
area a destinazione pubblica: Variazione da zona "1 Agro romano' - sotlozona
“H3” parte a zona "G Verde privato” - soltozona “G5” e parte a zona "N Verde
pubblico”

C4) Realizzazione di impianti sportivi e ricreativi con cessione al Comune di
arca a destinazione pubblica: Variazione da zona "G Verde privato" -
sottozona “G3”, zona "N Verde pubblico", "Arteria cittadina di rapido transito” a
zona "G Verde privato" - sottozona “G5”, nonché da zona “11 Agro romano™-
sollozone 12 e H3, “ Arteria cittadina di rapido transito” a zona "N Verde

pubblico”.



OSSERVAZIONIE CONTRODEDUZIONI

Osservazione n. 1 | Programma di Riquali- |  Protocollo n. Circoscrizione
ficazione Urbana di 193/P.S. Del VI Fogli di
Borghesiana 18/9/97 P.R.G.: 17S ¢ 20N

PRESENTATORE: Comitato di quartiere “Biancavilla”

TITOLO: rappresentante abitanti di via Biancavilla

Contenuto dell’istanza:

Il ricorrente Comitato, si oppone alla realizzazione delle opere relative alla
ristrutturazione della linea ferroviaria Roma-Pantano, in quanto il progetto non
rispetta le reali esigenze degli abitanti della zona, ma, al contrario, con le
soluzioni proposte, aggrava la gia precaria condizione di vita degli stessi.
Chiede pertanto che il progetto venga rivisto, in particolare con I’adozione di una

soluzione progettuale che preveda la realizzazione in sottopasso della linca
[erroviaria stessa.

Istruttoria Teenico - Amministrativa

PREMESSO:

che il progetto di ristrutturazione della linea ferroviaria Roma-Pantano non fa
parte delle opere pubbliche la cui realizzazione ¢ prevista nel Programma di
Riqualificazione Urbana di “Borghesiana” di cui all’art. 2 della L. n. 179/92;

Si controdeduce quanto segue:

I’opposizione non da luogo a procedere in quanto non pertinente con il
provvedimento urbanistico di cui sopra.




Osservazione n. 2 | Programma di Riquali- Protocollo n. Circoscrizione
ficazione Urbana di T13/P.S. Del VI Fogli di
Borghesinna 13/11/97 P.R.G.: IS ¢ 20N

PRESENTATORE: Felice Aversa

TITOLO: proprictario - Foglio n.1023, All.1144, part. n. 2830,

Contenuto dell’istanza:

Il ricorrente, proprictario del lotto corrispondente alla particella summenzionata,
lamenta che Pedificio di propricta edificato sul lotto suddetto non ¢ riportato
nella cartogralia allegata alla deliberazione di adozione della Variante di I.R.G
relativa al Programma di Riqualificazione Urbana di “Borghesiana™.

Istruttoria Teenico — Amministrativa

Premesso:

che la pubblicazione della Variante di P.R.G. relativa al Programma di
Riqualificazione Urbana di “Borghesiana™ ha per specifico oggetto gli intervent
pubblici ¢ privati previsti dal Programma stesso;

Si controdeduce quanto segue:

I’opposizione non da luogo a procedere in quanto non pertinente.




Osservazione n. 3 | Programma di Riquali- Protocollo n. Circoscrizione
ficazione Urbana di 714/P.S. Del VIII Fogli di
Borghesiana 14/11/97 P.R.G.: 17S ¢ 26N

PRESENTATORE: Sociceta per PIndustria ed il Commercio Internazionale

TI'TOLO: Titolare proposta C/4

Contenuto dell’istanza:

La ricorrente Societa, titolare della proposta “C4” approvata ed inserita nel
Programma definitivo di Riqualificazione urbana di “Borghesiana”, lamenta che
la Variante all’art. 10 delle N.T.A. come approvata dalla Regione Lazio in data
15/7/97 con delib.ne G. R. n. 4409 ha introdotto per le zone “G5” di P.R.G., ora
denominate “G4”, un indice di fabbricabilita territoriale massimo di 0,20 me/mq
che riduce sensibilmente le possibilita edificatorie sull’area oggetto della
proposta sopracitata, Chiede pertanto che la nuova normativa di cui sopra non
venga applicata alle proposte relative al bando “C” approvate ed inserite nel
Programma di Riqualificazione, al fine di lasciare immutato [’equilibrio
economico originario approvato dal Comune fra variante di P.R.G. concessa ai
proponenti e gli oneri previsti nel confronto concorrenziale a carico degli stessi.
Segnala inoltre che nella delib.ne C.C. n. 29/96 ¢ stalo erroncamente indicato
come soggetto proponente della proposta “C4” anziché la “Societd per I'industria
ed il Commercio Internazionale” s.r.l. la “Socicta Alfa Progetti” s.r.l. che ne ha

curalo la progettazione urbanistica.




Istruttoria Teenico - Amministrativa
Premesso che:

1) il bando di confronto concorrenziale parla di “dirilto alla realizzazione ¢
gestione di impianti sportivi.....; Parea da destinare ad impianti sportivi sari
classificata quale zona “G5” di P.R.G. e le modalita d’intervento saranno regolate
ai sensi dell’art. 10 par. 5 delle N.T.A.;

2) il Programma preliminare di riqualificazione urbana ¢ stato adoltato con
deliberazione della G. M. n. 2735 in data 29/9/95 e pubblicato il 30/9/95;

3) con delib.ne n. 238/95 il C.C. ha confermato la del.ne G.M. n. 4579 dcl
12/7/89 con la quale veniva adotlata la “Variante delle N.-T.A. del P.R.G. -
Modifiche art. 10 par. 2/3/4/5” e, quindi, anche della sottozona “G5”, che, nella
slessa variante, veniva rinominata con la sigla “G3”.

Considerato che:

1) alla data di pubblicazione del bando dovevano essere applicate le norme di
P.R.G. pit restrittive tra quelle vigenti ¢ quelle adottate con delib.ne di C.C. n.
238/95;

2) fra le due norme risultava pit restrittiva quella adottata con delib.ne C.C. n.
238/95.

Si controdeduce quanto segue:

I.’opposizione & accolta nel senso di prevedere che alle zone G5 di P.R.G. inserite
nei Programmi di riqualificazione urbana sulla base delle proposte private
presentate ai sensi del bando di tipo “C™ ed approvate con delib.ne G.C. n. 29 del
5/3/196, si applicano le norme di cui all’art. 10 delle NUT.AL del PLR.GL per le zone
G3 di cui alla delibane C.C.n. 238/95.

Si prende atto della corretta denominazione del soggetto proponente titolare della

proposta C4.




Osscrvazione n. 4 | Programma di Riquali- Protocollo n. Circoscrizione

ficazione Urbana di 726/P.S. Del VIHI Fogli di
Borghesiana 19/11/97 P.R.G.: 17S ¢ 26N

PRESENTATORE: Censorzio Comprensorio Industriale Pantano

TITOLO: Titolare proposta B/10

SR

Contenuto delYistanza:

[l ricorrente, titolare della proposta B/10, chiede di integrare la normativa della
variante di P.R.G. relativa agli interventi pubblici e privati previsti dal
Programma di riqualificazione di ‘“Borghesiana”, che ha modificato le
destinazioni urbanistiche delle aree interessate dalla proposta suddetta a zona
“E2" di P.R.G., specificando:

a) il rinvio esplicito alle N.T.A. del P.R.G.-artt. 2/3/8, salvo quanto specificato
nei successivi punti b/c/d/e/f

b) che la densita territoriale della zona “E2” ¢ fissata attraverso gli indici di
fabbricabilita territoriale di 0,6 me/mq e di 1,00 me/mg, per le aree aventi
originaria destinazione di P.R.G. rispettivamente “L1"” ed “H3”, mentre ai fini
della determinazione degli standard urbanistici ad ogni abitante ¢ attribuita una
cubatura di me 75 ’

c) che gli indici territoriali suddetti concorrono alla determinazione complessiva
della cubatura realizzabile e, quindi, la localizzazione delln stessa, nonché
articolazione  in  differenti  destinazioni  d’uso, potranno  avvenire
indifferentemente nell’ambito del comprensorio d’intervento

d) che nelle aree aventi originaria destinazione “L1” di P.R.G. sono ammesse le
destinazioni d’uso di cui all’art. 3, comma 1, lett. a (fino al limite del 40% della
superficic edilizia complessiva), €, f, g, h,i,m, n, 0,1, 5,1, v;

nelle aree aventi destinazione “H3" sono ammesse destinazioni d’uso residenziali
e non residenziali, con esclusione delle destinazioni di cui all’art. 3 par. 2, lett. p,
s, 1, v, delle N.T.A. del P.R.G. Alla destinazione d’uso residenziale di cui alla
lett, a dell’art. 3 delle N.T.A. & riservato almeno il 60% dclla superficic edilizia
complessivamente proposta, mentre alle destinazioni d’uso non residenziali &
riservato il 15% della superficie edilizia ¢ della volumetria complessivamente
proposta | '

e) che & prevista la cessione gratuita al Comune di aree da destinare a standard
urbanistici nella misura stabilita dall’art. 2, par. 2 N.T.A. incrementata del 100%




f) che le specifiche destinazioni fondiarie private edificabili ¢ quelle pubbliche
fissate nel progetto urbanistico approvato in accordo di programma sono
successivamente modificabili senza che cid costituisca variante urbanistica, a
condizione che le superfici totali aventi destinazioni pubbliche non risultino
complessivamente inferiori a quelle del citato progetto urbanistico

) con memoria aggiuntiva chicde inoltre di modificare il perimetro del
comprensorio nelle tavole di variante di P.R.G. per adeguarlo alla sua consistenza

reale.
—

Istruttoria Tecnico - Amministrativa

PREMESSO CHE:

a) il rimando agli artt. 2 ¢ 3 delle N.T.A. di P:R.G. & gia previsto nel bando di
confronto concorrenziale, mentre quello all’art. 8 che riguarda la zona “li-
Espansione” (par. 2= sottozona [2) viene esplicitato nella presente sede di
variante urbanistica, salvo le deroghe agli artt. stessi gia previsti nel citato bando
o nella variante urbanistica;

b) il bando stabilisce I’indice di fabbricabilitd comprensoriale ¢ che il rapporto fra
abitanti e cubatura viene stabilito dall’art. 2 par. 3, terzo capoverso;

¢) che Papplicazione degli indici di cubatura, differenziali per zone originarie di
P.R.G., determina la cubatura complessivamente disponibile, tanto che in sede di
variante di P.R.G. indicata un’unica sottozona di P.R.G. (E2) ¢ che la
localizzazione di tale cubatura ¢ le relative destinazioni d’uso sono individuate
nell’ambito delle destinazioni urbanistiche,

d) che nella progettazione urbanistica doved essere rispettato quanto nel merito
previsto dal bando gid citato che costituird deroga alle N.T A di P.R.G;

¢) che 'esatta quantificazione ¢ localizzazione delle arce destinate a standard
urbanistici sono determinate in sede di progettazione urbanistica, conlormemente
a quanto previsto dal bando;

f) che quanto richiesto & specifica materia di attinenza dello strumento urbanistico
atluativo;

g) che si prende atto delle variazioni segnalate

Si controdeduce quanto segue:

L’opposizione & accolta nel senso di prevedere nell’ambito della variante
urbanistica il riferimento e le deroghe alle N.T.A. di P.R.G. derivanti dal bando di
confronto concorrenziale e/o dalla specifica zona di P.R.G. individuata per il
comprensorio, nonché di prendere atto delle segnalate variazioni di perimetro del
COMPrensorio stesso.




Osservazione A’ UfTicio Programma di Circoscrizione
Riqualificazione VI

Urbana di Borghesiana

Fogli di P.R.G.:
17S 26N

PRESENTATORE: Ufficio per le Periferie

TITOLO:

Contenuto dell’osservazione:

2). Sono stati modificati i perimetri delle proposte private B1/B4/B10 a seguito di
verifiche catastali pit puntuali e di ulteriori specifiche pervenute da parte dei
soggelti proponenti;

b). Sono stati modificati i perimetri delle proposte private C3/C4 e, nclle stesse, le
suddivisioni fra arce con destinazione G4 ex GS di P.R.G. ed aree con destinazione
N, a seguito di verifiche catastali pilt puntuali ¢ di ulteriori specifiche pervenute da
parte dei soggetti proponenti;

¢). B’ stata modificata la destinazione delle aree trasformabili nell’ambito delle
proposte di tipo “C” da sottozona “G5™ a sottozona “G4” in conformita alla
deliberazione della G.R. Lazio n. 4409 del 1577797 relativa alla “Variante alle
norme teeniche di attuazione del P.R.G. relativa all’art. 10 par. 2345,

d). Sulla porzione di area, prospiciente via della Borghesiana, avente destinazionc
G4 relativa alla proposta C4 ¢ stata graficizzata una fascia da lasciare libera da
edificazione, in quanto destinata all’ampliamento della sede viaria della via stessa,
¢). B’ stato eliminato dal grafico di variante il comprensorio E2 relativo alla
proposta privata B8 in quanto il soggelto proponente ha presentato dichiarazione di
recesso dal Programma di riqualificazione urbana;

f). E’ stata stralciata dal grafico di variante una delle due aree destinate a verde

pubblico attrezzato facente parte dell’intervento pubblico n. 7.1, in particolare

[quelia posta su via di Rocca Cencia, all’altezza di via Roccaforte del Greco, dﬂ




espropriare, in quanto non pitt finanziabile a seguito della diminuzione del totale
degli oneri straordinari disponibili per la realizzazione degli interventi pubblici
previsti dal Programma in conseguenza del recesso unilaterale di cui al punto d);
g). B’ stala leggermente modificata ’area con destinazione M3 relativa alla
cealizzazione di un asilo nido e di una scuola materna sulla base di una pin
approfondita verifica delle necessita di superfici per standard relativi al plesso
scolastico scaturile  nell’ambito  defla  progettazione  definitiva  redatta
dall’ Amministrazione comunale; '

h). Sono state lievemente modificate le aree di ingombro delle sedi viarie di via
Modolo — via Borutta e di via di Rocea Cencia sulla base di quanto emerso dalla
progettazione definitiva dei due assi viari redatta dall’ Amministrazione comunale,
in particolare per quel che riguarda il miglioramento delle intersezioni con le
viabilita gia esistenti poste alle duc estremita degli assi viari stessi, nonché le
previste connessioni con viabilita intercettate nell’estensione dei due interventi;

). A seguito dell’accoglimento dell’opposizione n. 3 si ¢ specificato che alle zone
G4 (ex G5 del bando di confronto concorrenziale) inserite nel Programma di
riqualificazione urbana sulla base delle proposte private presentate ai sensi del
bando di tipo “C”, si applicano le norme di cui all’art. 10 delle N.T.A. del P.R.G.
per le zone G3 di cui alla delib.ne C.C. n. 238/95;

). A seguito dell’accoglimento dell’opposizione n. 4 si ¢ specificato che alle zone
152 inserite nel Programma di riqualificazione urbana sulla base delle proposte
private presentate ai sensi del bando di tipo “B3” si applicano le norme di cui agli
artt. 2/3/8 delle NUT.A. del P.R.G., fatte salve le specifiche ¢ le eventuali deroghe
alle N.T.A. stesse derivanti dal bando di confronto concorrenziale;

m). 1l perimetro delle arce interessate dalla variante urbanistica ¢ quello desumibile
dai progelli urbanistici delle proposte private, nonché dai progetti preliminari o
definitivi delle opere pubbliche redatti dall’ Amministrazione comunale, che

formano parte integrante della presente variante di P.R.G..




PARERI RICHIESTI DALLA REGIONE
PER L’”APPROVAZIONE DELLE VARIANTI URBANISTICHE

1. Parere tutela ambientale, L. 1497/39-L. 431/83

Le aree interessate dal Programma non risultano vincolate ai sensi della L.
1497/39 ¢ della L. 431/85, a meno di due aree interne agli interventi privati Bl e
34, che sono state lasciate libere da edificazione. La Soprintendenza ai beni
ambientali ¢ architcttonici di Roma (SBAAR), che ha partecipato  alla
Conferenza di servizi, svolta con le sessioni del 9 marzo, 31 marzo ¢ 1 luglio
1998 (interventi pubblici) e del 16 marzo, 23 aprile e 1 luglio 1998 (interventi
privati), ha espresso parerc favorevole sugli interventi pubblici e privati, non

rilevando sulle aree interessate vincoli ambientali.

2 Parere della Sovrintendenza Archeologica di Roma (SAR), (L. 1 089/39)

Le arce interessate dal Programma non risultano vincolate ai sensi della L.
1089/39. La Soprintendenza archeologica di Roma, che ha partecipato alla
Conferenza di servizi, svolta con le sessioni del 9 marzo ¢ 31 marzo 1998
(interventi pubblici) e del 16 marzo e 23 aprile 1998 (interventi privati), si € cosi
espressa (cfr allegato B):

per gli interventi pubblici 1, 2, 3, 4, 5 6, 7.1 ¢7.2, parerc favorevole
condizionato alla realizzazione di scavi preventivi e all’inserimento di apposila
voce di costo nel quadro economico degli interventi;

per gli interventi privati B2, B4, BIO, C3 ¢ C4. parere favorevole condizionato
alla realizzazione di scavi preventivi e all’inserimento di apposita voce di costo
nel quadro economico degli interventi;

per l'intervento privato Bl, ha espresso parere favorevole condizionato al
recepimento di modifiche relative al posizionamento della stazione di servizio e

alla configurazione planivolumetrica del fabbricati.



3. Parere ASL/C (Servizio XI Interzonale Zona C)

L’ASL/C, che ha partecipato alla Conferenza di servizi, svolta con le sessioni del
9 marzo ¢ 31 marzo 1998 (interventi pubblici) e del 16 marzo e 23 aprile 1998
(interventi privati), si & cosi espressa (cfr allegato BB):

per gli imcrvénti pubblici n. 1,3, parere favorevole con prescrizione parcre
ACEA;

per intervento pubblico n. 2. dichiarazione di nessun interesse 0 compelenza,
per gli interventi pubblici nn. 4, 5, 6, 7.1, 7.2, parcre favorevole con preserizioni
teeniche

per bgli interventi privati  B1,32,34,B310,C3,C4, parere favorevole con

prescrizioni tecniche.

4. Parere Assessorato LL.PP. L. 64/74 art. 13

L’area non ¢ individuata come “zona sismica”

5. Certificazione Usi Civiel L. 1786

[.’area non risulta gravata dagli Usi Civici.

6. Parere Parchi Urbani

1'area non risulta interna al perimetro di aleun Parco Urbano.
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5. GLI INTERVENTI PRIVATI

Per il Programma di riqualificazione urbana “Borghesiana” sono stali pubblicati
solo i bandi di tipo “B” (Interventi privati su aree ¢ fabbricati trasformabili) e di
tipo “C” (Cessione al Comune di arce a destinazione pubblica ¢ realizzazione di
impianti sportivi e ricreativi); non ¢ stato ecmanato il bando di tipo “A”
(Recupero di fabbricati residenziali), essendo il tessuto insediativo rado e
costituito quasi esclusivamente da edificazione abusiva. -

In seguito alle proposte pervenute sono state ammesse 6 proposte d’intervento: 4
proposte relative al bando di tipo “B” e 2 proposte relative al bando di tipo “C™.
In generale le proposte ammesse per i due tipi di bando ricadono all'interno
dell’arca indicata in sede concorsuale, ad eccezione di quelle contrassegnate con
le sigle B2 ¢ B4 che sono ubicate sul versante di via Prenestina, in un’area
limitrofa al nucleo di zona “O”di Castelverde.

In ogni caso, nel loro insieme le proposte consentono il raggiungimento di buoni
livelli di integrazione con il contesto territoriale di riferimento - integrazione
sotto il profilo urbanistico-edilizio, ambientale e della mobilitA - ¢ s
caratterizzano soprattutto per la quantitd di arce cedute al Comune e per la
realizzazione di opere infrastrutturali primaric previste nel Programma
preliminare.  Attraverso  la  realizzazione degli  interventi proposti

I’ Amministrazione riesce infatti a disporre di:

oneri di urbanizzazione per circa 30 miliardi;

- un contributo straordinario cquivﬁlenle a pit di 16 miliardi;

- aree a standard urbanistici per circa 22 ettari;

- arce volontariamente cedute per 54,6 ettari, di cui 22,8 attraverso il bando di
tipo “B" e 31,8 attraverso il bando di tipo “C".

Detta cessione di aree per servizi risulta ancor pit significativa se si considera la

sottodotazione di standard che caratterizza I’ambito di intervento.



Gli interventi privati, assieme a quelli pubblici, sono localizzati nella tavola

cartografica che si allega alla fine del presente capitolo.

5.1 Gliinterventi su arce trasformabili (bando di tipo “B”)

Le proposte ammesse al Programma di riqualificazione della Borghesiana su
questo tipo di bando sono 4 ¢ mostrano carattere di cocrenza con le previsioni
economiche e funzionali del Programma preliminare e sono ben integrate con il

contesto urbano circostante.

Delle qualtro proposte ammesse, 3 consistono in interventi di “nuova
edificazione su aree libere trasformabili” (lipologia a.), 1 consiste nella
trasformazione di aree “mediante lottizzazione convenzionata” (tipologia ¢.) ¢
intercssa in parte un intervento di edilizia produttiva in corso di

convenzionamento (L1 Rocca Cencia).

Tali proposte coinvolgono prevalentemente territori agricoli classificatt come
“agro romano 1137 dal PRG vigente ¢ solo in parte riguardano arec private
produttive “per industrie grandi e medie” (L.1) nel caso della propasta B10.

La supesficie territoriale complessivamente occupata & di 472.970 mq..

La superficie edilizia aggiuntiva proposta ammonta complessivamente a 104.380
mq. ¢ interessa aree dov’é facilmente possibile attuare Pintegrazione fra i futuri
nuovi insediamenti e il contesto urbano esistente; contesto che, come si ¢
descritto, risulta fortemente degradato, realizzato in modo spontanco ¢ abusivo ¢
con gravi problemi dal punto di vista funzionale e viario. La superficie edilizia
totale proposta si compone per circa il 65% (64.895 maq.) di superficie

residenziale e per il rimanente 35% (39.485 mq.) di superficie non residenziale.
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1l contributo straordinario offerto ammonta a 16,017 miliardi. Considerando
anche gli oneri di urbanizzazione non scomputati mediante la dirctla
realizzazione delle urbanizzazioni di pertinenza, gli oneri complessivi che pli
operatori devolvono per la realizzazione degli interventi pubblici previsti dal
Programma ammontano a circa 23.800 milioni. Tale voce risulta particolarmente
significata, se rapportata al finanziamento pubblico di circa 27,5 miliardi, in
quanto concorre per quasi il 50% al finanziamento delle opere pubbliche del
programma. Delle risorse private per interventi pubblici di programma: circa
2,280 miliardi sono corrisposti mediante la cessione volontaria di aree a standard
in eccedenza rispetlo alle quantita dovute per legge; 10,547 miliardi, mediante la
realizzazione di opere previste dal Programma preliminare; le rimanenti somme

(10,984 miliardi) vengono corrisposte in denaro.

Dal punto di vista delle NTA dei singoli interventi tutte le proposte dovranno
adeguarle alle NTA vigenti di PRG, nonché alle deroghe esplicitamente previste

dal presente Programma e/o dal bando di confronto concorrenziale.

La proposta B1 risolve principalmente il fabbisogno di arce verdi per | nuclei di
Colle del Sole e Pratolungo, contribuendo nel contempo a salvaguardare nn’arca
di notevole pregio archeologico a cavallo della via Prenestina che sard ceduta
all’ Amministrazione. Questa proposta ha caratteristiche tali da configurarsi come
intervento “leggero” , e quindi la sua realizzazione si rivela particolarmente
adatta all’ambito urbano di riferimento, assai delicato dal punto di vista della
protezione ambictale e della viabilita, quale di fatto & quello posto alla
confluenza di via Prenestina Polense con via DPrenestina. Per tale motivo la
progettazione urbanistica dovra necessariamente recepire le prescrizioni imposte

dalla Soprintendenza archeologica e dal Dipartimento VII.

La proposta B2 si riferisce ad un completamento di una frangia inedificata
limitrofa al nucleo di Castelverde con un aggravio di cubatura estremamente
limitato rispetto all’ambito urbanistico preesistente



L’intervento B4, costituito da due comparti separati, si colloca a ridosso del
nueleo di Castelverde, ponendosi a conclusione dello stesso, con il comparto di
dimensiont estremamente pit rilevante, lungo il lato costituito da via Polense. La
sua realizzazione sanerd i problemi di disponibilita di aree pubbliche per i nuclel
esistenti del settore, in particolare con servizi in esubero rispetto allo standard di
legge, nonché tramite la realizzazione di un grande parco urbano estremamente '
suggestivo essendo posizionato sulle aree di un’antica cava romana in stretta
correlazione anche con 1'edificato ed il centro commerciale previsto

nell’intervento.

L’offerta pin significativa dal punto di vista urbanistico ¢ invece rappresentata
dalla proposta B10, la quale prevede la cessione di complessivi 54.026 mq. in
eccedenza agli standard urbanistici, per la realizzazione dei due plessi scolastici,
di un mercato, di una sede parrocchiale e servizi pubblici integrati, un vasto
parco; in tal modo si coslituird quelia nuova centralita urbana richiesta ncl
Programima Preliminare quale clemento essenziale per la riqualificazione della

Borghesiana.

Tale proposta & particolarmente significativa in termini di aree cedute, sia per la
loro estensione, che permetle la copertura del fabbisogno del nueleo di Calle del
Sole, che per i positivi effetti indotli sull’area circostante e per le destinazioni
d'uso delle volumelrie non residenziali private previste (centro commerciale,

albergo, uffici) che esalteranno la funzione di centralita suddetta.

Tutte le proposte dovranno, ai fini della stesura esecutiva delle progeltazioni
necessarie alla stipula delle successive convenzioni urbanistiche, adeguare, ove
richiesto, le progetiazioni stesse a tutte le eventuali prescrizioni formulate in
sede di Conferenze dei Servizi, sia alle indicazioni formulate da parte
dell’Ufficio Progetti Urbani e dagli altri  uffici comunali competenti

nell’approvazione ed attuazione dei singoli progetti.
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3.2 Interventi di realizzazione impianti sportivi con cessione di arce a
parco pubblico (bande di tipo “C")

Le proposte ammesse sul bando di tipo “C” sono 2 ¢ tutte prevedono la
“cessione di arce considerate non trasformabili dal Programma preliminare”
(tipologia di intervento b.). Nessuna proposta ¢ infatti pervenuta relativamente
alla tipologia di intervento a) che prevedeva la “cessione di aree destinate a

servizi pubblici o opere pubbliche”.

Pressoché tutte le proposte d’intervento riguardano aree destinate ad “agro
romano” dal PRG vigente.

La superficie territoriale interessata ammonta a complessivi 38,2196 ettari, dei
quali pitt del 75% ¢ coinvolto da un’unica proposta (la C4).

11 tipo di bando in oggetto considerava la possibilita di cedere arce privale “non
trasformabili” a fronte della corresponsione di un equivalente in deraro da parte
dell’ Amministrazione, oppure della concessione a edificarc atirezzature sportive
culturali ¢ ricreative su altre aree di proprietd, previo cambio di destinazione
d'uso delle stesse, secondo le disposizioni dettate dal PRG per la zona G4 ex G5,
ma con deroga alle NTA oggi vigenti, a favore delle NTA di cui alla delibera di
C.C. n. 238/95, vigenti all’epoca di emanazionc del bando di confrento

concorrenziale.

Le due proposte di intervento pervenute prevedono la cessione di gran parte della
superficie territoriale da essc interessata (ben 31,8273 eltari per I'equivalente di
2,557 miliardi), mentre asstmono il cambio di destinazione d’uso in G4 ha.
6,3923. Per ambedue  le i)'z‘Opost‘e le soluzioni planovolumetriche presentate
potranne essere variate in sede di rilascio di concessione edilizic, nel rispetto

delle NTA e di quanto previsio dal bando.



La proposta C3, localizzata a ridosso del nucleo di Borghesiana, realizzera sulle
aree cedute il parco pubblico n. 7.3 di cui all’elenco delle opere pubbliche del
Programma, otlenendone in cambio la gestione relativa secondo lo schema di

convenzione allepalo.

Alla proposta C4, quella pit rilevante in termini di impatto per la dimensione
delle aree che dovranno essere cedute all’ Amministrazione a semplice richiesta ¢
che saranno altrezzate a parco campagna con i fondi del Programma —
I’intervento n. 7.1-, si colloca nel baricentro urbanistico costituito dal nucleo di
Prato Fiorito, il comprensorio G3 di Borghesiana, i nuclei di Colle del Sole ¢
Borghesiana, & stato inoltre imposto ['arretramento delle aree fondiaric
dell’intervento privato sul fronte viario di via della Borghesiana, per non

comprometlere il futuro, necessario allargamento della via stessa.
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Area complessiva d'intervento mq 67.680 314.516 382.196
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Area privata proposta a zona G4 mq 17.080 46.843 61923
Arca in cessione 5l Comune a destinazione pubblica mq 50.600 267673 318271
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FArARIe) oA Gy A e
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Normaliva applicata sigla C.C.n.238/95 C.C.n. 238/95 C.C.n. 218795
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Supeificie per viabilild, arredo stradale e aree complementari mq 2.500 - B
Superficie per verde permeabile ; mq 10,980 -
Superficic fondiaria per anrezzalure sportive mg 8317 - - o
Indice fabbricabilita territoriale (rapporto tra superficie lorda e superficie| mg/mq 0,15 0,15 0,15
Superficie edilizia lorda ai vari piani degli edifici, di cui: mg 2,562 7.026 9.588
- per aitrezzature spartive, culturali e ricreative mq 2.050 5.621 7.67)

- per alirezzature di supporio PSR, ... . gla iR o b MR
Alizzzn massima edifec) ) ml. (it R RS < NN, || OPRErs. R
Aliczza media edifici L L 5,50 i2 -
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Cé.s.to di realizzazione parco publlico o gestione decennzle 000lire 645.000 0 §45.000
Contributo sul costo di eostruzions _oopiie_| 150000 | 411.3% o] ABLBTE
O:\cndl urbanizzazione . 000iirc |  550.000 | 1.508378 ! 2058378
Costo delle opere di wrbanizzazione _ | ol | 0 0 0
O:in:ri di urbanizzazione a pagamento i f | 000lire 1.508.378 2053378
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ALLEGATO B

Schede e rappresentazione grafica deglhi interventi privati




INTERVENTO PRIVATO B1

Nuova edificazione comprensoriale in via Prenestina/via di Rocea

Cencia
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INTERVENTO PRIVATO B2

Nuova edificazione comprensoriale in via Fosso dell’Osa
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INTERVENTO PRIVATO B4

Nuova edificazione comprensoriale in via Polense
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INTERVENTO PRIVATO B10

Nuova edificazione comprensoriale in localita Rocca Cencia
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6. GLI INTERVENTI PUBBLICI

Gli interventi pubblici inseriti nel Programma riguardano fondamentalmente

quallro scttori:

A) 1l sistema della mobilita, per un importo di 24,415 miliardi, con la
realizzazione di;
1) tratto di viabilita via Polense- via Prenestina — via di Rocca Cencia;

2) dircttrice viaria via Prenestina — via della Borghesiana.

B) 1l sistema delle infrastrutture igienico-sanitaric, per un importo di 13,426
miliardi, con la realizzazione del:

3) completamento della rete fognante del bacino della Borghesiana.

C) 1 sistema dclle attrezzature collettive, per un importo di 5,456 miliardi, con la
realizzazione di:

4) asilo nido e scuola materna in localita Prato Fiorito;

5) centro anziani nell’intervento privato B4;

6) mercato rionale nell’intervento privato B10.

D) 11 sistema del verde pubblico e dell’arredo urbano, per un importo di 13,945
miliardi, con la realizzazione di:

7.1) verde pubblico ed attrezzato in via della Borghesiana;

7.2) verde pubblico ed attrezzato nell’intervento privato B4

7.3) verde pubblico ed attrezzato in via Borutta.

L'importo complessivo degli interventi pubblici inseriti nel Programma di

riqualificazione di Borghesiana ammonta a 57,242 miliardi.



Gli interventi pubblici, assieme a quelli privati, sono localizzati nella tavola |
allegata al paragrafo 3, mentre 1 dati salicnti di ogni intervento pubblico sono

riepilogati nella tab, 5. OP-QTR, allegata al presente paragrafo.

Il livello della progettazione dei suddetti interventi pubblici ¢ gencralmente
pinttosto avanzato: due sono i progetti di livello preliminare, a fronte di sctie

progetti sviluppati fino al livello definitivo.

Dal punto di vista della futura altuazione, gli interventi nn. 2, 3, 4, 7.1 saranno
realizzati dall’ Amministrazione, gli interventi nn. 5, 6, 7.2, 7.3 saranno realizzati
direttamente dai soggetti privati proponenti, mentre "intervento n. | sard
realizzato parte dall’ Amministrazione ¢ parte dal soggetto proponente B10O, per

la parte ricadente sulle arce di sua proprictd.
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7. 1L PIANO FINANZIARIO

I costo totale degli interventi pubblici previsti dal Programma (escluso quindi le

opere di urbanizzazione di pertinenza degli interventi) € di 57,242, La coperlura

finanziaria degli interventi & prevista mediante I’utilizzo delle seguenti risorse (v.

tab. 6.0P-QTTF):

- oneri di urbanizzazione per 9,852 miliardi;

- contributo straordinario e cessione di arce in interventi di tipo C: 19,845
miliardi;

- Ninanziamenti ex art. 2, L. n. 179/92, per 27,545 miliardi.

I suddetti finanziamenti del Ministero dei LLPPL, pari o 27,545 miliardi
verranno trasferiti - all’Amministrazione  comunale  subito dopo  la stipula

dell’ Accordo di programma.

Nella tabella sopracitata sono stale indicate, per ogni opera pubblica prevista nel
Programma, con valore di ipotesi indicativa, le diverse fonti di finanziamento,
distinte in private (oneri non scomputati mediante la diretta realizzazione di
opere di pertinenza delle varie proposte privale) ¢ pubbliche (finanziament!

statali ex art. 2 comma 2 legge 179/92).

I fondi statali sono destinati, in ipotesi, ai seguenti interventi pubblici, con
prevalenza economica per quelli di viabilita e risanamento igienico:
2. Dirctirice viaria via Prenestina, via della Borghesiana per 13,407 miliardi

3. Completamento rete fognante bacino della Borghesiana per 13,426 miliardi

Gli interventi finanziati con risorse private, sempre in ipotesi, sono:
4. Asilo nido e scuola materna in tocalita Prato Fiorito per 3,789 miliardi
5. Centro anziani nell’intervento privato B4 per 0,750 miliardi

6. Mercato rionale nell’intervento privato B10 per 0,917 miliardi



72 Verde pubblico ¢ attrezzato nell’intervento privato B4 per 5,261 miliady
| { {

7.3 Verde pubblico ¢ attrezzato nell’intervento privato C3 per 1,151 miliardi

Due soli interventi sono finanziati congiuntamente con fondi pubblici ¢ privati:
1. Tratto di viabilita via Polense, via Prenestina, via di Rocea Cencia per 6,643
miliardi con risorse pubbliche statali ¢ per 4,365 miliardi con risorse privale

7.1 Verde pubblico ed attrezzato in via della Borghesiana, per 0,712 miliardi con

risorse pubbliche ¢ 6,821 miliardi con risorse private.

Dal piano finanziario, emerge il forte contributo delle risorse privale (circa il
529%) al linanziamento delle opere pubbliche previste dal programma. A questo
occorre aggiungere anche le opere di wrbanizzazione di pertinenza deph
interventi privati, interamente a carico dei soggelti altuatori (circa 41,7 miliardi).
In delinitiva,  gli investimenti - privati - in opere pubbliche ammontano

complessivamente a 71,4 miliardi.

57



OLEUIPIORNS 0INGLALOD 3 JUOIZRZZIURGIN I Liauo 1p eunues () (auojzezzZIURGIN 1P LaUO [[§ 2IUIPIIII) OLIBUIPIORNS OINqUINOD) (€)

(LL/0] 235a] € "MR X2) JUOIZRZZINUEN () LIRUIPIO a0 ()

/6L 1 2389] T vwwod 7 e X2 Heies nuawerzunig ()
1Z1A1DS 1P 2ZUIAJUOD []21 DRNULOJ 1U01712521d 0 TUOIZEAIISSO 1P O

ndaoar jap o

ad 2 rqand nuaatail

Sap auotzenaford 1p 1]|2A1] 1A15520005 1ap onnFas v nuatewoldFe angns ouuenod opeszunuy ouerd jap nep (,)

B80T 0 bL80T 0 L8 0T neaud _wnuEBE :mum.mmﬂom_tun_ p mwo_mnwnmcam? ipazadoaiog| -
A R ] Tre T 0 U ez | ieand nuaamur (3ap ezusuniad p eHRPU0Is suoTZEZZIUEQN 1p axad(| -
e I B = i s P T

neaud puaatau jFap vzusuiuad 1p eurwnd suotzezziueqin 1p a12dg

BIILIOE RIA BI1[BD0] UT 01RZZ240E 2 091[qqnd aprap

asua04 1A BIIEI0] Ul 018zZaIne 2 oatjqqnd apiA| 7L

BUBISIUTIOY B[[2P BIA II[R00] UI OleZZamE 2 0d1jqqnd ap1ay

RIDUIT) B200Y] II[EO0] Ul A[BUOLI O1LIIIW JUOIZEZZI[EY]

2SUB[0 ] BIA BI[E20] UL IUBIZUE O1UAD JUOIZEZZIRY | ¢

07O OBl BII[E00] Ul BUISIEW B[ONDS 2 OPIU OISE SUOIZRZZI[8aY] |

w_._m_mu_._muom._ 1p outaeq Aueudo] a1a1 oluawelajdwo)

BURISAYTIOF B||OP BIA - BUNSIUDL ] BIA vURIA SduNai(]| ¢

7 00| - BI2UD)) B300Y] IP BIA - BUNSAUDI( BIA BI[IQRIA Ip ONEIL

| 01O - BIDUDY) €300} IP PIA - BUASSUL] BIA BH[IQRIA 1P ONEI]

(




9. LE APPROVAZIONI TECNICO-AMMINISTRATIVE

Dopo la stipula del protocollo d’intesa tra Comune, Regione e Ministero dei
Lavori pubblici, il Comune ha provveduto all’ulteriore definizione progettuale
degli interventi del programma, pervenendo alla progettazione a livello
definitivo urbanistico degli interventi privati e alla progettazione di fivello in

prevalenza definitivo degli interventi pubblici,

e claborazioni progettuali, ai fini della stipula dell’accordo di programma sono
stale preventivamente approvate attraverso apposite conferenze di servizi
convocale ¢ svolte ai sensi dell’art. 14 della legge 241/90, acquisendo i pareri
necessari per opni singolo progetto. Per i programma Borghesiana le conlerenze
sono state svolte nelle seguenti date e sessioni: 9 e 31 marzo per gli interventi
pubblici, 16 marzo ¢ 23 aprile per gli interventi privati ¢ 1 luglio 1998 per
acquisire gli uitimi pareri non ancora espressi da parte di aleune amministrazioni

su taluni progelti, sia pubblici che privati,

Data Purgenza degli adempimenti da espletare ¢ la necessita di procedere
rapidamente alla stipula dell’ Accordo di Programma, le conferenza di servizi
sono stale organizzate ¢ svolte separatamente per gli interventi pubblici ¢ privati,
in due sedute, salvo quella del 1 luglio 1998 convocala unitariamente, con le

scguenti modalita:

a) la conferenza ¢ convocata sia ai sensi dell’art. 14 comma | della Legge n.
241/90 ¢ successive modificazioni ¢ integrazioni, quindi al fine di effettuare
un esame contestuale dei vari interessi pubblici coinvolti nel procedimento
amministrativo, sia ai sensi dell’art, 7 comma 4 sexics defla Legge n. 109/94 ¢
sneeessive modificazioni ¢ integrazioni, quindi al fine di acquisire in modo

contestuale i necessari assensi sui progetti di opere pubbliche;

!

b) la prima seduta della conferenza & convocata al fine di illustrare ¢ conscgnare

i progetti alle Amministrazioni/Enti/Uffici convenuti, ai sensi dell’art. 7



comma 5 della Legge n. 10994, al fine di acquisire osservaziont o
dichiarazioni o pareri preliminari, al fine di concordare, ai senst dellart. 14
comma 2 bis, la data per la formulazione delle determinazioni conclusive
della conferenza: alla prima seduta, sono stati convocati sia gli Ulfici/Ent
responsabili della progettazione degli interventi pubblici, sia gli Uffici/linti
che devono esprimerc appositi pareri, intcressi 0 assensi  comungue

denominati;

la scconda seduta & stala convocata ¢ svolta al fine di assumere le

determinazioni conclusive dei sopgetti interessati o compelenti;

la conferenza si & potula esprimere, a seconda del livello di delinizione
progettuale, sia su progetti definitivi che su progetti preliminari; in tale
seccondo caso, ai sensi dell’art. 5 comma 7, terzo periodo, della Legpe n.
109/94 ¢ successive modificazioni ¢ integrazioni, la conferenza si esprime al
fine di concordare le condizioni per Pottenimento, in sede di presentazione
del progetto definitivo, dei pari, nulla-osta o assensi comungue denominati,

necessari per approvazione del progetto;

la conferenza ha esaminato i progetti ad uno ad uno ed in successione,
secondo I'ordine indicato nella lettera di convocazione, salvo diverso parcre
del responsabile del procedimento o della magpioranza dei convenuti; per
opni singolo progetto si ¢ provvedulo, in prima seduta, alla consegna degh
elaborati, alla illustrazione da parte del progettista, alla formulazione orale di
chiarimenti/osservazioni/contestazioni;

conclusa la seconda sessione della conferenza, 1'Ufficio procedente ha
redatto appositi verbali che, inclusi sono stati trasmiessi o tuti gli Enti

convocati, per recepire eventuali contestazioni o osservazioni.

Gli atti delle conferenze sono raccolti in apposito fascicolo allegato esternamente

al

presente elaborato. Inoltre, gl esiti delle conferenze, sono sinteticamente

riportati nelle tabb. 8.1 ¢ 8.2 che si allegano al presente paragrafo.
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