Programma di Riqualificazione Urbana

“QOstia Ponente”
art. 2, comma 2, legge 179/92 — DM 21 dicembre 1994

Rimodulazione dei quadri tecnici, del piano
finanziario e del cronoprogramima
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1 — Premessa

1l Programma di Riqualificazione Urbana di Ostia Ponente, redatto in base
all’articolo 2, comma 2, della legge 179/92 ed al DM 21 dicembre 1994, ¢
stato approvato in data 28 dicembre 1998 con accordo di programma
stipulato tra il Comune di Roma, la Regione Lazio ed il Ministero dei
Lavori Pubblici ai sensi dell’art. 12 lettera c) del bando allegato al DM
21.12.94 ed' & divenuto operativo a seguito della ratifica del Consiglio
Comunale (DCC 1n°6 del 21 gennaio 1999), del decreto del Presidente della
Giunta Regionale del Lazio n°1043 del 19 luglio 1999 e della
pubblicazione dell’ Accordo sul BUR del Lazio del 10 agosto 1999.

Successivamente, con Deliberazione n°85 del 29 ottobre 1999, I’ Autorita di
Bacino del Fiume Tevere ha inserito alcune aree interessate dal Programma
di Riqualificazione Urbana di Ostia Ponente nel “piano straordinario
diretto a rimuovere le situazioni a rischio molto elevato ai sensi del DL
11.6.98 n°180 e successive modificazioni” (di seguito PST). In particolare
ricadevano nel PST gli interventi pubblici 1, 2, 11, 14 ¢ 16 e gli interventi
privati B2, B4 e Cl, e pertanto, fino all’adozione del piano stralcio per
I’assetto idrogeologico, venivano assoggettati a misure di limitazione
all’attivitd di trasformazione del territorio.

Lattuazione del programma di riqualificazione urbana sarebbe stata percio
gravemente compromessa se il Comune di Roma noua si fasse determinato a
progettare ed includere tra gli interventi pubblici del programma stesso
un’opera di protezione idraulica che costituisce intervento di messa n
sicurezza della quasi totalita dell’abitato di Ostia. Questa arginatura
costeggia il parco sportivo gia inserito nel programma (intervento pubblico
n°14), di cui fa parte con funzione anche di pista ciclabile, ¢ si ricollega
all’arginatura esistente del Tevere attraversando altre aree cedute
all’ Amministrazione Comunale come intervento pubblico n°1 del
programma.

La modifica del Parco Sportivo per inserirvi la nugva arginatura determina
un maggiore costo dell’opera (pari a circa 2.350.000 euro), cui si fa fronte
con una complessiva rimodulazione del bilancio del programma.

2 - Le modifiche apportate al bilancio del programma

Nella versione approvata in Accordo di Programma, le opere pubbliche del
Programma di Riqualificazione Urbana erano coperte con due sole fonti di
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finanziamento: il contributo dello Stato (per circa 4.343 milioni di lire) e il

contributo dei privati, articolato in oneri ordinari e straordinari, per circa
35.751 milioni di lire).

Nella presente rimodulazione del Programma invece il Comune di Roma
inserisce un nuovo finanziamento, con propri fondi di bilancio, di
1.965.825,45 euro (corrispondenti a 3.806 milioni di lire) pan all’importo
complessivo dell’intervento pubblico n°11 “parco centrale™.

Sul lato delle entrate si modifica sostanzialmente anche il contributo dei
soggetti attuatori degli interventi privati a seguito di tre adeguamenti:

a  |’area comunale interessata dall’intervento privato B7 viene trasferita al
soggetto attuatore “Consorzio Oasi di Ponente” in proprieta anziche in
diritto di superficie, con un maggiore onere a carico del privato di
236.777.,41 euro (corrispondenti a 458 milioni di lire circa);

o gli oneri di urbanizzazione sono stati aggiornati alle nuove tabelle
parametriche deliberate dal Cousiglic Comunale nel dicembre 2002
(con validita dal 1 gennaio 2002) per i 5 interventi che non avevano
ancora stipulato al 31.12.01;

s & stata stralciata dalle risorse del programma una quota degli oneri di
urbanizzazione secondaria pari all’8%, in attuazione della L.R.27/90,
mentre sono stati riversati nel bilancio del programma i contributi
relativi al costo di costruzione, che prima non erano utilizzati.

Con queste modifiche e con il caleolo definitivo della superficie
complessiva degli interventi redatto sui progetti portati in concessione, il
contributo dei soggetti privati sale da 35.751 milioni di lire a 20,843,728
euro (corrispondenti a 40.359 milioni di lire).

1 bilancio del programma, come modificato, & rappresentato nelle tabelle
1,2, 42 e 43, Le tabelle 3 (le varianti urbanistiche) ¢ 4.1 (il bilancio
dell’intervento A1) non si sono modificate e non sono state riportate.

3 - Le modifiche apportate alle opere del programma

Le 17 opere pubbliche previste sono state approvate nelle conferenze dei
servizi preordinate all’accordo di programma generalmente nella forma di
progetti preliminari. Nella successiva fase di approfondimento progettuale
sono emerse alcune nuove esigenze che ne hanno modificato il quadro
economico.



In particolare:

s il parco sportivo (intervento pubblico n°14), come sopra accennato,

¢ stato integrato con I’argine da via dell’Idroscalo all’impianto di
sollevamento del Consorzio di Bonifica; sono stati inoltre
leggermente ampliati i volumi di servizio (spogliatoi, bar, spaz
sociali) per adeguare 1’impianto alle normative del CONI e per

consentime l’affidamento in gestione a soggetti privati con
convenzione;

= il parco centrale (intervento pubblico n°l1l) si € modificato a
seguito delle indagini geologiche che hanno sconsigliato consistenti
modellamenti di terreno ed ¢ stato integrato con la realizzazione di
alcuni padiglioni aperti;

il centro socio-sanitario per portatori di handicap (intervento
pubblico n°7) si ¢ anch’esso leggermente ingrandito per consentire
la realizzazione del servizio cucina per la mensa interna e per

contenere 1 volumi tecmici necessari per ['impianto di
climatizzazione;

il centro integrato dei servizi sociali (intervento pubblico n°5) ha
ampliato le sue funzioni: oltre ai servizi gia previsti (la mensa
sociale, il centro anziani, gli alloggi temporanei per donne sole 0
con minori e i servizi sociali municipali) ¢ stata inserita una casa
famiglia per minori in attesa di affidamento familiare, su richiesta
del Municipio; sono stati inoltre considerevolmente aumentati gli
spazi delle funzioni gia previste, avendone verificato la necessita.

Il costo degli inmterventi pubblici, il livello di progettazione e i tempi
previsti di realizzazione sono riportati nelle tabelle 5 ¢ 6.

4. - Lo stato di attuazione del Programma

4.1 Gli interventi pubblici

= Sono state acquisite le aree a verde incluse nell’intervento pubblico
n°1 per tm complesso di 93,89 ettari, di cui 89,72 a pagamento e
4,17 gratuiti per standard; ¢ attualmente in corso I'intervento di
assestamento forestale.

E’ stato realizzato 1’intervento pubblico n°4 “miglioramento della
viabilita lungo I’asse Corso Duca di Genova”.



E in corso di appalto " intervento pubblico n°11 “parco centrale”.

Sono dotati di progetto esecutivo € prossimi all’affidamento dei
lavori il centro socio-sanitario per portatori di handicap (intervento
pubblico n°7) e l'asilo nido (intervento pubblico n°8) in via del
Sommergibile.

Sono dotate di progetto esecutivo fufte le opere che saranno
realizzate a scomputo (interventi pubblici 2, 3,9, 13 e 16); quest
progetti devono essere solo approvati formalmente perché si
possano aprire i cantier,

Sono stati recentemente affidati 1 progetti esecutivi della scuola
materna in via del Sommergibile (compresa anch’essa
nell’intervento pubblico n°8) e del centro socio-culturale per
bambini ¢ adolescenti in via M. Fasan (intervento pubblico n°6).

Sono in corso di redazione i progetti definitivi ed esecutivi della
piazza pedonale tra via D. Baffico e via M. Fasan (intervento
pubblico n°10), dei giardini di via del Sommergibile (intervento
pubblico n°12) e di via A. Carabelli (intervento pubblico n°17).

E in corso di riprogettazione, per le modifiche richieste dal
Municipio, il ceniro integrato dei servizi sociali (intervento
pubblico n°3).

4.2 Gli interventi privati

E’ stato completato ’intervento di recupero di 43 palazzine di
proprieta privata a Nuova Ostia (intervento privato Al),

Sono stati convenzionati tutti gli interventi di tipo B (interventi
privati B2, B3, B4, B5,B6 ¢ B7);

Sono in corso di realizzaziome gli interventi B4 (concessione
1247 del 6.11.2002) e B5 (concessione 1229 del 23.10.2002).

E’ prossimo alla convenzione urbanistica ’intervento C1.

Il cronoprogramma degli interventi pubblici e privati & rappresentato in
tabella 7.
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ALLEGATO B
Schede degli interventi privati
( bando di tipo B )




INTERVENTO PRIVATO B2

Nuova edificazione mista in Via delle Isole Samoa e Via Polinesia
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INTERVENTO PRIVATO B3

Demolizione e ricostruzione di un edificio a destinazione mista in
Via della Marina
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INTERVENTO PRIVATQ B4

Nuova edificazione mista in Via delle Azzorre
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INTERVENTO PRIVATO B5

Nuova edificazione mista in Via delle Isole del Capoverde e
Piazza S. Monica
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INTERVENTO PRIVATO B6

Demolizione e ricostruzione di un edificio a destinazione turistico
ricettiva
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INTERVENTO PRIVATO B7

Nuova edificazione mista in Via dell’Idroscalo e Via dell’ Appagliatore
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ALLEGATO C
Gli interventi pubblici
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ALLEGATO C

Rappresentazione grafica degli interventi pubblici
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Via della Martinica

Via dell'Appagliators

PARCO CENTRALE




I1 piano finanziario
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