ELENOO ALLEGATT :

AL AT~ ESTRATID DY PRG. MOEHTE DBLE AREE W CESSIONE ALl BI - PLANMETRIA mrmurngﬁmmmommmm AL f - e CASULE SORGHEITD SAY CARLO RISTRUTTRAZIN -
CAPIENAD T3 BORGHETTS COUPRENSCRO CONVERDGATD 2rogetlo per Fomiriskrazions Comandle
ALL A2~ VARUNTE O PRG WODWTE DELLE AREE W CESSIONE ALL BZ - PLAMMETRIA CATASTALE X PROPRETA’ DELLE AREE N GESSONE AL 12 mmrmwmommummm-
COMPRENSCANG ‘T BORCHETTD SORLS" COMPRENSORIG T BORCHETTD S CARLD” Beborats grofer o
AL AT - ESTRATIO OV PRG. ADOTTATO DELLE AREE W CESSIONE ALL B3 - CERTFICAR CATASTA AL I3 mmwmommﬂw-
COMRENSIA T3 BTCHETTD SR ALL Bfo - TPO Df FRADONAMENTD COMPRENSIRG CONVENBORATD "PARLD TALEVTY Mwwwwumno
ALL A4 - ESTRATIG O PRG. WENTE JELLUREA Of TERVENTG AL Bih - TP Y FRATIONAMEN T COMPROSORT 72 BERTHETTD &CURD" ALL 14— CASALE BORGHETT SAN CARLD RISTRUTTURAZIONE —
_ ; IR AL Gl = WOUADRAMENTO INFRASTRUTTURALE ALL J5 - CASALE BORGHETIO SAN CARLD RASTRUTTURAZIONE —
ALL AT — VARUNTE OF ARG WODHTE DELLAREA OF WIERVENTD / ¢
ALL A6 MAmarmamrT;mmmamm - g z LA .mﬁﬁmu 8 AL 1§ mwmommmm-
AL A7 - RELADONE TEOWEA ELUSTRATYA ¢t ?gfmwﬁ% £
- AL S bis- Mmmmamm
AL AR - NORME TECWCIE OY ATTUADONE 01 - ZHIZAZOKE 3 BASE CATASTALE — &diewo ¢ Progatto Dy

£
ALL A10 - RELADONE DELLA INGAGME 1Y TPD CEGLOGCD — Porece fovpraniy a
ALL Al — RELADONE DELLA GAGHE (1 TPO VECETAZONALE - ¢
Porme frorevoie ¢ Yarlfco A H mmmﬁsmxf“}m
ALL A1 — RELADGHE DELLMPATID ACUSTE0 — Parere fororumole
ALL A13 - VERFKA ASSOGGETTABUTA’ A PROCEDRA Y ViA * Vrkrn o coe coe sebote e chwtond ottt
ALL Al4 - DISOPUNARE GENERALE

AL
ALL
Al
ALL A9~ RELAZONE 0¥ FREHSONE DY NASSMA DELLE SPESE L
AL
ym
ALL

ALL 13 ble- CASALE BORGHETTO SAN CARLO RISTRVITURADONE ~

Eovorat! graficd of progetio

ALL 14 bis— CASALE BORCHETYO SAN CARLO RISTRUTTURAZIONE -
ALl 15 bis- Mmmmamm-
estinotin

Compule melrice

ALL 18 bis- mem -
0 RSTRUTTLRAZIONE

Proposta di

Programma di Trosformczlone Urbonlstlca

"Parco Talenti”

per la Compensazione edificatoria

del comprensorio ”F2 Borghetto S.CarIO”(DEL C.C. n.44 del 27.03.2oo;y

Relazione

ACCORDO DI PROGRAMMA

swe ) | |ART. 34 D.Lvo 18.,08.2000 n* 267

Tlo Cola Copadld

PROGRAMM A o g
NTERVENTO URBANIST

Via delia Bufdlottd o] Ak L/ NS FhPA A}

"PARCO TALENTI” || o1

Accordo di Programma art.27 L.142/90 - Pubblicoto nel Bollettino Ufficicle della Regione Lazie n.18 INOFBE L

ALLEGATO

(Del.C.C. n.83 def 11.05.2000 — Convenzione Notaio P.Farinaro rep. n.139020 del 22,09€
DATA PROPONENTE:
26.01.2008 - IMPREME Sp.o. _ _f :
via Nicold PBMBEPRIBDIE) ,p.A.}
CF. 026758 e .
AGGIORNAMENT) (g nnauam pofipora, t;
- - ALTRI 0135 Roma
90—
3 % 7
T \\R o>
5- —_————— —_— - ——
5_
s " CASALE BORGHETTO SAN CARLO
Via Cassia Km. 14.500 - 00123 - Romo (Municipio Roma XX)
SCALA e, . _ .
»)YQELE G s RISTRU I IURAZIONE (manutenzione stroordinaria e re stauro conservativo)
AN

<" | COMPLETAMENTO (edifici A2, B, C e D)

RICHIESTA DELIBERA C.C. n* 44/03

|4bis RELAZIONE TECNICA




Fineuropa-Parco VAR BSC Casale Rel Completamento-varsione 2

Programma di Trasformazione Urbanistica

“Parco Talenti”
per la

Compensazione edificatoria del comprensorio

“F2 - Borghetto S. Carlo”
(Delibera C.C. n. 44 del 27.03.2003)

“CASALE BORGHETTO S. Carlo”

Ristrutturazione (Completamento manufatti Parte A2, B, C e D)

RELAZIONE TECNICA

Allegato I4bis

Roma 26.01.08



Programma di Trasformazione Urbanistica

“Parco Talenti”
per la

Compensazione edificatoria del comprensorio

“F2 - Borghetto S. Carlo”
(Delibera C.C. n. 44 del 27.03.2003)

“CASALE BORGHETTO S. Carlo”

Ristrutturazione (Completamento manufatti Parte A2, B, C e D)

RELAZIONE TECNICA

Premesse e inquadramento urbanistico

Con Deliberazione C.C. n. 83 del 11.05.2000 & stata ratificata 'adesione del
Sindaco all’Accordo di programma ai sensi dell'art. 27 della legge 142/90 relativo al
“Programma di intervento urbanistico Parco Talenti” di cui alla successiva
convenzione a rogito Notaio Paolo Farinaro Rep. n. 139020 del 22 maggio 2001,
proposto dalla Impreme spa (allora Fineuropa spa) proprietaria delle maggiori
quantita delle aree interessate al Programma.

Il comune di Roma con Delibera C.C. n. 44 del 27 marzo 2003 di indirizzi al
Sindaco per la sottoscrizione dell’accordo di programma per la compensazione
edificatoria del comprensorio di sottozona F2 Borghetto S. Carlo (circa ha 20.54.62 in
Roma Via Cassia Km. 14.500), attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nel
comprensorio “Parco Talenti”, ha previsto |la cessione delle aree dello stesso
comprensorio F2 Borghetto S. Carlo e la ristrutturazione dei sovrastanti “casali”.

La citata delibera n. 44/03, oltre alla cessione delle aree del comprensorio F2
Borghetto S. Carlo, prevede anche la cessione gratuita alla A.C. delle limitrofe
seguenti aree:

-area confinante con le precedenti aree e ricadente in zona N di PRG

1.27.85;

-area confinante con le precedenti aree e ricadente in sottozona M3 di.BR

circa ha 2.02.32. _‘l"‘“

di circa ha.

At

Il tutto per complessivi ha 23.84.79 circa.

Il “casale Borghetto S. Carlo”

Il “casale Borghetto S. Carlo” sorge su un colle prospiciente la Via Gassia e
rivolto verso la valle del Fosso della Crescenza.




fl complesso edilizio costituente “Borghetio S. Carlo™ & stato edificato negli anni
1915/1920 ed é costituito da:

Edificio A: : edificio principale di due piani gia adibito ad abitazione ed a locali per le
attivita aziendali (uffici, magazzini, ecc), cosi suddiviso:

Edificio A1: superficie coperta di circa mq 980 e cubatura di circa mc 4.442.

Tale parte & stata oggetto di un precedente progetto e non & compresa nel

presente.

Edificio A2: superficie coperta di circa mq 435 ed una cubatura di circa mc 2.700.
Edificio B: edificio secondario ad un piano gia adibito a locali per le attivita aziendali
{magazzini, ecc.) per una superficie coperta di circa mq 108 ed una cubatura di circa
mc 508.

Edificio C: edificio secondario ad un piano gia adibito a locali per le attivita aziendali
(magazzini, ecc) per una superficie coperta di circa mq 208 ed una cubatura di circa
mc 978, realizzato, presumibilmente senza titolo, in data successiva al 1934.

Edificio D: edificio secondario costituito da un corpo di fabbrica a tutta altezza di circa
10 mt. gia adibito ad attivita aziendali (silos) per una superficie coperta di circa mq 13
ed una cubatura di circa mc 125.

Inquadramento ambientale

Le aree del comprensorio F2 Borghetto S. Carlo e delle ulteriori aree di cessione
alla A.C. rientrano in parte nella zona 'B’ del Parco naturale di Veio ed in parte
all'esterno di detto Parco. In particolare rientrano nel perimetro del Parco l'ingresso
dalla Via Cassia con il viale alberato, mentre sono esterni al perimetro del Parco
il “casale”, gli altri immobili costituenti il “borghetto” nonché i due pianori rivolti in
direzione ovest e nord-est.

Inquadramento paesaggistico

Le aree del comprensorio F2 Borghetto S. Carlo e delle ulteriori aree di cessione
alla A.C. rientrano in parte nella sottozona TPa/5, in parte in sottozona TPa/6 ed in
parte in sottozona TLb/4 del PTP Veio Cesano. In particolare il “casale” e gl aitri
immobili costituenti if “borghetto” rientrano nella sottozona TLb/4 la cui normativa (Art.
62) consente le trasformazioni urbanistiche ed edilizie previste dagli strumenti
urbanistici i quali (PRG vigente) consentono I'edificazione con indice di 45 abitanti
per ettaro mentre il Nuovo PRG classifica detta area come aree agricole (con
compensazione delle cubature prevista dalla stessa Delibera C.C. n. 44/03). |

Intervento edilizio

Il complesso edilizio “Borghetio S. Carlo” & costituito da vari immd
destinazione agricola. : ‘

Una prima parte rappresentata dall'edificio A1 (parte dell'edificio A) e da
di accesso é oggetto di altro intervento.




[l presente intervento, che costituisce il completamento dell'interventi di cui
all'edificio A1, comprende la ristrutturazione dei rimanenti immobili rappresentati dai
corpi A2, B, C e D noncheé |""attrezzaggio” deil’'area e la sistemazione della parte del
parco prossima al casale.

In particolare per quanto si riferisce ai corpi A2 e B sono previste le opere di
manutenzione ordinaria, straordinaria e ristrutturazione necessarie a rendere gli
immobili utilizzabili per le attivita pubbliche (biblioteca, sede di associazioni, uffici,
ecc) per i quali sono previste le predisposizioni dei servizi igienici e la loro
realizzazione sulla base delle indicazioni che saranno fornite dalla A.C. .

Le opere comprendono il rifacimento dei solai allo scopo di renderli rispondenti
alle piu recenti leggi in materia di resistenza ai fenomeni sismici, il rifacimento delle
coperture ammalorate, I'adeguamento alle norme per il risparmio energetico con
riferimento alla Delibera C.C. n. 48/06, una ridistribuzione degli spazi interni con
predisposizione di servizi igienici rispondenti alle utilizzazioni precedentemente
indicate, la dotazione degii impianti idrico sanitari, di riscaldamento. Quanto alla
fognatura, in assenza deila fognatura comunale, essa avra esito nell'impianto di “sub
irrigazione” da realizzare in aree dello stesso compendio di Borghetto S.Carlo come
indicato nel progetto di ristrutturazione dell’edificio parte A2 in cui I'impianto risulta
" connesso con quello del corpo A1.

L'impianto di riscaldamento sara alimentato da una caldaia a gas posta nel
locate caldaia previsto per la parte di edificio A1.

Relativamente al-manufatto B, il restauro prevede un utilizzo a magazzino o
laboratorio.

Relativamente al manufatto C é prevista la demolizione in quanto la sua
realizzazione, presumibilmente successiva al 1934, risulterebbe non legittima né
legittimata.

Il manufatto D (silos) verra restaurato, per la sola parte esterna, come
elemento testimoniale della precedente destinazione agricola del complesso.

Le aree esterne ai fabbricati saranno oggetto di interventi quali:

« pavimentazioni carrabili e pedonali delle parti prossime agli edifici:

e realizzazione di muretti di cinta delle aree precedentemente indicate;

e organizzazione di un percorso pedonale provvisto di arredi (panchine, etc..)
e illuminazione;

e creazione di manto erboso;

¢ piantumazione con alberature proprie delle “aree naturali protette”
dei percorsi;

I lavori sopradescritti saranno realizzati in conformita a qua
dall'Articolo 69 delle Norme del PTP Veio Cesano ed in particolare:
e saranno assoggettati alle Autorizzazioni degli organi prepo
ambientale,

conformemente alla copertura originaria.
e gli elementi di chiusura dei vani esterni, quali porte, finestre,
saranno realizzati in legno verniciato con imposte a “persiane” o a
“sportelioni”, ‘
o le tinteggiature esterne saranno effettuate in conformita a quanto previsto
all'art. 64 punto d) delle Norme in modo da sottolineare I'architettura delle

3 /4




facciate evidenziando i piani di profondita e 'articolazione fra superfici di
fondo ed elementi decorativi al fine di ottenere un armonico rapporto fra le
coloriture. Dette coloriture saranno realizzate con i tradizionali colori che
imitano i materiali nobili che vanno dal giallo ai rossi delle tonalita delle
terracotte. | laterizi in vista saranno ripuliti e protetti.

» le sistemazioni esterne e le piantumazioni saranno conformi alla indicazioni
del PTP Veio Cesano.

I tutto come anche indicato negli elaborati grafici di progetto.

Roma 31.01.08
Il Progettista
Arch Pier Giorgio Stefani




