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CITTA' DA RISTRUTTURARE

PROGRAMMA INTEGRATO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE X 7
CAPANNELLE NORD

Soggetto Promotore, art. 53 comma 5 N.T.A. :
e R PROGRAMMA PRELIMINARE
Sig. Gianni Ruggeri
Sig.ra Annita Ruggeri
Sig.ra Luciana Chiofi
Sig.ra Veronica Chiofi

Sig.ra Emanuela Chiof INQUADRAMENTO URBANISTICO

Oggetto:

Progetto:

Arch. Alessandro Tinti
Arch. Mauro Del Maro
Ing. Angelo Rossi

Contatti:

tel - 3899727410

mail - arch.alessandrotinti@gmial.com

Studio - Via Tommaso Campanella 11 - 00196 Roma
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PRG 1965

M M1 ATTREZZATURE DI SERVIZI PUBBLICI GENERALI
ZONA
ART. 15
W M2 ATTREZZATURE DI SERVIZI PRIVATI
4
M3 AT DI SERVIZI PUBBLICI DI QUARTIERE
= T
N N PARCHI PUBBLICI E IMPIANTI SPORTIVI
ZONA
ART. 16

ART.2

ZONE CONVENZIONATE

ZONE IN CORSO DI CONVENZIONE

PRG PREVIGENTE




PRG 2003 ADOTTATO
Foglio 3.18

LEGENDA:

Sistema dei servizi
e delle infrastrutture
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SERVIZI

Verde pubblico e servizi pubblici
di livello locale

- Servizi pubblici di livello urbano
cimiteri
aeroporti

Verde privato attrezzato
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PRG ADOTTATO



PRG 2006 - CONTRODEDOTTO

Foglio 3.18 i ) T =
| |
' | s 1 A
OSSERVAZIONE N° 20364, 20365 il T i .\" h‘.l' iy ||]|1 \
LT R )
LA e
Verde privato 20364 278/1 13007 X |Osteria del Curato.
attrezzato 20365 769/1 13588 Cambio di destinazione da “Verde privato

attrezzato” a “Verde pubblico e servizi pubblici di
livello locale” e “Tessuti prevalentemente
residenziali” all'interno di un nuovo Ambito per
Programmi integrati della Citta da ristrutturare.
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PRG 2008: APPROVATO
Foglio 3.18

LEGENDA:

CITTA' DA RISTRUTTURARE

Tessuti
- prevalentemente residenziali
- prevalentemente per attivita

D Programmi integrati
prevalentemente residenziali
prevalentemente per attivita
[] Spazi pubbici da riqualificare
TESSUTO X 7

CAPANNELLE NORD
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
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PRG APPROVATO Sistemi e Regole
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PRG APPROVATO - RETE ECOLOGICA
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PRG APPROVATO - Carta della Qualita




Sistemi ed Ambiti del Paesaggio

Sistema del Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale

Paesaggio Nalurale di Continuita

Paesaggio Naturale Agrario

Coste marine, lacuali e corsi d acqua

Sistema del Paesaggio Agrario

Paesaggio Agrario di Rilevante Valore

Paesaguio Agrario di Valore

Paesaggio Agrario di Continuita

Sistema del Paesaggio Insediativo

Paesaggic dei Centri & Nuclei Storici

Parchi, ville & giardini storici

Paesaggio degli Insediamenti Urbani

Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione

Paesaggio delllnsediamento Storico Diffuso

vo—

ﬂ]ﬂ]]]]ﬂmm Reti. Infrastrutture e Servizi

7/2 A‘Z; Ambiti di recupero e valorizzazione paesistica
§§ Aree o Punti di Visuali

Proposte comunali di modifica dei PTP vigenti

PTPR - TAVOLA A - SISTEMI ED AMBITI DEL PAESAGGIO



Beni paesaggistici

Individuazione degli immobili .
e delle aree di notevole interesse pubblico
LR.37/83, art. 14 LR. 24/98 - art. 134 co. 1 lett. a Divo 42/04 e art. 136 Divo 42104

lett. a) e b) beni singoli: naturali, geologici, ville parchi e giardini

lett. ¢} e d} beni dinsieme: vaste localita con valore
estetico tradizionale, bellezze panoramiche

lett. ) e d) beni dinsieme: vaste localita
per zone di interesse archeologico

HO1

Ricognizione delle aree tutelate per legge
art. 134 co. 1 left. be art. 142 co. 1 Divo 42/04

a) costa del mare

b) costa dei laghi

) corsi delle acque pubbliche

d) montagne sopra i 1200 metri

1) parchi e riserve naturali

=0

g) aree boscate

h) universita agrarie @ uso civico

i) zone umide

m) aree di interesse archeologico gia individuate

m) ambiti di interesse archeologico gia individuati

m) aree di interesse archeologico gia individuate -
beni puntuali con fascia di rispetto

m) aree di interesse archeologico gia individuate -
beni lineari con fascia di rispetto

[
S

Individuazione degli immobili e delle aree tipizzati
dal Piano Paesaggistico
art 134¢o 11ett ¢ Divo 42/04

aree agricole identitarie della campagna romana
e delle bonifiche agrarie

insediamenti urbani storici e territori contermini
compresi in una fascia della profondita di 150 metri

2

Beni d'insieme {c,d)

borghi identitari dell'agricoltura rurale OBIECTID 1 243
e beni singoli identitari dell'agricoltura rurale e, AEs iR e
e relativa fascia di rispetto di 50 metri e Raie Wiz
beni puntuali diffusi, testimonianza dei caratteri identitari : "
E archeologici e storici e relativa fascia di rispetto di 100 metri Tipo dispositive L
Drata d it A/30/1961
beni linear, testimonianza dei caratteri identitari archeoclogici i St aiaa vEw
storici e relativa fascia di rispetto di 100 metri Diata GU o BURL 10/21/1961
canali delle bonifiche agrarie e relative sponde o piede degli argini M GU o BURL 263
per una fascia di 150 metri ciascuno
. - . N . DATA_EZE
beni puntuali e lineari diffusi, testimonianza
- dei caratteri identitari vegetazionale, geomorfologici Mote
e carsico-ipogeo con fascia di rispetto di 50 metri
RECHC o
aree urbanizzate del PTPR 1D Regione Lazio cd058_050
VIGEMTI wigenti alla data

adozione PTPR

PTPR - TAVOLA B - INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI E DELLE AREE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO
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Beni del patrimonic naturale e culturale
e azioni strategiche del PTPR

Beni del Patrimonio Naturale
Zone & comservazione speciale
Sl G Interesse comunitann

Zone a conservaziane speciale
Sitl di interesse nazionale

Zone a comseryazione special
Sit i interesse regionale

WY
S

ol_001

* 0,001

A & | oenpo
gea 001

bl 001

bou 04
3,001
ar_001
@001
2,00y
sam 007

m_601
001
V001
-Av,_m;
10,001

001

Zone a piotezion speciale e

2146 de
Carsitiaeone uecel s DGR 651 el 18r/2005
Ambiti d proiezione defie attivits venatone LR 0205950 17
[AFY, Bandite, ZAC, ZRC. FC) DER 25007435 0 450

asi faunistiche incluse nelelenca uici onferenza Stato-Region

c
delle iree Protette Delibers 2007400 - 5 0gg 10 2003

Zone a conseryazione indiretia

Schema del Pianc Recsonale del Parchi

Aeal] An 46 LR 2907
| DGR 11746/93

Schema del Piano Regionale: dej Parch DGR 11002002

Pascol, rocce, aree nude

Carta deifusa del suols (1999
Cana o usa del Suo)

Itesa Stato Regani
Reticolo drografico gt
Geositi (ambiti geologici & geomorfologic)
Al

Diresione Ragionle Culturaia

Geositi
Filar alberature

Beni del Patrimonio Culturale

Ben della Lista del patrimonio mondhale:

sone i Parg) 1972
dedUNESCO (it cultural) ica

A el 5 4122

| Beni del patimonia archeclogico

B
1 28 T |t 10 Do 2104
| 43 | Beri del patnmonia archealogica
S | ol tsciachspern 1001
£88 |
AZ T | Centn antichi, necropol, abitati
e |
BT | Viabilita antica
o 500
| Beni det patnmonio monumentale
| stoneo e srchite tomico tre
2 | a1 10 0.0 4208
| Beni del patrimonia momumertaie - v
| sterico e'architetionico
| Fnantual- e A1)
| ” i A 1SLA 2488
Baich, giardini & ville stoiche N
Viakiita @ infrastruthuse storiche a1, 60eo 2 LK 3899
8 | Beni amah
| @1 6aE0. 2 LA 3899
| Bant puntuah . B
| tassss vzt 190 me |
| Bent area

| Beni puntuali
e

10190 i |

| Beni linaan

| s & rsgotio 100 mt i diL 5 A

1o {1999)

| Wiakilita di grande comunicazione

| Ferrova LR 27 det 20112001

ZE | crandi mtrastrutture

) ot cmnan sl

| Tessuto urbana
{ Carta delftUsa del Suse (1995}

| Aree ricseative interne 2 tessuto urbano
et urbane. aree sporinw, camorg et

Ambiti prioritari per | progetti di conservazione, recupero, riqualificazione,

100}

gestione & valonzzazione del paesaggio regionale
art. 143 Do 42/2004

= | Puntitivsta

; — s 3bise 16L AR 2498
5 |Pencors: panoramic

S« | Parchi archeologici e cultural antt 31ieL A, 2495

| sistema anrano a caratiere permanente arit 3utis 03161 LA, 2098

Aren con fenoman| di frazionamenti fondian

o8
g processt insediativi ditfusi
ag |

25 |Discarche, deposi, cave

s
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PTPR - TAVOLA C - BENI DEL PATRIMONIO CULTURALE E NATURALE




Legenda

058081_PO01 Sigla dell’ fone per ambity l
. S8 codice ISTAT della provincia - 091 codice ISTAT del comune - P00 1 numero progressive

Gsservazioni preliminar proposte dai Comuni

[ ] oo ot oo

Inviluppo dei benl paesagglstici
arl, 134 lett,a e b D.vo 422004 - art 22 LR, 24/1656

| ‘ Limiti amministrativi comunali

proposti dai Comun|

Gl ambiti

indivic nella p e izzatiya & rigy
Piani Territoriall P Gl esit], P ittive,
lale, contenenti la dewrizione dells propatta comunale, la ativa controdeduziane e ave necessario, gl
o

nute el presente elaborata costituiono (| Sistema Informative Territorale del

elencat],

Elenco dei Comuni della Regione Lazio suddivist per Frovincia, con relativi codich STAT
© con riferiments agl ambiti dei Mani Tewitoriall Paesistiei vigent

Provincia di ROMA

Cod  COMUNE PTP
ISTAT

058081 Roma 15-2-2=

Carta Tecnica Reglonale scala 1:10.000 ¢ tnlia banca Gati lfa.numenica ad esso
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PTPR - TAVOLA D - PROPOSTE COMUNALI DI MODIFICA DEI PTP VIGENTI
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PTP 15/12 VALLE DELLA CAFFARELLA, APPIAANTICA E ACQUEDOTTI - Beni con dichiarazioni di notevole interesse pubblico




PTP 15/12
"Valle della Caffarella, Appia Antica ed acquedotti”

Classificazione di dettaglio delle aree ai fini della tutela
adeguate in accoglimento delle osservazioni
Direttore Regionale arch. Daniele lacovone

Serie E
Elaborato EE3W - 12/c2-c4

TO - Zone di tutela orientata
TOa
|:| riqualificazione dei percorsi

TODb - riqualificazione dei sistemi idromorfologico - vegetazionali
- pendici acclivi con rimboschimento naturale

- pendici con alberature rade e/o gruppi

- pendici con rimboschimento naturale e/o colturale

|:| fondovalle a prato e pascolo
- fondovalle con bosco umido

- schermature di fondovalle

E corsi d'acqua: ripristino in superficie e rinaturalizzazione lungo gli argini

m fondovalle con delocalizzazione e bonifica

TOc - riqualificazione dei complessi archeologici e storico - monumentale

I:l restauro e valorizzazione
I:I salvaguardia urbanistica

I:I delocali indirizzi urbanistici, bonifica e riqualificazione

TOd - restauro ambientale

riconversione progressiva delle cave

TL - zona di tutela limitata
|:] TLa - trasformazioni conformi strumenti urbanistici vigenti

|:| TLb - trasformazioni con prescrizioni particolari

G- | LoTTiol @

= R RY Y-V T -

PTP 15/12 VALLE DELLA CAFFARELLA, APPIAANTICA E ACQUEDOTTI - classificazione di dettaglio delle aree ai fini della tutela adeguate in accoglimento delle osservazioni
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Assessorato Urbanistica
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Area Pianificazione Paesistica e Territoriale
Istruttoria per |'approvazione del PTP 15/12
“Valle della Caffarella, Appia Antica ed acquedotti”
perimetro delle osservazioni al PTP 15/12

v

della tutela con graficizzazione dei perimetri

delle osservazioni

scala 1:5000

Classificazione di dettaglio delle aree ai fini

Tavola EE3 - 12/c2-c4

Allegato E
Legenda

PTP 15/12 VALLE DELLA CAFFARELLA, APPIAANTICA E ACQUEDOTT!I - istruttoria per I'apporvazione




Istruttoria PTP 15/12 "Appia Antica - Caffarella"

Osservazione numero 10_47

Denominazione
o richiedente

Oggetto

Protocollo comunale

Protocollo regionale

Destinazione di PRG

Vincoli

Provvedimento

Repertorio Vincoli

Tutela

Descrizione

Richiesta

Note

Controdeduzioni

Esito

PTP - tavola EE3 12/c2
Capannelle Nord
Programmi integrati residenziali
16431 data 12/10/2006
173373 data 13/10/2006

verde privato

DM 1497

DM 30/09/1961 "Roma vecchia"

TLb/18

trasformazioni con prescrizioni particolari

Programmi integrati residenziali

Accolta subordinatamente al rilascio dei pareri paesistico e archeologico in considerazione

della classificazione dell'area in tutela limitata

Accolta parzialmente

Comune di Roma

PTP 15/12 "Appia Antica - Caffarella"

osservazione numero
10_47
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SCUOLA
12

4

Legenda

Note

- accolta/accolta parzialmente

U2 respinta I:l confrontare/non pertinente

scala 1:5.000



LINEARI
a) INTERESSE STORICO-MONUMENTALE:

1= VIABILITA il colore non indica la cronaiogia) 2 - ACQUEDOTT|
———— t ataltagliata -8 traccialo emergente
—————  antico tracciat O—0—0—@ lraccialo sotterraneo

tracriate probabile

cunicelo
b) INTERESSE NATURALISTIGO elo PAESISTICO e
------- B linea i costa
....... alberature
. ..

AREALI
a) INTERESSE STORICO-MONUMENTALE:
R F7777777  insediamento unitario
sssenss \ | dinteresse siorico
ssemees aeaacheoogea 00 L ____[ archeslogico-lipologica

SR XA
F4+4+4+4 o SXDCEXE  sito preistorica

7 5
ritrovamento preistorico
catacombe g sporadico

area o) interesse
storico passistico

b) INTERESSE NATURALISTICO ele PAESISTICO

2% --

PUNTIFORMI

a) INTERESSE STORICO-MONUMENTALE-PAESISTICO

s \_r\, manulatto industriale
| borgo elo di servizio

castelio
1oere @ monumento funeraric

o 28 [
casale ® tomba ‘Q 2 0

ML T LS

=
=

-
elemento storico-
villa o residenza v paesistico

IYia
chiesa . resti di muralura 13 a .
elemanto storico v A -
tempio ] monumentale g \
’ e 0
. maleriale archeologico s
ponte e erratico

i)

IMITI CRONOLOGICI STATO DI CONSISTENZA

antico - fino al V° sec. d.C. . EPT . conservato
moderna - oltre XV” sec D L | D Iracce

VINCOLI LIMITI AMMINISTRATIVI

e

- |

o090 00 confine comunale

limite
000000000  acheal

ﬂy‘” . ,'_.\
1 Pl B0 5 & P

Carta storica archeologica monumentale e paesistica del suburbio e del’Agro Romano - Stralcio Foglio 25
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Programmi integrati

Eﬂ codice identificativo
| ] Spazi pubblici da riqualificare

PRG VIGENTE - DISEGNO DEFINITIVO Deliberazione C.S. n. 48/2016 - SISTEMI E REGOLE



s, -

PIANO DI ZONA “0" N.33 LUCREZIA ROMANA

Perimetro su piano di zona “O” Lucrezia Romana

et

_____ PRI DML NUCLEG il g, L. 5 4771
e AMSPLLAMISNTO DIEL RIS TED (L MUCLEG

Y PRRMETRO Dl COMPARTY
G| o ey

[ vamn 0

BHIEH s mncac omvemass
B rancimocs s e vianm
[ T ———

[ mocoon seis AT e |

Q o O w=omm

9 e =]
— © motssnon maman
— Q) roocsmon e

O wom (@) oo

@ rsoamn @ rancmccn

o
5
i

@ wamrarm o s

T v pepr e S—————

SEZIONI STRADALI

Rapp. 1:100




r=7 .
- perimetro proprieta

L-Jd

CONSISTENZE E DATI CATASTALI

Y

pPoe-=yg

| I perimetro programma integrato
[

N° FOGLIOIN® PARTICELLA |  AREA (MQ) PROPRIETA'!
971 159 MQ 3040 RUGGERI ANNITA E RUGGERI GIOVANNI
971 459 MQ 1000 CHIOFI LUCIANA
971 479 MQ 1049 CHIOFI ENRICO
TOTALE MQ 5089

Aequedstio

FOGLIO N° 971 PART. 159, 459, 479

Perimetro su base catastale



AEROPORTO "G.B. PASTINE"
ROMA - CIAMPINO (LIRA)

LEGENDA
Superficie di Inviluppo:
] Superficie di Inviluppo

F--1 superficie di Inviluppo - curve di livello
[ | Limiti Fogli Catastali

Confini:
[ ] Confine aeroportuale

1 Confini comunali

Coordinate ARP | 41° 47' 58" N - 012" 35' 50" E
Codice ICAO 4E

TRWY '—T'?EA_‘_TGDA_ AS[M!EA LDA

) i)

15 2203 2369 2203 2203
33 2203 2411 2203 2203
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15 103.936 131.454
| 33 130.128 103.936

RWY | TIPO DI OPERAZIONI
15 di precisione CAT I
33 non strumentali

Tipologia attivitd o costruzione da sottoporre a limitazione:
- Discariche;

- Altre fonti attrattive di fauna selvatica nell'intorno
aeroportuale;

- Manufatti con finiture esterne riflettenti e campi fotovol-
taici;

- Luci pericolose e fuorvianti;

- Ciminiere con emissione di fumi;

- Antenne ed apparati radiolettrici irradianti
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