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ANALISI STATO DI FATTO

Il luogo

Valco San Paolo € un quartiere strategico per il futuro della citta di Roma poiché parte integrante della
infrastruttura fluviale del lungotevere che a grande scala caratterizza il paesaggioc urbanoc di Roma.

Gli attuali usi ormai inadeguati e vuoti di contenuti lo convertone in un lucge di opportunita,
specialmente interessante per sviluppare una cittd contemporanea, equilibrata, socialmente efficiente
e meadic ambientalmente modellica.

I Tevere, parco urbanc lineare a scala territoriale sard l'elemento strutturante della nuova
conurbazione che agglutina tre zone differenziate: a sud la comunita di residenti; nel cucre del
guartiere, costruitc ceme somma di volumetrie senza una idea chiara d'insieme, gli edifici universitari
(Universita Roma 3); e disseminati nel quartiere, un insieme di vuoti urbani {campi sportivi non
utilizzati, zone difficilmente compatikili con la vita urkana (canile, area per i rifiuti, campo ROM ..})
Obiettivo del masterglan sara quello di strutturare un ambito urbano pid coerente ed equilibrato a
partire dalla ridefinizione delle regole e modalita di cccupazione delle conceassioni vigenti, ordinando
le zone dedicate zalla docenza ed ai servizi universitari, migliorando la mokilita nel quartiere,
promuovendo la rivegetazione urbana e facendo pid visibili le zone residenziali ed i servizi ad esse
associati.

In questo lucge la citta ha l'opportunita di recuperare superficie urbana per proporre una vita sociale

pid efficace ed un benessere urbano necessario.

Condizionanti, finalita e obiettivi

L'idea principale su cui si basano tutti i ragicnamenti progettuali & guello della citta dei 15 minuti,
modellc che propcne una pianificazicne sostenibile dello spazio urbanc centrato sul concetto di
prossimita, in modo da ridurre gli spostamenti in automaobile, favorendo quelli in bicicletta o a piedi.

La proposta di riqualificazione mucve da una interpretazicne della stratificazione storica per agire sul
palinsesto paesaggistico del guartiere attraverso interventi che puntanc al ridisegnoe dello spazio

pubblico sovrapponendo le esigenze ecologiche-amkbientali e soccioculturali a cui dare una risposta.

Condizionanti

Il quartiere si estende su una superficie di 30 ha. | servizi pubblici di livello urbano, occupano circa 26,8
ha; le zone residenziali 10,8 ha, mentre la fascia del lungcotevere 28,6 ha. Il sistema viaric (13 ha) ed i
parcheggi sonc sovradimensionati rispetto alle aree pedonali, al verde ed ai servizi pubblici locali. Le
aree verdi , con un grado di complessita ecologica molto basso, non sono adeguate alla funzione di
cennettere ecclogico che area rappresenta a scala territoriale. Incltre, lungo la fascia fluviale si sono
nel tempo consolidate diverse concessioni, per lo pid di attivita sportive, che hanno progressivamente
ridotto l'accessibilita a questa zona aggravandone lo stato di degrado ed abbandono; in

centrapposizions, la scarsa frequentazicne antropica ha permessc il consolidamento di un boesco

fluviale. In questa zona, estrememente fragile, sara necessario stabilire criteri di preservazione,
gestione e regolazione di attivita, flussi ed intensita d'uso, compatikili con le dinamiche ecologiche in

essere.

La topografia, insieme al sistema idrologico, & il componente fisico che pid condiziona la
funzionalitd ecologica e paesaggistica dellambito. La fascia del lungotevere, fra le quote +1 e +1],
delimita a ovest con la strada Lungotevere Dante, che con una pendenza costante si mantiene
insieme a Via Pincherle fra le qucte +16 e +17, raccordandosi con il Viale G. Marconi, asse strutturante a
scala urbana. Il settore universitaric ha determinate nel tempo un impatte ed una barriera fisica

sull’area.
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| servizi pubblici di livello urbanoc che occupanc il centro del quartiere, generano un effetto barriera
tantc per le zone residenziali come per la fascia gclenale del lungcotevere. Lincremento della
permeabilita urbana & pertanto uno degli aspetti strategici da tenere in considerazione nella proposta

di trasformazicne dellambkito.



Einalitd ed Obicttivi

----- K : / Abbiamo visto che nel quartiere si riconoscono aspetti di frizione, ma soprattutte, aree d'opportunita
' . . di grande interesse per la rigualificaziocne ambientale e pasesaggistica (riduzicne dellimpatto
antropico, mitigazione dell'effetto iscla di calore, del rischio di inodazione, etc.).

La trasformazione di queste aree richiedera azioni specifiche di pianificazione e gestione strategica
necessarie per:

- riconsiderare i valori, le potenzialita e le fragilitd che caratterizzano 'ambito, poiché condizionanti

del suc sviluppo e gestione futura.

- identificare i punti strategici, che tantc a scala territoriale, come a scala urbana, permetteranno

programmare nel tempo possikili scenari futuri.

- definire una struttura paesaggistica ed un insieme di interventi compatikili e complementari con le

previsioni degli strumenti attualmente vigenti.

- generare nucve dinamiche socic-culturali che aiutino a mantenere un passaggic di maggicre

gualitd urbana

- configurare soluzioni tecniche e costruttive mirate ad evitare nuove fragilita e degrado, capaci

quindi di determinare un complessive miglioramento della funzionalita ecologica e paesaggistica

Inquadramento normativo e urbanistico

La complessita del quartiere Valco San Paoclo & ben rappresentata degli elaborati descrittivi del PTPR e
in particolare nella Tavola A Sistemi e Ambiti di Paesaggio.

a. il PS5 - Piano Stralcic Auterita di Bacine Tevere (approvato)
k. il PTPR - Pianc Territoriale Paesistico Regionale con i suci Allegati (approvato)

e A (Sistemi e Ambiti di Paesaggio)

* B (Beni Paesaggistici e lore vincoli)

e ERMEABILITA  SCALA T4 D I
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¢ C (Beni del patrimonic naturale e culturale e azioni strategiche del PTPR)

0
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Figura 2. Permeabilita . . .
G il PRC - Piano regolatore generale di Rema
La proposta del masterplan, nel rispetto delle previsioni territoriali ed urbanistiche vigenti, introduce
un insieme di azioni e criteri per il miglicramento della funzionalita ecologica e paesaggistica
dell'ambito che il comune potra sviluppare nel tempo, compatibilmente con le conceassioni in essere e

previste.



PS5 - Piano Stralcio Autorita di Bacino Tevere
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Va sottolineata la presenza di “varchi ambientali” che fungono ca connettori tra le sponde del
fiume e la parte interna del guartiere. Queste aree sono degli elementi molto importanti per
il progette in guantc permettonc di ricostruire un rapporto sia ecologico-ambientale che
fruitivo tra il Tevere e Valco San Paocle.

Cors! minor —————— Ganale della banifica

mm=m=== |imite delle area golenall s Comidoio fluviale del Tevers

Fasce e aree di naturalita

- ‘Oas| naturalistiche |- Area dl confluenza del foss|

Arsnile ® 9 9@ Filar alberati

Aree di riqualificazione amblentale

Aree di compensazions e mitigazione: Area d bontfica amblantle a
impatto depuratori & attraversamanti & ponti i ri-destinazions calle ares

— Riqualficazione ares soggette ad
srosions spondzle

Aree agricale orientate a valenza naturalistica e paesaggistica

I:l Ares di agricoltura crientata

Aree per le attivita del tempo libero

Aree per le atfivith sportive & Ares di localizzazions per nuave
ricreative esistenti atfivitd sportive e ricreative
| Capisald| del varde fluviale:
- Araa di libara fruiziona non crganizzeta Zone & parchi di affaccic
Attivits storico-culturali
- Attivita ricreativo sociali; (orli urbani) (oros & sl mrchaalogic)

Fascia di protezione e manutenzione arginature, banchine e varchi

————— Arginl - EBanchine con argini

o 4 oo

|- Varchi ambientali ® = ® ® Porcomsi di accesso

® & & 5 Pisia ciclablle esistente e Pista ciclabile di progetto
Implanti gallegglant!
Araa oftimali per Io sterionameanta

8 Implant galagoiant ssisient ke eils instaliazion] gallsggiant
Aree per o attivita produttive e di servizio

- Cantieristica & rimessaggio - Adtivits cantieristica portuale

| UG P

Aree urbane da riqualificare

- Rigqualitcazionre di aes uroare

Kugve strade

M~ ad attc scomimanta

fatti di int P Manufatti di archeologk

archaologleo slorioo- phwty

Zone del Corridoio Fluviale

Zona umida : Zona agricola dalla bonifica
Zona naturalistica con attrezzature Zona per attiviti ricreative,
a | spartive a del tampo Ibarn

.""\

\ = Nodo stategic

g

. Ponte Milvio . Ripa Grands . Spinaceta

.Sﬂbmm-w .m .FBHGFIM‘!I'!

g

l\_\_ “] Coridoio ambientale

Elementi, aree esistenti e particolari destinazioni

E E:K}: Parco & risarva Eil .I |




PTPR - Piano Territoriale Paesistico Regionale

Disposizoni e prescrizioni relative all’'area di progetto sono state verificate nei 3 allegati (A-B-
<)
Allegato A - sistemi ed ambiti di Paesaggio

| sistemi ed ambiti di Paesaggio individuati nell'area di progetto sono i seguenti

Sistzma del Faesaggio Maturale

Paccaggio Maturake

Peeoagyis Meounake di Suntinuid

Pacsazgio Matrake Agrario

—\Coste marine lacual @ corsi d aoqua

Sistemz del Paesazgio Azrario

Faesazgio Agrario di Riesanc: valore

Paesagzrio Agrario diVaore

Paesaggio Agrario 4i Cantinuitd

Sistama deal Paesagsio Insadiative

Paesaggio dei Centri e Muchi Storici con velat iva fascia di rispette

ParchiMills & Sardini Storici

Fiesazzo degi Insed aments Urbam

Piesazzio degi Insediamenti in Cvolutione

Faesazmo dellinsedinn ento storizo Dituso
Feeti Infrastrmiture & Saryizi

\‘\\-.\{Q Aree diVisuale

Fumil divEnale

Percorsi panoramici

Yvyr
A d A

4

/ Ambin di recupero e salorizrazione passsic:
2
| | | | | | Piani attuativi con valevza paes stica

Art. 24 (Paecsaggio naturale df continuita)

Tabella A} Paesaggio naturale di continuita - Definizione delle componenti del paesaggio
e degli obiettivi di qualita paesistica
L'intervento mira a tutelare e valorizzare il patrimonio naturale attraverso l'aggiunta di

elementi vegetazionali e la costruzione di nuovi habkitat per il guartiere

Tabella B} Disciplina delle azioni/trasformazioni e obiettivi di tutela
Relativamente ai percorsi ciclopedonali e alle aree di sosta

Uso Infrastrutturale

Salvaguardia del patrimonio naturale

7.2.5

percorsi pedonali e sentieri
naturalistici

Cansantiti nel rispetto del contesta naturale esistente. Sone
consentiti anche impianti elementari per la sosta non asfaltati.
| sentieri di attraversamento della duna devono essere
realizzati in legno o altri materiali naturali, rispettare
I'andamento naturzle del tarreno 2 devono essera compatibili
con la vegetazione esistente. E prescritto il mantenimento

dello stato degli accessi al mare, evitando nuovi accessi
carrabili e migliorando quelli esistenti.

7.2.6

piste ciclabili

Consentite nel rispetto del contesto naturale esistente, non
asfaltate.

7.2.7

parcheggi e piazzole di sosta

Sono consentite esclusivamente piazzole di sosta non
asfaltate in zone non boscate o, per le zone costiere, ad
almena 50 m. dal limite interno dalla duna.




Tabella C) Paesaggio Naturale di continuita - Norma regoclamentare

Relativamente alla vegetazione

2

Elementi vegetazione naturale

2.1

2.2

patrimonio forestale

acclivi

Nei territori coperti da macchia & consentite il taglio
silvicolturale secondo le norme che regolano la materia. Non
Consentito il taglio a raso per alte fusto, per pendenze
superiori al 504, sulle craste, intorno agli invasi e a quote > m.
1000. Il taglio a rasc & ammesso solo su particelle non contigue
dell’estensione massima di 1 ha. Non & consentita la
trasformazione di boschi in altra gualitd di coltura, la
sastituzione di specie nonché la canversione di fustaie in
cedui.  Per i territori costieri @ prescritta |z conservaziona
della macchia mediterranea che fa parte integrantes
dell’arenile.

vegetazione delle valli e pendiciRiqualificazione o integrazione la vegetazione arnamentale di

pregio. In caso di interventi di scavo o modellamento del
terreno deveono essere previste cpere di sistemazione delle
pendici can la conservarione a, in alternativa la reintegrazions
della vegatazione esistente,

2.3

vegetazione dei corsi d'acqua e
fondovalle umidi

Conservazione ed integrazione della vegetazione di golena
unge le rive dei fossi. In caso di interventi ammessi dalle
norme del PTPR che incidono sul corso d'acqua occarre
prevedere adeguate opere di conservazione e riqualificaziona
della vegelazione esislente,

WVegetazione antropica

3.1

alberature aree di margine e di
icrinale

Conservazione e rafforzamento delle alberature esistenti. Non
e consentitc I"abbattimento szlvo casi di comprovata
necessita.

3.2

alberature circostanti insediamenti
isparsi e tessuti edilizi

| nuovi manulalli devono essere schermali con essenze
arbaree o arbustive tipiche della zona disponendo le
alberature in ragagruppamente con carattere di filare.

3.3

lalberature di margini stradali

Conservarians e rafforzamento alberature di pregia esistenti
lungo i margini stradali. | progetti di nucve strade o di
adeguamento delle strade esistenti devoro preveders una
adeguata zlveratura dei margini,

Relativamente ai movimenti terra

IMorfqugia del terreno

4.1

scavi e shancamenti e
lidamento del terrenc

In caso di sbancamentli stretlamente necessari per le
trasformazioni previsle dzlle presenti norme, occorre
prevedere adeguate opere di sistemazione paesaggistica dei
lucghi.

4.2

movimenti di terra e modellamenti
del terreno

In caso di modellamento del sualo, terrazzamenti, sterri, muri
di sostegno strettamente necessari per le trasformazioni
previste dalle presenti norme cccorre pravvedere alla
sistemarione delle scarpate sia naturali, sia artificiali mediznte
I'inerbimenta efo la cespugliatura al fine di favorire il lora
consolidamento e una efficace difesa del suclo.

Relativamente alla viabilitd e gli elementi di arredo (panchine, recinzioni e segnaletica

informativa-didattica)

53

54

Recinzioni

elementi di arredo urbana

Da realizzzre in modo da nen pregiudicare la continuita visuale
del paesaggio. Consentite recinzioni di passoni dilegno con filo
spinato o rete metallica nonché rednziani stagionali in rete
metallica per la difesa di bestiame e colture. Mantenimento
delle delimitazioni di confine se realizzate con alberature,
cespugliate, macere, terrazzamenti, canali o altri elementi
caratterizzanti il paesaggio. Di altezza massima 1.20 m! se
realizzate in muratura o cemento, per la ulteriore altezza fino
ad un'altezza max. m 2.10 se realizzate con materiali
trasparenti; per gli impianti sportivi si pud derogare, se
{trasparenti.

5.5

cartelloni pubblicitari

Non consentito fatta szlva segnaletica di pubblica utilita

Art. 31 [Parchi ville e giardini storici}

Tabella B} Disciplina delle azioni/trasformazioni e obiettivi di tutela
Relativamente ai percorsi ciclopedonali e alle aree di sosta

naturalistici
7.2.6 |piste ciclabili

.
7.2.5 |percorsi pedeonali e sentieri

[Consentiti
|

[Conzentite

7.2.7 |parcheggi e piazzole di sosta

[Consentite le piazzole di sosta. Per la realizzazione di parcheggi la
lazione paesaggistica deve conlenere elementi di valutazione per
compatibilitd con il paesaggio urbano, in relazione anche alle
odificazioni dell'asselto percettive, scenico e panoramico nonché
[contenere proposte di mitigazione dellimpatto sul paesaggio
!urbanc circostante, Deve incltre dettagliare le sistemazioni
|paesistiche che favariscano I'inserimento del tracciato nel tessuta
\urbana e di miglioramento della qualita paesaggistica complessiva
|del contesto urbano da prevedere nel progetto.

Tabella C) Parchi ville e giardini storici - Norma regolamentare

Relativamente alla vegetazione

2.2 |patrim{:mio forestale

|5| applicano le disposizioni di cui all'articolo 10 Lr. 24,1993

acclivi

2.3  |vegetazione delle valli e pendici Riqualificazione e integrazione cella vegetazione naturale e

crnamentzle di pregio. In caso di intervanti di scave o
modellamento del terreno devoro essere previste opere di
sistemazione delle pendici con la conservazione o in
alternativa la reintegrazione della vegetazione esistente.

crinale

Relativamente ai movimenti terra

4.1 scavi e shancamenti e
consolidamento del terreno

3.1  [alberature aree di margine e di Conservazione e rafforzamento delle alberature esistenti,

MNon Consentitc di  abbattimento salvo comprovata
necessita,

Consentiti solo interventi indispenszabili di consolidamento
del terrenc previo SIP. In caso di shancamenti strettamente
necessari per e trasformazioni previste dalle presenti
norme, occorre prevedere adeguale opere di sistemazione
paesaggistica dei luoghi.

4.2 movimenti di terra e modellamenti  Ocecorre evitare, terrazzamenti, sterri, muri di sostegno che

del terreno

possano modificare attuale andamente topografico dei
luoghi ad eccezione delle opere per il drenaggic delle acque
di superficie, tracciati pedenall, strade di servizio 2 plazzole
di sosta e opere di valorizzazione di giardini esistenti e di
sisternazioni di nuovi parchi. In caso di modellamento del
sunla, terrazeamenti, sterri, muri di sostegno strettamente
necessari per le trasformazioni previste dalle presenti
nerme occorre provvedere alla sistemazione delle scarpate
sia naturali, sia artificiali mediante I'inerbimento efo la
cespugliatura al fine difaverire il lero consolidamento e una
efficace difesa del sualo.




Relativamente alla viakilita e gli elementi di arredo {panchine, recinzicni e segnaletica Relativamente ai movimenti terra
informativa-didattica)

4.1 scavi e shancamenti e In caso di shancamenti gli shancamenti strettamente necessari
consolidamento del terrenc per le trasformazioni previste dalle gresenti norme, occorre
53  |Recinzioni Devono essere realizzate in modc da non eliminare le prevedere adeguate opere di sistemazione paesaggistica dei
relazioni visive all'interno del paesaggic urbano. luoghi.
54 |elementi di arredo urhano Nei progetti di recupero deve essere prevista I utilizzazione 42  moviment] d terra e In caso di modellamento del suola, terrazzamentl, sterr], mur di
modellamenti del terrenc sostegno strettamente necessari per le tresformazioni previste

di elementi di arredo urbano idonei a garantire la qualitd
astetica degli interventi in armonia con il passaggio dei
parchi e giardini storici. In particolare | devono essere redatti
progetti per pavimentazione stradale camrabile e
marciapiedi, strade pedonali, scalinate e rampe e devono
essere recuperare, quando possibile, le  pavimentazioni
stradali originarie e le nuove pavimentazioni devono essere

dalle presenti norme occorre provvedere zlla sistemazione delle
scarpale sia naturali, sia artificiali mediante "inerbimento efo |z
cespugliatura al fine di favorire il loro consolidamento & una
efficace difesa del sualo.

realizzate nel rispetto dei disegni originari e con materiale

areinirbadianindad bl it Relativamente alla viabilitd e gli elementi di arredo {panchine, recinzioni e segnaletica

_ - corpi illuminanti delle aree pubbliche. - informativa-didattica)
5.5 |cartelloni pubblicitari ‘Non Consentiti fatto salve segnaletica di tipo didattico.
5.3 Recinzioni Devono essere realizzate in modo da non eliminare le relazioni
: ! visive alfinterno del paesaggio urbano. :
i . i i i 5.4 elementi di arredo urbano Nei piani di recupero urbane deve essere prevista I'utilizzazione di
Art. 28 ,Daesagg;o degf; insediamenti Lrbani elementi di arredo urbano idonei 2 garantire la qualita estetica
degli interventiin armonia con il Lessuto urbano circostante.
5.5 cartelloni pubblicitari subordinati a valutazione di compatibilita previa SIP
Tabella B) Disciplina delle azioniftrasformazioni e obiettivi di tutela
Relativamente ai percorsi ciclopedonali e alle aree di sosta
7.25 |percorsi pedonali e sentieri  [Consantiti Art. 29 Pacsaggio degli insediamenti in evoluzione
naturalistici
7.2.6 |piste ciclabili jCons-F!ntite |
7.2.7 |parcheggie piazzole disosta  |Consentite le piazzole di sosta. Per la realizzarione di parchegei la Tabella B} D|5c|p||na delle az|on|/trasformaz|on| e obiettivi di tutela
relzzione paesaggistica deve contenare elementi di valutaziona per i K L. i i
la compatibilita con il paesaggio urbano, in relazione anche alle Relativamente ai percorsi ciclopedonali e alle aree di sosta
modificazioni dell’ assetto percettivo, scenico e panoramico nonché
contenere proposte di mitigazione dellimpatto sul paesaggio
urbano circostante. Deve inoltre dettagliare e sistemazioni 7.2.5 | percorsi pedonali e sentieri Consentiti
paesistiche che favoriscaro 'inserimento del tracciato nel tessuto naturalistici
urbano e di miglioramento della qualita paesaggistica complessiva 7.2.6 | piste ciclabili Cansentite
(cel contesto urbana da prevedere nel progetto. 7.2.7 | Parcheggi e piazzole di sosta Cansentite le piazzole di sosta. Per la rezlizzaziane di parcheggi la
relzzione passaggistica deve contenere elementi di valutazione |
per la compatibilith can il paesaggio in evoluziane, in relazione
. .. . . . anche zlle mogificazioni dell’assetto percettivo, scenice e
Tabella C) Paesaggio degli insediamenti urbani - Norma regolamentare panoramico nonché contenere  proposte di _mitigazione
. ; dell'impatto sul paesaggic urbano circostante. Deve inaltre |
Relativamente alla ved etazione prevedere sistemazioni paesistiche che favoriscano I'inserimento
dellinterventn nel tessuta urbano e di miglioramenta della
qualita paesaggistica complessiva del contesto urbano,

2 ielementi di vegetazione

2.1 patrimonio forestale Sl applicano le disposizioni di cul all’articolo 10 1Lr. 24/1998
2.2 vegetazione delle vallie Riqualificazione e integrazione della vegetazione crnamentale di
pendicl acclivi pregio. In caso di intervent! di scave o madellamento del terreno

devono essere previste opere di sistemazione delle pendici con la

conservazione o in alternativa la reintegrazione della vegetazione

| esistente,

2.3 \vegetazione dei corsi d'acqua e Conservazione e rafforzamento della vegetazione di golena lungo

fondovalle umidi le rive dei fossi. In caso di interventi ammessi dalle norme del FTPR,
che incidono sul corso d’acqua occorre prevedere adeguate opere
di conservazione e rigualificazione della vegelazione esistente.

|3 getazi antropica

31 lalberature aree di margine e di Conservazione e rafforzamente delle alberature esistenti., Non
ierinale Cansentito di abbattimento salvo comprovata necessita.

3.2 lalberature circostanti Gli insediamenti di nuovo impianto deveno essere schermati con
insediamenti sparsi e tessuti  essenze arboree o arbustive tipiche della zona disponendo le
ledilizi alberature in modo irregolare o con carattere di filare.

33 lalberature di margini stradali Corservazione e rafforzamento alberature di pregio esistenti lungo
i margini stradali. | progetlidi nuove strade o di adeguamento delle
strade esistenti devono prevedere una adeguata alberatura dei
margini.




Tabella C) Paesaggio degli insediamenti in evoluzione - Norma regolamentare

Relativamente alla vegetazione

2.1

elementi di vegetazione naturale

{patrimonio forestale

[si applicano le disposizioni di cui all"articolo 10 I.r. 24/1958

2.2

vegetazione delle valli e pendici
acclivi

|Rigualificare e integrazione della vegetazione ornamentale
di pregio. In ceso di interventi di scavo o modellamento del
terreno devono essere previste opere di sistemazione delle
pendici con la conservazione o in alternativa la
reintegrazione della vegatazione asistente.

2.3

vegetazione dei corsi d'acqua e
fondovalle umidi

|Conservazione e rafforzamenta della vegetazione di golena
lunge le rive dei fossi. In caso di interventi ammessi dalle
norme del PTPR, che incidono sul corso d’acqua occorre
prevedere adeguate opere di  conservazione e
|riqualificaziane della vegetazione esistente.

Vegetazione antropica

alberature aree di margine e di
crinale

Conservazionz e rafforzamento delle alberature esistenti.
Non Consentito  di abbattimento  salve  comprovata
|necessita.

3.2

3.3

alberature circostanti insediamenti
sparsi e tessuti edilizi

alberature di margini stradali

Gli insediamenti di nuovo impianto devono essere
schermati con essenze arboree o arbustive tipiche della
|zona disponenda le alberature in modo irregalare o con
|carattere di filare.

|Canservazione e rafforramenta  alberzsture di pregio
|esistenti lungo i margini stradali. | progetti di nuove strade
|o di adeguamento delle strade esistenti devono prevedere
una adeguata alberatura dei margini.

Relativamente ai movimenti terra

4.1

iscavi e skancamenti e

In caso di sbancamenti gli sbancamenti strettamente necessari

jconsolidamento del terreno per le trasformazioni previste dalle presenti norme, occorre
[ prevedere adeguate opere di sistemaziane paesaggistica dai
luaghi.

4.2

Relativamente alla viabilitd e gli elementi di arredo (panchine, recinzioni e segnaletica
informativa-didattica)

movimenti di terrae
madellamenti del terreno

In caso di modellamento del suolo, terrazzamenti, sterri, muri di
sostegno strettamente necessari per le trasformazioni previste
dalle prescnti norme occorre provvedere alla sistemazione delle
scarpale sia naturali, sia artificiali mediante l'inerbimento e/o la
cespugliatura al fine di favorire il loro consolidamento e una
efficace difesa del suolo.

5.3

5.4

Recinzioni Devono essere realizzate in mode da nen eliminare le relazioni
visive all'interno del paesaggio urbana.
elementi di arredo urbano Nei piani di recupero urbano deve essere prevista 'utilizzazione di

elementi di arredo urbano idonei a garantire la qualitd estetica
degli interventi in armenia con il lessulo urbano circostante.

5.5

cartelloni pubblicitari

subordinati a valutazione di compatibilith previo SIP

Art. 33 Reti infrastrutture e servizi

Tabella B} Disciplina delle azioni/trasformazioni e obiettivi di tutela
Relativamente ai percorsi ciclopedonali e alle aree di sosta

f2h

percorsi pedonali @ senlieri
nal uralislici

Consenlili se aumpalibili con la fungdanalita dell'infrzstrotior
esislenle

piste ciclabili

Consentiti s¢ compatibili con la funzionalita dellinfrastruttura
esistente

parchesg e piassale di sosiz

Consenlile le piazeole di sosla. Per la realizeasone di parchepgai
la relzzione pacsaggistica deve contenere clementi divalutazione
por la compatibilita degli interventi con il pacsaggio circostante,
in relzvione anche alle madificasoni dell’zssello percelliva,
sCcnico © panoramico. Dove inoltre contenere proposte di
miligasone e pevedere sislemadoni paesistiche i
miglioramenta  della qualita  pacsaggistica  complessiva del
cantesto urbano o rurale. Melle zone interessate dai tracciati
starici la realizeadone & subordingla &l recupero e alla
valorizzazione dei beni archeologici e starico monumentali

presenli.

Tabella C) Reti, infrastrutture e servizi - Norma regolamentare
Relativamente alla vegetazione

2
2.1
2.2

elementi di vegetazione naturale
patrimonla forestale
vegetazione delle valli e pendici
acclivi

Riqualificare & inlegragone della vezgelagone omamentale di
pregio. In caso di intervent i stavo o modellamento del leneno
cewommn ess

previsle opere di sislemasione delle pendicd con

la conservasdone o in allernaliva

vegctazione esistonte,

reinlsgrasione  della

2.3

vegetazlione del corsl d'acqua e
[fendovalle umldl

[Conservazione e rotforzamento della vegetazione di golena lungao
le rive dei fossi, In caso di intcrventi ammessi dalle norme del
FIPE, che incidono sul corso dacgua occorre preveders
adezuate opere di conservazions e riqualiticazione  della
vegelasinne esislenle.

Vegetazione antropica

3.2

alkerature aree di margine e di
crinale

alberatura circostanti
i nenti sparsi e tessuti

edillzl

Conservazione c ratforzamento delle alberature esistenti. Non
[Consentito di zbbattimento salvo comprovata necessita,

3.3

alberature di margini stradali

Relativamente ai movimenti terra

Conservazione ¢ rafforzamente zlberature di pregio csistenti
lungo i margini stradali. | progetti di nuove strade o di
adeguamenta delle strade esistenti devono prevedere una
adeguata alberatura dei margini

4.2

Imorfologia del terreno
lscavi e shancamenti e
onsolidamento del terreno

movimentl dl terra e
modellamenti del terrena

In caso di shancomenti gl shancamenti shiellamenle necessari
per le Uzsfommagoni previsle dalle presenli nornme, occore
prevedere adeguate opere di sistemazione pacsaggistica dei
luoghi.

In casa di modellamenta del suale, terrazzamenti, sterri, muri di
sostegna streftamente necessari per le tfrasformarioni previste
calle presenti norme occarre prowvwedere alla sistemazione delle
scarpate sia naturali, sia artificiali mediante inerbimento efo la
cespugliatura al tine di favorire il loro consolidamento e una

elMicace difesz el sualo.

Relativamente alla viabilitd e gli elementi di arredo {panchine, recinzioni e segnaletica

informativa-didattica)

5.3

5.4

Recinzloni

element| dl arreda urbano

Hilizzazionc di tipologie di recinzioni idonce 2 garantire 12 qualita
estetica e la tutela delle visuali sul paesaggio circostante

Mei piani di recupero urbano deve essere prevista 'utilizzazione
i elementidi arredo arhznn donei 2 gaantite lago slelica
degli interventi in armonia con il tessuto urbano crcostante,

5.5

icartelloni pubblicitari

Divicto  nelle arce di margine alle infrastrutture viaric ¢
rferroviarie salvo segnaletica di pubblica utilith e delle iniziative
pubblicitarie previste dalla legge 132/19548 e con i lenmini dellz

legae 488/198G




Art. 50 Salvaguardia delle visuali Allegato B - Beni paesaggistici
B \ L o '._.“ = s

g r . -
D2

1. Ai sensi dell’articolo 136, comma 1, lettera d), del Codice, la salvaguardia delle visuali e riferita a quei
punti di vista o di belvedere accessibili al pubblico, dai quali si possa godere lo spettacolo delle bellezze
panoramiche.

2. Il PTPR garantisce la salvaguardia delle visuali attraverso la protezione dei punti di vista e dei percorsi
panoramici, nonché dei coni visuali formati dal punto di vista e dalle linee di sviluppo del panorama _ f p =
individuato come meritevole di tutela. Tali beni sono individuati nella Tavola A, descritti nelle relative T\ . D 7 e PO ¢
schede e disciplinati secondo le seguenti modalita di tutela sempreché ricadenti nei beni paesaggistici di cui g ' ;
all’articolo 134, comma 1, lettere a), b), e c), del Codice.

3. La tutela del cono visuale o campo di percezione visiva si effettua evitando I'interposizione di ogni
ostacolo visivo tra il punto di vista o i percorsi panoramici e il quadro paesaggistico. A tal fine sono vietate
modifiche dello stato dei luoghi che impediscono le visuali anche quando consentite dalla disciplina di
tutela e di uso per gli ambiti di paesaggio individuati dal PTPR, salvo la collocazione di cartelli ed insegne
indispensabili per garantire la funzionalita e la sicurezza della circolazione.

4. Per i percorsi panoramici di crinale e di mezzacosta, sul lato a valle delle strade possono essere
consentite costruzioni poste ad una distanza dal nastro stradale tale che la loro quota massima assoluta,
inclusi abbaini, antenne, camini, sia inferiore di almeno un metro rispetto a quella del ciglio stradale,

misurata lungo la linea che unisce la mezzeria della costruzione alla strada, perpendicolarmente al suo asse.
In ogni caso la distanza minima della costruzione dal ciglio stradale non puo essere inferiore a cinquanta
metri, salvo prescrizioni piu restrittive contenute negli strumenti urbanistici vigenti.

5. La salvaguardia del quadro panoramico meritevole di tutela & assicurata, in sede di autorizzazione
paesaggistica, attraverso prescrizioni specifiche inerenti la localizzazione ed il dimensionamento delle opere
consentite, la messa a dimora di essenze vegetali, secondo le indicazioni contenute nelle linee guida
allegate alle norme del PTPR.

6. Per il territorio di Roma, il PTPR individua, altresi, nella Tavola A - sistemi ed ambiti di paesaggio, aree di
visuale. In tali aree, ai fini dell’autorizzazione di cui all’articolo 146 del Codice, le richieste di trasformazione
devono essere corredate da appositi studi delle visuali per la salvaguardia dei quadri panoramici e dei punti
di vista da cui essi sono percepibili, anche attraverso I'applicazione delle disposizioni dei commi 3, 4 e 5.

Le norme, come riportato nella Tabella A - “Definizicne delle componenti del paesaggic e
degli_obiettivi_di_gualitd paesistica”. Tabella B — “Disciplina_delle azioni/trasformazioni e
obiettivi di tutela” e Tabella € — *norma regolamentare”,. consentono gli interventi di progetto.




Ricognizione delle aree tutelate per legge

Beni dichiarativi

Individuazione degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico . .
art. 134 co.l lett. a e arc. 136 DlLgs 42/2004 ART. 36: Corsi delle acque pubbliche - | corsi d'acqua e le relative fasce di rispetto debbono

essere mantenuti integri e inedificati per una profondita di metri 150 per parte, PTPR - art 35
(protezicne dei corsi delle acgue pubbliche)

ab058 001 | lett. a) e b) beni singoli: naturali, geologici, ville, parchi e giardini art. 8 NTA

lett. ¢) & d) beni d'insieme: vaste localita con valore
©d058_001 estetico tradizionale, bellezze pancramiche art. 8 NTA

a & & a|cimosg 001 | ot O < ) bew riseine: vaste localid per zone art. 8 NTA ART. 39 Protezione delle aree boscate - allinterno delle aree boscate sono consentiti
. R T interventi di sistemazione idrogeoclogica delle pendici.

ab
ab053 00| | 058: codice ISTAT della provincia
S 001 numera progressivo

ART. 42 Protezione zone di interesse archeologico

Ricognizione delle aree tutelate per legge
art. 134 co. | lett. b) e arc. 142 co. | D.Lgs 42/2004

Beni ricognitivi di legge

a058 001 |a) protezione delle fasce costiere marittime art. 34 Individuazione del patrimonio identitario regiona|e

b058_0G1 |b) protezione delle coste dei laghi art, 35 . . . . . . . . .
: _ ART. 45 Borghi dell’architettura rurale e beni singoli dell’architettura rurale e relativa
6058001 |cfiproterione:dal fiumi rotrentl; sl dhacqua are. 36 fascia di rispetto. Nell'area si riscontra la presenza di un antico casale situato in via dei

d053_001 | d) protezione delle montagne sopra quota di 1.200 mt s.Lm, art, 37 Cocchieri.

f058_Q01 |f) protezione dei parchi e delle riserve naturali art. 38

2058_001 |g) protezione delle aree boscate art.39 MTA

ho58_001 h) disciplina per le aree assegnate alle universita agrarie are. 40

e per le aree gravate da uso civico

058 001 | i) protezicne delle zone umide art. 41
m038_001 |m) protezione delle aree di interesse archeclogico art. 41
m058_001 |m) protezione ambiti di interesse archenlogico art. 42
mo58 00l m) protezione punti di interesse archeologico are. 42

e relativa fascia di rispetto

m) protezione linee di interesse archeclagico
rio5g: ol e relativa fascia di rispette Bt

x riferimemo alla lextera del 'art. 142 co. | DLgs, 4272004
a058 00l 058: codice ISTAT della provincia
o 001 numera progressivo

M.B.:le zree indicate ne cc. 2 art 142 Cilgs. 2/200¢ non sono individuzte nzl preseme daoorate

Individuazione del patrimonio identitario regionale
art. | 34 co. | lett. ¢) DLgs. 42/2004

Beni ricognitivi di plane

arze agricole della cam aromana
taa_00| e dellig'l.:oniliche agrclriel?ayl art, 43

nsediamenti urban storici
: i t. 44
s 001 |2 velativa fascia dl Fispetto i

tra_001 berghi dell'architettura rurale art. 45

beni singoli dell'architettura rurale
& up 00! | relativa fascia dl rispetto art, 45

beni puntuali testimonianza dei caratteri archeologici

tp_o0I e storici e relativa fascia di rispetto art. 46

¢ 60l beni lineari testimonianza dei caratteri archeologici art.46 NTA

- e storici e relativa fascia di rispetto "
tc 00l canali delle bonifiche agrarie e relative fasce di rispetto art. 47
te 00l beni testimonianza dei caratteri identitari regionali art, 48

geomorfologici e carso ipogei e relativa fascia di rispetto

t. 00l .. sigh della eatzgeria ded bene [demitaria

Q01: numere progressivo

aree urbanizzate del PTPR

limiti comunali




Beni del Patrimonio Naturale

Allegato C - Beni del patrimonio naturale e culturale e delle azioni strategiche del PTPR

Zone & conservazione speciale

3 001 I5iti di interasse comunitario
Zone a conscrvazlone speclale e St L ek
sin_001 SiLi di interssee nacionale ;t}' by il
Zone & conservazione speciale
SIr_001 | Siri di interasse regicnal
- . Drirettivn Czmunitarin 7AMI9CES
Zone & protesione spedsle LIGH 214 del 10U
2ps_001 | {Concervaziona wecell salvmiicl) DCR&5| 2¢ | GIO7/2005
Ambiti di protzzione delle attivica venatorie LR 020519950 1T
apv 000 | aFy Band re, ZAC, ZRC, FC) DCR 234071 398 n 450
of 001 Olasi faunistiche incluse nell'slanco ufficale Conferenza Suats-Aegion
delle Arees Procette Drelizez 2072000 - 5 zgatz 2003
7oi 001 | Zone a conservazione indiretta
Schzima del Piano Pegionale Jei Parchi
sp_001 |2 Reg Art 45 LH 20150
DGR 11716f 1993
Schama del Piana Regionale dei Parchi DGRIlow200:
sp 00| [RERETA G A
Pascoli rocee, aree nuds _— :
cle_0a| (o dell Vs dal Suslo) Carta zeluso dod suels 5990
Reticale idragrafica e StabeReicns
ze0_00! &';eid {ambidi geclegic e geomoe fologics)
Dwezione Reglona e Culturshe
zeo_00! g:lc:s‘iini {ambiti geclogici & gecmaortokogici)
bnl_001 | Filari alberature
Beni del Patrimonio Culturale
bpu 001 Beni della Lista del pacrimenia mandiale Comermiare i Parigi 1972
pu_ del'UNESCO (siti culwraliy Lol R ailcy | BE: el ORI | F7F
Beni del patrimoni healogi
ara_001 E o |Ben patrimaonio archealogico
59 At | T Dilgs 4272004
£ Beni del patrimonic archeclogico
arp_DOI |§ g § Pt Heda i vispetion 100 mt, %8
L
ca_00| a 2 % Centri antichi, necropoli, abitati j::;:;.kf{;‘imlu Nisthisile
'j % rJqul.u dTﬁqwamz
o - dell Universizh o Roma
wa_001 & V"“tﬁ'l"ﬁ,‘;ﬂg' *CertaArchoologicn’ - Pk Giseppe Lag
Beni del patrimonio monumentale
sam_00| stotico ¢ architet lonics
Lo, S Art 10 Cilge <2004
Beni del p hmo onumentale
spm_001 jtorico e architettonico
gl e .
pv_00I g 2 g Parchi, giarding & ville storiche ig ;E :uh:::‘%.?aermo
Tk
ool |52 B WViabilita e infrastrutture storiche Arvéd el LR IWISE

Benl areall

Art 60 co 7 LR IBAI99Y

Beni puntuali
Fascic di repesa |00 mt,

LR £8M9E3

cc_001

ce_001

ic_00|

cp_ D01

ca 001

cl ool

Beni areali

Beni puntuali
Fasck di repacss | 00 ma,

Beni lineari
iz o 1 speis | B0 m,

Carta dell'Us del Susio (1595)

Viabilita di grande comunicazions

SISTEMA

Ferrcvia

LA.37 de 2041 172001

DELL IMNSEDIAMENTY
CONTEMPORANED

Grandi ifraseructure
(zerozert, port & contri ntermodeil)

Tessuto urbanc

Arze ricreative interne al tessuto urbano
(paechi urbeni, we spioe v, ¢ e eie §

Coarta del'Uw ded Suolc {159%)

Ambiti prioritari per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione,

gestione e valorizzazione del paesaggio regionale

Art 143 DlLgs 42/2004

Punti di vista

-
-
| e

WAL

Pereorsi panoramici

A 3 v e 16 LR 241398

pac_00l

g | Parchl archeeloglel e cultrali
]

Sislenna agial o A calallene permanen e

Art 3lter LR 241998

Arin Zlhi e 30 bw 0 LR 241538

Aree con fenomeni di frazionamenti fondiari e
processi insediarivi diffisi

ARESA RISCHIO

PR LIE KL

Discarichs depouri cave

Aree 3 I biz e 16 LR 241998




PRG - Piano regolatore generale di Roma

Ambito di programmazione strategica - Obiettivi
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Programma d'Ambito

B it di valorizzazione
[An] Spazi apenti di valore ambientale
Tessuti, edfici & spazi apert

@ Aree dismesse e insediamenti
prevalentemente non residenziali

iqualificazione di a trattamento
Ll mﬁiemmw naturale
Riqualificazione d sponde a trattamento
dbill prevalentemente costruito-terrazzamenti
Riqualificazione di sponde a trattamento
prevalentemente cosiruito - muragloni

£y Discese al fiume da riqualificare

[T Stazioni Auviali di progetto

rzature o inee
= mmlcms:az riW

Regolamentaziore delle attivita esistenti
e inserimento di nuove attnita su
coni mabili :

= ricreazione - sport - ristoro

wwe  CUltura - ristore

=== artigianalo - commercio - ristoro
Ambiti & intervento
di interesse pubblico

D Ambiti di attenzione per la definizione
di programmi & progetti urbani

Riqualificazione paesaggistica
- eé‘ ambientale L
Riqualificazione di spazi aperti

: . Ridefinizione architettonica
L dispazi aperti

[11]] Principali connessioni ambientaii

Spazi da progettare come “piazze”
Visuali da preservare, ripristinare efo
da valorizzare

sssnns Tracciati prim:ipﬁ di l:ul!egamentu

e Porcorsi pedonali di connessione

Piste ciclabil esistenti da nigualificare

~ -~ Piste cidabili di progetta

— 1T

£% SI:.azJ da funzionalizzare con aree
“ae  disosta e parcheggi

Tralsforrnaalanl in atto
ed in progetto

- Programmi complessi

Pragetti urbani, nuesi progett
e progetti di recupero
7] Progetti per 1 sistema

—ocd della mobilita
Programma degli interventi
D péﬂuma{apﬂaae

Sistema della mobilita

—{}— Linee melropoktane

==}~ Linee metropoktane interrate
~{}+ Linee ferroviarie

«+{h+ Linee ferrovarie interrate

a—— Corridal per il trasporto collettive esistenti

Corridoi per il trasporto collettivo di nuova

Qe costruzione

— \iabilita primania autostracale

= \fiabilita primaria urbana

— Viakifita principale e secondaria
@ Nodi di scambio - stazioni linee nazionali
() Nods di scambio - stazioni inee urbane

Partheqqi

Centralita

I| | Centralita urbane e metropolaane I

T Centralita locali

:‘E; Ambito di programmazione strategica

n



Ambito di programmazione strategica - Risorse

m M‘ d;'bngng.c delle

Eementi caraterizzard Il fume
@ m:mmpmduim
PR oy kit g

I- Pont

anns Soglie / Rapide
B Collettori | Manulatti teonici

-oepm

“@—— Canali d bonfica / kdrovore

| A Dscese a fume disenizo

2, Discese & fume monumentali

Atiivita su barconi mabili :
ficreazione - spart - ristaro
SO altura - fstoro
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| forte identita alla scala urbana

sssssass Trarclali pedonall di connessione
= Piste ciclabili esistenti da fgualficare

|-~ Pt coabii i progetto

Risarse archealogiche
B e g
ot i o

- Emergenze siorico - manumental
Edifici e/o compless speciali

Manufatti di archeologia industriale

| Ptk

T rmazioni in atto
ed in

[] Pt e s
[ Fognes et v

Sistema della mobilita
—— Linee metropolitane

k<= Linee metropolitane intemate

3+ Linee fermarie

e Linee fetroniarie interrale

o—— Corridei per il trasparto collettivo esistenti
pro— Carridoi per il trasparto colletivo di nuava
0 Mot di scambio - stazioni linee nazianal
() ot di scambio di fvello urbano
m— \iabilita primaria autostradale

——— Viabilta primaria urbana

— Viabilia principale & secondaria

S8 Ambits di programmazione strategica
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Elaborato prescrittivo 3 “Sistemi e regole”, scala 1:10.000

et

Sictoma insediative

Sistema ambientala

CITTA' STORICA

- Tessuli wdneme 1500

e Espansione ofto-novecentesca

a lottizzazione edilizia puntforme
™ Espansione novecenlesca

2 fronti contirue
77 Esparsione novecentesca

a lottizzazione edilzia pantforme
™ Espargione novecenlesca

& inpianio moderno ¢ unitario
15 Nuclei storici solati

Edifici & complessi speciali
!_| Centro archeoiogico morumentale
[: Capisaldi archtettonici e urbani
I vie storicte
I] Grand| aftrezzature @ impianti post-unitari

I_‘l Edifici speciali isolati di interesse
slorico-architettonico @ monumentale

[:I Spazi aperti ves ek 150x

Spazi verdi privatl di vakre
starico-morfobgico-anbentale

Ambiti Gi valorizzaziore
Spazi apart d valore ambientale

Tessai, edifici e spazi apenti

Aree dismesse e insediamenti
prevalentemeate non residenzial

Ostia Lido

(ITTA' CONSOLIDATA

lessull di espansione noveceniesca a
spologia edilizia definta e

i media densita insediativa - T1
Tessuti di espansione novecentesca a
dpelogia edilizia definta e

adala dersih nscdatha -T2
Tessuli di espansione novecentesca a

1 ia edilizia fibera - T3

E Verde privato

E] Programmi integrafi
codice identifcalivo

UTTA' DA RISTRUTTURARE

Tessufi
' prevalaniemente residenziali

r:l prevaleniemente per attivita

| il Programmi intagrati

E wdice identificative
[[] Spazi pubbici da riqualificare

ACQUE

| Fumi e laghi

_ AREE NATURAU PROTETTE '
I Parchi istuuiti e tenuta ci Castel Forziano

AGRO ROMANG

[ ] e agricoke

B Nuclei di ediliza
ex abusiva da recuperare

(ITTA' DELLA TRASFORMAZIONE

Ambiti di trasformazione ordinaria
prevalentemente residerziali

[ITn] integrati

Amoiti a plenificazione particolareggiaia
definita

Programmi intecrati
| | prevalertenente resicenziale
[Rn] codice idertificativo

| | prevalentemeste per attivitd
codice idertificative

Sistema del servizl
e delie Infrastrutture

SERVIZI

:l rie p 0 € Servizi i
d livelo locale

- Senvizi publiici & livello urbano
@ cmien

() seroport
[_l Verde arivato attrezzaro
B seiipivai

PROGETTI STRUTTURANTI

1 piarificazione defnina

7 Centralith locel

[ Spazi pubblici da rigualificare

AMBIT! [ RISERVA

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Feriovie nadional, nérwdlim e
in concessione, aree di rispettd

Metropoltane

Sazion

=== Hrade

‘ Nod di scambio

| I || {mudidlfisem a trasfermabiina
| vincokita

Forli

® commercali
@ turistici
INFRASTRUTTURE TECHOLOGICHE

| hifrastrutture teenciogiche

sssssns Confine comunale

Art.85. Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale

1. Le aree per Verde pubblico e servizi pubklici di livello locale sono individuate negli elaborati
2. e 3. "Sistemi e Regole”, rapp. 1:5.000 e 110.000. Tali aree sono destinate ai seguenti servizi ©
attrezzature:

a) Istruzione di base (asili nido, scucle materne e scucle dell'obblige, pubkbliche e di interesse
pubblico);

b} Attrezzature di interesse comune (attrezzature partecipative, amministrative, culturali,
sociali, associative, sanitarie, assistenziali e ricreative, mercati in sede fissa ¢ saltuari, altri locali
di usc ¢ di interesse pubblico; tra le attrezzature sociali, sanitarie e assistenziali, possonoe
essere ricomprese le residenze sanitarie per anziani);
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c) Attrezzature religiose (edifici di culto e complessi parrocchiali con le relative funziconi
riconosciute: scciali, formative, culturali, assistenziali, ricreative e sportive a essi connesse

ai sensi della normativa di legge vigente);

d} Verde pubblico (parchi naturali, giardini ed aree per il gioco dei ragazzi e dei bambini
e per il tempo libero degli adulti: eventualmente attrezzati con chioschi, punti di ristoro,
servizi igienici, con esclusione del verde pubblico di arredo stradale; orti urbani sociali,
secondo la definizione di cui all’art. 75, comma 1, nota 14, in misura non superiore al 5%});
e} Verde sportivo (impianti sportivi coperti e scoperti);

f} Parcheggi pubblici (da realizzarsi a raso, alberati con DA=2 alberi ogni 100 mq};

g) Attrezzature per la raccolta dei rifiuti sclidi urkani {escluso guelle elencate all’art. 106,
comma 3);

h) Parcheggi privati {da realizzare nel sottosuolo, ai sensi e con le modalitad dell’art. 9, comma
4, della legge n. 122/1989).

2. Per la realizzazione dei servizi e delle attrezzature di cui al comma 1, escluso guelle di cui
alle lett. 1, g}, h, si applicanc i seguenti parametri e grandezze urbanistico-ecologiche:

- ET: 0,5 ma/ma; 0,05 ma/mag per il verde pubblico; 0,25 ma/ma per il verde sportivo; 0,6
ma/ma per le attrezzature religiose {per le strutture esistenti sono consentiti interventi

diretti di categoria MO, MS, RC, RE, nonché interventi di categoria DR ed AMP fino allindice
EF di 0,6 ma/ma);

- P {8T): 30%; 75% per il verde pubblico;

- DA (ST): 20 alberi/Ha; DAR (ST): 40 arbusti/Ha;

- Parcheggi pubkblici e privati: calcolati ai sensi dell’art. 7, comma 1, secondo le corrispondenti
destinazioni d'uso, di cui all’art. 6, comma 1; per il verde sportivo, si applica I'art. 87, commi 2 e

Sistema Insediatve

CITTA' STORICA

il

Tessuli di origine medievale - T1
Tessuli di esparsione rinascimentale
emoderna pre-unitara - T2

Tessuli di nsbrutturazicne whbanislica
otto-novecentesca - T3

Tessufi di esparsione otto-novecentesca
ad isolate - T4

Tessuti di espansione otto-novecentesca
a lottizzazione edilza puntiforme - 15

] Tessuti di espansione novecentesca

a fronti continee - Té

Tessull b espansione novecentesca

| alottizzazione edilzia puntiforme - T7

[ ] Tessuti d espansione novecentesca
I ad imgeanto moderno & mitario - T3

Edifici solati - T9

Edifici e compless specal

i Contro archenlogico moaumertale

[ ] Capisaldi architettonici & urbani

- Vitle sioeche

Grandi altrezzature € impianti post-unitari

Ediiici specal isolati 0 nferesse
storico-architetionico e monumentale

akidlaan

Elaborato prescrittivo 3 “Sistemi e regole”, scala 1:5.000

Sistema ambientale
ACQUE
Fumi ¢ Bghi
PARCHI
[-m”w Parchi stituiti e temuta di Castel Farziano

Sislema dei servizi
e delle infrastrutture

SERVIZ)

Verde pubbice e servz pubbla
d wello locale

‘ Senvizi pubbld di livelo urbano
I/’_.‘\
&J dmiter
Verde privato attrezzalo
Servizi prvab
NFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'
- Ferrovie nazionali, metropolitane e
in concessione, aree di rispetto
Metropelitane
Slason|
= Slrade

Modi di scambio

I Giardini confiqurati

| Spazi verdi conformati dal costruito

{ Verde & arrado

Spazi prevalentemente attrezzall per
| attivita sportive & del tempo lbero

Verde luviale a caratterizzazione
natwralshca

Spazi verdi privali di valore
storico-morfologico e arbientale

Amioiti di valorizzazione

E Spazi aperti di valore ambientate

Tessuti, edific @ spazi apenti

@ Aree dismesse e insediament
prevalentemente non residenzisl

Ostia Lide

PROGETTI STRUTTURANTI

- Centralita urbane = metropoltane

LR

! Centraita locali
-

LTS

. ‘| Spazi pubbici da riqualificare

INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE
nfrastrutture tecnclogiche

sssxnss Canfine comunale




Art.40. Grandi attrezzature e impianti post-unitari (C3) complementari a seconda dei livelli di naturalita, di funzionalitd ecologica, di continuita
1. Sono Grandi attrezzature e impianti post-unitari gli edifici e complessi speciali, sedi di geografica.
grandi attrezzature e impianti realizzati in posizioni marginali dope I'Unitd d'ltalia e
prevalentemente conclusi al proprio interno.

2. Oltre agli interventi di categoria MO, MS, RC, come definiti dall’art. 9, sono ammessi gli | Compunente Primeria (2]
interventi di categoria REL, REZ, DR2, come definiti dall’'art. 36, commi 4 e 5.

STRUTTURA DELLA RETE ECOLCGICA

D Compaonente Secandaria (B)

Elaborato prescrittivo 4 “Rete ecologica”, scala I:10 000 L i demikhonbiy

SISTEMA AMBIENTALE
(dka Sistemi e Fegole: rapp.1:10.000)

ACQUE

Reticclo idrografico princizale
@ D.Lgs. n. 493199 0
: | Reticelo idragrafica minore

[ ] tagn

PARCHI E RISERVE

Aree protette: parchi regicnali istituiti
I]]]]]EI]]]]] Teruta di Castel Porzian

Aree proette: perimetrazione delbere
LCn 3995 en. 16296

AGAO ROMANG

Ares agricale

SISTEMA INSEDIATIVO
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)

©O0©€ Filari di alberi e alberature stradah

- VERDE DELLA CITTA® STORICA

-Ville Storiche

-Lentro Archeclogico Morumentzle

-Fdifici Specali isolat di interesse
stosica, architettonico, monumentale
Spaz verdi privati di valure
stonco-morfelogico e ambientale
-Epaz| Aperti

VERDE DELLA CITTA' CONSOLIDATA,

DA RISTRUTTURARE, DELLA TRASFORMA
ZIONE DEI PROGETTI STRUTTURANTI.DEL
SISTEMA CEI SERVIZI E DELLE
INFRASTUTTURE

-Verde prvato
-Verce pubblico e se~vizi pubblici d/ Ivello

bl 0 AL s e gty

-Veroe privato attrezzato

AREE INTERESSATE DA KUOV|
INTERVENTI

Interverti nella Gita da Histrutiurare
;F-zn; 1 e Ierventi nella Citta della

ahil s pariicatioos perieolecayata seiei, Progeti
SErUMUrENt fortrafts b e et cpottue pare
g defirile £ defrie)

]:I Individuazione dei nuclel di ediizia ex
abusiva da recuperare

Mree di riserva a trasformabilita vincolata

|
=

SISTEMA DEI SERVITI E DELLE
INFRASTRUTTURE
(da Sistemi e Regola rapp.1:10.000)

Senvzi pubblici di lvello urbano
Servizi privali
Infrastrutture tecnclogiche

wemeeeems Cofine comunzle

Art.72. Rete ecologica

1. La Rete ecologica rappresenta l'insieme dei principali ecosistemi del territorioc comunale e
delle relative connessioni. Le misure, le azioni, gli interventi nella Rete ecologica sono volti a
preservare, valorizzare, ripristinare, in modo coordinate, i valori e i livelli di naturalitd delle
aree, nonché ad assicurarne l'integrazione secondo criteri e obiettivi di continuitd geografica
e di funzicnalitd ecclogica.

Le aree costituenti la Rete ecologica soneo articeolate in componenti primarie, secondarie e
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Art.83. Servizi pubblici. Nerme generali

1. Le aree per Servizi pubkblici si articolanc in aree per Servizi pubkblici
di livello urbanc ed aree per Verde pubblico e servizi pubhblici di
livello locale individuate negli elaborati 2. e 3. "Sistemi e Regole”,
rapp. 1:5.000 e 110.000. Esse sono destinate a spazi, attrezzature e
servizi pubblici rispettivamente di interesse comunale o sovracomunale
e di interesse locale, come specificati negli articoli 84 e 85.

2. Le aree su cui tali servizi non sianc gia stati realizzati e che

non siano gia di preprietd di Enti pukblici, o comungue istituzionalmente
preposti alla realizzazione e/o gestione dei servizi

dicui al comma 1, sono preordinate alla acguisizicne

pubblica da parte del Comune o di altri scggetti gualificakili
guali beneficiari o promotori dell'esproprio, ai sensi dell’art.

3, commal, lett. ¢} e d), del DPR n. 327/2001.

3. | fabbricati di proprietd privata gia adibiti a servizi pubblici

in forza di provvedimenti amministrativi o atti convenzicnali

non decaduti, conservanc il regime in atto fino alla decadenza
dell'efficacia degli atti istitutivi e del loro eventuale

rNNovo.

4. Gli immokbili privati esistenti, non adibiti a servizi pubblici,

ma a funzioni assimilabili alle destinazioni d'uso di cui agli

articoli 84 e 85, possono rimanere di proprietd privata, purché

ne sia garantito 'uso pubblico tramite convenzione con il
Comune o con altri Enti pubblici competenti.

5. Le aree di cui al comma 2 socno acguisite tramite espreopriazicne
per pubklica utilitd, ai sensi del DPR n. 327/2001, ovvero,

nei casi e con le modalitd espressamente previste dall’art.

22, mediante cessione compensativa.

6. Al fini della coordinata acquisizione pubkblica delle aree, e

ai sensi dell’art. 13, comma 3, il Comune predispone, di

norma, un “Programma di acguisizione, utilizzazicne e

gestione delle aree destinate a servizi pubklici”, estesc a congrui
ambiti territeriali, volto a conseguire, sulla base delle

indicazioni dell’'elaborato G8, i livelli e le partizioni degli

standard urbanistici di cui agli articoli 7 e 8, e che individui,

tra l'altro, le aree d'intervento, le modalitd di acguisizione, le

fasi temporali, le risorse finanziarie. L'elaborato G8 registra,
periodicamente, le indicazioni di tale programma e il suo

stato di avanzamento. Se limitato ai servizi locali di cui

all’art. 85, il Programma pud essere promosse dal Municipioc,
limitatamente al proprio territorio, e scttoposto all’approvazicne
del Consiglio comunale; pud essere altresi parte integrante

della "Carta municipale degli obiettivi” di cui all'art.

13, comma 4.

7.1n analegia a guanto previsto dall’art. 13, comma 14, il

Comune, se previsto dai Programmi di cui al comma 6 e nellambite
degli stessi, pud consentire la realizzazicone e gestione

delle aree destinate a verde pubblico e ad attrezzature

sportive e per il tempo libero, oltre che a soggetti terzi, anche

ai proprietari che ne facciano richiesta, sulla base di un pianc

di gesticne da recepire in apposita convenzione; in guesto

caso, l'area e le attrezzature realizzate sono cedute al Comune

al termine della convenzione, ove non rinnovata.

8. Sugli edifici esistenti, in attesa di guanto previsto al comma

9, scno consentiti esclusivamente interventi di categoria MO,

MS, RC, RE], di cui all’'art. . Sono consentiti altresi interventi

di categoria REZ2, senza aumente di SUL, con cambi di destinazione
d'uso, solo se volti all'introduzione di funzioni assimilakili

a guelle previste dagli articoli 84 e 85.

9. | servizi pubkblici di cui al comma 1sono realizzati mediante
progette pubblico unitario, predisposto dal Comune o dai
socggetti concessionari o convenzionati e approvato dalla

Giunta comunale, nel caso di servizi pubklici di livello locale,

e dal Consiglic comunale, nel case di servizi pubblici di livello
urbano. Sono soggetti alla medesima procedura i cambiamenti
di destinazicne dei servizi esistenti, dall'una all’altra

delle tipologie previste dagli articeli 84 e 85. Nel progetto unitario
di nuovo impianto, & possikile procedere allo stralcio.
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Inquadramento storico

Agli inizi dellOttocente lambitc si presentava ancora totalmente libero e inedificate. Secondo la
topenomastica del tempe I'area era denominata “Prati di San Pacle” a dimostrazione del fatto che
probabilmente si trattava di un territorio usato esclusivamente per attivita agricole e pastorali.

Dall'analisi della cartografia storica si evidenzia la presenza di:

- un fosso, anticamente chiamato fosso di San Paoclo che poi prendera il nome di Marrana di Crotta
Perfetta (v. Figura in basso), che verrd canalizzato cosi come si evince dalla cartografia realizzata
dall'lstitutc Geografico Militare del 1949 {v. Figura a lato) .

- due porti fluviali di epoca romana: a. il porto di Vicus Alexandri : si trattava di un villaggio lungo le
pendici della colling, a ridosso della Via Ostiense, con un porto fluviale e strutture cemmeciali a
ridosso del fiume b. Il porto di Pietra Papa: faceva parte di una pid vasta area archeologica venuta
in luce in Eid cccasioni nella prima meta del Novecento. Le strutture dell'articolato pcomplesso di
edifici vennero completameante ricoperte, mentre alcuni mosaici pavimentali e affreschi parietali
furono distaccati e portati presso il Museo Nazicnale Romanc. Oggi sono esposti nella sede di
Palazzo Massimo alle Terme. {(Fonte: Rigenerazione Tevere Urbano - Infrastruttura d’acgua natura e

cultura. CUP J86J22000200004 - CIG:24063993034))

Nellarea fin dallOttocento inoltre era presente una zoha a “Tamariceto” che & possibile riscontrare
sulle carte storiche finc agli anni Venti del Novecento.

Nel 1927 viene costruita la Vasca Navale, un edificic utilizzate per la sperimentazione sull'architettura
navale che rimane in funzicne finc al 1974. Tra gli anni Cinguanta e Sessanta del secolo scorse altre
trasformazioni importanti si sussegucne nellarea di Valco San Paoclo. Nello specifice si possono
menzionare la realizzazicne degli stabilimenti cinemategrafici De Laurentiis dove dal 1970 ha sede
listituto di stato per la cinematografia e la televisione Roberto Rossellini. E Rilevante anche Ia

realizzazione di un guartiere di edilizia popoclare che fu costruito tra il 1949 e il 1950, su progette di

Mario De Renzi, Muratori, Paniconi, Pediconi e Puccioni.
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Figura 12, Dintornd of Roma, 1925, Ufficio cartografico del Touring Club ftalkiano
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Stato attuale dei luoghi
Attualmente il quartiere & caratterizzato da un insieme di fattori e criticita di cui si & tenuto conto

nellelaborazione della proposta. Siespengone con maggiore dettaglio a continuazione:

1.La forte presenza di strutture universitarie (RomaTre), che si concentranc soprattutto nella zona
centrale del quartiere, fa che Parea sia molto frequentata durante le ore diurne, e poco o per nulla,
nel resto della giornata. Le aree interne ed esterne delle strutture universitarie sono totalmente
avulse dalle aree di uso pubblico o residenziale del quartiere, costituendo di fatto un limite fisico,
funzionale e visuale, che determina non sclo situazioni di insicurezza e vandalismo, ma anche

una sensazione di disagio per i residenti.

2. Lapertura a breve termine di uno studentato, situato in un amkite molto delicate e degradato in

guantc prospiciente al depositc AMA e a un piccole accampamente Rom, rappresenta
potenzialmente un mMiglicramento delle dinamiche in essere nella zona; ciononostante, rispetto allo

spazic pubblico dellimmediato intorno, il nuove edificio si scherma, rafforzando la sensazicne di

chiusura ed insicurezza gia presente nel resto dell'ambito.

3. Nelle immediate vicinanze del depositc AMA, su Via Mario Ageno, si trova una struttura mai
cempletata che avrebbe dovuto ospitare le gare di nucto dei mondiali che si sono svolti a Roma nel

2009, Attualmente sono in corse dei lavori di completamento della struttura sportiva che dovrebbe

aprire nai prossimi mesi.

AREE FUNZIONALI (m2) | STATO DI FATTO |

Supericie Cerupazions
SISTEMA INSEDIATIVO
7 Spaziapet * A9 444
s Eesidenziale 108178 12%
Edifici specialliszlati diinteresss 3A43 0%
Frogett strutturant 5.695 1%
SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE
Weros e sery g puoblicn ooah 57325 Ve
C2ZE servic prublici ai livello urbana 242065 27%
Irfrastrollure Llecnologichs 257 0.3%
St 1B RO Id8e] Tne7en 135
Irarchogai 44716 C%
Superficie Qccupazions
903.713 100%

TOTALE AREE - OCCUPAZIOME

* In questa area si includone le concessioni che cccupana una superficie di 145653 m®

** In quaosta arca =i include lo stadio Alfreds Berra che occupa una superficie di 17.500 mE

PRG. Sistemi e regole scaLa 110 coo (1)

Figura 14, Diagramima e calcolo delf'aree funzionali (stato of fatto)

4. Nel sisterma viario prevale generalmente la superficie destinata alle auto, in detrimento dei
pedoni; mancano alberature e le zone d’ombra, necessarie per assicurare il confort ambientale e
visuale delle persone. Abbondano i parcheggi in superficie, privi di alberature e pavimentati in
asfalto; cié comporta 'aumento dell’effetto isola di calore.

Via Salvatore Pincherle, spina dorsale delllambito su cui si distribuiscono oltre agli edifici residenziali, le
scuocle, i negozi, i servizi per i cittadini, gli ingressi delllstitute Tecnologico Trasporti e Logistica
Marcantonic Colonna, della Facolta di Matematica e Fisica dellUniversita RomaTre, & frequentato

soltanto durante le ore giornaliere; la mancanza di attivita commerciali e linadeguata illuminazione

stradale fa che diventi un lucgo molto pericoloso durante le ore notturne.
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Figura 15, Mobifita stato of fatto
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5. Le aree dei servizi pubblici di livello urbano, concentrate soprattutto nella zona centrale del

6.

quartiere provocano: a. La riduzione della permeabilita urbana verso il fiume Tevere @ nord e &
ovest b. La limitazione della frequentazione della zona alle ore diurne; scarsa ¢ assente nel resto
della giornata. ¢. La mancanza di una relazione funzionale e visuale fra le volumetrie e gli spazi
aperti di queste aree, con il resto delle aree di uso pubblico o residenziale. Quest’aspetto determing
non sclo situazioni di insicurezza e vandalismo, ma anche una sensazione di disagic ed esclusiocne

per i residenti del quartiere.

Figura 167 Servizi (stato of fatto). v. Tavole 2

La dimensione delle aree verdi allinterno del paesaggio costruito é molto ridotta e con un
grado di complessita ecologica molto basso; la composizione delle specie vegetali non é adeguata
alla funzione di connettore ecologice che larea rappresenta a scala territoriale. {v. Elaborato

prescrittive 4 “Rete ecologica”, scala 110 000).

7. Le molteplici barriere - salti di quota, recinzioni, muri di contenimento, etc. - Pinsufficiente
illuminazione, la limitata presenza di servizi (diversi da quelli sportivi o universitari) ed attivita
commerciali di quartiere condizionano fortemente Paccessibilita universale e la frequentazione
dello spazio pubklico, estremamente frammentatoc e con un controllo visuale molte limitate; tutto

ci6, oltre a generare una serie di disfunzioni, accresce la percezione dinsicurezza dei residenti,

soprattuttc nelle ore notturne.

8. | servizi di Roma 3, delllstitutc comprensivo Scucla Pincherle, della scucla dellinfanzia “Livio

Tempesta”, dellistituto tecnologico trasporti e logistica, del Centro di Riakilitazione Vojta, etc vanno

integrati con aree per attivita di carattere sociale e culturale.

S. Il plesso residenziale a sud- ovest del quartiere, densamente abitato (con volumetrie fra is e i 7

piani) é privo di spazi di aggregazione attrezzati. Fa cccezzione l'area degli orti urbani di Largo

Veratti, a ridosso della zona residenziale di Via Cocchieri.

10. La limitata presenza di servizi ed attivitd commerciali di quartiere fanno che lo spazio pubblico

sia poco freguentato dai pedoni, aggravando la percezione dinsicurezza, soprattuttc nelle cre

notturne.

Campi da gioco

1 Centre Polsportivo Ostiense
2 All Reds Rugby Roma

3 Campi da gioco abbandonazti
4 Time Sport Calcic Roma

5 Painthall Rema Leginn

6 Campus Eur 1260

7 Tennis sport ibero

8 Stadio Alfredo Berra

9 Circolo Sella Azzurra

Orti urbani

10 Orti urbanidi Largo Veratti

Parco

11 Parco Veratti

Spiaggia
12 Tiberis

Scuole
13 Istituto Super cre Statale Cine-TV

14 Istituto Tecnologice trasporti e logistica

15 Scuola d'arte

15 Istituto Comprensivo Salvatore Fincherlz

17 Scuola Livio Tempesta

Figura 16.2 L eggenda servizi (stato of fatto). v. Tavole 2

Universita Roma Tre

18 Matematica e Fizica

19 Ingegneria informatica

20 Ingegneria Industriale, Slettronica
e Maccanica

21 Scienze

22 stud Politico-Costituzicnali e
di Legislazione Comparata

23 Centrc Sportivo

24 Matematica e Fisica

25 Lingue _etterature e
Culture Straniere

26 Scuolz di Lettere Filosofia Lingue

Servizi Universita

27 Residenza universitariA
28 Mensa universitaria

Servizi

29 Area gioco

30 Canile

21 Centro anziani

32 Centrc riabilitazione Vojta

33 Chiesa diSan Leonardo

24 Spazio per eventi

35 Concessionaria Motonautica

36 Deposito autovettare Cracchiolo
37 Vivaio VIP. Garden
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1. La prossimita al lungotevere che suppone una condizione ideale di confort ambientale, non é
determinante della qualitad paesaggistica dell’lambito, a causa della mancanza di aree di accesso, di
servizi strutturati, e di un percorse attrezzato con panching, illuminazione, etc. Incltre, lungo la fascia
fluviale si concentranc diverse strutture sportive, alcune abbandonate, che disposte lunge il viale

Lungotevere Dante costituiscono un ostacole fisico con il quartiere.

12. La fruizione pubblica dell'area golenale é fortemente condizionata dalla presenza di diverse
attivitd che occupano estese superfici ed in molti casi sono soggette a concessioni a tempo
indeterminato. La canalizzazione del fosso Marrana di Grotta Perfetta e la presenza di un deposito
aute rellimmediate intorne hanno causatce un notevole impatto sullecosistema fluvaile e
richiederanno cpere di bonifica e recuperc ambientale. Cicnonostante, in alcune zone del lungotevere
si riscontra una rigoglicsa vegetazione composta soprattutto da salici, pioppi e canneti in cui

nidificano numerosi uccelli e specie acquatiche

Aree di oppertunita

@ Concessioni attive
1 Centra Sportive Ostiense, cancassione fino al 2036
2 ARPFJ Tetto Onlus, periodo di concessione non determinato
3 Paintkall Rema Legion, concessicne fino al 2034

4 Campus EUR, periodo di cancessione non determinate

5 Tennis Sport Likero, periodo di concessione non determinato

& Cantieri Marconi, pericdo di concessione non determinato

7 Motonautica Zandri, periodo di concessions non determinato
8 Circolo Stella Azzurra, periodo di concessione non determinato

Figura 17, Aree of opportumnita e concessioni attive.

13. Per di pid, nonostante il fiume abbia sempre avuto un ruclo importante nella storia della Roma
imperiale - come fonte vitale, mezzo di comunicazione primaria e difesa naturale - non é
adeguatamente preservato, fruito e valorizzato; basta pensare che esiste un circuito fluviale che
partendc dal Molo Sant'Angelo, passando per llscla Tibering, raggiungendo a circa 4 km il Ponte
Marconi (nel guartiere Valco San Paclo) permette realizzare delle gite in barca; da qui, proseguendo
fino agli scavi archeclogici di Ostia Antica, al Porto di Traiano ed a Fiumicing, si gode un patrimonio
archeoclogico e naturale unico. Le due aree archeclogiche Porto dei Papi e Dogana Pian Due Torri,
rispettivamente a nord e a sud dell’area di studio, integrate al circuito fluviale accessible dall’attracco
Ponte Marconi, rappresentanc una grande opportunitd per recuperare e godere di scorci meravigliosi
dove storia e natura si fondono in un paesaggio di rara bellezza. Altro aspetto da tener presente & che
il PRG prevede due future connessioni verse i rioni Portuense e Magliana ed una pista ciclakile su
entrambe le sponde del fiume, trasformazioni che miglicreranno sensibilmente la permeabilita

urbana del guartiere.

N Enti locali %% Benidemaniali
Figura 16 Proprieta pubbliche del FRG.

PROPRIETA PUBBLICHE SCALA1:8 000
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PROPOSTA. CONSIDERAZIONI PROGETTUALI

Essendo la mekilitd una delle funzioni rilevanti nella determinazione della qualita del paesaggio, in
fase progettuale scno stati definiti tanto | criteri di fruizione degli spazi (predispenendoli per un
Mmaggiore ¢ minor usoc), ceme lorientamento e la gestione dei flussi (in modo che le persone
accelerino, decelering, sostino, dirigendosi da una zona ad ur’altra in sicurezza e in modo
confortevole).

Nel caso delle aree di attivitd e servizi, la loro considerazione & stata rilevante insieme allintorno
urbano, poiché da esse dipende la regolazione dellimpatto antropico, la mitigazicne dell'effetto iscla

di calore, etc.

L'area di intervento intesa come Infrastruttura Verde

In ambkito internazionale, ormai da diversi anni, & emersa la visione del territorio inteso come matrice
cemplessa.

Tale visicne, ha favorito il progressivo sviluppo in seno alla Comunita Europea del concetto di
“Infrastruttura Verde una rete di aree naturali e seminaturali pianificata a fveflo strategico con aftri
elementi ambientali, progettata e gestita in maniera da fornire un ampio spettro df servizi
ecosistermicy'.

In seguito al riconoscimento dei valori e delle fragilita dell'area di studio, la proposta del masterglan &
stata sviluppata quindi a partire dal concetto di Infrastruttura Verde, i cui contenuti sono descritti nel

documento europec “Agenda 2030

In linea con le previsicni dell Agenda 2030, nel masterplan sono stati identificati una serie di ckiettivi e
sfide che impegnerannce 'Amministrazione comunale e gli altri organi prepoesti nella configurazicone -
a breve, medic e lungo termine - di una infrastruttura ecclogica efficiente, permeakile e resiliente, in

modo da poter affrentare le sfide del futuro:

- Integrare la natura nel paesaggic costruito.
- Miglicrare i servizi amkientali e culturali.
- Generare un ambiente confortevole.

- Produrre benefici per la popolazione.

Obiettivi della infrastruttura verde di Valco San Paclo

Il raggiungimento degli cbiettivi di sviluppo sostenibile andra pianificato e strutturato in funzione di
tre settori di sviluppo strategico. Allinternc di ogni settore si identificano le mete specifiche. Queaste
SONC:

SETTORE 1. ECOSISTEMA FLUVIALE

Potenziamento della biodiversita - Preservazione della funzionalitd ecologica - Regolazione della frequentazione antropica.
Riduzione dellimpatto diretto sull'ecosistema fluviale.

SETTORE 2. FASCIA DI TRANSIZIONE ECOSISTEMA FLUVIALE/PAESAGGIOC URBANO

Regolazione dei flussi e della frequentazione antrdpica - Pianificazione e regolazione delle attivitd socio-culturali - Mitigazione

dell'impato ambientale [contaminazione, acustico, etc.)
SETTORE 3. PAESAGGIO URBANO

Miglioramento dell'efficienza dei servizi di quartiere - Mitigazione effetto isola di calore - Regolazione della biodiversita -

Miglioramento dei flussi e della permeabilitad. Mitigazione dell'impato ambientale [contaminazione, acustico, etc.)

Poterziamento della
frequentazione antropica

By
-
-~~

SETTOREDL 3

Riduzione della
frequentazione antropica

| PRG. Sistema viatio

Proposta. Sistema viaric

—— Fascia dirispello Tevere

® Permeabilitd ecologica

Fiduzione della
Mrequenlazione anlropica
T

Fiquira 19. Settori e proposta ai attuazione scalAT1000 [
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Gli obiettivi di trasformazione che a grande scala hanno orientate quindi lo sviluppo della
proposta dirigeneraziocne urbana del guartiere di Valce San Paole sono:

- Il graduale recuperco della funzionalitd ecologica del sistema fluviale (la conservazione e
ricostituzione dellhakitat del Tevere e del fossc Marrana di Grotta Perfetta) grazie alla riduzione e al
controllo delloccupazione, alla regolazione ed integrazione di usi ed attivita compatibili nella fascia
gclenale.

- Il miglioramento del sistema di mobilita ¢ dellg gestione dei flussi allinterno della infrastruttura
verde configurata

- La dinamizzazione del quartiere grazie alllimplementazione di nuovi usi ed attivita di carattere

socio-culturale

- Il miglioramento della funzionalita ecologica degli spazi aperti del sistema insediativo ¢ non

solo del sistema fluviale.

FRG - Sistermna e regole

connettivitd urbana
-

Sisterna insediativo

% Spazi aperti
V77 Residenziale

“iia
Edifici speciall isolati di interesse

1 Progetti strutturant
Sistema def servizi e delle infrastrutture

V7 Verde pubblico e servizi pubblici locall
w Servizi pubblici di livello urbano
2 Infrastrutture tecnologiche

! Concessione attive (14,58 ha)

Sistema wviario

Lungotevere 5. Faolo

a [ullio

Wig Temistocle
“ia Colossi /

Sistem insediativo

% Spazi apert & 7
il = iy T / 7 /,.//’ gt
7777 Residenziale Tessuti T1-T2 //// ’; . b

Edifici speciali isolati di interess % % ’;//:‘.:;///’.///4' , o
e o N Tow
Sisterma dei servizi e delle infrastrutture Yia s, /
< \erde pubblico e servizi pubblici locali N //-%'/ ‘///./; ’ ¥
% servizi pubblici Lungotevere Dante ’////,,/f%/ 7 %

7% Infrastrutture tecnologiche ’///%///;

{1 Concessioni proposta (8,04 ha) %/ ,, %
Sistema viario / /

PROPOSTA. SISTEMI E REGOLE  SCALA112500 | | ) //

Figuira 20, PRG e proposta oi sistermna e regole
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Figira 213, Mobifita stato oi fatto

P Fonte - Pravisione PRG [l Parchecoio b senscdimarcia

Straca B 4reapedersls

=== linzz BJs

(:J Fermata Bus

calatsoon (D)

wicolo avini

AL s 000 (1)

Figura 27b. Mobilita proposta

- '._: Ambito distudio - Valco San Paolo - “roposta parcheggi razo werra B circuito gite in battello sul Tavere ===== Lirea e fermate bus @ @ Permeabilita ecologica
Strade - Aree pedonali & Fermata metrapolitana @ g )
- Kiglicramento progressivo aree parcheggiamuali <-o- Jisa ciclopedonale lungotevere @ Proposia stazicne bus =e=== Ciclowa urbana .' Sense dirnareis

Stato di fatto

Lungotevere Dante: doppio senso di marcia dall'incrocio con Viale G. Marceni fine all'incrocio con Via N.

Unice senso di marcia la restante parte.

Via dei Cocchieri: doppic senso di marcia.

Via N. Parravanc: doppio sensc di marcia.

Via M, Ageno doppic senso di marcia.

Via S. Pincherle: doppic senso di marcia.

Via V. Volterra: doppic senso di marcia dall'increcio con Via S. Pincherle fino alllincrocio con

Via M. Melloni. Unico senso di marcia alternato la restante parte.

Parravano.

Proposta

Lungotevere Dante: doppio sensc di marcia dall'incrocio con Viale G. Marconi fine all'incrocio con Via M. Agena.

Sensc unico di marcia invertite nella restante parte.

Via dei Cocchieri: unico senso di marcia.

Via N. Parravanc: unico senso di marcia.

Via M, Ageno unice senso di marcia.

Vig S. Pincherle: unico senso di marcia.

Via V. Volterra: unico senso di marcia.




Nel processe di rigenerazione urbana saranno rilevanti le aree di proprieta pubblica in quanto
strategiche per la configurazicne di nuove centralita, ed i beni demaniali poiché rilevanti per la
rigualificazicne amkientale degli ecosistemi.

II miglicramento della funzionalita del sistema di meokilita, la regolazicne e la dinamizzazione delle
aree di attivitz influiranno positivamente |, nel tempo, sulla qualitd ambientale e paesaggistica del

guartiere.

Nellambito globkale la superfice d’'occupazione dei servizi pubblici di livello urbano si riduce un 4%; le

aree verdi si incrementano dell'8%..

Nel sistema viaric, le superfici occupate dalle strade si riduccno dal 64,9% al 23%; le aree pedonali si

incrementanc dal 23,0% al 46%; le aree verdi dal 12,2% al 31%

Nonostante la proposta del masterglan non akbkia sviluppate le azieni di trasformazione specifiche
delle aree dei servizi pubkblici di livello urbano e locale, occorrerd comungue tener presente il ruoclo
rilevante che queste, in sinergia con le altre aree, potranno svolgere nella mitigazione e regolazione

dellimpatto antrepico, dell’effetto iscla di calore, del rischio di incdazione, etc..

TRASFORMAZIONE DELLE SUPERFICI
AREE FUNZIONALI (m?) STATO DI FATTO PROPOSTA Incremento/Riduzione
Superficie Occupazione Superficie Occupazione

SISTEMA INSEDIATIVO
Spazi aperti ST* 310942 34% 328676 36% 1,20%
Residenziale esistente 108128 12% 107535 12% -0,09%
Residenziale proposta 0 0% 947 0% 0,10%
Edifici speciali isolati di interesse 3443 0% 3443 0% 0,00%
Progetti strutturanti 5695 1% 0 0% -0,63%
SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE
Verde e servizi pubblici locali 51 13.094 1% 14582 2% 0,16%
Verde e servizi pubblici locali 52 11.520 1% 18.085 2% 0,72%
Verde e servizi pubblici locali 53 42 5% r 45486 5% 0,30%
Servizi pubblici di livello urbano 242665 27% 219.872 24% 257%
Infrastrutture tecnologiche 261 0.3% 261 03% 0,00%
Sistema viario T18.788 131% 4 128606 14% 1,06%

77.056 64,9% 29.600 23% -41,85%

27.290 23,0% 59.695 46%

Y 14442 12,2% 39.31 31%
Parcheggi 44716 Y 49% 35483 4%
A 44716 33870
0 1613
Superficie Occupazione Superficie Cccupazione

TOTALE AREE - OCCUPAZIONE 203.713 100% 905.326 100%
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Azioni specifiche per il disegno della infrastruttura verde

Con molteplici significati e caratteristiche, la futura infrastruttura verde aiutera ad innescare un
processe di rigenerazione urbana grazie alla strutturazione di un complasso sistema di aree funzionali
integrate - aree residenziali, per attivita sportive, commerciali, ludiche e d'ozig, aree per linnovazione e
la comunicazicne digitale, aree didattico scientifiche per la premozione del paesaggic naturalg, aree
per eventi di interesse sociale e culturale, etc. — generatrici di un nuove modello di “hakitat urbang”
strutturato secondc un gradiente: le rilevanti perturbazioni antropiche presenti nel settore 3, vengono
progressivamente ridotte nel settore 2 di transizione, in modce da potenziare le dinamiche naturali nel
settore 1 fluviale. Questi tre livelli di complessita ecologica, considerando la loro prograssiva
maturazione e corretta funzionalita, si rafforzeranno nel tempo e consentiranno di:

a. promuovere una migliore qualitd di vita e benessere nel paesaggio in cui le persone vivono e
lavoranc

b. migliorare la biodiversita e potenziare la mobilita della fauna anche nei settori urbani (2 e 3)

¢. contrastare gli effetti del cambiamento climatice, etc.

d. promuovere un approccio pil efficiente e integrato allo sviluppo del paesaggio.

Figura 22 Proposta masterplan Valco 5amn Paolo

A continuazicone si descrivono i criteri di trasformazione sostenikile che hanno erientato lo sviluppo
della proposta:

Creare un habitat urbano pilu sostenibile

L'arricchimento del significato di paesaggio urbaneg, intesc come 'ambito in cui si svolgono attivita e

relazioni integrate, tra vomo e natura in un equilibrio dinamice, sara possibile grazie all'applicazione

delle cosiddette Nature Based Scolutions (NBS), Natural Climate Solutions (NCS) e Sustainakle Urban

Crainage Systems (SUDS), la cui applicazione sara fondamentale per la configurazione di un

paesaggio urbano pil sostenikile, efficiente e confortevole per le persone.

La combinazione di tali soluzioni sara rilevante per restaurare e potenziare la funzionalitd ecologica e

la biodiversita del paesaggio fluviale fortemente degradato; per miglicrare la qualitd paesaggistica

dell’habitat urbang; per controllare e mitigare gli effetti del cambio climatice.

Cli obiettivi sarannce guindi:

e Aumentare la qualitd dei servizi ecosistemici (miglioramento della biodiversita, della permeabilita
ecologica, del confort ambientale, della regolazicone del ciclo dell'acqua, del cicle dei nutrienti,
dellassorbimento di CO2 dall'atmosfera, dell'intercettazione di inguinanti atmosferici, della riduzicne
del rumore, dello stato degli indicatori biclogici, della composizione degli hakitat, della riduzione dei
processi di erosicne, contaminazicne e depauperamento del suole, etc) e la funzionalita del

paesaggic secendo un gradiente eccologico.

e Agevolare la modulazicne di usi e attivitd compatibili, essendo questo un aspetto rilevante nella

progettazione di un passaggioc fortemente urkanizzato come quello di Valeo San Paoclo.

. Previsione Aree verdi
L 30%sup, lasle

Settore 3

Pravisiors Aree veral
gl sup.toele

Figra 23, Gradiente of biodiversita e connetivita ecologica



Migliorare il sistema di mobilita e la gestione dei flussi

L'area di intervento & caratterizzata da una significativa diversita di utenze (cittadini, fruitori di servizi

universitari e sportivi,) che co-progettano lo spazio pubblico, vincolato al modello di mobilita e stile di

vita, nonché al comportamento individuale.

In tal sensg, gli obiettivi della proposta sono stati:

Preservare e rafforzare la presenza delle aree naturali, nodi di biodiversita, disegnando zone non
accessibkili al pubbklico in cui la natura potra svilupparsi indisturbata.

Mitigare e regolare i flussi di mobilita, disegnare lo spazio pubblico dando priorita agli accessi e ai
percorsi pedonali

Integrare e mettere a sistema le aree d'interesse patrimonialg, sociale, ambientalg, i siti archeclogici
e le nuove aree di centralitd urbana, a servizio tanto della comunita locale, come della citta

Creare un paesaggioc che miglicri il comfort dei cittadini e faciliti linterrelazicne tra le perscne e il
paesaggic (mitigare l'effetto iscla di calore e ridurre il rumore amkbkientale)

Introdurre elementi di innovazione e spazi rappresentativi dellidentita culturale, guella del
paesaggioc mediterranec

Migliorare la sicurezza di genere e I'accessibilita universale

Disegnare “aree di comportamento corientatc” in cui le perscne possanc accelerare, rallentare,
incontrare altre persone, rilassarsi e sostare, svolgere attivita sportive, etc) per dirigere il loro
comportamento in aree preposte, riducendo possibili situazioni di conflitto e incompatibilita,

facilitando la reciproca funzionalita.

Figuira 24, Gradiente della mobilita e della frequentazione antropica
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FASI DI ATTUAZIONE DEL MASTERPLAN

Proposta fasi trasformazione per il miglioramento della funzionalitad ecologica e paesaggistica

Cli cobiettivi della proposta saranno condizionati dalla disponibilita delle aree, dalle possibilita
economiche del comune e dalle sinergie necessarie alla dinamizzazione della nuova centralita urbana
identificata a nord del quartiere. Sono state definite 6 fasi di trasformazione che, a partire dai settori2 e
3, nel tempo, permetterannc miglicrare l'efficienza del paesaggic urbanc. Le azioni di trasformazione
del settore 1, dellecosistema fluviale, corrispondono all'ultima fase di trasformazicne (fase 6).

La proposta delle fasi & in ogni caso indicativa.

La trasformazione graduale delle aree prevede il recupero degli spazi oggi occcupati dalla mokilita
carrabile, per zocne pedonali e spazi vegetati: nelle fasi 1 -2 - 3 - 4 grazie alla realizzazione di una pista
ciclabile e al miglicramento del trasporte pubblico in bus si prevede la ridistribuzione e la riduzione dei
parcheggi auto di un 20%. Cié permettera aumentare la superifice degli spazi pedonali (8%) e delle

aree verdi (4%).

Il miglicramento ambientale e paesaggistico vincolato alle aree dei parcheggi sara possibile grazie a

un insieme di interventi a breve e lungo termine :

- in un primc momento, limplementazicne di specie wvegetali di tipe mediterranec
(erbacee,arbustive e arboree) e di pavimenti permeabili /o semi-permeabili, nonché, sempre e
guando possikile, un Nnuovo disegno che permetta una maggiore flessibilitda d’'uso e guindi
Fintegrazicne di attivita di quartiere, permettera ridurre l'effetto isola di calore e migliorare la
fruikilita di gueste aree.

- successivamente, la realizzazione di parcheggi sotterranei nelle aree 5.1 e 5.2 {fase 5), permettera
cenvertire le attuali aree dei parcheggi, in spazio pubblico. In queste nucve areeg, le superfici

vegetate e permeabili & previsto che occupino almeno il 50% della superficie.

Si descrivono a continuazione le fasi di trasformazione.

FASE 1. Superficie: 4,00 ha: Fase 1a (1,90 ha) - Fase 1k (0,20 ha) - Fase 1¢ (1,00 ha)
(Vedi Documento Progetto di Fattibilita)

Miglicramento degli assi urbani: Via Pincherle - Via Volterra - Via Nistri - Largo San Leonardoe Murialdo

- Via della Vasca Navale - Via Corrado Segre — Via Macedonic Melleni

VIA PINCHERLE. (1,80 ha)5i prevedonoc le seguenti attuazioni :

- L'impglementazicne di una pista ciclabile

- L'integrazicne di aree di attivita ludiche e d'ozic in una "microforesta” (1.276 m2 )

- Lariduzione della carreggiata e l'incremento delle aree pedonali

- I miglicramento dell’arredo urbano (illuminazione, panchine, etc.)

- Una rampa accessibile per il collegamentc pedonale con Via G. Veratti (Stadic Alfredo Berra)
- Uno nuovo parcheggic autcbus

- L'incremento delle aree verdi

VIA VOLTERRA. Si prevedonc le seguenti attuazioni :

- Lariduzione della carreggiata

- L'incremento dei marciapiedi

- L'incremento delle alberature e delle rispettive aiucle

- Il miglicramento dell’arredo urbano (illuminazione, panchine, etc.)

VIA NISTRI. Si praevedono le seguenti attuazioni :

- Lariduzione della carreggiata

- L'incremento dei marciapiedi

- Il miglicramento dell’arredo urbano (illuminazione, panchine, etc.)

- I miglicramento del parcheggio

VIA F. EREDIA - SEGRE - . S5i prevedonc le seguenti attuazioni :
- Lariduzione della carreggiata

- L'incremento dei marciapiedi
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- Il miglioramento dell’arredo urbano (illuminazione, panchineg, alberature, atc)) stima del costo globale di trasformazione

La stima dei costi per fasi & la seguente:

;s | STIMA GLOBALE DEI COSTI FASI MASTERPLAN
FASE 2. (Superficie: 5,43 ha)

Superfici (m2) Costo/m2 Costo globale

Via dei Cocchieri - Parco Veratti - V. Volterra - V. Pisati - V. Veratti - Via N. Parravano - B 43.749 43¢ 6333320 €
FASE 2 54.300 130 € 7.059.000 €

Lungotevere Dante “ASE 29.800 130 € 3.874.000 €
Integrazione di un camminamento pedonale protetto ed illuminato i S i

Parco e Largo Verratti: ricrganizzazione dello spazic pubblico (degli spazi funzionali alla natura ed zalle
personej

FASE 3. (Superficie: 2,98 ha)
Via della Vasca Navale - Via Mario Ageno - Vicolo Savini

Via Vasca Navale: Integrazione di una pista ciclakile e riorganizzazione dello spazic pubblico.

FASE 4. (Superficie: 1,9 ha)
Lungotevere Dante

Riurbanizzazione integrale: adeguamento della mokilitd carrabkile, miglioramento dei percorsi di

mokilita pedonaleg, integrazione di aree verdi con composizione strutturale delle specie vegetali.



FASE1

Proposta delle azioni di trasformazione nel SETTORE 2

La strategia progettuale del SETTORE 2. FASCIA DI TRANSIZIONE ECOSISTEMA FLUVIALE/PAESAGGIO
LURBANO si concentra sul miglioramento della funzionalita dello spazic pubklico del sistema viario, sia
in termini ambkientali che pasesaggistici, indirizzando la progettazione delle aree verso un uso

cendiviso, seppur differenziato.

Le azioni previste nella FASE 1 (ambiti a-b-c) si descrivono dettagliatamente nella TAV. 4.3.1 e nel

Documento 2 PFTE. SETTOREY

A continuazione siriportanc gli cbiettivi glokali di trasformazione del settore 2.

SETTORE 2. PAESACGCGIO URBANQ. FASE 1
Via Pincherle - Via Volterra - Via Nistri - Large San Leonardo Murialdo - Via della Vasca Navale - Via

Corrado Segre - Via Macedonic Melloni.
Il miglicramento degli assi urbani preveds:

a. Miglioramento della biodiversita

Implementazione di specie autoctoneg, di tipo mediterraneo, pollinizzatrici

b. Miglioramento del ciclo dell’acqua -
Disegno di SUDS e aree di fitodepurazione in aree a parcheggioc e percorsi; specie vegetali con@i@d}l@%
fabbisogno idrico. ;
C. Miglioramento della permeabilita ecologica
Incremento delle aree verdi - riduzione dellinquinamentc e dellimpatto acustico - regolazione-ciéallg_
frequentazione antropica -
d. Miglioramento del suolo

Permeakilizzazione del suclo - ricomposizione del ciclo di nutrienti
e. Miglioramento della qualitd paesaggistica

Miglioramento e regolazione dei flussi di mobilita - Integrazione di arredo urbano e zone d’ombra -
Integrazicne di una pista ciclopedonale - Riduzione della carreggiata ad unico senso di circolazione
carrabile - Riduzione dei parcheggi - Ampliamento dei parterres - Integrazicne di un bosco urkano di
1726 m2 - Implementazicne di aree ludiche e di ozic - Implementazione di alberature e pavimenti
semi-drenanti nei parcheggi - Miglicramento dellilluminazione - Miglicramento della sicurezza e del
cenfort- Disegno di un percerso protetto

f. Miglioramento dell’efficienza energética

Composizione strutturale della vegetazicone - riduzione effetto iscla calore — implementazione di

sistemi di rispoarmic energetico (LED, stazione metecrolégica per rispoarmio idrico, etc)) ; S e
Figura 31 Proposta Fase ] B iR

T PROPOSTA FASEY SCALATI SO 1
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Cli cbiettivi in guast’ambito sono stati

1. Rafforzare la percezicne dell'area come spazic unitario

2. Qrdinare e configurare gli spazi - circolazioneg, permanenza, attivita, parcheggio, ecc. - in modo che
vengano utilizzati in modo appropriate. Nella microfcresta creare piccole aree attrezzate per
fomentare e sensibkilizzare le persone rispetto al valor ecologico del paesaggio.

3. Disporre le zone in base a diverse intensita d'use, creando spazi trangquilli ed altri dinamici. Disporre
le specie arbustive di maggiori dimensioni negli spazi di attivita pid dinamici e nelle zone in cui si
vuole orientare il passaggic delle personeg, preservando le aree pid funzionali alle dinamiche
ecologiche.

4. Garantire l'accessibilita universale e progettare spazi che siano inclusivi e sicuri. Generare ambienti

differenziati per le diverse utenze

5. Introdurre elementi di arredo che soddisfine le esigenze di comfort e socializzazicne delle diverse
utenze (anziani, giovani, bambini). Con minor costo di manutenzione e materiali riciclati. Fomentare
l'usc di materiali poco intrusivi nel medic ambienteg, principalmente legno ed inerti naturali, che dal
punto di vista paesaggistico si integranc meglic nellintorno. Preferire materiali con il minor
impatto possibile (materiali KmO, materiali riciclati, naturali, etc.).

6. Valorizzare gli spazi verdi e la composizione strutturale delle specie vegetali, propie degli habitat
limitrofi, caratterizzato da specie di minore necessita idrica e di tipe mediterraneo, garantendo un

kuon livello di biodiversita e costi minimi di manutenzione.

7. Progettare aree verdi come spazi di comfort per le persone, di regolazione e mitigazione dell'effetto
iscla di calore e del rumore. Formare cunette naturali vegetate lungo | margini di percorsi e strade
ed ai piedi delle scarpate. Sempre e gquando possibile, migliorare il controllo e la capacita di
infiltrazione dellacgua nel suocloc grazie allusc dei SUDS, riducendo le superfici impermeakbili,
incrementando l'uso di pavimenti drenanti e semi-drenanti in modo da favorire linfiltrazione
dellacgua nel sottosuolo. Utilizzare pavimentazioni con tonalitd chiare e specie arboree a foglia

caduca per la creazicne di un microclima pid Mite in inverno e pid fresco in estate.

8. Introdurre vegetazione autoctona di facile manutenzione e che favorisca la biodiversita

9. Ottimizzare l'uso delle superfici pavimentate per includere molteplici attivita

10. Introdurre l'usc di tecologia per ottimizzare la gesticne e lefficienza energetica dello spazio
pubblice: implementare illuminazicne con tecnoclogia LED e sistemi di risparmic energetico e
telegestione - Predisporre impianti di irrigazione con sistemi di risparmic idrico (stazione
metereclogica, etc), gestione completa ¢ monitorata dellintera installazicne - Promuovere
I'octtimizzazione della raccolta e del trasporto dei rifiuti, che comporterda anche una misura

dell'efficienza energetica e una riduzione dellimpronta di carbenic - Promuovere P'usc di materiali

ecologici e materiali riciclabili e / o riciclati, /o con un certificato di qualita ambientale. - Integrare e
promuovere Fuso del trasporte pubbklico - Studiare la possikilita di integrare su superfici contenute,
pergole fotovoltaiche — Implementare sensori di rumore e inguinamente, per un miglior controllo del
potenziale impatto e della presenza di scstanze contaminanti; integrazione del servizio wi-fi per una

maggiore fruikilitd dello spazio pubblico, etc.

Misure specifiche per il miglioramento della funzionalita ecologica e paesaggistica

In applicazione degli Qkiettivi di Sviluppo Sostenibile, si descrivono a continuazicone le misure per il
miglioramento della funziconalita ecologica e paesaggistica da applicare all'interc ambito:

- Misure per il miglioramento della biodiversita

- Misure per il miglioramento della permeabilita ecologica

- Misure per il miglicramento del ciclo dell'acgua

- Misure per il miglicramento del suclo

- Misure per il miglioramento della qualita paesaggistica e del confort delle persone

- Misure per il miglicramento dell'efficienza enargetica

Misure per il miglioramento della biodiversita
Potenziamento della connessione fra aree verdi mirato a ridurre I'effetto frammentazione

Incremento della funzione trofica e di rifugio del bosco, della macchia e dei prati (creazione di zone
di accumule d'acqua; disegnoe di zone arbustive non accessikili, radure con accesse limitate alle
persone, introduzione di case nide e per insetti, piantagione di essenze vegetali gradite alla faung,

etc.). Formazione di microhabitat

Potenziamento della biodiversita. Reintroduzione di specie autoctone/a rischio di estinzione ex
nove, proprie degli habitat dellintorno, adattate pertanto alle condizioni bioclimatiche della zona e

adeguate al tipo di suclo presente.

Creazione e potenziamento di aree vegetate multispecie strutturate — con sovrapposizione di strato
erbaceg, arbustivo ed arborec — atte a favorire lo sviluppo verticale e la maturazione progressiva dei

diversi habitat, la costituzione di una rete ecologica complessa e biodiversa.

Anche se non direttamente vincolato alla difesa della biodiversita, sara importante creare piccole

aree attrezzate per fomentare e sensibilizzare le persone rispetto al valore ecolegice del paesaggic.

Misure per il miglioramento della permeabilita ecologica
Creazione di aree bicdiverse, con il fine di offrire zone per la riproduzione e la nidificazicne di specie

animali.
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Lungo i percorsi d’acqua, mantenimento di fasce vegetate che svolgerannc una funzione di
consclidamento delle sponde, un aumento della diversita ambientale con conseguente incremento
della diversita biologica.

Cestione efficiente delle potature in ambkito urbane, secondo le linee guida a livello nazionale.

Misure per il miglioramento del ciclo dell'acqua
Questa riscrsa prezicsa e limitata deve essere trattata con cura, nel rispette del ciclo ecologico g in

modo sostenibile. Sara necessario quindi:

Ripristinc con interventi di ingegneria naturalistica dei percorsi d'acqua e riduzione delle
perturbazioni associate alla frequentazione o attivita umana.

Riduziocne delle superfici impermeakbili, incremento dei pavimenti drenanti e semi-drenanti in
modo da favorire linfiltrazione dellacqua nel scttosuoclo.

Fermazione di cunette naturali vegetate lungo i margini di percorsi e strade ed ai piedi delle
scarpate

Conservazione ¢ creazione ex novo di aree di accumulo d'acqua, con l'ockiettive di agevolare le
dinamiche ecclogiche.

Miglioramento delle capacita di autodepurazione dei reticoli idrografici

Migliorare il controllo e la capacita di infiltrazione dellacgua nel suclo grazie alluso dei SUDS

Misure per il miglioramento del suoclo

Cestione del suclo in situ per la creazicne di buffer di controlle visualg, riduzione del rischio di
dilavamento ed erosione

Conservazione della permeabilita del suclo mediante l'utilizzo di pavimentazioni drenanti e semi-
drenanti, dalle tonzalita chiare per massimizzare il comfort, integrate a sistemi di drenaggio sostenikili
(SubDs)

Introduzione in pendii e margini degradati di vegetaziocne ex-novo

Misure per il miglioramento della qualita paesaggistica e del confort delle persone

Creazione di aree attrezzate per promucvere la cultura del paesaggio: creazione di percorsi
pedonali, aree di sosta, lucghi di meditazicne, punti di osservazicneg, etc. in un'cttica di valcrizzazione
dellaspetto ricreativo e culturale del paesaggio.

Creazione di parcheggi in zone strategiche di accesso ai servizi; in tali aree, disegnate come dei
micropaesaggi, si integreranno fasce continue di arbustive ed erbacee ideonee per fitodepurazicne di
grassi e polveri; le alberature, con specie autoctone e perenni, faciliteranne la riduzione durante tutto
lanng, dellimpatto asscociatc a tali aree (rumore, contaminanti, polveri, etcl); si utilizzeranno
pavimentazioni semi-drenanti ¢ drenanti, favorendo il controlle delle acque superficiali; si studiera la

possikilita di integrare su superfici contenute, pergole fotovoltaiche.

Sul lungotevere, dove le valenze ecolegiche andranno preservate, le zone frequentate andranno
accempagnate da fasce vegetate, in modo tale da ridurre i potenziali impatti (acustico, visuale,
lemissione di CO2Z, etc). Si integrerannc zone d’ombra, spazi di ritenzione d’'acqua che facilitine la
crescita di strati erbacei ed arbustivi, assicurando in tal modo il massimo confort delle persone.

Si definiranno tipologie, forme, materiali e colori delle volumetrie e degli elementi a servizio
dell'infrastruttura verde. Si fomentera lusc di materiali poco intrusivi nel medic ambiente,
principalmente legno ed inerti naturali, che dal punto di vista paesaggistico si integranc meglic
nellintorno. Si preferiranno materiali con il miner impatto possikile (materiali KmO, materiali riciclati,
naturali, etc). Si promuoverd luso di materiali ecologici e materiali riciclabili e / o riciclati, e/o con un
certificato di qualitd ambientale.

Uso di specie arboree a foglia caduca per la creazione di un microclima pit mite in inverno e pid
fresco in estate, negli spazi predisposti per la sosta delle perscne.

Implementazione di sensori di rumore e inguinamento par un Mmonitoraggio rapido ed efficiente.

Misure per il miglioramento dell'efficienza energetica
L'ckiettivo & quelle di disegnare uno spazio pubblico energeticamente autosufficiente, contribuendo
al miglioramento di comfort, abitabilita e sicurezza.

Sempre e guando possikile, negli edifici si applicheranno criteri bioclimatici e sistemi per la
produzicne di energia sostenibile.

Per lilluminazicne dello spazio pubblicoe si introdurra la tecnologia LED, sistemi di risparmic
energetico e telegestione

Pear gli impianti di irrigazione s'intredurranno sistemi per il risparmio idrico (stazicne metereclogica,
etc.) e la gestione completa e monitorata dell'intera installazicne.

Si promuovera una ottimizzazione della raccolta e del trasporto dei rifiuti, che comportera anche
una misura dell'efficienza energetica e una riduzione dell'impronta di carbonic.

Siintegrera e promuovera l'usc del trasporte pubkblico.

Le alternative progettuali della FASE 1. si descrivono in dettaglic nell’ "Allegato A integrato al presente

documento.
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FASE 2

Lungotevere Dante, fra Via Nicola Parravano e Via Giuseppe Pisati.
ALTERNATIVA 1 BREVE TERMINE

L'ALIERNAIIVA | @ breve termine preveds;
o Lampliamento dei marciapiedi su entrambi i lati di Via Lungotevere Dante e Via G. Pisati
o L'integrazione di piccole aree di sesta e socializzazione, in punti strategici dell’ambito.

o La disposizione di nucove alberature ed arredo urbanc lunge Via Lungotevere Dante, con

censeguente riduzione dell’effetto iscla calere.

o La riduzione e riallocazione dei parcheggi esistenti, nellarea antistante gli orti urbani, in

Via dei Cocchieri (secendo proposta globale del masterplan Tav. 4.2.7)

Le alternative progettuali della FASE 1. si descriveno in dettaglio nell’ “Allegato A" integrato al presente

documento.
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FASE 4

Lungotevere Dante, tratto compreso tra Viale G. Marconi ed incrocio con Via N. Parravano.

La proposta progettuale prevede:
o Marciapiede su entramkbi i lati del Lungotevere Dante

o Carreggiata a sensc unico di circolazione, integrando litinerario del trasporto urkano. Di

conseguenza la proposta prevede linstallazione di pensilline laddove & prevista la fermata del bus.
(ved. TAV 4.1.7).

o Ladisposizione di nuove alberature ed arredo urbanc ceon censeguente riduzione dell’effetto iscla

calore.
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ALLEGATO A



Proposte alternative

FASE1B

Sub-ambito 1. Via della Vasca Navale {in prossimitd delle aree a parcheggic del Dipartimento di Matematica e Scienze, ed Ingegneria)l.
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ALTERNATIVA 0. IPOTESI DI NON REAL IZZAZIONE DELLINTERVENTO

AREA DI TRANSIZIONE SETTORI 2 e 3. Fase 1B. Sub-ambito 1
SISTEMI E REGOLE PRG - TITOLARITA
- Servizi pubblici di livello urbane (Titelarita Rema 3)

- Strade (Titolarita pubblica)

CRITICITA
Effetto barriera che i servizi di livelle urbano generano nel gquartiere
Differente gestione interessi pubblico/private

Revisicne e adeguamento del Pianc Regolatere Generale allo stato di fatto

PRCPOSTA MCC: FICAZIONE PUNTUALE 100G

«san SPROSEINY, ...

[

PROPOSTA ALTERNATIVA 1. PROPOSTA ALTERNATIVA 2

OBIETTIVI GLOBALI

A BREVE TERMINE

- Implementazicne di una pista ciclabile
- Miglicramento delle alberature

- Fermata bus - capolinea

ALUNGO TERMINE

Dinamizzazicne dell'area con nuovi servizi ed attivita; potenziamento della vivibilita urbana

- Area intermodale di livello urbano — nuova area parcheggi bus

- Servizi pubblici {info point, wifi, noleggio bici, parcheggi bus, etc.)
- Piazza urbana

- Miglicramento dell’arredo urbanc

- Incremento delle aree verdi

- Stipula accordi pubblico/private per assicurare la viabilitd economica dell’intervento




VERIFICA DELL'IMPATTO SUL CONTESTO TERRITORIALE. AMBIENTALE E PAESAGGISTICO DELLE ALTERNATIVE

Dallo studio delle alternative si evince guanto segue:

LCALTERNATIVA ZERQ, prevede conservare lo stato di fatto

LCALTERNATIVA prevede:

- il miglicramento dellassette urbano a grande scala, dando continuita al tracciato della Via Vasca Navale all'innesto con la Via Maric Ageno

- ladisposizione di nuove alberature lungo la Via Vasca Navale, con conseguente riduzione dell’'effetto isola calore

- la conservazione dellattuale tracciato di Via Vasca Navale, come viabilita interna e di accesso ai parcheggi di Roma3

LCALTERNATIVA 2, tenendo in considerazione la posizione strategica dell'area in relazione all'assetto globale del quartiere, propone la trasformazione integrale dellambito a lungo termine. Prevede:
- La conversione delle aree a parcheggio di Roma3 in;

a. Ur’area intermodale a scala urbana
k. Una grande piazza a servizio del quartiere

- Lincremento delle aree verdi con consaeguente riduzione dell’effetto isola calore

- Lincremento delle superfici semi permeakbili e permeakili con conseguente riduzione dell’effetto isola calore

A continuazione si riportano le aree d’'intervento delle alternative oggetto di studio:

CALCOLO SUPERFICI FASE 1b. Subambite 1

Via Vasca
Niiala SUP. IMPERMEABIL| SUP. SEMI-PERMEABILI E PERMEABILI
Alternativa Q 7.329 100
Alternativa 1 7.252 177

Alternativa 2 56.561 868



FASE 2 .
AREA DI TRANSIZIONE SETTORI 1 e 2. Fase 2. Sub-ambito 1

. . o o N SISTEMI E REGOLE PRG - TITOLARITA
Sub-ambito 1. Via L ungotevere Dante, fra Via Nicola Parravanc e Via Ciuseppe Pisati

- Strade {Titclarita pubblica)

Quest'area € rilevante per il recupero di un buon livelle di vivibilita urbana ed innovazicne socio-culturale.
La prima alternativa, pil contenuta, prevede una trasformazione parziale dell’area, graduale nel tempo. CRITICITA

La seconda alternativa, su un’area pill estesa, propone una trasformazione integrale dell’intorno residenziale, ancorché graduale. Le aree a parcheggio generanc un effetto barriera sulla zona residenziale

SETTORE 2. PAESAGGIO URBANO. FASE 2

Via della Vasca Navale. Il miglioramento dell'asse urbano prevede:

a. Miglioramento della biodiversita

Implementazione di specie autoctone, di tipo mediterraneo, pollinizzatrici

b. Miglioramento del ciclo dell'acqua

Disegno di SUDS e aree di fitodepurazione in aree a parcheggio e percorsi; specie
vagetali con minore fabbisogno idrico.

C. Miglioramento della permeabilita ecologica

Incremento delle aree verdi - riduzione dellinguinamento e dellimpatto acustico -
regolazione della frequentazione antropica

d. Miglioramento del suclo

Permeakilizzazione del suolo — ricomposizione del ciclo di nutrienti

e Miglioramento della qualita paesaggistica

Miglioramento e regolazione dei flussi di mokilitd - Integrazione di arredo urbano e
zone d’'ombra - Integrazione di una pista ciclopaedonale - Riduzione della carreggiata
ad unico senso di circolazione carrabile - Riduzione dei parcheggi - Ampliamento dei
parterres - Integrazione di un bosco urbano di 1.726 m2 - Implementazione di aree
ludiche e di ozio - Implementazione di alberature e pavimenti semi-drenanti nei
parcheggi - Migliocramento dell’illuminazione - Miglioramento della sicurezza e del
confort- Disegno di un percorso protetto

f. Miglioramento dell’'efficienza energética

Composizione strutturale della vegetazione - riduzione effetto iscola calore -
implemeantazicone di sistemi di rispoarmic energetice (LED, stazione meteorolégica

per rispoarmio idrico, ete.}

La mancanza di zocne d'ombra e arredo urbano fa che lo spazio pubblice sia poco
frequentato

La mancanza di un' adeguata illuminazione dell'area rafforza la sensazione di
insicurezza durante le ore notturne

Mancanc spazi di socializzazione

OBIETTIVI GLOBALI
A BREVE TERMINE

- Implementazione di piccole aree di sosta e socializzazione

- Miglicramento degli spazi di circolazione pedonale

ALUNGO TERMINE

Dinamizzazicne dell'area con nuovi spazi di vivibilita urbana locale:
- Parco urbanc di gquartiere
- Miglicramento dell’arredo urbanc e del confort ambientale

- Incremento delle aree verdi



FASE 2.

Sub-ambkito 1. Via Lungotevere Dante, fra Via Nicola Parravane e Via Ciuseppe Pisati.

ALTERNATIVATLUNGO TERMINE

LUNGCTEVERE DANTE (V1A NICOLA PARRAVANO-VIA GIUSEPPE PISATI)

STRACE

STATO DI FATTO 1200

TESSUTI DI ESPANSIONE NCVECENTESCA A TIPOLCGIA
EDILIZIA DEFINITA E AD ALTA DEMSITA INSECIATIVA - T2

P
F1. FOTO STATC DI FATTO
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SEZICKE STATO DI FATTO LUNCOTEYERE DANTE [WIA MIGLA PARRAVANC-VIA GIUSEPPE PISATI 1200

ALTERNATIVA 0. IPOTESI DI NON REALIZZAZIONE DELLINTERVENTO

Aree impe-nezaolistato di fatto: 6.532 m2
Areeimpe-mezasli oroposta: 5472 m2

Y

PROPOSTA

Aree pernzaty i stato di fatto: 2688 m2
Acea permeaty li proposta; 2748 2

ALTERMATIVA TLUNGC TERMI

Aree ludiche & d'ozio stato di fatto; O m2
Arge ludiche g d'ozio oroposta; 608 12

AL v

Parchegoi stato di fatto: 2364
Farchegol prooosta; 86y

——STATO DIFATTC

SEZIONE PROPCETA ALTERNATIVA TLUNCOTERKINE 1200

PROPOSTA ALTERNATIVA T Lunge termine




FASE 2.

Sub-ambkito 1. Via L ungotevere Dante, fra Via Nicola Parravane e Via Cidseppe Pisati. ALTERNATIVA 2
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Ares impemeabi " state di fatto; 6532 m?2

Argzimpemeabi proposta; 53922 2

PRGPOSTA ALTERMATIVA 2 (1.200;
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s STATO O FATTO

SEZIGNE PRCPOSTA ALTERNATIVA 2 1200



VERIFICA DELL'IMPATTO SUL CONTESTO TERRITORIALE. AMBIENTALE E PAESAGGISTICO DELLE
ALTERNATIVE

Dallo studio delle alternative si evince guanto segue:
LCALTERNATIVA ZERQ, prevede conservare lo stato di fatto

LCALTERNATIVAT a lungo termine prevede la trasformazione integrale dell’'asse urbano in un parco

lineare. Si propone:
- Lamplimmento delle aree di sosta e socializzazione

- Lincremento delle alberature e la composizione strutturale {piante erbacee-arbustive-arboreeg) delle

specie vegetali, con conseguente riduzione dell’effetto isola calore
- La disposizione di nuovo arredo urbano

- Lariduzione delle aree a parcheggio

NOTA 1. La riduzione della carreggiata e Fampliamento dei marciapiedi, proposto a breve termineg, pué

assere posticipato nel lungo termineg, in funzione della disponbilita eccnomica dell’'amministrazione

NOTA 2. La riduzione delle aree a parcheggio sara possibile grazie al miglioramento del trasporto pubblico

a scala urkana (bus e bici)

L'ALTERNATIVA 2, pid conservatrice, propone una trasformazione minima dellambite oggetto di studio.

Prevede:
- LP'ampliamento dei marciapiedi su entramkbi i lati di Via Lungotevere Dante

- Lariduzione e riallocazione dei parcheggi esistenti, nell'area antistante gli orti urkani, in Via dei

Cocchieri (secondo proposta globale del masterplan Tav. 4.1.3)
- La razionalizzazione delle aree di sosta per le auto

- Lincremento delle aree verdi con conseguente riduzione dell’effetto isola calore

- Lincremento delle superfici semi permeakili e permeakili con conseguente riduzione dell’'effetto isola

calore

NOTA. La differenza sostanziale fra 'alternativa 1 e la 2 risiede nella creazione di un parco urbano, previsto

nella prima alternativa.

Incltre, nell'alternativa 1 il miglicramento della funzionalitd ambientale e paesaggistica sara maggiore.

A continuazione si riportano le aree d’'intervento delle alternative oggetto di studio:

CALCOLO SUPERFICI FASE 2 {Via Nicola Parravano-Via Giuseppe Pisati)

Lungotevere Dante

Alternativa O
stato di fatto

Alternativa 1
breve termine

Alternativa 1
lungo termine

Alternativa 2

SUP. IMPERMEABILI

6.532

5.920

5.472

5922

SUP. SEMI-PERMEABILI E PERMEABILI

3.688

4.300

4.748

4.298
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