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P'.t}-'ot. Serv. Deliberazioni n. 7446:31
v; ~
== S. P. Q. R.
COMUNE DI ROMA
ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DEL CONSIGLIO COMUNALE

(SEDUTA PUBBLICA DELL’8 APRILE 1983)

L'anno millenovecentottantatré, il giorno di venerdi otto del mese & aprile, alle ore 19,10, nel Pa-
lazzo Senatorio, in Campidoglio, si & adunato il Consiglio Comunale in seduta pubblica.

Presidenza: VETERE.
Eseguito l'appello, 1'0On. Presidente dichiara che sono presenti i Consiglieri qui sotto riportati:

Nicolini Renato Falomi Antonio Pelonzi Carlo
Vetere Ugo Leoni Carlo Palombi Massimo
Arata Luigi Corazzi Aldo Celestre Angrisani Luigi
Betti Luciano Ciocci Carlo Alberto De Felice Tullio
Aymonino Carlo Starita Giovanni Natalini Sandro
Aguirre-D’Amico Lietta Mensurati Elio Marchio Michele
D’Alessandro Prisco Franca Medi-Iacovoni Maria Beatrice Gionfrida Mario
Buffa Lucio Bernardo Corrado Ciancamerla Ettore
D’Arcangeli Mirella Castrucci Siro Gallitto Bartolo
Rossetti Piero Mori Gabriele Walton Patrizia
Panatta Luigi Mazzocchi Antonio Buontempo Teodoro
Della Seta Piero Salatto Potito Gramazio Domenico
Summa Vincenzo Angelé Romano Edmondo Borzi Ennio
Rossi Doria Bernardo Alfonsi Dario Adelmo Antonaroli-Liistro Maria
Bozzetto Giancarlo Franco Cannucciari Francesco Alciati Gabriele
Pasquali-Dama Annita Antoniozzi Alfredo Antonetti Mauro
Andreoli-Inghilesi Teresa Tani Carlo

Assiste il sottoscritto Segretario Generale Dott. Guglielmo Iozza.
fOMISSIS)

A questo punto, oltre ai Consiglieri che hanno risposto all'appello, risultano presenti anche i se-
cueati aleri:

Alberti Ugo, Becchetti Italo, Benzoni Alberto, De Bartolo Mario Stefano, Di Paola Crescenzo, Ma-
lerba Salvatore, Musu Marisa, Pala Antonio, Rotiroti Raffaele, Salvagni Piero e Veltrom.Walter.

(OMISSIS)
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Deliberazione n(l\?}Q

2076 Proposta (Dec. della G. M. del 22-3-1983 n. 601)

La Giunta Municipale decide di sottoporre all'On. Consiglio Comunale ilﬂse'guente schema di deli:
berazione: )

Determinazione nuovo schema di convenzione aj sensi dell’art. 35 legge 863/71
J P
per la concessione del diritto di superficie su aree comprese nei piani_di

:Z:()h_a « 161_&_; nonché determinazione nuovi criteri, sanzioni e norme ai sen-
si dell’art. 35, comma 14, legge 365:71. Sostituzione delle deliberazioni con-
siliari n. 980 del 12 giugno 1973, n. 3767 del 12 dicembre 1975 e n. 4431 del
21 novembre 1980.

Premesso che con deliberazione n. 980/73 sono stati determinati ai sensi dell’art. 35,
comma 14 della legge 865/71 i criteri, le sanzioni e le norme da valere in linea generale per
tutte le convenzioni di concessione in diritto di superficie o per le cessioni in proprieta
.delle aree comprese nell’ambito dei piani di ¢ona di cui alla legge 18 aprile 1962, n. 167;

Che con successivo provvedimento consiliare n. 3767 del 12 dicembre 1975, per i motivi
nel medesimo indicati, tale deliberazione n. 980/73 ¢ stata modificata parzialmente;

Che con il medesimo provvedimento consiliare n. 3767/75, ¢ stato anche approvato lo
schema di convenzione da valere per le cessioni del diritto di superficie effettuate, ai sensi
dell’art. 35 legge 265/71, su aree comprese nell'ambito del piano delle zone predisposto
dall’Amministrazione Comunale per l'attuazione della legge 18 aprile 1962, n. 167 ed appro-
vato dal Ministro dei Lavori Pubblici con D.M. n. 3266 dell'll agosto 1964:



Che i suddetti provvedimenti consiliari erano stati predisposti avendo a riferimento le
disposizioni contemfte nella lecge n. 865/71 ¢ successive modificazioni:

Che con leggg/n 437 del 5 ig_osto 1?7§ recante norme per l'edilizia a residenziale, tutta
la materia ¢ stata profondamente modificata sia per quanto attiene Iassegnazxone dei fi-
nanziamenti ai soggetti destinatari degli stessi, sia per quanto concerne i costi e le caratte-
ristiche tecniche degli edifici e delle abitazioni da realizzare nell’ambito del predetto piano
di zona ex lege 167/62;

Che, pertanto, con successivo provvedimento della Giunta Municipale n. 6832 dell’8 ago-

sto 1980 ratificato dal Consiglio Comunale con atto n. 4430 del 21 novembre 1980 e par-
zialmente modificato con deliberazione del Consxcho Comunale n. 4431 del 21 novembre
1980 & stato approvato il nuovo schema di convenzione da valere, esclusivamente, per gli
mtenentl d1 ed11171a avevolata e convenzionata ex lege 437/78 1° blenmo

Che pertanto al fine di una omogenizzazione quanto piu possibile della materia con
conseguente maggiore equitd di trattamento nei confronti degli operatori ed in ottempe-
ranza a quanto disposto dalla legge 865/71 all’art. 35, 14° comma, si ritiene opportuno
unificare i suddetti schemi di convenzione, con la predispozione di uno schema da valere
per la concessione del diritto di superficie per la reallzazxone di interventi da realizzarsi
sia ; con ‘che /senza/finanziamento pubblico;

Che il suddetto schema & frutto di approfondimento della materia e della riscontrata
inadeguatezza di talune delle precedenti prescrizioni;

Che, con successivo atto, si provvedera all’approvazione di un ulteriore schema da vale-
re per la cessione in proprieta;

Che occorre pertanto in relazione a quanto sopra aggiornare lo schema di convenzione
onde adeguarlo alle nuove esigenze e rideterminare i criteri, le norme, le sanzioni di cui
allart 33 della leage n. 865/71, comma 8, Iett E F G di_cui alle citate deliberazioni
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consdlan n. 9 0/73 n. 3767/73 e n. 4430/80 c1tate
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Che, per quanto attiene le opere di urbanizzazione, I’Amministrazione Comunale; . qua-
lora ne ravvisi la opportunita al fine di una contestuale reahzzazxone delle strutture edlll-

o

zie e di urbamzzanone ’si riserva la facolta di/ delecareu concessionari delle aree, sia sin-

s ot S

Oolarmente che di intesa fra di loro, alla realizzazione in tuito o in parte delle opere citate
a scomputo del corrispettivo e salvo eventuale conguaglio; N

Considerato quanto sopra e viste le leggi 22 ottobre 1971 n. 865, 5 agosto 1977 n. 513 e
5 agosto 1978, n. 457;

Visto il D.M. del 24 aprile 1982;

Visto il parere favorevole, espresso all'unanimita, della III C.C.P. nella seduta del 20
dicembre 1982;

IL CONSIGLIO COMUNALE
delibera:
a) dif revocare/le deliberazioni consiliari n. 980 del 12 maggio 1973, n. 3767 del 12

dicembre 1973 e della Giunta Municipale n. 6832 dell'8 agosto 1980 ratificata dal Consiglio

*Comunale con deliberazione n. +430 del 21 novembre 1980;

b) di approvare lo schema di convenzione di cui all’all. A, che fa parte ‘mtegrante_
della presente deliberazione, da valere per le concessioni del diritto di superficie ai sensT
dell'art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, sulle aree comprese nei_;\)jzinvi_ di zona di cul
alla lcgge .I@ZLQZ

¢) di rinviare a successivo provvedimento I'approvazione dello schema di convenzio-
ne da valere per le cessioni del diritto di proprieta ai sensi dell'art. 35 della legge 22 otto-
bre 1917, n. 363, sulle arce comprese nei piani di zona di_‘gg‘iw_i}llf_{_}?ggg 167/62;



SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE.

ALLEGATO « A »

Premesso che con Decreto del Ministero dei LL.PP. n. 3266 dell’ll agosto 1964, & stato
approvato il piano delle _zone predisposto dal Comune di Roma per !'attuazione della legge
18 aprile 1962, n.wlw6“7-.

Che le aree cdificabili comprese nel piano di zona n. ( ) sono
state acquisite (oppure: sono in corso di acquisizione) al palnmomo mdlspomblle del
Comune di Roma ai sensi della legge 22 ottobre 1971, n. 865 e successive modifiche ed
integrazioni;

Che lo schema di convenzione comprendente anche i criteri, sanzioni e norme di cul ai
commi 7-8 e 13 dell’art. 35, legge 865 & stato approvato con deliberazione consiliare n.

Che da parte della Cooperatlva (o Impresa ) & stata presentata istanza (prot.
Ripartizione XVI, n. del ) per la concessione del diritto di superf1c1e su aree
come sopra localizzate per la realizzazione di un programma costruttivo di edilizia econo-
mica e popolare.

Che con deliberazione del sono state assegnate alla Coopera-
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tiva (oppure: all'Impresa ) le aree comprese nel pz. n.
( ) per la realizzazione di muc. residenziali e mc. non residenziali;
Che il Sodalizio (o Impresa) medesimo ha altresi in corso di ottenimento (oppure ha
gia ottenuto) i benefici contributivi di cui all'art. . della legge (se
richiesto) ; ‘
Che i soci del detto Sodalizio, giusta dichiarazione in atti, sono in possesso dei requi-
sitd prescr1tt1 dalle ngentl disposizioni per 'assegnazione di alloggl economici. e popolarl

(solo /nel caso in cui trattasi di intervento realizzato mediante fman21amento pubbhco)
In esecuzione della deliberazione consiliare n. del con “Ta quale e
stata autorizzata la concessione dell’area, si conviene e stipula quanto segue:

.

® : Art. 1

PRESUPPOS'}"I E CONTENUTO DELLA CONVENZIONE. :

Le premesse formano parte integrante e sustanziale della presente convenzione alla
quale, per lo stesso titolo e previa accettazione, si_allegano:
N,

1) Copia della deliberazione di assegnazione dell’area;

2) Copia della dehberazmne con51hare n. del

3) Copla d1 plammetrxa indicante localizzazione dell’intervento;

4) Frazionamento catastale vidimato dalla Ripartizione XVI;

3) Rclazione conicncn[c dcscri/.ionc ¢ caratteristiche dell'intervento;

6) Relazione contenente pxoommm; e thpl di esecuzione delle residenze, non resi-
denze ed opere di urbanumuom di Lomneuma del concessionario, ritenuti dagli Uffici
competenti idonei o consentire una razionale ed equilibrata esecuzione degli edifici e delle
eventuali vpere di urbanizzazioni in funzione delle esigenze dex futuri residenti (se del

caso);

7) E);gg_;y‘gle certificato dell’avvenuto inizio della procedura espropriativa;
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La presente convenzione ha per oggetto ai sensi dell'art. 35 della legge 22 ottobre 1971,

n. 365, la concessione del dultto di superficie. in favore della € Cuoperativa (o Impresa) sulle

B

seguenti aree, acquisite (o in corso di acquisizione) al patrimonio indisponibile del Comune
di Roma, comprese nel piano di zona n.

quali risultano con perimetrazione
nella planimetria di cui al precedente n. 3:

a) area costituente il lotto edificabile della superficie complessiva di mq. ;
confinante con distinta al nuovo Catasto terreni del Comune di Roma alla Sez. A,
foglio n. particelle

b) idem (se del caso);
c) idem (se del caso).

Detto terreno ¢ pervenuto (o & in corso di acquisizione) al Comune di Roma a seguito

Il Comune d1 Roma in persona come sopra, concede il diritto di superficie sul terreno

zione del procxamma costruttivo dx edilizia economica e popolare prevista dal progetto ur-
banistico della zonu, alle condizioni di legge nello stesso richiamate e meglio descritte nel
documento di cui al punto 5 del presente articolo.

E’ fatto divieto al Concessionario di occupare aree del p.z., non oggetto della presente
convenzione. Qualora, per comprovati motivi si rendesse necessaria l'occupazione tempora-
nea di aree contigue l'autorizzazione relativa potra essere concessa dalla Ripartizione XVI
dmtesa con gli altrl Uffici Comunali dxrettamente competenti, con I'obbligo del conces-
sionario di rendere l'area medesima libera da persone ‘e cose a semplice richiesta del-
I'’Amministrazione.

La convenzione resta sospensivamente condmonata alla disponibilita delle aree oggetto

della conv enzxone stessa.

—ncaate

(bolo nel caso in cui le aree oggetto della concessione, siano in corso di acquisizione).

Arc. 2

DURATA, CONTENUTO, ESERCIZIO DELLA CONCESSIONE. CRITERI PER LA DE-
TERMINAZIONE DEL CORRISPETTIVO IN CASO DI RINNOVO DELLA CONCES-
SIONE.

A A

La concessione si intende effettuata per la durata dijanni 99 ‘e potra essere rinnovata
AL U IREA
ad istanza del concessionario o suoi aventi causa presentata almeno un anno prima della
scadenza. ,
Il diritto di superficie sara esercitato nei limiti e con le modalita fissate dalla presente

convenzione e secondo i prmupl generali e le norme vigenti in materia.

Il dmtto e esteso:

*

— alla realizzazione di abitazioni e deoh altri locali accessori comprese le eventuali

cubature non resl" enziali previste dal planovolumx_trlu) per il lutto assegnato;
godimento di esse costruzioni ¢ elative aree di pertinenza, 10

favore del Conc;».lonano nei limiti e secondo le modalita fissate dalla presente convenzio-
ne.

Il Comune potrda non rinnovare alla sua scadenza la concessione oggetto del presente
atto in pa[tluulazc qualura ostino_motivi di; LJI"\[[C[’B urbam:tuo e/o comunque di pub-
blILJ utlll[’l ‘ovver) esigenze connesse con la nstruttumuonc urbam:txca dell’area che con

il prmentg atto viene concessa in diritto di superficie.
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[2 cosu di vinnove delia concessivne, che sea puiva avere Jdurata superiore a guella
fissata dall'originario atto, il corrispettivo verra determinato secondo la normativa vigente
al momento e sard composto da una quota attinente l'area da concedere e da una quota che
tenga conto delle spese per il rinnovo e/o l'adeguamento delle urbanizzazioni.

Alla scadenza della concessione, ove non sia stato richiesto, ¢ la stessa non venga o non |
possa_essere. rmnmata il diritto si estmgue ed 1lfComune acqumra la proprleta degh edl--“f

e T R AR TR P

Ry

fici e manufatu reah?/atl sul terreno alle condizioni prev1ste dalle leggi v1gent1 in quel

I T S T Y T A SR TR

momento
s 22

Gli eventuali locatari, o comunque aventi diritto, conservano tali loro condizioni anchz
nei confronti del Comune e con l'osservanza delle preesistenti condizioni contrattuali.
E' comunque vietata tassativamente, salxo preventiva espressa autorizzazione della

VBB SR,

%mmmlstrazmne (omunale la_cessione a tera del diritto di superficie che con il presente

atto viene LOStltUItO In caso d1 mosservanza dx t'\le divieto 11 concessionario sara conside- f

rato immediatamente ed automaticamente decaduto"

Art. 3

CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE.

In base agli elementi di stima dei costi globali di attuazione del piano, il corrispettivo

di concessione viene determinato, ai sensi e per gli effetti di cui alla deliberazione del
Consiglio Comunale n. 4235 del 12 ottobre 1982 (e/o sue successive eventuali modifiche)
relativa tra l'altro all’aggiornamento dei corrispettivi di concessione delle aree, in
L. complessive (di cui L. quale acconto corrispettivo per l'asse-
gnazione dell’area ¢ L. quale contributo per le opere di urbanizzazione), da
corrispondersi all'atto della stipula della presente convenzione con facolta di pagamento
dilazionato in due rate semestrali di eguale entita, con scadenza, la prima, entro e non
oltre_sei mesi, e, la seconda, entro e non oltre un anno dalla stipula medesima (nel caso
di erdlto agevolato all’atto della prima erogazione del mutuo, con intervento in quietanza

del Tesoriere comunal®, e comunque con le modalita sopramdlcate) Su tali somme decor—

reranno a_favore del Comune di Roma, a partire 'd dalla data di stxpula della convenzione/ e

fino alla smdenza dei predetti periodi, interessi, in misura | pan al tasso ufficiale di sconto
vigente alla predetta data.

Qualora il costo d1 acquisizione delle aree dovesse comunque mutare a _seguito di
nuove disposizioni legislative in materia o sentenze definitive che fissino in misura dwersa

I'indennita di espropriazione, il &orrlspetmo st intendera automaticamente modificato in

relazione al dnerso costo e le parti si impegnano sin da ora ad effettuare 011 opportuni

Lonuuwh ed a versare le rc_lame c\entuall leFCI*"l/L a >emphu‘* rlchlesta della parte inte-

ressata ed entro il termine di 180 giorni da LbSEl 11 ritardo nel paoamento della somma

aggiuntiva di cui a b\r—ésente Q)mwrr’{a comportera comungque, salva l'applicazione delle altre
sanzioni previste dalla presente convenzione, l'obbligo di corrispondere gli interessi nella
misura indicata nel comma precedente. .

In nessun caso potra darsi luogo a conzuaglio in pitt 0 in meno dopo |'assegnazione (o

vendita nel caso di impresa) definitiva degli alloggi.

£2 ——y

A wgaranzia del pagamento la consegna al rappresentante del Comune fidejussione

. or 1 i ri al
bancaria (o assicurativa) rilasciata da per l'importo di L. pa

) per inte-

L.()I‘I‘lspt,ttl\() ch u)nussxune come sopra stabilito maggiorato (per L.
ressi L..ll(.()ld.tl come _previsto al comma 1 del presente articolo.
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Si da atto che tale garanzia prevede la clausola che impegna il fidejussore a soddi-
sfare l'obbligazion= a semplice richiesta del Comune con esclusione del beneficio di cui al
2° comma dell’art. 19+4 Cod. Civ. e senza at_mdere la pronuncia del Giudice.

Decorsi 6 mesi dalla stipula della presente convenzione senza che sia stato eventual- \
mente corrisposto al Comune quanto dovutogii resta in facolta del Comune medesimo pro- |
cedere alle escussione del fidejussore; analogamente potra procedersi in caso di mancato
rispetto dell’'ulteriore termine semestrale. In quest’ultimo caso ¢ in facolta dell’'amministra- /

L zione re\,ocareffa concess1one qualora il fidejussore cscusso risulti inadempiente.

Le opere eventualmente gia realizzate saranno indirizzate, nei limiti della minor som-
ma tra lo speso ed il migliorato, dal Comune al Concessionario decaduto, sulla base di una
stima peritale compiuta da tre tecnici rispettivamente nominati dal Comune, dal Conces-
sionario decaduto e dal Concessionario eventualmente subentrante, al momento in cui la
concessione del diritto di superficie, venga rinnovata a favore di un terzo e comunque
entro 3 anni dalla revoca della concessione.

In caso di mancato accordo i tecnici verranno cominati dal Presidente del Tribunale
ai sensi dell’art. 310 c.p.c.

Dallindennita saranno detratte le spese occorse per la stima peritale.

Si da atto che il corrispettivo della concessione & comprensivo del contributo di cui al
comma 1 del presente articolo per urbanizzazioni primarie e secondarie, le cui opere ver-
ranno eseguite direttamente dal Comune di Roma in base ai tempi di attuazione del piano.

Resta in facolta del Comune di affidare al concessionario previo consenso 'esecuzione
delle opere di urbanizzazione a_ scomputo del corrispettivo di concessione rxferlto alla quo-

o e

ta parte afferente alle opere dx lurbamzzaz one/e salvo eventuale Lonouat?ho

\
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OPERE DI URBANIZZAZIONE A CARICO DEL CONCESSIONARIO (se del caso).
Nel caso previsto dall'art. 3 ultimo comma, con successivo atto saranno determinate le

opere di urbanizzazione, le modalita e i tempi di esecuzione delle medesime, nonché, in caso
di eventuale necessita di conguaglio, le modalita di pagamento.

Art. 5

CLAUSOLA DI GARANZIA E [POTECA LEGALE.

Il Comune di Roma, come sopra rappresentato, dichiara di rinunciare alla iscrizione

<fi ipoteca legale/a 'a garanzia dell'ac pimento contrattuale >ollevar1do il Conservatore dei
Remsm Immob111ar1 dall’obbligo di pronedenx d’ uthcxo e da ozni responsabilita in “ordine

al reimpiego 5> ed alla destinazione delle somme ricavate per effetti dalla concessione.

1
Tale rinuncia deve intendersi motivata —= svuto riguardo alle finalita dell'intervento — |

dall’ mt{,ndlmcnto d ' Amministrazione Comunale di nun ”tppésaﬂtlfe i costi di reahzzazwne
del programma Loatrumvo salva comunque restando la facolta del Comune di procedere in
danno delle concessioni, a norma del successivo art. 15 qualora risulti i.nadempiente alle

clausole vcontra‘ttuali.
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Art. 6
IPOTECABILITA’ DEL DIRITTO.

Tra le parti si conviene che il diritto concesso con il presente atto potra essere ipote-

——

cato; escluswameme a favore di Enti o Isututl d1 credito e/solo,ra garan21a dei mutui che

verranno concess1 per il fman21amento del programma edlhzm

Dopo Tultimazione degh ‘edifici il suddetto diritto potra inoltre essere ipotecato a
garanzia di mutui da erogarsi, per acquisto di interi edifici o porzioni di essi, estinguibili
entro il periodo di durata della concessione.

La facolta del Comune di ottenere la caducazione del presente rapporto in uno dei
modi da esso previsti, verra eventualmente -sercitata tenendo conto di quanto sopra, al
fine di rivalere I'Ente o I'Istituto mutuante nei limiti della minor somma tra lo speso ed
il migliorato, con perizia degli Uffici Tecnic Comunali.

Sara comunque in facolta del Comune di subentrare nell’accollo del mutuo qualora ri-
tenga di proseguire direttamente o rilevare la costruzione.

Art. 7

REALIZZAZIONE DI EDIFICI RESIDENZIALI O MISTI. TERMINE DI INIZIO E FINE
LAVORI. PROROGHE.

Sulle aree come sopra concesse, la Cooperativa (o Impresa) si obbliga a progettare e
realizzare costruzioni residenziali e/o misti conformi alle prescrizioni e norme tecniche de-
gli strumenti urbanistici vigenti e del Regolamento edilizio del Comune di Roma, nonché
alle norme tecniche e prescrizioni eventualmente imposte dalla legge di finanziamento e, in
mancanza, alle carattensnche delle case popolari ed economiche di cui agli artt. 48 e 49 del
T.U. 1165 del ’8 :1pr11e 1938 e successive modifjcazioni purché la superficie utile .dei singoli
alloggi non sia supenore a mq. 110.

Il Concessionario si obbliga, altresi, a sistemare le aree non edificabili interne al lotto
assegnato, secondo quanto previsto dagli strumenti tecnici vigenti.

Dovranno essere inoltre rispettate le direttive emanate con DM. 21 dicembre 1978

. 322 e sue c\t_ntu"lll modifiche nonché quelle emanate dalla. Reoxone (qualora si tratt1 di
intervento da’realizzare mediante finanziamento pubblico).

I relativi progetti u.hlm do\mnno essere presentati  all’ approvazione dei co_mpetentl
organi Lomunah comunque non oltre tre_mesi .dalla snpula della presente convenz:lone.’//o

dalla data dd verbale di consegna de[l area _se_successiva,

1l Comune si riserva di far eseguire in qualsnasx momento durante il corso dei lavori,
ispezioni e visite di controllo al fine di accertare la rispondenza dei lavori alle previsioni
prowttunl d1 (.Lll alle concessioni edilizie ovvero a quelle di eventuali varianti autorizzate
dal Comune.

Nel caso in cui la normativa urbanistica vigente vincoli il concessionario ad una pro-
crettanone unitaria degli edifici da realizzare, il concessionario si obbliga a procedere alla
medesima unitamente agli altri assegnatari interessati.

Ove ricorrano valide circostanze l'Assessore preposto alla Ripartizione XVI sentita la
Commissione Edilizia potra concedere dcroﬁa dal I'obbligo di cui sopra ed in ‘tal caso il
progetto dovra prevedere anche il profilo di ingombro del rimanente volume. L'elaborato
zratico dovra comunque essere sottoscritto dagli altri assegnatari. Qualora questi, formal-
mente invitato, ometta di adempiere a tale formalita, e nel caso in cui non si addivenga ad
un accordo bonario fra le parti e fatto salvo l'esercizio eventuale del potere di revoca del
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diritto di superficie, si provvedera d'ufficio con determinazione rimessa al giudizio del-
I'Amministrazione, alla suddivisione delle aree e delle relative volumetrie nel rispetto dei
criteri generali in base ai quali le medesime vennero assegnate.

[ lavori di costruzione sull’area oggetto del presente atto dovranno avere inizio entro
45 gg (per le Imprese) o entro 90 gg. (per le Cooperative) dal rilascio della concesswne
ediliz a (o entro i termini stabiliti dalla legge di finanziamento) ed essere ultimati entro

. Nel caso di intervento da realizzare mediante finanziamento pubblico: l'i-
nosservanza dei termini di inizio, ove comporti la decadenza del finanziamento in base al
quale l'area ¢ stata concessa, comportera anche la d;cadinza della presente concessione e
la conseguente _estinzione del diritto di superficie. Dell'avvenuta decadenza 'Amministrazio-
ne darad comunicazione alla Conservatoria di Registri Immobiliari, la quale provvedera alle
relative annotazioni con esonero di ogni responsabilita.

L'inosservanza dei termini sopra indicati comportera l'applicazione delle sanzioni di
cui al successivo art. 15. o '

Nel caso di decadenza ‘della_concessione le opere parzialmente realizzate saranno in
dennizzate nei limiti della minor somma tra lo speso ed il migliorato, dal Comune al Con-
cessionario decaduto sulla base di una stima peritale compiuta da tre Tecnici nominati
dal Comune e dal Councessionario decaduto e anche dal concessionario eventualmente su-
bentrante, al momento in cui venza rinnovata a favore di terzi la concessione del diritto
i stessi odifici ¢ comunque entro tre anni. In caso di man-
cato accordo. tale collegio verrd nominato dal Presidente del Tribunale ai sensi dellar.
ticolo 810 c.p.c.

di superficie inerente a queg

Il concessionario entro 30 giorni dalla data di con>ecrna dell'area dovra eseguire, a sua
cura e spese, tutte le mdaome cc‘:olovmhe‘e Un_ovn0>[1d1c od oonfaﬂlina secessaria per la
individuazione, determinazione ed eliminazione di ostacoli che possano influire sul periodo
previsto per la ultimazione dei lavori. Qualora a seguito delle indagini sopraddette vengano
dichiarate e denunciate entro i successivi 45 gg particolari situazioni che, verificate e
valutate dagli uffici, le rendono consentibili, potranno essere concesse ove non ostino di-
sposizioni di legge o di regolamento e per una. sola volta, proroghe all'inizio lavori e/o
alla fine lavori. Tali proroghe avranno nei riguardi dei.termini previsti per la fine lavori
una durata pari al periodo di interruzione come sopra valutato dai competenti uffici, ed in~
tale caso non si applicheranno le sanzioni previste dal successivo art. 15.

Proroghe alla fine lavori potranno, inoltre essere concesse a causa diwiihifficolté so-
praggidmc ¢/o dipendenti da atti o provvedimenti della Pubblica Autorita. "

[n questi ultimi casi le domande relative alla proroga dovranno essere prodotte prima
della scadenza del termine previsto per la ultimazione lavori. (Solo per le Imprese o loro
Consorzi) ai fini della determinazione del preszzo massimo di cessione degli alloggi valgono

le disposizioni previste dal successivo art. 14

rt. 7 bis

REALIZZAZIONE DI CUBATURE NON RESIDENZIALI NON COSTITUENTI PARTE
DELLE CUBATURE RESIDENZIALI. TERMINE DI I\IIZIO E FINE LAVORI. PRO-
ROGHE.

Sulle aree ‘come supra concesse la Cooperativa (o Impresa) si obbliga a realizzare cu-
bature non residenziali conformi alle prescrizioni e norme tecmche de(rh strumenti urbani-

stici vigenti ¢ del Regolamento Edilizio del Comune di Roma.
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[ relativi progetti edilizi preventivamente concordati con gli Uffici tecnici comunali

dovranno essere presentatl all’ approvazione dei competenti organi comunali comunque non

oltre | quattro mesi ‘dalla stipula della present convenzione.

Le costruzioni dovranno essere progettate conformemente al progetto planovolumetrlco
nonché alle prescrizioni del Piano di Zona e realizzate nel rispetto delle concessmm edili-
zie che verrano rilasciate dal Comune.

Il Comune si riserva di far eseguire in qualsiasi momento, durante il corso dei lavori,
ispezioni e visite di controllo al fine di accertare la rispondenza dei lavori alle previsioni

progettuali di LUI alle concesslom edilizie ovvero a quelle di eventuali varianti autorizzate
dal Comune

Nel caso in cui la normativa urbanistica vigente vincoli il concessionario ad una pro-
gettazione unitaria degli edifici da realizzare, il concessionario si obbliga a procedere sulla
medesima unitamente agli altri assegnatari interessati. Ove ricorrano valide circostanze
I'Assessore preposto alla Ripartizione XVI, sentita la Commissione Edilizia potra concedere
deroghe dall'obbligo di cui sopra e in tal caso il progetto dovra prevedere anche il profilo
di ingombro del rimanente volume. L’elaborato grafico dovra comunque essere sottoscritto
dall’altro assegnatario. Qualora questi, formalmente invitato ometta di adempiere a tale
formalita, o nel caso in cui non si addivenga ad un accordo bonario fra le parti e fatto
salvo l'esercizio eventuale del potere di revoca del diritto di superficie, si provvedera d’Uf_,
ficio con determinazioni rimesse al giudizio dell’Amminstrazione alla suddivisione delle aree
e delle relative volumetrie nel rispetto dei criteri generali in base ai quali le medesime
Vennero assegnate.

L'inizio de1 la\on d1 costruzione sull’area oggetto del presente atto dovra avere luogo
medeSIml non. potra essere superiore a tre ‘anniirispetto alla data di inizio. i

L'inosservanza dei termini di inizio e/o fine lavori, comportera la apphcazmne delle
sanzioni di cui al successivo art. 15.

In caso di Qegadenz_g della concessione le opere parzialmente realizzate saranno in-
dennizzate, nei hwr;;tvlmidpl:x minor somma tra lo speso ed il migliorato, dal Comune al
Concessionario decaduto, sulla base di una stima peritale compiuta da tre Tecnici nominati
dal Comune e dal Concessionario decaduto e anche dal concessionario eventualmente su-
bentrante, al momento in cui venga rinnovata a favore di terzi la concessione del diritto di
superficie inerenti a queali stessi edifici e comunque entro tre anni. In caso di mancato
accordo, tale collegio verra nominato dal Presidente del Tribunale ai sensi dell’art. 810 c.p.c.

Il concessionario, entro 30 gg. dalla data di consegna dell'area dovra eseguire, a sua
cura e spese, tutte le indagini necessarie per la irndividuazione, determinazione ed elimina-
zione di ostacoli che possano influire sul periodo previsto per la ultimazione dei lavori.

Qualora a seguito delle indagini sopradette vengano rilevati e denunciati entro i suc-
cessivi 45 gg. particolari situazioni che, veriticate e valutate dagli Uftfici, le rendano con-
5€n[lblll potranno essere concesse ove non ostino disposizioni di legge o di regolamento e
per una sola volta, proroghe nell'inizio lavori e/o alla fine lavori. Tali proroghe avranno

el ricuardi dei termini previsti per la fine lavori una durata pari al periodo di interru-
" zione come sopra valutato dai competenti Uffici, ed in tale caso non si applichera la san-

zione prevista dall'ottavo comma del presente articolo
Proroghe nella fine lavori potranno, inoltre essere concesse a causa di difficolta so-
praggiunte c/o .dipcndcnti da atti o provvedimenti della Pubblica Amministrazione.‘
In questi ultimi casi le domande relative alla proroga dovranno essere prodotte prima

della scadenza del termine previsto per la ultimazione lavori.

(T
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Art. 8
REQUISITI DEI SOCI (PER LE COOPERATIVE O LORO CONSORZI).

La Covoperativa come sopra rappresentata dichiara che i propri soci hanno i seguenti
requisiti per essere assegnatari di alloggi economici e popolan, secondo quanto previsto
dalle vigenti disposizioni in materia:

l) cittadinanza italiana:

2) residenza o attivita lavorativa nel Comune dj Roma;

3) non sia proprietario nel Comune di Roma di altro alloggio adeguato alle esigenze
del nucleo familiare:

4) non abbia ottenuto negli ultimi venti anni alcuna assegnazione di abitazione, in
proprieta o in superficie, realizzata o acquistata con il concorso di contributo pubblico;

5) fruizione di reddito familiare complessivo valutato secondo le norme previste dalla
legge di finanziamento (solo nel caso di interventi realizzati mediante fman21amento pub-
blico).

Al fini del requisito previsto al punto 3 si considera adeguato l'alloggio che sia com-
posto da un numero di vani che, esclusi gli accessori, in rapporto al nucleo familiare del-
l'assegnatario dia un indice superiore ad 1 e che non sia stato dichiarato non idoneo igie-
nicamente dalle competenn autorita. Il nucleo familiare, ai fini di cui ai punti 3 e 5 del
presente articolo, ¢ quello risultante anagraficamente all’atto della assegnazione dell’ allog-
gio fatte salve per quanto possa occorrere, le disposizioni di cui al D.P.R. n. 1035 del 30 (
dicembre 1971, intendendosi sostituita alla data di pubblicazione del bando quella della
st19Msent atto.

La Cooperativa si impegna a pronunciare la decadenza del socio dal diritto dell’asse-
gnazione dell'alloggio ove il medesimo venga a perdere i requisiti prima della data di asse-
gnazione dell'alloggio‘ medesimo.

La Cooperativa e tenuta a trasmettere l'clenco dei soci assegnatari.

J Art. 9

CRITERI PER LE \E;NDITE (pcr le imprese e loro consorzi).

E' fatto espresso divieto al concessionario di trasferire a terzi la disponibilita degli
alloggi realizzati in mancanza delle prescritte condizioni igienico sanitarie.

La Cessione definitiva_degli alloggi potra potra aver luogo dopo il rilascio del certifica-
to di Jblmlta che il concessionario dovra richiedere entro 30 giorni dalla ultimazione dei
lavori.

Tale certificato sara rilasciato dall’ Amministrazione, salvo unpedlmentl entro 90 giorni
d”xlla richiesta.

Gli all loggi potranno essere udutx LS\.[LlSl\'lantt, a soggetti che abbiano i requisiti
indicati nell'art. 3 ovvero a soggetti he s obblwhmo a dare in locazione gli alloggi mede-
simi per un tempo non interiore a 12 anni (qualora trattasi Jdi intervento realizzato senza
finanziamento agevolato).

Tale obbligo fa carico al primo acquirente e comunque ¢ consentita la vendita dell’al-
luggio nel perivdo previsto di locazione a soggetti in possesso dei requisiti di cui al prece-

dente art. 8.
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ATl Cuncessionario in tutti gli atti di vendita delle singole unita immobiliari, loro per-
anenze e parti comuni, dovra inserire le clausole limitative dell’'uso e del godimento degh
allocgl eventualmente previste dalla legge di finanziamento.

‘La mancata osservanza delle disposizioni di cui ai commi 4 e 5 da parte del Conces-
sionario, o loro aventi causa, comporterd la decadenza del concessionario stesso o dei suoi
- aventi causa della concessione del diritto di superficie dell’area.

Gli atti ed i contratti sopra indicati potranno essere rogati da notai di fiducia dei
contraenti, ma ’Amministrazione Comunale potra, per motivate ragioni, indicare altri notai.

Copia autentica di ciascun contratto dovra essere inviata a cura del Notaio rogante al
Comune a mezzo di raccomandata entro 30 ziorni dalla trascrizione.

3rit, 9 bis

Fermo quanto previsto dalla legge n. 865 del 22  ottobre 1971 e  successive
modificazioni, 'Amministrazione potra assegnare la nuda proprxeta delle aree gia concesse in

diritto di superficic con preferenza a favore d{ enti pubb11c1 e societa di assicurazione che
acquistino la proprieta di interi edifici realizzati dalle Imprese assegnatarie e che si ob-
blighino a concedere in locazione gli alloggi realizzati per un periodo non inferiore a 12
anni a soggetti aventi i requisiti previsti dal precedente art. 8 ai canoni risultanti dall’ap-
plicazione della legge n. 392 del 27 luglio 1973.¢ sue eventuali inodifiche ed integrazioni.

Art. 10

IMPIANTI ELETTRICI DI ACQUA E GAS.

La fornitura di acqua tanto per uso potabile quanto per la costruzione del fabbricato
o per altro uso & iiservata all’A.C.E.A. che & ['unico Ente cui compete detta Eorrutura nel

e i A s i

territorio del Comune di Roma.

Analoga disciplina varra per la fornitura di cnergia sia per l'illuminazione che per la
motrice e soltanto nel caso che I'A.C.E.A. non sia in grado, per lo sviluppo della sua rete, di
fornire l'energia stessa, il concessionario potra fornirsene provvisoriamente dall'ENEL.

In ogni caso il concessionario, qualora non sia diversamente previsto dalle norme di

piano, ¢ vincolato alla Lostmzmne sotto i fabbricati, o nel lotto di pertinenza, delle cabme
di tmstoxm”mone dell'

ercna eletmca (sia per uso privato che per I'illuminazione

pubbllca) con oblmo di assumere i relat1v1 oneri e secondo le indicazioni che verranno

fornite dall’Ente «: ‘oatore e dal Comune di Roma.

Sul terreno concesso & altresi, consentito le\entuale passaggio di canalizzazione di
pubblicazione di pubblici servizi di qualsiasi >pec1e, prewa autonzzazxone de1 comptentl

uffici comunali.

2 ——— >
In ogni caso il concessionario ¢ tenuto a consentire il passaggio per canalizzazione per

pubblici servizi e l'esecuzione dei relativi lavori a semplice richiesta dell’Amministrazione e

senza diritto a corrispettivo o compenso di qualunque genere.

Per quanto riguarda gli impianti del Ga> resta inteso che sono a carico del Comune di

Roma gli oneri per la rete di adduzione, “mentre le spese velative alla‘rete di distribuzione

saranno sostenute direttamente dal Lomples;o di utenze >er\1te in base ai rego[arnentl

aziendali.



RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI.

Rimarranno di proprieta del Comune gh oggetti che si rinvenissero in occasione di
scavi, demolizioni, costruzioni e di altre opeie che si eseguissero in qualunque tempo, sul
terreno concesso ¢ che a giudizio insindacabile dell’Amminstrazione del Comune di Roma
avessero valore storico, artistico, od altro qualmasx Oltre all’adempimento degli obblighi
derivanti dalla legge sulla tutela delle cose di interesse artistico o storico, o da altre leggi,
il concessionario sura tenuto, appena avvenuto il ritrovamento, a darne partecipazione per
lettera raccomandata al Comune di Roma, che disporra per il trasporto degli oggetti rinve-
nuti.

Le disposizioni di cui sopra dovranno essere partecipate ai vari imprenditori delle
opere di scavo, demolizioni, costruzioni, ecc. per ogni effetto di diritto anche nel riguardo
degli operai dipendenti.

Nel caso di ritrovamento di cose di pregio, si potranno assegnare tenuto conto delle
circostanze — premi auh inventori — secondo equita e senza diritto a reclamo.

Art. 12
DISPENSA DA RESPONSABILITA'".

La Loncessxone si intende effettuata nello stato di fatto e di diritto in cui i terreni si
trovano, senza responcablhta 'da parte del Comune, sia per la natura del sottosuolo, sia per

i

I'eventuale presenza in esso di acqua o di altre situazioni anche mfluentl sulle opere d1

fondazioni e costruzioni e sia infine per ogni e\entuale ritardo nella esecuzione “delle pre—
viste _gb:el:gm&r[;rbamzzazxone della zona.

Inolire, il Comune & esonerato dall’obbligo di consegnare al concessionario la docu-
mentazione relativa all’area concessa e da ogni altro obbligo di garanzia, salvo il rlmborso

del corr'spettno d1 concess1one nel caso in cm larea nsult1 1mdonea alla edlflcazmne

[y

Art. 13
SOTTOSUOLO E SOPRASSUOLO.

Fatto salvo quanto previsto al precedente art. 7, comma 11°, qualora, nell’ambito del
piano di zona, nel soprassuolo e nel sottosuolo, esistessero condutture elettriche o telefoni-
che, tubazioni di acqua e gas, nonché fogne, ccc., gli oneri per il loro spostamento in altra

>u.ln, -anno_assunti dal Comune e le relative spese ripartite pro-quota fra tutti gli even-

tuali coasseznatari in rapporto alle volumetric edificabili previste dal piano di zona.

Art. 14

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI,
OVE CONSENTITA, NONCHE' PER LA DETERMINAZIONE E LA REVISIONE PE-
RIODICA DEI CANONI DI LOCAZIONE (art. 35 COMMA 8 LETTERA E DELLA
LEGGE N. 363 71).

A) Prezzo massimo di cessione degli alloggi. g

i ove conscntita, ¢ determinato, con riferi-

ilizia, "dla data d:l 12 ottobre 1982 in lire

[l preszzo_massimo di cessione degli allo

og
mento all'attuale momento della produzxo e od

$30.000 al mq. convenzionale.



(Nel caso di interventi realizzati mediante finanziamento pubbhco Il prezzo massimo
{ di cessione degli alloggi, ove consentita, & fissato in L. 740,000 al_mgq. convenzionale alla
data del 1 ottobre 1982; tale prezzo & stato desunto con i criteri e nella misura fissati a

norma dell’art. 4 lett. G della Legge 457/78 ¢ dal decreto del Ministero dei LL.PP. per
I'edilizia agevolata-convenzionata). '

Il prezzo di cui sopra &, inoltre, suscettibile di maggiorazione in dipendenza ed in

egual misura di eventuali conguagli del corrispettive di concessione, giusta comma 2 del
precedente articolo 3.

Il prezzo di cui sopra sara aggiornato, relativamente alla quota non afferente il corri-

e A AT R,

spettivo di concessione, sulla base della variazione dell'indice ISTAT per il costo delle co-

struzioni per la Provincia di Roma per il periodo compreso tra la data’del 1° ottobre 1982
e quella dell'inizio dei lavori.

Nel periodo. compreso fra 1 l'inizio e la Eme dei Iavorl con esclusione di norma dei
periodi di proroga Complessnamente superiori a tre mesi eventualmente concessi dalla
Amministrazione e salvo che la proroga non sia conseguente a disposizioni delle superiori
Autorita, l'aggiornamento del prezzo suddetto verra fatto sulla base delle variazioni del-
I'indice ISTAT considerando convenzionalmente un andamento lineare, continuo ed ininter-

rotto del a\on avendo il concessionario valutato ed assunto ogni rischio in merito al

tempo necessario per l'esecuzione degli stessi.

Il predetto prezzo massimo di cessione va riferito ad una superficie convenzionale che
sara costituita dalla somma delle superfici seguenti:

a) superficie utile abitabile dell'alloggio, cioe la superficie di pavimento dell’alloggio
misurata al_netto dei muri p

imetrali ¢ di queili interni, delle soglie di passaggio da un
vano all’altro, degli sguinci di porte e finestre includendo come superficie utile anche quel-
la relativa ad eventuali armadi a muro;

rande, balcom logge,.terrazn cantinole soffitte;

c) superhme netta degli accessori indirettamente annessi all’alloggio, per la quota di
competenza di ciascuno di essi sulla base della relativa caratura millesimale (volumi
tecnici, ﬂndrom di ingresso, scale, pianerottoli, porticati liberi, centrali termiche e altri
locali anche esterni all'alloggio e a stretto servizio della residenza quali deposito materiali
di pulizie, attrezzi di manutenzione, locali contatori, ecc.);

d) superficie netta di eventuale autorimessa o posto macchina al__coperto (con il
massimo di 18 mq.) annesso direttamente all’alloggio.

Le superfici nette non residenziali di cui ai punti b), ¢) e d) verranno valutate ai fini
della loro determinazione del prezzo massimo di cessione in misura non superiore al 60%.

Le superfici nette non residenziali di cui ai punti b) e c) saranno contenute, nel loro
complesso entro il 409 della superficie utile abitabile di cui alla lettera a).

v

sporre Ld inviare avl Comune (Rlp.ne_X‘VrI) una abcl nepllovatna nella quale dovranno

essere precisati:

a) ripartizione mlllc.slm”d

b) prezzo m’ls\lm() di cessione dei singoli alloggi riferito alla data dell’ultimo Bol-

lettino. ISTAT sui costi di costruzione;

¢) dimostrazione della loro determinazione secondo i criteri sopra indicati.

5

i

i

’
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Detta t_a_‘l')”e;‘lla, approvata entro 45 gg. dai competenti Uttici dell’Amministrazione Co-

R =

munale dovra essere allegata ad ogni singolo atto di compravendita previo aggiornamento

secondo i criteri di cui ai comma + e/o 5 del presente articolo.

I prezzi massimi di cessione dei singoli alloggi potranno variare, in relazione alle ca-
ratteristiche di posizionamento, di esposizione, etc., tra il 10% in piu o il 10% in meno
rispetto all’'importo determinato con i criteri di cui sopra, fermo restando il prezzo medio
al mq. convenzionale riferito all'intero intervento.

L'obbligo di cessione degli alloggi al prezzo sopra indicato vale anche come promessa

irrevocabile a favore dei terzi aventi causa dal concessionario.

Determinzione ¢ revisione periodica del canone di locazione

Per quanto attiene alla determinazione del canone di locazione ed alla sua revisione
gge 27 luglio 1978 n. 392 ed eventuali

periodica, si fa espresso rinvio alle norme della leg

successivi adeguamenti e modifiche.

1l prezzo massimo di qualsiasi cessione che intervenga dopo sei mesi dalla ultimazione
dei lavori sara determinato sulla base del prezzo di cessione come sOpra stabilito, aggior-
nato in base all'indice ISTAT sul costo della vita e diminuito per la quota non afferente il
corrispettivo di concessione, di una percentuale di deprezzamento in base all’eta dell’edifi-
cio e come appresso indicato:

da 0-5 anni 0%
da 5-10 anni 5%
da 10-20 anni 10%
da 20-30 anni 20°0

oltre 30 anni 30°%o

Tali percentuali potranno. essere variate in considerazione dello stato di _conservazione

dell’edificio e delle eventuali opere di ‘miglioria apportate dal p}”oprietario.

¢

Art. 15

SANZIONI A CARICO DEL CONCESSIONARIO PER L'INOSSERVANZA DEGLI OBBLI-
GHI STABILITI NELLA CONVENZIONE ED I CASI DI MAGGIORE GRAVITA’ IN CUI
TALE INOSSERVANZA COMPORTA LA DECADENZA DELLA CONCESSIONE E LA
CONSEGUENTE ESTINZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE (ART. 35) COMMA &,
LETTERA F), DELLA LEGGE N. 865.

Saranno applicate a carico del concessionario ie seguenti sanzioni pe_li‘iuc“ﬁﬂnqqimigqsf»s‘er-

'\':‘gnggr degli obblighi contrattuali:

a) fatto salvo quanto previsto dall’art. 3, 6> comma, interesse annuo per 'Ea}‘qﬁiyo

pagamento del corrispettivo della concessione, pari al tasso ufficiale di sconto in vigore alla

data Ji scadenza maggiorato di due punti;
b) penale di L. 5 per mc. per ogni giorno di ritardo nella presentazione del proget-
to della costruzione che il concessionario intende realizzare rispetto al termine previsto dal

precedente art. 7 ¢ 7 bis (se del caso).
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Quaiora il pLUU\_[[O di x.O)[LL‘LI\)ﬂC non veinga -pplo\._uu dai Lumpctcntl uttici Le(,mx,x

del Comune, la stessa nc‘:nale sqm doxuta per il "ntardo rxspetto al termine di due me51 da

concedere per la nrecentvmne di un “cecondo proaetto e cosi nure nel C%O occorra un ter'[o
progetto; P

————

) penale di L. 5 _per mc. per, ogni giorno di ritardo nell’inizio de1 lavori di costru-

zione del fabbricato I‘lSpt_ttO ‘al termine prev1>to “dal precedente art. 7 e 7 bis (se del caso) €

salvo lapplicazione di quanto previsto al 9> comma dell'art. 7;

d) penale di L. 5 per mc. per ogni giorno di ritardo nell'ultimazione della costru- ;3
! Jione dei fabbricato rispetto al termine di 18 mesi (fino a mc. 10. 000) di 24 mesi (fino a
me. 20.000) e di 30 mesi (oltre mec. 20.000) decorrerm dall 11’11210 dei lavori. Il pagamento dl

tale penale non | comporta I'automatica proroga del termine di ulnmauone laxon

=) nel caso di cessione o di locazione di alloggio per un corrlspettlvo superiore a

quello determinato secondo il criterio di cui all’art. 14 della presente convenzione, sara ap-
plicata al superficiario inadempiente una penalita pari a quattro volte la differenza tra il

corrispettivo da richiedere in base alla presente ¢ concessione e ‘quello effettivamente richie-

sto, a\endosx nouardo per quanto concerne I'ipotesi di locazione, alla durata legale del

contratto,

f) in caso di inadempienza o di inosservanza da parte del concessionario di obblighi
eventualmente assunti circa la costruzione delle opere di urbanizzazione specificate nell’ap-
posita convenzione, il Comune potra intervenire sostitutivamente nell’esecuzione dei lavori
suddetti, addebitandone le spese al concessionario e nsenand051 la rivalsa sulle garanzie

fmanzmrle da questi prestate, salvo l'applicazione di un interesse pari al tasso ufficiale di
sconto ¢ di maggiori danni; '

¢) in caso di inoss

vanza da parte del concessionario dei tempi di reahziauone del-
le opere di urbanizzazione previste nella convenzione, potra essere ordinata la sospensione
dei lavori di costruzione degli edifici fino a quanto le opere di urbanizzazione non saranno

state adeguate secondo le prescrizioni del Comune;

h) in caso di inosservanza da parte del ‘concessionario del divieto previsto dalla
convenzione di cedere a terzi, senza la preventiva autorizzazione  dell’Amministrazione
Comunale, il,diritto di superficie relativo all’area non ancora edificata o parzialmente edi-
ficata, si avra decadenza della concessione;

D) in caso di inosservanza da parte del concessionario del divieto previsto dalla
convenzione di cedere a terzi gli alloggi costruiti in carenza delle prescritte condlmom

i0ienica sanitarie sara applicata a carico del concessionario una penale fino al 30% del
preuo rcale “dell’alloggio ceduto;

D) si avra, inoltre, decadenza: della concessione e conseguente estinzione del diritto di
superficie qualora il ritardo ad uno qualsiasi dei termini di cui alle lettere b, ¢, superi
complessnamunte un anno;

m) salvo quanto dbposto al precedente punto 2) qualora il ritardo nel rispetto dei
termini di cui ai punti b, ¢, ¢ d, del presente articolo >upcr.1mgomplesswamente 18 me51 si
avra decadenza della concessione e conseguente estinzione del diritto di superficie.

In tal caso 'Amministrazione si riserva la facolta di applicare, in via alternativa alla
decadenza, le sanzioni di cui al punto d) del presente articolo maggiorate del 1‘0000 deter-
minando altresi il termine inderogabile di ultimazione dei lavori, decorso inutilmente il
quale si produrra senz'altro la decadenza;
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n) si avra infine du.ddenza dalla concessione e, conscguentemente, lestinzione del

e oA

diritto di superf1c1e nei casi di gravi e ripetute viclazioni dell obbligo di determinare i

P s st

prezzi di \.CSbl(_)nt_ ox\;ro di determinare o mantenere i canoni di /locazmne ‘nella misura

risultante dalla apphcamone dei criteri di cui all'art. 14 della presente convenzione.

La risoluzione del contratto di concessione derivante dai casi di decadenza di cui alle
precedenti lettere g, i, |, comportera il ripristino del pieno possesso dell’area dal Comune

che acquistera anche la proprleta dell’eventuale costruzione gia realizzata, salvo il versa-

mento in favore del concessionario “decaduto della minor somma tra le spese e il mlghorato

e previa compensazione con gli eventuali danni subiti dal Comune.

In caso di fallimento o di sottoposizione ad altra procedura concorsuale del Conces-
sionario (in Impresa o Cooperativa di produzione), 'Amministrazione potra dxchlarare la

| decadenza della concessione del dmtto di superficie e sara tenuta a corrxspondere un’in-

dennizzo hmltato alla minor somma tra lo speso ed il mlghorato “detratte le somme gla
E

pagate da eventuali promxttentl acqulrenn degll allowgl ‘Questi ultimi avranno in ocm caso

diritto ad acquistare gli alloggi comprome551 in vendita accollandosi anche la spesa per
l'eventuale completamento dei medesimi.

Art. 16

TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE.

La presente convenzione sara registrata come per legoe e trascntta in tutt1 i suoi

anlcoll a cura del notalo rogame

Art. 17

ESECUTIVITA' DELLA CONVENZIONE.

La presente comr.nuone ¢ esecutiva fm dalla :txpuhzxone ai sensi dell’ art. 27, ultimo

comma, 1"cgge re gon ll\. 20 dlCcmbre 1978, n. 74.

Art. 18

SPESE CONTRATTUALL

Tutte le spese Lontrattualx e flscalx inerenti e conseguenti alla stipulazione, compreso

il rilascio di numero quattro LOpld “autentiche di cui una in bollo al Comune di Roma, sono
a carico del Lonccsswnino che avra facolta di invocare tutte le agevolazioni previste dalla

normativa n v 1‘301”6

Si approvano cspressamente ai sensi degli artt. 1341-1342 c.c. le clausole:

(O8]

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

(e

bis

O o ~1 ~!
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Act. &
Art. 11
Art. 12
Art. 13
Art. 14
Art. 15

Non sorgendo osservazioni, l'on. PRESIDENTE pone ai voti, per alzata e seduta, il suesteso schema

di deliberazione, che viene approvato all'unanimita.

(OMISSIS)
IL PRESIDENTE

F.to: U. VETERE

IL CONSIGLIERE ANZIANO IL SEGRETARIO GENERALE

F.to: L. ArRaTa F.to: G. Iozzia

La deliberazione e stata pubblicata all’Albo Pretorio dal 10 APR. 1983

al e non sono state prodotte opposizioni.

Inviata alla Regione il 16 APR. 1983

Dal Campidoglio, li ..

p. IL SEGRETARIO GENERALE
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Copia conforme all’originale che si rilascia in carta libera per uso amministrativo.

p. IL SEGRETARIO GENERALE

Dal Carnpidoglio, li .



