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ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA
GIUNTA CAPITOLINA

(SEDUTA DELL’8 APRILE 2013)

L’anno duemilatredici, il giorno di lunedi otto del mese di aprile, alle ore 14,30,
nella Sala delle Bandiere, in Campidoglio, si € adunata la Giunta Capitolina di Roma,
cosi composta:

1 ALEMANNO GIOVANNI....................... Sindaco 8 FuNarRI LUCIA ... Assessore
2 BELVISO SVEVA.......cccooiiiiier, Vice Sindaco 9 GASPERINI DINO......ovovoeiie “

3 BARBUSCIA BARBARA............ccccocc Assessore 10 GHERA FABRIZIO.........ccoooeeieere.

4 BorpoNI DAVIDE.............c..c..c.......... “ 11 LAMANDA CARMINE.......cooooooooiiiiiiiiicrinn,

5 CAVALLARI ENRICO...........coovoni “ 12 SENSIROSELLA..........cccoveviiiiiea

6 CORSINIMARCO.......cccoooveveeeii, “ 13 SPENA MARIA......ocoooomrveermrsesiciccrreeeesesen,

7 DEePALO GIANLUIG............cocvevae. “

Sono presenti I’On.le Sindaco e gli Assessori Bordoni, Funari, Gasperini, Ghera,
Lamanda e Spena.

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Dott. Liborio ludicello.
(OMISSIYS)

Deliberazione n. 131

Adozione del Piano di Recupero di iniziativa privata, ai sensi dell'art. 28
e 30 della legge n. 457/1978 e dell'art. 1 bis, comma 1, della Legge
Regionale n. 36/1987, di un complesso immobiliare sito in Roma in
Via Boncompagni. Recepimento dell'atto d'obbligo e relativo
schema di convenzione. Municipio Roma | Centro Storico.

Premesso che il Fondo “Unicredito Immobiliare Uno” gestito da “Torre SGR
S.p.A.”, é pieno ed esclusivo proprietario di un compendio immobiliare sito in Roma e
ubicato tra Via Boncompagni, Via Puglie, Via Sicilia e Via Romagna;

Che tale compendio immobiliare e caratterizzato dalla presenza di tre distinti corpi
di fabbrica: il Complesso residenziale e per uffici “Boncompagni”; il Residence “May
Fair” e I’ex Chiesa di San Lorenzo da Brindisi;

Che il Complesso residenziale e per uffici “Boncompagni” e stato realizzato negli
anni “70. L’immobile, che occupa gran parte dell’isolato e si estende lungo Via
Boncompagni, Via Romagna e su parte di Via Sicilia e Via Puglie, ha destinazione d’uso
mista (abitative, commerciali, servizi);

Che il Residence “May Fair” é situato lungo Via Sicilia dove in passato sorgeva la
Curia Generalizia ed il Collegio Internazionale dei Frati Cappuccini. Nel 1968 i padri
Cappuccini abbandonarono il complesso edilizio che fu venduto ad una societa
immobiliare. 1l residence, che ospita circa 40 unita abitative arredate, venne inserito nella



progettazione e realizzazione del Complesso “Boncompagni” conservando, dell’edificio
dei Frati Cappuccini, unicamente, I’originaria facciata;

Che I’ex Chiesa di San Lorenzo da Brindisi, ubicata tra Via Sicilia e Via Puglie, ¢
stata eretta nel 1912 dall’Architetto Giovan Battista Milani per i Frati Cappuccini. A
seguito della vendita, chi cui sopra, e relativa sconsacrazione, I’immobile é stato integrato
nel progetto del complesso “Boncompagni” assolvendo all’attuale funzione di sala
congressi e biblioteca;

Che i quattro piani interrati dell’intero complesso sono utilizzati a parcheggi,
centrali tecnologiche e strutture di servizio di un istituto bancario, e presentano
caratteristiche diversificate in linea con le funzioni a cui sono destinati. In copertura sono
presenti volumi tecnici adibiti a centrali tecnologiche;

Che il compendio immobiliare in oggetto é censito nel Catasto Fabbricati di Roma
al foglio 473, particella n. 47 alle seguenti u.i.:

— sub 16, cat. D/1, Via Puglie n. 2/A, p. T;

— sub 17, cat. D/2, Via Sicilia n. 183, p. S1-6;

— sub 21, cat .A/10, Via Sicilian. 169, p. 1, int. 111;

— sub 23, cat. A/2, Via Sicilian. 169, p. 2, int. 131,

— sub 24, cat. A/2, Via Sicilian. 169, P. 3, int. 141;

— sub 25, cat. A/2, Via Sicilia n. 169, p. 4, int. 151,

— sub 26, cat. A/2, Via Sicilian. 169, p. 5, int. 161,

— sub 28, cat. A/10, Via Sicilian. 169, p. 1, int. 212;

— sub 31, cat. A/2, Via Sicilia n. 169, p. 2, int. 232;

— sub 32, cat. A/2, Via Sicilian. 169, p. 3, int. 241,

— sub 33, cat. A/2, Via Sicilia n. 169, p. 3, int. 242,

— sub 34, cat. A/2, Via Sicilia n. 169, p. 4, int. 251,

— sub 37, cat. A/2, Via Sicilian. 169, p. 5, int. 262;

— sub 40, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 2, int. 331;

— sub41l, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 2, int. 332;

— sub 42, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 3, int. 341,

— sub 43, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 3, int. 342;

— sub 44, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 4, int. 351,

— sub 47, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 5, int. 362;

— sub 51, cat. A/2, Via Boncompagni n. 71/C, p. 2, int. 422;
— sub 53, cat. A/2, Via Boncompagni n. 71/C, p. 4, int. 441,
— sub 55, cat. A/10, Via Boncompagni n. 71/C, p. 6, int. 461;
— sub 56, cat. A/2, Via Boncompagni n. 71/C, p. 7, int. 471,
— sub 501, cat. C/1, Via Boncompagni n. 71/M, p. T;

— sub 503, cat. D/5, Via Boncompagni n. 71/H, p. S5-8;

— sub 504, cat. A/2, Via Boncompagni n. 71/C, p. 2, int. 421;
— sub 505, cat. A/2, Via Sicilia n. 169, p. 2, int. 231;

— sub 506, cat. A/2, Via Boncompagni n. 71/C, p. 3, int. 431;
— sub 507, cat. A/2, Via Sicilia n. 169, p. 4, int. 252;

— sub 508, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 5, int. 352;

— sub 509, cat. A/2, Via Boncompagni n. 71/C, p. 5, int. 451;
— sub 510, cat. A/2, Via Sicilian. 169, p. 5, int. 261;

— sub 511, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 6, int. 361;

— sub 512, cat. A/2, Via Sicilia n. 169, p. 6, int. 271,

— sub 513, cat. A/2, Via Romagnan. 9, p. 7, int. 371;

— sub 514, cat. A/2, ViaRomagnan. 9, p. 7, int. 372;

— sub 515, cat. A/10, Via Sicilian. 169, p. 1, int. 112;

— sub 516, cat. A/10, Via Sicilian. 169, p. 1, int. 211;



Che la consistenza edilizia del complesso immobiliare, pari a complessivi
mg. 20.002,49 di S.U.L. — superficie utile lorda, come definita dall’art. 4 delle NTA del
PRG vigente —, é stata realizzata in forza della Licenza Edilizia n. 581 del 5 aprile 1971 e
successive licenze edilizie in variante n. 1319 del 21 novembre 1973 e n. 976 del
4 settembre 1975 (progetto n. 24162/1974). Tra gli anni 1986 e 1999, sono state rilasciate
ai sensi della legge n. 47/1985, le seguenti concessioni edilizie in sanatoria: n. 1172/c
dell’8 novembre 1986 (progetto n. 13109 del 3 febbraio 1986); n. 1277/c del 6 novembre
1987 (progetto n. 20888 del 9 febbraio 1987); n 140/S del 3 dicembre 1986 (progetto
n. 43379 del 22 luglio 1985); n. 173221 dell’11 maggio 1999; n. 173226 dell’11 maggio
1999; n. 173232 dell’11 maggio 1999; n. 173237 dell’11 maggio 1999; n. 173239
dell’11 maggio 1999; n. 176365 del 28 maggio 1999; n. 176367 del 28 maggio 1999;
n. 176370 del 28 maggio 1999; n. 176371 del 28 maggio 1999; n. 176373 del 28 maggio
1999; n. 176374 del 28 maggio 1999; n. 176376 del 28 maggio 1999; n. 176384 del
28 maggio 1999; n. 176385 del 28 maggio 1999; n. 176.387 del 28 maggio 1999;
n. 176390 del 28 maggio 1999; n. 176392 del 28 maggio 1999; n. 176393 del 28 maggio
1999; n. 176396 del 28 maggio 1999; n. 176397 del 28 maggio 1999; n. 176398 del
28 maggio 1999. Legittimano inoltre I’attuale preesistenza i seguenti titoli: DIA n. 3183
del 19 gennaio 1998; DIA n. 29850 del 30 aprile 1998; DIA n. 42779 del 25 giugno 1998;
DIA n. 69533 del 12 novembre 1998; DIA n. 79294 del 31 dicembre 1998; DIA n. 29490
del 6 maggio 1999; DIA n. 73805 del 7 dicembre 1999; DIA n. 73806 del 7 dicembre
1999 e la concessione edilizia n. 262/c del 7 marzo 2001 (progetto n. 79308/2000);

Che le relative attuali destinazioni d’uso, classificate secondo il comma 1, dell’art. 6
delle NTA del PRG, espresse in termini di S.U.L. come sopra definita, risultano: parte ad
“Abitativa” per mg. 3.895,99 (pari a circa il 20%), parte a “Servizi” per mg. 12.996,00
(pari a circa il 65%), parte a “Turistico-ricettive” per mq. 3.110,50 (pari a circa il 15%);

Che nel PRG vigente, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 18
del 12 febbraio 2008, I’area in oggetto, nell’Elaborato Prescrittivo “Sistemi e Regole” —
rapp. 1:5.000, e classificata in “Citta storica — Tessuti di espansione novecentesca a fronti
continue (T6)”;

Che nell’Elaborato Gestionale “Carta per la Qualita” G1.b i beni ricadenti nell’area
in oggetto sono individuati come “Edifici con tipologia edilizia speciale: ad impianto
nodale — EC: Edificio per il culto”, “Edifici con tipologia edilizia speciale: ad impianto,
seriale — CO: Convento” e “Edifici con tipologia edilizia speciale: ad impianto seriale —
US: Edificio per servizi e uffici”;

Che nella Tavola A del PTPR I’area in oggetto é individuata in “Sistema del
Paesaggio insediativo — Paesaggio dei Centri e Nuclei Storici con relativa fascia di
rispetto di 150 metri”, nella Tavola B del PTPR in “Individuazione degli immobili e delle
aree tipizzati del Piano Paesaggistico — insediamenti urbani storici e territori con termini
compresi in una fascia della profondita di 150 metri”;

Che, secondo le NTA del PRG vigente, all’interno della Citta Storica, gli interventi
edilizi e urbanistici nonché le iniziative di promozione sociale ed economica, sono
finalizzati alla conservazione e valorizzazione delle qualita esistenti, nel rispetto delle
peculiarita di ciascuna delle componenti insediative, e sono volti al perseguimento dei
seguenti obiettivi:

a) il trasferimento delle sedi direzionali, al fine di ridurre il carico urbanistico dei tessuti
piu centrali e favorire la distribuzione policentrica di tali funzioni;

b) il restauro dei complessi e degli edifici speciali con la conferma, la riscoperta e la
valorizzazione del loro ruolo storico-morfologico, funzionale e simbolico nella
struttura urbana;



Che, ai sensi dell’art. 31 delle NTA del PRG, nei Tessuti di espansione
novecentesca a fronti continue, tra i quali é classificato I’immobile in oggetto, sono
consentite, oltre agli interventi meramente conservativi, le seguenti categorie d’intervento
trasformativo: RE1, RE2, DR2, DR3, AMP1. AMP2, AMP3;

Che, ai sensi del combinato disposto dell’art. 9, comma 5 e dell’art. 25, comma 4,
delle NTA del PRG, la categoria d’intervento RE2 consiste nella Ristrutturazione edilizia
finalizzata al miglioramento della qualita architettonica e/o all’adeguamento funzionale
degli edifici o di parti di essi, con possibilita di aumento della S.U.L. e del V¢ (Volume
costruito), di frazionamento o accorpamento delle unita immobiliari, di modificazione
della sagoma e dell’aspetto esteriore degli edifici;

Che la categoria della Ristrutturazione edilizia di tipo RE2 e stata ulteriormente
specificata e disciplinata nella Circolare della U.O. “Permessi di costruire” di Roma
Capitale, prot. n. 19137/2012, recante “Circolare esplicativa: gli interventi edilizi e i
relativi titoli abilitativi; la disciplina edilizia dopo il decreto-sviluppo 2011”, che a sua
volta faceva seguito, per la tematica specifica delle categorie d’intervento, alla Circolare
della Regione Lazio del 1° dicembre 2004 emanata in applicazione della L.R. n. 12/2004;

Che, ai sensi del combinato disposto dell’art. 25, comma 14 e dell’art. 31, comma 4,
delle NTA del PRG, nei Tessuti T6 di Citta Storica sono consentite le seguenti
destinazioni d’uso: Abitative; Commerciali, limitatamente alle piccole e medie strutture di
vendita; Servizi; Turistico-ricettive; Produttive; Parcheggi non pertinenziali;

Che, ai sensi dell’art. 31, comma 3, lett. a), delle NTA del PRG, nell’ambito di
interventi di categoria RE2 e possibile convertire i vani accessori delle unita immobiliari e
edilizie (fabbricati) in abitazioni, studi professionali e atelier;

Che, ai sensi dell’art. 25, comma 6, in tutti i Tessuti di Citta Storica, salvo eccezioni
che non riguardano il Tessuto T6, e possibile operare accorpamenti e frazionamenti di
unita immobiliari, senza che le unita immobiliari abitative generate risultino inferiori a 45
mq.;

Che, ai sensi dell’art. 25, comma 9, lett. ¢), delle NTA del PRG, gli interventi di
categoria RE2, se estesi a piu edifici o lotti contigui, & subordinato all’approvazione di un
Piano di recupero, di iniziativa pubblica o privata, o di altro strumento urbanistico
esecutivo;

Che, ai sensi dell’art. 24, comma 16, delle NTA del PRG, per gli interventi privati
tra gli altri di categoria RE2, che comportino aumento di S.U.L., il Comune puo disporre,
a carico dei soggetti attuatori, il ricorso a concorsi di idee o di progettazione, senza il
vincolo delle formalita stabilite dal regolamento dei Lavori pubblici;

Che, in conformita e attuazione alle norme citate la Proprieta, ha ritenuto opportuno
indire un *“concorso” ad inviti fra studi di progettazione particolarmente qualificati allo
scopo di raggiungere un obiettivo di qualita architettonica e ambientale adeguato alle
caratteristiche del complesso e del contesto urbano in cui € inserito ponendo particolare
attenzione alle facciate esterne dell’edificio ed alla loro contestualizzazione. Il progetto
prescelto é stato quello dello studio MAD di Pechino il quale ha proposto un intervento
armonico in grado di conferire un’identita unitaria alle varie parti che compongono il
progetto, creando un dialogo sia tra corte interna e piano strada, sia tra le nuove facciate e
quelle preesistenti della ex chiesa e dell’ex Convento dei Cappuccini;

Che la Proprietd in data 31 marzo 2011, prot. Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica/Direzione Attuazione Strumenti Urbanistici n. 25543, ai sensi
dell’art. 28 e dell’art. 30 della legge 5 agosto 1978 n. 457, ha presentato come “Piano di
recupero di un complesso immobiliare sito in Roma, Via Boncompagni”, il progetto
prescelto;



Che in data 29 novembre 2011, prot. Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica/Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio/U.O. Citta Storica,
n. 25553, sono stati presentati i nuovi tipi del “Piano di Recupero di un complesso
immobiliare sito in Roma, Via Boncompagni”;

Che il Piano di Recupero del complesso immobiliare sito in Roma in
Via Boncompagni, in conformita alle NTA del PRG prima richiamate, prevede la
riqualificazione dell’intero isolato, mediante intervento di categoria RE2 esteso a tre unita
edilizie, e recante i seguenti parametri essenziali:

a) aumento della S.U.L. da mg. 20.002,49 a mq. 23.891,38 con un incremento di mq.
3.888,89, pari al 19,44% della S.U.L. esistente;

b) nuove destinazioni d’uso: abitative, per mq. 20.248,81 (pari all’84,75%);
Commerciali (piccole strutture di vendita), per mq. 1.627,84 (6,81%); Servizi (servizi
alle persone, sportelli bancari, artigianato di servizio, pubblici esercizi), per
mq. 2.014,73 (8,43%);

c) modificazione della sagoma, accorpamento e frazionamento delle unita immobiliari,
con il limite minimo di 45 mq. di S.U.L. per singola abitazione;

Che il Piano di recupero presentato non ha i requisiti di dettaglio richiesti
dall’art. 22 comma 3, lett. b), ai fini dell’individuazione semplificata del titolo abilitativo,
poiché la definizione progettuale & vincolante esclusivamente quale sviluppo
plano-volumetrico di massimo ingombro, mentre gli elaborati di rappresentazione
architettonica hanno mero valore esemplificativo;

Che, di conseguenza, la S.U.L. massima prima indicata rappresenta solo la
maggiore quantita derivante dal massimo ingombro dello sviluppo plano-volumetrico
esecutivo, mentre la S.U.L. effettiva da assegnare a livello urbanistico — considerando le
condizioni limitative di applicazione della categoria della Ristrutturazione edilizia — puo
essere opportunamente dimensionata aggiungendo alla S.U.L. esistente (mq. 20.000 circa)
I’incentivo del 10% previsto dall’art. 21, comma 3, delle NTA del PRG, attestandosi
quindi, nel complesso, a mq. 22.000;

Che I’entita finale della S.U.L. di progetto sarda comunque determinata prima in
sede di convenzione urbanistica e poi in sede di formazione e rilascio del titolo abilitativo,
sulla base del progetto architettonico definitivo, fermo restando che, in caso di riduzione
della S.U.L. assentita a livello urbanistico, non si dara luogo al trasferimento in altro sito
della S.U.L. differenziale, pur consentito dall’art. 21, comma 2, delle NTA del PRG;

Considerato che, ai sensi del combinato disposto dell’art. 24, comma 12 e comma
19 il Piano di recupero — oltre che il successivo progetto architettonico — deve essere
sottoposto al parere consultivo della Soprintendenza statale per i beni architettonici e per
il paesaggio;

Che, a tal fine, in data 20 dicembre 2011 si e svolta la Conferenza di Servizi,
convocata con prot. n. 25640 del 29 novembre 2011 dal Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica/Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio/U.O.
Citta Storica, avente ad oggetto I’esame istruttorio del “Piano di Recupero di un
complesso immobiliare sito in Roma, Via Boncompagni” prot. n. 25553 del 29 novembre
2011, in cui gli Uffici del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali “Direzione
Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici del Lazio”, “Soprintendenza per i Beni
Architettonici e Paesaggistici per il Comune di Roma”, “Soprintendenza Speciale per i
Beni Archeologici di Roma — Servizio tutela “hanno espresso parere interlocutorio ed i
restanti Uffici partecipanti alla Conferenza di Servizi, parere favorevole con prescrizioni;

Che a seguito dei pareri interlocutori espressi in sede di Conferenza di Servizi ¢
stata presentata la documentazione integrativa al “Piano di Recupero di un complesso
immobiliare sito in Roma, Via Boncompagni” al Ministero per i Beni e le Attivita



Culturali/Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici del Lazio il 17 maggio
2012; al Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Soprintendenza per i Beni
Architettonici e Paesaggistici per il Comune di Roma il 18 maggio 2012 al Ministero per i
Beni e le Attivitd Culturali/Soprintendenza Speciale per i Beni Archeologici di
Roma/Servizio tutela il 21 maggio 2012;

Che in data 21 maggio 2012, prot. Dipartimento, Programmazione e Attuazione
Urbanistica/Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio U.O. Citta Storica,
n. 10792, sono stati presentati i nuovi tipi del “Piano di Recupero di un complesso
immobiliare sito in Roma, Via Boncompagni” e copia della documentazione integrativa
presentata al Ministero per i Beni e le Attivita Culturali, il tutto in conformita alle
prescrizioni dei pareri emessi in sede di Conferenza di Servizi e composto dai seguenti
elaborati:

Elab. 1 estratto di PRG previgente;

Elab. 2 estratto di PRG vigente

Elab. 3 attuazione di PRG vigente;

Elab. 4 relazione tecnica illustrativa;

Elab. 5 Norme Tecniche di Attuazione;

Elab. 6 relazione di previsione di massima delle spese;
Elab. 7 planimetria catastale e proprieta;

Elab. 8 certificati catastali;

Elab. 9 tipo di frazionamento;

Elab. 10  inquadramento territoriale;

Elab. 11  relazione sulla mobilit;

Elab. 12 rete stradale e discipline di traffico;

Elab. 13  stato di fatto area d’intervento;

Elab. 14  zonizzazione su base catastale;

Elab. 15  planivolumetrico esecutivo;

Elab. 16  planivolumetrico esemplificativo;

Elab. 17  planimetria delle preesistenze storiche e dei vincoli;
Elab. 18  stato di fatto immobili;

Elab. 19  progetto edilizio post operam;

Elab. 20 tipi edilizi post operam;

Elab. 21  relazione geologica e vegetazionale;

Elab. 22  categorie di intervento;

Elab. 23  calcolo analitico legittimita della preesistenza;

Elaborati integrativi richiesti in sede di Conferenza di Servizi:

Elab. 24  documentazione fotografica;

Elab. 25  indagine bibliografica e di archivio;

Elab. 26  posizionamento su foglio catastale delle strutture murarie e di epoca romana;

Elab. 27  posizione dei resti murari di epoca romana su planimetria del 1 livello
interrato dell’edificio esistente;

Elab. 28 3. strutture murarie di epoca romana — rilievo delle strutture murarie alla
quota del piano di calpestio del I livello interrato. Piante e sezioni;

Elab. 29  3/bis strutture murarie di epoca romana — rilievo delle strutture murarie alla
quota del piano di calpestio del I livello interrato. Piante e sezioni;

Elab. 30  sovrapposizione rilievi archeologici su elaborato progettuale;

Elab. 31  elaborato grafico relativo al posizionamento in pianta delle cisterne e delle
sonde geotermiche;

Elab. 32  relazione tecnica illustrativa;

Elab. 33  planivolumetrico esemplificativo;



Che a seguito dei pareri positivi con prescrizioni degli Uffici del Ministero per i
Beni e le Attivita Culturali “Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici del
Lazio”, “Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici per il Comune di
Roma”, “Soprintendenza Speciale per i Beni Archeologici di Roma/Servizio tutela” la
Conferenza di Servizi si & conclusa positivamente con determinazione dirigenziale n 553
del 2 agosto 2012 prot. n. 16675 emesse dal Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica/Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio/ U.O. Citta
Storica;

Che il Processo Partecipativo ai sensi della deliberazione Consiglio Comunale n. 57
del 2 marzo 2006, e stato espletato in tutte le sue forme ed il Verbale di Partecipazione
dell’Assemblea pubblica del 4 ottobre 2012 protocollato con n. 24805 il 3 dicembre 2012
dal Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione
e Pianificazione del Territorio — U.O. Citta Storica;

Che, ai sensi e per gli effetti dell’art. 25, comma 11, delle NTA del PRG, alla
S.U.L. aggiuntiva realizzata tramite interventi di categoria RE2 (oltre che di altre
categorie), ridotta del 50% degli incentivi urbanistici di cui all’art. 21, comma 5, si
applica il contributo straordinario, di urbanizzazione di cui all’art. 20 delle stesse NTA,;

Che, ai fini del calcolo della S.U.L. aggiuntiva da sottoporre a contributo
straordinario, occorre applicare le seguenti specificazioni:

— nel computo della S.U.L. esistente, gli spazi elencati nell’art. 4, comma 1, delle NTA
del PRG, non devono in ogni caso essere considerati come S.U.L. anche nel caso che
eccedano i limiti di estensione fissati dalla stessa norma, fermo restando che possono
in sede di progetto, essere interamente riutilizzati secondo il complesso degli usi
originari; le parti che vengono riutilizzate per destinazioni computabili come S.U.L.,
costituiscono S.U.L. aggiuntiva;

— nel computo della S.U.L. soggetta a contributo straordinario, dalla S.U.L. aggiuntiva
deve essere detratto il 5% della S.U.L. esistente, corrispondente al 50% dell’incentivo
previsto dall’art. 21 delle NTA del PRG per gli interventi di categoria RE2, sicché la
S.U.L. assoggettata a contributo straordinario, stante la S.U.L. massima ammissibile
di 22.000 mg. sara pari a 1.000 mq.;

Che i soggetti promotori hanno prodotto una stima di parte del contributo
straordinario dovuto, acquisita dalla U.O. “Pianificazione urbanistica generale PRG” del
Dipartimento “Pianificazione e attuazione urbanistica”, con prot. n. 25818 del 12 marzo
2013;

Che tale stima & stata sottoposta a verifica di congruita da parte della competente
U.O. destinataria, secondo i criteri e le modalita stabilite nella proposta di deliberazione
di Assemblea Capitolina recante “Disciplina per la determinazione del contributo
straordinario di urbanizzazione”, assunta con decisione di Giunta Capitolina n. 20 del
1° marzo 2013, ad esito della quale il contributo straordinario dovuto é stato fissato in
Euro 3.550.190,00, come risulta dalla nota del medesimo Ufficio trasmessa alla U.O.
Citta Storica con prot. QI n. 32810 del 27 marzo 2013;

Che tale stima e da ritenersi provvisoria in quanto valevole nelle more
dell’approvazione della citata deliberazione dell’Assemblea Capitolina, fermo restando
che la parte privata si & dichiarata disponibile, con atto d’obbligo, a procedere con
eventuali conguagli laddove dall’approvazione definitiva della citata deliberazione,
laddove eventualmente modificata, dovesse conseguire un maggior importo del contributo
straordinario;

Che, riguardo alla destinazione del contributo straordinario, esso dovra essere
riservato prioritariamente alla realizzazione e gestione di un Servizio socio-assistenziale
per giovani diversamente abili, di estensione meramente indicativa di mq. 275,



formalmente richiesta dal Presidente del Municipio Roma | e ritenuta necessaria per il
quadrante di riferimento e per I’intero quartiere;

Che il suddetto Servizio, oltre che dagli Enti pubblici competenti, potra essere
previsto, realizzato a cura e spese del soggetto attuatore all’interno del Piano di recupero,
secondo le condizioni economiche e gestionali che saranno previste in Convenzione,
gravando I’eventuale onere di tale obbligazione comunque in sede di rideterminazione del
contributo straordinario, e stimando tale onere, in maniera del tutto indicativa e
prudenziale, e nell’ipotesi di locazione a canone convenzionato, in Euro 1.000.000,00
conseguentemente alla ipotetica sottrazione dalla S.U.L. imponibile, dei 275 mgq. del
Servizio socio-assistenziale;

Che il calcolo degli standard minimi e stato sviluppato sulla base dell’art. 7, commi
11 e 12 delle NTA, calcolando il differenziale tra la dotazione teorica dell’intera S.U.L. di
progetto e la dotazione teorica dell’intera S.U.L. legittima preesistente a fronte di un
aumento di S.U.L. pari a 2.000 mg. e dei cambi di destinazione d’uso previsti dal
progetto;

Che la dotazione di parcheggi pubblici risulta soddisfatta in quanto inferiore alla
dotazione minima della S.U.L. preesistente;

Che la dotazione differenziale di verde pubblico e servizi pubblici,
cumulativamente considerati, e pari a 1.197,40 mq, verra interamente monetizzata ai sensi
e per gli effetti della disciplina della monetizzazione approvata con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 73/2010 e deliberazione di Giunta Capitolina n. 115/2011;

Che I’importo relativo alla monetizzazione degli standard urbanistici non reperiti,
da corrispondere a Roma Capitale, € provvisoriamente stimato in Euro 873.641,00, fermo
restando che I’importo definitivo sara determinato in sede di convenzione;

Che il contributo sul costo di costruzione € provvisoriamente stimato in
Euro 1.732.120,00, fermo restando che I’importo definitivo sara determinato in sede di
formazione rilascio del titolo abilitativo;

Che gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, calcolati ai sensi della
deliberazione di Assemblea Capitolina n. 31/2012, sono provvisoriamente determinati in
Euro 1.768.962,00, fermo restando che I’importo definitivo sara determinato in sede di
formazione rilascio del titolo abilitativo;

Che il complesso degli oneri ordinari e straordinari predetti, stimati
provvisoriamente in Euro 7.924.913,00, fatta salva la quota destinata al Servizio
socio-assistenziale per disabili, a sua volta indicativamente stimata in Euro 1.000.000,00
dovra essere utilizzata prioritariamente:

a) per la realizzazione Progetto di completamento della riqualificazione delle aree del
Tridente — ambito territoriale C — terzo lotto: importo stimato, Euro 3.609.935,00;

b) per contribuire ad avviare I’intervento “Mausoleo di Augusto”: scavi, restauri e
allestimenti primo lotto, per un importo in Euro 3.315.000,00 in occasione del
bimillenario della morte di Augusto nel 2014;

Che comunque I’individuazione delle opere pubbliche cui destinare gli oneri
maturati con il Piano di recupero in oggetto avverra definitivamente in sede di Piano
investimenti di Roma Capitale;

Che “Torre SGR S.p.A.”, in qualita di proponente, si € impegnata, ai fini di quanto
previsto dall’art. 30, comma 2, della legge n. 457/1978, e delle NTA di PRG vigente con
atto d’obbligo a rogito Notaio Maurizio Misurale del 2 aprile 2013, rep. 193790 rep.
68850/55478, prot. n. QI 34210 del 2 aprile 2013 Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio —
U.O. Citta Storica, ad adempiere a tutte le obbligazioni sopra riportate;



Considerato altresi che Roma Capitale ha ritenuto e ritiene che la proposta
urbanistica in oggetto ha un rilevante interesse pubblico, dovuto alla riqualificazione del
quadrante urbano attraverso la ristrutturazione e valorizzazione dello stesso Immobile
oggetto del Piano di Recupero, cui si aggiunge il complesso delle opere pubbliche da
finanziare con gli oneri ordinari e straordinari e i conseguenti effetti di riqualificazione
urbana e di protezione sociale, questi ultimi derivanti dalla realizzazione della
Casa-Famiglia;

Che, ai sensi dell’art. 1 bis della Legge Regionale n. 36/1987, cosi come sostituito
da ultimo dalla Legge Regionale n. 12/2012, (“i piani attuativi conformi allo strumento
urbanistico generale, che non comportino le modifiche di cui all’art. 1, sono approvati
dalla Giunta Capitolina”), la competenza in ordine all’adozione e approvazione del
presente Piano di recupero e attribuita alla Giunta Capitolina;

Che, ai sensi dell’art. 40 della Legge Urbanistica Regionale n. 38/1999, recante
“Norme sul governo del territorio”, I’individuazione delle zone di recupero di cui
all’art. 27 della legge n. 457/1978, effettuata in sede di formazione dello strumento
urbanistico esecutivo, non costituisce variante al PRG;

Che, ad ogni buon conto, il nuovo PRG, rendendo obbligatorio il Piano di recupero
per determinate categorie di intervento e per fabbricati rispondenti a determinati requisiti,
implicitamente effettua, per tali immobili, I’individuazione di *“zona di recupero del
patrimonio edilizio esistente” richiesta dall’art. 27 della legge n. 457/1978;

Che, per quanto considerato, il presente provvedimento agisce a conferma e ad
integrazione di quanto gia effettuato dal PRG in tema di individuazione di zona di
recupero, con la specificazione del singolo immobile ricadente nella zona di recupero;

Considerato che in data 2 aprile 2013 il Direttore della Direzione della
Programmazione e Pianificazione del Territorio del Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica e Dirigente della U.O. Citta Storica, quale responsabile del
Servizio, ha espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli
effetti dell’art. 49 del Decreto Legislativo del 18 agosto 2000 n. 267, si esprime parere
favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione in oggetto.

Il Direttore F.to: P. Capozzi”;

Preso atto che in data 2 aprile 2013 il Direttore del Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica ha attestato, ai sensi dell’art. 29 c. 1, lett. h) e i) del Regolamento
degli Uffici e Servizi, come da dichiarazione in atti, la coerenza della proposta di
deliberazione in oggetto con i documenti di programmazione dell’Amministrazione,
approvandola in ordine alle scelte di natura economico-finanziaria o di impatto sulla
funzione dipartimentale che essa comporta.

Il Direttore F.to: E. Stravato;

Vista la legge 17 agosto 1942, n. 1150 e s.m.i.;
Vista la legge 5 agosto 1978, n. 457,

Visto il D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267;

Visto il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380;

Vista la Legge Regionale n. 36/1987;

Vista la Legge Regionale n. 21/2009;

Vista la Legge Regionale n. 36/1987;

Vista I’art. 40 della Legge Regionale n. 38/1999;
Viste le NTA del vigente PRG;

Vista la legge 7 agosto 1990, n. 241;
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Visto I’art. 34 dello Statuto del Comune di Roma;
Visti la relazione e gli elaborati tecnici esibiti in atti;

LA GIUNTA CAPITOLINA
DELIBERA

di individuare, con le motivazioni e i contenuti indicati in premessa, quale immobili
in zona di recupero soggetto a Piano di Recupero, ai sensi dell’art. 27 della legge
n. 457/1978, il complesso edilizio sito in Roma, delimitato da Via Boncompagni,
Via Puglie, Via Sicilia e Via Romagna, meglio perimetrato nelle Tavole allegate al
presente provvedimento;

di adottare il Piano di Recupero di iniziativa privata, identificato al precedente punto
1), ai sensi dell’art. 28 e dall’art. 30 della legge n. 457/1978 e con le procedure e
competenze stabilite dall’art. 1bis della Legge Regionale n. 36/1987, secondo gli
elaborati elencati nella premessa che, rilegati, costituiscono parte integrante del
presente provvedimento;

di considerare il Piano di recupero in oggetto esclusivamente a livello di definizione
planovolumetrica di massimo ingombro, sprovvista quindi dei requisiti di cui
all’art. 22, comma 2, lett. b), del D.P.R. n. 380/2001; le rappresentazioni
architettoniche hanno valore esemplificativo e non vincolante per le successive fasi di
sviluppo progettuale; la S.U.L. definitiva sara determinata in sede di formazione e
rilascio del permesso di costruire, nel rispetto delle condizioni di cui al successivo
punto par. 4);

di applicare ad integrazione della disciplina urbanistica particolareggiata le seguenti

disposizioni:

— categoria di intervento applicabile: ristrutturazione edilizia di tipo RE2, come
definita dalle NTA del PRG e secondo le specificazioni contenute nella circolare
esplicativa della U.O. “Permessi di costruire” prot. n.19137/2012;

— S.U.L. di massimo ingombro: mq 23.891,38;

- S.U.L. effettiva ammissibile: mqg 22.000, equivalenti alla S.U.L. esistente
maggiorata dell’incentivo del 10%, previsto dall’art. 21, camma 3, per gli
interventi di categoria RE2, e comunque nei limiti delle altre disposizioni; nel
caso la S.U.L. effettiva di progetto autorizzata in sede di rilascio del titolo
abilitativo dovesse risultare inferiore al S.U.L. massima, non si da luogo al
trasferimento consentito dall’art. 21, comma 2, delle NTA del PRG;

_ destinazioni d’uso consentite: Abitative, fino ad un massimo dell’85%;
Commerciali, limitatamente alle piccole strutture di vendita; Servizi, con
esclusione dei servizi a CU/q;

— prescrizioni particolari: sono consentiti accorpamenti e frazionamenti delle unita
immobiliari, fatto salvo il limite minimo di 45 mq. per le abitazioni singole; e
consentito il riuso dei locali tecnici e degli spazi accessori chiusi (con esclusione
di impianti e macchinari esterni) ad abitazioni, atelier e studi professionali, nel
rispetto delle norme regolamentari in materia edilizia igienico-sanitaria, sismica,
bio-climatica; e consentita la modificazione della sagoma, fermi restando i limiti
posti dalla categoria d’intervento per il riuso degli spazi emergenti dall’estradosso
del solaio di copertura;
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di assoggettare I’Incremento di S.U.L. a contributo straordinario ai sensi e per gli
effetti dell’art. 25, comma 11 delle NTA del PRG, con le seguenti specificazioni:

— nel computo della S.U.L. esistente, gli spazi elencati nell’art. 4, comma 1, delle
NTA del PRG, non devono in ogni caso essere considerati come S.U.L. anche se
eccedono i limiti di estensione fissati dalla stessa norma, ferma restando che
possono, in sede di progetto, essere interamente riutilizzati nell’ambito
complessivo degli usi originari; le parti che invece vengono riutilizzate per
destinazioni computabili come S.U.L., costituiscono S.U.L. aggiuntiva;

— nel computo della S.U.L. soggetta a contributo straordinario dalla S.U.L.
aggiuntiva deve essere detratto il 5% della S.U.L. esistente, corrispondente alla
meta dell’incentivo previsto dall’art. 21 delle NTA del PRG per gli interventi di
categoria REZ2,;

di quantificare in Euro 3.550.190,00 (tremilionicinquecentocinquantamilacen-
tonovanta/00) I’ammontare del contributo straordinario, come determinato a seguito
di verifica di congruita effettuata dai competenti Uffici Capitolini, sulla base della
proposta di deliberazione dell’Assemblea Capitolina formulata con decisione di
Giunta Capitolina n. 20 del 1° marzo 2013, e nelle more della sua definitiva
approvazione, fermo restando che I’importo definitivo sara determinato in sede di
Convenzione urbanistica e fermo restando che, per tali finalita, i soggetti promotori
sono impegnati sin d’ora e irrevocabilmente ad accettare eventuali maggiorazioni del
contributo straordinario che dovessero scaturire a seguito della definitiva
approvazione, con eventuali modifiche, della citata deliberazione Capitolina;

di autorizzare la monetizzazione degli standard urbanistici non reperiti, ai sensi e per
gli effetti della deliberazione di Consiglio Comunale n. 73/2010 e successivi
provvedimenti attuativi, quantificando provvisoriamente il relativo importo in
Euro 873.641,00 (ottocentosettantatremilaseicentoquarantuno/00), fermo restando che
I’importo definitivo sara determinato in sede di convenzione urbanistica;

di quantificare provvisoriamente gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria in
Euro 1.768.962,00 (unmilionesettecentosessantottomilanovecentosessantadue/00), e il
contributo sul costo di costruzione in Euro 1.732.120,00 (unmilionesettecentotren-
taduemilacentoventi/00), fermo restando che il calcolo definitivo di entrambi sara
effettuato in sede di formazione e rilascio del titolo abilitativo;

di destinare prioritariamente il contributo straordinario alla realizzazione e gestione di
un Centro servizi socio-assistenziali per giovani diversamente abili, o altre categorie
protette, formalmente richiesta dal Presidente del Municipio Roma | e ritenuta
necessaria per il quadrante di riferimento e per I’intero quartiere;

10) di stabilire che il suddetto Centro-servizi, oltre che dagli Enti pubblici competenti,

potra essere previsto e realizzato privatamente dal Soggetto attuatore all’interno del
Piano di recupero, secondo le condizioni gestionali ed economiche che saranno
previste in Convenzione, gravando I’eventuale onere di tare obbligazione comunque
in sede di calcolo del contributo straordinario; onere provvisoriamente stimato in
Euro 1.000.000,00 (unmilione/00), secondo i criteri esposti nelle premesse;

11) di stabilire che il complesso degli oneri ordinari e straordinari predetti, detratta la

quota destinata al Centro servizi socio-assistenziari, e quindi per un importo
provvisoriamente stimato in  Euro 6.924.913,00 (seimilioninovecentoven-
tiquattromilanovecentotredici/00), dovra essere utilizzato:
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a) per la realizzazione Progetto di completamento della riqualificazione delle aree
del Tridente — ambito territoriale C - terzo lotto: importo stimato,
Euro 3.609.935,00;

b) per contribuire ad avviare I’intervento “Mausoleo di Augusto”: scavi, restauri e
allestimenti primo lotto, per un importo in Euro 3.315.000,00, in occasione del
bimillenario della morte di Augusto nel 2014;

12) di stabilire che comunque I’individuazione delle opere pubbliche cui destinare gli
oneri maturati con I’intervento in oggetto avverra definitivamente in sede di Piano
investimenti di Roma Capitale;

13) di recepire I’atto d’obbligo sottoscritto dalla Societa “Torre SGR S.p.A.”, in qualita di
proponente, redatto dal Notaio Maurizio Misurale del 2 aprile 2013,
rep. 142463/55478, prot. n. QI del 2 aprile 2013 Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio —
U.0. Citta Storica, ad adempiere a tutte le obbligazioni sopra riportate;

14) di demandare alla successiva convenzione urbanistica ogni determinazione in ordine
alla possibilita che le suddette opere pubbliche — ordinarie e straordinarie — vengano
realizzate dal Soggetto attuatore a scomputo degli oneri a suo carico, ai sensi del
Codice dei Contratti pubblici, e secondo le condizioni che saranno stabilite nella
medesima convenzione;

15) di stabilire che, con successivi atti dirigenziali, in sede di approvazione della
convenzione, verranno previste le esatte entrate per gli oneri e contributi straordinari,
imputandole alle corrispondenti risorse del P.E.G. di competenza; nonché verranno
inseriti nel Piano investimenti le opere da realizzare con il finanziamento derivante
dai suddetto oneri.

La presente deliberazione & sottoposta alla pubblicazione e alla formulazione delle
osservazioni da parte dei soggetti interessati, secondo quanto previsto dal combinato
disposto dell’art. 30 della legge n. 457/1978 e dall’art. 15 della legge n. 1150/1942.
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Numero 142463 del Repertorio.

Numero 55478 - della Raccolta. -------------cecemcccenmcaaan=
ATTO MODIFICATIVO E INTEGRATIVO DI IMPEGNO UNILATERALE, NEI -
------- CONFRONTI DI "ROMA CAPITALE", FINALIZZATO ALLA ------
-=-=-- SOTTOSCRIZIONE DELLA CONVENZIONE URBANISTICA AVENTE ----
-=-- AD OGGETTO L'ATTUAZIONE DEL "PIANO DI RECUPERO DI UN ----

--- COMPLESSO IMMOBILIARE SITO IN ROMA, VIA BONCOMPAGNI". ---

-=-=-=- L'anno duemilatredici, il giorno due del mese di apri-
le, in Roma, Via Vittorio Veneto, n.141. =-=-===c--ceeaao_o_
---- Dinanzi a me Avvocato Nicola CINOTTI, Notaio residente
in Roma, con studioc al Corso Vittorio Emanuele II n. 229,
iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti riuniti di Roma,

Velletri e Ciwvitavecchia,--------=--=cc-cccccmmmm

-COLASANTI Francesco, nato a Frosinone (FR) il 29 dicembre
1975 e domiciliato per la carica presso la sede sociale ove
in appresso, nella sua qualitd di Amministratore Delegato e
legale rappresentante della Societd: ----=-c-cccccmccccmooano
----TORRE SGR S5.P.A. con sede in Roma (RM), Via Marioc Ca-
rucci n. 131, capitale sociale Eurc 3.200.000,00 (tremilio-
niduecentomila wirgola =zero zero), iscritta presso la
C.C.I.A.A. di Roma al n.REA 1117155, Codice fiscale e numero

di iscrizione nel Registro Imprese di Roma: 08750411004, par-




14

tita IVA 08750411004 e iscritta al n.217 dell'Albo delle so-

cieta di gestione del risparmio tenuto dalla Banca d'Italia
ai sensi dell'art. 35 del d.lgs. 24 febbraio 1998, n. 58 e
successive modifiche e integrazioni (di seguito, per brevita,
"Torre 3GR"), al presente atto autorizzato in forza di Deli-
bera del Consiglioc di Amministrazione in data 9 maggio 2012;
Torre SGR interviene al presente atto nella sua qualita di
societd di gestione e per conto di UNICREDITO IMMOBILIARE UNO
FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE DI TIPO CHIUSO, gquo-
tato sul segmento MIV della Borsa Italiana (di seguito, il
"FOoRdO UTUM ), —-- oo oo o oo e o e

--- Io Notaio sono certo della identitd personale, qualifica

il rappresentante della "TORRE SGR S.P.A.", comparente, nella
qualitd sopraindicata dichiara, anche ai sensi degli articoli
46 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, sotto la propria
responsabilita personale, consapevole delle conseguenze cui
pud andare incontro in caso di dichiarazioni rese contenenti
dati mendaci, reticenti o non piu conformi al vero, di non
aver mail ricevuto condanne tali da importare 1l'applicabilita
dell'art.32 quarter del Codice Penale cosi come da ultimo mo-

dificato con legge n.461 del 15 novembre 1993. --------------

1. che con atto a rogito del Notaio Maurizio Misurale di Romal
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in data 13 dicembre 2012, rep.n.193790/68850, registrato al-

1'Agenzia delle Entrate di Roma 1 in data 14 dicembre 2012 al
n.35988 serie 1T, successivamente integratc con atto a rogitg
dello stesso Notaio Maurizio Misurale di Roma in data 31 gen-
|
naio 2013, rep.n.194075/69002, registrato all'Agenzia delle
Entrate di Roma 1 in data 31 gennaic 2013 al n.3173 serie 1T,
TORRE (tale primo atto, come successivamente integrato, sara,
di seguito indicato come, "ATTO DI IMPEGNC UNILATERALE"),
quale societd di gestione del Fondo, in gqualitad di soggetto
attuatore proprietario del compedico immobiliare situato in
Roma, tra Via Boncompagni, Via Puglie, Via Sicilia e Via Ro-
magna, appresso descritto, ha sottoscritto un atto di impegno
unilaterale nei confronti di Roma Capitale ﬁinalizzato alla
sottoscrizione della Convenzione urbanistica avente ad ogget-
to l'attuazione del "PIANO DI RECUPERO DI UN COMPLESSO IMMO-
BILIARE SITO IN ROMA, VIA BONCOMPAGNI"; che si rende necessa-
rio modificare ed integrare tale ATTO DI IMPEGNO UNILATERALE
mediante la sottoscrizione del presente atto che sostituisce
integralmente il contenuto negoziale dell'ATTO DI IMPEGNO
UNILATERRLE, richiamandolo, per guanto attiene agli allegati
Elab. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 6bis, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
1s, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 e 23, per guanto attiene agli
allegati 24, 25, 26, 27, 28 e 29 ed integrandolo con l'elab.
6ter, nonché con l'allegato 30, che, previa sottoscrizione

del comparente e di me Notaio, si allega al presente atto
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2. che il predetto Fondo "Unicredito Immobiliare Uno", fondo
comune d'investimento immobiliare di tipo chiuso, gestito da
"TORRE SGR S.P.A.", & pieno ed esclusivo proprietario di det-
to compendio immobiliare; ------------mmmmmm e aiiiaas
3. che la gestione del Fondo & pervenuta a "TORRE SGR

5.P.A.", unitamente a maggior consistenza, giusta conferi-
mento di Ramo di Azienda (comprendente il Fondo), da parte di
"PIONEER INVESTMENT MANAGEMENT SOCIETA' DI GESTIONE DEL RI-
SPARMIO PER AZIONI", con sede in Milano, per atto a rogito
del Notaio Maurizio Misurale di Roma in data 8 aprile 2009,

rep.n.184574/63777, registrato presso l'Agenzia delle Entrate
di Roma 1 il giorno 8 aprile 2009, al n.11837, serie 1T, tra-
scritto, per quanto qui interessa, a Roma 1 il 9 aprile 2009,
al n.25319 di formalitd; --------cc-cemmmmmmoomomn e
4. che tale compedio immobiliare & cosi compiutamente de-
F= Tt s T vl v o U SRR
il compendic immobiliare & caratterizzato dalla presenza di

tre distinti corpi di fabbrica: il Complesso residenziale e

per uffici "Boncompagni®", il Residence "May Fair" e l'ex

Chiesa di San Lorenzo da Brindisi. -------coccmmmmmcnnnnnnn—-
Il Complesso residenziale e per uffici "Boncompagni" & stato|
realizzato negli anni '70. L'immobile, che occupa gran parte
dell'isclato e si estende lungo via Boncompagni, via Romagna.

e su parte di via Sicilia e via Puglie, ha destinazione d'uso




_|mista (abitative, commerciali, servizi). --
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Il Residence "May Fair" & situato lungo via Sicilia dove in
passato sorgeva la Curia Generalizia ed il Collegio Interna- |

zionale dei Frati Cappuccini. Nel 1968 i Padri Cappuccini ab-

bandonaronc il complesso edilizio che fu venduto ad una so-
cietd immobiliare. Il residence, che ospita circa 40 unita
abitative arredate, venne inserito nella progettazione e rea-|
lizzazione del Complesso "Boncompagni" conservando, dell'e-

dificio dei frati Cappuccini, unicamente, l'originaria fac-

L'ex Chiesa di San Lorenzo da Brindisi, ubicata tra via Si-
cilia e via Puglie, & stata eretta nel 1912 dall'architetto
Giovan Battista Milani per i Frati Cappuccini. A seguito del-
la vendita, di cui sopra, e relativa sconsacrazione, 1'immo-
bile & stato integrato nel progetto del complessoc "Boncompa-
gni" assolvendo all'attuale funzione di sala congressi e bi-
blioteca. =-----c-cmcmce e e e e em e ———m—— e
I quattro piani interrati dell'intero complessc sono utiliz-
zati a parcheggi, centrali tecnologiche e strutture di ser-
wvizio di un istituto bancario, e presentanc caratteristiche
diversificate in linea con le funzioni a cui sono destinati.
In copertura sono presenti volumi tecnici adibiti a centrali
tecnologiche. ~==r-c-sreme-ccrmcerr et e e s m o nm— mn
5. Il compendic immobiliare in oggetto & censito nel Catasto

dei Fabbricati del Roma Capitale al foglioc 473, particella
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— e o e e S o o e o i o i Sk g ctrl e
- sub 16, cat. D/1, wvia Puglie n. 2/A, p. T; =-===-sssecee-=-=- |
- sub 17, cat. D/2, wvia Sicilia n. 183, p. 81-6; =-=-=-==--=-=---- I
- sub 21, cat. A/10, via Sicilia n. 169, p. 1, int. 111; ----
- sub 23, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 2, int. 131; -----
- sub 24, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 3, int. 141; -----
- sub 25, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 4, int. 151; -----
- sub 26, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 5, int. 161; -----
- sub 28, cat. A/10, wvia Sicilia n. 169, p. 1, int. 212; ----
- sub 31, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 2, int. 232; -----
- sub 32, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 3, int. 241; -----
- sub 33, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 3, int. 242; -----
- sub 34, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 4, int. 251; -----
- sub 37, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 5, int. 262; -----
- sub 40, cat. A/2, via Romagna n. 9, p. 2, int. 331; -------
- sub 41, cat. A/2, via Romagna n. 9, p. 2, int. 332; -------
- sub 42, cat. A/2, via Romagna n. 9, p. 3, int. 341; -------
[- sub 43, cat. A/2, via Romagna n. 9, p. 3, int. 342; -------
|
E— sub 44, cat. A/2, via Romagna n. 9, p. 4, int. 351; -------
!- sub 47, cat. A/2, via Romagna n. 92, p. 5, int. 362; -------
|
- sub 51, cat. A/2, via Boncompagni n. 71/C, p. 2, int. 422;
|- sub 53, cat. Af2, via Boncompagni n. 71/C, p. 4, int. 441;
|
- sub 55, cat. A/10, via Boncompagni n. 71/C, p. 6, int. 461; |
- sub 56, cat. A/2, via Boncompagni n. 71/C, p. 7, int. 471;

- sub 501, cat. C/1, via Boncompagni n. 71/M, p. T; ---=--=---=
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- sub 503, cat. D/5, via Boncompagqni n. 71/H, p. S85-8; ------

- sub 504, cat. A/2, via Boncompagni n. 71/C, p. 2, int. 421;

- sub 505, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 2, int. 231; ----

- sub 506, cat. A/2, via Boncompagni n. 71/C, p. 3, int. 431;|

- sub 507, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 4, int. 252; ----

- sub 508, cat. Af2, via Romagna n. 9, p. 5, int. 352; ------

- sub 509, cat. A/2, via Boncompagni n. 71/C, p. S5, int. 451;

- sub 510, cat. A/2, wvia Sicilia n. 169, p. 5, int. 261; ----

- sub 511, cat. A/2, via Romagna n. 9, p. 6, int. 361; =------

- sub 512, cat. A/2, via Sicilia n. 169, p. 6, int. 271; ----

- sub 513, cat. A/2, via Romagna n. 9, p. 7, int. 371; ------

- sub 514, cat. A/2, via Romagna n. 9, p. 7, int. 372; ------
:'
- sub 515, cat. A/10, via Sicilia n. 169, p. 1, int. 112; ---i
- sub 516, cat. A/10, wvia Sicilia n. 169, p. 1, int. 211; ---
6. che la consistenza edilizia del complesso immobiliare, pa-
ri a complessivi mg. 20.002,49 di SUL (superficie utile lor-
da, come definita dall'art. 4 delle NTA del PRG vigente) &
stato realizzato in forza della Licenza Edilizia n.581 del
5/04/1971 e successive licenze edilizie in variante n.1319
del 21/11/1973 e n.976 del 4/09/1975 (progetto n.24162/1974).
Tra gli anni 1986 e 1999, sono state rilasciate ai sensi del
la Legge 47/85, le seguenti concessioni edilizie in sanato-
ria: n.1172/c del giorno B8/11/1986 (progetto n.13109 del
03.02.86); n.1277/c del 6/11/1987 (progetto n.20888 del

09.02.87); nl40/S del 3/12/1986 (progetto mn.43379 del
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no 11/05/1999; n.173232 del giorno 11/05/1999; n.173237 del
giorno 11/05/1999; n.173239 del giormo 11/05/1999; n.176365
del 28/05/1999; n.176367 del 28/05/1999; n.176370 del
28/05/1999; n.176371 del 28/05/1999; n.176373 del 28/05/1999;
n.176374 del 28/05/1999; n.176376 del 28B/05/1999; n.176384
del 28/05/1999; n.l176385 del 28/05/1999; n.176387 del
'28/05/1999; n.176390 del 28/05/1999; n.176392 del 28/051999;
n.176393 del 28/05/1999; n.176396 del 28/05/1999; n.176397
del 28/05/1999; n.176398 del 2B/05/1999. ----cccmmcnmencnnna-
Legittimano inoltre l'attuale preesistenza i seguenti titoli:
DIA n.3183 del 19.01.1998; DIA n.29850 del 30.04.1998; DIA
n.42779 del 25.06.1998; DIA n.69533 del 12.11.1998; DIA
n.79294 del 31.12.1998; DIA n.29490 del 6.05.1999; DIA
n.73805 del 7.12.1999; DIA n.73806 del 7.12.1999 e la conces-
sione edilizia n.262/c del 7.03.2001 (progetto n.79308/2000;
7. che le relative attuali destinazioni d'uso, classificate
secondo il comma 1, dell'art.6 delle NTA del PRG, espresse in
termini di SUL come sopra definita, risultano: parte ad "Abi-
tativa" per mg.3.895,99 (pari a circa il 20%), parte a "Ser-
vizi" per mg.12.996,00 (pari a circa il 65%), parte a "Turi-
stico-ricettive" per mg.3.110,50 (pari a circa il 15%); -----
8. che nel P.R.G. vigente, approvato con delibera di Consi-
glio Comunale n.18 del 12 Febbraio 2008, l'area in oggetto,

nell'Elaborato Prescrittivo "Sistemi e Regole" -

22.07.85); n.173221 del giorno 11/05/1999; n.173226 del gior-|
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rapp.1:5.000, & classificata in "Cittd storica - Tessuti di

{espansione novecentesca a fronti continue (T6)" e nell'Ela-
borato Gestionale "Carta per la Qualitd" Gl.b i beni rica-
;denti nell'area in oggetto sono individuati come "Edifici con
|

tipologia edilizia speciale: ad impianto nodale - EC: Edifi-
cic per il culto", "Edifici con tipologia edilizia speciale:
ad impianto seriale - CO: Convento" e "Edifici con tipologia
edilizia speciale: ad impianto seriale - US: Edificio per
servizi e uffici"; ---------mmmmmmmm -
9. che nella Tavocla A del P.T.P.R. l'area in oggetto & indi-
viduata in "Sistema del Paesaggio insediativo - Paesaggio dei
Centri e Nuclei Storici con relativa fascia di rispetto di
150 metri", nella Tavola B del P.T.P.R. in "Individuazione
degli immobili e delle aree tipizzati del Piano Paesaggistico)
- insediamenti urbani storici e territori contermini compresi
in una fascia della profonditd di 150 metri"; ---------------
10. che, secondo le NTA del PRG vigente, all'interno della
Ccitta Storica, gli interventi edilizi e urbanistici, nonché
le iniziative di promozione sociale ed economica, sono fina-
lizzati alla conservazione e valorizzazione delle qualita
esistenti, nel rispetto delle peculiaritd di ciascuna delle
componenti insediative, e sono volti al perseguimento dei se-
guenti obiettivi: -------------mmmm -

a) il trasferimento delle sedi direzionali, al fine di ri-

durre il carico urbanistico dei tessuti pil centrali e favo-
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b) il restauro dei complessi e degli edifici speciali con la
conferma, la riscoperta e la valorizzazione del loro ruclo

storico-morfologico, funzionale e simbolico nella struttura

11. che, ai sensi dell'art. 31 delle NTA del PRG, nei Tessuti
di espansione novecentesca a fronti continue, tra i gquali &
classificato 1'immobile in oggetto, sono consentite, oltre
agli interventi meramente conservativi, le seguenti categorie

d'intervento trasformative: RE1, RE2, DR2, DR3, AMP1l, AMP2,

12. che, ai sensi del combinato disposto dell'art. 9, comma 5
e dell'art.25, comma 4, delle NTA del PRG, la categoria d'in-
tervento RE2 consiste nella Ristrutturazione edilizia fina-
lizzata al miglioramento della gqualitd architettonica e/o al-
1'adeguamento funzionale degli edifici o di parti di essi,
con possibilitd di aumento della SUL e del Ve (Volume co-
struito), di frazionamento o accorpamento delle unitd immo-
biliari, di modificazione della sagoma e dell'aspetto este-
riore degli edifici; =-------mcmccmmm e e e
13. che la categoria della Ristrutturazione edilizia di tipo
-RE2 € stata ulteriormente specificata e disciplinata nella
Circolare della U.O. "Permessi di costruire" di Roma Capita-
le, prot.n.19137/2012, recante "Circolare esplicativa: gli
interventi edilizi e i relativi titoli abilitativi; la di-

10

rire la distribuzione policentrica di tali funziomi; -------- 1
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sciplina edilizia dopo il decreto-sviluppo 2011", che a sua

volta faceva seguita, per la tematica specifica delle cate-
gorie d'intervento, alla Circolare della Regione Lazio del 1 |
dicembre 2004 emanata in applicazione della LR n.12/2004; ---
14. che, ai sensi del combinato disposto dell'art.25, comma
14 e dell'art.31, comma 4, delle NTA del PRG, nei Tessuti T&
di Cittd storica sono consentite le segqguenti destinazioni
d'uso: Abitative; Commerciali, limitatamente alle piccole e
medie strutture di vendita; Servizi; Turistico-ricettive;
|
Produttive; Parcheggi non pertinenziali; --------------------
15. che, ai sensi dell'art.31, comma 3, lett. a), delle NTA
del PRG, nell'ambito di interventi di categoria RE2 & possi-
bile convertire i wvani accessori delle unitd immcbiliari e
edilizie (fabbricati) in abitazioni, studi professionali e
atelier; --------- - s eeeeomeooe o
16. che, ai sensi dell'art.25, comma 6, in tutti i Tessuti di
Cittd storica, salvo eccezioni che non riguardanc il Tessuto

T6, & possibile operare accorpamenti e frazionamenti di unita

immobiliari, senza che le unitd immobiliari abitative genera-

te risultino inferiori a 45 mg.; ------------""----“c---"—--
17. che, ai sensi dell'art.25, comma 9, lett. c¢), delle NTA l}
del PRG, gli interventi di categoria RE2, se estesi a pin
edifici o lotti contigui, & subordinato all'approvazione di
un Piano di recupero, di iniziativa pubblica o privata, o di

altro strumento urbanistico esecutivo; =----====-ecocmcacooann

"
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18. che, ai sensi dell'art.24, comma 16, delle NTA del PRG,

per gli interventi privati tra gli altri di categoria RE2,

che comportino aumento di SUL, il Comune pud disporre, a ca-
rico dei soggetti attuatori, il ricorso a concorsi di idee o
di progettazione, senza il vincolo delle formalita stabilite
dal regolamento dei Lavori pubblici; ------------------~=----+
19. che, in conformitd e attuazione alle norme citate, 1la

Proprietd, ha ritenuto opportuno indire un "concorso" ad in-
viti fra studi di progettazione particolarmente gqualificati J
allo scopo di raggiungere un obiettivo di qualitd architet-
tonica e ambientale adeguatoc alle caratteristiche del com-
plesso e del contesto urbano in cui & inserito ponendo par-
ticolare attenzione alle facciate esterne dell'edificio ed
|
alla loro contestualizzazione. Il progetto prescelto & stato
quello dello studio MAD di Pechino il guale ha proposto un
intervento armonico in grado di conferire un'identita unita-

ria alle varie parti che compongono il progetto, creando un

dialogo sia tra corte interna e piano strada, sia tra le nuo-

l,wz facciate e quelle preesistenti della ex chiesa e dell'ex
Convento dei Cappuccini; -----=c--ccmcmmmm e e
20. che in data 31 marzo 2011, prot. Dipartimento Programma-
zione e Attuazione Urbanistica - Direzione Attuazione Stru-
menti Urbanistici n.25543, ai sensi dell'art.28 della Legge 5
agosto 1978 n.457, & stato presentato il "Piano di recupero

di un complessc immobiliare sito in Roma, via Boncompagni”,

12
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|
|
:il progetto prescelin; -=--s-ccccmssccasonosamcscmasennen————
521. che in data 29 ottcbre 2011, prot. Dipartimento Program-

|
mazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Programmazione e
Pianificazione del Territorio - U.0O. Citta Storica, n.25553, |
sono stati presentati i nuovi tipi del "Piano di recupero di;

i
un complesso immobiliare sito in Roma, via Boncompagni®"; ----
22. che il Piano di Recupero del complesso immobiliare sito
in Roma in via Boncompagni, in conformitda alle NTA del PRG
prima richiamate, prevede la rigqualificaziocne dell'intero
isolato, mediante intervento di categoria RE2 esteso a tre
unitd edilizie, e recante i seguenti parametri essenziali: --
a) Aumento della SUL da mg. 20.002,49 a mg. 23.891,38, con un
incremento di mg. 3.888,89, pari al 19,44% (diciannove wirgo-
la gquarantaguattro per cento) della SUL esistente; ----------
b) MNuove destinazioni d'uso: Abitative, per mg. 20.248,81
(pari all's4,75%); Commerciali (piccole strutture di vendi-
ta), per mg. 1.627,84 (6,81%); Servizi (servizi alle perso-
ne, sportelli bancari, artigianato di servizio, pubblici
esercizi), per mg. 2.014,73 (8,43%); -------mmcccmcceomaaoao-
c) Modificazione della sagoma, accorpamento e frazionamento

delle unitd immobiliari, com il limite minimo di 45 mg. di

ISUL per singola abitazione; --------------ccmmmmmmmo e

23. che il Piano di recupero presentato non ha i requisiti di

dettaglio richiesti dall'art.22, comma 3, lett. b), del DPR

n.380/2001, ai fini dell'individuazione semplificata del ti-

13
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tolo abilitativo, poiché la definizione progettuale & vinco-

lante esclusivamente gquale sviluppo plano-volumetrico di mas-
'simo ingombro, mentre gli elaborati di rappresentazione ar-
chitettonica hanno mero valore esemplificativo; -------------
24. che, di conseguenza, la SUL massima prima indicata rap-
presenta solo la maggiore guantitd derivante dal massimo in-
|gombro dello sviluppo plano-volumetrico esecutivo, mentre la
SUL effettiva da assegnare a livello urbanistico - conside-
rando le condizioni limitative di applicazione della catego-
ria della Ristrutturazione edilizia - pud essere opportuna-
mente dimensionata aggiungendo alla SUL esistente (mg 20.000
circa) l'incentivo del 10% (dieci per cento) previsto dal-
l'art.21, comma 3, delle NTA del PRG, attestandosi guindi,
nel complesso, a mg. 22.000; --------=---cccmmmmmmmmm oo
25. che l'entitad finale della SUL di progetto sard comungue
determinata prima in sede di convenzione urbanistica e poi in
|
lsede di formazione e rilascio del titeole abilitativeo, sulla
base del progetto architettonico definitive, fermo restando
che, in caso di riduzione della SUL assentita a livelleo urba-
nistico, non si dara luogo al trasferimento in altro sito
della SUL differenziale, pur consentito dall'art.2l1, comma 2,
delle NTA del PRG; -----=-=-------cmmmmeeeeccemceccmmmanan
26. che, ai sensi del combinato disposto dell'art.24, comma
12 e comma 19, il Piano di recupero - oltre che il successivo

progetto architettonico - deve essere sottoposto al parere

14
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consultivo della Soprintendenza statale per i beni architet-

tonici e per il paesaggio; -------------——--—------———--—--
27. che, a tal fine, in data 20 dicembre 2011 si & svolta la
Conferenza dei Servizi, convocata con prot. 25640 del 29 no-
vembre 2011 dal Dipartimento Programmazione e Attuazione Ur-
banistica - Direzione Programmazione e Pianificazione del

Territorio - U.0. Cittd Storica, avente ad cggetto 1l'esame

istruttoric del "Piano di recuperc di un complesso immobi-
liare sito in Roma, via Boncompagni' prot. 25553 del 28 no-
vembre 2011, in cui gli Uffici del Ministero per i Beni e le

Attivita Culturali "Direzione Regionale per i Beni Culturali

e Paesaggistici del Lazio", "Soprintendenza per i Beni Archi-
;tettonici e Paesaggistici per il Comune di Roma", "Soprin-
tendenza Speciale per i Beni Archeologici di Roma - Servizio
tutela" hanno espresso parere interlocutoric ed i restanti
Uffici partecipanti alla CdS parere favorevole con prescri-
Zioni; --s--ceme e
28. che a seguito dei pareri interlocutori espressi in sede
di Conferenza dei Servizi é& stata presentata la documenta-
zione integrativa al "Pianc di recupero di un complesso im-
mobiliare sito in Roma, via Boncompagni" al Ministero per i
Beni e le Attivitd Culturali - Direzione Regionale per i Beni
Culturali e Paesaggistici del Lazio il 17 maggio 2012; al Mi-

nistero per i Beni e le Attiwvitd Culturali - Soprintendenza

per i Beni Architettonici e Paesaggistici per il Comune di

15




Roma il 18 maggio 2012; al Ministero per i Beni e le Attiwitd

28

Culturali - Soprintendenza Speciale per i Beni Archeologici
di Roma - Servizio tutela il 21 maggioc 2012; ----=-=---------
29. che in data 21 maggio 2012, prot. Dipartimento Program-
mazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Programmazione e
Pianificazione del Territorio - U.0. Citta Storica, n.1079%2,
sono stati presentati i nuovi tipi del "Piano di recupero di
un complesso immocbiliare sito in Roma, wvia Boncompagni" e co-
pia della documentazione integrativa presentata al Ministero
per i Beni e le Attivitd Culturali, il tutto in conformitia

alle prescrizioni dei pareri emessi in sede di Conferenza dei

Servizi composta dai seguenti elaborati: ---------coo-oooooo- |
Elab. 1 - ESTRATTO DI PRG PREVIGENTE -----------===------==--- |
Elab. 2 - ESTRATTO DI PRG VIGENTE ----------=-=-=-==c-aaoa---
Elab. 3 - ATTUAZIONE DI PRG VIGENTE -----=-=ce-ecccccccene===
Elab. 4 - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA --=-m=--me=mm=m=e===
Elab. 5 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE -=-----meemmcmmem=m=n=
Elab. 6 - RELAZIONE DI PREVISIONE DI MASSIMA DELLE SPESE ----

Elab. 7 - PLANIMETRIA CATASTALE E PROPRIETA -----------------

Elab. 8 - CERTIFICATI CATASTALI --=----=======-=-====-me=====
Elab. 9 - TIPO DI FRAZIONAMENTO -------====-===========--—-—-
Elab. 10 INQUADRAMENTO TERRITORIALE ---=--=--=--==-==-------
Elab. 11 RELAZIONE SULLA MOBILITA ----------=---====-==-==--
1

Elab. 12 RETE STRADALE E DISCIPLINE DI TRAFFICO ------------
Elab. 13 STATO DI FATTO AREA D'INTERVENTO -----------------~

16
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Elab. 14 ZONIZZAZIONE SU BASE CATASTALE --------c--c-o---ooo-

Elab. 15 PLANIVOLUMETRICO ESECUTIVO --=-----sc-scoccaccannana

Elab. 16 PLANIVOLUMETRICO ESEMPLIFICATIVQ -=-====-=wcemcecca=-

Elab. 17 PLANIMETRIA DELLE PREESISTENZE STORICHE E DEI VIN-

Elab. 18 STATO DI FATTO IMMOBILI --------c---=----c-ooooooooo

Elab. 1% PROGETTO EDILIZIO POST OPERAM ------c--c-eooooocann

Elab. 20 TIPI EDILIZI POST OPERAM =-c-ccmcooocccccmcacaceanaa

Elab. 21 RELAZIONE GEOLOGICA E VEGETAZIONALE -----=========-=

Elab. 22 CATEGORIE DI INTERVENTO ----------=---c==ccooomnooo

Elab. 23 CALCOLO ANALITICO LEGITTIMITA' DELLE PREESISTENZE -

Elaborati integrativi richiesti in sede di Conferenza di Ser-

INDAGINE BIBLIOGRAFICA E DI ARCHIVIO ------=-========-=--c===

POSIZIONAMENTO SU FOGLIO CATASTALE DELLE STRUTTURE MURARIE

E EPOCA ROMANA == == oo o m oot om o cem e

POSIZIONE DEI RESTI MURARI DI EPOCA ROMANA SU PLANIMETRIA

DEL I LIVELLO INTERRATO DELL'EDIFICIO ESISTENTE -------------

STRUTTURE MURARIE DI EPOCA ROMANA - RILIEVO DELLE STRUTTURE|

MURARIE ALL QUOTA DEL PIANC DI CALPESTIO DEL I LIVELLI INTER

RATO. PIANTE E SEZIONI -----=---e=--ee--ec-eecc-ecec-eceee==- ;

SOVRAPPOSIZIONE RILIEVI ARCHEOLOGICI SU ELABORATO PROGET-

ELABORATO GRAFICO RELATIVO AL POSIZIONAMENTC IN PIANTA DEL-

7
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LE CISTERNE E DELLE SONDE GEOTERMICHE ---
- RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA --------memecmmmcccmmcecemem
- PLANIVOLUMETRICO ESEMPLIFICATIVO ---------c-cmcocmomoaonnnan
30. che a seguito dei pareri positivi con prescrizioni degli

Euffici del Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali "Di-
rezione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici del
Lazio", "Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesag-
gistici per il Comune di Roma", "Soprintendenza Speciale per
i Beni Archeologici di Roma - Servizio tutela" la Conferenza
dei Servizi si & conclusa positivamente con Determina Diri-
genziale n.553 del 2 agosto 2012 emessa dal Dipartimento Pro-
grammazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Programma-
zione e Pianificazione del Territorio - U.O0. Cittd Storica; -
31. che il Processo Partecipativo ai sensi della Del C.C. n
57 del 2 marzo 2006, & stato espletato in tutte le sue forme
ed il Verbale di Partecipazione dell'assemblea pubblica del 4
ottobre 2012 protocollato con n 24805 il 3/12/2012 dal Di-
partimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Dire-
zione Programmazione e Pianificazione del Territorio - U.O.
Cittd Storica; ==-=----coocm e e e e
32. che, ai sensi e per gli effetti dell'art. 25, comma 11,
delle NTA del PRG, alla SUL aggiuntiva realizzata tramite in-
terventi di categoria RE2 {oltre che di altre categorie), ri-
dotta del 50% (cinguanta per cento) degli incentivi urbani-

stici di cui all'art. 21, comma 5, si applica il contributo
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straordinario di urbanizzazione di cui all'art. 20 delle

BEESEE: TR === == s i i i i i i i e i i e =
33. che, ai fini del calcolo della SUL aggiuntiva da sotto-
porre a contributo straordinarxio, occorre applicare le se-
guenti specificazioni: ---------mmmmmmmmmm s s s e e
- nel computo della SUL esistente, gli spazi elencati nel-
l'art. 4, comma 1, delle NTA del PRG, non devono in ogni caso
essere considerati come SUL anche nel casc che eccedano i 1li-
miti di estensione fissati dalla stessa norma, fermo restando
che possono, in sede di progetto, essere interamente riuti-
lizzati secondo il complesso degli usi originari; le parti
che vengono riutilizzate per destinazioni computabili come
SUL, costituiscono SUL aggiuntiva; --------cecccmmmmnnnnanann
- nel computo della SUL soggetta a contributo straordinario,
dalla SUL aggiuntiva deve essere detratto il 5% della SUL
esistente, corrispondente al 50% (cinguanta per cento) del-
1'incentivo previsto dall'art.21 delle NTA del PRG per gli
interventi di categoria RE2, sicché la SUL assoggettata a
contributo straordinario, stante la SUL massima ammissibile
di 22.000 mg., sard pari a 1.000 mg.;
34. che i soggetti promotori hanno prodotto una stima di par{'
te del contributo straordinarie dovuto, acquisita dalla U.O.
"Pianificazione urbanistica generale - PRG" del Dipartimento
I“Pianificazione e attuazione urbanistica", con prot.n.25818

del 12 WALSE0 013} -<oseioiooaiodbototediobotoiimsmnsbnmvinms
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35. che tale stima & stata sottoposta a verifica di congruitd)

da parte della competente U.0. destinataria, secondo i crite-

ri e le modalita stabilite nella proposta di Deliberazione di

Assemblea capitolina recante "Disciplina per la determina-

zione del contributo stracrdinario di urbanizzazione", assun-

ta con decisione di Giunta capitolina n. 20 del 1 marzo 2013,

ad esito della quale il contributo straordinario dovuto é

stato fissato in euro 3.550.190,00, come risulta dalla Nota

del medesimo Ufficio trasmessa alla U.0. Cittd storica con

prot.n.QI 32810 del 27 marzo 2013; -------c-cccommmomnnannnanas

36. che tale stima & da ritenersi provvisoria in guanto wva-
levole nelle more dell'approvazione della citata delibera-
zione dell'Assemblea capitolina, fermo restando che la parte
privata si & dichiarata disponibile, con atto d'obbligo, a
procedere con eventuali conguagli laddove dall'approvazione
definitiva della citata deliberazione, laddove eventualmente
modificata, dovesse conseguire un maggior importo del contri-
buto straordinario; -----------c--cmommmm e -
37. che, riguardo alla destinazione del contributo straordi-
naric, esso dovra essere riservato prioritariamente alla rea-
lizzazione e gestione di una Servizio socioc-assistenziale per
giovani diversamente abili, di estensione meramente indica-
tiva di mg 275, formalmente richiesta dal Presidente del Mu-
nicipic Roma I e ritenuta necessaria per il quadrante di ri-
ferimento e per l'intero quartiere; ------------mmmcmmaoooooo
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38. che il suddetto Servizio, oltre che dagli Enti pubblici |

competenti, potrid essere previsto, realizzato e gestito pri—?
vatamente a cura e spese del Soggetto attuatore all'interno
del Piano di recupero, secondo le condizioni economiche e ge;
stionali che saranno previste in Convenzione, gravando l'e-
ventuale onere di tale obbligazione comungue in sede di ride-|
|
terminazione del contributo straordinario, e stimando tale
onere, in maniera del tutto indicativa e prudenziale, e nel-
l'ipotesi di locazicne a canone convenziocnato, in euro
1.000.000,00 (unmilione virgola zero zero), conseguentemente
alla ipotetica sottrazione dalla SUL imponibile, dei 275 mg.
del Servizio socio-assistenziale; --=--=<-==-=-=-==c-c--=-a--= I
39. che il calcolo degli standard minimi & stato sviluppato
sulla base dell'art.7, commi 11 e 12 delle NTA, calcolando il
differenziale tra la dotazione teorica dell'intera SUL di
progetto e la dotazione teorica dell'intera SUL legittima
preesistente a fronte di un aumento di SUL pari a 2.000 mg. e
dei cambi di destinazione d'uso previsti dal progetto; =------
!40. che la dotazione di parcheggi pubblici risulta soddi-
sfatta in quanto inferiore alla dotazione minima della SUL
pPreesistente; -—----c-mom oo e e e
41. che la dotazione differenziale di werde pubblico e ser-
vizi pubblici, cumulativamente considerati, e pari a 1.197,40
meg., verrd interamente monetizzata ai sensi e per gli effetti

della disciplina della monetizzazione approvata con delibera-
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42. che l'importo relativo alla monetizzazione degli standard|
urbanistici non reperiti, da corrispondere a Roma capitale, &
provvisoriamente stimato in eurc 873.641,00 (ottocentosettan-
tatremilaseicentoguarantunc virgola zero zerc), fermo restan-
do che 1l'importo definitivo sard determinato in sede di con-
VeNZione; -----------seeemeom oo eicieeccceccoonmmme
43. che il contributo sul costo di costruzione & provvisoria-
mente stimato in euro 1.732.120,00 (unmilionesettecentotren-
taduemilacentoventi virgola zero zero), fermo restando che

1'importo definitive sard determinato in sede di formazione

rilascio del titolo abilitativo; --------c-ccmmmmmmmnnnnnana
44. che gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria,

calcolati ai sensi della deliberazione di Assemblea capitoli-
na n.31/2012, sono provvisoriamente determinati in euro

1.768.962,00 (unmilionesettecentosessantottomilanovecentoses-
santadue virgola zerc zero), fermo restandc che 1l'importo de-
finitivo sara determinato in sede di formazione rilascio del
titolo abilitativeo; ---ss--sscscmcmcncmnncncc s
45. che il complesso degli oneri ordinari e straordinari pre-
detti, stimati provvisoriamente in eurc 7.924.913,00 (sette-

milicninovecentoventiquattromilanovecentotredici wvirgola zero|
_zerol, fatta salva la quota destinata al Servizio socio-assi-

stenziale per disabili, a sua volta indicativamente stimata
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in euro 1.000.000,00 (unmilione wvirgola zerc zero), dovra e51
|
sere utilizzata prioritariamente per la realizzazione di ope-
re pubbliche individuate dalle Deliberazioni di adozione e
lapprovazione del Piano di Recupero stesso; ------------=-=--=-=-=-
46. che comungue 1'individuazione delle opere pubbliche cui
destinare gli oneri maturati con il Piano di recupero in og-
getto avverrd definitivamente in sede di Pianc investimenti
di Roma Capitale; =-=--cccmmomm e mmmma i mnea
47. che il Fondo si impegna a: --------------==-----"---------
- attuare a propria cura e spese il "Piano di recupero di un
complesso immobiliare sitoc in Roma, via Boncompagni" --------
- corrispondere a Roma Capitale le seguenti somme, come prov-
visoriamente determinate dagli uffici competenti del Diparti-
mento Programmazione e Attuazione Urbanistieca. --------------
a) a titolo di contributo sul costo di costruzione: 1'importo)
di euro 1.732.120,00 (unmilionesettecentotrentaduemilacento-
Jventiloo}, fermo restando che 1'importo definitivo sard de-

terminato in sede di formazione rilascio del titolo abilita-

b) a titolo di oneri di urbanizzazione primaria e secondaria:
1l'importo di euro 1.768.962,00 (unmilionesettecentosessantotp
tomilanovecentosessantadue/00), fermo restando che 1'importo
definitivo sard determinato in sede di formazione rilascio

del titolo abilitativo; -------meemmmecm e

c) a titolo di monetizzazione degli standard urbanistici non
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reperiti: 1'importo di Euro 873.641,00 (ottocentosettanta-

tremilaseicentoquarantunc/00) fermo restando che 1'importo

definitivo sard determinato in sede di convenzione urbani-

d) a titoleo di contributo straordinario: 1'importo di Euro
3.550.190,00 (tremilionicinquecentocinguantamilacentonovanta
virgola zero zero), come determinato a seguito di verifica di
congruitd effettuata dai competenti Uffici capitolini, sulla
base della proposta di deliberazione dell'Assemblea capitoli-
na formulata con decisione di Giunta capitolina n.20 del 1°
lmarzu 2013, e nelle more della sua definitiva approvazione,
fermo restando che 1'importo definitivo sarad determinato in
sede di Convenzione urbanistica e fermo restando che, per ta-
1i finalita, i soggetti promotori sono impegnati sin d'ora e
irrevocabilmente ad accettare eventuali maggiorazioni del
contribute straordinaric che dovesserc scaturire a seguito
della definitiva approvazione, con eventuali modifiche, della
citata deliberazione capitolina; -----=---ccccmmmcmmmcaanno
il complesso degli oneri ordinari e straordinari predetti,
detratta la quota destinata al Centro servizi socio-assisten-
ziali, e guindi per un importo provvisocriamente stimato in
euro 6.924.913,00 (seimilioninovecentoventiquattromilanove-
centotredici/00), dovra essere utilizzato per la realizzazio-
ne delle opere pubbliche individuate dalle Deliberazioni di

adozione e approvazione del Piano di Recupero stesso. -------
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- stipulare con Roma Capitale apposita convenzione per la re-|

ciproca regolamentazione dei diritti e degli obblighi ine-
renti la realizzazione del Progetto in gquestione, sulla base
dei moduli gid tipizzati; -------------mm oo
48. che Roma Capitale ha ritenuto e ritiene che la proposta
lurbanistica in oggettoc ha un rilevante interesse pubblico,
dovuto alla rigqualificazione del quadrante urbano attraverso
Ila ristrutturazione e wvalorizzazione dello stessoc Immobile
oggetto del Piano di Recupero, cui si aggiunge il complesso
delle opere pubbliche da finanziare con gli oneri ordinari e
straordinari e i conseguenti effetti di riqualificazione ur-
bana e di protezione sociale, gquesti ultimi derivanti dalla
realizzazione della Casa-Famiglia. ---------=--c-mccoocouoan
-------------------- TUTTO CIO' PREMESSO --------c--moceouoon
e considerato parte integrante e sostanziale del presente at-
to, il legale rappresentante di TORRE SGR, comparente, nella
Equalité sopraindicata dichiara, anche ai sensi degli articoli
46 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, sotto la respon-
sabilitd personale del medesimo, consapevole delle conse-

guenze cui pud andare incontro in caso di dichiarazioni rese

contenenti dati mendaci, reticenti o non pit conformi al ve-{

plicabilitd dell'art.32 quarter del Codice Penale cosi come
da ultimo modificato con legge n.461 del 15 novembre 1993. --
La Societd "TORRE SGR S.P.A.", con sede in Roma come sopra

25

ro, di non aver mai ricevuto condanne tali da importare 1'ap-




38

__lrappresentata, che d'ora in poi sard indicata come "societd

iproprietaria e comparente" aderisce senza riserva alcuna a
tutte le premesse come sopra delineate che fanno parte inte-
grante del contenuto del presente atto, e di conseguenza, per
lei e per i propri successori ed eventuali aventi causa, a
qualungue titolo si obbligano irrevocabilmente a stipulare la
convenzione urbanistica secondo i contenuti e lo schema gene-
rale di convenzione, di seguito riportato, di cui alla deli-
berazione del Consiglio Comunale n.84 del 1° ottobre 2009,
modificata ed integrata dalla delibera dell'Assemblea Capito-
lina n.70/2011, esecutiva a norma di legge e sue modifica-
zioni, integrazioni ed adeguamenti, anche scaturenti dalla
normativa nel frattempo intervenuta (ad es Legge 13 agosto
2010, n.136 - Piano straordinario contro le mafie, nonché
delega al Governo in materia di normativa antimafia) ed al
protocollo di Intesa tra "Roma Capitale" e "Prefettura di Ro-
ma" sottoscritto in data 21 luglio 2011 e comungue alle con-
dizioni e clauscle ivi riportate, convenzione urbanistica la
quale contemplerd tutti gli impegni ed oneri previsti dal
Piano Urbanistico in gquestione e in premessa sinteticamente

|delineato ed in particolare. ~---rm---crremeneram -

-------------------- I - PARTE GENERALE --=----====m==mmmooo
-------------------------- Art. 1 ----mmmmmmmmmemmeeeoeao
————————————————— Oggetto della convenzione -----------------

1. Le premesse di cui sopra formano parte integrante e so-
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stanziale della presente convenzione. -----------------------

2. La convenzione ha per oggetto la regolamentazione tra i

rapporti e delle reciproche obbligazioni tra Roma Capitale e

soggetto attuatore, in ordine all'attuazione del "PIANO DI

RECUPERO DI UN COMPLESSC IMMOBILIARE SITO IN ROMA, VIA BON-

COMPAGNI" da realizzarsi nel Municipio I tra via Boncompagniq
via Puglie, wvia Sicilia e via Romagna su una superficie ter—;
ritoriale di ha 0,634 e per una edificabilita di: -----------
= SOL pubblica: My, @ -—--r-r-rr-rroscc oo s e ————
- SUL di massimo ingombro: mg. 23.891,38; ---=--=====-===an--
- SUL effettiva ammissibile: mg. 22.000, equivalenti alla SUL|
esistente maggiorata dell'incentivo del 10% (dieci per cen-
to), previsto dall'art.21, comma 3, per gli interventi di ca-
tegoria RE2, e comungque nei limiti delle altre disposizioni;

nel casc la SUL effettiva di progetto, autorizzata in sede di
rilascio del titolo abilitativo dovesse risultare inferiore

alla SUL massima, non si da luogo al trasferimento consentito|
dall'art.21, comma 2, delle NTA del PRG; --------=-=--------—---
3. La disciplina dello specifico intervento & data dalla com-
binazione delle disposizioni della parte generale e della

parte speciale della presente convenzione, gquest'ultima re-

lativamente alle clausocle riferite alla tipologia di inter-

vento espressamente regolato, =---=-=----c-secscccccccccecnenan-

4. Nel caso di discordanza tra le clausole della parte gene-

rale e quelle della parte speciale prevalgono, in funzione
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5. Per gli aspetti del rapporto non espressamente regolati
dalle clausocle della presente convenzione si applicano le
norme di legge regolanti la materia edilizia ed urbanistica,

nonché le disposizioni del codice civile. --------c-meeoooaoo

1. Formano parte integrante della presente convenzione, in

gquanto in essa richiamati ed alla stessa allegati, avendo ef-
ficacia wvincolante per le parti, i seguenti atti e documenti:
- gli elaborati grafici che individuanc le aree oggetto di

convenzione, e precisamente: -------c--cooomoooooooo
Elab. 1 - ESTRATTO DI PRG PREVIGENTE -------c--c-ococccmananx
Elab. 2 - ESTRATTO DI PRG VIGENTE --------ccccmccmmcmcacaaaax
Elab. 3 - ATTUAZIONE DI PRG VIGENTE ---=--v--=c-eccmccceman=
Elab. 4 - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA -------------==-===-==
Elab. 5 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ----------=---==----=--
Elab. 6 - RELAZIONE DI PREVISIONE DI MASSIMA DELLE SPESE ----
Elab. 6bis PERIZIA ESSEVERATA SULLA DEFINIZIONE DEL CONTRIBU-
TO STRAORDINARIO PRODOTTO DALL'INIZIATIVA PROT. DIPARTIMENTO :

PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA DEL 30/12/2012,

Elab. 6ter PERIZIA ESSEVERATA SULLA DEFINIZIONE DEL CONTRI-
IBUTO STRAORDINARIO PRODOTTO DALL'INIZIATIVA PROT. DIPARTIMEN-

TO PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA - DIREZIONE PRO-
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_|GRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO - U.0. CITTA STO-

RICA DEL 7/03/2013

[Elab. 7 - PLANIMETRIA CATASTALE E PROPRIETA -----------———---
|

|[Elab. 8 - CERTIFICATI CATASTALI --------ncmcmmmoommmooommomeo
[Elab. 9 - TIPO DI FRAZIONAMENTO -----==-------cmmmmomomooooo
|

|

iElab. 10 INQUADRAMENTO TERRITORIALE ---=---ccceaceecemcnea===
|

[Elab. 11 RELAZIONE SULLA MOBILITA ----------c-oomonmomnaeaas
[Elab. 12 RETE STRADALE E DISCIPLINE DI TRAFFICO --------=---
{Elab. 13 STATO DI FATTO AREA D'INTERVENTO ------------=---—-
fElab. 14 ZONIZZAZIONE SU BASE CATASTALE ~---w-e--mcecocaaona
1

|Elab. 15 PLANIVOLUMETRICO ESECUTIVO ----=-c---cc-c-cmoooocooa-
[Elab. 16 PLANIVOLUMETRICO ESEMPLIFICATIVO -------=-=---===--
|

jElah. 17 PLANIMETRIA DELLE PREESISTENZE STORICHE E DEI -----
-------- VINCOLI === === mm e e eemcccccmmcmmmemmem
Elab. 18 STATO DI FATTO IMMOBILI --==-=-eececccmcccacmceacanx
Elab. 19 PROGETTO EDILIZIQ POST OPERAM ------c-cmmccccaaaaano
Elab. 20 TIPI EDILIZI POST OPERAM ---==-ceececccemccceecee——=
Elab. 21 RELAZIONE GEOLOGICA E VEGETAZIONALE ---------=--=-=-=--
Elab. 22 CATEGORIE DI INTERVENTO -----ccmcocccccmcccmoocnonan
Elab. 23 CALCOLO ANALITICO LEGITTIMITA' DELLE PREESISTENZE -
All. 24 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ------c--cccccccccnccccon-n

|lAll. 25 INDAGINE BIBLIOGRAFICA E DI ARCHIVIO

All. 26 POSIZIONAMENTO SU FOGLIO CATASTALE DELLE STRUTTURE
MURARIE E EPOCA ROMANA ======== === == === - oo e oo mmmm e
All. 27 POSIZIONE DEI RESTI MURARI DI EPOCA ROMANA SU PLANT-

29

f L .,ﬁ**A'
wh <

*\ i I/‘:&ﬁ

=




42

METRIA DEL I LIVELLO INTERRATO DELL'EDIFICIO ESISTENTE ------

'All. 28 STRUTTURE MURARIE DI EPOCA ROMANA - RILIEVO DELLE

STRUTTURE MURARIE ALL QUOTA DEL PIANO DI CALPESTIO DEL I LI-
VELLI INTERRATO. PIANTE E SEZIONI =-------ccmmmmmm i m e
All. 29 SOVRAPPOSIZIONE RILIEVI ARCHEOLOGICI SU ELABORATO

PROGETTUALE ----------=========-mecccccacccooasco—msooo—aa=a=
All. 30 ELABORATO GRAFICO RELATIVO AL POSIZIONAMENTO IN PIAN-
TA DELLE CISTERNE E DELLE SONDE GEOTERMICHE -----------------
-RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA coincidente con l'elab.4; ---
-PLANIVOLUMETRICO ESEMPLIFICATIVO coincidente con l'elab.16;

-gli elaborati e le N.T.A. dello specifico strumento urbani-
stico-attuativeo; ----------m--mmm e
-eventuali delibere dell'Amministrazione Capitolina o di al-

tri organi competenti richiamate nelle premesse -------==-----

1. Destinazioni d'uso consentite: -------------comoooo

- Abitative, fino ad un massimo dell'85% (ottantacingque per

- Commerciali, limitatamente alle piccole strutture di wvendi-

- Servizi, con esclusione dei servizi a Clifa. --------c--oo-- ]
2. La superficie complessiva dell'intervento urbanistico og-
getto della presente convenzione, come riportato negli ela-
borati grafici allegati, & articolata nel seguente comparto
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fondiario misto:

Totale per superficie privata Ha 0,634 mg 6.340; ------------

Totale per superficie pubblica Ha 0 mg. 0; ----=--=-=----c----

con la seguente ripartizione per destinazioni d'usc con ri-

|ferimento alla superficie utile lorda di massimo ingombro di

Mg 23.891,38: -=---s--mmmemcecme e ceeeseaee—eee—ee—e———.
|

|
|- Sportelli bancari, mg. 272,92; =reccerersecmcarsemonansanae

- Piccole strutture di vendita, mg. 1.627,84; -------cm--coan
- Servizi alle persone: sociali - assistenziali, mg. 273,93;
- Servizi alle persone: fitness, mg. 612,40; ---=-==========-=
- BAbitazioni singole (ex Residence), mg. 2.931,79; ----------
- Abitazioni singole, mg. 17.317,02; ~=---r=--mcecmcmcm—————
- Artigianato di servizio, mg. 474,98; ----------------oooooo
- Pubblici esercizi (bar, ristorante), mg. 380,50, ----=-w--=
3. E' consentito suddividere, ai fini della relativa edifi-
cazione e per quantoc attiene alle opere di urbanizzazione nel
loro complesso, l'ambito d'interventc in unitd minime, purché
ciascuna sia dotata di autonomia funzionale urbanistica e
purché resti invariato il perimetro globale. In tal caso, 1
dati complessivi sopra indicati per l'intero ambito di inter-
vento dovranno essere ugualmente disaggregati per ogni unita
minima, precisando le opere di urbanizzazione primaria, se-
condaria e le eventuali ulteriori opere. Qualora la parte
privata si avvalga della relativa facoltd, la suddivisione
lautorizzata dalla amministrazione capitolina & gquella risul-
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tante dagli elaborati allegati alla presente convenzione. ---

4. Per autonomia funzionale urbanistica si intende la pre-
senza di tutte le opere di urbanizzazione primaria e secon-
daria nella quantitd necessaria a soddisfare la dotazione di
standard della singola unitd minima, nonché la presenza di
infrastrutture di mobilitd e di servizie idonee a garantire
il collegamento organico dell'unita stessa con la restante
parte dell'ambito e con le reti gii esistenti esterne al pe-
rimetro dell'ambito in questione. ------cc-cccccccccnnann
ls' La suddivisione dell'intervento per unitd minime eseguita
i
/al momento della stipula della convenzicne potrd essere modi-
ficata anche successivamente, dietro autorizzazicne dell'uf-
ficio della amministrazione capitolina responsabile dello
.Bpecificc programma urbanistico, purché resti garantito il
rispetto dei requisiti di cui al comma 2. -------------~-~—----
6. Prescrizioni particolari: sono consentiti accorpamenti e
frazionamenti delle unitd immobiliari, fatto salvo il limite
minimo di 45 mg per le abitazioni singole; é& consentito il
riuso dei locali tecnici e degli spazi accessori chiusi (con
esclusione di impianti e macchinari esterni) ad abitazioni,
atelier e studi professionali, nel rispetto delle norme re-
golamentari in materia edilizia, igienico-sanitaria, sismica,
bio-climatica; & consentita la modificazione della sagoma,
fermi restando i limiti posti dalla categoria d'intervento

per il riuso degli spazi emergenti dal'estradosso del solaio
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1. Le aree dell'intervento urbanistico cggetto del presente
atto costituiscono una superficie di mg 6.340 catastali: ----
a) area di complessivi mg.6.340, distinta in catasto terreni
di Roma Capitale, al Foglio 473, particella 47; ------------=~
- che le aree interessate dal programma urbanistico in gue-
stione, in base alle previsioni del PRG vigente ricadono in
Cittd storica - Tessuti di espansione novecentesca a fronti

continue ([TH). ==-===-c-c--eceecememcceem-mcceccccccccccmcca—o-

1. Nei rapporti con il Comune derivanti o comungue
connessi alla esecuzione della presente convenzicne, i
comparenti nominano loro unico rappresentante il 8ig. -------
con domicilio eletto in ---------- O e b L e
al guale, con il presente atto, sono conferiti tutti i ne- |
cessari poteri di agire in nome e per conto loro. -----------
2. Il soggetto nominato potra comungque compiere tutte le ope-
i
razioni che si rendessero utili, necessarie od opportune per
i fini di cui sopra e richieste dalla vigente normativa in

materia, anche se qui non espressamente richiamate. ---------
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vigenti disposizioni in materia nonché dai successivi arti-
coli della presente convenzione, si obbliga a: --------------

a. corrispondere il contribute relativo al coste di costru-

b. corrispondere il contributo relativeo agli oneri di urba- |
NiZZAZIiONE; =----==------cocmc s m e —me——m e m e
c. corrispondere il contributo straordinario; ---------------
d. corrispondere gli cneri a fronte delle aree a standard non|
B T e
e. destinare al piano terra un unitd immobiliare di circa 275
mg. a "Servizi alla persona sociali -assistenziali® il cui

utilizzo e gestione deve essere disciplinato in forma di edi-

lizla & canone sociale. --ce-cmmmeolooiioiheciaideicsecbseea

1. Il contributo relativeo al costo di costruzione della SUL

effettiva ammissibile & quantificato provvisoriamente in Euro

1.732.120,00 (unmilionesettecentotrentaduemilacentoventi/00),

|fermo restando che il calcolo definitivo sara effettuato in

sede di formazione e rilascio del titelo abilitativo, sulla
base della effettiva SUL di progetto; =--------co-ccccnmnon—n-
2. Detto contributo sara definitivamente calcolato all'atto
del rilascio del titolo abilitativo e corrisposto in unica

34
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|scluzione o in pil rate secondo le modalitd stabilite dal Co-

mune con apposita delibera, in guesto ultimo caso con idonea
prestazione di garanzia a copertura dell'obbligo di effet-

tuare i successivi pagamenti. --------cmesremcoeoo o n e

Determinazione, corresponsione degli oneri di urbanizzazione
1. Il contributo di urbanizzazione dovuto a norma di legge,
determinato in base alla SUL effettiva ammissibile & gquanti-
ficato provvisoriamente in Euro 1.768.962,00 (unmilionesette-
centosessantottomilanovecentosessantadue/00), fermo restando
che il calcolo definitivo sard effettuato in sede di forma-
zione e rilascio del titolo abilitativo, sulla base della ef-
fettiva SUL di progetto. -----------m-c-mmmmmmmmmm e mmm e
2. Le somme cosi come determinate saranno versate a cura del-
la comparente privata presso la Tesoreria capitolina all'atto
del rilascio del permessoc di costruire, in unica soluzione o
in piili rate secondo le modalitd stabilite dal Comune con ap-
posita delibera, in guesto ultimo caso con idonea prestazione
di garanzia a copertura dell'obbligo di effettuare i succes-
sivi pagamenti.

1. Il contribute straocrdinarioc & stato determinato a seguito

di verifica di congruitd effettuata dai competenti Uffici ca-

35
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pitolini, sulla base della proposta di deliberazione del-

1'Assemblea capitolina formulata con decisione di Giunta ca-
pitolina n.20 del 1° marzo 2013, e nelle more della sua defi-
nitiva approvazione, ed espresso con "Parere di congruitd per
la determinazione del contributo straordinario di urbanizza-
zione di cui all'art.20 delle NTA del PRG vigente e all'art.
14, comma 16, lett.f) della legge 30.07.2010 n.122 - Piano di
Recupero sito in Roma in via Boncompagni" prot. Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Program-
mazione e Pianificazione del Territorio - U.0, Pianificazione|
Urbanistica Generale - P.R.G., n. 32819, del 27 marzo 2013. -
2. I1 contributo straordinaric della SUL effettiva ammissi-
bile, & individuato in Euro 3.550.190,00; --=-=----=mem-ecuax
3. Il predetto contributo straordinario sarda destinato prio-
ritariamente alla realizzazione e gestione di un Centro ser-
vizi socio-assistenziali per giovani diversamente abili, o
altre categorie protette, formalmente richiesta dal Presiden-
te del Municipio Roma I e ritenuta necessaria per il gquadran-
te di riferimento e per l'interoc quartiere; -----------------
4. il suddetto Centro-servizi, oltre che dagli Enti pubblici
competenti, potrad essere previsto e realizzato privatamente
'dal Soggetto attuatore all'interno del Piano di recupero, se-
lcondo le condizioni gestionali ed economiche previste, gra-
lvando l'cnere di tale cobbligazione del contributo straordina-

rio; onere stimate in euro 1.000.000,00 (unmilione/00), se-
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condo i criteri esposti nelle premesse; ------------- ittt

5. A titolo di monetizzazione degli standard minimi non repe-

riti, sviluppato sulla base dell'art. 7, commi 11 e 12 delle

NTA, calcolande il differenziale tra la dotazione teorica

dell'intera SUL effettiva ammissibile e la dotazione teorica

dell'intera Sul legittima preesistente, qualora dovuto, la

icomparente privata versa, contestualmente alla stipula della
fpresente convenzione, la somma di Euro B873.641,00 (ottocento-

|settantatremilaseicentoquarantuno virgola zero zero). -------

1. Il complesso degli oneri ordinari e straordinari predetti,
detratta la gquota destinata al Centro servizi socioc-assisten-
ziali, e gquindi per un importo provvisoriamente stimato in

Euro 6.924.913,00 (seimilioninovecentoventiguattromilanove-
centotredici virgola zero zero), dovrd essere utilizzato per
éla realizzazione delle opere pubbliche individuate dalle De-

liberazioni di adozione e approvazione del Piano di Recupero

1. Il rilascio dei titoli abilitativi & subordinato al paga-

mento del contributo relativo al costo di costruzione, agli

oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, al contributo

straordinario e monetizzazione standard non reperiti nei ter-

ar
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mini e con le modalitd adottati dall'amministrazione capito-

lina, calcolato sull'interc edificio oggetto del titolo e al-
|
1'avvenuto assclvimento degli obblighi di garanzia previsti
dal successivo articolo 22, ~---re-crrsrrccnce e ———
4. Qualora l'attuazione del comprensoric avvenga per unita
minime d'intervento, l'edificazione privata si attuera anche
per unitd minima di intervento come individuata negli elabo-

rati grafici allegati, negli stessi tempi, con le stesse mo-

dalitd e con le medesime condizioni di cui ai commi preceden-

1. I comparenti si cobbligano a comunicare tempestivamente al-
la Sovrintendenza capitolina e alla Soprintendenza Archeolo-
gica la data di inizio delle lavorazioni di sterro delle ope-
re di urbanizzazione ed edilizie di tutto il comprensorioc. --
2. Qualora nel corso dei lavori venissero alla luce resti di
linteresse archeologico, questi dovranno essere immediatamente
comunicati ad entrambi gli uffici preposti alla tutela, le
prescrizioni dei quali dovranno essere fedelmente seguite
nella prosecuzione dei lavori. ---------cccccmmmoiomooon
3. Ferma restandoc l'alea gravante sulla parte privata relati-
vamente alla responsabilita del progetto da essa redatto, se
la natura e l'entita dei ritrovamenti dovessero determinare

una modifica dell'assetto progettuale del comprensoric, le

a8
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lconsequenti variazioni progettuali dovranno essere approvate

dall'amministrazione capitolina, e le eventuali connesse mo-

difiche alla presente convenzione saranno concordate tra le

———————————— degli acquirenti alla convenzione. -------------
1. In caso di trasferimento a terzi delle aree oggetto del
presente intervento urbanistico prima del termine di cui al-
l'art. 24 l'acquirente subentra al venditore nei diritti e
negli obblighi derivanti dalla presente convenzione. Pertan-
to, nell'atto di trasferimento la segquente clausola: --------
- "L'acguirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di
tutte le clausole contenute nella convenzione stipulata dal-
l'alienante con Roma Capitale in data ... e trascritta il
...... , & di subentrare nei diritti e nei doveri stabiliti in
capo al venditore, obbligandosi ad adempiere a tutte le ob-

bligazioni non ancora adempiute o non correttamente esegui-

2. Il trasferimento delle aree oggetto della presente conven-
zione dovra essere comunicato alla amministrazione capitolina
a cura della parte pid diligente inviando a mezzo di racco-
mandata con ricevuta di ritorno copia autentica dell'atto di
trasferimento e della relativa nota di trascrizione. -------- |
3. L'inosservanza degli obblighi di cui ai precedenti commi 1

ag
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bligazioni assunte nei confronti dell'amministrazicne, e la

sua conseguente responsabilitd in solido con l'acquirente. --

1. A garanzia dell'esatto adempimento di tutti gli obblighi

assunti con la presente convenzione la comparente privata si

obbliga a prestare le garanzie previste dai seguenti commi. -

2. A garanzia della corretta e puntuale versamento degli ocne-

ri di urbanizzazione primaria, la parte privata, al rilascio

dei titoli abilitativi di cui al precedente comma 19, comma

1, lett. a), presta fideiussione per un importo pari al valo-

re degli oneri di urbanizzazione primaria di cui all'art.8. -

3. A garanzia del corretto e puntuale versamento degli oneri

di urbanizzazione secondaria assunte con la presente conven-

zione, la parte privata presta fideiussione per un importo

pari al valore degli oneri di urbanizzazione secendaria di

cui all'art. B. -====-=-=cccccc-cmmcsccssmcs-ssssss=sme======

In adempimento della relativa obbligazione, la parte privata

presta, contestualmente alla firma della presente convenzione|

le seguenti polizze fideiussorie che vengono accettate dalla

amministrazione capitolina. -------------------cmmmmmmmmmm-

40
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4. A garanzia del corretto e puntuale versamento del contri-

buto straordinario e della monetizzazione degli standard non

reperiti assunto con la presente convenzione, la parte priva-

ta presta fideiussione per un importo pari al valore degli

stessi desunti dal guadro economico dell'intervento, con va-

1idita dalla data di stipula della presente convenzione. ----

5. Tutte le fideiussioni previste dal presente articolo devo-

no essere rilasciate da istituto bancario o assicurativo, e

le relative polizze devono prevedere l'escussione a prima ri-

chiesta da parte dell'amministrazione capitolina, la esclu-

sione del beneficio di cui all'art. 1944 del codice civile,

nonché la rinuncia da parte del garante ad avvalersi dell'ec-

cezione di decadenza di cui all'art. 1957 del codice civile.

6. Gli importi garantiti a norma dei commi precedenti devono

essere resi attuali dalla parte privata mediante aggiornamen-

to biennale secondo indici ISTAT. ---s=res-cecmncncroronuann-

7. La parte privata si impegna a reintegrare in tutto in par-

te fino a ricostituirle nell'importo dovuto le garanzie fi-

deiussorie nel caso in cui esse siano state escusse dall'am-

1. A supporto degli uffici capitolini deputati al controllo

sul puntuale adempimento degli cbblighi assunti con la pre-

sente convenzione, sard nominata dalla amministrazione senza

41
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oneri per la parte privata una apposita commissione di wigi-

lanza composta da tre membri. ----------cmemmmmcccmmmmea—aaa

2. La commissione di wvigilanza ha facolta di acquisire copia

degli atti delle procedure di affidamento delle opere, nonché

di accedere al cantiere in qualungue momento, previa opportu-

na intesa con la parte privata. r--s=-cssccmccmscmncrnaononas

3. Le osservazioni ed i rilievi della stessa saranno comuni-

cati alla comparente e all'ufficio capitelina, al fine del-

1'individuazione delle soluzioni pil idonee sotto il profilo

tecnico, amministrativo ed eccnomico, ferme restando in capo

alla medesima comparente le responsabilita connesse alla pun-

tuale epecuzione dei lavori. --r--c--rmcmccessrrens s

1. In caso di grave inadempimentoc da parte del soggetto pri-

vato ad una qualsiasi delle clauscle della presente conven-

zione il Comune ha facoltd di risolvere la presente conven-

zione, e di ottenere il risarcimento dei danni eventualmente

subiti, avvalendosi ove possibile delle fideiussioni prestate

dalla parte privata. -----r---scccscc s s s

2. Costituiscono ipotesi di risoluzione di diritto della pre-
sente ConVeNzZione: =-----oomomom oo
a) il ritardo, imputabile alla parte privata, di oltre due

anni rispetto al termine di esecuzione della presente conven-
zione di cui al successivo art.24; ------s;---ccccmcmcmcnaoao-
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b) le reiterate e gravi viclazioni delle clausole contenute

nella presente Convenzione; --------m-emmmcmmmeceme o ————
la violazione dell'obbligo di cui all'art.l17, comma 2, della
presente CONVenzione., ~--r===r-remrmemeeee e m e e ——————————
3. Constatato, anche a seguito di relazione della commissione
di vigilanza, 1'inadempimentoc del privato, l'amministrazicne
procede alla contestazione assegnando termine non inferiore a
trenta giorni per le deduzioni e le giustificazioni della
parte privata; nei casi pill gravi l'amministrazione pud so-
spendere la esecuzione dei lavori ed il procedimento per il

rilascio dei titoli abilitativi. --------c-cmmmmmmn i

]
4. La risoluzione di diritto comporterd la perdita di tutti i

diritti derivanti dalla convenzione alla comparente privata,
determinando altresi l'acquisizione di diritto da parte del
Comune della piena proprietd e disponibilita delle opere, ma-
nufatti ed impianti ritenuti suscettibili di soddisfare il
|pubblico interesse ad insindacabile giudizio della ammini-
.strazione. senza alcun cbbligo da parte del Comune medesimo a
lcompensi o rimborsi di gualsiasi natura e salvo, in ogni ca-

so, il risarcimento dei danni. ----------------------------

1. La presente convenziocne scadrd al termine di ... anni de-
correnti dalla data di esecutivitd della medesima. salvo che

le parti, in qualungue momento prima della scadenza, non si
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laccordino di prorogarla con eventuali modifiche ed integra-
zioni, per un ulteriore periodo di tempo. ------=-=-------ao-
2. I1 termine previstc dal comma precedente pud altresi esse-
re prorogato dall'ufficio dell'amministrazione preposto al
singolo intervento, su istanza della parte privata, in caso
di situazioni indipendenti dalla wvolontad o responsabilita

della stessa parte privata che abbianc ritardatoc o tempora-

neamente impedito il puntuale adempimento. --------------c----

1. La presente convenzione sard registrata come per legge e
trascritta integralmente in tutti i suoi 18 (diciotte) arti-
coli a cura della parte stipulante privata. -----------------
2. Le spese di stipulazione del presente atto e le sue conse-
guenti di pubblicitd e fiscali sonoc a carico della comparente
privata . Sono altresi a carico della parte privata le spese
relative agli atti di cessione previsti dal presente atto, le
spese di picchettazione e misurazione e misurazione delle

aree, nonché le spese di frazionamento catastale. -----------

Ai sensi dell'art. 11, comma 2, del DPR 30 luglioc 1998 n.252,
l'efficacia della presente convenzione & risolutivamente con-
dizionata all'accertamento, desunto dalle informazioni rila-
sciate dalla competente Prefettura, dell'esistenza a carico
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_|della parte privata (originaria o subentrante) di una delle

cause di decadenza o sospensione previste dall'art.10 della

legge 31 maggio 1965 n.575 o dall'esistenza di tentativi di

infiltrazicone mafiosa di cui all'art.4 del decreto legisla-

tivo 8 agosto 1994 MN.440. ------c--ommm i m o

-=-=-=- Il comparente mi dispensa dalla lettura dell'allegato,

dichiarando di averne gii preso conoscenza. ----=-======-===-=--

--- Richiesto io Notaio ho redatto il presente atto, scritto

da persona di mia fiducia con strumenti di tecnologia infor-

matica ed in parte di mia mano in dodici fogli, di cui ho da-

to lettura al comparente, il quale, da me interpellato, lo

conferma ed approva e con me Notaio lo sottoscrive e lo

firma a margine alle ore dieci.--------------mmmmmmmmmmm oo

---- SBcritte in quarantacinque pagine intere e quanto fin qui

della quarantaseiesima, =-----c- oo

F.to: Francesco Colasantil ------c-cocmmmmm e e eem e e e

" : Nicola Cinotti Notaio -----scccomcmmmnnncnaaaa mem e
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ROMA CAPITALE

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio

MUNICIPIO |

PIANO DI RECUPERO

DI UN COMPLESSO IMMOBILIARE
SITO IN ROMA, VIA BONCOMPAGNI

ART. 28 L. 457/78

DATA o1t PROPRIETA" PROGETTAZIONE URBANISTICA:
Fondo UniCredito Immobiliare Una A.T.\. Studio Lancia & Parners +
Lorenzo Busnengo Architetto
AGGIORNAMENTI
24/11/2011
14/05/2012
PROPONENTI: PROGETTAZIONE SPECIALISTICA:
Torre SGR S.pA. A.T.IL 1.8l Engineering s -
Tecnic Consulting Engineers SpA
Leonardo D'Onofiio Architetto
SCALA:
1:500
ELABORATO

19

PROGETTO EDILIZIO POST OPERAM




138

jeizususad 166ayoieq

(s1ueioisy-leq) 1zioiese folgand :izines

E}siep ipnis @
olzIAJes Ip ojeueiBiJe (jZIASS

ajofuis juoizeyiqe :aAReNqY

(sseujy) suosied o|le 1ZIAIBS IZINBS

8|eI00S BUOUED B BIZIIpT
(1e1zusisisse - ||e100s) suos.iad o||e 1ZIAISS (IZIAOS

EJIpUSA Ip 8unpnis 9]0ooid :jjeloJaWWwo) \\
i

LejzUBUY 8 ueoueq ‘uenqguy ljjeuods 1zinesg

JLIN3OIN O¥Hd INOIZYNILS3a

VAN3o31




139

319Nd wiA

INSVENODNOE VIA

YIS WA

00§°L ‘ddey

OLVHE3LNI OLdVND ONVId VINVId




140

INOVJINODNOS YWIA

F19Nd wip

(e

Q O

@)

|
-
Vi

J |8}

o

sttt Ly
SRS
s

RS,
R

200
R

WITI2Is viA

a8t o e i i e i e ]
N

OLVHH3LNI OZH3L ONVId VINVId | |

00G’L "ddey




141

INDYINOONOE VIA

FN2nd wia

ey
ou"“;
o

LRI SR
s

R e

YIS Win

005’} "ddey

OLVYY3LNI OONOD3S ONVId VINVId




142

F2Nd wip

e,
e e e
SR

D

foo\,
KK
3

OLVHY3LNI OWIYd ONVId VLNVId

005°L "ddey




143

Rapp. 1.500

PIANTA PIANO TERRA

VIA SICILIA

VIA BONCOMPAGNI
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Rapp. 1.500

PIANTA PIANO PRIMO

VIA SICILIA

39nd wia

VIA BONCOMPAGNI
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Rapp. 1.500

PIANTA PIANO TERZO

3ond wia

Pasimotn deilinlorvanio

VIA SICILIA
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VIA BONCOMPAGNI
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Rapp. 1.500

PIANTA PIANO QUARTO
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Rapp. 1.500

PIANTA PIANO SESTO

VIA SICILIA

VIA BONCOMPAGNI
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Rapp. 1.500

PIANTA COPERTURA

VIA SICILIA

VIA BONCOMPAGNI
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Agenzia del Territorio - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato _—~———__ Pagina 1 di 3

Vai direttamente al menu di servizio

@A Agenziade .
" Territorio <=

Home Glossario Mappa Utilita Pec Contatti -
Home - Servizi - Banche dati - Quotazioni Immobiliari OMI - Banca dati delle quotazioni
immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2012 - Semestre 1

Provincia: ROMA

Comune: ROMA

Fascia/zona: Centrale/LUDOVISI (VIA VENETO)
Codice di zona: B25

Microzona catastale n.: 7

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore

Valori Locazione
; Stato Mercato Superficie Superficie
Tipologia conservativo (€/mq) (L/N) {€hmg] x hese) (L/N)
Min  Max Min Max
3‘3;{?2"’“‘ NORMALE 7000 9800 L 258 363 L
Box NORMALE 5000 7100 L 26,5 38,5
Postiauto  NORMALE 3800 4800 L 23 215
coperti
Posti auto
scoperti NORMALE 2350 2800 L 14 16,8 L

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piu
frequente di ZONA

« Il Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda
(L)

« Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (IN)
ovvero Lorda (L)

http://www.agenziaterritorio.it/site.php?id=2157&pr=RM&co=H501&linkzona=RM0... 09/11/2012
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UswarsiTA pecu STunr o Narow Frotrsco I
PHPARTIENTO D PROCETTAZIONE LIRBANA T T LRBANETR 4

OSSERVATORIO

immobiliare nazionale
settore urbano
2 9 5.9
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Rioni Centro Storico

TRASTEVERE - R13 COMPRAVENDITA  VALORI LOCATIVI
Superficie inha . 130,08 = i SaItRg Eurtieng mesn
Kbitazioni censite:

Abitazioni - | lascla 1BOE 17 4

Abitazion - I fascha 4200 . 125 L
Tolaie Ut 5100 £ 195 i
Abitazioni pocupate: Lacali Comem. i, Arfigi, Terzni - | fascia ‘. 5 A
I oronriet 51 Locali Comm.l, Artig i, Terz.n - 1| fascia i200_ ¢ 16 =
In 4170% Localf - Complessi attivita terianie industriali iy — [ L |
e w;; Locali - Complesst altevita turistiche ) v

Box e post auto 4900  +- B & {
COMPRAVENDITA  VALORI LOCATIV ':
Superficieinba .. 4877 RH Eromq mesd '
Abitazioni censite:
Occupate 1533 Abitazion - | fastia 400 =+ 165 4 {14
Memoceupate, ., 181 Abitazioni - H fascia . 4000 == 12 * {l
Tatale 114 Uttt = T e R | R i
Shitszioni cccupate: Locali Comm.li, Artig I, Terz.ri - | fascla 5700 - W5+ 18 |
ovoprett ___4320% Locali Comm. i, Artig. i, Terz.ri - i fascla 000+ 145 e '[ ! 4
e liations g5.10  Losall- Complessi attvita feriarie ndustriall ng & [ ij {
B 770 Lacali- Compless altivitd Luristiche m_ +t m i

Bax e posti auto ) ! |

|
ESQUILING - R15 1
Swediciemha . 15507 [ M in f
Ahitazioni censite: I
Deupate 11277 Mbitagioni - ! fascla 1
Noa occupate 1147 Abitazioni - I fascia i
Totats . 1425 Uil i
Nbitazieni occupate: Locall Comm.li, Artig.li, Terzri - | fascia_ i i
In propriet sqe  Locali Comm. 1, Aigi, Terz.n - Il faseia 10 |
I locazione 35805 Locall- Gomplessi attivita terriatie industrial y W
fEo <y Locali- Complessi attvta tristche T
Box & posti auto 4500 2+~ 21 -+
CORRAENITE YADRILOGATI f
Superficie in ba . 3251 Eurdumg Edromg mase il
Abitazioni censite: i
Oczupate g11  Abitazion - | tascia goo = 18 4 I -
Non occupate 130 Abitazioni - il fascia ( 124 | [
Totale Ut . T | i
Abitazions occupate: Locall Gomm. i, Artig.li, Terz.r - | fascia = 21 = } ‘
Ia propristi 1770%  ocali GComm.li, Artig.li, Terz.si - I} fascia 4101 - 17 - 1l
fo locazians . 40g0% oAl Complessi attivili terziarie industrial L T, i S . RO .. i
Altro 11 7gr Locali - Complessi altivita turistiche 0 o e _!
Box & posti auto 1900 e+ 255 — £l
UGTIR0 WFICIALE THUATION Motein iR ROMA [ FROVACI
ﬁ WORTA WaMbe AT DFROMS - 1 2913
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Attico in Vendita a Roma #18921993 - casa.it Pagina 1 di 3

casa.it’

| ool enmebion 171 ke
I Vendita |

Via Sicilia, 00187-ROMA RM
Pariolif Pinciano

Adico. 120 Mg

€1.320.000

'ﬁ ; St bile?

FORTUNE REAL ESTATE
VIA GUIDO BANTI 46
7 Roma 00181
YaCan g% » %
e i o 5 ‘i £ 3 Visualizza il telefono
AP S v | %r # 0633225300
% oo 3 %
s wF L § e
% " o
o » % S
A AL om A ° &
- . 1000 Qﬁ
L %% &
Mo dilige2012 ~ L -

http://www.casa.it/immobile-attico-rm-roma-18921993 22/11/2012
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Appartamento in Vendita a Roma #21610421 - casa.it

0 casa.it’

vend:ta

VIA BONCOMPAGNI, ROMA RM
Cantro Storico

Apparimento: 95 Mg .
€ 850.000

| ECasa RE I

GRUPPO CASA RE - SVILUPPO RE SRL

VIALE AVENTING 47/49/51/53
Roma 00153

Visuall il telefona
& oss7280008

http://www.casa.it/immobile-appartamento-rm-roma-21610421 22/11/2012
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Appartamento in Vendita a Roma #22515484 - casa.it

casa.it’

I pesmly =veshiicen =1 v doka
| Vendita I

Via Piemonte, ROMA RM

Parlolif RPinciano

Pagina 1 di 3

ppatamenty 147 Mg 1 £y
€ 1.360.000

| ile?
D DOMINVEST
DOMINVEST

VIA LUDOVISI 45

Roma 00187

Visualizza il telefono

= 0842010800

http://www.casa.it/immobile-appartamento-rm-roma-22515484 22/11/2012
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Appartamento in Vendita a Roma #20891168 - casa.it

casa.it’

1 portale svmchilon n"t n i

| Vendita |

Via Vittorio Veneto, ROMA RM

Centro Storico
\ppatamanio

€ 1.950.000

Pagina 1 di 3

Mg oMy

iMMQOBILI DI PRESTIGIO S.R.L.
VIA PO 37
Roma 00198

Visualizza il telefong

. 45 -:1 0685305436

hitp://www.casa.it/immobile-appartamento-rm-roma-20891168

22/11/2012
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Progettazione Tecniche & Materiali

- :,dEI progetti in fase preI|m|n|ar¢isa

PHOGFETTO S0

" Con schede di mterv;énto per" E

"y edilizia residenziale, edilizia terz;ana,
: :_edlhz:a industriale, edilizia pubbhca, urbamzza
sistemazioni esterne, ingegneria naturahstica

¥ manutenzione str aordmana
I . | ll

2000
Win MF
Win XP

lwrvvarsve: B

Andrea Bassi
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1, EDILIZIA RE!HJMALB

1,4 EDIFICIO RESIDENZIALE A TORRE

a
APPALTO LUGLIO 2008

PROVINCIA DI MILANO

prospettl nord (singolo edificlo) prospetto est (singolo edificlo)
DAT! DI SINTES| INTERVENTO e
s.lp. 3.960 m' P
volume 16.760 m?
tempi di reallzzazlone 800 gloml
COSTI PARAMETRICI IH'DICE* i
per nuparﬂda' - em 1 .846.55 h p)
per volume €mt 483,08 k'«.\_/\/'O’y
opere per la sicurezza (m’) | €/m? 81,78 /)
* valore-attualizzato @ marzo 2011 su base ISTAT l\\-/ !
INDICT E PARAMETRI URBANISTICI o
superficle coperta (Sc) 450 m?
superficie lorda complessiva di pavimento (s.1.p.) 3.950 m?
volume (V) 16,760 m* |
| altezza del fabbricato (H) 35,00 m
INDICATORI COSTRUTTIVI
| categoria delledificio media
tipologia strutturale ca,
E_allzzazlane dell'intervento zona suburbana
categoria prevalents delle opere 0G1

36
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s TIPOLOGH
- EDILIZIE

VOLUME +
CD ROM

€ 68,00
ISBN 9788849632262
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Costo dell’opera sl m?
€ 1.424,00

Costo dell’opera al m®
€ 475,00

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUALE D'INCIDENZA

C€oD, OPERA PREZZI IN @URO %
01 Scavierinterr oss = L. 77.750,00 A5
UZ Darrrullclnni 3 rirm::lunl _ - . 12, 444,0(! v _ 06
03" _ "Diaframmi e tirantl _ _ 138.050,00 62
04 T _Struuure in opera T T a0nedzeo T T A8
08 Turn[umarnﬂmi oslernl utnw:llnrl Inlt.ml s e 91 %2 00 41
06 Massetti od impermeabillzazionl T _ 6222300 _ 28
U? Isolament] R _ _ _ T 420 00 _ 08
o~ inmmcl rasature e tlntuggulure ' _ i = 1{15 640,00 s 4,7
09 (nnna - N 16. 192,00 b7
10 Pavimenti & rivestimontl L - 147,712,00 6,6
T Lutonerle o _ - 30.574,00 14
12 Sorrumentl ST T _ 104 23200 - 47
13 7 Opereinferro o _ - T 41.435,00 19
14 Operelnmarmo 7 T To22893,00 10
15 implanta meccanico T T 194.063,00 87
1b __I_mpInpt_g-a]nttrl_gJ T o ?’5 2‘111 00 34
‘I;r'_ Implanto ascansore - o 29, h04 on _1a
Coslo Totale T 223945400 100
di cui: Resldenza _ _ 1.512,324,00_
T di cui: Parcheggl (47 posti 1 © € 2° interralo) T © 727.130,00

TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

Costo dell’'opera al m* I % Coslo dell’opera al m*
pe L¢1.42400 .
1‘512_.&4,(30! 1.062 i 1.5|?E24,U{L!.'|.IB£7

Costo box (1° ¢ 2° interrato) [ € 17.313,00
727.130,00/ 42 APt

‘ € 475'001:«5

;
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Piano Regolatore Generale

Norme Tecniche di Attuazicne

Delibera di Approvazione del Consiclio Comunale n.18 del 12 febbraio 2008
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s

Art.20. Contributo jo di urt zione

1. Ai sensi e per le finalita di cui all'art. 17, comma 2, lett. b), le
pit rilevanti valorizzazioni immobiliari, generate dalle previ-
sioni del presente PRG rispetto alla disciplina urbanistica pre-
vigente, sono soggette a contributo straordinario di urbanizza-
zione, commisurato a tali valorizzazioni e posto a carico del
SOEgetto attuatore,

2. Le norme di componente individuano espressamente le
maggiorazioni di SUL- non soggette alla disciplina di cui all’art.
18 e al netto di eventuali incentivi concessi ai sensi dell'art. 21 -,
nonché i cambi di destinazione d'uso, cui si applica detto con-
tributo,

3. 1l contributo straordinario & un onere ulteriore rispetto agli
oneri e le obbligazioni stabiliti dall'art. 13, comma 13, ed & sta-
bilito in misura pari al 66,6% (due terzi) del valore immobiliare
conseguibile per effetto del comma 2. Tale misura pub essere
incrementata in sede di definizione degli interventi indiretti,
ove previsti, o ridotta fino ad un minimo del 60%, al fine di
incentivare la qualita progettuale degli interventi.

4. | proventi del contributo straordinario sono obbligatoria-
mente utilizzati per finalitd di riqualificazione urbana (reperi-
mento di standard urbanistici, realizzazione di opere e servizi
pubblici) nello stesso ambito in cui ricade l'intervento tributa-
rio; in caso di intervento diretto, i proventi sono utilizzati prio-
ritariamente nella componente in cui esso ricade ovvero negli
Ambiti per i Programmi integrati della Citti consolidata e della
Citta da ristrutturare, La possibile utilizzazione dei pmvenu &
individuata all'interno degli strumenti attuativi, ed evid

trasferi di SUL edificata o edificabile dra
essere destinata altresi alla realizzazione e gestione, s cur:

spese del soggetto attuatore, di servizi d'uso pubblico o di éd‘b‘“""”

lizia residenziale in locazione, a tariffe o canoni convenziona-
ti. Uopera realizzata rimane di proprietd del soggetto attuato-
re €, al termine del periodo di gestione convenzionata, da sta-
bilirsi sulla base di un piano economico-finanziario, ritorna
nella piena disponibilitd di libera commercializzazione,
ferme restando le destinazioni d'uso, definite ai sensi dell'art.
6, originariamente insediate, e fatta salva la facoltd del
Comune di concordare con il soggetto attuatore il rinnovo
del regime convenzionato.

8. Nei programmi di cui all'art. 21 e nei Programmi integrati
della Citta consolidata e della Cittd da ristrutturare, il contribu-
to sul costo di costruzione e gli oneri di urbanizzazione di cui
all'art. 16 del DPR n. 380/2001, ove non scomputati, sono
comunque riutilizzati per la realizzazione di interventi pubbli-
ci negli stessi Ambiti. Negli altri casi, gli oneri di urbanizzazione
versati allAmministrazione comunale sono utilizzati per l'ac-
quisizione delle aree e per la reali dioperep

9. Con separato prov dic regol are, il
Comune disciplina i criteri e le modalitd di stima del valore
immobiliare di cui al comma 3 e di calcolo dei pre-ribassi di cui

al comma 5.

Art.21. Incentivi per il rinnovo edilizio

1 n Cumune promuove la riqualificazione urbana in tutto il

ta in sede di Piano finanziario di cui all'art. 13, comma 11, lett.
£); in caso di interventi consentiti con modalita diretta, la desti-
nazione dei proventi & individuata contestualmente all'appro-
vazione del progetto, secondo le modalitd di cui all'art. 12,
comma 2.

5.l contributo straordinario di urbanizzazione pud essere ver-
sato al C | al pag  degli oneri di
urbanizzazione o al rilascio del titolo abilitativo, oppure scom-
putato mediante la diretta realizzazione, nei termini di legge,
delle opere e servizi pubblici individuati ai sensi del comma 4:
il costo da scomputare deve essere calcolato sulla base dei com-
puti metrici estimativi di tali opere, decurtati dei ribassi d'asta
conseguiti negli appalti pubblici di opere analoghe.

6.Se le opere da portare a scomputo sono realizzate su area gii
di proprieta del soggetto attuatore, il Comune ne compensa il
valore secondo il di itivo della o , di

ivo con prioritd per gli ambiti pid
degradati, mediante incentivi urbanistici, finanziari, fiscali. Gli
incentivi urbanistici sono utilizzati per il reperimento degli
standard urbanistici, mediante il dispositivo di cui all'art. 22,
per la realizzazione e gestione di opere e servizi pubblici,
mediante il dispositivo di cui all'art. 20, e per il rinnovo del
patrimonio edilizio, con le modalita di seguito disciplinate.

2. Gli incentivi urbanistici per il rinnovo edilizio consistono
nella maggiorazione della SUL esistente, calcolata ai sensi dei
commi 5 e 6, anche in eccedenza ai limiti di incremento della
SUL stabiliti dalle norme di componente. La quota eccedente di
SUL, se non localizzabile in situ con soddisfacente soluzione
progettuale, pud essere trasferita negli ambiti di compensazio-
ne di cui all'art. 18, ovvero nelle aree dei Programmi di cui al
comma 3, entro i limiti di SUL aggiuntiva stabiliti dalle norme
di componente. In caso di trasferimento, ai fini della quantifi-
cazione della SUL premiale, si applica il criterio dell’equivalen-
za ec ica, di cui all'art. 18, comma 3.

cui all'art. 22; se I" area viene acquisita dal soggetto arl:ua(ore, in
qualitd di “soggetto promotore” secondo il Testo unico sulle
espropriazioni per pubblica utilitd, il Comune ne compensa le
spese sostenute incorporandole nel costo dell'opera pubblica.

7.In alternativa, anche parziale, al contributo straordinario, e
solo previa espressa indicazione degli strumenti di interven-
to indiretto, la SUL imponibile pud essere utilizzata per il

3.Gli interventi da incentivare, nonché le modalita e livelli di
incentivazione, devono essere previsti all'interno di appositi
Programmi integrati, da definire con le modalita e le proce-
dure di cui all'art. 14, che individuano: gli ambiti prioritari
d'intervento, gli obiettivi da perseguire, le tipologie e le
modalitd d'intervento da incentivare, le modalitd e le quanti-
ta degli incentivi.
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suo dirigente), su proposta o previo parere del “Comitato per la
qualitd urbana e edilizia”, nell'ambito e ad esito della verifica
preventiva di cui al comma 6; i concorsi per gli interventi indi-
retti sono disposti a seguito della presentazione delle proposte
di intervento da parte dei soggetti attuatori o su istanza pre-
ventiva degli stessi. | concorsi possono essere altresi disposti
di Giunta c le estesa a determinate
categorie di beni o di interventi.

con delib

18. Nei concorsi di progettazione, si prescinde dal parere di cui
al comma 12. Negli stessi concorsi e in caso di ricorso, prescrit-
to o facoltativo, alla modaliti di attuazione indiretta, sono con-
sentite, per motivate ragioni di qualitd progettuale, deroghe
alle prescrizioni particolari stabilite nel comma 3 degli articoli
da26a33eda3Ba40.

a

Collah

della Sopri statale (*)

19. Nella parte di Citta storica interna alle Mura Aureliane
- dichiarata dall'UNESCO patrimonio dell'umanita -, le com-
petenze consultive assegnate al “Comitato per la qualita urba-
na e edilizia", ai sensi dei commi 9, lett, ¢), e 12, e dell'art. 25,
comma 8, sono esercitate dalla Soprintendenza statale per i
beni architettonici e per il paesaggio per il Comune di Roma,
organo periferico del Ministero per i beni e le attivitd cultura-
li; in tal caso, il parere consultivo di cui al comma 12 & esteso
agli interventi di categoria MS e RC, nonché agli interventi da
abilitare tramite DIA, ai sensi del comma 21.

20. Le disposizioni del comma 19 si applicano dall'entrata in
vigore del presente PRG. Con la formalizzazione di apposita
intesa tra Comune e Ministero per i Beni e le Attivita culturali -
Direzione regionale per i Beni culturali e paesaggistici del
Lazio, individ le {alitd di collaborazione tra le
due amministrazioni e definiti i criteri di valutazione di immo-
bili e progetti, sulla base di quanto indicato nella “Guida per la
qualita degli interventi”.

21. Ai sensi dell'art. 6, comma 1, del DPR n. 380/2001, nei Tessuti
T1, T2, T3, T10, negli Edifici e complessi speciali, nei beni indivi-
duati nella Carta per la qualitd, gli interventi di categoria MO,
se interessano le parti comuni, con rilevanza esterna, delle
Unita edilizie, sono soggette a DIA.

Art.25, Tessuti della Citta storica
Definizione

1. 5i intendono per Tessuti della Cittd storica gli isolati o parti di
isolato ad essa appartenenti costituiti dall'aggregazione di edi-
fici, con relativi spazi aperti di pertinenza e I'esclusione delle

(*) I commi 19, 20 e 21 recepiscono esattamente il parere espresso dalla citata

p fenza statale ai fini dell'apy del PRG. Le categorie MS ¢ RC,
richiamate nel comma 19, per necessaria coerenza con il comma 21 e l'art. 9,
devono intendersi riferite alle Unita edilizie, ¢ sottoposte al parere della

Soprintendenza limitatamente alle parti comuni di rilevanza esterna.
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sedi viarie, riconducibili a regole sostanzial genee
d'impianto, suddivisione del suolo, disposizione e rapporto
con i tracciati, nonché di prevalente caratterizzazione tipologi-
ca, formale, costruttiva e funzionale. Rientrano in tali tessuti gli
edifici seriali e gli edifici a tipologia edilizia speciale esprimen-
ti le stesse regole del tessuto di appartenenza.

2.1 tessuti individuati nell'elaborato 2."Sistemi e Regole”, rapp.
1:5.000, si articolano in:

T1-Tessuti di origine medievale;

T2-Tessuti di espansione rinascimentale e moderna pre-unitaria;
T3-Tessuti di ristrutturazione urbanistica otto-novecentesca;
T4-Tessuti di espansione otto-novecentesca ad isolato;
T5-Tessuti di espansione otto-novecentesca a lottizzazione edi-
lizia puntiforme;

Té-Tessuti di espansione novecentesca a fronti continue;
T7-Tessuti di espansione novecentesca a lottizzazione edilizia
puntiforme;

T8-Tessuti di espansione novecentesca con impianto moderno
e unitario;

T9-Edifici isolati;

T10-Nuclei storici isolati,

3. Gli interventi ammessi devono tendere, oltre agli obiettivi
generali di cui all'art. 24, comma 2, alla conservazione dei carat-
teri peculiari e agli obiettivi specifici dei diversi Tessuti, come
descritti nella parte 11l dell'elaborato G2“Guida per la qualita
degli interventi™: le prescrizioni particolari ivi riporeate posso-
no essere modificate o integrate, in sede di revisione e aggior-
namento dell'elaborato G2, ai sensi dell'art. 2, comma 5.

Specificazione e applicazione delle categorie d'intervento

4. Le categorie d'intervento di cui all'art. 24, comma 5, lett.c) e

d), sono cosi specificate e applicate:

a) RE1: Ristrutturazione edilizia finalizzata alla preservazione,
ripristino e valorizzazione - anche mediante adeguamento
funzionale - dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell'edificio;
per le finalitd di ripristino, sono consentite le necessarie e
conseguenti variazioni di sagoma e sedime; si applica in
tutti i Tessuti;

b) RE2: Ristrutturazione edilizia, anche con aumento di SUL,
finalizzata al miglic to della qualitd architettonica,
anche in rapporto al contesto, efo all'adeguamento funzio-
nale di edifici o parti di essi; si applica nei Tessuti T3, T4, T5,
T6,T7,T8,T9;

c) DR1: Demolizione e ricostruzione, anche con aumento di
SUL, ma senza aumento di Vit, di edifici realizzati successiva-
mente al Piano regolatore del 1883, che hanno impropria-
mente alterato, attraverso sostituzioni e completamenti, le
regole tipomorfologiche e cc itive del
applica nei Tessuti T1, T2, T3, T10;

d)DR2: Demolizione e ricostruzione, anche con aumento di
SUL, ma senza aumento di Vi, finalizzata al miglioramento
della qualita architettonica, anche in rapporto al contesto,
efo all'adeguamento funzionale di edifici ricadenti nei
Tessuti T4, T5,T6, T7, T8, T9;

torico; si

S
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&) DR3: Demolizione, senza ricostruzione, di edifici su cui sono
consentiti interventi di categoria DR1 0 DR2, finalizzata alla
riqualificazione ambientale o alla realizzazione di verde pub-
blico o servizi pubblici, previa valutazione degli effetti di alte-
razione dei caratteri di peculiare continuita dei Tessuti;

f) AMP1: Ristrutturazione edilizia o Demolizione e ricostruzio-
ne senza aumento di SUL, salvo il riuso di locali esistenti
esclusi dal calcolo della SUL per effetto dell'art. 4, comma 1,
e con aumento una tantum di Vit fino al 10%, finalizzata ad
una migliore configurazione architettonica in rapporto al
contesto - con riguardo ai piani specializzati (piani-terra,
piani atipici intermedi, coronamenti) - di edifici ricadenti
nei tessuti T4, T6,T7, T8, T9;

£) AMP2: Ampliamento, con aumento di SUL e di VIt, finalizza-
to al risanamento di edifici ricadenti nei Tessuti T7 e T8,
secondo le prescrizioni particolari di tessuto;

h) AMP3: Ampliamento di edifici sottodimensionati rispetto alle
regole spaziali del contesto, su cui sono consentiti interventi
di categoria AMP1 e AMP2, escluso il tessuto T9, con ulteriore
aumento di SUL e Vit finalizzato ad una maggiore coerenza
con gli alli i e le regole cc itive del
stante, senza comunque eccedere |'altezza maggiore degli edi-
fici contermini, e fatta salva l'applicazione, in sede di stru-
mento urbanistico esecutivo, di criteri pil restrittivi per
ragioni di sostenibilita urbanistica e di qualiti progettuale,

circo-

5. Negli interventi di categoria RC e RE1, finalizzati alla valo-
rizzazione funzionale degli edifici, sono possibili aumenti di
SUL strettamente conseguenti al riuso di locali esistenti esclu-
si dal computo della SUL per effetto dell'art. 4, comma 1; le
destinazioni d'uso della SUL aggiuntiva devono essere com-
patibili con le esigenze di preservazione dei caratteri d'inte-
resse storico-architettonico degli edifici; i predeti locali, se
interrati o semi-interrati, non possono essere destinati ad abi-
tazioni o pubblici esercizi.

6. In tutti i Tessuti della Citta storica, fatte salve le prescrizioni
particolari per i Tessuti T1, T2, T5 e T10, sono ammessi i frazio-
namenti e gli accorpamenti delle unitd immobiliari all'interno
della stessa unitd edilizia, se compatibili con gli obiettivi gene-
rali e specifici dei singoli tessuti e con i requisiti strutturanti
dei tipi edilizi definiti nell'elaborato G2 “Guida per la qualita
degli interventi”. Per gli interventi di frazionamento volti alla
di unita residenziali & stabilito un limite minimo di
45 mq di SUL per singola abitazione.

T

7. Nelle aree libere, non gravate da vincolo di pertinenza a favo-
re di edifici circostanti, sono ammesse le seguenti categorie o
tipologie d'intervento:

a) NE1: Nuova edificazione su singoli lotti liberi o parzialmen-
te edificati, interposti tra lotti edificati dello stesso isolato, e
risultanti da demolizioni totali o parziali di preesistenti edi-

doc i, fino alla SUL e al Vit preesi-
stenti, o secondo i criteri stabiliti per la categoria AMP3; si
applica nei tessuti T1, T2, T4, T5, T10;

b) NE2: Nuova edificazione, finalizzata ad una maggiore inte-
grazione architettonica e volumetrica degli impianti urbani
nel tessuto T8;

fici, storic:
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8. Per le aree libere di pertinenza degli edifici-e per i
pertinenziali diverse dalle aree di cui al comma 7, salvo quanto
prescritto nell'elaborato G2 “Guida per la qualitad degli inter-
venti”, le parti a verde esistenti, se di pregio botanico o architet-
tonico, devono essere preservate e le parti pavimentate, anche
se di uso carrabile, devono essere realizzate con materiale eco-
compatibile. La realizzazione di parcheggi interrati deve preve-
dere la contestuale sistemazione superficiale a corte, cortile,
piazza o giardino e, nei Tessuti da T1 a T5 e nel Tessuto T10, deve
essere subordinata al parere del *Comitato per la qualiti urbana
e edilizia", secondo le modalita di cui all'art, 24, comma 12.

Modalitd di attuazione

9. Gli interventi ammessi nei Tessuti, come specificati nei

commi 4,5 e 7, si attuano con le seguenti modalita:

a) gli interventi di categoria MO, MS, RC, RE1 e RE2 sono con-
sentiti con modalita diretta;

b) gli interventi di categoria DR1, DRZ, AMP1, AMF2, sono con-
sentiti con modalita diretta;

¢} sono subordinati all'approvazione di un Piano di recupero,
ai sensi dell'art. 28 legge n. 457/1978, o di altro strumento di
modalita attuativa indiretta: gli interventi di categoria DR3,
AMP3, NE1, NE2; gli interventi di categoria RE1, RE2, DRI,
DR2, AMP1, AMP2, estesi a piti edifici o lotti contigui ovvero
che comportino un aumento della SUL superiore al 20%; gli
interventi di categoria RE1, se con aumento di SUL, nei
Tessuti T1 e T2; gli interventi che comportano I'insediamen-
to di nuove destinazioni d'uso a CUfa in tutte le componenti
o di Parcheggi non pertinenziali nel 1° Municipio.

Applicazione degli istituti di perequazione

10. Agli interventi di categoria DR3, si applicano gli incentivi
urbanistici di cui all'art. 21.

11. Alla SUL aggiuntiva realizzata tramite gli interventi di cate-
goria RE, DR e AMP, che ecceda gli incentivi di cui all'art. 21
ridotti della metd, nonché all'intera SUL degli interventi di
categoria NE1 e alla SUL privata degli interventi di categoria
NE2, si applica il contributo straordinario di cui all'art. 20.

12, In alternativa all'applicazione del comma 11, soggetti attua-

tori possono 'obbligo di d , anche in altro sito,

una SUL pari ad almeno 23 di quella soggetta a contributo

straordinario; in tal caso, vanno o lizioni

a) la SUL demolita deve riguardare superfetazioni edilizie
come definite al punto 6, lett. h), dell'elaborato G2 "Guida
per la qualitd degli interventi”, ovvero interi corpi di fabbri-
ca su cui sono consentiti, ai sensi del comma 4, interventi di
categoria DR;

b)le demolizioni devono essere effettuate prioritariamente
nello stesso isolato e nello stesso Municipio in cui si realiz-
zano gli interventi principali, e, nel caso di interi corpi di fab-
brica, anche nei Tessuti T1, T2, T3 e T4; & vietato il trasferi-
mento di SUL dai Tessuti T4 e TS5 ai Tessuti T1, T2 e T3;

¢) l'area di risulta dei corpi di fabbrica demolit deve essere siste-
mata ad uso pubblico, secondo le indicazioni conten
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| INUICAZIONS & AVVERTENZE

zione dei cefficienti da applicare per la formazione
del prezzo cancorrono elementi come la distanza dal
paese o dalla citta, I'ubicazione in un contesto resi-
denziale, la facile e comoda accessibilith a strade e
mezzi di trasporto ed altri servizi pubblici.

Utfici - Locali inli - Negozi - Lal

Tesreni agricoli

Il prezzo & espresso per ettaro e deve intendersi ri-
ferito ad un terreno-tipo, relativo ad azlende agrico-
le, che abbiano una estensione minima di 15 etta-
ri, dotate di fabbricati rurali indispensabili alla con-
duzione aziendale, | valori indicati spno suscettibili
di variazioni In base alle colture e a fattori diversi. Nel-

Depositi/Magazzini - Edifici per attivith terziarie o
industriali - Complessi per ativitd turistiche - Box
Posti Auto

Per la classificazione delle suddette tipologie la
quotazione pud variare in rapporto a differenti fat-
torl, incrementativi o decrementativi, con partico-
larl coefficienti riferiti:

a) alle potenzialith commerciall della loro partico-

lare ubicazione;

b} alle dimensioni;

¢} alla tipologia immobiliare - edificio direzionale
- iale - misto - insedi i urbanisti-
ci specifici;

d) alle stato degli impianti - se conformi alla nor-
mativa vigente e se di tipo ordinario o con so-
luzioni e finiture di pregio.

Torroni edificabit

Le guotazioni sono riferite al me edificabile fuori
terra (desumibili dal P.R.G. in base rapporto con i
mg di superficie del terrenc]. Lincidenza del va-
lore: dell'area, noll'ambito delle diverse tipologie &
destinazioni d'use, & variabile in correlaziona con
la sussistenza o meno delle opere primaric o se-
condarie ¢ in rapporto all'ubicazione, alle tenden-
ze del mercato ¢ all'orientamento del potenziali
frultori/acquirenti dei beni. Naturalmente inci-
denza dell'area determina larga parte del costo di
costruzione dei nuovi insediamenti, owero - nel
casl di riqualilicaziune urbanistica — incide signi-
ficativamente sul costo degli slessi. Lincidenza
del costo dell'area pud variare da zona a zona e
da Comune a Comunu. Tuttavia pud incidere sino
al 20-35% nel Comuni minori, e fino al 40-60%
nelle arec contrali della cittd nonché in zone con
particolari limitazioni edificatorie ubicate in qua-
lificati contesti urbani o turistiei,

LESTING UITICIALF RLAOUACKIN IMUJHE WAI ROMA C PROVINCI
BOSCEA MTLIARE Df 0l - 1* 2012

I'ambito dell'Agro Romano, al sensi del vigente
P.R.G., il mercato dei terreni agricoli @ soggetto a mu-
tazione delle quotazioni che venguna rilevate di vol-
ta in volla e riportate, non appena rilevate, nella pre-
sente pubblicazione,

Alberghi e complessi per attivitd turistico-ricettive
Le quotaziani ordinarie di mercato vengono espres-
sa in Euro/mg, pur dovendosi considerare altri pa-
rametri tra | quali la valutazione del numero delle
stanze e la categoria.

AVVERTENZE GEMNERALI INERENTI | CRITERI
DI VALUTAZIONE

La determinazione del valore di un bene immaobilia-
re, sia ai fini della vendita che della locazione, ne-
cessita dell'apporto di specifiche conoscenze ed
esperienze professionall,

La valutazione deve osscre basata su appropriati
procedimenti e eriteri di stima che comportino ri-
sultati univocl, qualitativamente apprezzabili & re-
plicabili anche da valutatori terzi,

| Principi di valutazione rappresentano i fondamen-
i sui quall si basa il giudizio estimativo e con | qua-
li quest'ultimo non pud essere in conlraddizione; al
riguardo il Codice delle Valutazion Immobiliar - /ta-
llan Property Valualion Standard dj Tecnoborsa (IV
edizione, 2011), costituisce il punto di riferimento
univoco e largamente condiviso al guale si rimanda
per tutti gli aspelti scientifici e procedurali.

|l mercato immabiliare & articolsto In sottomercati,
denominati segmenti, sui quali si hanno conascen-
2@ basate su dati ¢ informazioni In uso nella prassi
commerclale da parte degli Opcratori (Agent! Im-
mobiliari) e, nell'attivita estimativa, da parte doi
Valutatori,

La segmentazione (basata sulla conoscenza) del

|
]
Criteri e coefficlenti di valutazione per consulenti tecnici del mercato immobiliare %
I
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@ ROMA CAPITALE

Protocollo RC n. 3814/11

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA
GIUNTA CAPITOLINA

(SEDUTA DEL 23 MARZO 2011)

L’anno duemilaundici, il giorno di mercoledi ventitre del mese di marzo, alle
ore 14,40, nella Sala delle Bandiere, in Campidoglio, si & adunata la Giunta Capitolina di
Roma, cosi composta:

ALEMANNO GIOVANNI Sind 8 CORSINIMARCO. ....o.ovvenernrisiiisianis Assessore
CuTRUFO MAURO............oooon. Vice Sindaco 9 DE PaLo GIANLUIGL.. -
ANTONIOZZI ALFREDO, A e 10 Gaspermi Dino...
AURIGEMMA ANTONIO........ooovvrverin * 11 Guera Fasrizio...
BELVISO SVEVA........ “ 12 LAMANDA CARMINE.........coovvnmnrins "
Boroont DAVIDE. ... . = 13 Viscowm Marco...... b
CavaLLart ENpico................ ®

-1 Oh Lh I L D e

Sono presenti 1'On.le Sindaco, il Vice Sindaco e gli Assessori Aurigemma, Bordoni,
Corsini, De Palo, Gasperini, Ghera, Lamanda e Visconti.

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Dott. Liborio Iudicello.
(OMISSIS)

A questo punto I’ Assessore Belviso entra nell’ Aula.
(OMISSIS)

Deliberazione n. 74

"Invito pubblico per la realizzazione di alloggi in housing sociale,
mediante cambio di destinazione d'uso di zone urbanistiche non
residenziali", approvato con deliberazione di Giunta Comunale
n. 221/2010; "Invito pubblico per la realizzazione di alloggi sociali,
mediante cambio di destinazione d'uso di fabbricati non
residenziali", approvato con deliberazione di Giunta Comunale
n. 222/2010. Approvazione di modifiche e integrazioni e fissazione
di nuova scadenza per la presentazione delle proposte d'intervento.

Premesso che, con deliberazione n. 23 del 1° marzo 2010, il Consiglio Comunale ha
approvato gli indirizzi per il “Piano Casa” del Comune di Roma;

Che la deliberazione Consiliare sopra citata, al punto 3, lett. k) e j) del dispositivo,
impegnava la Giunta Comunale ad avviare uno o piti procedimenti amministrativi volti ad ,.—
accrescere 'offerta di alloggi sociali, mediante il cambio di destinazione d’uso i —:
fabbricati e di zone urbanistiche, in deroga al PRG; £ H i

Che, in ottemperanza a quanto disposto dalla citata deliberazione consiliate/ I
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L'On. PRESIDENTE pone ai voti, a norma di legge, il suesteso schema di deliberazione che
risulta approvato all'unanimita.

Infine la Giunta, in considerazione dell'urgenza di provvedere, dichiara, all'unanimita,
immediatamente eseguibile la presente deliberazione a norma di legge.

(OMISSIS)

IL PRESIDENTE
G. Alemanno

IL SEGRETARIO GENERALE
L. ludicello
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La deliberazione é stata pubblicata all’Albo Pretorio dal ............................

al.................ooeiieeeeeee o €.00N SONO State prodotte opposizioni.

La presente deliberazione é stata adottata dalla Giunta Capitolina nella seduta
dell’8 aprile 2013.

Dal Campidoglio, I ....................

p. IL SEGRETARIO GENERALE



