ROMA CAPITALE

Protocollo RC n. 4323/13

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA
GIUNTA CAPITOLINA

(SEDUTA DEL 22 MAGGIO 2013)

L’anno duemilatredici, il giorno di mercoledi ventidue del mese di maggio, alle
ore 16,15, nella Saladelle Bandiere, in Campidoglio, si € adunata la Giunta Capitolina di
Roma, cosi composta:

1 ALEMANNO GIOVANNI........ccooven.. Sndaco 8 FuNARI LUCIA........c..cccocooveeii.. ASSESSOrE
2 BELVISO SVEVA......ccoccoiiiiiiie, Vice Sndaco 9 GASPERINI DINO......coooovoee “

3 BaARBUSCIA BARBARA...........oooeee.... Assessore 10 GHERA FABRIZIO........ovoeee.

4 BorDONI DAVIDE...............c.cccooo . “ 11 LAMANDA CARMINE............ccccoovrrrc...

5 CAVALLARI ENRICO......c...cooooii. “ 12 SeNSI ROSELLA.........cccocoiiiiiii

6

7

CORSINI MARCO. ......ooocoveeeieiee e, “ 13 SPENA MARIA.....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.
DE PaLo GIANLUIGH........cccooveie “

Sono presenti il Vice Sindaco e gli Assessori Barbuscia, Bordoni, Corsini, De Palo,
Funari, Gasperini, Ghera, Lamanda e Spena.

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Dott. Liborio ludicello.
(OMI1SSI1YS)

Deliberazione n. 234

Assegnazione di una cubatura residenziale complessiva di mc.
res.10.100 e commerciale di mc. 196645, insistente
rispettivamente sui comparti Q ed O del P.Z. Stagni di Ostia, in
diritto di proprieta, a favore della Soc. Sfarg Costruzioni Sp.A.,
guale soggetto cessionario del diritti edificatori da parte dei cedenti
Signori Pasi Dina e Pasi Eriano, in qualita di proprietari di aree
ricomprese nel Piano di Zona medesimo. Autorizzazione alla
stipula contestuale di un wunico atto notarile (cessione e
riassegnazione aree) tra I'Amministrazione Capitolina, i Signori
Pasi Dina e Pasi Eriano ela Soc. Sfarg Costruzioni S.p.A.

Premesso che la Signora Pasi Dina ed il Signor Pasi Eriano erano proprietari di
aree ubicate in localita Stagni di Ostia, della superficie complessiva di mg. 39.329, censite
al Catasto Terreni del Comune di Roma, sez. B, foglio 1078, particelle nn. 3549, 3551 e
3553, ricadenti in ambito territoriale ex L. n. 167/1962;

Che, in particolare, I'area di Stagni di Ostia risulta essere ricompresa tra le aree
individuate dal Consiglio Comunale, con deliberazione n. 110/1997, a fine di
sperimentare I’ uso del Piano di Zona anche come strumento di attuazione delle previsioni
di cui allaL.R. n. 28/1980, concernente il recupero dei nuclei edilizi sorti abusivamente;



Che la Regione Lazio, con la citata legge n. 28/1980, ha infatti inteso disciplinare il
procedimento di rilevamento e di recupero dei nuclei edilizi sorti spontaneamente,
mediante la perimetrazione delle parti di territorio dei singoli Comuni occupate da
costruzioni abusive, nonché delle aree inedificate da destinare all’ edilizia residenziale
pubblica ed al recupero degli standard urbanistici;

Che, a tale proposito, per il comprensorio denominato “Stagni di Ostia’, gli Uffici
Comunali hanno dato avvio ad una progettazione coordinata sia del Piano di Zona che del
Piano di Recupero, per lariqualificazione uniforme dei nuclei abusivi edilizi esistenti;

Che, in tal modo, Roma Capitale ha inteso incentivare |I'adesione spontanea dei
proprietari al perseguimento di obiettivi di interesse pubblico, consentendo a questi
ultimi, secondo un principio perequativo ed utilizzando lo strumento legislativo sopra
richiamato di cedere le aree di loro proprieta a favore di Roma Capitale, ottenendo in
cambio cubature darealizzare su altri lotti, in luogo dell’ indennita di esproprio;

Che, in particolare, per quanto riguarda le aree di proprieta dei Signori Pasi Dina e
Pasi Eriano, quest’ultimi, a fronte della cessione delle aree di loro proprieta, risultano
essere titolari, sul P.Z. Stagni di Ostia, di diritti edificatori, in proprieta, per complessivi
mc. res. 11.798,70 e mc. commerciali 1.966,45;

Che, a fronte del riconoscimento di detta cubaturaresidenziale, i Signori Pasi Dina
e Pasi Eriano hanno rinunciato ad avanzare richieste giudiziali €/o stragiudiziali, a
gualsiasi titolo, anche risarcitorio, nei confronti di Roma Capitale, per atti e/o fatti che
possano derivare dallarealizzazione del Piano di Zona, anche se ancora non fatti valere;

Che, con Atto d' Impegno sottoscritto il 22 luglio 2010, in atti esibito, i Signori Pasi
Si sono obbligati a sottoscrivere I' atto definitivo di cessione volontaria delle aree di loro
proprieta antecedentemente — ovvero contestualmente — alla stipula della convenzione ex
art. 35 L. n. 865/1971, avente ad oggetto I’ assegnazione delle cubature previste, in diritto
di proprieta, per complessivi mc. res. 11.798,70 e non res. 1.966,45, da far insistere per
mc. 10.000 circa sul comparto g del P.Z. Stagni di Ostia e per la residua parte di circa
mc. 4.000, nell’ambito dei comparti a, b, ¢, €, d;

Che la parte proprietaria, avente diritto, non essendo in possesso dei requisiti
soggettivi, previsti dall’art. 35 della L. n. 865/1971, per larealizzazione diretta del diritti
edificatori, di cui a presente provvedimento, con il ripetuto Atto d'Impegno del
30 novembre 2010, i cedenti Signori Pasi hanno irrevocabilmente individuato e segnalato,
nei confronti di Roma Capitale, quale fruitore e destinatario dei diritti edificatori derivanti
dalla cessione in questione, la Societa Sfarg Costruzioni S.p.A., avente ad oggetto
I attivita immobiliare ed edilizia descritta nel certificato di iscrizione presso la Camera di
Commercio di Roma, in atti esibita;

Che la Sfarg Costruzioni S.p.A., in calce al citato Atto d’ Impegno, ha dichiarato, in
persona del legale rappresentante p.t. Sig. lannuzzi Franco, di accettare e sottoscrivere
guanto in contenuto;

Che i Signori Pasi Dina e Pasi Eriano, in qualita di cedenti, con il sopra citato Atto
d’Impegno, hanno dichiarato di rinunciare a qualsiasi pretesa nei confronti
dell’ Amministrazione, per quanto riguarda il trasferimento dell’area in oggetto e
la conseguente assegnazione dei diritti edificatori in capo alla Soc. Sfarg Costruzioni
SpA;

Che i Signori Pasi Dina e Pasi Eriano e la Sfarg Cogtruzioni Sir.l., rappresentata dal
Sig. lannuzzi Franco, con il medesimo Atto di Impegno, hanno dichiarato di esonerare
Roma Capitale riguardo i reciproci rapporti interni, costituiti e costituendi, di qualunque
natura anche economico finanziaria ovvero tributaria;

Che, in data 4 ottobre 2012, con atto di cessione volontaria da parte della
Soc. A.1.C., arogito Notaio Ungari Trasatti, I’ Amministrazione Capitolina ha acquisito le
aree ricomprese nei comparti “Q” ed “O” del P.Z. Stagni di Ostia, sulle quali andranno ad



insistere le cubature da assegnarsi con il presente provvedimento in favore della
Sfarg Costruzioni S.p.A., quale soggetto cessionario dei diritti edificatori dei Signori Pasi
Dinae Pasi Eriano;

Che, con nota prot. n. 87920 del 29 ottobre 2012 — in atti allegata— i Signori Pasi,
preso ato dell’avvenuta acquisizione delle aree del Comparto “Q” del Piano di Zona,
hanno sollecitato I'assegnazione delle suddette cubature di cui al ripetuto ato di
transazione del 30 novembre 2010;

Considerato che, con deliberazione dell’ 11 marzo 2005 é stato approvato il suddetto
Piano di Zona “ Stagni di Ostia’;

Che, ricorrendone i presupposti di legge, con il presente provvedimento puo
procedersi ad assegnare, in diritto di proprieta, a favore della Societa Sfarg Costruzioni
S.p.A., quale soggetto cessionario del diritti edificatori spettanti ai cedenti Signori Pasi
Dina e Pasi Eriano, quota parte della cubatura residenziale di mc. 11.798,70 e,
specificatamente, mc. 10.100, sul comparto “Q” del P.Z. Stagni di Ostia, unitamente alla
cubatura commerciale di me. 1.966,45 sul comparto “O” del medesimo Piano di Zong;

Che, a fronte della presente assegnazione di mc. 10.100, rispetto alla volumetria
residenziale riconosciuta in transazione, pari a mc. 11.798,70, rimangono ancora da
assegnare, a favore della medesima Soc. Sfarg Costruzioni, mc. res. 1.698,70 (11.798,70-
10.100), che verranno successivamente allocati, non appena i relativi sedimi saranno
acquisiti al patrimonio indisponibile di Roma Capitale;

Che, come riportato nell’ Atto d'Impegno del 22 luglio 2010, i Signori Pasi
dovranno stipulare I'atto definitivo di cessione delle aree di loro proprieta
antecedentemente — ovvero contestualmente — alla stipula della convenzione ex art. 35
L. n. 865/1971, avente ad oggetto la cessione delle cubature previste, sul P.Z. Stagni di
Ostia, condizionatamente assegnate con il presente provvedimento sul P.Z. Stagni di
Ostig;

Che, pertanto, con il presente provvedimento, si autorizza altresi la stipula di un
unico atto notarile, contenente sia la cessione delle aree contraddistinte al catasto terreni
al foglio 1078, particelle nn. 3549, 3551 e 3553, della superficie complessiva di
mg. 39.329, di proprieta dei Signori Pasi, a favore Roma Capitale, sia I’ assegnazione,
ex art. 35 L. n. 865/1971, a favore della Societa Sfarg Costruzioni S.p.A., delle cubature,
indiritto di proprieta, pari a mc. res. 10.100 e commerciali di mc. 1.966.45, dietro la sola
corresponsione degli oneri di urbanizzazione, data la natura compensativa della presente
assegnazione;

Che con deliberazione Amministrazione Capitolina n. 31 del 19 luglio 2012 sono
stati aggiornati i contributi per oneri di urbanizzazione, di cui al’art. 13 del D.P.R.
n. 380/2001, in Euro 65,70, per le cubature residenziali ed in Euro 84,10 per le cubature
non residenziali;

Che, conseguentemente, I'importo totale da corrispondersi per I'intervento in
guestione risulta essere pari ad Euro 828.948,44 (mc. res. 10.100 x Euro 65,70 + mc. non
res. 1.966,45 x Euro 84,10), per contributo oneri di urbanizzazione;

Che, in ordine alle modalita di versamento del presente corrispettivo, s rinvia a
guanto disposto con deliberazione Consiglio Comunale n. 31/2007;

Che il suddetto importo € da intendersi soggetto agli eventuali conguagli ed
aggiornamenti, secondo quanto previsto dal’art. 3 della stipulanda convenzione, da
redigersi secondo lo schema approvato con deliberazione Consiglio Comunale
n. 31/2007;

VistalaL. n. 865/1971 es.m.i,;

Visto il D.Lgs. n. 267/2000 e sm.i.;

Visto I’ Atto di Transazione del 30 novembre 2009;



Considerato che in data 28 febbraio 2013 il Dirigente della U.O. Edilizia
Residenziale Pubblica ha espresso il seguente parere: “Ai sensi e per gli effetti dell’ art. 49
commal del D.Lgs. del 18 agosto 2000 n. 267, si esprime parere favorevole in ordine alla
regolarita tecnica della proposta indicata in oggetto.

Il Dirigente F.to: C. Caprioli”;

Preso atto che, in data 28 febbraio 2013 il Direttore del Dipartimento, ha attestato —
a sens dell’art. 29, c. 1, lett. h) e i), del Regolamento degli Uffici e Servizi, come da
dichiarazione in atti — la coerenza della proposta di deliberazione in oggetto con i
documenti di programmazione dell’ Amministrazione, approvandola in ordine alle scelte
di natura economico-finanziaria o di impatto sulla funzione dipartimentale che essa
comporta

|| Direttore F.to: E. Stravato;

Cheindata5 marzo 2013 il Dirigente della XVI11 U.O. della Ragioneria Generale ha
espresso il parere che di seguito integraimente si riporta: “Ai sensi e per gli effetti
dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 si esprime parere favorevole in ordine alla
regolarita contabile della proposta della deliberazione in oggetto.

Il Dirigente F.to: G. Previti”;

Sulla presente proposta di deliberazione e stata svolta, da parte del Segretario
Generale, la funzione di assistenza giuridico-amministrativa ai sensi dell’art. 97 c. 2 del
Testo Unico degli Enti Locali, approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267;

LA GIUNTA CAPITOLINA
DELIBERA

a) di assegnare, a favore della Soc. Sfarg Costruzioni S.p.A., quale Societa cessionaria
dei diritti edificatori, da parte degli aventi diritto Signori Pasi Dina e Pasi Eriano, in
diritto di proprieta, una cubatura residenziale di mc. 10.100, quale quota parte dei
riconosciuti diritti edificatori di complessivi mc. res. 11.798,70 sul comparto “Q” del
P.Z. Stagni di Ostia, unitamente ad una cubatura non residenziale di mc. 1.966,45,
insistente sul comparto “O” del medesimo Piano di Zona, ale seguenti condizioni:

— la rinuncia da parte dei Signori Pasi Dina e Pasi Eriano a qualsiasi pretesa
avanzata o proponibile nei confronti dell’ Amministrazione Capitolina per quanto
riguarda le aree oggetto della cessione di cui trattasi;

— la cessione definitiva a Roma Capitale dell’intera proprieta di pertinenza dei
Signori Pasi Dina e Pasi Eriano, consistente nelle aree distinte a catasto terreni
al foglio 1078 particelle nn. 3549, 3551 e 3553, della superficie complessiva di
mq. 39.329;

— lacorresponsione degli oneri di urbanizzazione dovuti.

All’ accertamento dell’ entrata relativa al contributo per opere di urbanizzazione si
procedera con successiva determinazione dirigenziale come segue:

— quanto ad Euro 828.948,44, la quota parte di Euro 29.694,00 (mc. res.
10.100 x 2,94), quale differenza da versare all’ Amministrazione Capitolina,
ex L.R. n. 27/1990, ala risorsa 4.05.5800 del Centro di Ricavo 1ER del
relativo P.E.G., mentre la restante quota di Euro 799.254,44, quale



b)

contributo netto OO.UU., alarisorsa 4.05.6000 del Centro di Costo 1ER del
relativo P.E.G., primadel rilascio del N.O. a permesso di costruire.

| suddetti corrispettivi sono da intendersi soggetti agli eventuali conguagli
ed aggiornamenti secondo quanto stabilito dall’art. 3 delle relative
stipulande convenzioni, da redigersi secondo gli schemi di cui alla
deliberazione Consiglio Comunale n. 31/2007, per la cessione del diritto di
proprieta, che indica anche le modalita di versamento.

Le aree costituenti i comparti come sopra assegnati e contornati in rosso
nelle esibite planimetrie di piano, verranno meglio identificate sui
frazionamenti catastali che, firmati dal competente Ufficio della U.O.
Edilizia Residenziale Pubblica, verranno allegati alle stipulande
convenzioni;

di autorizzare la stipula della Convenzione ex art. 35 L. n. 865/1971 in un unico atto
notarile tra Roma Capitale, i Signori Pasi Dina e Pasi Eriano e la Societa
Sfarg Costruzioni S.p.A., secondo lo schema di cui alla deliberazione Consiglio
Comunale n. 31/2007, avente ad oggetto:

la cessione gratuita delle aree di proprieta dei Signori Pasi Dina e Pasi Eriano in
favore di Roma Capitale;

larinuncia da parte dei Signori Pasi Dina e Pasi Eriano e della Sfarg Costruzioni
Srl. a qualsiasi pretesa nel confronti dell’ Amministrazione, riguardante i
reciproci rapporti interni, costituiti e costituendi, di qualunque natura anche
economico finanziaria ovvero tributaria;

il riconoscimento a favore della Soc. Sfarg Costruzioni Sr.l. a fronte della
cessione di cui a punto precedente, dello jus edificandi, delle cubature di cui ala
lettera @) del presente dispositivo, dietro corresponsione dei soli oneri di
urbanizzazione, comprensivi degli eventuali conguagli dovulti;

di rimandare a successivo provvedimento I’ assegnazione, a favore della medesima
Soc. Sfarg Costruzioni, della rimanente cubatura residenziale di mc. 1.698,70, a
completamento dei diritti edificatori spettanti ai Signori Pasi, rispetto a totae di
mc. res. 11.798,70 (11.798,70-10.100).

L'On. PRESIDENTE poneai voti, a norma di legge, il suesteso schema di deliberazione che
risulta approvato all'unanimita.

Infine la Giunta, in considerazione dell'urgenza di prowedere, dichiara, all'unanimita,
immediatamente eseguibile la presente deliberazione a norma di legge.

(OM1SSI9

IL PRESIDENTE
G. Alemanno — S. Belviso

IL SEGRETARIO GENERALE
L. ludicello



Ladeliberazione e stata pubblicata al’Albo Pretorio dal ................ccoceeennin

a............ccceccc . €000 SONO Sate prodotte opposizioni.

La presente deliberazione € stata adottata dalla Giunta Capitolina nella seduta del
22 maggio 2013.

Dal Campidoglio, i ....................

p. IL SEGRETARIO GENERALE




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


