ROMA CAPITALE

Protocollo RC n. 3032/15

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA
GIUNTA CAPITOLINA

(SEDUTA DEL 10 FEBBRAIO 2015)

L’anno duemilaguindici, il giorno di martedi dieci del mese di febbraio, alle
ore 19,40, nella Saladelle Bandiere, in Campidoglio, si € adunata la Giunta Capitolina di
Roma, cosi composta:

1 MariNo IGNAZIO ROBERTOMARIA.... Sndaco 8 MARINELLI GIOVANNA......c..oooereereee Assessore
2 NIERI LUIGH ..o Vice Sndaco 9 MARINO ESTELLA......ocooiieii . “

3 CATTOI ALESSANDRA.......c.ovvevn. ASSESSOTE 10 MasiNt PACLO......ocicie

4 CAUDO GIOVANNI .......ooeoiiereeee e “ 11 Pucct MAURIZIO.......cooociieiee

5 DANESE FRANCESCA........ooreereerereenee. “ 12 SABELLA ALFONSO.........oeeereeereereenren

6 IMPROTA GUIDO........c.ccovoviieiiee, “ 13 SCOZZESE SILVIA oo

7 LEONORI MARTA........ccoooiviiiii, “

Sono presenti il Vice Sindaco e gli Assessori Caudo, Danese, Improta, Masini, Pucci,
Sabella e Scozzese.

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Dott. Liborio ludicello.
(OMI1SSIYS)

Deliberazione n. 22

Approvazione dello Schema di Accordo (art. 11 legge 241/1990) tra
Roma Capitale - Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica / Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e
Manutenzione Urbana e Rete Ferroviaria Italiana RFI Sp.A. -
finalizzato alla realizzazione di un intervento edilizio a
Tor Sapienza per la rilocazione di 37 unita immobiliari situate in
zona Tor Sapienza e La Rustica - Autorizzazione alla
sottoscrizione.

Premesso che il Consiglio Comunale, con deliberazione n. 6 del 25 gennaio 1996,
ha ratificato I’ assenso del Sindaco all’ approvazione del progetto “Alta Velocita: ramo di
penetrazione urbana’” di Roma a seguito delle Conferenze di Servizi indette dal Ministero
dei Trasporti, ai sensi dell’ art. 3 comma 1 del D.P.R. 18 aprile 1994 n. 383;

Che, afronte di ritrovamenti di reperti archeologici durante i lavori di realizzazione
dellalinea AVIAC, si € reso necessario redigere un progetto di variante su richiesta della
Soprintendenza Archeologica di Roma;

Che, essendo emerse nel frattempo pesanti interferenze della nuova linea con gli
edifici residenziali e la viabilita locale esistente, il Consiglio Comunale, con deliberazione
n. 118 del 3 agosto 1999 ha condizionato il proprio assenso sul progetto di variante alla
presentazione, da parte di Treno Alta Velocita S.p.A., di un programma edilizio per la



rilocalizzazione delle residenze nel tratto delimitato da Via Morbelli, Via Dalbono e
ViaAvondo, per le quali si sono determinate condizioni di particolare degrado
ambientale;

Che la Societa TAV, con nota del 19 dicembre del 2000, ha recepito I'indicazione
del Comune di Roma e si &, percio, impegnata a prendersi cura del processo progettuale e
realizzativo, purché fosse anticipatamente risolto ogni problema relazionale con i
residenti e fosse formalmente localizzata e disponibile I’ area sulla quale procedere alla
relativa edificazione;

Che in data 1° ottobre 2001 e stato sottoscritto un accordo tra il Comune di Roma,
VIl Municipio, “TAV Sp.A.” e i rappresentanti degli abitanti di Via Morbelli,
Via Avondo, Via Dal Bono per la disciplina dei metodi e dei criteri di indennizzo, a
seguito della deliberazione del Consiglio Comunale n. 118 del 1999;

Che con propria deliberazione, n. 35 del 25 gennaio 2001, il Consiglio Comunale ha
formulato, a sensi dell’art. 24 dello Statuto Comunale, gli Indirizzi al Sindaco per la
promozione e la sottoscrizione di un Accordo di Programma ai sensi dell’ art. 34 del Testo
Unico delle leggi sull’ Ordinamento degli Enti locali con la Regione Lazio e con TAV
S.p.A. per ridefinire I'assetto urbanistico dell’area tra Tor Sapienza Est e la zona
Industriale, esprimendosi favorevolmente sulle varianti urbanistiche e sulle deroghe dallo
stesso previste;

Che, in data 13 giugno 2003, e stato sottoscritto I’Accordo di Programma dal
Sindaco di Roma e dal Presidente della Regione Lazio, ratificato dal Consiglio Comunale
con deliberazione n. 125 del 10 luglio 2003 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale della
Regione Lazio del 20 ottobre 2003, per la rilocalizzazione di cubature residenziali
interessate dal nuovo tracciato ferroviario nell’ambito del quartiere di Tor Sapienza, in
variante al PRG del Comune di Roma;

| proprietari delle ventisette unita immobiliari facenti parte dei suddetti fabbricati
aventi accesso dai cc.nn, 10, 20, 30 di Via Morbelli, dal c.n. 30 di Via Avondo e dal
c.n. 39 di Via Dalbono sottoscrivevano, ciascuno per quanto di propria spettanza, un atto
di impegno nei confronti di “TAV S.p.A.” con cui si obbligavano a cedere alla medesima
Societa gli immobili di loro proprieta a fronte del trasferimento, da parte di “TAV
Sp.A.”, aloro favore di atro immobile avente le medesime caratteristiche costruttive,
metrature, pertinenze e finiture;

Che, con deliberazione di Giunta Comunale n. 411 del 3 agosto 2005, a seguito di
individuazione di ulteriori unita immobiliari caratterizzate da situazioni di “oggettiva
incompatibilitd” e non ancora indennizzate, in localita La Rustica (in Via Alfedena n. 20,
piano rialzato int. 1, Immobile in Via E. Gaggiotti n. 24, Via Vitalini n. 56/c, int. 5, 8 e
10) sono gate estese a dette unita immobiliari, le prescrizioni di cui all’allegato F della
deliberazione di Consiglio Comunale n. 118 del 3 agosto 1999, prevedendo la
realizzazione, a cura e spese di TAV S.p.A. di ulteriori unita immobiliari, in localita
ViaTiratelli, nell’ambito del programma cd “Via Morbelli’, per un totale di 37 unita
immobiliari;

Che in data 5 agosto 2005 veniva stipulato un Atto di Impegno tra il Comune di
Roma, “TAV S.p.A.” ed i Signori proprietari dell’ appartamento numero interno 1 di
ViaAlfedena n. 20, degli appartamenti numeri interni 1, 2, 3 e del negozio di
Via Gaggiotti n. 24, dell’ appartamento numero interno 5, 8, 10 di Via Vitalini n. 56/C,
mediante il quale “TAV Sp.A.” s impegnava a codruire e trasferire ai suddetti
proprietari altrettante unita immobiliari aventi le medesime caratteristiche costruttive,
metrature, pertinenze e finiture degli appartamenti di loro proprieta e gli stessi si
obbligavano acedere dla“TAV S.p.A.” gli immobili di loro proprieta;

Che, per dare attuazione all’ Accordo di Programma del 13 giugno 2003, € stata
dtipulata in data 22 gennaio 2009 a rogito del Notaio Bruno di Roma, specifica



Convenzione tra Roma Capitale e RFI (subentrataa TAV nel 2008 nellarealizzazione del
programma edilizio in oggetto), con la quale RFI ha acquistato le aree individuate da
Roma Capitale per larealizzazione degli interventi edilizi di ricollocazione delle cubature
private in zona Tor Sapienza, per un importo di Euro 2.198.689,92 oltre 1.V .A.;

Che, con la suddetta convenzione, venivano definiti gli impegni di Roma Capitale
relativi al rilascio dei permessi di costruire degli interventi edilizi per la ricollocazione
delle cubature private, alla progettazione e realizzazione delle previste opere pubbliche
(viabilita di quartiere e opere di urbanizzazione primaria) nonché fissati i tempi, sia di
ultimazione e messa a disposizione delle suddette opere pubbliche a RFI, che i tempi di
realizzazione da parte di RFI degli interventi edilizi per la ricollocazione delle cubature
private (individuati nell’allegato G della stessa convenzione, in 21 mesi a partire dalla
data di inizio costruzione cosi come era prevista per 17 aprile 2010 fino all’ ultimazione
del collaudo indicata per il giorno 6 gennaio 2012). Inoltre nella medesima convenzione
RFI s obbliga a corrispondere a Roma Capitale il costo di costruzione e gli oneri di
urbanizzazione relativi al rilascio dei suddetti permessi di costruire;

Che in particolare il progetto urbanistico relativo all’ Accordo di Programma
sottoscritto in data 13 giugno 2003, prevede la realizzazione di alcuni interventi pubblici,
cogtituiti dalla realizzazione della viabilita di collegamento trala Collatina e la Prenestina
e dalla riconnessione di tutte le viabilita locali di distribuzione, nonché la realizzazione di
un parco pubblico, della cui progettazione € stato affidato I'incarico di progettazione
preliminare a progettisti interni all’ Amministrazione;

Che relativamente al suddetto progetto e stata svolta presso |’ ex Dipartimento VI —
U.O. 8, la Conferenza di Servizi preliminare, convocata ai sensi dell’art. 14 bis della
legge 241/90 e conclusasi favorevolmente;

Che con deliberazione di Giunta Capitolina n 278 del 3 agosto 2011 € dtata
approvato il primo lotto funzionale “Nuova Viabilitd’ relativo al progetto preliminare
“Parco Tor Sapienza e viabilita di collegamento tra Via Collatina e Via Carlo Tiratelli” —
Opere pubbliche previste dal Programma Urbanistico relativo al suddetto Accordo di

Programma Alta Velocit3;
Che la citata deliberazione di Giunta Capitolina 278/2011 scinde la progettazione
delle opere in due lotti funzionali di lavori, il primo relativo ala riorganizzazione

funzionale dell’intersezione fra Via della Rustica, Via Collatina e la nuova viabilita di
collegamento Via Collatina — Via Tiratelli in direzione Prenestina, nonché la
risistemazione delle aree, limitrofe a detta intersezione, delimitata da Via della Stazione
di Tor Sapienza, il secondo relativo invece alla creazione di un parco pubblico con
limitrofa piazza, per un importo complessivo come da quadro economico pari a
Euro 3.662.646,78, composto da un primo lotto funzionale “nuova viabilita” pari a
Euro 2.583.247,93 e un secondo lotto funzionale parco pubblico e piazza per
Euro 1.079.398,85;

Che nella deliberazione di cui sopra, la spesa di Euro 2.583.247,93, concernente la
realizzazione del primo lotto funzionale, risulta cosi finanziata:

— Euro 2.000.000,00 gravano il P.I. 2009-2011 annualita 2009, Centro di Costo 1GT,
OP0916070001, intervento U.2.01.1DAC Impegno n. 3090041045, finanziati con
alienazione aree afavore di RFl Sp.A.;

— Euro 132.000,00 gravano il P.I. 2009-2011 annualita 2009, Centro di Costo 1GT,
OP0916070001, intervento U.2.06.01PE, impegno n. 3090041046, finanziati con
alienazione aree e favore di RFl Sp.A.;

— Euro 451.247,93 gravano il P.I. 2010-2012 annualita 2010, Centro di Costo 1GT,
OP1013710001, intervento U.2.01.1DAC, impegno n. 3100038828, finanziati da
oneri versati da RFlI S.p.A. per una parte di volumetria gia autorizzata (contributo
privati),”;



Che con deliberazione di Assemblea Capitolina n. 72 del 30/11 — 1° dicembre 2011
la sopra indicata opera pubblica “nuova viabilita di collegamento Via Collatina —
ViaTiratelli” & stata definanziata, per complessivi Euro 2.132.000,00, come di seguito
indicata:

— OP0916070001, per Euro 2.000.000,00 intervento U.2.01.1DAC impegno
n. 3090041045;

— OP0916070001 per Euro 132.000,00 intervento U.2.06.01PE, impegno
n. 3090041046;

Che la somma sopra definanziata e stata inserita nel Piano investimenti 2014-2016
finanziata con avanzo di gestione e articolata nel seguente modo:

— OP1411930001 per Euro 2.000.000,00 intervento U.2.01.1 DAC Centro di
Costo 8GT,;

— 0OP1411930001 per Euro 200.000,00 intervento U.2.06.01PE Centro di Costo 8GT
relativa alla progettazione del primo e del secondo lotto funzionale;

Che sulla base di apposita istruttoria tecnica del Dipartimento SIMU é dato
verificato che I'importo originario di Euro 2.583.247,93, stimato in fase di progetto
preliminare, risulta sufficiente arealizzare |’ opera, in relazione agli adeguamenti tariffari
intervenuti ed all’ effettivo stato del luoghi;

Considerato, che gli accordi fra RFI e Roma Capitale prevedevano che,
successivamente al rilascio del permessi di costruire da parte di Roma Capitale e
preliminarmente all’inizio dei lavori, si pervenisse alla stipula fra RFl ed i singoli
proprietari delle unita immobiliari di un contratto preliminare di permuta;

Che il citato preliminare, prevedeva i seguenti contenuti, ricapitolati con nota del
21 febbraio 2008 inoltrata da RFI all’ Assessore alle Politiche della Mobilita del Comune
di Roma, On.le Calamante:

— pendle per ritardata consegna degli immobili rispetto ala data prevista nel
cronoprogramma allegato alla Convenzione 2009, per attivita iscrivibili direttamente
ad RFI e fino ad un valore massimo di Euro 15.000,00 per ogni soggetto interessato,
da corrispondere in unica soluzione al momento dell’ effettiva ultimazione del
collaudo;

— accollo da parte di RFI del 90% delle spese relative alla manutenzione straordinaria
delle unita immobiliari oggetto di permuta;

— accollo daparte di RFI delle spese di trasloco;

Che come previsto nella sopra citata convenzione sottoscritta tra Roma Capitale e
RFI, sono stati rilasciati da Roma Capitale in data 7 luglio 2010 il permesso di costruire
n.421 e in data 7 marzo 2012 il permesso di costruire n. 103, con contestuae
corresponsione da parte di RFI a Roma Capitale degli oneri di urbanizzazione e dei costi
di costruzione per complessivi Euro 887.105,48;

Che una sede di eventi imprevedibili, quali la necessita di avviare un procedimento
a sensi dell’art. 245, D.Lgs. n. 152/2006 e ss.mm.ii. riguardo le aree individuate dalla
Convenzione sopra richiamata, nonché la necessita di avviare I'iter per individuare un
NUOVO Soggetto realizzatore, a seguito di risoluzione del contratto da parte di RFl per
inadempimento dell’aggiudicatario della gara dappalto, impedivano I'inizio della
prevista fase di costruzione di cui all’ allegato G della suddetta convenzione, comportando
lo dlittamento della data di completamento dell’ intervento edilizio;

Che, per quanto sopra evidenziato, RFI ha chiesto a Roma Capitale una proroga di
due anni del termine di scadenza dei predetti permessi di costruire, ai sensi della legge
n. 98/2013 prevedendo I'inizio lavori di costruzione del programma edilizio nel mese



febbraio 2015 con durata di mesi 21 e consegna prevista dei nuovi immobili ad ottobre

2016;

Che essendosi conclusa favorevolmente la Conferenza di Servizi relativa al
procedimento di cui all’art. 245 del D.Lgs. n. 152/06 e ss.mm.ii. come formalizzata con
determinazione dirigenziale del Dipartimento Tutela Ambientale — Protezione n. 865 del
26 maggio 2014, ed essendo altresi in viadi conclusione I'iter per individuare da parte di
RFI il nuovo soggetto realizzatore, ricorrono le condizioni per procedere alla consegna
del lavori e, preliminarmente a questa, ala stipula dei contratti preliminari di permuta;

Che € in corso il monitoraggio dell’ attuazione dell’ Accordo di Programma per la
ricostruzione delle 37 unita immobiliari cd frontiste, interessate dalla condizione di
degrado ambientale, che ha visto coinvolto Assessorato alla Trasformazione Urbana e il
Gabinetto del Sindaco, insieme aRFl e alle famiglie interessate;

Che nel corso di detto monitoraggio e stato concordato con i cittadini interessati, un
nuovo contenuto del suddetto schema di contratto preliminare di permuta;

Che in detta sede, RFI si € resa disponibile ad impegnarsi nei confronti dei cittadini
interessati &

1) recepire nel progetto dell’intervento edilizio le integrazioni richieste dai cittadini nel
periodo intercorso fra la stipula della Convenzione del 2009 ad oggi, ad eccezione di
guelle che risultano in contrasto con i permessi di costruire rilasciati da Roma
Capitale e non congruenti con le caratteristiche degli immobili oggetto di permuta;

2) riconoscere ai cittadini per i ritardi fino ad oggi maturati sulla data di inizio della fase
di costruzione un indennizzo forfettario ed onnicomprensivo pari ad Euro 25.000,00
per singola unita immobiliare, da corrispondere alla firma dei contratti preliminari di
permuta;

3) riconoscere ai cittadini per i ritardi fino ad oggi maturati sulla data di consegna del
nuovi immobili un indennizzo forfettario ed onnicomprensivo pari a 600 Euro/mese
per singola unita immobiliare, da corrispondere con rate semestrali secondo quanto
previsto nel preliminare fino alla consegna del nuovo immobile;

4) riconoscere, in caso di ritardo rispetto a termine di consegna degli immobili a
novembre 2016, un ulteriore indennizzo pari ad Euro 660 per ciascun mese di ritardo
nel completamento delle attivita di competenza di RFI dalla data del giugno 2017
(novembre 2016 + sei mesi) e fino ad un massimo di sei mesi;

5) rimborsare le spese di manutenzione straordinaria relative agli immobili da acquisire
in permuta, nella misura del 90% e sino alla data della consegna dei nuovi immobili,
secondo quanto previsto nel preliminare;

6) partecipare ariunioni di monitoraggio periodiche durante la fase di realizzazione del
nuovi immobili, per verificare congiuntamente lo stato di avanzamento dei lavori;

Che sempre in detta sede, RFI e Roma Capitale si sono rese disponibili ad
impegnarsi come segue

RF &

1) recepire nel progetto dell’intervento edilizio le integrazioni richieste dai cittadini nel
periodo intercorso fra la stipula della Convenzione del 2009 ad oggi, ad eccezione di
quelle che risultano in contrasto con i permessi di costruire rilasciati da Roma
Capitale e non congruenti con le caratteristiche degli immobili oggetto di permuta;

2) in riferimento ala progettazione, di competenza di Roma Capitale, del tratto di
viabilita pubblica sul tracciato del collettore fognario, di cui alla lettera b art. 4
dell’accordo, RFI, si obbliga ad adeguare il progetto dell’intervento edilizio alla
nuova soluzione di recapito e a redlizzare gli allacci privati del singoli immobili al
predetto collettore;



3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

realizzare gli interventi per eliminare le interferenze della viabilita gia realizzata da
Roma Capitale con le aree acquistate da RFl, destinate alla realizzazione
dell’ intervento edilizio e procedere alle conseguenti rettifiche di carattere catastale;
partecipare a riunioni di monitoraggio periodiche durante la fase di realizzazione dei
nuovi immobili, per verificare congiuntamente lo stato di avanzamento dei lavori;

Roma Capitale a

approvare la progettazione delle opere di urbanizzazione primaria entro 9 mesi dalla
sottoscrizione del presente accordo in particolare, fra le predette opere di
urbanizzazione primaria, di approvare:

a. la progettazione del collettore fognario fra il nuovo insediamento residenziale e
Via Collatina, con recapito delle acque reflue e chiare per gravita e senza
I’ utilizzazione di pompe di sollevamento;

b. laprogettazione del tratto di viabilita pubblica sullo stesso tracciato del collettore
fognario di cui al punto precedente, RFI, conseguentemente, adeguera il progetto
dell’intervento edilizio alla nuova soluzione di recapito e provvedera alla
realizzazione degli allacci privati dei singoli immobili al predetto collettore;

realizzare le opere di urbanizzazione primaria sopra descritte entro il termine di
consegna dei nuovi immobili previsto per novembre 2016. In caso di ritardi delle
attivita di cui ai punti 1 e 2 del presente articolo si fa riferimento a successivo
punto 6;

progettare e realizzare un collegamento pedonale con Via Collatina, ubicato sull’ area
di verde pubblico trala stessa via Collatina e il muro di confine della scuola limitrofa
al nuovo insediamento residenziale;

consentire I’eliminazione delle interferenze della viabilita gia realizzata da Roma
Capitale con le aree acquistate da RFl e destinate alla realizzazione dell’ intervento
edilizio, i cui interventi verranno realizzati da RFI, che provvedera, successivamente,
anche alle rettifiche di carattere catastale;

eseguire tutte le attivita di propria competenza, necessarie al rilascio dell’ agibilita dei
nuovi immobili, in tempo utile a consentire la consegna degli immobili entro il
termine suddetto di novembre 2016;

dichiararsi disponibile; nel caso di ritardi nella consegna degli immobili, dipendenti
esclusivamente a cause a se imputabili e fatti salvi i tempi di effettiva disponibilita
delle necessarie risorse finanziarie a farsi carico degli oneri di indennizzo —
concordando con RFl le modalita di assunzione di detti oneri — nelle quantita e
modalita stabilite tragli impegni di RFI ei soggetti privati interessati;

partecipare a riunioni di monitoraggio periodiche durante la fase di realizzare del
nuovi immobili, per verificare congiuntamente lo stato di avanzamento dei lavori;

Che per quanto riguarda gli impegni assunti da Roma Capitale di cui ai sopra

indicati punti 1), 2), 3), gli stessi trovano copertura finanziaria, per complessivi
Euro 2.583.247,93 come segue:

Euro 451.247,93 gravano il P.I. 2010-2012 annualita 2010, Centro di Costo 1GT,
OP1013710001, intervento U.2.01.1DAC, q.p. impegno n. 3100038828, finanziati da
oneri versati da RFlI S.p.A. per una parte di volumetria gia autorizzata (contributo
privati);

Euro 2.132.000,00 gravano il Piano investimenti 2014-2016 finanziati con avanzo di
gestione e articolati nel seguente modo:

— 0OP1411930001 per Euro 2.000.000,00 intervento U.2.01.1DAC Centro di
Costo 8GT imp. 3140028017;



— Q.p. OP1411930001 per Euro 132.000,00 intervento U.2.06.01PE Centro di
Costo SGT relativa alla progettazione imp. 3140028016;

Che, in riferimento all’impegno assunto da Roma Capitale e descritto nel sopra
indicato punto 6), nel caso si dovessero verificare i ritardi descritti, per cause imputabili
esclusivamente all’ Amministrazione Capitolina, con successivo provvedimento s
procedera, alla quantificazione degli oneri di indennizzo da corrispondere ai soggetti
privati interessati e al relativo stanziamento in Bilancio;

Che, pertanto, e interesse dell’ Amministrazione Capitolina giungere alla
conclusione della lunga vicenda sopra evidenziata, e pertanto procedere dla
sottoscrizione di un accordo provvedimentale con RFI, ai sensi dell’art. 11 della legge
241/1990, integrativo della convenzione sottoscritta con RFI, nel quale sia aggiornato il
cronoprogramma dei lavori (con I’'individuazione di una nuova data di inizio lavori
confermando la durata degli stessi in 21 mesi), nonché maggiormente specificati alcuni
impegni reciproci delle parti, al fine di dare immediata attuazione alla ricostruzione dei
previsti immobili;

Che il testo dell’ Accordo € stato concordato con il Gabinetto del Sindaco;

Considerato che, in data 2 febbraio 2015, il Dirigente della U.O. Riqualificazione
Diffusa del Dipartimento Programmazione ed Attuazione Urbanistica Ing. Antonello
Fatello, ha espresso il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di
deliberazione indicata in oggetto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del T.U.E.L., D.Lgs.
267/2000.

Il Dirigente F.to: A. Fatdllo;

Preso ato che, in data 2 febbraio 2015, il Direttore del Dipartimento
Programmazione ed Attuazione Urbanistica ha attestato — Ai sensi dell’art. 29, c. 1, lett. i)
e ), del Regolamento degli Uffici e Servizi, come da dichiarazione in atti — la coerenza
della proposta di deliberazione in oggetto con i documenti di programmazione
dell’ Amministrazione, approvandola in ordine alle scelte aventi rilevanti ambiti di
discrezionalita tecnica con impatto generale sulla funzione dipartimentale e sull’impiego
delle risorse che essa comporta.

|| Direttore F.to: A. Fatdllo;

Che, in data 2 febbraio 2015, il Dirigente della U.O. 4 Nuove Opere Stradali e
Fognature del Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e Manutenzione Urbana, ha espresso
il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione
indicata in oggetto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del T.U.E.L., D.Lgs. 267/2000.

Il Dirigente F.to: R. Botta;

Che, indata 2 febbraio 2015, il Direttore del Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e
Manutenzione Urbana Ing. Roberto Botta, ha attestato — Ai sensi dell’ art. 29, c. 1, lett. i) e
]), del Regolamento degli Uffici e Servizi, come da dichiarazione in atti — la coerenza
della proposta di deliberazione in oggetto con i documenti di programmazione
dell’ Amministrazione, approvandola In ordine alle scelte aventi rilevanti ambiti di
discrezionalita tecnica con impatto generale sulla funzione dipartimentale e sull’impiego
delle risorse che essa comporta.

|| Direttore F.to: R. Botta;



considerato che, in data 5 febbraio 2015, il Dirigente della XVII U.O. della
Ragioneria Generale ha espresso parere che di seguito integralmente si riporta: “Ai sensi e
per gli effetti dell’art. 49 del T.U.E.L., s dichiara laregolarita contabile della propogta di
deliberazione in oggetto.

Il Dirigente F.to: F. Aielli”;

Preso atto che sul Testo originario della proposta in esame € stata svolta da parte del
Segretario Generale, la funzione di assistenza giuridico-amministrativa di cui all’art. 97
del D.Lgs. n. 267/2000;

Visto:

— lo Statuto di Roma Capitale;

— il Regolamento sull’ Ordinamento degli Uffici e del Servizi di Roma Capitale;

— il D.Lgs. n. 267/2000 “Testo Unico degli Enti Locali” e ssmm.ii.;

— lalegge 241/1990;

— I’Ordinanza Sindacale n 219 del 31 ottobre 2014 con la quale e stato conferito
I"incarico di Direttore del Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
al’Ing. Antonello Fatello;

— I’Ordinanza Sindacale n. 280 del 31 dicembre 2014 con la quale € stato conferito
Iincarico di Direttore del Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e Manutenzione
Urbana all’ Ing. Roberto Botta;

Tutto quanto sopra premesso, Vvisto e considerato:

LA GIUNTA CAPITOLINA
DELIBERA

1. di approvare lo Schema di Accordo (art. 11 legge 241/1990) tra Roma Capitale —
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica / Dipartimento Sviluppo
Infrastrutture e Manutenzione Urbana e Rete Ferroviaria Italiana RFl S.p.A.
finalizzato ala redlizzazione di un intervento edilizio a Tor Sapienza per la
rilocazione di 37 unita immobiliari situate in zona Tor Sapienza e La Rustica;

2. di conferire specifico mandato a Direttore del Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica e a Direttore del Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e
Manutenzione Urbana, per quanto di specifica competenza, alla sottoscrizione del
suddetto Accordo ai sensi dell’art. 11 della L. 241/1990.



Schema di Accordo procedimentale ai sensi dell’art. 11 della L. 241/90

per la realizzazione di un intervento edilizio a Tor Sapienza per la rilocazione di 37 unita immobiliari
situate in zona Tor Sapienza e La Rustica

TRA

Roma Capitale — (Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica ~ Direzione Trasformazione Urbana, e
Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e Manutenzione Urbana - Direzione Urbanizzazioni Primarie),

rappresentata,
dal Direttore det Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica, Ing. Antonello Fatello,
e dal Direttore del Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e Manutenzione Urbana, Ing. Roberto Botta

E

Rete Ferroviaria Italiana R.F.l. SpA

rappresentatada .........c.ooiiiincncn

PREMESSO CHE:

37 unitad immobiliari prospicienti la costruenda linea ferroviaria AV/AC situate in zona Tor Sapienza tra Via
Morbelli, Via Dalbono e Via Avondo, e La Rustica sono state oggetto di alcune Delibere di Roma Capitale (n.
118 del 3 agosto 1999 e n. 411 del 3/08/2005) in esito alle quali la TAV Treno Alta Velocita, quale societa che
realizzava l'intervento ferroviario in questione, ha acconsentito alla realizzazione di uno specifico programma
edilizio volto alla ricoliocazione dei proprietari deile predette unita immobiliari presso nuovi immobili da costruire
nella zona di Tor Sapienza con analoghe caratteristiche costruttive, metrature, pertinenze e finiture;

- nel 2008, a seguito di scissione di ramo d'azienda, RF| & subentrata a TAV nella realizzazione del programma
edilizio di che trattasi;

in data 22/01/2009, per dare attuazione al programma edilizio suddetto, Roma Capitale e RF! hanno stipulato
una Convenzione, con la quale RFI ha acquistato le aree individuate da Roma Capitale in zona Tor Sapienza
per un importo di € 2.198.689,92;

l'allegato G della suddetta Convenzione, fissava la durata del periodo di costruzione fino all'effettuazione del
collaudo in mesi 21 (inizio lavori 17/04/2010, conclusione collaudo opere 06/01/2012),

la medesima Convenzione, impegnava Roma Capitale a realizzare e rendere disponibili ad RF! le relative opere
di urbanizzazione entro un termire massimo di tre mesi dall'inizio dei lavori di costruzione degii edifici;

gli accordi fra RFI e Roma Capitale prevedevano altresi che, successivamente al rilascio dei permessi di
costruire da parte di Roma Capitale e preliminarmente all'inizio dei lavori, si pervenisse alla stipula fra RF| ed i
singoli proprietari delle unita immobiliari di un contratto preliminare di permuta, i cui contenuti, con nota del
21/02/2008, venivano da RFI ricapitolati come segue:

. penale per ritardata consegna degli immobili rispetto alla data prevista dal crono programma allegato
alla Convenzione del 2009 sopra ricordata (07/01/2012), per attivita iscrivibili direttamente ad RF| e
fino ad un valore massimo di euro 15.000 per ogni soggetto interessato, da corrispondere in unica
soluzione al momento dell'effettiva ultimazione del collaudo;

. accollo da parte di RFI del 90% delle spese relative alla manutenzione straordinaria delle unita
immobiliari oggetto di permuta;

. accollo da parte di RFI delle spese di trasloco;
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Roma Capitale rilasciava i permessi di costruire relativi alfintervento edilizio in data 7/07/2010 (permesso n.
421) e 7/03/2012 (permesso n. 103), con contestuale corresponsione da parte di RFI a Roma Capitale degli
oneri di urbanizzazione e dei costi di costruzione per complessivi € 887.105,48;

una serie di eventi imprevisti, fra i quali la necessita avviare un procedimento ai sensi dell’ art. 245 del D. Lgs.
152/06 e ss.mm.ii. riguardo ie aree individuate dalla Convenzione sopra richiamata e la necessita di avviare
l'iter per individuare un nuovo soggetto realizzatore a seguito di risoluzione del contratto da parte di RFI per
inadempimento dell'aggiudicatario della gara d'appalto, impedivano linizio della fase di costruzione,
comportando lo slittamento della data di completamento dell'intervento edilizio;

in relazione a tale slittamento, con nota del 27/09/2013 RFI ha chiesto a Roma Capitale una proroga di due anni
ai predetti permessi di costruire, ai sensi della Legge 98/2013;

essendosi conclusa la Conferenza di Servizi con Determinazione Dirigenziale n. 865 del 26/05/2014 relativa al
procedimento ai sensi dell'art. 245 del D. Lgs. 152/06 e ss.mm.ii., ed essendo altresi in via di conclusione liter
per individuare da parte di RFI il nuovo soggetto realizzatore, ricorrono le condizioni per procedere alla
consegna dei lavori e, preliminarmente a questa, alla stipula dei contratti preliminari di permuta;

& in corso il monitoraggio del'attuazione dell'Accordo di Programma per la ricostruzione delle 37 unita
immobiliari cd frontiste, interessate dalla condizione di degrado ambientale, che ha visto coinvolto Assessorato
alla Trasformazione Urbana e il Gabinetto del Sindaco, insieme a RF| e alle famiglie interessate;

nel corso di detto monitoraggio & stato concordato con i cittadini interessati, un nuovo contenuto del suddetto
schema di contratto preliminare di permuta e in detta sede, RF! si & resa disponibile a:

1. recepire nel progetto dell'intervento edilizio le integrazioni richieste dai cittadini nel periodo intercorso fra fa
stipula della Convenzione del 2009 ad oggi, ad eccezione di quelle che risultano in contrasto con i
permessi di costruire rilasciati da Roma Capitale e non congruenti con le caratteristiche degli immobili
oggetto di permuta;

2. riconoscere ai cittadini per i ritardi fino ad oggi maturati sulla data di inizio della fase di costruzione un
indennizzo forfettario ed omnicomprensivo pari ad Euro 25.000,00 per singola unitd immobiliare, da
corrispondere alla firma dei contratti preliminari di permuta;

3. riconoscere ai cittadini per i ritardi fino ad oggi maturati sulla data di consegna dei nuovi immobili un
indennizzo forfettaric ed omnicomprensivo pari a 600 €/mese per singola unitd immobiliare, da
corrispondere con rate semestrali secondo quanto previsto nel preliminare fino alla consegna del nuovo
immobile;

4. riconoscere, in caso di ritardo rispetto al termine di consegna degli immobili di novembre 2016, un ulteriore
indennizzo pan ad euro 660 per ciascun mese di ritardo nel completamento delie attivita di competenza di
RFI dalla data del giugno 2017 (novembre 2016 + sei mesi) e fino ad un massimo di sei mesi;

5. rimborsare le spese di manutenzione straordinaria relative agli immobili da acquisire in permuta, nella
misura del 90% e sinc alla data della consegna dei nuovi immobili, secondo quanto previsto nel
preliminare;

6. partecipare a riunioni di monitoraggio periodiche durante la fase di realizzazione dei nuovi immobili, per
verificare congiuntamente lo stato di avanzamento dei lavori;

tutto quanto premesso e considerato:

ART 1

LE PARTI CONCORDANO QUANTO SEGUE

(Obiettivi e Finalita)

Il presente Accordo & finalizzato alla realizzazione di un intervento edilizio a Tor Sapienza per la rilocazione di 37 unita
immobilian situate in zona Tor Sapienza e La Rustica

In particolare il presente accordo & da considerarsi integrativo delia convenzione stipulata in data 22.01.2009 a rogito del
notaio Bruno di Roma tra Roma Capitale e RFI con RF1, poiché con il presente atto si concorda un aggiornamento del
cronoprogramma dei favori (con l'individuazione di una nuova data di inizio lavori confermando la durata degli stessi in
21 mesi), nonché si dettagliano alcuni impegni reciproci delle parti,
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(Durata)

L'attuazione della fase di costruzione del programma edilizio avra luogo a partire da febbraio 2015 con durata di mesi 21
{secondo il crono programma di cui alla Convenzione del 22/01/2009 ed allegato al presente accordo).

Il termine previsto per la consegna dei nuovi immobili & novembra 2016.

ART 3

(Obblighl di RFI)

RFI siimpegna a

1)

?2)

3)

4)

ART 4

recepire nel progetto dellintervento edilizio le integrazioni richieste dai cittadini nel periodo intercorso fra la
stipula della Convenzione del 2009 ad oggi, ad eccezione di quelle che risultano in contrasto con | permessi di
costruire rilasciati da Roma Capitale e non congruenti con le caratteristiche degli immobili oggetto di permuta;

in riferimento alla progettazione, di competenza di Roma Capitale, del tratto di viabilita pubblica sul tracciato del
collettore fognario di cui alla lettera b art.4 del presente accordo, RFI, si obbliga ad adeguare il progetio
dell'intervento edilizio alla nuova soluzione di recapito e a realizzare gli allacci privati dei singoli immobiti al
predetto collettore.

realizzare gli interventi per eliminare le interferenze delia viabilita gia realizzata da Roma Capitale con le aree
acquistate da RFi, destinate alla realizzazione dell'intervento edilizio e procedere alle conseguenti rettifiche di
carattere catastale;

partecipare a riunioni di monitoraggio periodiche durante la fase di realizzazione dei nuovi immobili, per
verificare congiuntamente lo stato di avanzamento dei lavori.

{Obblighi di Roma Capitale)

Roma Capitale si impegna a:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

approvare la progettazione delle opere di urbanizzazione primaria entro 9 mesi dalla sottoscrizione del presente
accorda in particolare, fra le predette opere di urbanizzazione primaria, di approvare:

a. la progettazione del collettore fognario fra il nuovo insediamento residenziale e Via Collatina, con
recapito delle acque reflue e chiare per gravita e senza l'utilizzazione di pompe di sollevamento;

b. la progettazione del tratto di viabilita pubblica sullo stesso tracciato del collettore fognario di cui al
punto precedents. RFI, conseguentemente, adeguera il progetto dellintervento edilizio alla nuova
soluzione di recapito e provvedera alla reafizzazione degli altacci privati dei singoli immobili al predetto
collettore.

realizzare le opere di urbanizzazione primaria sopra descritte entro il termine di consegna dei nuovi immobili
previsto per novembre 2016. In caso di ritardi delle attivita di cui ai punti 1 e 2 del presente articoio si fa
riferimento al successivo punto 6 ;

progettare e realizzare un collegamento pedonale con Via Collatina, ubicato sullarea di verde pubblico tra la
stessa via Collatina e il muro di confine della scuola limitrofa al nuovo insediamento residenziale;

consentire I'eliminazione delle interferenze della viabiliti gia realizzata da Roma Capitale con le aree acquistate
da RF| e destinate alla realizzazione dell'intervento edilizio, i cui interventi verranno realizzati da RFI, che
provvedera, successivamente, anche alle rettifiche di carattere catastale come previsto al punto 3, art. 3 del
presente accordo;

aseguire tutte le attivitd di propria competenza, necessarie al rilascio dell'agibilita dei nuovi immobili, in tempo
utile a consentire la consegna degli immobili entro il termine suddetto di novembre 2016;

dichiararsi disponibile; nel caso di ritardi nella consegna degli immobili, dipendenti esclusivamente a cause a sé
imputabili e fatti salvi i tempi di effettiva disponibilitd delle necessarie risorse finanziarie, a farsi carico degli
oneri di indennizzo, concordando con RFI le modalitd di assunzione di detti oneri, nelle quantitd e modalitd
stabilite fra gli impegni di RFI e i soggetti privati interessati.
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ART 5
Effetti del presente accordo

1l presente accordo verra recepito quale parte integrante negli atti preliminari di permuta tra i soggetti interessati e RFI
da sottoscriversi prima dell'inizio lavori delle nuove unita immobiliari.

Roma, I

Letto, Approvato e Sottoscritto

Roma Capitale ..........ccccceenvrniniiinnnn.n
Roma Capitale ..........ccoeeeeiieii

RFE i,

L'On. PRESIDENTE poneai voti, a norma di legge, il suesteso schema di deliberazione che
risulta approvato all'unanimita.

Infine la Giunta, in considerazione dell'urgenza di prowedere, dichiara, all'unanimita,
immediatamente eseguibile la presente deliberazione a norma di legge.

(OM1SSI9

IL PRESIDENTE
Ignazio R. Marino — L. Nieri

IL SEGRETARIO GENERALE
L. ludicello



13

La deliberazione e stata pubblicata all’Albo Pretorio dal ......................c.c..l.

a............ccceccc . €000 SONO Sate prodotte opposizioni.

La presente deliberazione € stata adottata dalla Giunta Capitolina nella seduta del
10 febbraio 2015.

Dal Campidoglio, i ....................

p. IL SEGRETARIO GENERALE




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


