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ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA
GIUNTA CAPITOLINA

(SEDUTA DEL 23 OTTOBRE 2015)

L’anno duemilaquindici, il giorno di venerdi ventitre del mese di ottobre, alle
ore 15,25, nella Sala delle Bandiere, in Campidoglio, si € adunata la Giunta Capitolina di
Roma, cosi composta:

1 MaRINO IGNAZIO ROBERTO MARIA.... Sindaco 8 LEONORI MARTA........cccoviiiii. Assessore
2 CAUSI MARCO. ..o, Vice Sindaco 9 MARINELLI GIOVANNA.........oorrr. “

3 CATTOI ALESSANDRA.......cocovveer, Assessore 10 MARINO ESTELLA.......covvoveoie,

4 CAUDO GIOVANNI.....ccoviiiiieees “ 11 Pucci MAURIZIO.......coeeeceioi

5 DANESE FRANCESCA.......cccoommmmmmrirririnne. “ 12 Rossi DoriAMARCO...........ccccoecv.

6 DiLIEGRO LUIGINA.......ccvooiee. “ 13 SABELLA ALFONSO......coooomeeeeeereeeecccrrein

7 ESPOSITO STEFANO........ccooovviei, “

Sono presenti I’On.le Sindaco e gli Assessori Cattoi, Caudo, Danese, Leonori, Marinelli,
Marino, Pucci, Rossi Doria e Sabella.

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Avv. Serafina Buarne.
(OMISSIYS)

A questo punto I’ Assessore Sabella esce dall’Aula.
(OMISSIYS)

A questo punto il Vice Sindaco e I’ Assessore Di Liegro entrano nell’ Aula.
(OMI1ISSIYS)

Deliberazione n. 340

Approvazione del Programma Preliminare e del Bando di sollecitazione
dei contributi partecipativi e delle proposte private di intervento
relativi all’Ambito per il Programma Integrato IVa6 “Santa
Colomba” della Citta da ristrutturare contenente Tessuti
prevalentemente per attivita - Municipio Roma 111 (ex 1V) - ai sensi
dell’art. 53 delle NTA.

Premesso che con deliberazione n. 18 del Consiglio Comunale del 12 febbraio 2008
e stato approvato il Piano Regolatore Generale (PRG) della citta di Roma;

Che la Citta da ristrutturare & quella parte della citta esistente solo parzialmente
configurata e scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di
tipologia edilizia, che richiede consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o
completamento di tali caratteri nonché di adeguamento ed integrazione della viabilita,
degli spazi e servizi pubblici;



Che il PRG ha individuato nella Citta da ristrutturare n. 165 “Ambiti per i
Programmi Integrati”, alcuni prevalentemente residenziali e altri prevalentemente per
attivita;

Che, in particolare, ai sensi dell’articolo 53, comma 2, delle NTA del PRG, gli
Ambiti per i Programmi Integrati della Citta da ristrutturare, sono individuati mediante
perimetro, nell’elaborato prescrittivo Sistemi e Regole 1:10.000, che comprende Tessuti
prevalentemente residenziali o per attivita, Verde pubblico e servizi pubblici di livello
locale, Servizi pubblici di livello urbano;

Che in tali Ambiti il PRG individua nel Programma Integrato lo strumento piu
idoneo per rispondere alla molteplicita delle esigenze locali e alla necessita di
riqualificazione diffusa attraverso I’identificazione locale fra un numero di operatori in
grado di offrire un contestuale contributo al miglioramento dei luoghi attraverso interventi
valutati dalla comunita locale. La riqualificazione degli ambiti urbani in esame consiste
anche nel ricucire le differenti situazioni sorte autonomamente e con procedure diverse,
dove spesso é piu evidente il processo di degrado urbano;

Che il Programma Integrato prevede, di norma, incentivi di tipo urbanistico,
finanziario e fiscale, volti a favorire la qualita urbana e ambientale, il concorso privato al
finanziamento delle opere pubbliche;

Che I’Amministrazione Capitolina, con I’obiettivo di una riqualificazione diffusa
del territorio, ha deciso di porre in essere ogni iniziativa utile a promuovere la formazione
di Programmi Integrati aderenti alla realta del territorio, rilevatene le esigenze prioritarie
in collaborazione e secondo le indicazioni dei Municipi;

Che, con deliberazione Giunta Capitolina n. 115 del 24 aprile 2014, al fine di
individuare, con la collaborazione degli operatori del settore imprenditoriale ed
artigianale, gli Ambiti per Programmi Integrati per attivita della Citta da ristrutturare che
rivestono maggiore interesse pubblico e maggiore rilevanza urbanistica, € stato approvato
I’invito pubblico alla manifestazione di interesse per la formulazione di proposte di
interventi, finalizzata alla redazione dei Programmi Preliminari relativi a tali Ambiti,
ritenendo opportuno il coinvolgimento delle associazioni imprenditoriali locali, che
conoscono i fabbisogni, nonché le priorita e le criticita di un determinato territorio;

Che la scadenza per la presentazione della manifestazione d’interesse per la
formulazione di proposte di interventi privati € stata fissata al 29 agosto 2014, prorogata
al 30 ottobre 2014 con deliberazione di Giunta Capitolina n. 242 dell’8 agosto 2014;

Che entro i termini suddetti sono pervenute alla U.O. Riqualificazione Diffusa del
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica di Roma Capitale, n. 123
manifestazioni d’interesse, relative a n. 28 Ambiti per Programmi Integrati;

Che la U.O. Riqualificazione Diffusa, in collaborazione e condivisione con i
Municipi interessati, valutate come interessanti e meritevoli di considerazione le
manifestazione d’interesse pervenute, ha ritenuto opportuno procedere prioritariamente
alla redazione dei Programmi Preliminari degli Ambiti per Programmi Integrati
contenenti Tessuti per attivita che hanno registrato un maggior numero di manifestazioni
di interesse e contestualmente una maggiore rilevanza urbanistica;

Che tra gli Ambiti sopra citati quelli del Municipio Il sono stati oggetto di
numerose manifestazioni d’interesse che, per alcuni casi hanno, compreso piu del 50%
della relativa superficie territoriale;

Che tra gli Ambiti per Programmi Integrati per Attivita del Municipio 11, per i quali
si e ritenuta prioritario I’avvio dell’iter procedurale del Programma Integrato, & incluso
I”’Ambito per Programmi Integrati 1\VVa6 “Santa Colomba”;

Che, al fine di superare alcune criticita emerse nello svolgimento delle procedure di
elaborazione dell’iter procedurale del Programma Integrato previste dalle NTA del PRG,
con deliberazione di Giunta Capitolina n. 192/2014, I’Amministrazione Capitolina ha



precisato nel rispetto dell’art. 53, comma 4, delle NTA del PRG, nel dettaglio le possibili
modalita di formazione e approvazione dei Programmi Integrati relativi agli Ambiti per i
Programmi Integrati della Citta da ristrutturare;

Considerato che I’Ambito per Programmi Integrati IVa6 “Santa Colomba” €
localizzato all’esterno del GRA nel quadrante nord-ovest del Comune di Roma, a ridosso
del confine del Comune di Monterotondo; delimitato a nord dalla Via Salaria, ad ovest dal
Comune di Monterotondo; a sud ed est dalla Riserva Naturale della Marcigliana area
naturale protetta, ricompresa all’interno del Comune di Roma, istituita con L.R.
n. 29/1997;

Che I’Ambito in esame occupa una superficie territoriale pari a di 65,76 Ha; include
aree, destinate dal PRG a “Tessuti prevalentemente per attivita”, caratterizzate dalla
presenza di edifici ad uso non residenziale, destinate ad attivita produttive-artigianali
(vecchie Fornaci dismesse ed attive), attivita estrattive specializzate nella produzione di
materiali edili; comprende, inoltre, due aree destinate dal PRG a “Verde pubblico e
servizi pubblici di livello locale” da valorizzare e salvaguardare, localizzate una a ridosso
del Comune di Monterotondo e I’altra a ridosso della Riserva Naturale della Marcigliana;

Che I’accesso all’Ambito avviene all’altezza del Km 21,500 della Via Salaria
attraverso il sottopasso ferroviario, della Ferrovia Regionale FL1 Fiumicino Aeroporto —
Fara Sabina/Orte, costituito da un unico fornice, ad un solo senso di marcia alternato, che
conduce a Via di Vallericca; quest’ultima rappresenta I’unica viabilita di distribuzione
interna e valida alternativa per raggiungere il centro storico di Monterotondo;

Che, al fine di risolvere le criticita legate alle carenze della viabilita locale e delle
emergenze ambientali, per I’Ambito in oggetto si ritiene necessario avviare il processo di
riqualificazione urbana adattandone le caratteristiche funzionali al contesto urbano
circostante;

Considerato inoltre che il Municipio 111, con Risoluzione del Consiglio Municipale
n. 1 del 14 gennaio 2015, ha promosso I’avvio della procedura per I’approvazione del
Programma Preliminare da parte della Giunta Capitolina ai fini di quanto previsto nella
deliberazione Giunta Capitolina n. 192/2014;

Che la U.O. Riqualificazione Diffusa ha pertanto attivato I’iter necessario
all’approvazione del Programma Preliminare in conformita con le indicazione approvate
dalla deliberazione di Giunta Capitolina n. 192/2014 “Definizione, coerentemente con
I’art. 53, comma 4, delle NTA del PRG, delle modalita di formazione e approvazione dei
Programmi Integrati relativi agli Ambiti per i Programmi Integrati della Citta da
ristrutturare”;

Che, in conformita con la sopra citata deliberazione, il Programma Preliminare ¢
composto dalla Planimetria schematica e dalla Carta dei valori dell’Ambito per
Programma Integrato, dove, a seguito di un’attenta analisi del contesto urbano di
riferimento, sono rappresentati e descritti anche gli obiettivi pubblici, articolati secondo i
Sistemi del PRG — Servizi, Ambiente e Trasporti attraverso i quali sono state fissate le
opere pubbliche da realizzare;

Che, in particolare, I’analisi territoriale contenuta nella Carta dei valori ha
consentito di individuare gli elementi puntuali e di sistema a cui si riconoscono specifiche
qualita territoriali, la cui conservazione e valorizzazione e considerata irrinunciabile per
I’identita del territorio oggetto di interventi. Ha permesso altresi di esplicitare le criticita
presenti nel relativo contesto territoriale, il cui superamento rende necessario I’avvio di un
processo di riqualificazione urbana capace di risolvere i problemi derivanti da una
struttura urbanistica insufficiente, sia per la mancanza di infrastrutture, sia per la scarsita a
livello locale di servizi pubblici e privati. L’analisi delle risorse e criticitd ha dunque
evidenziato alcune opportunita e problematiche, riferite soprattutto al sistema ambientale
e infrastrutturale, il cui superamento rientra negli obiettivi del Programma Preliminare;



Che, pertanto, gli obiettivi del Programma Preliminare sono cosi riassumibili:

— realizzazione prioritaria di interventi sulla rete delle infrastrutture per I’adeguamento
e la messa in sicurezza del sistema della mobilita;

— riqualificazione dell’innesto tra Via di Vallericca e la S.S.4 Salaria al fine di
migliorare I’accessibilita all’Ambito in esame e, di conseguenza, al centro storico di
Monterotondo;

— messa in sicurezza degli argini del fosso Rio della Casetta, eliminando o riducendo al
massimo il rischio di esondazione delle acque nelle stagioni piovose;

— adeguamento della sede stradale di Via di Vallericca, al fine di renderla idonea al
passaggio dei mezzi pesanti;

— miglioramento del sistema della sosta in corrispondenza delle attivita produttive
esistenti e degli accessi al Parco;

— garantire I’accessibilita e la fruibilita delle aree collocate a nord della Riserva naturale
della Marcigliana creando un sistema integrato di aree di sosta, accessi e percorrenze
che mettano in relazione i diversi versanti del Parco;

Che, inoltre, il Programma Preliminare prevede la possibilita di trasformare
I’ambito in esame anche attraverso interventi di sostituzione urbana degli edifici esistenti;
prevede altresi la realizzazione delle seguenti opere pubbliche da finanziare con le risorse
prodotte dal medesimo Programma:

— opere pubbliche di infrastrutture a rete:

— O.P.1- Riqualificazione e messa in sicurezza innesto SP Via di Vallericca —
SS4 Via Salaria;

— 0.P.2- Ampliamento sottopasso ferroviario SP Via di Vallericca — linea FL1;

— O.P.4- Adeguamento sede stradale SP Via di Vallericca per transito
automezzi pesanti;

— O.P.5- Riordino aree di parcheggio in corrispondenza delle attivita produttive
esistenti al fine di migliorare e favorire gli accessi al Parco;

— opere pubbliche di configurazione del verde:

— 0.P.3- Sistemazione argini e ponte ferroviario fosso di Vallericca;
— O.P.6- Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da Via Monte di Massa;

Che ferme restando tutte le suddette opere pubbliche, risultano comunque prioritarie
le opere indicate con i seguenti codici: O.P. 1 e O.P.2;;

Considerato infine che I’attivazione dell’Ambito per il Programma Integrato 1\VVa6
“Santa Colomba” é auspicabile anche in relazione alla carenza, ad oggi, di previsioni di
Bilancio dell’Amministrazione Capitolina che garantiscano il finanziamento degli
interventi necessari alla riqualificazione dell’area in oggetto, realizzabile esclusivamente
mediante il ricorso agli incentivi urbanistici e il concorso di finanziamenti privati
mediante la corresponsione degli oneri di urbanizzazione ordinari nonché di un contributo
straordinario, di cui all’art. 20 delle NTA,;

Che il suddetto contributo straordinario deve essere determinato in attuazione dei
criteri di cui alla deliberazione dell’ Assemblea Capitolina n. 128/2014;

Che I’attuale U.O. Riqualificazione Urbana ha predisposto un bando per la
sollecitazione di contributi partecipativi e delle proposte d’intervento da parte degli
operatori privati, ai fini della successiva formazione del Programma Definitivo degli
interventi pubblici e privati;

Che in ottemperanza alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 57/2006 relativa
al Regolamento per I’attivazione del processo di partecipazione dei cittadini alle scelte di
trasformazione urbana, il Municipio Roma Il (ex V) partecipa alle iniziative di



informazione e consultazione della cittadinanza e della comunita locale, in modo che,
sulla base di apposito Avviso Pubblico predisposto dall’Amministrazione Centrale,
possano essere presentate osservazioni e contributi partecipativi, in ordine ai contenuti del
Programma Preliminare, nonché proposte private di intervento;

Che a seguito della raccolta delle osservazioni e dei contributi partecipativi, nonché
della selezione delle proposte private d’intervento presentate e positivamente valutate,
eventualmente integrate e modificate tramite procedimento negoziale, funzionali alle
indicazioni e agli obiettivi del Programma Preliminare, I’Ufficio provvedera
all’aggiornamento del medesimo Programma Preliminare e alla formazione anche in piu
fasi e stralci del Programma Definitivo e all’approvazione del Programma Definitivo
anche se riferito ad uno stralcio autonomo dell’intero Ambito, con deliberazione
dell’ Assemblea Capitolina;

Considerato infine che in data 12 ottobre 2015 il Dirigente della
U.O. Riqualificazione Urbana del Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica ha espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli
effetti dell’art. 49 del T.U.E.L., si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita
tecnica della proposta di deliberazione indicata in oggetto.

Il Dirigente F.to: V. Crisostomi”;

Preso atto che, in data 12 ottobre 2015 il Direttore del Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica ha attestato ai sensi e per gli effetti ai sensi
dell’art. 28, c. 1 lett. i) e j) del Regolamento degli Uffici e Servizi, la coerenza della
proposta di deliberazione in oggetto con i documenti di programmazione
dell’Amministrazione, approvandola in ordine alle scelte aventi rilevanti ambiti di
discrezionalita tecnica con impatto generale sulla funzione dipartimentale e sull’impiego
delle risorse che essa comporta.

Il Direttore F.to: A. Fatello;

Considerato infine che in data 13 ottobre 2015 il Dirigente della XVII U.O. della
Ragioneria Generale ha espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “Ai
sensi e per gli effetti dell’art. 49 del T.U.E.L., si esprime parere favorevole in ordine alla
regolarita contabile della proposta di deliberazione indicata in oggetto.

Il Dirigente F.to: F. Aielli”;

Che sulla proposta in esame e stata svolta, da parte del Segretario Generale, la
funzione di assistenza giuridico-amministrativa, di cui all’art. 97 del T.U.E.L. approvato
con D.Lgs. n. 267/2000;

Vista:

— ladeliberazione di Consiglio Comunale n. 57/2006;

— ladeliberazione di Consiglio Comunale n. 18/2008;

— ladeliberazione della Giunta Capitolina n. 192/2014;
— ladeliberazione della Giunta Capitolina n. 115/2014;
— ladeliberazione di Assemblea Capitolina n. 128/2014;
— il T.U.E.L. n. 267/2000;



LA GIUNTA CAPITOLINA
DELIBERA

1. di approvare il Programma Preliminare relativo all’Ambito per il Programma
Integrato IVVa6 “Santa Colomba” della Citta da ristrutturare contenente Tessulti
prevalentemente per attivita — Municipio Roma Ill (ex 1V) — formato dai seguenti
elaborati:

— Parte prima — Carta dei valori:

— Presentazione dell’ambito;
— Risorse e criticita;

— Analisi urbanistica;

—  Obiettivi pubblici;

—  Opere pubbliche;

— Schede opere pubbliche;

— Parte seconda — Planimetria schematica:

— Tav. 01 — Quadro programmatico delle trasformazioni in atto;
— Tav. 02 — Risorse e criticita;

— Tav. 03 — Obiettivi pubblici;

— Tav. 04 — Opere pubbliche;

2. di approvare il Bando di sollecitazione dei contributi partecipativi e delle proposte
private di intervento, finalizzato ad aprire il confronto pubblico con gli operatori
privati.






Assessorato alla Trasformazione Urbana
Assessore: prof. arch. Giovanni Caudo

Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica

Direttore: ing. Antonello Fatello

Direzione trasformazione urbana
Direttore: arch. Vittoria Crisostomi
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Dirigente: Arch. Vittoria Crisostomi
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Presidente e Amministratore Delegato
dott. Massimo Bartoli

Direzione Operativa
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Trasformazione del Territorio,

arch. Massimo Mengoni
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Arch. Massimo Mengoni

Responabile di progetto: arch. Silvia Giustini, arch.
Francesca Bianco, arch. Alessandra De Gregorio,
arch. Daniela Marzo, arch. Alessio Sacquegna,
arch. Serafina Trapasso

Referenti per il Municipio Ill

Responsabile: arch. Marco Tamburini, arch.
Fabrizio Verde

Assistenza ai Dipartimenti
arch. Mascia Facchinetti, arch. Sonia La Rosa
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PARTE PRIMA - Carta dei valori

Cap. 1 - Presentazione dell’Ambito
1. Premessa

Nel'ambito delle strategie definite dal PRG, I'’Amministrazione Capitolina ha assunto la riqualificazione
diffusa del territorio quale obiettivo primario per la rigenerazione urbana, intervenendo sulle componenti
della Citta da ristrutturare. A tal fine ha deciso di porre in essere ogni iniziativa utile a promuovere la
formazione dei Programmi Integrati aderenti alla realta del territorio individuandone le esigenze prioritarie
sulla base delle indicazioni dei Municipi interessati.

Con Deliberazione di Giunta Capitolina n.115/2014, I'Amministrazione ha approvato I'lnvito pubblico alla
manifestazione d’interesse per la formulazione di proposte di interventi privati finalizzata alla redazione dei
Programmi Preliminari relativi agli Ambiti per i Programmi Integrati dei Tessuti per attivita della Citta da
ristrutturare. A seguito della pubblicazione del suddetto Invito pubblico, sono pervenute alla U.O.
Riqualificazione Diffusa del Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica di Roma Capitale,
n.123 manifestazioni d'interesse, relative a 28 Ambiti per Programmi Integrati.

Con Deliberazione di Giunta Capitolina n.192/2014 I’Amministrazione ha approvato, in conformita con
I'art. 53 comma 4 delle NTA di PRG, la definizione, nel dettaglio, delle modalita di formazione e
approvazione dei Programmi Integrati relativi agli Ambiti per i PRINT della Citta da ristrutturare.

La formazione e approvazione del suddetto Programma Integrato, necessario ad intraprendere il processo
di riqualificazione urbana, seguira le modalita contenute nella Deliberazione di Giunta Capitolina
n.192/2014 secondo le seguenti fasi:

1. Formazione del Programma Preliminare, promosso dal Municipio territorialmente competente con
apposita Risoluzione di Consiglio municipale, composto da:

e (arta dei valori
e Planimetria schematica

2. Approvazione del Programma Preliminare con Deliberazione di Giunta Capitolina;

3.  Pubblicazione del Programma Preliminare;

4.  Deposito delle proposte private e dei contributi partecipativi;

5. Procedura negoziale;

6.  Aggiornamento del Programma Preliminare, e formazione del Programma definitivo, anche per fasi
e stralci;

7. Approvazione in Giunta capitolina del Programma definitivo anche di fase e stralcio;

8.  Eventuale nuova pubblicazione del Programma Preliminare.

Tra gli Ambiti sopra citati I'Amministrazione Capitolina ha ritenuto prioritario I'avvio dell'iter procedurale
del Programma Integrato contenente Tessuti'per attivita IVa6 Santa Colomba, localizzato nel territorio del
Municipio Ill (ex IV). -

II Municipio Ill, in ottemperanza a quanto previsto dalla suddetta Deliberazione, con Risoluzione del
Consiglio Municipale n. 1 del 14 .01.2015, ha promosso la procedura per I'approvazione del Programma
Preliminare in oggetto individuando gli obiettivi pubblici e le opere pubbliche prioritarie necessarie alla
riqualificazione dell’Ambito.
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2. Inquadramento territoriale
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Fig. 1 — Perimetro dell'ambito per Print Iva6 Santa Colomba su base foto aerea (fonte google maps, agg. novembre 2014)

L'Ambito per Programmi Integrati prevalentemente per attivita Va6 Santa Colomba é localizzato nel
settore nord-ovest del Comune di Roma in posizione esterna al GRA e a ridosso del confine con il
Comune di Monterotondo (fig. 1).

L'Ambito é delimitato a nord dalla Ferrovia Roma-Orte, a nord-est dal territorio del Comune di
Monterotondo e a sud, est e ovest dalla Riserva Naturale della Marcigliana, un’area naturale protetta
regionale istituita con Legge Regionale del Lazio n. 29 del 6/10/1997, “Norme in materia di aree naturali
protette regionali”, che all'art. 44 istituisce 9 nuove riserve naturali nell’ambito del territorio di Roma
Capitale.
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L'ambito per PRINT interessa una superficie territoriale di 65,76 ha (657.600 mq), ed é prevalentemente
occupato da attivita specializzate nella produzione e commercializzazione di materiale laterizio.

Il Municipio Roma lIl & la denominazione della terza suddivisione amministrativa di Roma Capitale; & stato
istituito con delibera n.11 dell'11 marzo 2013 del'Assemblea Capitolina, con la quale € stata ridefinita la
“Delimitazione territoriale dei Municipi di Roma Capitale”, che ha sostituito il precedente Municipio
Roma IV (gia "Circoscrizione IV"), lasciandone pero invariati i confini e I'estensione territoriale.

Il Municipio Ill occupa una superficie territoriale di 97,818 Kmq (sesto per estensione) e vi risiedono, al
31 dicembre 2013, 204.623 abitanti. Situato nell'area settentrionale della citta, confina a sud con il Il e il
IV Municipio, ad ovest con il XV Municipio, da cui & separato dal fiume Tevere, e con i comuni di Riano,
Monterotondo, Mentana e Fonte Nuova a nord e nord-est.

Territorio di conformazione prevalentemente collinare, ad un'area meridionale costituita dai principali
aggregati urbani si contrappone la zona settentrionale, caratterizzata da un ambiente rurale, in gran parte
compreso nella Riserva naturale della Marcigliana. Lambito ad ovest dal fiume Tevere, il Municipio &
altresi bagnato dal suo affluente Aniene, secondo corso d'acqua della Capitale, che costeggia i quartieri
Montesacro, Sacco Pastore e Conca d'Oro.

La suddivisione urbanistica del territorio comprende le tredici zone urbanistiche del'ex Municipio Roma IV
e la sua popolazione & cosi distribuita.

Zona Urbanistica Abitanti (*)

04A Montesacro 16.490
04B Val Melaina 36.409
04C Monte Sacro Alto 33.186
04D Fidene 11693 |
04E Serpentara 28.578
04F Casal Boccone 12.634
04G Conca d'Oro ~ 19.584
'04H Sacco Pastore - 10.262
041 Tufello 15.575 |
04L Aeroporto dell'Urbe 2.099
04M Settebagni 5003
04N Bufalotta 6.908
040 Tor San Giovanni ' 813
n.l. Non Localizzati 5.299
Totale Municipio 204.623

(*) dato desunto da Roma Capitale — Municipi — Popolazione iscritta in anagrafe al 31-12-2013.
Le tredici zone urbanistiche del Municipio sono cosi localizzate:

e aovest sono situate le zone di Conca d'Oro, Aeroporto dell'Urbe e il quartiere Nuovo Salario.

e asud Sacco Pastore, Conca d'Oro e la parte meridionale di Montesacro.

e aest il nucleo di Citta Giardino Aniene, inglobato allinterno di Montesacro e l'attigua Monte
Sacro Alto, conosciuta anche come Talenti.

e anord si trovano le frazioni di Fidene, di Settebagni e la zona urbanistica di Castel Giubileo
separate tra loro da via della Bufalotta, la zona di Tor San Giovanni, conosciuta anche come



13

Cinquina, e il neonato quartiere di Redicicoli (gia proprieta della societa Porta di Roma), che si
estende a ridosso del Grande Raccordo Anulare.

e in posizione centrale sono situati, invece, la parte sud-occidentale di Monte Sacro con le
limitrofe Tufello, Val Melaina e Serpentara.

Il territorio del Municipio Il & abitato fin dall’epoca preistorica. Nella zona di Bufalotta, infatti, sono stati
ritrovati, dei resti fossili umani risalenti a 700.000 anni fa. Inoltre altri resti risalenti a 200.000 anni fa sono
stati scoperti nella localita Monte delle Gioie (I'attuale quartiere Serpentara) e a Sacco Pastore (dove oggi
c'é via Val di Nievole). Nell'ultimo caso si tratta di reperti pili recenti che risalgono a circa 100.000 anni fa.

Dal punto di vista dei collegamenti su ferro, il Municipio lll & attualmente raggiungibile attraverso la Linea
metro B1 (stazioni Conca d’Oro e Jonio) ed attraverso la Linea Ferroviaria FL1 (stazioni Nomentana,
Nuovo Salario, Fidene, Settebagni, Val d'Ala).

Dal punto di vista della viabilita, il terzo Municipio é attraversato da tre delle pil importanti arterie della
Capitale:

« anord il Grande Raccordo Anulare divide in senso trasversale il territorio municipale e lo
attraversa da ovest a est per circa 8 km, compresi tra il Ponte di Castel Giubileo e la via
Nomentana; in particolare, vi sono situate le uscite Castel Giubileo, Salaria, via di Settebagni -
Bel Poggio - Fidene, la diramazione Roma nord dell'autostrada A1 e via della Bufalotta - via
delle Vigne Nuove.

e aovest la via Salaria corre parallela alla ferrovia, attraversando il Municipio da sud a nord dal
Ponte Salario (sull'Aniene) a Monterotondo Scalo, toccando lo scalo dell'Urbe e I'abitato di
Settebagni.

e aestlavia Nomentana attraversa Monte Sacro e Monte Sacro Alto, prima di raggiungere Fonte
Nuova, Mentana e Monterotondo.

3. Inquadramento urbano

Il Programma Integrato prevalentemente per attivita IVa6 Santa Colomba é inserito in un contesto
territoriale a forte vocazione agricola, nel quale si inseriscono le numerose attivita produttive legate al
settore estrattivo che definiscono la specializzazione funzionale dell’Ambito. Secondo il Piano Regolatore
vigente, le realta circostanti I'ambito per PRINT Santa Colomba sono classificate come:

« zone caratterizzate da insediamenti artigianali- produttivi, destinate dal PRG vigente ad Ambiti
per Programmi Integrati della citta da ristrutturare:
o |V a5 Ficarone (ambito per PRINT attivita)
zone destinate ad agro prevalentemente coltivate a seminativo o a colture ortofrutticole;
area naturale protetta “Riserva Naturale della Marcigliana” istituita con la L.R. 29/1997

4. Descrizione dell’Ambito per Programma Integrato Ilvaé Santa Colomba

L'Ambito in esame occupa una superficie territoriale pari a 65,76 ha, e include aree parzialmente
edificate, caratterizzate dalla presenza di edifici ad uso non residenziale classificati dal PRG come
“Tessuti per attivita”. Gran parte del territorio compreso nell’ambito per PRINT risulta ancora libero e in
larga parte destinato dal PRG a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale”, in particolar modo per
le aree di fondovalle situate lungo il Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto, che definisce il margine
occidentale dell’ambito PRINT e il confine con il Comune di Monterotondo.
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L'Ambito & delimitato a nord dal tracciato della Ferrovia Regionale FL1 Fiumicino Aeroporto-Fara
Sabina/Orte, che corre parallela alla consolare via Salaria, a nord-est dal territorio del Comune di
Monterotondo, e a est, a sud e ad ovest dalla Riserva Naturale della Marcigliana.

A nord-ovest, oltre il fascio infrastrutturale della ferrovia e della Salaria, si rileva la presenza di vaste aree
agricole che si estendono fino all'argine del Fiume Tevere e che sono caratterizzate dalla presenza diffusa
di casali rurali realizzati contestualmente alla bonifica delle aree golenali del fiume.

L’ambito del PRINT IVa6 Santa Colomba ha forma allungata secondo I'orientamento nord-sud, ed &
attraversato in senso longitudinale dal tracciato di via di Vallericca, che rappresenta I'asse ordinatore
intorno al quale si sono sviluppate le principali attivita. Questa strada, di livello provinciale, si dirama dalla
via Salaria all'altezza del km 21,500 e, dopo aver percorso il fondovalle del Fosso del Pantanello del
Casale e Ormeto, si dirige verso nord per raggiungere il centro storico di Monterotondo.

Dall'innesto con la Salaria, un incrocio a raso per il quale sono previsti interventi di messa in sicurezza
tramite la realizzazione di una rotatoria, la provinciale Vallericca sottopassa la ferrovia e, con andamento
pianeggiante, attraversa un primo nucleo di edifici cresciuti intorno ad un casale agricolo ancora in
attivita, per poi raggiungere, dopo un tratto libero da costruzioni, il complesso delle fornaci in parte
dismesse ma che, per posizione, dimensioni, tecniche costruttive e inserimento nell'ambiente,
rappresentano elementi di qualita da riqualificare e valorizzare.

Oltre alle citate funzioni agricole e produttive, intorno ai due nuclei edificati sono cresciute nel tempo
attivita ricettive (ristorante), commerciali (vivaio, rimessaggio barche e camper) e produttive specializzate
(vernici, fabbrica biliardi) che rendono questo territorio fortemente specializzato nelle funzioni non
residenziali.
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Cap. 2 - Risorse e criticita

1. Analisi dello stato di fatto del contesto urbano di riferimento

L'analisi del contesto territoriale ha lo scopo di esplicitare le risorse presenti e gli elementi puntuali, lineari
e di sistema a cui si riconoscono specifiche qualita territoriali, la cui conservazione e valorizzazione &
considerata irrinunciabile per I'identita del territorio oggetto di intervento.

La Carta delle risorse e delle criticita, tavola 2 del Programma preliminare del Print in oggetto, allegata
alla presente Carta dei valori, & stata redatta proprio con I'intenzione di identificare, evidenziare e mettere a
sistema le risorse presenti sul territorio, classificandole nei sistemi degli spazi aperti, delle funzioni,
destinazioni d'uso e servizi pubblici e privati, nel sistema delle infrastrutture primarie e di distribuzione
locale e in relazione ai beni di qualita presenti nell’ambito di riferimento.

La suddetta analisi ha altresi lo scopo di esplicitare le criticita presenti nel contesto territoriale di
riferimento, il cui superamento rende necessario I'avvio di un processo di riqualificazione urbana capace
di risolvere i problemi derivanti da una struttura urbanistica insufficiente, sia per la mancanza di
infrastrutture o per la presenza di infrastrutture scarsamente idonee e adeguate, sia per la scarsita a livello
locale di servizi pubblici e privati, sia per I'erronea conservazione delle risorse archeologiche o di valenza
ambientale presenti.

2. Analisi dello stato di fatto degli Elementi del Sistema Ambientale

Il paesaggio agrario tipico della Campagna romana caratterizza il contesto ambientale nel quale si
inserisce |'ambito del PRINT Va6 Santa Colomba. La conformazione collinare del territorio della Riserva
Naturale della Marcigliana, che delimita I'ambito su due lati (fig. 2), rappresenta I'elemento naturalistico
che fa da sfondo alle visuali che si aprono lungo il tracciato di via di Vallericca.

-

Fig. 2 — Vista della Riserva Naturale della Marcigliana da Via di Vallericca
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La strada, che corre pianeggiante lungo il piede delle colline, separa il fondovalle alluvionale del Fosso del
Pantanello del Casale e Ormeto dalle parti in rilievo sui quali si localizzano gli edifici dei complessi agricoli
e produttivi (fig. 3).

Fig. 3 - Foto aerea del Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto, per la porzione ricompresa nell'Ambito

Da un punto di vista della conformazione dei terreni, I'’Ambito del programma integrato & caratterizzato da
“Depositi alluvionali recenti ed attuali” per le parti pianeggianti di fondovalle, e per le zone collinari dalla
"Formazione di Monte Vaticano" composta da Argilla e argilla limosa grigio-azzurra con intercalazioni di
sabbia fine e da "Complesso dei depositi sabbiosi" composto da Sabbie grigie, sabbie gialle, argille ed
argille sabbiose.

Per quanto riguarda il profilo geomorfologico, I'ambito & interessato da porzioni di "Aree con evidenze di
movimenti avvenuti in passato e sporadici e locali indizi di fenomeni recenti di instabilita"; e da numerose
“Cave non in esercizio”, con alcuni “Laghi di cava” di ridotte dimensioni.

Le componenti del sistema idrografico appartengono al Reticolo idrografico secondario costituito dal
fosso che definisce il confine dell’ambito per programma integrato e dai suoi affluenti, fossi e canali
secondari che si dirigono in direzione sud. Nella zona gia edificata, la zona & caratterizzata dalla presenza
di alcune opere artificiali ("Pozzo generico") e sono presenti inoltre alcuni laghi di cava.
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Figg. 4, 5 - Aree libere lungo via di Vallericca, coltivata a seminativo e destinata dal PRG vigente a "Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale"

L'ambito & caratterizzato da un territorio prevalentemente pianeggiante con acclivita minima inferiore al
10%. A partire dal confine comunale a nord la pendenza del terreno cresce fino a raggiungere una
acclivita compresa tra il 50% e il 75% nelle aree pil a sud al confine con la Riserva Naturale della
Marcigliana.

L'analisi dell'uso del suolo rileva la presenza di superfici artificiali occupate da insediamenti produttivi e di
servizio e in minima parte da usi residenziali a tessuto discontinuo e rado. Le numerose aree non edificate
sono coltivate a seminativo o a prato/pascolo (figg. 4, 5). Alcuni cespuglieti con ginestre, pruni selvatici,
rovi, olmi, canne caratterizzano la vegetazione spontanea che si ritrova nel fondovalle e ai piedi delle
colline, mentre nella porzione sita a ridosso della via Salaria, sono presenti colture a seminativo che
comprendono anche vivai, colture orticole in pieno campo, in serra e sotto plastica in aree irrigue.
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3. Analisi dello stato di fatio degli Elementi del Sistema Insediativo

Per gran parte della sua estensione, I'Ambito risulta scarsamente edificato. L'insediamento si & sviluppato
prevalentemente intorno ai due nuclei fortemente specializzati dal punto di vista produttivo che si allineano
lungo via di Vallericca.

Nel nucleo piti a sud, i lotti edificati sono caratterizzati dalla presenza di edifici ad uso prevalentemente
non residenziale, occupati da attivita produttive (vecchie Fornaci dismesse ed attive), attivita estrattive
legate alla produzione di materiali edili e fabbricati ed aree adibiti a depositi e magazzini (fig. 6, 7, 8).

10
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Figg. 6, 7, 8 - Edifici ad uso non residenziale lungo Via di Vallericca (attivita produttive, vendita allingrosso dismessa,
magazzini e depositi)

Nella parte pitl a nord, poco oltre il sottopasso ferroviario € presente un nucleo rurale composto da piccoli
manufatti ad uso residenziale ed alcuni casali agricoli ancora attivi e che ospitano attivita floro-vivaistiche
e di ristorazione (figg. 9, 10, 11).

1
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Figg. 9, 10, 11 - Edifici ad uso prevalentemente non residenziale lungo Via di Vallericca (vivai, ristorante, attivita agricole)

Le aree libere che, come gia detto, caratterizzano la maggior parte del territorio dell'ambito per PRINT,
sono prevalentemente destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale. Il tracciato di via di
Vallericca costeggia un'area pianeggiante di ca. 210.000 mq, che si estende verso nord fino al confine
comunale ed é parzialmente occupata da un rimessaggio barche e parcheggio roulottes e camper.
Un‘area di dimensioni minori (ca. 25.000 mq) definisce il bordo meridionale tra I'edificato esistente e il
confine della Riserva Naturale della Marcigliana ed é costituita da terreni incolti con notevole pendenza.

La parte di territorio che si estende tra la strada provinciale e il margine della Riserva della Marcigliana e
che risulta ancora inedificato, e destinato dal PRG a Tessuti per attivita e la sua potenziale trasformazione
¢ legata allo sviluppo e al consolidamento della vocazione produttiva di questa parte di citta, attraverso il
saldamento dei due nuclei edificati esistenti.

12
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Le principali criticita si rilevano nella totale assenza di aree a parcheggio a servizio delle attivita insediate,
che determina che le automobili degli addetti delle attivita presenti all'interno dell’Ambito sono
costantemente parcheggiate lungo la viabilita, caratterizzata da sezioni ridotte e per lo pill priva di
marciapiedi. Si rileva inoltre la presenza di molti edifici ad uso produttivo dismessi.

4. Analisi dello stato di fatto degli Elementi del Sistema dei servizi e delle Infrastrutture

L'unica viabilita di distribuzione interna al'Ambito & costituita dalla strada provinciale delle Fornaci (via di
Vallericca), una viabilita che si innesta sulla via Salaria e che rappresenta una valida alternativa per
raggiungere il centro storico di Monterotondo by-passando |'abitato di Monterotondo Scalo.

La via Salaria, esterna all'’Ambito e classificata come "Rete viaria Primaria - Autostradale esistente",
costituisce l'unico collegamento con il centro di Roma.

La provinciale delle Fornaci, in adiacenza con I'innesto con la Salaria, sottopassa la ferrovia tramite un
sottopassaggio (fig. 12), che risulta insufficiente a sopportare i volumi di traffico attuali, in quanto é ad un
solo fornice e a senso unico alternato. E' in attesa di Conferenza di Servizi un progetto definitivo di
adeguamento dell'incrocio che prevede anche la realizzazione di un sottopasso con doppio fornice.

Fig. 12 — Sottopasso ferroviario a senso unico alternato in prossimita dell'innesto di via di Vallericca con la via Salaria

Dal punto di vista delle dotazioni, via di Vallericca & solo in alcuni tratti dotata di illuminazione pubblica e
per tutta la sua lunghezza non € attrezzata con marciapiedi o percorsi pedonali (figg. 13, 14).

Completa il quadro della viabilita una strada pubblica sterrata (via di Monte Massa) che si stacca dalla
provinciale in corrispondenza del margine orientale dell'ambito per PRINT e che si dirige verso sud fino al
limite della Riserva Naturale della Marcigliana.

Parallelamente alla Salaria corre la Ferrovia Regionale FL1 Orte-Fara Sabina-Tiburtina-Fiumicino Aeroporto
che definisce il margine nord-occidentale dell'ambito per PRINT. In questo tratto non sono presenti
fermate o stazioni ferroviarie e pertanto I'Ambito non &, di fatto, servito dal trasporto pubblico su ferro. Le
stazioni ferroviarie pii vicine sono quella di Settebagni a circa 8 km verso sud e la stazione di
Monterotondo-Mentana, esterna al Comune di Roma e situata presso I'abitato di Monterotondo Scalo a
circa 1,5 km di distanza verso nord.

13
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Nell'Ambito non sono presenti attrezzature e servizi pubblici, mentre in corrispondenza del nucleo edificato
delle fornaci corre in direzione nord-sud un elettrodotto che taglia I'Ambito e attraversa la valle per
dirigersi verso il comune di Monterotondo.

Il quadro descritto evidenzia che anche da un punto di vista infrastrutturale, I'ambito del PRINT risente
della sua posizione di margine rispetto alla citta. Situato all'estremo confine settentrionale del comune di
Roma Capitale, I'area risulta scarsamente servita dal trasporto pubblico e, dal punto di vista della viabilita,
le strade che la raggiungono non presentano adeguati requisiti di sicurezza e di fluidita di traffico.

La provinciale delle Fornaci, priva di marciapiedi e di aree per la sosta, non possiede una sezione tale da
sopportare, oltre al traffico automobilistico, anche i flussi di veicoli pesanti che devono raggiungere le
attivita produttive. Il punto di innesto con la Salaria e I'adiacente attraversamento della ferrovia
rappresentano, come detto piu volte, un ulteriore problematicita specialmente nelle ore di punta della
giornata, quando i flussi provenienti dal centro di Monterotondo devono immettersi sulla consolare,
sopportando lunghe attese a causa del senso unico alternato presente nel sottopasso ferroviario.

Figg. 13, 14 - Viste della provinciale delle Fornaci (via di Vallericca) nel fratto interno all'ambito per PRINT

14
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Cap. 3 - Analisi urbanistica

1. Disciplina urbanistica generale: PRG previgente

Nel quadro delle risorse storico-culturali-ambientali, la Carta dell’Agro Romano e la Carta per la Qualita del
PRG evidenziano la presenza, a sud di via di Vallericca, di Casali di epoca moderna e di un probabile
tracciato antico coincidente con via di Vallericca. Completano il quadro delle risorse archeologiche alcuni
elementi di interesse storico-monumentale (materiale archeologico erratico) situati in prossimita della
strada citata.

Anche se le maggiori strutture produttive di lavorazione di materiali edili e laterizi risultano gia attive e
operanti nella zona di Vallericca, il Piano Regolatore Generale (PRG) previgente, approvato nel 1965 e
successivamente oggetto di modifiche e integrazioni, classifica le aree del PRINT Santa Colomba come
zona H — Agro Romano, sottozona H1 e H2. In particolare le parti collinari e i sedimi fondiari delle fornaci
sono destinate a zona H1 — Agro romano, nella quale sono consentite costruzioni necessarie alla
conduzione agricola con un indice di fabbricabilita pari a 0,02 mc/mq, mentre il territorio pianeggiante di
fondovalle & classificato come sottozona H2 — Agro romano vincolato, che riguarda aree agricole
comprese in ambiti che riguardano una particolare salvaguardia e nei quali sono consentite costruzioni
rurali con un indice di fabbricabilita pari a 0,005 mc¢/mg.

Per I'attuazione di queste zone si rimanda all’'approvazione di specifici strumenti (PAMA, Piano di
utilizzazione aziendale), nei quali devono essere descritte le principali caratteristiche dell’azienda agricola
e individuati gli interventi edilizi previsti e i tempi di realizzazione (PRG 1965, art. 11 NTA come modificate
dal Piano delle Certezze approvato con Del. G.R. Lazio n. 856 del 10/09/2004).

15
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Carta storica archeologica monumentale e paesistica del suburbio e dall'Agro romano ®
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Successive modifiche e mtegraznani - DPR 16.12.1965, DM 6.12.1971. DR 6.03.1979. DR 3.08.1983 (stralcio 1:10.000) .
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2. Disciplina urbanistica generale: PRG vigente

Il Piano Regolatore Generale (PRG) approvato con Del. A.C. n. 18 del 2008 si compone di elaborati di
natura prescrittiva, gestionale, descrittiva, indicativa e per la comunicazione che, con diversi gradi di
cogenza, individuano le strategie per lo sviluppo futuro della citta di Roma.

In particolare gli elaborati prescrittivi (NTA, Sistemi e Regole, Rete ecologica) definiscono la disciplina di
PRG per i diversi sistemi e componenti e sono integrati da quelli gestionali, con valore di conoscenza e di
indirizzo per la progettazione esecutiva, e dagli elaborati descrittivi, indicativi e per la comunicazione che
hanno il ruolo di esplicitazione e chiarimento delle scelte del PRG, nonché valore programmatico per le
progettazioni urbanistiche ed edilizie.

Nei paragrafi seguenti vengono illustrate in sintesi le principali scelte del PRG per le aree comprese
nell'ambito per PRINT in oggetto, in riferimento alla diversa natura degli elaborati e delle informazioni che
potranno essere utilizzate per la redazione dei progetti definitivi.

Elaborati prescrittivi

Nell'elaborato prescrittivo Sistemi e Regole 1:10.000 (foglio 3.06) I'Ambito IVa-6 Santa Colomba &
classificato tra i “Programmi integrati della Citta da Ristrutturare”. Tutte le aree edificate ricadenti
allinterno del perimetro sono classificate come "Tessuti prevalentemente per attivita" allinterno dei quali
gli interventi sono disciplinati dagli artt. 52 e 53 delle NTA del PRG. Le aree libere collocate lungo via di
Vallericca e comprese tra i due nuclei edificati esistenti sono anch’'esse destinate a Tessuto per attivita,
mentre le aree libere sul margine della Riserva della Marcigliana e quelle di fondovalle sono destinate a
“Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” e misurano rispettivamente circa 25.000 mq e 210.000
mq (PRG, art. 85 NTA).

Dall'approfondimento dell'elaborato prescrittivo Rete Ecologica 1:10.000 (foglio 4.06) che “rappresenta
I'insieme dei principali ecosistemi del territorio comunale e delle relative connessioni” (PRG, art. 72 NTA),
si rilevano alcuni elementi sensibili come il reticolo idrografico secondario (fosso del Pantanello del
Casale e Ormeto e fossi minori limitrofi). Per quanto riguarda le componenti della Rete, definite in base ai
livelli di naturalita, di funzionalita ecologica e di continuita geografica, una minima parte dell’Ambito a sud
di via di Vallericca (tra I'edificato esistente e il confine della Riserva Naturale della Marcigliana) &
classificata come “Componente Secondaria B - aree da definire in sede di attuazione degli strumenti
esecutivi” per le quali “sono previste azioni prevalentemente di ripristino e riqualificazione ambientale delle
aree compromesse 0 degradate, anche al fine di garantire continuita della Rete ecologica” (PRG, art. 72,
comma 4 NTA).

Elaborati gestionali

Tra gli elaborati gestionali del PRG, che hanno valore di conoscenza e di indirizzo per I'attuazione del
Piano, sono stati analizzati quelli che coinvolgono le aree interessate dall’ambito per PRINT. In particolare
si riportano gli stralci di:

G1 Carta per la qualita, 1:10.000

G3 Sistema delle infrastrutture per la mobilita, 1:20.000

G5 Sistema delle infrastrutture tecnologiche, 1:20.000

G8 Standard urbanistici, 1:10.000

(9.1 Carta geolitologica del territorio comunale, 1:20.000
(9.2 Carta geomorfologica del territorio comunale, 1:20.000
(9.3 Carta idrogeologica del territorio comunale, 1:20.000
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G9.4 Carta delle acclivita del territorio comunale, 1:20.000

(9.5 Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del territorio comunale, 1:20.000
(9.6 Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale, 1:20.000
G9.7 Carta dell’'Uso del Suolo e delle fisionomie vegetali del territorio comunale, 1:20.000
(9.8 Carta agropedologica del territorio comunale, 1:20.000

Dall'approfondimento dell'elaborato di PRG vigente G1- Carta per la Qualita (foglio G1.06) si rilevano,
allinterno del perimetro dell'ambito per PRINT, presenze di interesse archeologico e/o storico
architettonico o monumentale, all'interno della famiglia delle “Preesistenze certe visibili da perimetrare”.
Gli elementi individuati nella Carta sono concentrati nel nucleo dei casali agricoli € sono rappresentati da
tutti gli edifici rurali che compongono il complesso.

Per quanto riguarda I'assetto della mobilita, I'elaborato gestionale G3 - Sistema delle infrastrutture per
la mobilita (foglio G3.03) illustra nel dettaglio la classificazione delle infrastrutture del trasporto pubblico
e della viabilita comunale e la relativa disciplina da seguire per gli interventi di ambientazione con
particolare riferimento al miglioramento delle condizioni di circolazione, di sicurezza stradale, di riduzione
degli inquinamenti acustico e atmosferico e di risparmio energetico. All'interno dell'ambito per PRINT, in
particolare, la Carta non contiene indicazioni. Tuttavia per il fascio infrastrutturale costituito dalla Salaria e
dalla ferrovia che definisce il margine nord dell’ambito per PRINT, sono previsti interventi di adeguamento
della viabilita primaria extraurbana (SS4 Salaria) e, sul versante del trasporto pubblico, viene individuata la
ferrovia Roma - Orte - Firenze che & percorsa dalla FL1 Orte/Fara Sabina — Fiumicino aeroporto. Per gli
interventi di mitigazione degli impatti, cui dovranno essere sottoposte le infrastrutture elencate, si rimanda
alla lettura dell’elaborato che individua le azioni previste per le “Aree di riequilibrio ambientale e
paesaggistico del sistema viario” e per le “Aree di ambientazione del sistema ferroviario”.

Anche per le reti di distribuzione dei pubblici servizi (luce, gas, fognature, acqua ecc.), il PRG,
nell'elaborato G5 — Sistema delle infrastrutture tecnologiche (foglio G5.03) fornisce il quadro degli
impianti e delle attrezzature funzionali alla loro erogazione, evidenziando la presenza del tracciato aereo
degli elettrodotti che attraversa in direzione nord — sud la parte centrale dell’ambito del PRINT. Come per
le infrastrutture per la mobilita, anche per le reti tecnologiche il PRG prevede interventi di mitigazione degli
impatti che, nel caso del PRINT, dovranno essere definiti nell'ambito degli strumenti attuativi del Piano
(Aree di ambientazione delle infrastrutture tecnologiche da definire nell’ambito di strumenti di
progettazione unitaria).

In riferimento al sistema degli spazi pubblici e alla verifica della dotazione di standard urbanistici (DIM
1444/68), nell'elaborato G8 — Standard urbanistici (foglio G8.06) il PRG specifica le destinazioni delle
singole attrezzature che concorrono al soddisfacimento dei fabbisogni di legge e le modalita di
acquisizione delle superfici pubbliche. Nell'ambito del PRINT in oggetto, tuttavia, non sono riportate
indicazione in merito alle aree destinate a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” presenti negli
elaborati di azzonamento (cfr. elab. 3.06 Sistemi e Regole 1:10.000). In ogni caso, per I'acquisizione
delle aree pubbliche, il PRG prevede per i PRINT della Cittd da ristrutturare, la possibilita di procedere
tramite cessione compensativa in alternativa all’esproprio, come disciplinata dall’art. 22 delle NTA.

Sotto forma di allegati alle relazioni geologica e vegetazionale, gli elaborati della serie G9 contengono tutte
le informazioni e le indicazioni relative alla conformazione fisica del territorio comunale alla scala urbana e
a livello municipale.

In particolare, le carte evidenziano la presenza nell'ambito del PRINT IVa6 — Santa Colomba (G9.1 - Carta
geolitologica del territorio comunale, foglio G9.1.03) di depositi alluvionali recenti formati da terreni
argillosi e limo-sabbiosi che caratterizzano le parti pianeggianti di fondovalle e, sulle colline, della
Formazione di Monte Vaticano composta da argilla e argilla limosa grigio-azzurra. Una minima porzione
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localizzata al margine sud-occidentale dell'ambito per PRINT & costituita da formazioni di origine
vulcanica (Piroclasti stratificate di colore da marrone a giallo a grigio).

Dal punto di vista geomorfologico (G9.2 - Carta geomorfologica del territorio comunale, foglio
G9.2.03), I'elaborato riporta indicazioni relative alle “Aree occupate da cave non in esercizio definite da
fonti bibliografiche” ed evidenzia per le parti di fondovalle adiacenti la ferrovia, la presenza di “Canali
artificiali di bonifica”.

Nella carta dell'idrogeologia (G9.3 - Carta idrogeologica del territorio comunale, foglio G9.3.03) &
rappresentato I'intero sistema naturale delle acque sotterranee e superficiali che comprende le sorgenti, i
fiumi, i laghi e il reticolo secondario dei fossi e dei canali di bonifica. Il quadro dell'idrologia si completa
con l'individuazione delle opere antropiche per la captazione delle acque (pozzi, idrovore, impianti di
sollevamento ecc.) e con la classificazione diffusa delle classi di permeabilita del territorio. Nell'ambito del
PRINT Santa Colomba si evidenzia la presenza del fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e di due
pozzi localizzati in corrispondenza dei nuclei edificati. La conformazione geolitologica dei terreni determina
I'appartenenza delle aree in oggetto a classi di permeabilita differenziate, ma tutte sostanzialmente
comprese su valori di permeabilita bassi o bassissimi.

ambienti di fondovalle, nell’elaborato G9.4 - Carta delle acclivita del territorio comunale (foglio
(G9.4.03) le aree in oggetto sono classificati nella classe di acclivita pill bassa che presenta pendenze
inferiori al 10%. Pendenze pil elevate, ma comprese tra il 35% e il 50% si registrano sui versanti collinari
a sud — ovest e intorno alla zona delle fornaci.

Una sintesi delle principali problematiche emerse nelle indagini relative ai tematismi descritti & contenuta
nell’elaborato G9.5 - Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del territorio comunale (foglio
G9.5.03) che evidenzia i fattori di rischio dovuti alla presenza di frane, di aree esondabili, di fenomeni di
erosione marina e di fonti di inquinamento idrico (cave, discariche ecc.). In particolare nell'area
dell'ambito per PRINT, I'elaborato riporta esclusivamente indicazioni sulla pericolositd riguardante
I'impatto delle attivita antropiche sulle acque sotterranee, in particolare dovuta alla presenza delle cave
non in esercizio.

L'elaborato G9.6 Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale (foglio
(9.6.03), realizzata attraverso l'integrazione dei dati geologici (litologici, geomorfologici, idrogeologici e di
pericolositd) con i dati vegetazionali, consente di fornire le principali caratteristiche di usufruibilita del
territorio, indicando come possono interagire le opere urbane con le pericolosita geologiche e con le
entitd floristiche e le formazioni vegetali di particolare interesse biogeografico, ecologico e
conservazionistico. Per le aree oggetto dell’ambito PRINT I'elaborato segnala la presenza dei laghi di cava
nei pressi del nucleo produttivo delle fornaci.

Nell’elaborato G9.7 - Carta dell’Uso del Suolo e delle fisionomie vegetali del territorio comunale
(foglio G9.7.03), che contiene una fotografia dello stato attuale e dell'uso del suolo basata sulla legenda
del progetto Corine Land Cover, dell’Unione europea, le aree dell’'ambito PRINT sono classificate
prevalentemente tra le Superfici artificiali — Insediamenti produttivi, dei servizi generali pubblici e privati,
delle reti e delle aree infrastrutturali per quanto riguarda le superfici edificate (nuclei di casali e attivita
produttive). Le aree libere di fondovalle appartengono invece alle Superfici agricole utilizzate con
prevalenza di colture a seminativo, mentre sui versanti collinari si evidenzia la presenza di Territori boscati
e ambienti semi-naturali caratterizzati da Cespuglieti a locale prevalenza di ginestre, pruni selvatici, rovi e
canne.

Il quadro delle indicazioni sulle caratteristiche geologico-vegetazionali del territorio si chiude con
I'elaborato G9.8 - Carta agropedologica del territorio comunale (foglio G9.8.03) che classifica il
territorio in ampi sistemi agro-silvo-pastorali e non in base alle specifiche pratiche colturali, facendo
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riferimento alla "Land Capability Classification" (Klingebiel & Montgomery 1961; MIRAAF, 1996). Alle aree
edificate all'interno dell'ambito PRINT non viene assegnata alcuna delle classi di capacita d’uso e sono
individuate come “Aree miste prive di copertura pedologica o non valutabili” che comprendono aree
residenziali, attivita produttive, infrastrutture, servizi, aree verdi urbane, cave, riporti, discariche, cantieri,
spiagge e aree inaccessibili ai rilevamenti. Le parti libere di fondovalle sono invece classificate tra i Suoli
di Il classe (llsw) e quelle collinari tra i Suoli di IV classe (IVe).

Gli stralci degli elaborati prescrittivi e gestionali descritti in questo paragrafo relativo all’analisi dei materiali
del PRG vigente, sono riportati nelle pagine seguenti.
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE Elaborato prescrittivo 3*.06 Sistemi e regole 1:10.000 individuazione delle modifiche e integrazioni
componenti ad esito (serie 3a*4) — versione approvata (stralcio 1:10.000)
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE stralcio dell'elaborato prescrittivo 4*.06 - 4*.07 Rete ecologica (serie 4a*.4)
Individuazione delle modifiche e integrazioni - versione approvata
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

stralcio dell'elaborato gestionale - G1.06, G1.07 Carta per la Qualita - versione adotata
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Elaborato gestionale G3.03 — Sistema delle infrastrutture per la mobilita versione adottata (stralcio 1:20.000)
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G5.03 — Sistema delle infrastrutture tecnologiche (stralcio 1:20.000)
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE Elaborato gestionale G8a*3.06 Standard urbanistici
Individuazione delle modifiche e integrazioni (stralcio 1:10.000)
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.1.03 — Carta geolitologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)
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Elaborato gestionale G9.2.03 — Carta geomorfologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000) _ -
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Elaborato gestionale G9.3.03 - Carta idrogeologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

DRILDGA 0 SUFERACE

Baknebh s .mu*‘m;\..mnma
T o Steako 5 par %30 Tetropolla-a = Homay

Tieticobs i corate:

PERMEAR ITA CON DERINTTICRE 16117 04551

Deprad & serol wespic
M1mwam<n porvuts da basta 3 mach ats
downda o b o)

Dol oy . Fremncas b v o porcn bl ol b (e gl

st ol “' “ Ererakn vinre) i (shoe s
3 i

D o olluinh otk L
sibbvtae] 3o wmpremris el o sl i alle M cm
Casighose

Do Wancatioc . Pramedbalh sisias e cor vatuasioe daredo o
e

mm-dmm&m Prawb i 1)
o e werae

rd'pd h-«-ﬂﬂdﬁml Mm wl
‘.S‘lduln-s:-luim g h

re—rTr—r
e posenitt da dadrrie
ErEaTagr 4 bz Boslh

Fonsla e o b mrii] o ] malla [yl La Bosd o s

i)
Depeib o Sms Permcaclva i
e 4k o

M:lﬂ ‘ﬁkfh & h‘ ':'rh‘l S.&ﬁ!& EI".“.‘!IT -

e it - e o

Pt il e iy = ol
ey ey oot Formesbl e vaonche pey sl s tem
El 8 Moo £ e mme) o prrva e merie Tedin 3ty (szbee)

Urzosh ce “dnka e e pe-
porosith de *aesa g be e 3 meciota (A e st os)

Depc s delL.
e ;.u.m la tevbaiom 5 s

Dot 2¢e otk Sin e G, S Pydlo Arely e vienla Penmab b
Mmﬂlnmm“-imnlmn_k 1w

e (ca bt m MGS Fasi 3 cev conindl da
i S g e i sberas ] uﬂm-ﬁ.aﬁmjhui‘
iy

ety

Droval 26 e 2k o Morke ko ¢ Fome Saeris. Permpasl s varabie pe
[pososkly 1 =8 tamdem | rﬂlm‘hﬁqﬂ!mhwnﬁ
nablie) e o b nabbie ¢ chlaie

Eﬂwgt‘iqu;ﬁ-ﬂ:lw*wugmh e I

Pear pe anua

Parfh in Trcessione deer i Mamanwh‘
bpn e e Beog=oth Lveries dook St fosa e,

Paradamast on [Lezge 275300 eenh A Bac on el Flms Frve s
A 7o Sacini Hegz ool Uit sita deolt 2 Fesa el

Pearying, oy e, anpicnla, toes st e, stnceedc 15 0ot f Bacon tel
o T~ Al s i gl - U weadi g Sl P

—rt!

P i 135 1 s Bt st sy skl ]

Porza ML s soque 62 1o ;. Shco oo umaro kcng st v pr.
Vo

fararathoae A onbes et 2 Bk del e, Mact Sracs S I
ir

Scala 1:20000

E Perimetro Programma Integrato - PRINT
31



40

PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.4.03 — Carta delle acclivita del territorio comunale  (stralcio 1:20.000)
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

FERICOLOSMA' DEI PROCESS! D CRIGINE FARINA

Froels i dla ® Soa e

Teverr.

{85 Kir dala fecs]) furcith i Bacio ol Tovevs, Plane Sraes § per [ren

PHINCIPALL PERICO! CES A" FOGAHLIAN 11 L IMPAT IO ELLE AL TRATR

ANTROPICHE SULLE ACQUE SOTTERRANEE

el corp idri

detna 2 e bl o

g

maers A7)
L - Ve cogh Sod e L atpme Dante 4 Rerrle

Pl

. Coe

[

(ST

Elaborato gestionale G9.5.03 — Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del teritorio comunale (stralcio 1:20.000)

Scala 120000

\ EPuim&a Programma Integrato - PRINT




42

PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.6.03 — Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale (stralcio 1:20.000) .
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.7.03 - Carta dell'uso del suolo e delle fisionomie vegetazionali del territorio comunale (stralcio 1:20.000)
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.8.03 — Carta agropedologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

i ’ CLASSI ESOTTOCLASS! DI CAPACITA' D'USO
t Suoli di | classe
- v , D i
. ; Suoli di I classe
v {° - s
4 " . - lise
s K
7 N [~
S % A ; Suoli di Il classe
W m
¥ flsw
' Suoli di IV classe
o ]~
g (ITI0 we
Suoli di V casse
A B -
Suoli di V classe
!_' vis
2 Suoli di VIl classe
= - - Viis
o,
- P coridtacquae aghi
aree miste (superfici prive di copertura pedelogica o

3
|

non valutabili): comprendono aree residenziali, attivitd
orodultive, infrastiullure, servizi, aree verdi wbane,
cave, riperli. discariche, cantieri, spiagge, aree
inaccessibili i rilevamenti

Scala 1:20.000

\ y =T E Perimatro Programma Integrato - PRINT



45

3. Disciplina urbanistica sovraordinata: PTPG

Il Piano Territoriale Provinciale Generale (PTPG) approvato con Delibera C.P. n. 1 del 18.01.2010, & lo
strumento che disegna lo sviluppo e indica le priorita cui dovranno ispirarsi le scelte di pianificazione dei
comuni della Provincia di Roma (oggi Citta metropolitana). La pianificazione territoriale provinciale si
esplica mediante il PTPG, con funzioni di piano territoriale di coordinamento ai sensi dell'articolo 15 della
L.142/1990 e successive modificazioni.

Ai sensi dell'articolo 57 del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 112, il PTPG assume I'efficacia di piano
di settore nell’ambito delle seguenti materie:

a) protezione della natura e tutela dell'ambiente;
b) acque e difesa del suolo;
c) tutela delle bellezze naturali.

Nell'elaborato TP2 — Disegno programmatico di struttura I'ambito del PRINT & classificato tra le
componenti del Sistema insediativo funzionale — Sedi delle attivita produttive metropolitane come “Aree
industriali di PRG non attuate da rilocalizzare perché incompatibili dal punto di vista ambientale”. In
riferimento alla Base cartografica, I'’Ambito ¢ individuato tra i "Principali insediamenti produttivi".

Per quanto attiene I'elaborato strutturale del piano TP2.1 — Rete ecologica provinciale non si rilevano
sulle parti edificate interferenze dell'intervento con le Componenti individuate dalla rete ecologica
provinciale (REP). Per le parti di fondovalle, le aree libere appartengono alle componenti primarie della
REP, mentre i versanti collinari sono inseriti tra le componenti secondarie (Territorio Agricolo Tutelato) .

Gli stralci degli elaborati descritti sono riportati nelle pagine seguenti.
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PTPG Piano Territoriale Provinciale Generale
TP 2. Disegno programmatico di struttura: sistema ambientale - sistema insediativo morfologico
sistema insediativo funzionale — sistema della mobilita (stralci 1:25.000) %
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PTPG Piano Territoriale Provinciale Generale

TP 2.1 Rete Ecologica Provinciale (stralci 1:25.000) %
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4, Disciplina urbanistica sovraordinata: PTPR adottato

Per quanto riguarda la strumentazione della Regione Lazio in materia di pianificazione paesistica sono
stati analizzati gli elaborati del nuovo Piano territoriale paesistico regionale — PTPR, adottato dalla Giunta
Regionale con atti 556 del 25 luglio 2007 e 1025 del 21 dicembre 2007. In esso confluiscono i 29 PTP
redatti e adottati dalla G.R. dal 1985 al 1993 e approvati in via definitiva con la L.R. 24 del 06/07/98.

Nell'elaborato Sistemi e ambiti del paesaggio —Tavv. A20 {. 365, redatto su Carta tecnica regionale in
scala 1:10.000, 'ambito del PRINT & classificato in base al differente grado di antropizzazione dei luoghi.
In particolare le parti edificate sono inserite tra le componenti del Sistema del paesaggio insediativo,
articolate nel “Paesaggio degli insediamenti urbani” (casali agricoli e fornaci) e nel “Paesaggio degli
insediamenti in evoluzione” (spazi pertinenziali 0 parzialmente edificati). Il complesso delle fornaci e delle
aree adiacenti sono inoltre compresi tra gli “Ambiti di recupero e valorizzazione paesistica”. Gran parte
delle aree libere sono classificate come Sistema del paesaggio agrario — “Paesaggio agrario di rilevante
valore”, mentre le parti strettamente connesse con l'alveo del fosso sono individuate nel “Sistema del
paesaggio naturale: Paesaggio naturale di continuitd”. A questa articolazione si sovrappone
l'individuazione della “Fascia di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi d'acqua” relativa alle aree
golenali del fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e delle “Proposte comunali di modifica dei PTP
vigenti” relative alle osservazioni presentate dal Comune di Roma sui perimetri degli ambiti di
trasformazione previsti dal PRG vigente. In particolare I'Ambito & interessato dall'osservazione P141 che
risulta Accolta per la maggior parte dell’Ambito ad esclusione di una porzione corrispondente all'area
libera sita a nord di via di Vallericca, interessata dal corso del fosso.

Nell'elaborato Beni Paesaggistici —~Tavv. B20 f. 365, redatto su Carta tecnica regionale in scala 1:10.000
sono rappresentati gli immobili e le aree con dichiarazione di notevole interesse pubblico (vincoli
dichiarativi), i beni tutelati per legge (vincoli ricognitivi per legge) e gli immobili e le aree tipizzati dal Piano
Paesaggistico (vincoli ricognitivi di Piano). Rispetto alla ricognizione dei vincoli dichiarativi (art.136 D.Ivo
42/04) l'intero ambito del PRINT & sottoposto al vincolo paesaggistico “Valle del Tevere” (D.M. del
05/12/1989) riportato sotto la voce “Beni d'insieme: vaste localita con valore estetico tradizionale,
bellezze panoramiche ". Per quanto concerne la ricognizione delle aree tutelate per legge (art.142 D.Ivo
42/04), 'ambito del PRINT & compreso, per la parte adiacente il corso del fosso, nelle fasce di rispetto
dei beni di cui alla lettera c) Corsi delle acque pubbliche (cod. c058_) del suddetto decreto. Inoltre si
rileva la presenza di “Aree di interesse archeologico gia individuate” (cod. m058_), di “Beni lineari con
fascia di rispetto” (cod. ml_) e di “Beni puntuali con fascia di rispetto" (cod. mp058_), di cui alla lettera
m) dell’art.142 D.lvo 42/04. I gruppo di casali rurali che si incontrano lungo via di Vallericca & inoltre
compreso tra gli “Immobili e le aree tipizzati dal Piano Paesaggistico” sotto la categoria "3) Beni singoli
identitari dell'architettura rurale e relativa fascia di rispetto di 50 metri . | beni e le relative fasce di rispetto
che interessano I'ambito PRINT sono:

Fascia rispetto c058_0167  Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto
Aree archeologiche ~ m058_0426 Crustumerum, Marcigliana

Beni dinsieme (c,d) cd058_148  Marcigliana

Beni d'insieme (c,d) ¢d058_147a Valle del Tevere

Punti archeologici mp058_1569 Area di frammenti fittili

L’elaborato Beni del patrimonio naturale e culturale —-Tavv. G20 f. 365, redatto su Carta tecnica
regionale in scala 1:10.000, contiene la descrizione del quadro conoscitivo dei beni che, pur non
appartenendo a termine di legge ai beni paesaggistici, costituiscono la loro organica e sostanziale
integrazione. Le tavole C del PTPR, inoltre, comprendono I'individuazione puntuale dei punti di vista, dei
percorsi panoramici e delle aree in cui realizzare progetti prioritari per la valorizzazione e la gestione del
paesaggio di cui all'articolo 143 del Codice, nonché gli ambiti di rischio paesaggistico in cui sono stati
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rilevati fenomeni di frazionamento fondiario con insediamenti in zona agricola, di estrema parcellizzazione
dei fondi agricoli e concentrazione di diffusi interventi di trasformazione a bassa densita edilizia anche con
manufatti impropri, nonché attivita di erosione ed occupazione impropria dei beni paesaggistici. In
particolare, per quanto riguarda i Beni del patrimonio naturale, la parte collinare dell'ambito per PRINT
rientra nello “Schema del Piano regionale dei Parchi”, mentre il PTPR individua la “Ferrovia”, il tracciato di
via di Vallericca (“Viabilita antica e relativa fascia di rispetto di 50 m”) e gli spazi di fondovalle occupati
dal rimessaggio barche e camper (“Aree ricreative interne al tessuto urbano”) tra i Beni del patrimonio
culturale. In riferimento agli Ambiti prioritari per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione,
gestione e valorizzazione del paesaggio regionale, sono segnalati:

e piccole porzioni di aree agricole di fondovalle classificate come “Sistema agrario a carattere
permanente”;
il tracciato della ferrovia come “Percorso panoramico”;
tutto I'ambito PRINT incluso nelle componenti dei “Parchi archeologici e culturali®.
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PTPR - Sistemi e ambiti del paesaggio Tav. A20, foglio 365
artt. 21,22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 135,143 ¢ 156 D.L.vo 42/2004 e s.m.i.

adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007
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PTPR - Tav A - Sistemi e ambiti del paesaggio
Sistemi ed ambiti del paesaggio

Sistema del Paesaggio Naturale

Paesaggio Natutale

Paesaggio Naturale di Continuits

. Pacsaggio Naturale Agrario

Fascia di risps dulle coste marine, lacuali e dei corsi d’acqua

Sistema del Paesaggio Agrario

Paesaggio Agrario di Rilevanta Valore

1
| Paesaggio Agtario di Valore
i

| Passaggio Agrario di Continuita

Sistema del Paesaggio Insediativo
Pacsaggio dei Centri @ Nuclei Storici con relativa fascia di rispetto di 150 metr

Parcni, ville e giardini storic)

Pastaggio degli Insediament! Urbani

1

| Paesaggio degll Insediamenti in Evoluzione

Paesaggio dell'insediamento Storko Diffuso

Reti Infrastrutture e Servizi

//// Ambiti di Recupero e Valorizzazions Paesstica
Pl
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4 s
l/ PIIIS

Limiti di




53

PTPR - Beni paesaggistici - Tav. B20, foglio 365

artt. 21,22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 135,143 e 156 D.L.vo 42/2004 e s.m.i.

adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007
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PTPR - Beni paesaggistici

Legenda
Beni paesaggistici
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PTPR - Beni del patrimonio naturale e culturale - Tav. C20 foglio 365

artt, 21,22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 135,143 e 156 D.L.vo 42/2004 e s.m.i.
adoltato dalla Giunta Reg!onale con atti n. 556 del 25 Iuglm 2007 en. 1025 del 21 dn:emhre 2007
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PTPR - Beni del patrimonio naturale e culturale
Legenda

Beni del patrimonio naturale e culturale
e azioni strategiche del PTPR
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5. Disciplina urbanistica sovraordinata: PTP vigenti

In attesa della definitiva approvazione del PTPR adottato, la disciplina paesistica i vigore & rappresentata
dal combinato disposto delle norme del PTPR e del Piano Territoriale Paesistico (PTP) vigente 15/8 “Valle
del Tevere”, che classifica I'Ambito per PRINT come segue:

Nel’'elaborato E1 - Rilieve dei Vincoli Paesaggistici I'ambito & compreso interamente tra le "Aree gia
sottoposte a vincolo paesaggistico ex lege 1497/39" e tra le "Zone di interesse archeologico punto M art.1
Legge 431/85". La pianura di fondovalle & interessata dalla fascia di rispetto dei "Fiumi, torrenti e corsi
d'acqua iscritti negli elenchi di cui al T.U approvato con R.D.1775/37, punto c) art.1 L.431/85" (fosso del
Pantanello del Casale e Ormeto).

L'elaborato E3 - Classificazione delle aree ai fini della tutela classifica gran parte delle aree dell’ambito
per PRINT come “Zona di tutela paesaggistica” TPb/4 (Tutela del paesaggio agrario di grandi dimensioni).
Per le parti edificate occupate dalle fornaci e dai relativi spazi di pertinenza, il PTP individua una “Zona di
tutela orientata TOb (Tutela orientata alla riqualificazione dei sistemi idro-morfologico-vegetazionali) e una
“Zona di tutela orientata TOd (Tutela orientata al restauro ambientale)”.

Nel processo di redazione del PTPR sono state predisposte da parte dei Comuni interessati una serie di
osservazioni per aggiornare il sistema delle tutele dei PTP alla strumentazione urbanistica generale (PRG).
Tra le Proposte comunali di modifica ai PTP vigenti, riportate nella Tav A del PTPR (cfr. par. 4), 'ambito
¢ interessato dall'osservazione P141 che & stata Accolta per la maggior parte dell’Ambito e Respinta per
le porzioni corrispondenti all'area libera di fondovalle sita a nord di via di Vallericca, interessata dal corso
del fosso.

49



58

PTP n. 15 - E1 Rilievo dei vincoli paesaggistici
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PTP n. 15/8 "Valle del Tevere" - E3f Classificazione delle aree ai fini della tutela
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Osservazioni ai PTP vigenti
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'mm ROMA 18 °, L ret
|c:rn. I [swl: ’
366110 - 366120 -366160- 366160 | |1:10.000

B LS TRET
Accolta Parziaimente

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 ¢ U.0.9 Dipartimento VI,
c on nota n. 16433 del 12 oftobre 2008, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli intervent! nelllambito PTP 15/8: programma integrato
attivita [Vag Santa Colomba

Accolla parzialmente per [a parte classificata come Tod1 e TPbS nel PTP,

secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione delle
osservazioni del comuni, nel rispetto delie modadita di tulela del beni

. Per quanto riguarda la tutela del corso d’acqua si applica il
co. B delfart. 7 delia L.R. 24/98 con l'esclusione defle aree urbanizzale
perimetrate dal PTPR in cui si applicano le disposizioni di cui al co 7 dello
stesso art. 7. Respinta per la parte a nord della strada di Vallericca

_ classificata come TObS @ TPb4 nel PTP.
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6. Disciplina urbanistica sovraordinata: Piano di Bacino del Fiume Tevere - (P.S.1)

Lo strumento del Piano di Bacino viene introdotto con la legge n. 183/89 e puo essere redatto per
sottobacini o per stralci relativi a settori funzionali, che in ogni caso devono costituire fasi sequenziali e

interrelate rispetto ai contenuti previsti dalla legge.

Per definire il quadro della pianificazione, il Piano di Bacino individua 6 stralci funzionali relativi a settori
tematici ed aree geografiche. In particolare I'area dell'ambito per PRINT IVa-6 Santa Colomba ricade
allinterno del 1° Stralcio Funzionale - Aree soggette a rischio di esondazione nel tratto Orte - Castel
Giubileo (PS1), approvato con D.P.C.M. del 3 Settembre 1998 (fig. 15), ma non & incluso nel Limite delle
aree di esondazione del Fiume Tevere (fig. 16), se non in una minima parte corrispondente al tratto
terminale del fosso che precede il ponte sulla ferrovia classificata come Zona A di inedificabilita e di tutela

integrale.

N A1

——

1 = 8
CASTECWYOVD BE PART0

Fig. 15 — Piano di bacino — 1° stralcio funzionale (PS1) — Individuazione degli stralci cartografici
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= Linitnis et cioa desondarons
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-————

Fig. 16 — Piano di bacino — 1° stralcio funzionale (PS1) — Individuazione delle aree di esondazione
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Piano di bacino del fiume Tevere — P.S.1 - Primo stralcio funzionale, tratto Orte - Castel Giubileo

Fasce fluviali di esondazione e zone a rischio idraulico del PAI (PS1)

Arew & monts el diga < Castel Oiubliso
soggetis

mﬁr—_‘hﬂ_a 2
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Cap. 4 — Obiettivi pubblici

1. Presentazione degli obiettivi del Programma Preliminare

L’analisi delle risorse e criticita nell’ambito di riferimento (cap. 2) e della disciplina urbanistica generale e
sovraordinata (cap. 3) ha evidenziato alcune problematiche che interessano principalmente il recupero e
la rivitalizzazione delle attivita produttive dismesse e il miglioramento dell’accessibilita e della dotazione di
attrezzature di servizio alle attivita insediate.

Come illustrato nella descrizione delle aree oggetto di intervento, il nucleo produttivo di Santa Colomba si
¢ sviluppato in parte intorno alle attivita agricole legate alla presenza dei casali rurali su via di Vallericca e
si & soprattutto specializzato in relazione alle attivita estrattive e di trasformazione legate alla produzione di
materiali edili.

La particolare conformazione argillosa dei terreni collinari che definiscono la valle del fosso del Pantanello
del Casale e Ormeto, ha portato alla crescita, durante tutto il secolo scorso, di numerose fornaci per la
produzione di ceramiche e laterizi che sfruttavano i materiali estratti dalle cave adiacenti. La crisi del
settore e il cambiamento delle modalita produttive ha fatto si che, negli ultimi anni, 'attivita estrattiva e di
produzione venisse fortemente ridimensionata, provocando la chiusura di numerosi impianti e
I'abbandono delle strutture e delle fornaci.

Trattandosi, tuttavia, di un territorio a forte vocazione agricola localizzato ai margini del Comune di Roma
a circa 21 km dal centro cittadino, il processo espansivo pill 0 meno legale che ha caratterizzato ampie
parti del territorio comunale, non sembra aver toccato questi luoghi che mantengono ancora oggi i
caratteri tipici della Campagna romana.

In questo senso Iistituzione nel 1997 della Riserva Naturale della Marcigliana che definisce il margine
dell’ambito PRINT su tre lati, ha contribuito a mantenere intatte le peculiarita ambientali e paesaggistiche
originarie costituite da un susseguirsi di rilievi, fondovalli pianeggianti, versanti boscati, casali rurali ecc.

Il sistema dell’accessibilita & garantito dal tracciato della SS4 Salaria che corre al bordo delle aree golenali
del Tevere e dalla parallela ferrovia che, con il suo servizio metropolitano, offre rapidi collegamenti con
Roma e I'aeroporto dalla stazione di Monterotondo Scalo situata a soli 1,5 km di distanza dall’ambito del
PRINT.

Alla scala locale I'insediamento si allinea lungo via di Vallericca, una strada provinciale (SP delle Fornaci o
di Vallericca) che si dirama dalla Salaria e che, seguendo la valle del fosso del Pantanello del Casale e
Ormeto ortogonale a quella del Tevere, risale verso nord fino al centro storico di Monterotondo.

| flussi di traffico che da quest'ultimo si dirigono verso la Capitale, uniti al traffico pesante che raggiunge
le attivita produttive, rendono particolarmente difficoltosa la circolazione, soprattutto a causa della limitata
sezione stradale e della presenza di alcune strozzature in prossimita del sottopasso ferroviario e
dell'innesto a raso sulla Salaria.

Per questi motivi, i maggiori problemi che si riscontrano in queste parti del territorio riguardano
principalmente le componenti dei sistemi ambientale e infrastrutturale. Gli obiettivi pubblici del
Programma Preliminare si rivolgono pertanto al superamento di queste criticita, attraverso la messa in
campo di una serie di azioni che, sebbene limitate all'interno del perimetro dell’ambito PRINT, possono
svolgere un ruolo importante nell’assetto del territorio del lll Municipio esterno al GRA.

Tali obiettivi sono cosi riassumibili:

Sistema infrastrutturale delle reti e dei parcheggi:

56



65

o realizzare prioritariamente interventi infrastrutturali di adeguamento e messa in sicurezza del
sistema della mobilita, al fine di risolvere le criticitd emerse dall’analisi del territorio;

o realizzare un nuovo sottopasso carrabile che garantisca il doppio senso di marcia su via di
Vallericca in corrispondenza dell’attraversamento della ferrovia;

e garantire un'idonea e sicura connessione tra gli insediamenti ricadenti all’'interno dell’ambito in
oggetto e le zone limitrofe e garantire un’adeguata accessibilita dalla SS4 via Salaria;

« migliorare il sistema della sosta in corrispondenza delle attivita produttive e agricole.

Sistema ambientale e del verde:

o migliorare la funzionalita dell'infrastruttura sul fosso del Pantanello del Casale e Ormeto,
attraverso I'eliminazione delle interferenze che si manifestano in cormispondenza
dell'attraversamento della ferrovia;

« garantire I'accessibilita e la fruibilita delle aree della Riserva Naturale della Marcigliana dal lato
nord della Riserva, per creare un sistema integrato di accessi e di percorrenze che mettano in
relazione i diversi versanti del Parco.

Su indicazione del Municipio Il (Risoluzione n.1/2015 del Consiglio municipale), e sulla base di quanto
emerso durante i lavori della Conferenza urbanistica municipale (luglio 2014), gli obiettivi prefissati sono
raggiungibili attraverso la realizzazione di opere pubbliche riguardanti principalmente il potenziamento
degli accessi alle aree di pregio ambientale (Marcigliana) e, per quanto riguarda gli obiettivi inerenti il
sistema infrastrutturale, I'adeguamento e la messa in sicurezza della viabilita e dei ponti ferroviari su via di
Vallericca e sul fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e l'incremento e la razionalizzazione dei
parcheggi e degli accessi alle attivita insediate.

Sul fronte della riqualificazione del tessuto produttivo, il Programma preliminare prevede la possibilita di
attivare le trasformazioni da parte dei soggetti privati nel rispetto delle grandezze urbanistiche e delle
procedure individuate dal PRG, anche attraverso interventi di nuova edificazione e di sostituzione e
cambio di destinazione d'uso degli edifici esistenti.

Al fine di garantire il raggiungimento degli obiettivi previsti dal Programma preliminare, le opere pubbliche
saranno realizzate con le entrate derivanti dalla realizzazione degli interventi privati, determinate dal
contributo sul costo di costruzione, dagli oneri di urbanizzazione e dal contributo straordinario, oppure
scomputati mediante la diretta realizzazione, nei termini di legge, delle suddette opere (art. 20, comma 5 e
8 delle NTA).

Di conseguenza, nell'attuazione del Programma Integrato non & previsto il contributo di risorse pubbliche
aggiuntive.

2. Dimensionamento — Verifica di sostenibilita urbanistica

Per attuare gli obiettivi generali che si pone il Programma integrato é necessaria una proposta di assetto
del territorio che deve tenere conto anche dei pesi insediativi ammessi dal Programma stesso, in
conformita alle previsioni del PRG vigente. E necessario dunque verificare la sostenibilita urbanistica in
relazione agli standard dei servizi pubblici, concepiti in termini sia quantitativi che qualitativi, con
particolare attenzione e priorita ai servizi piu necessari, al dimensionamento delle opere a rete, alla tutela
dell’ambiente.

Per valutare la trasformabilita del territorio & indispensabile definire la capacita ottimale dell’ambito in
esame a sostenere il carico urbanistico aggiuntivo che deriva dal suo completamento. Lo svolgimento
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della verifica di sostenibilita urbanistica deve essere impostata sulla conoscenza di vari indicatori e
sull'analisi della loro interrelazione. Questi indicatori sono la densita abitativa, il rapporto fra i servizi
presenti sul territorio e |a popolazione, le infrastrutture esistenti e quelle in programma, tali da garantire la
fattibilita del processo di riqualificazione.

L’analisi della consistenza edilizia dei tessuti edificati all'interno dell’ambito urbano in esame conferma la
presenza prevalente di attivita artigianali, produttive, commerciali;  stata stimata, di massima, la presenza
di circa 5.000 addetti. La dotazione attuale di aree libere a destinate a verde pubblico e servizi pubblici
soddisfa ampiamente il fabbisogno generato dai tessuti esistenti. Il calcolo del differenziale tra la quantita
totale di aree a destinazione verde e servizi pubblici, pari a circa 280.000 mg, e quelle necessarie a
soddisfare il fabbisogno, generato dai tessuti edificati presenti nell'ambito di studio, ha confermato la
potenzialita edificatoria attribuita dal programma integrato, ai sensi dell'art. 53 delle NTA del PRG, alle
aree libere dei tessuti prevalentemente per attivita. E stata svolta, successivamente, la verifica sulla
capacita edificatoria da assegnare ai lotti liberi dei tessuti, come disciplinato dell'art. 53 comma 11. La
verifica ha confermato che I’ambito per programma integrato in oggetto ha la capacita di sostenere, nelle
aree libere dei tessuti, ove possibile, 'attribuzione di un indice di edificabilita fino a 0,3 mg/mq, che pud
essere incrementato, fermo restando I'indice a disposizione dei proprietari € senza comunque eccedere
l'indice di 0,6 mg/mq, valutata la densita fondiaria dei tessuti circostanti, al fine di una maggiore
omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori risorse finanziarie private necessarie
per la realizzazione del programma di opere pubbliche, ai sensi dell'art. 53 comma 14. Anche in tale
ultima ipotesi la dotazione di aree pubbliche residuale consentirebbe di verificare la possibilita di
incrementare l'indice di edificabilita come disposto dall'art. 53 comma 14, fermo restando il
raggiungimento dei requisiti di accessibilita e di tutela ambientale emersi dalle verifiche di sostenibilita -
urbanistica, ambientale, di mobilita — di seguito descritte.

Il completamento dei tessuti liberi dell'ambito per programma integrato Santa Colomba, nonché il riuso e
la rifunzionalizzazione dei tessuti esistenti sono condizionati dalla verifica di ulteriori condizioni legate
all'accessibilita all'ambito, alla presenza delle reti infrastrutturali primarie e all’esistenza dei servizi
necessari alle destinazioni d’uso esistenti e di futuro insediamento.

Nel merito delle reti di urbanizzazione primaria

La rete viaria locale, costituita esclusivamente da via di Vallericca, si dirama dalla Salaria e risale verso
nord fino al centro storico di Monterotondo.

| flussi di traffico che da quest'ultimo si dirigono verso la Capitale, uniti al traffico pesante che raggiunge
le attivita produttive, rendono particolarmente difficoltosa la circolazione, soprattutto a causa della limitata
sezione stradale e della presenza di alcune strozzature in prossimita del sottopasso ferroviario e
dell'innesto a raso sulla Salaria. L’ambito urbano in esame risente della sua posizione di margine rispetto
alla citta; risulta scarsamente servito dal trasporto pubblico e le strade che la raggiungono non presentano
adeguati requisiti di sicurezza e di fluidita di traffico. Al fine di migliorare la fruizione dei luoghi da
trasformare & opportuno realizzare prioritariamente interventi infrastrutturali di adeguamento e messa in
sicurezza del sistema della mobilita.

Il sistema della sosta non & organizzato; sara necessario quindi intervenire sulla corretta collocazione di
aree a parcheggio per garantire 1a sicurezza degli utenti e degli addetti delle attivita insediate e da insediare
oltre che migliorare la fruizione delle riserva naturale della Marcigliana.

Nel merito dei servizi pubblici o di pubblico interesse

Al fine di potenziare le polarita locali individuate come obiettivi di riqualificazione del programma integrato
e le funzioni qualificate in esse eventualmente contenute - amministrative, commerciali, terziarie,
produttive — o di nuova previsione in riferimento alla domanda sociale della municipalita, il programma
mira a valorizzare gli spazi e le risorse dei diversi frammenti urbani come componenti di un’unica struttura

58



67

locale tentando di rafforzare le reti di relazione. La possibilita di insediare nuovi abitanti, come si evince
dal mix funzionale del programma integrato disciplinato dall’art. 53 comma 15, rende ancora piu evidente
la necessita di potenziare i servizi; attualmente sono carenti anche i servizi a sostegno delle attivita
presenti.

Nel merito delle aree destinate a verde pubblico e servizi pubblici di livello locale

E notevole la presenza di aree a verde da acquisire per finalita pubbliche. La dotazione totale di aree
destinate a verde e servizi pubblici di livello locale & pari a circa 282.500 mgq; una superficie pari a circa
8.000 mq & impegnata da servizi esistenti o verde gia attrezzato, la restante parte & oggetto di doppio
regime di acquisizione: attraverso la cessione compensativa in alternativa alla modalita espropriativa. Si &
altresi proceduto all'analisi delle aree ricadenti in Verde pubblico e Servizi pubblici di livello locale, rispetto
alle quali si sono quantificate le SUL derivanti da cessione compensativa.

Per le suddette verifiche si & ipotizzato un tasso di partecipazione dei soggetti proprietari proponenti pari al
100% e, in applicazione della norma vigente, si € proceduto alla verifica della sostenibilita del
trasferimento della SUL generata dalla cessione compensativa nei tessuti trasformabili del programma
integrato. La dotazione complessiva di aree pubbliche dell’ambito urbano in esame assorbe il fabbisogno
generato dalla SUL assegnata per cessione compensativa.

Il Programma preliminare, inoltre, in conformita alle previsioni del PRG prevede di acquisire, mediante
cessione compensativa correlata alle proposte di intervento nelle aree a destinazione pubblica, un
incremento di aree a verde pubblico pari a circa 274.500 mq, al fine di attuare la fruizione delle aree a
verde, previste dal Piano.

Nel merito delle verifiche ambientali, infine, & emersa la necessita di curare la riqualificazione e/o bonifica
degli argini dei corsi d'acqua presenti anche al fine di ridurre il rischio di esondazioni in caso di stagioni
particolarmente piovose. E risultato opportuno, altresi, garantire I'accessibilita e la fruibilita delle aree della
Riserva Naturale della Marcigliana dal lato nord della Riserva, per creare un sistema integrato di accessi e
di percorrenze che mettano in relazione i diversi versanti del Parco.

Le proposte di intervento dovranno anche tenere in considerazione la disciplina vigente per la riduzione
del rischio idraulico.

Cenni_alla manifestazione d'Interesse per |a formulazione di proposte di interventi privati finalizzata alla

redazione dei Programmi Preliminari relativi agli Ambiti per i Programmi Integrati contenenti i Tessuti per
attivita della Citta da ristrutturare. D.G.C. n. 115/2014

Ad esito della istruttoria delle manifestazioni d'interesse pervenute per I'ambito per programma integrato
in esame, & stato possibile individuare I'esigenza di rifunzionalizzare il tessuto esistente e, soprattutto,
quella di poter utilizzare il potenziale edificatorio massimo sia nei tessuti liberi che, soprattutto, nelle aree
a destinazione pubblica, destinate ad acquisizione con la modalitd della cessione compensativa.
L'insieme degli interventi previsti nelle proposte di intervento saranno capaci di garantire un efficace
intervento di riordino dell'attuale tessuto e delle aree a destinazione pubblica sia dal punto di vista
urbanistico che edilizio.

Conclusione

Una volta individuate le linee strategiche di sviluppo per I'ambito stesso, gli obiettivi come sopra descritti,
si sono definiti gli interventi pubblici considerati assolutamente indispensabili e prioritari per il processo di
riqualificazione, in conformita con le prescrizioni delle NTA del PRG.
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VERIFICA DELLE AREE LIBERE

TESSUTI - aree edificate

TESSUT] - aree libere
VSL - aree edificate

VSL - aree libere

DATI GENERALI
AMBITO/AREA PER PRINT ATT. St (mq)
Ivab — SANTA COLOMBA 657.600
TESSUTI 357.509
Lotti liberi 95.052
95.052
Lotti edificati 262457
VERDE SERVIZI PUBBLICI DI LIVELLO LOCALE 282.516
Lotti edificati 7.850
Lotti liberi 274.666
STRADE 17.578
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Cap. 5 — Opere pubbliche

Nel rispetto degli obiettivi individuati per la ristrutturazione dell'ambito del PRINT IVa-6 Santa Colomba
(cap. 4), sono state individuate insieme al Municipio Ill alcune opere pubbliche, per le quali si & redatta
una scheda specifica che descrive gli interventi sotto il profilo delle funzioni assegnate, delle categorie di
intervento, della presenza di vincoli, delle esigenze da soddisfare e delle fonti di finanziamento reperibili.

Le Schede progetto, allegate al presente capitolo e alle quali si rimanda per gli approfondimenti di
dettaglio, riguardano:

1. Schede opere pubbliche di infrastrutture a rete e parcheggi
e 0.P.1 Riqualificazione e messa in sicurezza innesto SP via di Vallericca — SS4 via Salaria;
e 0.P.2 Ampliamento sottopasso ferroviario SP via di Vallericca — linea FL1;
« (.P.3 Sistemazione argini e ponte ferroviario fosso del Pantanello del Casale e Ormeto;
« 0.P.4 Adeguamento sede stradale SP via di Vallericca per transito automezzi pesanti;
« 0.P.5 Realizzazione aree di parcheggio in corrispondenza delle attivita produttive:

2. Schede opere di configurazione del verde
e 0.P.6 - Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da via Monte di Massa.

Tra le opere pubbliche individuate risultano comunque prioritarie, secondo quanto indicato nella suddetta
Risoluzione del Municipio lll, quelle individuate con i codici: 0.P.1 e 0.P.2.
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Schede delle opere pubbliche
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 1: Riqualificazione e messa in sicurezza innesto SP via di Vallericca — SS4 Salaria

A) Categoria dell'opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Viabilita

C) Categoria d’intervento:
Adeguamento/ristrutturazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:

Collocazione
L'area oggetto di intervento & costituita dalla sede stradale interessata dall'innesto tra via di Valericca e la SS4
Salaria.

Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
L'area oggetto d'intervento é attualmente interessata da uno svincolo a “T" che consente I'accesso a via di
Vallericca.
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Destinazione PRG vigente
Il PRG vigente classifica I'area a “Strade”, all'esterno del perimetro dell’ambito per Print in oggetto.

Le aree limitrofe allo svincolo sono destinate ad “Aree agricole”.

Eventuali sensibilita:

Non presenti
Dati e superfici catastali (eventuali
Non presenti
F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:

G)

H)

L’intervento consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal Municipio competente in sede di
Risoluzione del Consiglio del Municipio Ill n.1 del 14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato 'esigenza di riqualificare I'innesto tra via di Vallericca e la S.S.4
Salaria al fine di migliorare I'accessibilitd all’ Ambito in esame, all’Ambito Programma Integrato IV ab
Ficarone, e, di conseguenza, al Comune di Monterotondo, attraverso la progettazione definitiva dello
svincolo e dell’allargamento del sotto-passo ferroviario (cfr. 0.P.2).

Il progetto preliminare del “Collegamento S.P. Nomentana — Vallericca — Innesto a via Selva dei Cavalieri
— 1° stralcio funzionale sottopasso della SP Vallericca attraversamento linea FS Roma — Chiusi e svincolo
con la SS4 Salaria” é stato apprvato con Del. G.P. n. 571/24 del 27.07.2011. |l progetto definitivo & in
corso di redazione.

Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:

Riferimenti NTA PRG vigente
Artt. 90, 91, 92 e 93 delle NTA del PRG vigente per quanto riguarda le Infrastrutture stradali

Altro
Normativa di settore

Vincoli di legge:
L'area in oggetto & sottoposta a:

e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d'insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

¢ Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)’; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di

rispetto".
1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
Nuova realizzazione €/mq da definire
Adeguamento/ristrutturazione €//mq 125,00




73

J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista dell'innesto tra la S.5.4 via Salaria e via di Vallericca e della s.s.4 via Salaria
o Tl B e
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 2: Ampliamento sotto-passo ferroviario SP via di Vallericca — linea ferroviaria FL1

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Sottopasso

C) Categoria d’intervento:
Adeguamento/ristrutturazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell'area di intervento:

Collocazione
L’area oggetto di intervento & costituita dal sotto-passo ferroviario della linea ferroviaria FL1 localizzato in adiacenza
all'innesto tra via di Valericca e la SS4 Salaria.

Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
Il sotto-passo ferroviario € costituito da un unico fornice a sezione ristretta che consente il passaggio di un solo
veicolo.
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Destinazione PRG vigente

Il PRG vigente classifica I'area a “Strade”.

Eventuali sensibilita:
Non presenti.

Dati e superfici catastali (eventuali
Non presenti.

F)

G)

H)

Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:

L'intervento consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal Municipio competente in sede di
Risoluzione del Consiglio del Municipio Il n.1 del 14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di migliorare I'accessibilita agli insediamenti ricadenti
all'interno dell’Ambito Programma Integrato IV a5 Ficarone e IV a 6 Santa Colomba, nonché al Comune di
Monterotondo; ci0 attraverso la progettazione definitiva dello svincolo (cfr. 0.P.1) e I'adeguamento del
sotto-passo ferroviario realizzando un secondo fornice che consenta il passaggio di almeno un veicolo per
senso di marcia.

Il progetto preliminare del “Collegamento S.P.Nomentana — Vallericca — Innesto a via Selva dei Cavalieri -
1° stralcio funzionale sottopasso della SP Vallericca attraversamento linea FS Roma — Chiusi e svincolo
con la SS4 Salaria” & stato apprvato con Del. G.P. n. 571/24 del 27.07.2011. Il progetto definitivo & in
corso di redazione.

Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:

Riferimenti NTA PRG vigente
Artt. 90, 91, 92 e 93 delle NTA del PRG vigente per quanto riguarda le Infrastrutture stradali e art. 94 per
quanto riguarda le infrastrutture di trasporto in sede propria.

Altro
Normativa di settore

Vincoli di legge:
L'area in oggetto & sottoposta a:

o Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs. 42/04) - Beni d'insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

« Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs. 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di

rispetto”.
1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
Nuova realizzazione €/mgq da_definire
Adeguamento/ristrutturazione €/mg 2.250,00
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista del sotto-passo ferroviario esistente (vista da via di Vallericca in direzione S.S.4 via Salaria)

te (vista dalla S.S.4 via Salaria in direzione via di Vallericca)

Vista del sotto-passo ferroviario esisten
T L
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 3: Sistemazione argini e ponte ferroviario Fosso di Vallericca (Fosso Rio della Casetta)

A) Categoria dell’opera:
Opere fluviali e di difesa, sistemazione idraulica, bonifica

B) Destinazione funzionale:
Fossi e canali

C) Categoria d’intervento:
Intervento idraulico puntuale

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

A) Descrizione dell’area di intervento:

Collocazione
L'intervento si colloca in corrispondenza del perimetro dell'ambito per Programma integrato, tra il ponte ferroviario
della linea FL1 e il fosso Rio della Casetta.
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Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
Il ponte ferroviario, esistente, nelle stagioni piovose, tende ad allagarsi a causa dell'esondazione delle acque
dal fosso Rio della Casetta.

Destinazione PRG vigente
Il PRG vigente classifica I'area oggetto di intervento a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale”

Eventuali sensibilita:
presenza del fosso Rio della Casetta al di sotto di una infrastruttura su ferro.

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti

B) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
L'intervento idraulico puntuale in corrispondenza del ponte ferroviario sito sul fosso Rio della Casetta

consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal Municipio competente in sede di Risoluzione
del Consiglio del Municipio Ill n.1 del 14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di mettere in sicurezza gli argini del fosso Rio Casetta,
eliminando o riducendo al massimo il rischio di esondazione delle acque nelle stagioni piovose al fine di
garantire la sicurezza del ponte ferroviario..

C) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:

Riferimenti NTA PRG vigente
Art. 10 delle NTA del PRG vigente relativamente alle Categorie di intervento ambientale.

Altro
Normativa di settore

D) Vincoli di legge:
L’area in oggetto & sottoposta a:
o Vincoli Dichiarativi (art.136 D.lvo 42/04) - Beni d'insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;
« Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.lvo 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio della
Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse archeologico gia
individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di rispetto"

E) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
| Interventi idraulici puntuali fosso | €/mq da definire
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F) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista del Ponte ferroviario in corrispondenza del Fosso Rio della Casetta
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Rigualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 4: Adeguamento sede stradale SP via di Vallericca per transito automezzi pesanti.

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Viabilita

C) Categoria d’intervento:
Adeguamento/ristrutturazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:

Collocazione
L’area oggetto di intervento consiste in un tratto di via di Vallericca lungo circa 1,5 Km.
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Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
La viabilita locale & caratterizzata da una corsia per senso di marcia e dalla presenza - per alcuni tratti - di
illuminazione pubblica; sono del tutto assenti marciapiedi ed & scarsa la presenza di segnaletica stradale.

Destinazione PRG vigente
L'area in oggetto & destinata dal PRG vigente a "Strade".

Eventuali sensibilita:
Non presenti

Dati e superfici catastali (eventuali
Non presenti

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
L’adeguamento di Via di Vallericca consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal Municipio
competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio Il n.1 del 14.01.2015.
In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di adeguare la viabilita esistente al fine di renderla
idonea al passaggio di mezzi pesanti (a causa della presenza di attivita produttive/artigianali), dotandola
della segnaletica necessaria, di marciapiedi e di illuminazione pubblica lungo tutto il suo percorso.

G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:

Riferimenti NTA PRG vigente
Arit. 90, 91, 92 e 93 delle NTA del PRG vigente per quanto riguarda le Infrastrutture stradali.

Altro
Normativa di settore

H) Vincoli di legge:
L’area in oggetto & sottoposta a:

e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d'insieme: "vaste localitd con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

« Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)’; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e “Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto".

1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
[ Adeguamento/ristrutturazione viabilita | €/mq 125,00 J
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista di via di Vallericca

Vista di via di Vallericca

\%
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 5: Riordino delle aree a parcheggio in corrispondenza delle attivita produttive esistenti
al fine di migliorare e favorire gli accessi al Parco.

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Parcheggio

C) Categoria d’intervento:
Nuova realizzazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:
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Collocazione

L"area sulla quale andra realizzato il Parcheggio sara individuata all'interno della polarita individuata negli obiettivi.
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Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
L’area idonea dovra localizzata in adiacenza alle attivita insediate e lungo la viabilitd pubblica, all'interno della

polarita individuata negli obiettivi.

Destinazione PRG vigente
Da definire

Eventuali sensibilita:
Non presenti

Dati e superfici catastali (eventuali
Non presenti

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
La realizzazione del parcheggio pubblico consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal

Municipio competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio lll n.1 del 14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di migliorare il sistema della sosta in corrispondenza
delle attivita produttive e agricole esistenti nonché realizzare spazi pubblici pedonali atirezzati che
consentano un sistema di accessi e percorrenze tra i diversi versanti del Parco della Marcigliana.

G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente
Art. 22 delle NTA del PRG vigente (Cessione compensativa) ed attribuzione al/ai proprietario/proprietari
dell'area da cedere, di un'edificabilitd pari a 0,06 mg/mq da trasferire allinterno dei tessuti della Citta da
ristrutturare o nelle Aree di Concentrazione Edilizia (ACE) che verranno individuate in sede di
aggiomamento del Programma Preliminare.
Art. 83 ed art. 85, comma 1, delle NTA del PRG vigente con particolare riferimento alle attrezzature di cui
alla lett. f (Parcheggi pubblici - da realizzarsi a raso).
Parametri e grandezze urbanistico-ecologiche:
DA (ST) = 2 alberi/100 mq

Altro
Normativa di settore

H) Vincoli di legge:
L’area in oggetto & sottoposta a:

 Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d'insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

« Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)'; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto”.

1) Dettaglio dei costi (Costo paramerico per unita di misura):
[ Nuova realizzazione Parcheggio | €/mg 162,50
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Area idonea per la collocazione del parcheggio pubblico, sita lungo via di Vallericca in adiacenza allo svincolo tra la S.S.4 via
Salana e via di Vallericca (I'area ¢ attualmente utmzzata a scupn agnculo]
s T "‘r £ i

g
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Diretiore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Rigualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Ill ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 6: Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da via di Vallericca.

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Spazio pubblico pedonale e parcheggio pubblico a raso

C) Categoria d'intervento:
Nuova realizzazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell'area di intervento:

T

Collocazione

L'area oggetto di intervento & collocata lungo via di Monte Massa, accessibile da via di Vallericca, in
corrispondenza del perimetro del Programma integrato e della Riserva naturale della Marcigliana.

78



87

Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
L’ area oggetto d'intervento é attualmente interessata da una viabilita locale non asfaltata (via di Monte Massa) e da
aree di proprieta privata, in parte libere ed in parte edificate.

Destinazione PRG vigente
Il PRG vigente assegna alle aree la destinazione a "Parchi istituiti”; le aree interne all’ambito per Print, site a ridosso

del parco, sono invece destinate a “Tessuti prevalentemente per attivita della Citta da ristrutturare”.

Eventuali sensibilita:
L'area ricade in parte nel perimetro della Riserva Naturale della Marcigliana.

Dati e superfici catastali (eventuali
Non presenti

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
La realizzazione del nuovo accesso al Parco della Marcigliana consente il raggiungimento degli Obiettivi
pubblici definiti dal Municipio competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio lll n.1 del
14.01.2015.
In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di garantire I'accessibilita e la fruibilita delle aree
collocate a nord della Riserva naturale della Marcigliana al fine di creare un sistema integrato di accessi e
percorrenze che mettano in relazione i diversi versanti del Parco.

G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente
Art. 83 ed art. 85, comma 1, delle NTA del PRG vigente con particolare riferimento alle attrezzature di cui
alla lett. f (Parcheggi pubblici - da realizzarsi a raso)
Parametri e grandezze urbanistico-ecologiche:
DA (ST) = 2 alberi/100 mq
Altro
Normativa di settore

H) Vincoli di legge:
L'area in oggetto & sottoposta a:

o Vincoli Dichiarativi (art.136 D.lvo 42/04) - Beni d'insieme:; "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

« Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.lvo 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio della
Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse archeologico gia
individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di rispetto”.

1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
Nuova realizzazione Parcheggio €/mq 162,50
Nuova realizzazione spazio pubblico pedonale €/mq 60,00
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista della viabilita di collegamento fra via di Vallericca e il nuovo accesso al Parco via di Monte Massa)
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PARTE SECONDA - Planimetrie schematiche
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PRINT per attivita IVa6 Santa Colomba TAV. 01
Programma preliminare - Planimetria schematica settembre 2015
Quadro programmatico delle trasformazioni in atto - Legenda

wemses  Perimetro Programma Integrato - PRINT
[ ] Tessuti prevalentemente per attivita
[[] Verde pubblico e servizi pubbiicidi livello locale

Ambiti interessali da Piani e Programmi

[ ] Ambit oggetto di trasformazione

Blenco
n. Ambi Denominazione | Strumento ]
Va5 Acarone Print per attivita - Cittd da ristrutturare

Altri Ambiti interessali da Piani e Programmi

[[] niserva Naturale della Marcigiana

Adottato con Del. Consiglio Direttivo delf€. R. Roma Natura n. 52003
Controdedotto con Del. Consiglio Direttivo dellE. R. Roma Natura n. 3/2009
Istruttoria regionale in corso per la definitiva approvazione

Retle viaria interessata da interventi
wess=ss  \fabilita secondaria

Progetto preliminare “Collegamento 5 P. N tana - Vallericea - Innesto a via
Selva dei Cavalieri - 1°stralcio funzionale sottopasso della S.P. Vallericea
attraversamento linea F.S. Roma-Chiusi e svincolo con la 554 Salaria”
Approvato con Del. G.P. n. 571/24 del 27/07/2011

Progetto definitivo in corso di redazione
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PRINT per attivita iVa6 Santa Colomba
Programma preliminare - Planimetria schematica
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PRINT per attivita IVa6 Santa Colomba TAV. 02
Programma preliminare - Planimetria schematica setlemore 2015
Risorse e criticita - Legenda

=———  Perimetro Programma Integrato - PRINT per aitivita
Risorse Criticita
Componenti strutturanti degli spazi aperti

- 5 Riserva Naturale della Marcigliana Aree scarsamente accessibili e/o non dotate
L] “ % accessi atirezzali
[ 7one di riserva generale

[C] Zone di protezione

[ ] Awesagicoe

Reticolo idrog principale &
Spazi aperti attrezzati/Aree verdi

Principall funzioni di settore esistenti

[IZL] Aree funzionalizzate

[T] oistributors carpurante

Aree ed edifici destinati prevalentemente ad altivita produttive 7 A Aresiediici in condizioni di degrado
&0 scarsamente utilizzate
@ Artigianato produttive @ Fomace

oL T —

Aree ed edifici destinati prevalentemente ad attivita turistico ricettive

Preesistenze archeologiche, storico-monumentali, edifici e complessi speciali
Manufatti di valore storico monumentale paesistico
B Casale - oltre XV secolo

Infrastrutture esistenti con funzione sirategica

Areefemoviare
Linee farroviarie, ferrovia AV
Linee ‘erroviare, terrovie regionall (FL)

\iabilita principale Nod: viabil'stic]. pont! @ sottopassi con Scarso

Ivello di sicurezza e/o funzionai ta
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PRINT per aitivita 1Va6 Santa Colomba
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PRINT per attivita IVaé Santa Colomba TAV. 03
Programma preliminare - Planimetria schematica settembre 2015
Obiettivi pubblici - Legenda

ssass Confine comunale

D Ambiti oggetto di riqualificazione/rifunzionalizzazione
(PRINT - Programmi Integrati per Attivita PRG vigente)

Tessuti prevalentemente per attivita
|:f Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale

Sistema delle infrastrutture

# Adeguamento viabilita esistente
Adeguamento svincoli/intersezioni esistenti

* Adeguamento ponti

Sistema dei servizi del verde pubblico e spazi pubblici
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Sistema ambientale
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PRINT per attivita IVa6 Santa Colomba
Programma preliminare - Planimetria schematica

Obiettivi pubblici - scala 1:10.000
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PRINT per attivita IVa6 Santa Colomba TAV. 04
Programma preliminare - Planimetria schematica settembre 2015
Opere pubbliche - Legenda

mmms  Perimetro Programma Integrato - PRINT
Tessuti prevalentemente per attivita
77/} Riserva Naurale Regionale della Marcigliana

Opere pubbliche da finanziare

Interventi di adeguamento e potenziamento

Intersezioni stradali

Ponti
Viabilita

Nuove realizzazioni
[2]  veeperiasosta

*— Porte di accesso al parco

Opere pubbliche

Codice dell'opera pubblica

Sigla |Intervento

Rigualificazione e messa in sicurezza innesto
SP via di Vallericca — 554 via Salaria
Ampliamento sottopasso feroviario SP via di
Vallericca - linea FL1

Sistemazione argini e ponte ferroviario Fosso di
Vallericca

Adeguamento sede stradale SP via di Vallericca
per transito automezzi pesanti

Realizzazione aree di parcheggio in
comispondenza delle attivita produttive

Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da via
Monte di Massa
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i ROMA CAPITALE _
DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA
DIREZIONE TRASFORMAZIONE URBANA
U.0. RIQUALIFICAZIONE URBANA

AMBITO PER
PROGRAMMI INTEGRATI DELLA CITTA' DA RISTRUTTURARE
IVa6 SANTA COLOMBA

Bando di sollecitazione

dei contributi partecipativi e delle proposte di intervento

9] mma;WALE -
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Art. 1. Finalita e carattere dell'iniziativa

Il presente bando ¢ finalizzato alla formazione dei. Programmi integrati degli Ambiti
prevalentemente per attivita della Citta da ristrutturare, ai sensi e per gli effetti dell'art. 53
delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente, approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008, (di seguito indicate in breve NTA del
PRG).

. In particolare, il presente bando costituisce parte integrante e strumento di attuazione dei

Programma preliminare, definiti ai sensi dell'art. 53, commi 5 e 6, delle NTA e della D.G.C.
n. 192 del 27 giugno 2014; pertanto dopo la sua approvazione lo stesso viene
contestualmente reso pubblico.

. Per tali finalit, a seguito della predetta pubblicazione, possono essere presentati:

a) contributi partecipativi, come definiti dall'art. 3;
b) proposte d'intervento, come definite dagli artt. 6 e 7;
¢) proposte miste, di cui alle lettere precedenti.

. Nel caso di proposte miste, ai contributi partecipativi possono essere associate conseguenti

proposte d'intervento, sempreché i soggetti proponenti detengano i requisiti di cui all'art. 4.

. Per quanto non espressamente previsto si rinvia alle NTA del PRG nonché alla normativa

vigente.

Art. 2 Definizioni
1. Ai fini del presente bando valgono le seguenti definizioni:

Indici di edificabilita

+ ET: l'indice di Edificabilitd rappresenta la Superficie utile lorda (SUL) massima
realizzabile, per ogni mq di Area oggetto della proposta di intervento (Ai), secondo gli
indici previsti dalle NTA del PRG, come riportati in Tab. 1 del successivo art. 6; &
espresso in mq/mgq.

In conformitd con quanto stabilito nelle NTA del PRG, l'indice ET viene
articolato in: EP, EP/es, EC, come definiti ai successivi punti;

« EP: I’indice di edificabilita a disposizione dei proprietari; rappresenta la quota parte di
edificabilita ET riservata ai proprietari delle aree e non soggetta al pagamento del
contributo straordinario di urbanizzazione, l'indice € espresso in mq/mq;

* EP/es: I'indice di edificabilita a disposizione dei proprietari soggetta a contributo
straordinario; rappresenta la quota parte di edificabilita ET riservata ai proprietari delle
aree e assoggettata al pagamento del contributo straordinario di urbanizzazione; I'indice
¢ espresso in mq/mq;

* EC: I'indice di edificabilita a disposizione dell' Amministrazione capitolina; rappresenta
la quota parte dell'edificabilita ET da cedere all'Amministrazione o a soggetti terzi da
essa individuati, unitamente alle zone fondiarie di pertinenza, ovvero da assegnare ai
proprietari, secondo quanto previsto dal successivo art. 6, comma 5; l'indice ¢ espresso
in mg/mgq.
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Aree oggetto della proposta di intervento (Ai)

Particella catastale: ¢ la porzione di territorio, su cui insiste o0 meno un fabbricato, che
costituisce I'unita elementare in cui viene suddiviso il territorio nella sua rappresentazione
catastale;

Area oggetto della proposta di intervento (Ai): per area oggetto della proposta di
intervento si intende 1’area, formata da particella/e catastale/i, che ¢ oggetto della Proposta
d'intervento; I’estensione & calcolata in base alla relativa superficie catastale, espressa in
mgq.

Ai fini del presente bando le aree oggetto della proposta d'intervento vengono classificate

" in: Aree libere (Al), Aree parzialmente edificate (Ape), Aree edificate (Ae), come

definite nei successivi punti;

Aree libere (Al): per aree libere, si intendono le aree, formate da particella/e catastale/i
non edificate e libere da fabbricati, (accatastati legittimi), comunque non compromesse da
SUL esistente legittimata; si considera la relativa superficie catastale ed essa € espressa in
mgq, (SUL esistente ¢ pari a 0);

Aree parzialmente edificate (Ape): per aree parzialmente edificate si intendono le aree,
formate da particella/e catastali, interessate da fabbricati esistenti (accatastati legittimi), per
i quali la somma della SUL esistente non sia maggiore della previsione di edificabilita
derivante dall'applicazione del relativo indice ET; I’estensione ¢ calcolata in base alla
relativa superficie catastale, espressa in mq. Le costruzioni esistenti insistenti sull'area
devono risultare legittimamente realizzate, ovvero legittimate a seguito di condono
edilizio, ovvero in corso di sanatoria; in tale ultimo caso, la conclusione del procedimento
é subordinato al rilascio del titolo abilitativo in sanatoria, (SUL esistente & inferiore alla
SUL ammissibile) ;

Aree edificate (Ae): per aree edificate si intendono le aree, formate da particella/e
catastali, interessate da fabbricati esistenti (accatastati legittimi), per i quali la somma della
SUL esistente raggiunge o supera la previsione di edificabilita derivante dall'applicazione
del relativo indice ET; I’estensione & calcolata in base alla relativa superficie catastale,
espressa in mq.

Le costruzioni esistenti devono risultare legittimamente realizzate, ovvero legittimate a
seguito di condono edilizio, ovvero in corso di sanatoria; in tale ultimo caso, la
conclusione del procedimento ¢ subordinato al rilascio del titolo abilitativo in sanatoria,
(SUL esistente € maggiore o uguale alla SUL ammissibile);

Superfici utili lorde

SUL/e: la SUL esistente rappresenta la consistenza edilizia, in termini di superficie utile
lorda dei fabbricati esistenti, legittimamente realizzati, ovvero legittimati a seguito di
condono edilizio, ovvero in corso di sanatoria.

La SUL/e viene calcolata come previsto dall'art. 4 delle NTA del PRG.

Sono escluse dal calcolo della SUL/e le superfici di locali non computati nella volumetria
o SUL assentita in sede di rilascio del titolo edilizio abilitativo.

La SUL/e ¢ soggetta a Contributo straordinario di urbanizzazione solo nei casi di Cambio
di destinazione d’uso verso pil favorevoli valorizzazioni immobiliari, ai sensi dell’art. 20
delle NTA del PRG e della vigente normativa.

SUL/amm: rappresenta la SUL ammissibile per I'area oggetto della proposta di intervento
al netto degli eventuali incentivi urbanistici, ¢ espressa in mq e viene calcolata
moltiplicando I’indice di Edificabilita (ET) per I’area oggetto della proposta di intervento
(Al), attraverso la seguente formula:

SUL/amm = ET x Ai

Si fa presente che nella SUL/amm ¢ inclusa la SUL/e, non soggetta a conservazione.
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« SUL/: é la SUL della proposta di intervento, al netto degli eventuali incentivi urbanistici;
deve essere minore o pari della SUL totale ammissibile SUL/amm ed ¢ espressa in mq,
(SULYi & inferiore o uguale alla SUL/ amm);

* SUL/p: ¢ la SUL di progetto, calcolata come sommatoria della SUL della proposta di
intervento SUL/i e della SUL derivante dagli eventuali incentivi urbanistici di cui ai
seguenti punti (SUL/IU/rpe, SUL/IU/MBE, SUL/IU/altri), & espressa in mq;

* IU/rpe: Incentivi Urbanistici per il rinnove del patrimonio edilizio esistente;
rappresentano, in termini percentuali, gli incrementi concessi ai sensi dell'art. 21 co. 5
lett. a, b e ¢ delle NTA del PRG, per le diverse categorie di intervento sui fabbricati
esistenti (art. 6, punti 10, 11, 12 del presente Bando); sono applicati alla SUL/e oggetto
di intervento (anche qualora quest'ultima sia maggiore della SUL/ amm) e sono
espressi in termini di percentuale, %; gli incentivi di cui all'art. 21 co. 5 lett. a,bec
delle NTA del PRG non sono cumulabili tra loro;

« IU/MBE: Incentivi Urbanistici per interventi di Miglioramento Bio-Energetico
(MBE); sono definiti dall'art. 10 co. 7 delle NTA del PRG, in applicazione della
normativa vigente (L.R. n. 6/2008); rappresentano, in termini percentuali, gli
incrementi concessi ai sensi dell'art. 21 co. 5 lett. e delle NTA del PRG, in applicazione
alla normativa vigente; sono applicati alla sommatoria della SUL/i e della SUL/IU/rpe
e sono espressi in termini di percentuale, %;

« IUfaltri: incentivi urbanistici per interventi su Edifici condominiali in prevalenza
residenziali (garantendo la permanenza di eventuali locatari) ed interventi su quote di
SUL edificata o premiale da trasferire; rappresentano, in termini percentuali, gli
incrementi concessi ai sensi dell'art. 21 co. 5 rispettivamente alle lett. d ed f delle NTA
del PRG; gli interventi di cui alla lett. d sono applicati alla sommatoria della SUL
esistente, SUL/e, oggetto di intervento mentre gli interventi di cui alla lett. f si
applicano alla SUL esistente, SUL/e, da trasferire; entrambi sono espressi in termini di
percentuale, %.

Valgono inoltre le seguenti specificazioni:
I fabbricati esistenti esclusi dalla trasformazione urbana e soggetti a conservazione della
volumetria esistente, indicata nel relativo titolo edilizio, non concorrono al calcolo degli
incentivi urbanistici (IU) relativi alle Aree edificate (Ae) e Aree parzialmente edificate (Ape).

Art. 3. Contributi partecipativi

1. I contributi partecipativi consistono in osservazioni, proposte di modifica, richieste di
chiarimenti e specificazioni, in ordine al Programma Preliminare e al presente Bando,
nonché indicazioni per la formazione del Programma Definitivo.

2. Possono essere presentati da Associazioni, Comitati o Enti, portatori di interessi diffusi, da
Amministrazioni pubbliche aventi competenza o interesse, dai proprietari degli immobili.

3. I contributi partecipativi devono essere adeguatamente motivati e sono definiti ad esito di
iniziative di  informazione e consultazione assunte anche dai Municipi.
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Art. 4. Requisiti soggettivi dei proponenti.

=

Possono aderire al presente bando i soggetti titolari del diritto di proprieta o aventi titolo
sugli immobili oggetto della proposta d'intervento; nel caso di contitolarita del diritto di
proprietd per comunione pro diviso o pro indiviso, la proposta deve essere presentata e
sottoscritta da tutti i comproprietari o aventi titolo.

. La proprieta degli immobili deve essere certa e incontrastata e non deve essere gravata da

pesi, limiti, diritti reali o obbligatori, in favore di terzi, costituiti in forza di legge, di
sentenza o di contratto, che possano pregiudicare la realizzazione della proposta
d'intervento.

I soggetti proponenti - proprietari o aventi titolo devono detenere la capaciti giuridica,
definita ai sensi di legge, di stipulare accordi o contratti con la pubblica amministrazione.

. I soggetti proponenti devono essere in possesso di adeguata capacita economico-finanziaria,

attestata da primari istituti di credito, da presentare ad esito della valutazione delle proposte
e comunque prima della conferma delle stesse per la stesura del Programma Integrato
Definitivo.

I requisiti stabiliti dai precedenti commi devono sussistere in capo ai proponenti, a pena di
decadenza della proposta, fino alla conclusione dei procedimenti di approvazione delle
proposte d'intervento, salvo diversa successiva determinazione dell’Amministrazione

Art. 5 Requisiti generali delle proposte di intervento
1.

Le proposte d'intervento devono rispondere ai requisiti oggettivi come di seguito specificati,
_nonché mrequnsntx speclf ci mdmduatl nel resente bando

3. Le proposte d'mtervento devono essere funzionali al conseguimento degli obiettivi e

conformi con gli indirizzi individuati dal Programma preliminare; devono risultare altresi
conformi alla disciplina del PRG.

4. Non possono essere presentate proposte di intervento su aree per le quali sia in corso la

procedura espropriativa.

5. I soggetti proponenti potranno recedere, senza penalita, dalle proposte presentate entro 60

giorni dalla data di scadenza per la presentazione delle proposte d'intervento in risposta al
presente bando di sollecitazione, ovvero entro 12 mesi, qualora dalla stessa data
'amministrazione non pervenga alla formale individuazione delle proposte selezionate.
Qualora il recesso avvenga dopo l'individuazione formale delle proposte da parte
dell'amministrazione e fuori dai casi innanzi previsti, esso & subordinato al pagamento di
una penalita pari al 5% del contributo straordinario dovuto ai sensi dell'art. 9 del presente
Bando. La volonta di recesso deve essere comunicata all'Ufficio Procedente in forma scritta
da presentare al protocollo ovvero mediante raccomandata, il cui timbro di partenza fara
fede ai fini del rispetto delle date sopra menzionate.



105

Art. 6. Dimensionamento delle proposte d'intervento nelle aree definite come Tessuti*

Indici di edificabilita - ET

1.

Fatto salvo quanto previsto ai commi successivi e sulla base di quanto prescritto dall'art.
53, commi 11, 12, 13 delle NTA del PRG, nei Tessuti prevalentemente per attivita si
applicano i seguenti indici di edificabilita delle aree (ET), distinguendo - sulla base della
previsione urbanistica del PRG pre-vigente* - tra quota riservata ai proprietari (EP, EP/cs),
quota riservata all'’Amministrazione capitolina (EC), derivanti dalle verificate condizioni di
sostenibilita urbanistiche dell'area:

Tabella 1 - Tessuti

Previsioni NTA Previsioni EP EP/cs EC ET
urbanistiche | PRG urbanistiche | (mq/mq) | (mg/mq) | (mg/mq) | (mg/mq)
PRG PRG
pre-vigente
Tessuto Art. 53 | E1,E2,F, L, 0,3 0,3 0 0,6
co. 11 M2
lett. a)
Tessuto Art. 53 | G3, G4, M1, 0,1 0,1 0,1* 0,3%*
co. 11 M3
lett. b)
Tessuto Art. 53 | N, H, viabilita | 0,06 0,06 0,18* 0,3%%*
co. 11 e parcheggi
lett. c)

* Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché

decaduti per decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente
PRG, si applicano le omologhe destinazioni di Piano attuativo. (art. 53 comma 12).

** indice di edificabilita ET ¢ incrementabile fino a 0,6 mg/mgq, previa verifica di

sostenibilita urbanistica e vincolistica in sede di rimodulazione del programma preliminare,
ai sensi dell’art. 53, comma 14, delle NTA del PRG; l'incremento dell'indice ET avviene
esclusivamente attraverso l'incremento dell'indice EC.

esistenti, come risultante da atto giuridico regolarmente registrato e trascritto, la relativa
edificabilita & soggetta a contributo straordinario.

. Diversamente, nel caso in cui le Al e/o le Ape dei tessuti fossero gravate da vincolo di
cessione a favore del Amministrazione capitolina, come risultante da atto giuridico
regolarmente registrato e trascritto, la realtiva edificabilita deve essere messa a disposizione

di Roma Capitale.
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SUL pubblica SUL/C
5. La quota di edificabilita corrispondente all'EC, unitamente alla corrispondente superficie
fondiaria, deve essere messa a disposizione di Roma Capitale, che la utilizza per finalita di
interesse pubblico, ai sensi dell’art. 18, comma 3, delle NTA del PRG; tra le possibili
utilizzazioni di tale edificabilita & previsto:
- l'assegnazione della stessa, fermo restando la valutazione della sua utilizzazione non
autonoma, ai proprietari che ne facciano richiesta, al fine di realizzare le opere
pubbliche previste dal programma preliminare, a fronte della corresponsione di un
valore di cessione che verra determinato dall'A.C. come di seguito specificato;
- il trasferimento da altre aree di SUL edificata o edificabile interne al programma
preliminare.

Valore di cessione della SUL pubblica

6. La determinazione del valore di Cessione della SUL pubblica, coincidente con il 100%
del Valore di trasformazione (Vt), viene calcolato sulla base delle indicazioni del
Regolamento concernente la "Determinazione del contributo straordinario di
urbanizzazione di cui all'art. 20 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Regolatore Generale vigente e all'art. 14, comma 16, lett. f), della legge 30 luglio 2010
n. 122", Deliberazione di Assemblea Capitolina n. 128/2014, come descritto all’art. 9
del presente bando.

Categorie di intervento
7. Salvo quanto previsto al successivo comma 11, tenendo conto degli indici di
edificabilita (ET) di cui alla tabella 1 e degli incentivi urbanistici (IU) di cui ai punti
10, 11 e 12 nei tessuti possono essere presentate proposte di intervento che prevedano
le categorie d'intervento urbanistico ed edilizio, previste all'art. 9 delle NTA, cosi
come rimodulate dalla normativa vigente, anche eventualmente combinate tra loro, e
specificate come segue:

a) Interventi di Ristrutturazione edilizia (RE), ai sensi dell’art. 3, comma 1, lett. d),
del DPR n. 380/2001, gli interventi rivolti a trasformare le Unita edilizie mediante un
insieme sistematico di opere che possono portare a un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente; tali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I’eliminazione, la modifica e
I’inserimento di nuovi elementi e impianti..Si distinguono tre sotto-categorie:

- REI] - Ristrutturazione edilizia che comporti modifiche del volume (Vc), dei
prospetti, mutamenti della destinazione d’uso tra le diverse categorie generali,
ovvero che non comporti modificazione della sagoma, per gli immobili sottoposti
a vincoli ai sensi del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 ss.mm.ii. e/o per
altri immobili secondo i limiti e le condizioni stabilite dalle presenti norme nelle
diverse componenti;;

- RE2 - Demolizione integrale dell’unita edilizia e sua ricostruzione con la stessa
volumetria (Vc) di quella preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie
per I'adeguamento alla normativa antisismica e con la possibilita di modifiche non
sostanziali dell’area di sedime, come definite dalla legislazione regionale, volte ad
un maggiore allineamento con gli edifici adiacenti o all’adeguamento a
prescrizioni di strumenti urbanistici esecutivi;

- RE3 - Ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti,
attraverso la loro ricostruzione, fino alla SUL e al Vft preesistenti, purché sia
possibile accertarne la legittimita della preesistenza e la loro consistenza.

- Rimane fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi del
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazioni, gli
7
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Tali interventi si applicano su Aree edificate (Ae) ed alle Aree parzialmente edificate

(Ape) come definite dall'art. 2 del presente Bando. In caso di Aree parzialmente

edificate ¢ consentito un aumento di SUL rispetto alla SUL esistente (SUL/e) fino

all'indice ET, previsto dal punto 1 del presente Bando, fatta salva la concessione degli
incentivi UI/RPE, U/MBE, UI/ALTRI definiti all'art. 2 e quantificati nei seguenti punti

10,11 e 12;

b) Interventi di Nuova costruzione (NC), ai sensi dell’art. 3, comma 1, lett. ), del DPR
n. 380/2001, gli interventi di trasformazione edilizia del territorio volti alla costruzione
di singoli manufatti o insiemi degli stessi, che non rientrino nelle precedenti categorie.
In base alle caratteristiche dei manufatti e alle modalita di intervento, si individuano le
seguenti principali categorie di intervento edilizio:

- DR - Demolizione e ricostruzione di edifici non rientrante nella categoria RE3; In
caso di Aree parzialmente edificate ¢ consentito un aumento di SUL rispetto alla
SUL esistente (SUL/e) fino all'indice ET previsto nel punto 1 del presente Bando,
fatta salva la concessione degli incentivi UI/RPE, UI/MBE, UI/ALTRI definiti
all'art. 2 e quantificati nei seguenti punti 10, 11 e 12 del presente Bando;

- AMP - Ampliamenti di edifici all’esterno della sagoma esistente, connessi o non
a interventi di ristrutturazione edilizia (RE) o demolizione e ricostruzione (DR)
della parte preesistente, come stabilito nelle specifiche norme di tessuto; tali
interventi si applicano su Aree parzialmente edificate (Ape) come definite dall'art.
2; in tal caso ¢ consentito un aumento di SUL rispetto alla SUL esistente (SUL/e)
fino all'indice ET previsto dal comma 1, fatta salva la concessione degli incentivi
UI/RPE, UI/MBE, UI/ALTRI definiti all'art. 2 e quantificati nei seguenti punti 10,
11 e 12 del presente Bando;

- NE - Nuova edificazione di fabbricati comunque non rientrante nelle precedenti
categorie, su Aree libere (Al) come definite dall'art. 2; in tal caso € ammessa un
edificabilita fino all'indice ET previsto dal comma 1, fatta salva la concessione
degli incentivi per Interventi di Miglioramento bio-energetico (UI/MBE) definiti
all'art. 2 e quantificati nei seguenti punti 10, 11 e 12 del presente Bando;

¢) Interventi di Ristrutturazione urbanistica (RU), ai sensi dell’art. 3, comma 1, lett. ),
del DPR n. 380/2001, gli interventi rivolti a sostituire I’esistente tessuto urbanistico-
edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati, della rete stradale. Tale
categoria di intervento comprendente un insieme coordinato di interventi di
ristrutturazione edilizia RE, di demolizione e ricostruzione (RE2 e DR), di
realizzazione o adeguamento di urbanizzazioni comuni; si applica alle Aree
parzialmente edificate (Ape) e/o alle Aree edificate (Ae); in tal caso & ammessa un
edificabilita fino all'indice ET previsto nel precedente punto 1, fatta salva la
concessione degli incentivi urbanistici definiti all'art. 2 e quantificati all’art. 6 nei punti
10, 11, 12 del presente Bando;

d) Interventi di Nuovo impianto urbanistico (NIU) I’insieme sistematico di interventi
anche diversi (urbanizzazioni, impianti, nuove costruzioni, sistemazioni ambientali)
volto alla realizzazione di nuovi insediamenti urbani che non siano riconducibili ad
interventi di ristrutturazione urbanistica; in tal caso ¢ ammessa un edificabilita fino
all'indice ET previsto nel precedente punto 1, fatta salva la concessione degli incentivi
urbanistici definiti all'art. 2 e quantificati all’art. 6 nei punti 10, 11, 12 del presente
Bando.

. Nell'ambito delle precedenti categorie d'intervento, possono essere proposti interventi di
riconversione funzionale (CDU) di edifici esistenti verso le destinazioni d'uso ammesse
dall'art. 52, comma 11, e art. 53 comma 15 delle NTA del PRG.

Gli interventi di RU e NIU devono seguire le indicazioni del Programma
Preliminare.
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Gli interventi NE possono essere localizzati su tutte le aree libere dei tessuti.

Gli interventi di RE, DR e AMP possono essere localizzati su tutte le aree edificate e
parzialmente edificate dei tessuti.

Sono, comunque fatti salvi i vincoli di inedificabilita, totale o parziale, derivanti da norme
sovraordinate o i limiti alla stessa imposti dalle norme regolamentari.

. Nell'ambito delle precedenti categorie d'intervento, possono essere proposti, sia sugli edifici
esistenti che su edifici di nuova edificazione, interventi di miglioramento bio-energetico
(MBE) previsti all'art. 10, comma 9, delle NTA del PRG, che determinino un livello
prestazionale in materia di risparmio idrico ed energetico superiore a quello stabilito dalla
normativa statale, regionale o comunale vigente in materia.

A tali interventi verranno concessi gli incentivi previsti per gli interventi di categoria MBE,
nella Tabella 1. Tali incentivi sono inoltre cumulabili come disposto dall’art. 21 commi 5 e
6 delle NTA del PRG.
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Incentivi Urbanistici
10. Ai sensi e per gli effetti di quanto previsto dall'art. 21, commi 5 e 6 delle NTA del PRG, al

fine di promuovere la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, anche mediante il suo
diradamento, sono concessi, previa verifica di sostenibilita urbanistica, gli incentivi
urbanistici (IU) gia definiti all'art. 2 ed espressi in termini di incremento percentuale della
SUL esistente:

Tabella 2 — Incentivi

Art.2 Bando | NTA PRG Categoria intervento IU (%) | Modalita di
applicazione
IU/RPE Art. 21 co. 5 lett.a) | RE e AMP +10% | si applica alla
(connessa a RE2) SUL/e oggetto di
Art. 21 co. 5 lett. b) RE3, DR e AMP +20% intervento;
(connessa a DR) IU/RPE non
Art. 21 co. S lett.¢) | RU +40% | cumulabili tra loro
IU/MBE Art. 21 co. 5 lett. ¢) | Interventi di categoria + 5% si applica alla
MBE sommatoria della
SUL/prop.
intervento e della
SUL/IU/RPE
IU/ALTRI Art. 21 co. 5 lett. d) | Interventi su edifici +5% si applica alla
condominiali in prevalenza SUL/e oggetto di
residenziali (garantendo la intervento
permanenza di eventuali
locatari)
Art. 21 co, 5 lett. f) Quote di SUL edificata o +5% si applica alla
premiale da trasferire quota di SUL da
trasferire

11.Gli incentivi di cui all’art. 21, comma 5, lett. a), b) e c), delle NTA del PRG, non sono
cumulabili tra loro;

12.Gli incrementi di SUL, ove concessi, sono ammessi in eccedenza agli indici di edificabilita
totale ET di cui al punto 1 del presente Bando se finalizzati a promuovere la riqualificazione
anche mediante diradamento del patrimonio edilizio esistente.

13.Al fine di incentivare interventi volti a migliorare le prestazioni bioclimatiche e in
conformita di quanto disposto dall'art. 10, comma 9, delle NTA, & concesso un incremento
percentuale, della SUL di progetto SUL/p - calcolata come sommatoria della SUL della
proposta di intervento SUL/i e della SUL derivante dagli eventuali incentivi urbanistici di cui
ai seguenti punti (SUL/IU/rpe, SUL/IU/MBE, SUL/IU/altri) - fino al 5% per interventi di
miglioramento bio-energetico (IU/MBE).

14.La concessione di tali incentivi & subordinata all’applicazione della normativa vigente e sono
cumulabili con gli incentivi previsti ai precedenti commi 10 e 11.

Rimodulazione delle diverse tipologie di SUL per effetto della presenza di SUL/e degli
incentivi urbanistici.
15.Nel caso di aree parzialmente edificate (Ape), ove vengano concessi gli incentivi urbanistici
per interventi su fabbricati esistenti, valgono le seguenti specificazioni:
- la SUL/e dei fabbricati esistenti non ¢ assoggettata al pagamento del contributo
straordinario se non per CDU ovvero il mantenimento dell’attivitd produttiva non
comporta corresponsione di contributo straordinario;

10
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- gli incentivi urbanistici concessi (IU/RPE, IU/MBE o IU/ALTRI) si aggiungono alla SUL
ammissibile derivante dall'applicazione dell'indice ET, assumendo che quest'ultima sia
uguale alla SUL/p della proposta d’intervento;

- la SUL/e dei fabbricati esistenti sostituisce progressivamente la SUL/EP (derivante
dall'applicazione dell'indice EP), la SUL/EP/cs (derivante dall'applicazione dell'indice
EP/cs) e la SUL/C (derivante dall'applicazione dell'indice EC ove presente) secondo tale
sequenza e fino al concorso della propria misura; a maggior chiarimento si esplicita la
modalita di calcolo come segue:

Esempio n. 1.

a) si procede al dimensionamento della SUL ammissibile su un’area parzialmente
edificata, con SUL esistente pari a SUL/e = 2.000mq su cui si interviene con
demolizione e ricostruzione (categoria DR), con incentivo urbanistico pari al 30%, di
superficie di tessuto pari a Ai = 5.000 mq, con destinazione previgente L1, a cui
corrispondono gli indici di edificabilita descritti nella Tabella 1a:

Tabella la
PRG PRG EP EP/cs EC ET
vigente previgente (mgq/mq) (mg/mq) (mg/mq) (mg/mq)
Tessuto L1* 0,3 0,3 0,0 0.6

*sprovvisto di pianificazione attuativa

b) si procede poi al calcolo della SUL ammissibile data dal calcolo delle SUL
corrispondenti all’applicazione degli indici della Tabella la alla superficie
dell’intervento Ai, come di seguito descritto:

Tabella 1b

Ai SUL/EP SUL/EP/cs SUL/EC SUL/amm
mq (mg/mq) (mg/mq) (mg/mq) (mag/mq)
5000 1500 1500 0 13000

¢) si procede alla sottrazione della SUL esistente dalla SUL/EP; a tale differenza viene
sommata la SUL/EP/cs: [(SUL/EP - SUL/e) + SUL/EP/cs];
si ottiene cosi la effettiva quota di SUL/EP/cs da assoggettare a contributo
straordinario:

ES: mq [(1.500 - 2.000) + 1.500] = (-500 + 1.500) = 1.000 mq SUL/EP/cs

d) si procede al calcolo della SUL derivante dall’applicazione dell’incentivo urbanistico
IU/RPE attribuito alla categoria d’intervento DR, pari al 30% della SUL esistente
(SUL/e*30%):
ES: mq 2.000 * 30% =600 mq SUL/IU/RPE

e) si procede infine al calcolo della SUL di progetto SUL/P come segue:

1T
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Tabella 1d

SUL/amm | SUL/IU/RPE | SUL/P
mq | mgq ‘mq
3000 | 600 | 3600

*di cui 1.000mq soggetta a contributo straordinario

Esempio 2
a) si procede al dimensionamento della SUL ammissibile su un’area parzialmente edificata,
con SUL esistente pari a SUL/e = 1.000 mq su cui si interviene con ristrutturazione
edilizia (categoria RE), con incentivo urbanistico pari al 15% e con intervento di MBE, di
superficie di tessuto pari a Ai = 5.000 mq, con destinazione previgente H, a cui
corrispondono gli indici di edificabilita descritti nella Tabella 2a:

Tabella 2a

PRG PRG EP EP/cs EC ET
vigente previgente (mg/mq) (mg/mq) (mg/maq) (mg/mq)
Tessuto H 0,06 0,06 0,18 0,3

b) si procede poi al calcolo della SUL ammissibile data dal calcolo delle SUL
corrispondenti all’applicazione degli indici della Tabella 2a alla superficie dell’intervento
Ai, come di seguito descritto:

Dimensionamento dell’intervento ai sensi dell’art. 53 co 11 delle NTA su

lotto libero
Tabella 2b
Ai SUL/EP SUL/EP/cs SUL/EC : SUI./amm
mq (mg/mq) (mq/maq) (mg/maq) (ma/maq)
5000 300 300 900 ;Y

c) si procede alla sottrazione della SUL esistente dalla SUL/EP; a tale differenza viene
sommata la SUL/EP/cs: [(SUL/EP - SUL/e) + SUL/EP/cs];
si ottiene cosi la effettiva quota di SUL/EP/cs da assoggettare a contributo straordinario:

ES: mq [(300 - 1.000) + 300] = (-700 + 300) = -400 mq SUL/EP/cs_

si ottiene cosi la effettiva quota di SUL/EP/cs_ da assoggettare a contributo
straordinario.

Tabella 2c

SUL/e
mq

1000

d) si procede alla somma della SUL soggetta a contributo straordinario (SUL/EP/cs) e della
SUL pubblica (SUL/EC); tale somma restituisce la quantita di SUL pubblica
dell’ Amministrazione capitolina: [(SUL/EP/cs - SUL/EC = quota di SUL/EC |;

ES: mq-400 + 900 = 500 mq quota di SUL/EC_

12
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Dimensionamento dell’intervento da cui viene sottratta la quota di SUL esistente
soggetta a contributo straordinario

si ottiene cosi la effettiva quota di SUL/EC _ da cedere all’amministrazione capitolina.
Tabella 2e

SUL/e | SUL/EP_ | SUL/EP/cs_ | SUL/EC_
mq mq mq mq

1000 0 0 500

e) si procede al calcolo della SUL derivante dall’applicazione dell’incentivo urbanistico
IU/RPE attribuito alla categoria d’intervento RE, pari al 15% della SUL esistente
(SUL/e*15%):

ES: mq 1.000 * 15% =[150 mq SU

JTU/RPE

f) si procede infine al calcolo della SUL di progetto SUL/P, con soltanto con incentivo
urbanistico, come segue:

Tbells 21

g) si procede al calcolo della SUL derivante dall’applicazione MBE attribuito alla categoria
pari al 5% della SUL di progetto (SUL/P*5%):

ES: mq 1.650 * 5% = 82,5 mq SUL/IU/MBE

si ottiene cosi la effettiva quantita di SUL/P_ da realizzare nel caso di intervento di
miglioramento bio-energetico.

h) Rimodulazione delle diverse tipologie SUL (come sopra calcolate) per effetto della
presenza della SUL/e e degli incentivi urbanistici

Tabella 2g

SUL/e | SUL/EP | SUL/EP/cs | SUL/EC | SUL/amm | SUL/IU/RPE | SUL/IU/MBE | SUL/P_
mq mq mq mq mq

1000 0 0 500 1500 150 82,5 1732,5

Dotazione di Standard urbanistici

16.Tutte le proposte di intervento devono garantire il reperimento della dotazione di standard
urbanistici minimi, come stabiliti dagli artt. 7 e 8 delle NTA del PRG, fatta salva la possibilita
di monetizzare gli standard non reperiti per effetto dell'applicazione della disciplina dei

13
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commi 13 e 15 delle NTA del PRG e cosi come meglio specificato all'art. 7 comma 20 delle
NTA del PRG. L'importo da versare al Comune per la monetizzazione degli standard
urbanistici non reperiti sara calcolato cosi come indicato dalla “Disciplina della
monetizzazione degli standard urbanistici non reperiti, ai sensi dell’art. 7, comma 20, delle
NTA del PRG. Determinazione della tariffa unitaria di monetizzazione.” ai sensi della
deliberazione di Consiglio Comunale n. 73/2010 e s.m.i..

Art. 7. Proposte d'intervento nelle aree a destinazione pubblica

Indici di edificabilita
Nelle aree ricadenti nella componente "Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale”,
come individuate dal PRG puo essere proposta la Cessione compensativa delle aree, ai sensi
dell'art. 22 delle NTA. In tal caso ai proprietari viene concessa una edificabilita pari all'indice
di 0,06 mg/mq, sostitutiva dell'indennita di esproprio, che deve essere totalmente trasferita
all'interno dei "fessuti” e/o nelle "Aree di Concentrazione Edilizia (ACE)” che verranno
individuate dal Comune in sede di aggiornamento del Programma Preliminare.
Tale SUL non & soggetta alla corresponsione del contributo straordinario.

Art. 8. Oneri ordinari e straordinari

1. Le proposte d'intervento devono essere realizzate interamente a cura e spese dei soggetti
proponenti. Oltre ai costi di realizzazione, le proposte d'intervento sono sottoposte ai seguenti
oneri ordinari e straordinari:

- contributo sul costo di costruzione, di cui all'art. 16, comma 3, del DPR 380/2001
ss.mm.ii., da calcolarsi ai sensi della deliberazione di Consiglio comunale 19/2005;

- oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, di cui all'art. 16, comma 2, del DPR
380/2001 ss.mm.ii., da calcolarsi ai sensi della deliberazione di Assemblea capitolina n.
31/2012;

- contributo straordinario di urbanizzazione, da corrispondere ai sensi e per gli effetti del
combinato disposto degli art. 20 e dell'art.53, comma 11, delle NTA del PRG, e da
calcolarsi con riferimento ai criteri e alle modalita previste dalla deliberazione di
Assemblea Capitolina n. 128/2014, avente ad oggetto la "Approvazione del Regolamento
concernente la “Determinazione del contributo straordinario di urbanizzazione di cui all'art.
20 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale vigente e all'art. 14,
comma 16, lett. f), della legge 30 luglio 2010 n. 122".

Art. 10. Modalita di corresponsione degli oneri
1. Gli oneri ordinari e straordinari, come definiti all'art. 8 punto 1 del presente Bando, dovranno
essere corrisposti con le seguenti modalita:

a) il contributo sul costo di costruzione pud essere corrisposto unicamente mediante
versamento dell'importo;

b) gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria possono essere corrisposti con
versamento dell'importo, secondo i1 tempi e le modalita previste dalle apposite
deliberazione capitoline, ovvero scomputati mediante la diretta realizzazione di opere di
urbanizzazione, nei limiti ed alle condizioni previste dalla normativa vigente;

¢) il contributo straordinario puo essere corrisposto con versamento dell'importo, secondo
gli stessi tempi e le modalita degli oneri di urbanizzazione, ovvero scomputato mediante
la diretta realizzazione, nei limiti e alle condizioni di legge, degli interventi pubblici
previsti dal Programma integrato.
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2. Le OO.PP. previste dal Programma potranno essere realizzate direttamente dal soggetto
attuatore attraverso la progettazione e realizzazione coordinata delle opere pubbliche,
mediante Consorzio, nei limiti e nelle condizioni previste dalla convenzione urbanistica e
dalla normativa vigente, a scomputo totale o parziali degli oneri ordinari e straordinari dovuti.
Ai fini della determinazione dello scomputo degli oneri mediante diretta realizzazione di
opere, in caso di progettazione e realizzazione coordinata delle opere pubbliche mediante
Consorzio tra piu soggetti attuatori, saranno riconosciuti al soggetto attuatore, nei limiti e nelle
condizioni della convenzione urbanistica, maggiori oneri a scomputo, a titolo di spese di
costituzione e funzionamento del Consorzio stesso.

Art. 11. Elaborati da presentare
1. Ai fini del presente bando, le proposte d'intervento devono essere corredate dalla seguente
documentazione:

a) Richiesta di partecipazione al bando

b) Relazione generale

c) Progetto preliminare

d) Offerta economica

2. La richiesta di partecipazione al bando ¢ sottoscritta dal soggetto proponente (nel caso di
persone giuridiche dal legale rappresentante, e reca:

a) i dati anagrafici e fiscali del sottoscrittore e del soggetto rappresentato (ove distinti);

b) la dichiarazione, formulata ai sensi del DPR 445/2000, in ordine al titolo di disponibilita
dell'area e ai suoi contenuti essenziali;

¢) la dichiarazione, formulata ai sensi del DPR 445/2000, in ordine all'assenza di motivi di
preclusione alla stipula di accordi o contratti con la pubblica amministrazione;

d) la dichiarazione di accettazione integrale e senza riserva dei contenuti del presente avviso
Invito, a pena di esclusione;

3. La relazione generale contiene indicativamente:

a) la generale e sintetica descrizione della proposta d'intervento, nei suoi aspetti tecnici ed
economici, e nel conseguimento degli obiettivi stabiliti dal Programma preliminare;

b) linquadramento urbanistico della proposta, rispetto al sistema insediativo,
infrastrutturale, ambientale, e alle previsioni del Programma preliminare;

c) la descrizione della proposta tecnica, in termini di tipologia degli interventi previsti,
dimensionamento, incentivi urbanistici, destinazioni d'uso, standard urbanistici;

d) descrizione del progetto preliminare, in termini di criteri di progettazione e di descrizione
tecnica delle opere;

e) capitolato prestazionale preliminare degli edifici oggetto della proposta di intervento.

4. 1l progetto preliminare contiene indicativamente le seguenti tavole progettuali in formato A3:

a) individuazione delle aree e degli edifici oggetto d'intervento e/o oggetto di cessione al
Comune (in caso di aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici dal PRG vigente),
su base catastale e areofotogrammetrica georeferita e all'interno del Programma
preliminare;

b) planimetria generale dell'intervento, comprensiva degli edifici privati, degli standard
urbanistici, delle opere di urbanizzazione (in caso di aree destinate a Verde pubblico e
servizi pubblici dal PRG vigente da cedere al Comune sara necessario unicamente
quantificare la SUL amm.le ed il calcolo degli standard urbanistici dovuti);

¢) planimetria delle opere di urbanizzazione, distinte tra opere di urbanizzazione primaria,
opere di urbanizzazione secondaria (non necessario in caso di aree destinate a Verde
pubblico e servizi pubblici dal PRG vigente da cedere al Comune);

d) sviluppo planovolumetrico esemplificativo dell'intera proposta d'intervento su base
aereofotogrammetrica georeferita (non necessario in caso di aree destinate a Verde
pubblico e servizi pubblici dal PRG vigente da cedere al Comune);

e) sezioni planimetriche e altimetriche delle opere principali (non necessario in caso di aree
destinate a Verde pubblico e servizi pubblici dal PRG vigente da cedere al Comune).
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. L'offerta economica contiene: ,

a) il calcolo del contributo sul costo di costruzione;

b) il calcolo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria;

c) il calcolo della SUL imponibile e del contributo straordinario minimo;

d) gli importi, calcolati su base parametrica, delle opere di urbanizzazione a scomputo,
distinguendo tra oneri di urbanizzazione primaria, oneri di urbanizzazione secondaria,
importo di monetizzazione degli standard, contributo straordinario offerto.

. La documentazione di cui ai precedenti punti 3, 4 e 5 del presente articolo dovra essere

consegnata anche su supporto informatico con estensione dei file in formato PDF o JPEG

nonché, per quanto riguarda le tavole progettuali, anche in formato DWG.

- Nell'avviso pubblico, i competenti uffici capitolini posso prevedere specifiche tecniche in

ordine alla documentazione prevista nel presente articolo.

Art. 12. Valutazione delle proposte d'intervento
1. L’ Amministrazione capitolina valuta le proposte pervenute sulla base del conseguimento degli

obiettivi del programma preliminare e della conformita con il presente bando, tenendo conto

dei contributi partecipativi favorevolmente considerati.

. Nella valutazione, I’ Amministrazione capitolina prendera particolarmente in considerazione:

a) l'organicita della proposta e il suo inserimento nel contesto urbano;

b) il contributo migliorativo della proposta alla risoluzione delle criticita gia presenti senza
incidere negativamente sul contesto urbano esistente;

c) gli effetti di riqualificazione del patrimonio edilizio;

d) la qualita del progetto architettonico;

. Dopo una prima valutazione, I’Amministrazione capitolina esclude le proposte ritenute

insufficienti rispetto ai criteri adottati ed esperisce procedure negoziali al fine di adeguare le

proposte d'intervento ritenute significative; in caso di disaccordo, stabilisce termini e criteri

per I'adeguamento di tali proposte, non rispettati i quali le proposte vengono escluse;

. Aifini della valutazione, I’ Amministrazione capitolina puo avvalersi di apposita Commissione

che ha facolta di dettagliare i criteri di valutazione in ragione della specificita dei diversi

Ambiti.

Art. 13. Procedure per la formazione e approvazione del Programma Integrato ai sensi

della D.G.C. 192/2014
5. Dopo la pubblicazione del presente bando unitamente ai Programmi Preliminari sono previste

le seguenti procedure:

a) Iniziative di informazione e consultazione della comunita locale;

b) Presentazione delle proposte d’intervento e dei contributi partecipativi, secondo
quanto stabilito nel presente bando;

¢) Valutazione delle proposte d’intervento ed eventuale adeguamento delle stesse,
secondo i criteri e le procedure di cui all’art. 12 del presente bando;

d) Aggiornamento del Programma Preliminare, sentito il Municipio in relazione alla
individuazione delle opere pubbliche da realizzare, e formazione del Programma
definitivo, anche per fasi e stralci, che dovra contenere, quali elaborati essenziali,
fatto salvo ogni parere/autorizzazione comunque denominata necessaria per la sua
approvazione e ulteriori elaborati in relazione alla peculiarita del caso:

—schema di assetto complessivo dell’ambito con I’individuazione degli stralci;

— progetti degli interventi privati;

— documenti preliminari degli interventi pubblici;

— piano finanziario;

— cronoprogramma degli interventi; schema di convenzione o di atto d’obbligo con
1 soggetti attuatori;

— individuazione delle eventuali aree a destinazione pubblica da assoggettare ad
espropriazione;
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e) Approvazione del Programma definitivo, anche se riferito ad uno stralcio autonomo
dell’intero ambito, con deliberazione dell’ Assemblea Capitolina;

f) Eventuale nuova pubblicazione del Programma Preliminare aggiornato tenuto conto
degli obiettivi pubblici gia conseguiti con i precedenti programmi definitivi di fase e
stralcio.

Art. 14. Tempi e modalita di presentazione delle proposte d'intervento

1. Le Proposte d'intervento di cui all'artt. 6 ¢ 7 del presente Bando, i Contributi partecipativi di
cui all'art. 3, ovvero le Proposte Coordinate e/o miste, dovranno essere consegnate/inviate a
"Roma - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Trasformazione
Urbana - U.O. Riqualificazione urbana", via del Turismo n. 30 00144 Roma", nelle seguenti
modalitd alternative: a mano presso I'Ufficio protocollo del Dipartimento sito via del
Turismo, 30 ovvero trasmesse allo stesso indirizzo, tramite raccomandata A/R o a mezzo
Agenzia di recapito autorizzata, ovvero inviate a mezzo di Posta Elettronica Certificata (PEC)
al seguente indirizzo protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it entro il termine di 90 giorni
decorrenti dalla data dell'avviso pubblico.
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L'On. PRESIDENTE pone ai voti, a norma di legge, il suesteso schema di deliberazione che
risulta approvato all'unanimita.

Infine la Giunta, in considerazione dell'urgenza di provvedere, dichiara, all'unanimita,
immediatamente eseguibile la presente deliberazione a norma di legge.

(OMISSIS)
IL PRESIDENTE

Ignazio R. Marino

IL SEGRETARIO GENERALE
S. Buarne
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La deliberazione é stata pubblicata all’ Albo Pretoriodal ......................o. ool

al.................ooeiieeeeeee o €.00N SONO State prodotte opposizioni.

La presente deliberazione é stata adottata dalla Giunta Capitolina nella seduta
del 23 ottobre 2015.

Dal Campidoglio, i ....................

p. IL SEGRETARIO GENERALE



