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CONFERENZA URBANISTICA
PERCORSO COMPLESSIVO

1. Seduta iniziale della conferenza municipale
lllustrazione delle questioni, degli obiettivi e del percorso da
compiere

2. Costruzione della carta dei valori municipali
Laboratorio partecipato presso i singoli municipi

3. Seduta conclusiva della conferenza municipale
Chiusura del percorso partecipativo

4. Conferenza cittadina

Maggio-Giugno  Giugno-Settembre Ottobre- Dicembre
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SEDUTA INIZIALE
INTERVENTI

1. Assessore alla trasformazione urbana: intenti della
conferenza, caratteri essenziali del municipio, stato di
attuazione del PRG, linee programmatiche per la
rigenerazione urbana

2. Risorse per Roma: contenuti della carta dei valori e attivita
da svolgere presso i municipi

3. Presidente del municipio: raccolta delle adesioni e
programma delle attivita (sede, date degli incontri)
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SEDUTA INIZIALE
COMUNICAZIONE DELLASSESSORE

1. Profilo territoriale della citta e del municipio
Dati essenziali che incidono sulla trasformazione urbana

2. Stato di attuazione del PRG
Decisioni assunte, in corso, e future

3. Rigenerazione urbana
Linee programmatiche dell’assessorato
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CONFERENZA URBANISTICA MUNICIPALE
ROMA DOPO IL PIANO REGOLATORE

Nessuna altra citta da con altrettanta
forza I'impressione che la storia sia un
insieme di temporalita diverse piuttosto
che di fisiologiche successioni.
Stéphane Audeguy, Roma, 2014



% ROMA CAPITALE

Assessorato Trasformazione Urbana

ROMA DOPO IL PRG

Anno Provvedimento

1993 Adozione variante di salvaguardia
(primo atto formale)

1997 Adozione del “piano delle certezze”
(impostazione complessiva)

2003 Adozione del nuovo PRG
(definizione delle scelte)

2008 Approvazione definitiva
(entrata in vigore)

6 anni dopo l'entrata in vigore del PRG e 11 anni dopo la sua
adozione come e cambiata la citta?

Abbiamo selezionato alcuni dati per descrivere i principali
cambiamenti che determinano le questioni da affrontare
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POPOLAZIONE E FAMIGLIE

1971 2001 2011
Popolazione 2.781.993 2.546.804 2.617.465
Anziani per bambino 0,9 3,7 4,0
Famiglie 826.990 1.039.152 1.187.778
Famiglie unipersonali 11% 28% 39%
Famiglie numerose (> 5 componenti) 19% 5% 4%
Componenti per famiglia 3,3 2,4 2,2

fonte: ISTAT — Censimento generale 2011
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FAMIGLIE E ABITAZIONI

Proprieta 813.264
Affitto 239.480
Altro titolo di godimento dell’abitazione 112.454
TOTALE FAMIGLIE CON UNA ABITAZIONE 1.165.198
Famiglie in strutture diverse dalle abitazioni 8.784
Senza tetto 13.718
TOTALE FAMIGLIE 1.178.916

fonte: ISTAT — Censimento generale 2011
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SALDO NATURALE E MIGRATORIO 2003-2013
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ALCUNE RICADUTE

La stabilita della popolazione nasconde cambiamenti nella struttura
demografica che determinano una modifica sostanziale della domanda
di abitazioni e di servizi

Crescita delle famiglie

Boom delle famiglie unipersonali

Invecchiamento della popolazione

Crescita del numero di persone e famiglie provenienti dall’estero
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DIFFERENZE TERRITORIALI
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| valori medi comunali nascondono ampie differenze territoriali su cui torneremo
in seguito, nella parte riguardante il municipio.
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DISTRIBUZIONE DELLA POPOLAZIONE

|

% Abitanti all’esterno del GRA

1998 2012 PRG
18% 26% > 30%

i SCENARIO DI PRG
' Abitanti

previsti

NPRG

(Ab./ha) Centro storico 107.000
. Citta densa 1.317.682

Meno di 50
51-75 Attorno e fuori dal GRA 1.292.754
S eze | OStia-Acilia 262.069
B 201 - 400 TOTALE 2.979.752

I oitre 401 fonte: PGTU, 2014
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DINAMICHE DELLA POPOLAZIONE

Bracciano: + 26%

Roma: +3%

Fiumicino: + 33%

ygarolo: + 27%

Pomezia: + 34%

Intensita della crescita di popolazione 2003-2010

Fonte: Provincia di Roma e Roma nel centro
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SUPERFICI EDIFICATE E DENSIT
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Superfici edificate Densita dell’edificato
fonte: elaborazione di Fernando Miguel Garcia Martin per I’Universita di Roma Tre
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SUPERFICI EDIFICATE
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Citta compatta >30% 6376
(colori caldi)

%
16

Citta a bassa densita dal 12.5
(colori freddi) al30% 11.553

30

Aree meno del
non edificate 12.5% 21.047

54

TOTALE 38.976

100

Rc: Rapporto di copertura = Sup. edificata / Sup. totale
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ALCUNE RICADUTE

La formazione di un vasto territorio a bassa densita di popolazione e attivita,
urbanizzato in modo discontinuo, comporta:

Sottrazione e compromissione del territorio rurale
(15.000 ha, urbanizzazione prevista dal PRG)

Crescita della mobilita pendolare
(+ 50% rispetto al 2004, 820 mila spostamenti giornalieri nel 2013

Crescita dei costi di erogazione dei servizi
(acqua, rifiuti, trasporto pubblico)

Formazione spontanea di una nebulosa di insediamenti e di polarita a scala
metropolitana
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ANDAMENTO DEL MERCATO

0
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Calo dal 2005, per eccessivo peso della
rendita e dimezzamento in 8 anni

Prezzi di vendita elevati anche dopo la
fine del ciclo immobiliare
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fonte: OMI, Quaderni dell’osservatorio 1/2013

Locazioni 2004-2012

Andamento legato alla crisi
economica

Rendimenti decrescenti

tasso rendimento



ROMA CAPITALE

Assessorato Trasformazione Urbana

ALCUNE RICADUTE

La forbice tra valori immobiliari e redditi delle famiglie comporta:
Riacutizzarsi della questione della casa
Crescita delle diseguaglianze nella citta:

la parte centrale, piu qualificata, € sostanzialmente inaccessibile per le
nuove famiglie
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Assessorato Trasformazione Urbana

| MUNICIPIO
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ab_kmq

[ ] Finoa 6274 ab./kmq.

[ ] a 6275 ab./kmq. a 11.140 ab/kmq.
[ D= 11.141 ab /kmq. a 12.576 ab.kmq.

Il Oite 12,576 ab./kmq.

| MUNICIPIO

POPOLAZIONE

Abitanti 195.867

(7%)
Variazione 2008-2013 STABILE
Densita 9.837,1

di popolazione (Eroi 25.500 ab/kmq)

114.327
65% monopersonali

Famiglie
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PRIMO MUNICIPIO — dati socio-economici

Popolazione stabile

1. Emorragia e avvenuta nel passato; l'ultimo quinquennio e stabile

2. La stabilita complessiva € determinata da alcune aree in crescita (Trastevere e
Testaccio) e altre in calo (Prati e XX settembre)

Anziani, bambini

1. Non e abitato da soli anziani, ma ci sono meno bambini della media

2. Gliindicatori sulla popolazione in eta attiva sono tutti in miglioramento
Da questo si ricava che non e un area in declino.

Famiglie
1. I nuclei monofamiliari sono superiori alla media

Stranieri

1. Sono numerosi: 1 abitante su 4 (25%), il doppio della media comunale, in forte
crescita negli ultimi anni (effetto delle regolarizzazioni?)

2. Provengono in prevalenza da Asia, Africa, Est Europa, con forti polarizzazioni per
guartieri
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PRIMO MUNICIPIO — motore economico della citta

Numero di imprese

1. Forte specializzazione terziaria (ricettivo, studi professionali, attivita
immobiliari)

2. Un’impresa su 5 (21% delle imprese romane) ha sede nel | municipio



ROMA CAPITALE

Assessorato Trasformazione Urbana

PRIMO MUNICIPIO — |a specializzazione turistica

|:| Municipi di Roma Capitele
I:I Comune di Fiumicino
I:I Comuni provincia di Roma
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Densita di posti letto

1. Posti letto «ufficiali»: 6 alberghi su 10 nel primo municipio, 2530 alloggi in affitto
per 15.000 posti letto (su 25.000 nel comune).

2. Un posto letto su 2 € nel | municipio

3. Posti letto/abitanti: rapporto 7 volte piu elevato della media comunale
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PRIMO MUNICIPIO — turismo congressuale
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1. Una struttura su 2 e nel primo municipio (80 strutture)
2. 30.000 posti su 111.000 complessivi
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Offerta servizi culturali

*  Musei - Aree museali

e Spazi espositivi

*  Biblioteche comunali
Case editrici
Accademie

*  Istituti di ricerca

Fondazioni

232 strutture su 458
sono nel municipio |

1 milione visitatori musei
comunali

Specializzazione per case
editrici e spazi espositivi
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| MUNICIPIO
ATTUAZIONE DEL PRG
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MUNICIPIO | — carta della citta pubblica (estratto)

La citta pubblica € un elemento qualificante del | municipio

Bl o covae

Spazi aperti

9- Verde Attrezzato

I #voccooeto i Gossone Compensathe

- Beni confiscati ex D.Lgs. 159/2011

Societa Partecipate di Roma Capitale
A-ACEA.

T-ATAC.

M-AMA

P - Altre Societa partecipate

Societa ed Enti Pubblici

E - Enti previdenziah
A-ANAS.

U-EUR Spa

S - Altri Enti o Sociotd pubbiiche

Enti Locali

R~ Regions Lazio

P - Provincia di Roma

IACP /ATER

Beni immobili di proprieta dello Stato

- Beni del Patrimonio Indisponibile
P - Dotazioni Presidenza Repubblica
Usi Governativi e Pubblici

C- Beniin uso agh organi di rilevanza costituzionale
A- Beni in uso alle Amministrazioni Statali

E - Edilizia Residenziale Pubblica

Beni del Patrimonio disponibile

|}

Beni facenti parte del
| federalismo demaniale D.Lgs. 85/2010
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RICONVERSIONE DEI CINEMA DISMESSI
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Riconversioni gia attuate
(San Lorenzo in Lucing, ...)

Riconversioni in corso
(Metropolitan, ...)

Cinema dismessi
(America, Apollo,
Augustus, Pasquino,
Volturno, Sala Troisi, ...

Giallo : cinema attivi
Viola: cinema dismessi
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CINEMA METROPOLITAN

Pianta quots -3,35

Lonizzazione Decisione di Giunta

28.07.2014

SUL complessiva:  2.170 mq

TR .

- commerciale: 1.800 mq
- cinema: 320 mq
- uffici: 50 mq
l e
LEGENDA R . i Oneri a carico dell’attuatore
B G oty — per opere pubbliche in centro
superfic commerciale - esposizions storico (POCS)
Oneri 235.000 €

collegamenti vertical

Contr. Straord.  3.200.000 €
Monetizzazione 3.100.000 €

servizi B ripastigli
& depositi

incali teenied + vie d'esodn
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RECUPERO DI IMMOBILI PRIVATI

b - ) APPROVATI: PIANO DI RECUPERO DI
LW .~ VIABONCOMPAGNI

Intervento di riconversione che testimonia
una tendenza in atto alla trasformazione di
edifici originariamente sedi di attivita
direzionali in:

- Residenziale

- Alberghiero

Cattura delle rendite di posizione piu elevate

- Complesso di via Sicilia, da uffici a
residenza

- Complesso di via Cavour, da ufficia
residenza e albergo

Tre temi cruciali:
Contributo straordinario / Opere
pubbliche / Qualita degli interventi
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| MUNICIPIO
GLI INTERVENTI IN CORSO
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PARCO ARCHEOLOGICO DEI FORI E DELLAPPIA

Sistema insediativo

Sistema ambientale

QTTA STORICA

Tessuti

- Tessuti 6i origine mecievale - T1
Tessuti di espansione rmascimentals
€ moderna pre-unitaria -
Tessuti di nstnaturazions urbanistica
olto-navecentesca - 13
e Tessutl di espansione otto-aovecentesca
adisolato - T4
Tessuti ol espansion otto-novecentesca
alottizzazione edlizia purtforre - 15
- Tessuti ci espansione novecentesca
a froeti contine - 16
Tessuli 6 espansione novecentesca
a lottizzazione ediizia puntforme - T7
Tessuti ¢l espansione novecentesca
L ad impianto moderno ¢ unitarie - T8
| Edific isolati - T9
==

Edfici & complessi spacal

entro archeakogico monumentale
r‘f Caprsaldi architettonici ¢ urbani

B i storiche

- Grandi attrezzature ¢ impianti post-untan

Edific specali solati & intevesse
storco-architettanico ¢ mosumentale

Spazl aperti
Glardini configurat

[ Spazi verdi condormati dal costruito
Verde di aredo

y* I Spazi prevalentemente attre2zati per
nivith spartive ¢ o4 tempo Ebero

[— Verde fluviale a caratterizzazions
S naturalstica

- Spazi verdi peivati di vakce
storico-medalogico e ambientse
| Ambii di valorizzazione
@ Spazi aperti di valore ambientale

Texsd, acifici & spazi apers

@ Aree dsmesse e insediament]
prevaientemente non residenziali

Ostia Lido

PROGETT] STRUTTURANT!

:] Centralta wrbane e metropatitane

T Centraita local

| Spazi pubbiid da riqualficare

ALQUE

Fumi e laght

FARCHI
‘_L 11| Parchi wtituiti & tenuta & Castel Porziano

Sistema dei servizi
© delle infrastrutture

SERVE

Verde pubblico ¢ serviz pubblic
o Ivelo bcale

[] senizi pubbiici d et urbzno

cimitert
Verde privato atwrezzato

Servizl prvati

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA
- Ferrovie razionali, metropoltane €

n concessione, aree d rspetio
— —— Metropoltane

Seazion

=== Srade

| | Nodi di scambio

INFRASTRUTTURE TECNCLOGICHE

Infrastnatture tecnologiche

....... Coefine comunaie
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PARCO ARCHEOLOGICO DEI FORI E DELLAPPIA
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SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE




) ROMA CAPITALE

Assessorato Trasformazione Urbana

PARCO ARCHEOLOGICO DEI FORI E DELLAPPIA

PIAZZA VENEZIA VIA ALESSANDRINA SAUITA DEL GRILLO

VIABONELLA VIA BACCINA

Preservare l'unita’ della strada e il palinsesto dei tracciati,

rendere compatibile mobilita' su gomma e pedonalita’

- Garantire una piu estesa fruizione pedonale e ciclopedonale, attraverso una

riduzione della sede carrabile ed un potenziamento delle fasce laterali L

VIA FRANGIPANE

- Recupero e il potenziamento delle connessioni trasversali storiche, VIADELLA CONSOLAZONE, &7 il o spsssssssnxnns . EEEEEEE e ey ZAMADONNADEI MONT
obliterate o depotenziate dalle vicende storiche pil recenti B G - ‘\Xi 3 H
- Potenziamento delle connessioni tra le quote e gli spazi dei diversi assetti “Twwue st e DS
storico-urbani “ . FisEawnyy, WSS E wmow g g S PETROINVINCOL
-riconfigurazione dei luoghi di affaccio e di accesso alle parti riconducibili o X
alle diverse fasi del palinsesto /‘?v.,—
- Rilettura del rapporto che esiste tra l'unitarieta della strada e la sua duplicita B
. Y . ¥ 6 o P VIASACRA svsesseasenans & S NN NN NEmmE SR Em g PONTED! VIADEGU ANNIBALDH
spaziale leggibile nei due tratti di cui & costituita: o :
- il primo, tra piazza Venezia e largo Corrado Ricci, caratterizzato da una ’o‘
posizione visivamente dominante rispetto alle aree archeologiche attraversate; A
- il secondo, invece, tra largo Corrado Ricci e il Colosseo, incassato tra le spalle y '
verdi del residuo orografico della Velia sventrata e connotato da una ¢ ey’

configurazione "in trincea”

—  facies romana

Via Cavour
= impianto trasversale delle connes-
sioni urbane pre e post antiche

forma urbana degli anni trenta

Via degli Annibaldi

Via

Via dei Fori Imperi
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stvine capirouum
La riscoperta e il raffor della grande trasversale urbana via -
Baccina/via della Consolazione KR

) - oo 0y FORD O] (FRARE
Un tracciato alla scala urbana ad i C storic i che di . e ¢
la Suburra, accedere ai Fori di Traiano e di Augusto, attraversare Via dei Fori Imperiali, accedere al Foro di |
Nerva per ric iungersi al Vicus Capitoli al Vicus lugarius ed al Tevere. Questo tracciato si candida gia , / -
oggi a diventare un dei pil importanti sistemi di accesso ed attraversamento pedonale dell’Area 1t l 1
Archeologica Centrale. | —

La sequenza delle opere che descrivono questo percorso urbano é formata da:

- le passerelle gia realizzate nel Foro di Tralano e la musealizzazione dell'area dei mercati;

- Ia creazione di nuovi accessi al Foro di Augusto attraverso la rilettura della croce di strade tra la
Rinascimentale Via Bonella e Via Alessandrina;

- la riconnessione tra Via dei Forl Imperfali e S.5. Luca e Martina attraverso la realizzazione di una passerella
sul Foro di Augusto sul tracciato della Via Bonells;

- la riconfigurazione delle rampe di accesso ai fori a contatto con l'arco di Settimio Severo e la Curia;

- la valorizzazione delle direttrici verso il Campidoghio;

- la ridefinizione del salto di quota tra i Fori e Via della Consolazione con il ridisegno degli accessi da Via di
S.Teodoro.
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PARCO ARCHEOLOGICO DEI FORI E DELLAPPIA
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Tridente il
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RECUPERO VIA CRISPI

Ortofoto. Stato Attuale Ortofoto. Ipotesi di progetto
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PIAZZA AUGUSTO IMPERATORE
REALIZZAZIONE DI UNA NUOVA PIAZZA MONUMENTALE

-~

1. Incarico progettazione esecutiva gia affidato.

2. entro 2014 - bando per l'appalto dei lavori del primo lotto funzionale con gara
europea - importo dei lavori: 12.200.000 €.
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EX MATTATOIO

| TRE CANTIERI IN APERTURA
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EX MATTATOIO

| TRE CANTIERI IN APERTURA

1. Riqualificazione aree esterne
all’interno del Complesso
dell’ex Mattatoio di Testaccio
(Intervento in fase di
realizzazione — cantiere aperto il
5 maggio)

Importo dei lavori: 2.628.000
euro.
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EX MATTATOIO

| TRE CANTIERI IN APERTURA

2. Ristrutturazione e allestimento
dei padiglioni 12a e 12b per la
realizzazione di servizi per la
ristorazione (Gara ad evidenza
pubblica - aggiudicazione espletata)
Importo dei lavori: 3.438.000 euro.

3. Ristrutturazione e allestimento
del padiglione 9d per la realizzazione
di un centro per la fotografia
(Intervento in fase di avvio dei lavori)
Importo dei lavori: 2.560.000 euro. B & i
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OCCUPAZIONI DI SUOLO PUBBLICO

l ) ‘ l | ‘i-;“

ASSICURARE LA QUALITA DELLO SPAZIO PUBBLICO

1. Continuare i lavori della commissione capitolina

2. Estendere ad altri spazi la possibilita di rimuovere le auto e
pedonalizzare
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PIANI DI MASSIMA OCCUPABILITA

DELIBERA GIUNTA CAPITOLINA 1/2012 MEMORIA GIUNTA CAPITOLINA

revisione ed integrazione del “Piano di 27.03.2013

Massima Occupabilita” 2006 Verifica e/o revisione delle

schede di Piano di Massima

Piazza Barberini Occupabilita relative a 4 piazze:

Piazza Madonna dei Monti

Piazza Mignanelli

Piazza di Pietra

Piazza della Repubblica Piazza Navona
Piazza della Rotonda Piazza della Rotonda

Piazza S. Apollinare Piazza S. Maria in Trastevere

Piazza S. Cecilia Piazza Campo de’ Fiori
Piazza S. Eustacchio

Piazza S. Giovanni in Laterano
Piazza S. Ignazio

Piazza S. Maria in Trastevere
Piazza Campo de’ Fiori

Piazza S. Lorenzo in Lucina
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ALTRI SPAZI PUBBLICI DA RIQUALIFICARE

Piazza della Cancelleria

S. Agostino

del Monte di Pieta
Lancellotti

di S. Giovanni della Malva
Costaguti
dell’Oratorio

degli Zingari
Pasquino
Pollarola

di San Calisto
Pietro D’llliria
Margana

Coppelle

Mastai

in Piscinula

dei Mercanti

dei Caprettari

del Fico

Rondanini

del Paradiso

di Santa Caterina della Rota
della Maddalena
di Campitelli
Benedetto Cairoli
delle Cinque Scole
Farnese

28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54

Piazza

Santi Apostoli

della Torretta

di S. Ignazio

Capo di Ferro

di San Salvatore in Lauro
Sforza Cesarini

dei Cenci

di San Pantaleo
Paganica

Poli

del Biscione

Vidoni

dei Coronari

del Collegio Romano
della Pillotta

di San Pietro in Vincoli
Foro Traiano

della Chiesa Nuova

di Santa Maria Liberatrice
Testaccio

dell’Orologio

Trilussa

di Sant’Apollonia
Giuditta Tavani Arquani
Piazza di Santa Rufina

di San Salvatore in Campo
in Campo Marzio

55
56
57
58
59

Largo
Largo
Largo
Largo
Largo

dei Librari

del Pallaro

dei Chiavari
della Polveriera
Corrado Ricci



%/ ROMA CAPITALE

b

Assessorato Trasformazione Urbana

IMMOBILI MILITARI: PROTOCOLLO D’INTESA
ROMA CAPITALE - AGENZIA DEL DEMANIO - MINISTERO DELLA DIFESA
7 AGOSTO 2014

ROMA CAPITALE

Conseguimento di utilita collettive per il territorio, quali:
servizi pubblici di rango urbano e di quartiere, spazi verdi, alloggi sociali,
spazi per nuove attivita produttive, infrastrutture per la mobilita

AGENZIA DEL DEMANIO

Valorizzazione degli immobili per contribuire all’'abbattimento debito pubblico,
Razionalizzazione dell’'uso degli spazi con contenimento della spesa pubblica,
Allocazione di uffici delle Amministrazioni dello Stato per riduzione locazioni passive

MINISTERO DELLA DIFESA

Recupero delle risorse necessarie per dare impulso alla riallocazione delle funzioni
presenti nei siti interessati dal protocollo per finalita di razionalizzazione e
contenimento della spesa
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VIALE ANGELICO

STABILIMENTO TRASMISSIONI

Superficie: 18.000 mq; volume edifici esistenti: 70.000 mc




