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Introduzione

Il presente documento rappresenta una sintesi dei contributi emersi nel corso del processo partecipativo relativo al
Piano Esecutivo per il recupero urbanistico del nucleo di edilizia ex abusiva n. 10.04 denominato “Via delle Vigne di
Passo Lombardo", cosi come previsto dal "Regolamento di partecipazione dei cittadini alla trasformazione urbana"

(Allegato A alla Delibera C.C. n. 57 del 02/03/2006).

L’Assessorato alla Trasformazione Urbana di Roma Capitale e I'Unita Organizzativa Riqualificazione Diffusa hanno

dato notizia dell'avvio della fase di informazione (primo livello di partecipazione) tramite la pubblicazione sul portale

internet di Roma Capitale in data 6 ottobre 2015, allegando alla notizia i seguenti elaborati: Tav. 1 - Inquadramento
Territoriale, Tav. 5 - "Zonizzazione su base catastale”, Tav. 6 - "Aree con destinazione pubblica”, Tav. 7 - "Sedi viarie e

parcheggi.”

Il processo di consultazione (secondo livello della partecipazione) & stato avviato con la convocazione dell'incontro

pubblico, la cui data & stata comunicata alla cittadinanza tramite I'inserimento della notizia nella home page del portale

Internet di Roma Capitale e nella home page del Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica in data 21

marzo 2016.

L'incontro pubblico si & svolto il giorno 5 aprile 2016 alle ore 17:30 presso la Sala Rossa del Municipio VIl in Piazza

Cinecitta n. 11 - Roma durante il quale I'Amministrazione Comunale ha presentato il Piano Esecutivo di Recupero

Urbanistico.

Erano presenti in rappresentanza del Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica:

= Architetto Vittoria Crisostomi - Direttore della Direzione Trasformazione Urbana del Dipartimento Programmazione
e Attuazione Urbanistica

» Architetto lolanda Fiori - P.O. tecnica dell'Unita Organizzativa Riqualificazione Urbana

* Funzionario Geometra Marco Fattori

* Geometra Rita Napolitano

Alla relazione di apertura e di presentazione del Piano Esecutivo da parte della P.O. della suddetta Unita

Organizzativa, hanno fatto seguito gli interventi dei cittadini.

Nel corso dell'incontro € stato presentato un contributo partecipativo da parte del sig. Fabrizio Cardarelli, che ha
assunto al protocollo n® 61202 del 6.05.2016. Successivamente sono pervenuti agli uffici i contributi partecipativi di

Evaristo Morelli (prot. 69279 del 18.04.2016) e di Francesca Di Mattia (prot. 75482 del 28.04.2016).

L'incontro e stato registrato integralmente, sia in audio che in video.
Le registrazioni audio sono disponibili sul sito del Dipartimento Programmazione ed Attuazione Urbanistica di Roma
Capitale all'indirizzo web:

http://www.urbanistica.comune.roma.it/partec-vigne-passo-lombardo/passolombardo-ascolto.html



Elenco degli interventi dell'incontro pubblico

Relatori:

¢ Architetto Vittoria Crisostomi - Direttore della Direzione Trasformazione Urbana del Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica

e Architetto lolanda Fiori - P.O. tecnica dell'Unita Organizzativa Riqualificazione Urbana

Interventi dei cittadini:

e Carlo Mencacci - Progettista ACRU
e Fabrizio Cardarelli

e Marco Tommaso Bellini



Svolgimento dell'incontro pubblico

Marco Poli — Presidente Commissione Urbanistica Municipio Roma VI

Buona sera sono Marco Poli, consigliere municipale e presidente della Commissione Urbanistica del VII municipio. Ho
avuto la richiesta da parte della presidente Fantino, che si scusa per non essere presente oggi per un impegno
istituzionale che non aveva programmato, per portarvi il saluto del municipio e per lasciare subito la parola al
Dipartimento, all'architetto Crisostomi per I'avvio del processo partecipativo relativo al Nucleo di edilizia ex abusivo da
recuperare Via delle Vigne di Passo Lombardo

lo adempio a questo incarico che mi ha dato la Presidente con molto piacere per salutarvi, per augurarvi buon lavoro e
per augurare al Dipartimento una proficua collaborazione che ha avuto con il Municipio, che posso testimoniare perché
poco fa abbiamo terminato una riunione di Commissione proprio sull'argomento.

A voi la parola, vi ringrazio molto per essere qui e vi saluto molto cordialmente.

Arch. Vittoria Crisostomi — Direttore della Direzione Trasformazione Urbana del Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica

Questo incontro & stato convocato secondo quanto previsto dall'art. 13 comma 9 delle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano Regolatore Generale, e in applicazione di quanto stabilito dall'Allegato A ("Regolamento di Partecipazione") della
Delibera del Consiglio Comunale n. 57 del 2 marzo 2006.

L'atto sottoposto alla procedura partecipativa € il Piano Esecutivo relativo al nucleo di edilizia ex abusiva da

recuperare 10.04 - “Via delle Vigne di Passo Lombardo”

| contributi scritti e gli eventuali elaborati grafici vanno consegnanti al desk dell'accoglienza. Al momento della consegna
verra rilasciata una ricevuta provvisoria. | contributi verranno protocollati presso i nostri uffici nei prossimi giorni.

Abbiamo anche predisposto delle schede per chi vuole fornire il proprio contributo partecipativo nel corso dello
svolgimento di questo incontro.

Oltre ai contributi scritti, anche gli interventi orali saranno inseriti nel Documento di Partecipazione, predisposto e curato
dal Responsabile del Procedimento. Tale Documento, sottoscritto dall'Assessore alla Trasformazione Urbana e dal
Responsabile del Procedimento e protocollato, & allegato alla proposta di deliberazione che sara sottoposta

all'approvazione dell'/Assemblea Capitolina e seguira tutto I'iter del procedimento.

L'iscrizione per il proprio intervento va fatta al desk dell'accoglienza.

Tutti gli interventi verranno registrati, per essere poi sintetizzati ed inseriti nel documento della partecipazione e pertanto
I'esposizione va fatta utilizzando il microfono. Preghiamo quindi chi deve esporre il proprio contributo di venire al tavolo di
presidenza.

Inoltre, gli interventi in formato audio, corredati da una foto, verranno inseriti nel sito del Dipartimento di Urbanistica, in
modo da rendere possibile I'ascolto di questo incontro anche a chi non & potuto intervenire oggi.

Per questo motivo, chi si iscrive a parlare trovera nel modulo "Elenco interventi" lo spazio per firmare l'autorizzazione alla

pubblicazione dell'audio dell'intervento e della propria immagine.

Vi preghiamo naturalmente di contenere la durata degli interventi.



Arch. lolanda Fiori — P.O. della Unita Organizzativa Riqualificazione Urbana

L'’Amministrazione di Roma Capitale, fin dalla meta degli anni '70, ha intrapreso un difficile percorso di recupero
urbanistico delle zone periferiche connotate da un diffuso abusivismo edilizio.

Queste aree spesso si configurano come interi quartieri ed & compito del’Amministrazione di Roma Capitale ricondurli ad
un livello dignitoso di vivibilita, dotandoli nel contempo dei servizi essenziali.

| “nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare” c.d. “Toponimi”, sorti negli ultimi trent’anni, sono oggetto della terza manovra
di recupero urbanistico della periferia, dopo quella riguardante i n. 44 nuclei di zona “F1" (operata dal P.R.G. del 1962) e
quella riguardante i n. 74 nuclei di zona “O”

Il Piano Regolatore Generale vigente, approvato nel febbraio 2008, ha individuato n. 71 “nuclei di edilizia ex abusiva da
recuperare”, cioé i c.d. “Toponimi”, definiti all'art. 55 delle Norme Tecniche di Attuazione, inseriti all'interno del Sistema
Insediativo della "Citta da ristrutturare” e classificati, all'art. 107 delle Norme Tecniche di Attuazione, come zone territoriali

omogenee di tipo B - Completamento di cui al D.M. n. 1444/1968. Tali nuclei interessano:

superficie ha 1.914

s.u.l. esistente mq 2.279.133 (96% abitativa - 4% non abitativa)
s.u.l. nuova mq 996.937 (84% abitativa - 16% non abitativa)
s.u.l. totale mq 3.276.070 (92% abitativa - 8% non abitativa)
abitanti/stanze gia insediati n. 58.462 (72%)
abitanti/stanze da insediare n. 22.303 (28%)
abitanti/stanze totali n. 80.765 (100%)

L'attuazione dei “nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare” & subordinata all'approvazione del “piano di recupero
urbanistico” relativo a ciascun nucleo.

Il “recupero urbanistico” di queste aree, che potra considerarsi concluso con I'approvazione dei piani esecutivi, permettera
ai cittadini interessati dalla manovra di realizzare o completare le proprie abitazioni e nel contempo di dotare i loro
quartieri dei servizi mancanti.

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 122 del 21 dicembre 2009 “Indirizzi per il recupero urbanistico dei Nuclei di
edilizia ex abusiva: modalita per la formazione, I'approvazione e I'attuazione della Pianificazione esecutiva’, sono state
approvate le “Linee Guida” per la redazione dei “piani di recupero urbanistico” contemperando il lavoro svolto sul territorio
dalle associazioni e dai consorzi di autorecupero nei precedenti 15 anni con I'esigenza di accelerare l'iter di approvazione
dei piani di recupero urbanistico e dare una necessaria risposta ai bisogni di riqualificazione della periferia romana.

Il piano esecutivo dei nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare n. 10.04 - “Via delle Vigne di Passo Lombardo” ricade
nel Municipio VIl ex Municipio X, insiste su un ambito urbano nel settore Est di Roma Capitale, a ridosso della via di
Passo Lombardo sulla strada statale Tuscolana.

Il fenomeno dellinsediamento spontaneo ha generato, nell'ambito urbano in esame, la carenza di un adeguato sistema
della mobilita in termini di viabilita, di trasporti pubblici e parcheggi a cui si aggiunge anche la mancanza di luoghi di

aggregazione sociale e di spazi pubblici e delle indispensabili Opere di Urbanizzazione.



Il recupero dell'insediamento & quindi consistito nel configurare un organismo urbano funzionalmente idoneo ed integrato

con il territorio circostante attraverso I'individuazione di idonee aree per servizi, verde e parcheggi pubblici.

Il piano esecutivo in oggetto & stato redatto in coerenza con gli indirizzi precedentemente rappresentati nelle “Linee

Guida” contenute nella deliberazione di Consiglio Comunale n. 122 del 21 dicembre 2009 e ss.mm.ii., prevede il

completamento dell'edificazione esistente su aree fondiarie ad “edificazione diretta” previo rilascio del permesso di

costruire e ad "edificazione indiretta cioé nei comparti soggetti a convenzione in cui il rilascio del permesso di costruire &

subordinato alla cessione gratuita delle aree previste pubbliche interne al comparto stesso.

Nel Piano esecutivo sono stati previsti n. 4 comparti soggetti a convenzione che a fronte della cessione gratuita delle aree

previste pubbliche al loro interno potranno concentrare la SUL spettante sulle restanti aree fondiarie. Complessivamente

tali comparti rappresentano pit del 22% della nuova SUL dell'intero Piano esecutivo con una cessione di aree pubbliche

che rappresentano circa il 37% delle totali previste.

Inoltre prevede aree fondiarie di nuova edificazione abitativa e non abitativa con finalita di interesse pubblico o generale

interne al comparto fondiario pubblico le quali una volta acquisite dall’Amministrazione di Roma Capitale potranno essere

cedute in diritto di proprieta o in diritto di superficie.

Nel Piano esecutivo previsti n. 3 comparti fondiari pubblici che rappresenta circa il 12% della nuova SUL dell'intero Piano

esecutivo.

La variante al P.R.G. vigente consiste:

- nell'aumento della superficie del nucleo di circa ha 28,07 rispetto a quella prevista dal P.R.G., da “aree agricole” a parte
“aree fondiarie” e parte “aree pubbliche”;

- nell'incremento dell'indice di edificabilita massimo consentito per le aree non edificate, rispetto a quello previsto all’art.

55 comma 3 lettera ¢ delle NTA di P.R.G., da 0,125 mqg/mq (0,40 mc/mq) a 0,156 mg/mq (0,50 mc/mq);

L'incremento dell'indice di edificabilita di cui sopra, che comportera peraltro una maggiorazione del contributo

straordinario dal 50% al 60% dei contributi ordinari dovuti incrementando le risorse disponibili, ha anche comportato che

I'ndice fondiario medio, calcolato relativamente a tutti i lotti liberi con destinazione di area fondiaria, & pari a 0,252 mg/mq

(0,808 mc/mq) superiore al minimo di 0,250 mg/mq (0,80 mc/mq).

In particolare il piano esecutivo prevede:

s.u.l. esistente mq 36.737 (90% abitativa e 10% non abitativa)
s.u.l. nuova mq 32.335 (90% abitativa e 10% non abitativa)
s.u.l. nuova comparti fondiari pubblici mq 4.347 (90% abitativa e 10% non abitativa)
s.u.l. totale mq 73.419 (90% abitativa e 10% non abitativa)
abitanti/stanze gia insediati n. 883 (50%)
abitanti/stanze da insediare n. 776 (44%)
abitanti/stanze da insediare comparti fondiari pubblici 105 (6%)
abitanti/stanze totali n. 1.764 (100%)
densita territoriale ab/ha 51,49

Il piano esecutivo prevede inoltre circa 15.203 mq di strade pubbliche e verde di arredo stradale.



Le quantita di “aree pubbliche per le destinazioni abitative” interne al piano esecutivo, necessarie al soddisfacimento del

fabbisogno di standard urbanistici, sono state reperite con destinazione:

verde pubblico mq 19.705 con una dotazione di 11,10 mg/ab rispetto al minimo di 9,50 mg/ab
servizi pubblici mq 12.333 con una dotazione di 6,94 mg/ab rispetto al minimo di 6,50 mg/ab
parcheggi pubblici mq 11.863 con una dotazione di 6,68 mg/ab rispetto al minimo di 6,00 mg/ab
per complessivi mq 43.901 con una dotazione di 24,72 mqg/ab

Tale dotazione, non superiore a 26 mq/ab previsto come massimo dalle “Linee Guida” per evitare inopportuni ampliamenti

di perimetro rispetto a quelli del P.R.G., soddisfa comunque anche tutte le eventuali SUL abitative aggiuntive (mq 3.868)

che incentivano le cessioni anticipate delle aree pubbliche. Infatti gli ulteriori n. 103 abitanti/stanze che al massimo

potrebbero derivare dalle SUL abitative aggiuntive, nel caso in cui fossero anticipate al primo anno dall'approvazione del

piano esecutivo le sottoscrizioni degli atti d’obbligo per le cessioni o le cessioni di tutte le aree pubbliche, porterebbero ad

una dotazione di 23,36 mg/ab comunque superiore al minimo di 22,00 mg/ab previsto all'art. 15 delle Linee Guida di cui

alla Delibera C.C. 122/2009.

Le quantita di “aree pubbliche per le destinazioni non abitative” interne al piano esecutivo, per una superficie complessiva

di mq 9.591, nel rispetto delle N.T.A. di P.R.G., sono state reperite con destinazione:

parcheggi pubblici per mgq 6.851, con una dotazione pari a 10 mq di parcheggi pubblici per ogni 10 mq di SUL
non abitativa,

verde pubblico per mq 2.740, con una dotazione pari a 4 mq di verde pubblico per ogni 10 mq di SUL non
abitativa.

In relazione allo stato di fatto delle Opere di Urbanizzazione, gia presenti nel piano esecutivo di che trattasi, risulta che:

- la rete viaria pubblica, la rete di fognatura delle acque nere e la rete di illuminazione pubblica sono ancora da

completare;
- la raccolta delle acque meteoriche sono da realizzare

Non sono presenti aree a parcheggio e a verde attrezzato né opere di urbanizzazione secondarie.

Le spese di massima occorrenti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria di seguito
rappresentate, desunte dall'elaborato Tav. 10 — Relazione di previsione di massima delle spese - hanno valore indicativo
non essendo il Piano corredato, in questa fase, di progetti sufficientemente avanzati per una piu precisa definizione dei
costi ed essendo ancora non precisamente definito il quadro delle entrate presumibili, come meglio precisato nella
relazione di cui sopra;

Tuttavia tali previsioni, permettono di verificare I'eventuale raggiungimento del “pareggio di bilancio” tra i costi delle opere
di urbanizzazione primaria mancanti nei nuclei edilizi e le risorse a disposizione, cosi come previsto all'art. 13 delle Linee
Guida nonché di stimare I'eventuale finanziamento che rimane a carico dellAmministrazione Capitolina per il
completamento delle opere di urbanizzazione previste dal piano esecutivo definito attraverso i costi presunti per la

realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e le risorse presumibilmente disponibili.



Considerata la differenza tra il totale delle risorse (€.16.483.678 circa) ed il totale dei costi relativi alle sole Opere di
Urbanizzazione Primaria comprensive dellincidenza dei relativi costi di esproprio (€.4.664.611 circa) avremo un saldo
(positivo) di €.11.819.067 circa.

Il totale dei costi relativi alle Opere di Urbanizzazione Secondaria mancanti nel piano esecutivo comprensive

dellincidenza dei relativi costi di esproprio risultano per un totale complessivo € 7.721.577

Sotto il profilo del “bilancio” tra i costi per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e le risorse a
disposizione, ai sensi dell’art. 13 delle Linee Guida, si ritiene congruo il rapporto previsto tra il totale dei costi delle opere
di urbanizzazione primaria da realizzare e la superficie del Piano Esecutivo, corrispondente ad €/ha 117.018 in quanto
inferiore al parametro massimo assentibile di €/ha 400.000 circa, determinato relativamente ai costi delle opere di
urbanizzazione primaria da realizzare in questa tipologia di recupero urbanistico;.

Il Piano Esecutivo del nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare n. 10.04 - “Via delle Vigne di Passo Lombardo”, & di
“iniziativa pubblica su sollecitazione privata” in variante sostanziale al P.R.G, per cui ricorrono i presupposti di cui all'art. 4

della L.R. n. 36 del 2 luglio 1987 e ss.mm.ii.;

Il Dirigente

Arch. Vittoria Crisostomi

U Toce 2. o~



1° Intervento Carlo Mencacci - Progettista ACRU

lo ringrazio tutto il Dipartimento per la collaborazione che abbiamo intrapreso durante tutto il periodo che & passato dalla
presentazione ad oggi. E stato un piano molto sofferto questo perché effettivamente noi ci siamo allargati molto rispetto a
quello che erano le previsioni di piano iniziali, ed & questo il motivo probabilmente per cui c'é voluto moltissimo tempo
affinché arrivassimo a questo punto.

Le motivazioni che hanno spinto a questo ampliamento sono state recepite credo completamente dal Dipartimento perché
nelle varie riunioni che si sono susseguite tra i consorziati € emerso che c'era una carenza progettuale iniziale dovuta
proprio ad una perimetrazione che probabilmente era stata fatta su carta e non facendo un sopralluogo nel quartiere di
Vermicino. Quindi, superata questa empasse diciamo comunicativa che dipendeva da questa nostra proposta che era
molto molto piti ampia rispetto a quelle che erano le proporzioni e le percentuali degli altri toponimi, abbiamo intrapreso un
percorso virtuoso nel quale abbiamo cominciato a definire meglio quelle che erano le caratteristiche che volevamo dare al
nostro quartiere (perché qui siamo tutti quanti abitanti di Vermicino): abbiamo voluto dare un'impronta di edilizia pit
densificata senza lasciare degli spazi vuoti, cercando di compattare cio che era edificato disorganico e poco omogeneo.
Quindi con la vostra partecipazione e con il vostro contributo diretto noi abbiamo redatto questo piano, quindi ¢’é anche il
presidente e anche altri collaboratori che hanno prima ovviamente letto bene la normativa che era chiarissima che & stata
molto utile e che ci ha fornito i binari. Dopodiché abbiamo fatto un lavoro certosino di lima proprio per cercare di adottare
quella che era la normativa alle vostre esigenze, cioé siete voi i veri protagonisti di questa proposta. E loro hanno recepito
quello che voi avete chiesto, ovviamente compatibilmente con quella che & l'esigenza del bene comune ovviamente,
perché altrimenti ognuno dice “lo voglio costruire sul mio lotto e basta, non voglio sapere altro...”. Invece siamo riusciti a
farvi comprendere che la cessione compensativa di alcune aree di proprieta avrebbe garantito una migliore vivibilita di
tutto quanto il quartiere di Vermicino e a voi la possibilita di usufruire di cubatura aggiuntiva nel caso appunto di cessioni.
Quindi questo & un po' per ripercorrere il lavoro che é stato fatto, quello dei numeri che loro hanno appena ricordato e poi
quello che abbiamo fatto tutti quanti insieme e che é stato un lavoro piu che altro di interscambi emotivi, chiamiamoli cosi.
Vorrei fare soltanto alcune considerazioni: questo piano ovviamente € il migliore che noi siamo riusciti a concepire da
questa sinergia, evidentemente poi il vostro contributo potra essere espresso in questa sede o come loro hanno spiegato
in altre forme protocollando le vostre riflessioni. Perd ricordando sempre che ad ogni spostamento, ad ogni modifica di
questo piano evidentemente comporterebbe e diciamo una rimodulazione di tutto quanto il piano, per cui & evidente che
quello che si chiede non deve essere finalizzato soltanto al proprio interesse ma a migliorare qualcosa che -¢ inevitabile-
é sfuggito alla progettazione, anche se & stata molto capillare ed é stata seguita nella fase preliminare in maniera molto
molto accorta.

Se ci sono delle cose che ovviamente volete dire € questa I'occasione, & una bellissima occasione per riqualificare
Vermicino: finalmente Vermicino potrebbe assumere la conformazione di un quartiere con tutte quelle che sono le opere
previste e con tutti finanziamenti che ne deriverebbero, appunto, dal pagamento degli onero accessori (soltanto chi
costruird ovviamente dovra pagare gli oneri concessori) sara possibile realizzare finalmente un quartiere che ha tutte le
caratteristiche dei quartieri mitteleuropei: marciapiedi, illuminazione pubblica, fogne pubbliche, noi abbiamo tantissimi
problemi adesso soprattutto con le acque chiare (a Vermicino non c'e la possibilita di regimentare le acque chiare perché
non ci sono i fondi); in questo modo ci sarebbe anche la possibilita di creare appunto questa rete delle acque chiare che &

indispensabile in questo momento.
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E poi ci sarebbe la possibilita di creare questo spirito di quartiere dato dalla realizzazione di piazze, di luoghi di incontro, di
luoghi di aggregazione, parchi e chi pill ne ha pill ne metta, perché a quel punto saremo noi in collaborazione con il

Dipartimento a stabilire quali sono le zone delle priorita per Vermicino.

Risponde I’Arch. lolanda Fiori — P.O. della Unita Organizzativa Riqualificazione Urbana

Volevo precisare che in realtd una seconda occasione per parlare, oltre a questa, esiste ed & anche un'occasione
importante nel momento in cui verra adottato questo piano esecutivo, perché questo piano esecutivo ancora ha bisogno di
essere adottato. In quel momento ci sard una pubblicazione urbanistica della variante e potranno essere depositate le

opposizioni e le osservazioni, quindi ¢'é ancora un po' di strada da fare e ci sono altre occasioni per confrontarci.

2° Intervento Fabrizio Cardarelli

Il mio intervento & semplicissimo, anche se riguarda una porzione di una proprieta privata.

Sebbene abbiamo aderito al piano e quindi con la finalita di fare quello che serve (cedere delle aree private a SCopo
pubblico e avere anche degli spazi dove andare poi a edificare), io quello che vorrei capire riguarda la particella 15. C'&
una piccola parte che & stata inserita all'interno del piano e la restante parte che & rimasta esterna. Questo fa si che
siccome € un'area che é delimitata da strade (in pratica non ha una capacita residua agricola che abbia una certa
valenza), quindi & un francobollo che rimane un po' fine a se stesso. Quindi mi piacerebbe capire se fosse possibile
I'estensione del piano, perché lasciare un francobollo (seppur di una certa valenza: 7-8 mila metri quadri), ma una vigna
allinterno di un contesto tutto urbano alla fine & un’area che si presta a brutti sviluppi futuri abusivi e cosi via... Quindi se

era possibile I'estensione del piano che inglobi anche la restante area.

Risponde I’Arch. lolanda Fiori

Per rispondere, e un po’ richiamando quello che abbiamo gia anticipato poco fa, al signore che faceva I'obiezione dell'area
che rimaneva interclusa, possiamo ricordare che c'é sempre I'adozione del piano che da la possibilita di presentare
opposizioni e osservazioni. Quindi possono essere fatte delle richieste che I'amministrazione valutera. Certamente
l'obiettivo dell'amministrazione & quello di ricucire i tessuti sfrangiati perd vanno valutati anche ulteriori ampliamenti e altre
possibilita di sviluppo dell'ambito che stiamo esaminando adesso. Quindi pud gia oggi depositare un contributo o ce lo puo
inviare via e-mail o lo puod venire a compilare adesso se vuole, cosi resta allegato al documento della partecipazione che

noi comunque redigeremo e lasceremo anche associato al percorso di questo provvedimento.

Arch. Vittoria Crisostomi — Direttore della Direzione Trasformazione Urbana del Dipartimento Programmazione e

Attuazione Urbanistica

Vorrei aggiungere una cosa un po' pili generale, di metodo, nel senso che il signore ha sollevato una delle questioni
centrali di questo tipo di progettazione perché da una parte gli obiettivi del'amministrazione sono quelli di riconoscere le
ultime frange periurbane di urbanizzato, riorganizzarle e ricondurle, come dicevano prima, ad un quartiere normale.
Dall'altra abbiamo talmente il peso del non edificato ma non sufficientemente importante da dire “é un’area agricola a tutti

gli effetti, & un'area di campagna, € un'area aperta, & un’ un'area vasta libera...” e abbiamo queste dimensioni intermedie.
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E proprio il problema della progettazione di questo tipo di insediamenti. Abbiamo due strade, nei futuri sviluppi e
probabilmente anche assistiti da una strategia politica che in questo momento non abbiamo: o tentare di riconsolidare,
ricompattare e ritrovare continuita tra le frange agricole in maniera che ci sia una continuita di spazi aperti e una chiarezza
d'impianto degli stati costruiti, oppure nelle aree interstiziali poco definite e poco chiare pensare a una riorganizzazione di
completamento con i servizi e di riqualificazione del gia urbanizzato. quindi & uno dei temi pilu scottanti proprio di questo
tipo di progettazione capire il destino della frangia al limite tra I'agricolo e I'edificabile perché ottomila metri quadri non
sono ['ettaro, non sono agricoli, non c'¢ la continuita dei vasti spazi e perd ottomila metri quadri sono parecchi lotti
edificabili e hanno quindi un peso in termini di fabbisogno di servizi, di infrastrutturazione e anche di snaturamento delle
origini di questi luoghi che in qualche maniera una loro immagine visibile e riconoscibile ce I'hanno. Quindi devo dire: ha
centrato il tema, dobbiamo su questo fare un ulteriore sviluppo progettuale probabilmente una strategia che viene

spalmata, a questo punto, su tutta la citta e su tutte le situazioni simili.

3° Intervento Marco Tommaso Bellini

Ho sentito che il piano verra adottato: tempi, possibilita di poterlo controllare su Internet senza continuare...? Avete idea di
quando verra adottato il piano? Siccome noi stiamo diventando vecchi con questo progetto, passano gli anni e stiamo

invecchiando con questo progetto.

Risponde I’Arch. Vittoria Crisostomi

In questo momento siamo in attesa del rinnovato quadro politico; & evidente che temi di questo genere, con le questioni
che sono state sollevate un attimo fa, non sono gestibili dai commissari che garantiscono la continuita o perlomeno la
continuita con il gia deciso. Per cui, dopo il quadro politico e con il tempo di fargli digerire I'argomento, e al limite di trovare

un metodo una strategia un po' uguale per tutti che ricomprenda tutti quanti.

4° Intervento Marco Tommaso Bellini

Quindi da parte vostra come Municipio il parere & favorevole?

Risponde I’ Arch. Vittoria Crisostomi

Noi, come Dipartimento, siamo in continuita con quello deciso finora, per cui era una proposta da adottare e prima di
adottare era necessaria la partecipazione per cui, in questo momento, noi non ci permettiamo nessun tipo di
interpretazione, stiamo andando avanti con un procedimento codificato dalla norma: quello che ho letto all'inizio & la

delibera 57 prima dell'adozione la partecipazione che compone il provvedimento

Marco Tommaso Bellini

Quindi diventa una scelta politica se adottare questo...
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Arch. Vittoria Crisostomi

Esatto

Arch. lolanda Fiori — P.O. della Unita Organizzativa Riqualificazione Urbana

Se non ci sono altri interventi, dichiaro concluso I'incontro partecipativo.

Il Dirigente della U.O. Riqualificazione Urbana
Responsabile del Procedimento

Arch. Vittoria Crisostomi

Ufroe (o 8-
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Allegati
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13/5/2016 Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare n. 10.04 "Via delle Vigne di Passo Lombardo": avvio del processo partecipativo
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Direzione Edilizia L'Assessorato alla Trasformazione Urbana e il Dipartimento

Programmazione e Attuazione Urbanistica - U.O.
Riqualificazione diffusa comunicano I'avvio della prima fase
del processo partecipativo riguardante il Piano Esecutivo
relativo al Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare n. 10.04
denominato “Via delle Vigne di Passo Lombardo”.
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13/5/2016 Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare n. 10.04 "Via delle Vigne di Passo Lombardo": convocazione incontro pubblico
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13/5/2016 Via delle Vigne di Passo Lombardo
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Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare n. 10.04 "Via 3
delle Vigne di Passo Lombardo". Processo partecipativo

\;)" : Roma, 6 ottobre 2015

L'Assessorato all'Urbanistica e il Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica -
U.0. Riqualificazione Diffusa comunicano l'avvio
della prima fase del processo partecipativo
riguardante il Piano Esecutivo relativo al Nucleo
. di edilizia ex abusiva da recuperare n. 10.04

N :,& denominato “Via delle Vigne di Passo
Lombardo”.

secondo quanto previsto dal "Regolamento di
partecipazione dei cittadini alla trasformazione
: urbana" (f.to Pdf - Kb 60), Allegato A alla
Delibera C.C. n. 57 del 02.03.2006 (f.to Pdf -
Kb 232).

L'iter del processo partecipativo & proseguito
con la convocazione, avvenuta il 21 marzo 2016, dell'incontro partecipativo aperta alla
cittadinanza che si & tenuto martedi 5 aprile 2016 alle ore 17:30 presso la Sala Rossa
del Municipio VII in Piazza Cinecitta n. 11. Nel corso dell'incontro & stato illustrato alla
cittadinanza il programma urbanistico e sono stati raccolti i contributi partecipativi. Gli
interventi e i contributi partecipativi presentati saranno recepiti nel Documento della
Partecipazione, che accompagnera la Proposta di deliberazione in tutto I'iter procedurale.

Ascolto audio dell'incontro partecipativo

Le informazioni sul Piano possono essere richieste a:
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
U.O. Riqualificazione Diffusa

Viale del Turismo, 30 - 00144 Roma

Telefono 06.6710.6639

Fax 06.6710.71600

E-mail: monja.cesari@comune.roma.it

Documenti scaricabili:

Tavola 1 - Inquadramento territoriale (f.to Pdf - Mb 14,26)
Tavola 5 - Zonizzazione su base catastale (f.to Pdf - Mb 1,49)
‘Ll.] Tavola 6 - Aree con destinazione pubblica (f.to Pdf - Kb 513,07)
Tavola 7 - Sedi viarie e parcheggi pubblici (f.to Pdf - Kb 513,25)
-| Presentazione del Piano Esecutivo (f.to Pdf - Mb 5,32)

Ehh

R

(Ultimo aggiornamento: 12 aprile 2016)
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Prot. n. QI ? ({ a

Ente[ ] Associazione [ ] Altro[X]

; 1/ LA £ )
Cognome e nome /7[ /['/7/75,2 /73?’ ne2seq.
Recapito iﬂz/ p/fﬁ‘/’l’f/ z z%//,’v,/-?/.” < 731 /A—

Contributo partecipativo
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iR, Bt u,ur(« ! ', A0 ,':,_';:\U“n;{ i HIA"I.‘,‘E‘TT(T
IDATI GENERALI PIANO Prat. . Ol i L& L |
| | INTERNA|  ESTERNA] TOTALE |
[Superficie Piano ha.] 6,188] 32,572 | 39,93 |
[Densita Temitoriale ab/.ha.] | 51,52 |
|abitanti Previsti n| | 2.382 |
IAREE FONDIARIE |
SUPERFICIE LORDA
ZONA DI SUPERFICIE Abitativa Non Abitativa Totale LF.M. ABITANTI
ma. mg. mg. _ma. mg.lmg. n.
IConsenazione 83.69 29.960] 3.070 33.030 0,39 7
Esistente 3.160) 547 3.707] 84
.41 15
— Aggiuntivo i 7.864 874) 8.817] 0 210
Nuova Edificazione 66.058] 14.104 1.559] 15.663 0,24 376
Nuova Edificazione Convenzionata 68.227] 30.284] 3. 363 33.64. 0.49 80g
[TOTALE | 301.390] 85,372 9.415 94.866 0,31 2277
IAREE PUBBLICHE |
r—
SUPERFICIE LORDA
COMPARTI EDIFICATORI PUBBLICI SUPERFICIE Abitativa Non Abitativa Totale I.LF.M. ABITANTI
mg. mq, mQ. mq. ma./mg. n.
INuom Edificazione | 11.134] 18.250| 434] 18.684 0,391] 105
g ————
IAREE PUBBLICHE PER STANDARD SUPERFICIE DOTAZIONE STANDARDS P.R.G.
_maq. maq./ab. mg./ab.
Abitativo 25.270) | 11,10 9,50
[VERDE PUBBLICO
Non Abitativo 3.766 4mq./10mq. S.U.L.
|§ERVIZI PUBBLICI 15.800; 6,94 6.50
Abitativo 15.208 6,68 6,00
P HEG
ARG w Non Abitativo 9.415] 10 mqg. /10 mgq. S.U.L.
[foTALE | 69.459 2472 22,00
SOMMA DELLE AREE PUBBLICHE | 80.593
[TABELLA RIASSUNTIVA I Superficie mq.|
IAree Fondiarie : 301.390
IAree Pubbliche 80.593
IAree Demaniali 2.1
Strade e Amredo Viario 15.20.
[TOTALE 399.342|
[COMPARTISOGGETTI A CONVENZIONE |
— SUPERFICE — SUPERFICE UTILE LORDA
Comparto Totole I Fondioria | Pubblica Abitotiva Non Amarm I Totalo it l tm l H. moax ] ABITANTI

n. mg. mag. ma _mg. mg. ma./ma. ma./mg ml. n.

2252 5930 12595] 303 3371 0,150 10.50] 81,

2 847 % 4592 é? E 1094 0.129] 10.50]

3 11_62* 771 1851 o.:is_.' 10,50, j

4 4077 1690 24873 9786 0,240 10.50 23!

5 32291] ﬁ assi 1487] 165; 0,114 30.50] i
[FoTALe T S7424] a3364 —Gao7o] 71a0] - a776d o8] 0.a1] | azq
[cOomMPARTI FONDIARI PUBBLICI |

SUPERFICE SUPERFICE UTILE LORDA
Compaorto Totale Fondiaria l Pubblica Abitativa Non Abitativa Totale i l Hm I H. moax ABITANTI

n. ma. ma. mq. mg _ma. ma. mag/ma ma./maq ml. n.

A 4.670] A.67 — o 1,% 3 824

B 3. 3.18 of 1.12¢ 12. .24

5 e e 3 o m— e
[foTace 1 61.909] 36.007] o[ 18.260] asal a.3a8

N° 17884
sezow &




VERIFICA DELLO STANDARD DI PIANO (Solo cubature da diritto edificatorio compreso quelle del fondiario
pubblico spettanti ai lotti liberi)
lotti a lotti a lottia |comparti 3 mc dei
mc (escluse mc premianti)  [consenaz comslBiEmanto edificazion{convenzio| comparti mc complessiv
ione P ediretta | ne [fondiari pubblici
mc residenziale 95872 35279 45133  S6908| 13914 287105
mc non residenziale 9825 4544 4989 10769 30129
tot. Mc 105696 39825 50122 107678 13914 317234
RIEPILOGO DELLO STANDARD IN CESSIONE VERDE | SERVIZI | PARCHEGGI STrgNrgCERD
Sup. Tot. di Standard in cessione 29.036 15.800 24.623 69.459
Standard in cessione relativo ai mcresid. 25.270¢  15.800 15.208] 56.277}
Standard in cessione relativo ai mcnon resid. 3.766 9.415| 13.181
CONTROLLO DELLE QUANTITA' DELLS
STANDARD RESIDENZIALE TOTALI '
y standard compreso tra 22 e 26 mg/ab OK STANDARD
(escluso quello non residenziale) VERIFICATO
mc tot. Residenziali gizipg> Aecal ctin cassione 56277,49
mc/ab 120Standard max 62206,15
ab. Previsti (solo x standard) 2392,544iStandard min 52635,9§
| STANDARD RESIDENZIALE MQ/AB | 23,52 | _OK STANDARD VERIFICATO |
RIEPILOGO DELLO STANDARD RESIDENZIALE DIVISO PE STANDARD
TIPOLOGIA VERDE | SERVIZI | PARCHEGGI TOTALE
Sup. Tot. di Standard in cessione 25.2700  15.800 15.208] 56.277]
Standard minimo richiesto 22,729  15.552 14.355 52.636
Differenza tra il ceduto ed il necessario) 2.541f 248 852 3.642
OK ok | oK oK
8
VERIFICA DELLO STANDARD DI PIANO (Solo cubature da diritto edificatorio compreso quelle premianti)
lotti a lotti a lottia [comparti 3 mc dei
mc (escluse mc premianti)  |consenaz complelamenio edificazionf convenzio|  comparti mc complessiv
ione P edietta | ne [|fondiar pubblici
mc residenziale 96582 38017 49418  103360] 13914 301290
mc non residenziale 9825 4546 4989 10769 30129
tot. Mc 10640 42563 54407 114129 13914 33141q
RIEPILOGO DELLO STANDARD IN CESSIONE VERDE | SERVIZ) | PARCHEGGI 5?6';2&“”
Sup. Tot. di Standard in cessione 29.03§  15.800| 24.623] 69.459
Standard in cessione relativo ai mc resid. 25.270  15.800 15.208| 56.277 2861 prciite
Standard in cessione relativo ai mc non resid. 3.766 9.415] 13.181] i
CONTROLLO DELLE QUANTITA' DELILq
STANDARD RESIDENZIALE TOTA '
b standard compreso tra 22 e 26 mg/ab OK STANDARD
(escluso quello non residenziale) VERIFICATO
mc tot. Residenziali aggzag erdend ok by cesslene 56277,49
mc/ab 120 Standard max 65279,50
ab. Previsti (solo x standard) 2510,75{Standard min 55236,50)
[ STANDARD RESIDENZIALE MQ/AB | 22,31 [ 0K STANDARD VERIFICATO |
RIEPILOGO DELLO STANDARD RESIDENZIALE DIVISO PER| STANDARD
TIPOLOGIA VERDE | SERVIZI | PARCHEGGI TOTALE
Sup. Tot. di Standard in cessione 25.270  15.800 15,208 56.277]
Standard minimo richiesto 23.852]  16.320] 15.065) 55.237
Differenza tra il ceduto ed il necessario 1.418| -520) 143] 1.0414
OK OK




A7 - DATI GENERALI PROGETTO - Proprieta Di Mattia Francesca

TOTALE Comp Publ Comp Conv
SUPERFICIE TERRIT ORIALE (Mq) 24.848 15.928
INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE - EF (Mg/Mq) 0,39 0,25
SUPERFICIE UTILE LORDA- SUL (Mq) 15.902 10.194
RESIDENZIALE (Mg) 14.312 9.174
COMMERCIALE (Mq) 1.590 1.019
ABITANTI (SUL/37.5) 382 245
ISUPERFICIE FONDIARIA (Mq) 13.349 8.557
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE (Ma) 10.168 6.518
PREVALENTEMENTE COMMERCIALE (Mg) 3.180 2.039
SUPERFICIE PER STANDARD URBANISTICI (Mq) 11.499 1371
SUPERFICIE STRADALE PUBBLICA (Mq) 2.761 1.770




DOTAZIONE DI STANDARD (destinazione abitativa)
NTA PRG PROGETTO
dotazione di norma sup. min. richiesta | sup. di progetto
\VERDE PUBBLICO (Ma) 9,50 mag /ab—Prog 11,1 mg/ab 5.950 6.95
VERDE PUBBLICO (Mq) (Non Residenzale: Commerciale) 4,0 mq/10 mq di SUL N.Res| 1.044 1.04
ISERVIZI PUBBLICI DI INTERESSE COMUNE (Mq) 6,50 mq/ab— Prog 6,94 mq/ab 4071 4347,
PARCHEGGI PUBBLICI (Mq) 4.802 6.527]
RESIDENZIALE (Ma)] 1,6 mq /10 mg SUL (1,668 mq / 10 mq Sul Prog) 3.758 3918
COMMERCIALE (Mqﬂ 4,0 mq/ 10 mgq SUL ( 10,0 ma / 10 mg SUL di Prog) 1944 2610
TOTALE (Mgq) 15.867 18870
PARAMETRI N.T.A. DI P.R.G.ART. 18 Let e - ambiti di compensazione
ripartizione della supeficie dell'ambito al netto della pubblica viabilita
Superficie Territoriale (al netto della viabilita pubblica) - S.T. (Mq) 40.775
ree Concentrazione Edilizia e Verde Privato a Valenza Ecologica - ACE + VE (Mq) 19.383' 4754%| <70%diST
\Verde e Seniz Pubblici - VS (Mq) 17.390| 4265%| 230%diST
\Verde e Senvizi Pubblici - VS 30% della S.T. (Mq) da cedere al Comune di Roma 12.233] 15236) =30%diS.T
AREE DI CONCENTRAZIONE EDILIZIA (A.C.E) E AREE PER VERDE E SRWZI (U.S)
F1res pub 4.293
F2res pub 2.953
IAREE PER LOTTI FONDIARIF (Mq) F3res priv 6.918
FC1 nrein 3.180| A.C.E.+VE.
FC2poat 2.039
TOTALEF 19.383
TOTALEA.C.E. 19.383
Vi 6.149
V2 518
|V- AREE PER VERDE PUBBLICO (Mgq) 3 376
V4 489
TOTALEY 7.532
IP - AREE PER PARCHEGGIO PUBBLICO (Mq) P1 4.262 VS.
P2 1.249
TOTALEP| 5.511
[Sp - AREE PER SERVIZI PUBBLICI GENERALI (Mq) Sp1 4347
. TOTALE Sp 4347
TOTALE V.S, 17.390
ndice di Permeabilita LP. (ACE +VE) > 30% 10.291,63 53,10%*
ndice di Permeabilita L.P. (VS) > 90% 13.043,00 89.34%)
D.A. - Densita Aborea (N. 40 AlberiHa di S.T.) 163 GUE
TOTALED.A 163 e
DA.R. - Desita Arbustiva (N. 60 ArbustiHe di S.T.) 245

Elres

F2ros

F3 res

EE PER LOTTIFONDIARIF divin tipologie (Mq) >

A.C.E.+ V.E.

FC1 o
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STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA | 1.1 (+ (1
ARCHITETTO CENCIONI GIANLUCA 1— ——

Roma Capitale |“ s

Dipartimento di Programmazione ed attuazione urbanistica
Direzione e Programmazione e Pianificazione del Territorio LS 0 y
Via del Turismo, 30 — 00144 Roma

LETTERA DI TRASMISSIONE ATTI

INTEGRAZIONE AL CONTRIBUTO PARTECIPATIVO
RELATIVO AL NUCLEQ DI EDILIZIA EX ABUSIVA DA RECUPERARE N. 10.04
PROT.: QI/75482 DEL 28.04.2016
PROPONENTE SIG.RA FRANCESCA DI MATTIA

Contributo Partecipativo:
Con la presente si trasmette 2 copie di elaborati grafici di progetto urbano

convenzionato su base catastale scala 1:1000 relativo al contributo partecipativo
PROT.: QI/75482 DEL 28.04.2016 presentato dalla Sig.ra Francesca Di Mattia

Data: L OMNES
Roma Capitale 05.05.2016 Il Profgssionjgigdncarigato
%
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