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Destinazioni d'uso degli edificiLegenda

Perimetro dell'Ambito di Valorizzazione C11 - Verano, Via dei Reti

Abitative

Commerciali
Attività commerciali

Destinazioni d'uso degli edifici

Servizi

Socio Culturali e religiosi
Sedi pubblica amministrazione
Direzionale privato

Turistico-ricettive
Produttive

Spazi aperti

Pedonali

Carrabili

Spazi verdi attrezzati

Attrezzature complementari per la mobilità

Istruzione

Residenze

Fronti commerciali

Spazi aperti di risulta

Spazi pertinenziali prevalentemente verdi

Aree per il servizio ferroviario 
Spazi pertinenziali prevalentemente pavimentati

Scarpate e salti di quota

Emergenze e preesistenze storico archeologico e monumentali

Impianti sportiviS

ParcheggiP

Capolinea Bus urbani



 
 
 
 
            
 
  

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Incontro tematico  
La presenza dell’Università “La Sapienza” 

nel quartiere 
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Spazi pubblici 
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Progetto Urbano San Lorenzo 

Schema di Assetto Preliminare 

Aggiornamento della fase di consultazione 

preventiva

Incontro tematico 

Recupero e 
riqualificazione 

del sistema degli 
spazi pubblici 

Casa della Partecipazione 18 giugno 2014



INDICE

1. Il sistema degli spazi aperti
2. Servizi e attrezzature

3. Linee guida per il recupero e la 

riqualificazione degli spazi pubblici: 

•Riqualificazione di piazze e nodi urbani

•Realizzazione di percorsi attrezzati e protetti

•Sistema ambientale e del verde

•Interventi di recupero e manutenzione della rete

viaria

•La rete dei servizi e delle attrezzature pubbliche

Alcuni temi progettuali

4. Realizzazione del nuovo “Giardino delle Mura”

5. Riqualificazione dei giardini e del Piazzale del

Verano

6. Largo Passamonti

7. Porta Maggiore

8. Realizzazione di percorsi attrezzati e protetti

PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014



PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

1. Il sistema degli spazi aperti 
(in corso di aggiornamento)



PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

2. Servizi e attrezzature
(in corso di aggiornamento)



3. Linee guida per il recupero e la 
riqualificazione  degli spazi 
pubblici: 

•Riqualificazione di piazze e nodi urbani 

•Realizzazione di percorsi attrezzati e protetti

•Sistema ambientale e del verde

•Interventi di recupero e manutenzione della 

rete viaria

•La rete dei servizi e delle attrezzature 

pubbliche

PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014



4. Realizzazione del nuovo  
“Giardino delle Mura”

PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

stralcio tavola Linee guida per il recupero e la riqualificazione degli spazi pubblici

foto aerea 

OBIETTIVI:

• Realizzare un giardino pubblico recintato e protetto a servizio
degli abitanti di San Lorenzo;

• Restituire al quartiere uno spazio pubblico di forte
suggestione;

• Valorizzare il sistema delle Mura Aureliane attraverso la
realizzazione di una passeggiata verde in coerenza con gli
obiettivi dell’Ambito di Programmazione Strategica Mura.

rilievo fotografico



PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

4. Realizzazione del nuovo  
“Giardino delle Mura”

stralcio tavola Linee guida per il recupero e la riqualificazione degli spazi pubblici

rilievo fotograficorilievo fotografico



PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

5. Riqualificazione dei giardini e 
del Piazzale del Verano

stralcio tavola Linee guida per il recupero e la riqualificazione degli spazi pubblici

foto aerea rilievo fotografico

OBIETTIVI:
• Riqualificare le aree verdi garantendo, nel rispetto dei caratteri storici

originari, una fruizione pubblica a servizio del quartiere ;
• Ridefinire gli schemi di viabilità di accesso e della sosta valorizzando

le aree e i percorsi pedonali anche in relazione delle visuali e dei
fondali monumentali;

• Riqualificare il sagrato monumentale della Basilica di San Lorenzo
fuori le Mura;

• Riconfigurare i chioschi per la vendita dei fiori.



PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

5. Riqualificazione dei giardini e 
del Piazzale del Verano

stralcio tavola Linee guida per il recupero e la riqualificazione degli spazi pubblici

rilievo fotografico



PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

6. Largo Passamonti
OBIETTIVI:

• Migliorare le connessioni tra il margine del quartiere e il nuovo
insediamento universitario;

• Riqualificare il sistema del verde e delle alberature;
• Riorganizzare i parcheggi esistenti con nuovi impianti

custoditi;
• Realizzare un nuovo percorso ciclopedonale di connessione

con il piazzale del Verano.

rilievo fotograficofoto aerea 

stralcio tavola Linee guida per il recupero e la riqualificazione degli spazi pubblici



PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

7. Porta Maggiore

stralcio tavola Linee guida per il recupero e la riqualificazione degli spazi pubblici

rilievo fotografico

OBIETTIVI:

• Recupero e valorizzazione del complesso archeologico 
potenziandone la fruizione e la sua visibilità;

• Riorganizzazione del sistema del trasporto pubblico riqualificando
le fermate nel rispetto del contesto ambientale;

• Riqualificazione del cavalcaferrovia potenziando i percorsi
ciclopedonali protetti;

• Recupero del giardino con nuove sistemazioni delle aree verdi e
degli elementi di arredo.

foto aerea 



PROGETTO  URBANO SAN LORENZO - SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE  - AGGIORNAMENTO DELLA FASE DI CONSULTAZIONE PREVENTIVA 18 GIUGNO 2014

8. Realizzazione di percorsi 
attrezzati e protetti
OBIETTIVI:

Realizzare, sulle direttrici principali di connessione della rete delle
attrezzature locali (scuole, aree verdi, mercato, centro anziani,
biblioteche) all’interno del quartiere San Lorenzo, itinerari
ciclopedonali attrezzati che consentano una accessibilità sicura e
protetta a servizio dei residenti del quartiere.

Tra questi sono stati
individuati le seguenti
direttrici:

• Direttrice antica via Collatina;
• Direttrice Villa Mercede -

- Via dei Sardi
• Direttrice Passamonti Verano

rilievo fotograficofoto aerea 

stralcio tavola Linee guida per il recupero e la riqualificazione degli spazi pubblici
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Mobilità 
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Progetto Urbano San Lorenzo 

Schema di Assetto Preliminare 

 

Aggiornamento della fase 

di consultazione preventiva 

 
 
 
 

Incontro tematico  

Mobilità 
 
 
 
 
 

Casa della Partecipazione - 19 novembre 2014 



INDICE 
 

1. Lo stato della pianificazione 

• il sistema delle infrastrutture per la mobilità 

• gli studi sulla Nuova Circonvallazione Interna 

• il Piano Strategico della Mobilità Sostenibile 

• il PRG: Sistemi e Regole 

 

2. Il Nuovo PGTU 

• I contenuti e le opportunità 

• le azioni del PGTU 

 
3. Ridefinizione degli obiettivi del Progetto Urbano 

• la rete del trasporto pubblico 

• le criticità del trasporto pubblico 

• la rete viaria 

• le criticità della rete viaria 

• Le componenti gestionali 

• Individuazione delle possibili azioni da 

intraprendere 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. Lo stato della Pianificazione 
 
 
 
 
 
 







       
LO STUDIO DELLA NUOVA 

CIRCONVALLAZIONE INTERNA 
NEL PROGETTO URBANO DEL 2006 

 

Il Progetto Urbano San Lorenzo Circonvallazione 

Interna – Vallo Ferroviario nella sua stesura 

originaria è stato avviato nel 2006 con l’obiettivo 

di definire il tracciato della NCI e le sue 

connessioni con i quartieri San Lorenzo, Tuscolano 

ed Appio Latino. 

 

Le analisi e gli studi preliminari hanno individuato 

una soluzione che presenta forti criticità sotto il 

profilo della fattibilità economica dell’opera.  

 

Tali criticità non hanno consentito di completare il 

Progetto Urbano per l’intero perimetro così come 

originariamente previsto. 



       
IL PSMS 

 

Il tracciato elaborato nel 2008 è stato 

successivamente superato dalle nuove indicazioni 

contenute nel PSMS - Piano Strategico della 

Mobilità Sostenibile, approvato dal Consiglio 

Comunale nel 2010, che indica un percorso più 

interno al di sotto del vallo ferroviario che non 

ha avuto alcuna verifica di fattibilità. 

 

In assenza di prospettive certe di finanziamento 

dell’opera e in relazione alle criticità realizzative, 

l’Amministrazione ha deciso di definanziare la 

progettazione della Circonvallazione Interna. 

 



Nel 2013 l’attuale Amministrazione ha deciso di 

sviluppare comunque il Progetto Urbano 

limitatamente al quartiere San Lorenzo 

includendo l’Ambito di Valorizzazione C4 

corrispondente allo Scalo San Lorenzo 



Nel 2013 l’attuale Amministrazione ha deciso di 

sviluppare comunque il Progetto Urbano 

limitatamente al quartiere San Lorenzo 

includendo l’Ambito di Valorizzazione C4 

corrispondente allo Scalo San Lorenzo 



L.go Passamonti – P.le del Verano 

LE CONNESSIONE 
PREVISTE DAL PRG 

Via dello Scalo San Lorenzo – viale 

Castrense 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. Il Nuovo PGTU 
 



Il PGTU (Piano Generale del Traffico Urbano) è uno strumento di programmazione di medio periodo finalizzato 
alla razionalizzazione dei sistemi e dei servizi di mobilità esistenti e alla regolazione della domanda di 
spostamenti.  

Il PGTU vigente è stato approvato nel giugno del 1999 e riguarda l’area del Comune di Roma interna al 
GRA. 

 

Il Nuovo PGTU è stato adottato dalla Giunta capitolina nel mese di marzo 2014. 

E’ la premessa strategica al PUM (Piano Urbano della Mobilità), che definisce e programma le nuove 
infrastrutture al servizio della mobilità. 

Il contesto di riferimento della città dal 1999 ad oggi è profondamente cambiato in termini di assetto del 
territorio, di distribuzione della popolazione, di livelli di motorizzazione. 
 

 
 
 

 

Uso del trasporto pubblico: fermo al 
28% nell’ora di punta 

 
Popolazione extra GRA  
18% nel 1998  
26% nel 2012 
30% con il PRG realizzato 

Ciclabilità: ferma allo 0,6%. 
Nessun intervento mirato 
nonostante la crescente 
domanda potenziale 

Congestione: 135 milioni di ore perse 

=  - 1,5 miliardi di euro/anno 

Parco circolante: 2.800.000 veicoli (di 

cui 700.000 motoveicoli) 

’’Sicurezza’’ stradale: 15.782 incidenti  
                  20.670 feriti 
                 154 morti  
circa 1,3 miliardi di euro/anno  
il costo sociale 



1 2 
3 4 5 

6 

ZONA 2  
Anello ferroviario 
 
PRESTAZIONI ATTUALI 
• 35,5% Autovetture  
• 38,2% TPL 
 
OBIETTIVO  
Incremento del TPL e dei sistemi di mobilità condivisa 
 
AZIONI 
• Regolazione degli accessi con mezzi privati 
• Revisione sosta tariffata 
• Riorganizzazione distribuzione merci 
• Realizzazione di isole ambientali 
• Individuazione percorsi pedonali e ciclabili 
• Riorganizzazione della rete TPL 
• Sviluppo sistemi di sharing (car/bike/van) 

 

Il modello a quattro zone del precedente PGTU ha portato a una positiva esperienza di gestione 
della mobilità. Il nuovo Piano propone un modello a sei zone più idoneo alla nuova articolazione 
insediativa e urbanistica 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. Ridefinizione degli obiettivi 
del Progetto Urbano 

San Lorenzo 
 
 





L’analisi della velocità su rete rilevata dalla 

flotta BUS circolante (sistema AVM) ha 

permesso di individuare le criticità della rete di 

trasporto pubblico. 







Ricostruzione 
dello stato di fatto 

Nel corso dello studio è stata 

ricostruita la domanda di 

mobilità (privata e pubblica) 

dell’intero quadrante 

attraverso campagne di 

indagini finalizzate alla 

quantificazione dei flussi 

veicolari e passeggeri ‘di 

punta’ ed individuare le 

principali criticità. 



La rete stradale 

L’analisi dei flussi monitorati nella campagna di 

indagine ha permesso di individuare le criticità, 

in particolare della rete viaria. 





INDIVIDUAZIONE DELLE POSSIBILI 
AZIONI DA INTRAPRENDERE 

 
Razionalizzazione dei flussi di attraversamento 
• Via dello Scalo San Lorenzo 
• Via de Lollis 

 
Riduzione degli attraversamenti trasversali 
• Verifica di nuove connessioni 
• Modifiche allo schema di circolazione 

 
Interventi puntuali 
• Incremento della pedonalità 
• Creazione di percorsi protetti 

 
Interventi gestionali 
• Zone 30 
• Sosta tariffata 
• ZTL 
• Bike sharing 
 
 



 
 
 
 
            
 
  

 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Incontro tematico  
Ambito di Valorizzazione C4 

16 dicembre 2014 
 



 
Progetto Urbano San Lorenzo 

Schema di Assetto Preliminare 

 

Aggiornamento della fase 

di consultazione preventiva 

 
Incontro tematico  

 
Ambito di 

Valorizzazione C4 
 

Scalo San Lorenzo, Tangenziale est, 
Porta Maggiore 

 
 
 

Casa della Partecipazione –  dicembre 2014 



INDICE 
 

1. Inquadramento territoriale 

• Ambito di valorizzazione C4 della Città Storica 

 

2. Assetto funzionale 

• Destinazioni d’uso prevalenti e dati dimensionali 

• Documentazione fotografica  

 
3. Regime proprietario 

• Proprietà 

 

4. Potenzialità trasformative 

• Obiettivi PRG – Appendice 1 NTA 

• Aree di potenziale trasformazione 

• Funzioni e quantità 

• Linee guida per lo schema di assetto 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. Inquadramento territoriale 
 
 
 
 
 
 



Ambito di valorizzazione C4 
Scalo S. Lorenzo – Tangenziale est 
– Porta Maggiore  
 
Nel PRG l’ambito di valorizzazione C4 
è classificato tra le componenti della 
Città storica. In particolare gli ambiti 
di valorizzazione di tipo C riguardano 
«aree dismesse e insediamenti 
prevalentemente non residenziali, 
caratterizzati dalla decadenza 
dell’uso originario o dalla 
incongruenza tra gli usi attuali e quelli 
auspicabili e comunque compatibili 
con le caratteristiche storiche, fisiche 
e socio-economiche della Città 
Storica, alla scala locale e a quella 
urbana, nei quali si opererà con 
progetti di completamento e 
trasformazione finalizzati al  
raggiungimento di nuove condizioni di 
qualità morfologico-ambientale e di 
complessità funzionale, attraverso la 
localizzazione di funzioni residenziali 
e non residenziali e di nuovi spazi 
pubblici» (NTA art. 43 co. 2). 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. Assetto funzionale 
 



Funzioni e quantità 



Area 1 – Ex Dogana 



Area 2 – Officine FS Porta Maggiore 



Area 3 – FS Logistica 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. Regime proprietario 



Regime proprietario 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. Potenzialità trasformative 



Obiettivi PRG 
Descrizione 
Il settore urbano compreso tra Viale dello Scalo S. Lorenzo, Porta 
Maggiore, Santa Croce in Gerusalemme e le connessioni ad Est con Via 
Prenestina e Via Casilina, si configura come un ambito unitario 
caratterizzato dalla  presenza di complessi nodi viabilistici ed 
infrastrutturali. Il fascio dei binari verso la Stazione Termini e le aree 
ferroviarie verso la Stazione Tiburtina rappresentano i principali fattori 
di separazione tra le diverse parti urbane, connesse tra loro 
esclusivamente dalla viabilità in sopraelevata con notevoli problemi di 
inquinamento atmosferico, acustico e visivo sui tessuti circostanti. 
L’ambito è inoltre interessato dalla presenza di resti archeologici e dai 
tracciati monumentali delle Mura Aureliane e degli Acquedotti che, a 
partire dal complesso di Porta Maggiore, rappresentano i principali 
riferimenti per le azioni di valorizzazione.  
(NTA, Appendice 1 Schede degli Ambiti di valorizzazione) 

Ambiti di valorizzazione di tipo C (NTA, art. 43 co. 5c) 
Grandezze urbanistiche 
- SUL realizzabile: SUL o SUv dell’edilizia esistente. 
 
Mix funzionale 
- Abitative: minimo 20% SUL 
- Commerciali, Servizi, Turistico-ricettive: minimo 50% SUL 
- Produttive: 10% SUL 
- Quota flessibile: 20% SUL 
- Destinazioni escluse: “commercio all’ingrosso”, “depositi e 
magazzini”. 
- Categorie d’intervento ammesse: MO, MS, RC, RE, DR, RU. 



Aree di potenziale trasformazione 

Uffici 18.972

epositi e magazzin 30.833

altri 778

1.618 1.618

87.101
NOTA: I dati quantitativi sono stati ottenuti da una valutazione cartografica 
e sono pertanto da verificare in termini di legittimità.

TOTALE

3. FS Logistica

16.922

17.978

50.583

AREE di POTENZIALE TRASFORMAZIONE

1. Ex Dogana

2. Officine FS Porta Maggiore

 SUV (mq)

4. Artigianato produttivo

SUL REALIZZABILE 

SUV (mq)= SUL realizzabile 87.101 
Mix funzionale  Percentuali SUL realizzabile (mq) 

Abitative  minimo 20% SUL 17.420 
Commerciali, Servizi 
Turistico-ricettive minimo 50% SUL 43.551 

Produttive 10% SUL 8.710 

Quota flessibile 20% SUL 17.420 
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