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A.1 Inquadramento territoriale - Sistema insediativo, ambientale, dei servizi e della mobilità
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A.4 Stato di fatto - Tessuti e tipi edilizi seriali e speciali
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- La rete viaria secondo la classificazione funzionale del PGTU (marzo 2014)
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Tav. A.4.5.b

Legenda
Perimetro PU San Lorenzo
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Tav. A.4.5.c

Legenda
Perimetro PU San Lorenzo
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- Il sistema delle sosta e delle attrezzature per la mobilità alternativa ed ecosostenibile
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Tav. A.4.5.e

Legenda
Perimetro PU San Lorenzo
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Tav.A.4.6
dicembre 2014

scala 1:5.000

Roma Capitale

A.D.I.S.U. "La Sapienza"  di Roma

Consorzio "Casa dello Studente" in Roma

Gruppo F.S.

Legenda

Università "La  Sapienza"

"Cassa Depositi e Prestiti Immobiliare"

ATAC

Perimetro P.U. San Lorenzo

Progetto Urbano San Lorenzo

A.4 Stato di fatto  Carta delle proprietà pubbliche

Demanio dello Stato

Proprietà di Roma Capitale a seguito di decreti
prefettizi di esproprio



AdV B7

AdV C10

A1

A2

A3

AdV C4

C2

C3

C4

C5

C1

E1

E2

E3

E4

LODI

PIGNETO

D3

D4

D5

D6

D8

D9

D1

AdV C11

D7

D2

E7

E5

E6

Progetto Urbano San Lorenzo
Tav.A.4.7

dicembre 2014

A.4 Stato di fatto - Quadro dei programmi e degli interventi pubblici e privati

scala 1:5.000

Legenda

Perimetro PU San Lorenzo

Perimetro Ambiti di Valorizzazione

Interventi pubblici

A- Interventi sul sistema dei servizi e delle attrezzature
A1 - Recupero manufatto su via Tiburtina per la realizzazione della “Casa della Memoria”
A2 - Ristrutturazione ex centro meccanografico per nuova sede università “La Sapienza”
A3 - Parcheggio interrato e complesso sportivo (piscina) Via de Lollis

B - Interventi sul sistema della mobilità pubblica e privata
Metro C

Interventi e trasformazioni di iniziativa privata
Trasformazioni con modalità diretta

C - Permessi di Costruire
C1 - via dei Sabelli 114 - ristrutturazione edilizia
C2 - via dei Reti/via dei Sabelli - demolizione e ricostruzione edificio residenziale
C3 - via dei Reti/via dei Piceni - demolizione e ricostruzione edificio residenziale
C4 - via Cesare de Lollis 12 - demolizione e ricostruzione edificio residenziale
C5 - via dei Sardi 51 - demolizione e ricostruzione edificio residenziale

D - DIA/SCIA
D1 - via Tiburtina 86/89 - realizzazione di posti auto a raso
D2 - via dei Dalmati 9 -  cambio destinazione d'uso da commerciale a residenziale
D3 - via Tiburtina 141 - cambio destinazione d'uso da artigianato a commerciale
D4 - via Tiburtina 126 - cambio destinazione d'uso da magazzino a residenziale
D5 - via dello Scalo di San Lorenzo 76 - cambio destinazione d'uso da magazzino
a commerciale
D6 - via dei Marruccini 14 - cambio destinazione d'uso da magazzino a direzionale privato
D7 - via dello Scalo di San Lorenzo 13 - cambio destinazione d'uso da servizi a residenziale
D8 - via dei Vestini 2 - cambio destinazione d'uso da commerciale a residenziale
D9 - via dei Volsci 11/13 cambio destinazione d'uso da commerciale a residenziale

E - Trasformazioni con procedura Piano Casa (L.R. n21/2009)
E1 - via dei Sabelli 201 - demolizione e ricostruzione edificio residenziale
E2 - via dei Reti 23a/25 - demolizione e ricostruzione edificio residenziale
E3 - via dei Rutoli 29 - aumento di superficie residenziale
E4 - via dei Lucani 22 - aumento di superficie residenziale
E5 - via dei Sabelli 22 - aumento di superficie residenziale

E6 - via dei Liguri 5/a - demolizione e ricostruzione edificio residenziale

E7 - piazzale del Verano 75/77 - demolizione e ricostruzione edificio residenziale
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 Tav. A.5.3

dicembre 2014

scala 1:2.000 scala 1:2.000

C10

scala 1:2.000

Abitative

 Legenda - Funzioni

Box auto

Artigianato produttivo - marmisti

Produttive

Abitazioni singole

Abitazioni collettive

Commerciale

Piccole strutture di vendita

Uffici e mensa universitaria

Università

Servizi

Centro sportivo "La Sapienza"

Servizi alla persona - Commissariato PP.SS.

Attrezzature collettive - Casa della Memoria

 Perimetro dell'ambito

- C10 via Tiburtina - via C. De Lollis - Foto aerea, funzioni ed utilizzo, regime proprietario e obiettivi P.R.G.A.5 Ambiti di valorizzazione

Legenda - Regime proprietario
(da visure catastali)

 Roma Capitale

A.D.I.S.U. La Sapienza di Roma

Casa dello Studente

Università di Roma La Sapienza

Demanio dello Stato

Proprietà del Comune di Roma
(a seguito di decreti prefettizi di esproprio)

Privati

 Perimetro dell'ambito

Demolizione delle strutture prefabbricate su Via
Tiburtina

Adeguamento ed ampliamento degli impianti
sportivi e per il tempo libero

  Legenda - Obiettivi PRG

Riconfigurazione della testata su Piazzale del
Verano

Riqualificazione delle fronti su Via Tiburtina

Definizione di una permeabilità pedonale di
connessione tra le strutture universitarie e il
tessuto urbano di San Lorenzo

Ridefinizione degli spazi aperti e delle destinazioni
d'uso precarie con valorizzazione delle fronti

Recupero degli edifici abbandonati su Via Tiburtina

 Perimetro dell'ambito











Progetto Urbano San Lorenzo

fuori scala

dicembre 2014
S2. Obiettivi e trasformabilità - Ambiti di Valorizzazione: Potenzialità trasformative Tav. S.2.2

Ambiti di potenziale trasformazione

Spazi edificati e pertinenziali

Progetto Urbano San Lorenzo

Ambiti di valorizzazione 

Legenda

Ipotesi di estensione perimetro AdV C4(art. 43 NTA)

* I dati quantitativi sono stati ottenuti da una valutazione cartografica e sono pertanto da verificare in termini di legittimità.

AdV C10

AdV C11

AdV B7

AdV C4

 - Ambito di valorizzazione C11

Superficie Territoriale 33.887,00 MQ
SUL di potenziale trasformazione 12.593,13 MQ

B7 - BORGHETTO DEI LUCANI

PARAMETRI E GRANDEZZE URBANISTICHE PER 
L’ATTUAZIONE INDIRETTA
SUL realizzabile

Mix funzionale
Abitative

amministrazione e delle pubbliche 
istituzioni nazionali, estere e 

Commerciali, Servizi, Turistico-ricettive

Produttive

Quota flessibile

Destinazioni escluse

minimo 20% SUL = 2.518,6 mq.

massimo 10% SUL = 1.259,3 mq.

20% SUL = 2.518,6 mq.

minimo 50% SUL = 6.296,6 mq.

SUv dell’edilizia esistente = 12.593,13 mq.

MO, MS, RC, RE, DR, RU

sopranazionali”, “sedi e attrezzature 
universitarie”; “commercio 
all’ingrosso”, “depositi e magazzini”
Categorie d’intervento ammesse

“grandi strutture di vendita”; 
“attrezzature collettive” a CU/a; 
“sedi della pubblica 

 - Ambito di valorizzazione B7

minimo 50% SUL = 10.491,5 mq.

10% SUL = 2.098 mq.

20% SUL =  4.196,6 mq. 

PARAMETRI E GRANDEZZE URBANISTICHE PER 
L’ATTUAZIONE INDIRETTA
SUL realizzabile

Mix funzionale
Abitative
minimo 20% SUL = 4.196,6 mq. 

SUv dell’edilizia esistente = 20.983 mq.

Commerciali, Servizi, Turistico-ricettive

Produttive

Quota flessibile

Destinazioni escluse

MO, MS, RC, RE, DR, RU
Categorie d’intervento ammesse

“commercio all’ingrosso”, 
“depositi e magazzini”

Superf ic ie Terri to riale 148.620,00 MQ
SUL  di  potenziale trasformazione 20.983,00 MQ

VIA  DEI  RET I
 - Ambito di valorizzazione C10

Produttive

Quota flessibile

Destinazioni escluse

MO, MS, RC, RE, DR, RU
Categorie d’intervento ammesse

“commercio all’ingrosso”, 
“depositi e magazzini”

minimo 50% SUL = 3.564,3 mq.

10% SUL = 712,9 mq.

20% SUL = 1.425,7 mq. 

PARAMETRI E GRANDEZZE URBANISTICHE PER 
L’ATTUAZIONE INDIRETTA
SUL realizzabile

Mix funzionale
Abitative
minimo 20% SUL = 1.425,7 mq. 

SUv dell’edilizia esistente = 7.128,6 mq.

Commerciali, Servizi, Turistico-ricettive

Superf ic ie Terri to riale 45.955,00 MQ
SUL  di  potenziale trasformazione 7.128,60 MQ

VIA  DE LOLL IS

 - Ambito di valorizzazione C4

minimo 50% SUL = 43,550,5 mq.

10% SUL = 8.710,1 mq.

20% SUL = 17,420,2 mq. 

PARAMETRI E GRANDEZZE URBANISTICHE PER 
L’ATTUAZIONE INDIRETTA
SUL realizzabile

Mix funzionale
Abitative
minimo 20% SUL = 17,420,2 mq. 

SUv dell’edilizia esistente = 87.101 mq.

Commerciali, Servizi, Turistico-ricettive

Produttive

Quota flessibile

Destinazioni escluse

MO, MS, RC, RE, DR, RU
Categorie d’intervento ammesse

“commercio all’ingrosso”, 
“depositi e magazzini”

Superf ic ie Terri toriale 142.528,00 MQ
SUL  di  potenziale trasformazione 87.101,00 MQ

Scalo San Lorenzo

 - Ambito di valorizzazione C4

*

*

*

*
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