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DIPARTIMENTO IX III U.O.
PIANO DI ZONA B25 MASSIMINA

VARIANTE URBANISTICA EX ART. 34 L. 865/71

“MASSIMINA TER”
RELAZIONE TECNICA

La variante urbanistica al Piano di Zona B/25 MASSIMINA, denominata “MASSIMINA TER”, ¢
stata redatta nei limiti di quanto previsto dall’art. 34 delle Legge 865/71.

La variante si & resa necessaria per i seguenti motivi:

1.

[\l

accorpamento e trasferimento nel nuovo comparto denominato “q” di cubature residenziali
residue mcR 11334, derivate:

per 5000 mc/R dal comparto “g”.
Impossibilitd di realizzare tutte le cubature previste nel comparto a causa di una
preesistente fognatura delle acque nere dell’ ACEA che interessa I’area edilificabile.

per 3334 mc/R dal comparto “o”. :
All’Istituto Autonomo Case Popolari (IACP) sono stati assegnati, sul citato comparto, mc/R
20000 complessivi. A seguito di una proposta da parte dell’ Amministrazione Comunale di
ridurre 1’area del comparto assegnato allo IACP per consentire la costruzione di un tratto
di viabilita di collegamento con la Borgata esistente, I’ Istituto medesimo ha preso atto
della proposta e quindi ha accettato la realizzazione di un numero di alloggi inferiore, con
una riduzione di mc/R 3334.

Quanto sopra per consentire la costruzione della citata viabilita di collegamento.

per 3000 mc/R del comparto “n”.
L’ ubicazione del comparto, per la sua centralita rispetto all’edificato esistente limitrofo, &
maggiormente compatibile e fruibile come area destinata a servizi pubblici ( Asilo Nido ).

Per quanto sopra illustrato, la variante urbanista individua una nuova area, destinata ad
Asilo Nido, denominata area n. 4.
La cubatura residenziale residua sopraindicata per un totale di mc/R 11334  viene trasferita

su un unico nuovo comparto, denominato “q”, ricadente su un’area  precedentemente
destinata a servizi.

La cubatura prevista nella precedente “variante bis” di mc/NR 12400, localizzati nel
comparto “p”, & stata trasferita su altra area , parimenti denominata “p”, la cui superficie




risulta piu adatta per consentire la realizzazione della cubatura prevista e rispondente ai
canoni tipologici necessari per il pieno utilizzo dell’immobile.

. La variante urbanista prevede una diversa localizzazione delle aree destinate ai servizi
pubblici per consentire un migliore utilizzo dei medesimi, allo scopo di renderli facilmente
fruibili oltre che dai residenti del piano di zona anche da coloro che provengono dalle zone
limitrofe. -

Ad ogni servizio viene localizzata un’area immediatamente attigua destinata a parcheggio
pubblico.

. Con la variante ¢ stata inoltre parzialmente ridisegnata la viabilita del piano di zona pur
mantenendo le superfici previste dal precedente progetto urbanistico, ma razionalizzando
I’intero sistema, dotandola di ampi parcheggi, aree di arredo stradale e consentendo alla
medesima i collegamenti con le reti stradali esistenti nelle circostanti zone “O”.

Gli elaborati del progetto direttore interessati a modifica per effetto della variante al piano di
zona denominata “MASSIMINA TER”

TAV. 4 Viabilita e parcheggi
TAV. 5 Zonizzazione su base catastale
TAV. 6 Regole per I’edificazione

- ELAB. A Relazione tecnica

ELAB.B Norme tecniche di attuazione

Restano invariate le restanti tavole del progetto direttore.

|DATI GENERALI DEL PIANO DI ZONA

DESCRIZIONE VARIANTE BIS VARIANTE TER
SUPERFICIE TOTALE Ha 21.08 Ha 21.08
ABITANTI/ STANZE 2175 2175
DENSITA’ TERRITORIALE 103/ ab/ha 103/ ab/ha
SUPERFICIE FONDIARIA Ha9.23 Ha 9.23
CUBATURA RESIDENZIALE 174.000 174.000
CUB. NON RESIDENZIALE 17.400 17.400
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