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RELAZIONE FINANZIARIA




RELAZIONE SULLE PREVISIONI DI SPESA

Le previsioni di spesa per I’acquisizione delle aree e la realizzazione delle
urbanizzazioni primarie e secondarie del P.Z. B48 Colle Fiorito sono state effettuate su
indici di costo parametrici riferiti ai dati generali del piano che cosi di seguito si
riassumono:

Superficie totale Ha. 18,59
Abitanti n. 1.295
Cubature residenziali mc. 103.600
Cubature non residenziali mc. 20.720
Parcheggi Pubblici mq. 13.661
Verde pubblico : mq. 69.991
Viabilita Pubblica mq. 21.123

a) Acquisizione delle aree

Sulla ‘base di indici riferiti a situazioni di piani di zona ubicati in aree
limitrofe, attualmente in corso di realizzazione e considerate le particolari caratteristiche
dei terreni, € stato valutato in € 18,08 il presumibile costo a mq per la acquisizione delle
aree comprensiva dell’eventuale indennita di occupazione d’urgenza. Le aree da acquisire
sono pari a complessivi ha. 18,59. ’

Va pertanto previsto il seguente onere complessivo:

mq 185.900 x € 18,08 =€ 3.361.072,00.

b) Opere di urbanizzazione primaria

La previsione di spesa va in questo caso ricondotta all’analisi delle categorie
di opere che principalmente possono essere cosi individuate.

bl) Rete stradale e fognatizia

Tali opere si intendono comprensive oltre che delle sedi stradali vere e
proprie anche dei marciapiedi, dell’illuminazione pubblica, delle eventuali gallerie di
PP.SS., della rete fognante di acque bianche e nere, nonché delle sistemazioni a verde di
arredo e di rispetto stradale. In base a specifiche analisi svolte a cura dei competenti
Uffici del Dipartimento XII, I’indice di costo viene stimato in € 134,28 a mq di superficie
destinata a viabilitd pubblica, comprensiva anche delle piazze pedonali, per le quali sono
tuttavia escluse le eventuali piantumazioni, che rientrano nella stima delle aree a verde. Il
costo complessivo € pertanto:

mq 21.123 x € 134,28 =€ 2.836.396,44.




b2) Parcheggi Pubblici
Tl costo unitario & stato determinato in €/mq 82,63, desumendolo da quello

della viabilita principale con opportuna riduzione percentuale.
mq 13.661 x € 82,63 =€ 1.128.808,43.

b4) Reti di adduzione

Per la realizzazione delle reti primarie di adduzione idrica ed elettrica,
comprensive dei manufatti a carico delle Aziende e con I’esclusione degli oneri, a carico
degli assegnatari, relativi alla costruzione dei soli manufatti, ¢ stato valutato un costo
medio per abitante pari a € 154,94. Si ottiene pertanto:

n. 1.295 x € 154,94 = € 200.647,30.

b5) Verde pubblico

1l costo delle sistemazioni a verde pubblico & mediamente stimato in € 36,15
a mq di superficie da sistemare a verde attrezzato, sportivo, naturale e di arredo. Si
ottiene quindi: -

€ 36,15 xmq 62/.991 =€2.530.174,65.

Riassumendo, le opere di urbanizzazione primaria per il P.Z. Colle Fiorito
comportano un onere complessivo di € 6.696.026,82 e un costo ad abitante di €
5.170,68.

¢) Opere di urbanizzazione secondaria

Comprendono le attrezzature per Iistruzione e i servizi sociali € comunitari.
Ovviamente sono imputati a carico degli abitanti solo gli standard minimi di legge.

cl) Servizi scolastici
Ai fini della determinazione dell’aliquota per abitante dei costi per le

attrezzature scolastiche, si fa riferimento alla vigente normativa che stabilisce la seguente
dotazione per ogni 100 abitanti:

- Asilo Nido postin. 1,5
- Scuola Materna postin. 4,5
- Scuola Elementare posti n. 9,0
- Scuola Media posti n. 6,0
Gli indici di costo riferiti ad un posto sono attualmente cosi valutabili:
- Asilo Nido € 826331
- Scuola Materna € 4.699,76
- Scuola Elementare € 3.615,20
- Scuola Media € 4.286,59
E, in conseguenza, il costo ad abitante risulta:
- Asilo Nido €/ab 123,95
- Scuola Materna €/ab 211,23
-‘Scuola Elementare €/ab 325,37
- Scuola Media €/ab 256,16 ;

Per un totale di €/ab 916,71



La realizzazione delle attrezzature scolastiche comporta quindi un onere presunto
complessivo:
n. 1.295x € 916,71 =€ 1.187.139,45.

c2) Servizi sociali

In riferimento alle piu recenti realizzazioni di questo tipo, che comprendono
in particolare anche servizi amministrativi, annonari e per il tempo libero, ¢ stato valutato
un indice di costo medio ad abitante pari a € 723,04. Si deduce pertanto:

n. 1.295 x € 723,04 = € 936.336,80.

liiassumendo, le opere di urbanizzazione secondaria per il P.Z. Colle Fiorito
comportano un onere complessivo di € 2.123.476,25 e un costo ad abitante di €
1639,75.

_ d) Previsione globale di spesa

In definitiva il costo complessivo pud essere cosi di seguito sintetizzato:
- Acquisizione aree €  3.361.072,00
- Opere di urbanizzazione primaria € 6.696.026,82
- Opere di urbanizzazione secondaria € 2.123.476,25
Per un totale generale di € 12.180.575,07
cui corrisponde un costo ad abitante di € 9.405,85

¢) Mezzi finanziari

Per I’attuazione delle parti pubbliche previste dal P.Z. Colle Fiorito, la
Amministrazione Comunale puo disporre dei seguenti mezzi economici.

Gli oneri relativi all’acquisizione delle aree, pari ad una spesa presunta di €
3.361.072,00, sono coperti dall’attuale corrispettivo sul costo delle aree, ivi compresa la
indennitda di occupazione in via d’urgenza, dovuto dagli Operatori assegnatari delle
cubature residenziali e non residenziali.

A fronte delle spese di realizzazione delle urbanizzazioni primarie e
secondarie la stessa Amministrazione pud contare su un ammontare di corrispettivi
dovuti per le OO.UU. pari a € 6.114.679,20. Con detta disponibilitd economica si
potranno realizzare circa il 70% delle opere di urbanizzazione complessive e il 91% delle
primarie. Alla residua somma di € 2.704.823,87, necessaria per completare le
urbanizzazioni primarie e realizzare le secondarie, si fara fronte con mutui e/o con altra
forma di finanziamento, ordinario e/o straordinario, che possa derivare da specifiche
disposizioni di Legge.



