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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PIANO DI ZONA C24 VIA LONGONI TER

La variante al Piano di Zona C24 Via Longoni trova la sua giustificazione nella rilevanza sociale
dell’intervento che si vuole realizzare sulle aree interessate dalla stessa.

Difatti, tale strumento pianificatorio & propedeutico alla edificazione della nuova sede del Comitato
Regionale LND (lega Nazionale Dilettanti) promanazione territoriale della FIGC.

La struttura, oltre all’edificio da destinare ad uffici della Lega Calcio, prevede un impianto sportivo
che, per le sue dimensioni e per I’utilizzo nazionale che ne verra fatto, fungera sicuramente da polo
di attrazione e sviluppo della cultura sportiva della collettivita.

Si evidenzia, inoltre, che con la realizzazione della struttura si otterra anche il duplice scopo della
riqualificazione urbanistica territoriale.

DIMENSIONAMENTO ATTUALE DEL PIANO

Approvato con Deliberazione C.C. n°245 del 26 Novembre 2007

p-z. C24 - VIA LONGONI bis

Standard urbanistici del Piano ( Del. C.C. n°® 245 del 26/11/2007 )

superfice totale ha. 10.165
abitanti n° | 1220
densita territoriale Ab/ha 120
superfice fondiaria ma.\ 35316

Per quanto riguarda gli spazi pubblici, il Piano prevede per il dimensionamento dei servizi
scolastici, Iutilizzo di uno standard pari a 4.81 mq/ab a fronte del valore di 4.5 mgq/ab imposto dal
D.M. 1444/68, come pure per i servizi sociali I’utilizzo di uno standard pari a 3.20 mg/ab a fronte
del valore di 2 mq/ab imposto dal DM 1444/68; mentre per il verde si ¢ attribuita una dotazione
assai maggiore di quella standard, pari a 30.86, di cui 13.26 mq/ab per 1l verde pubblico e 17.60
mq/ab per il verde sportivo, a fronte del valore di 9 mq/ab sempre imposto dal D.M. 1444/68.

I parcheggi sono stati previsti in ragione di 4.57 mq/ab a fronte dei 4 mgq/ab previsti dal D.M.
1444/68

lotti art. 3 D.M.1444/68 D.M. 1444/68 Standard Variante integrativa

maqyab. mq. maqyab.

2 asilo nido + scuola materna 4,5 5.869 4,81
1 servizi sociali 2 3.916 321
parcheggi 4 5.579 457
verde pubblico § 16.186 13,26

verde sportive 21.472 17,60

totali 53.022




MODIFICHE DI VARIANTE

La redazione della presente Variante, si rende necessaria per una diversa distribuzione degli spazj
pubblici, con minime variazioni percentuali delle superfici, comunque nel rispetto degli standard

previsti dal D.M. 1444/68
In particolare sono state previste le seguenti variazioni:

b

a) Localizzazione di attrezzature sportive necessarie, alla organizzazione dello spazio destinatq
a verde sportivo (campo di calcio) ¢ stata ampliata I’area n. 3 (verde sportivo), CO;
conseguente spostamento dell’area n. 2 (asilo nido e scuola materna) in prossimita de]
previsto parcheggio pubblico “P67, nel quale verra creato un ingresso regolamentato per
facilitare I’accesso a tali servizi;

b) Spostamento del comparto “f” ( non residenziale) , con conseguente diminuzione di parte
del lotto 3 ( verde sportivo) in prossimita del parcheggio P1; '

¢) Spostamento del Lotto “1” con destinazione centro civico, nell’ex comparto “f”.

~

Pertanto 1 impianto sportivo sard completamente realizzato nel lotto n. 3.
A seguito di tali modifiche i servizi scolastici ( asilo nido e scuola materna ) passano pertanto da
481 mg/ab a 4,78 mg/ab, i servizi sociali passano da 3,21 mg/ab a 2,59 mq/ab, la superficje
destinata a verde complessiva passa da 30,86 mg/ab a 31,51 mg/ab, di cui la superficie unitarig
destinata a verde pubblico resta inalterata a 13.26 mq/ab, mentre il verde sportivo passa da 17,60
mg/ab a 18,25 mg/ab, restando inalterato tutto il resto, secondo quanto riportato nella seguente

tabella:

lotti art. 3 D.M.1444/68 D.M. 1444/68 Standard Previstj

maq/ab. maq. ' maq/ab,

2 asilo nido + scuola materna 4,5 5.830 478
1 servizi sociali 2 3.165 259
parcheggi 4 5.575 457

verde pubblico g 16.186 1326

verde sportivo 22,262 1825

totali 53.022




Gli elaborati allegati alla Variante Ter sono i seguenti:

Elab. A Relazione Tecnica illustrativa
Tav. 4. Sistema della Mobilita su base catastale
Tav. 5 Zonizzazione su base catastale

Tav. 6 Regolamento per I’edificazione su base catastale
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PdZ C24 VIA LONGONI

VARIAZIONE DELLE AREE PUBBLICHE

AREE PUBBLICHE VARIANTE BIS MQ/Ab VARIANTE TER MQ/Ab Variazione

MQ MQ %
Servizi Sociali 3.916 3,21 3.165 2,59 -19,00
Parcheggi 5.579 4,57 5.579 4,57 0
Verde Attr. e sportivo 21.472 17,60 22.262 18,25 3,60
Verde Pubblico 16.186 13,26 16.186 13,26 O;OO
Servizi Scolastici 5.869 4,81 5.830 4,78 0,60
TOTALE 53.022 43,45 53.022 43,45




