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3876* Proposta (Delib. della G. M. del 7-8-1975 n. 7392)

Ratifica di deliberazione presa dalla Giunfa Municipale ad urgenza relativa a:

Schema di convenzione, ai sensi dell’art. 35 (comma 1°) della Legge 22 ottobre
1971 n. 865, per la concessione del diritto di superficie su aree comprese nei
piani di zona di cui alla Legge 18 aprile 1962, n. 167.

Premesso che, con Legge 22 oltobre 1971 n. 865, sono slale emanate nuove norme in
materia di programmazione, esecuzione ¢ coordinamento degli interventi di edilizia eco-
nomica e popolare nell’ambito dei piani di zona di cui alla Legge 18 aprile 1962, n. 167;

Che ulteriori disposizioni modificative ed integralive sono state introdolte con De-
creto-Legge 2 maggio 1974 n. 115, con Legge 27 giugno 1974 n. 247 e, da ultimo, con Leg-
ge 27 maggio 1975 n. 166;

Che in attuazione di detti provvedimenti legislativi si rende necessario ed urgente pre-
disporre, stante la ristrellezza dei termini di intervento derivanti dalla applicazione del.
la Legge 27 maggio 1975 n. 166, uno schema di convenzione (di seguito all, A), per la
concessione del diritto di superficie su are¢ comprese nei piani di zona, ai sensi dell'ar-
ticolo 35, comma 7, della Legge 22 ottobre 1971 n. 865

Che con deliberazione consiliare n, 980 del 12 giugno 1973 sono gia stati determinati
i criteri, sanzioni e norme di cui all’art. 35, comma 14, della citata legge 865, da valere
per tulte le convenzioni che saranno stipulate;
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Che, peraltro, tenuto conto delle nuove disposizioni intervenute successivamente alla
detta deliberazione, si rende opporluno modificare, I'art. 1 (lett. A e B) e I'art. 3 (lett. B,
C, D, F) della deliberazione slessa;

Visto il parere favorevole della competente Commissione Consiliare Permanente VII
espresso in merito al presenle provvedimento nella seduta del 5 agosto 1975;

Considerato che il Consiglio Comunale & attualmente in ferie e che, data la necessita
e l'urgenza di provvedere, ricorrono gli estremi di cui all’art. 140 della Legge Comunale
e Provinciale, T.U. 4 febbraio 1915, n. 148;

LA GIUNTA MUNICIPALE
assumendo i poteri del Consiglio Comunale, ai sensi del precitato articolo 140,

per quanto in narraliva, delibera:

A) di modificare come appresso la deliberazione consiliare n. 980 del 12 giugno 1973:
I'art. 1, letl. A, ¢ sostituito dal testo seguente:

«1l prezzo massimo di cessione dell’alloggio dovra essere approvato dal Comune e de-
terminalo con riferimento al corrispeltivo versato per la concessione del diritto di super-
ficie, al valore delle urbanizzazioni che siano evenlualmente realizzate a cura e spese del
concessionario, al costo della costruzione, alle spese generali comprese quelle di proget-
tazione nonché agli oneri di preammortamento e di finanziamento.

11 costo della coslruzione sara determinalo tenuto conto dei costi degli interventi di
edilizia residenziale pubblica nonché delle particolari e specifiche caratteristiche dell’in-
tervenlo,

E’ consentita una revisione del prezzo di cessione, relativamente alla quota non affe-
rente al corrispeltivo di concessione, sulla base delle variazioni del Bollettino della Com-
missione Provinciale Prezzi applicato ai parametri previsti per l'edilizia abilativa per il
periodo compreso tra la data di stipula della convenizone e quella di ultimazione dei la-
vori.

Il prezzo massimo delle cessioni che intervengono dopo un anno dalla ultimazione
dei lavori sara determinato sulla base del prezzo di cessione come sopra stabilito, aggior-
nato in base allindice ISTAT sul costo della vita e diminuito per la quota non afferenle
il corrispettivo di concessione, di una percentuale di deprezzamento in base all’eta del-
'edificio, come appresso indicato:

da 0- 5 anni 0% da 20-30 anni 209%
da 5-10 anni 5% oltre 30 anni 300
da 10-20 anni 10%

Tali percentuali polranno essere variale in considerazione dello stato di conservazio-
ne delPedificio ¢ delle eventuali opere di migliorie apportate dal proprietario s,

[’Art. 1 lettera B ¢ sostituito dal testo seguente:

<1l canone di locazione sara determinato in base agli indici periodicamente fissati dal
Comune, in percentuale del valore desunto dai prezzi stabiliti per la cessione degli alloggi, in
misura adeguata alla remunerazione ¢ ricostituzione degli investimenti, tenendo conto delle
peculiari caratteristiche dei mezzi con cui vengono finanziati gli interventi, nonché alla
copertura delle spese di gestione ¢ manutenzione degli immobili.

[.a revisione periodica dei canoni di locazione degli alloggi sard effettuata in rappor-
to alle valulazioni dell'indice generale del costo della vita (e tenuto conto delle spese di
manulenzione straordinaria o di miglioramento delle abilazioni).

All'art, 3 le parole L. 5000 lett. B e C e L. 10.000 lettera D vengono sostituite con le

parole "L, 050 per melro cubo ™.
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Alla lettera F dello stesso articolo le parole " di un interesse del 100 *
stituite con le parole: " di un interesse pari al tasso ufliciale di sconlo mag,

punti”,

B) di approvare il seguente schema di convenzione, ai sensi dell’
ma 7°) della legge 22 ottobre 1971, n. 865, per la concessione de
aree comprese nei piani di zona di cui alla legge 18 aprile 1962
Cooperative edilizie e loro consorzi, imprese di coslruzione
quale ¢ riportato il testo della delibera 980 del 12 g

lettera A del presente dispositivo.
ALLEGATO A . schema di conven=ione

Concessione diritto di superficie su aree
comprese nel piano di zona n,

Premesso che con decreto del Ministero
dei LL.PP. n. 32¢6 dell'11 agosto 1964 ¢ stato
approvato il piano delle zone predisposto dal
Comune di Roma per I'attuazione della leg-
ge 18 aprile 1962, n. 167;

Che aree edificabili comprese nel piano

di zona n. ( ) sono state

acquisite al patrimonio indisponibile del Co-
mune di Roma ai sensi della legge 22 ottobre
1971 n. 865 e successive modifiche e integra-
zioni:

Che i crileri, sanzioni e norme di cuj al
comma 14 dell’art, 35 legge 865 sono stati ap-
provali con deliberazione consiliare n. 980
del 12 giugno 1973 ¢ successiva modifica-
zione;

Che da parte della Coop,

e slala presentata istanza (prot. Rip. XVI nu-
mero del ) per la concessio-
ne del diritto di superficie su aree come so-
pra localizzate per la realizzazione di un pro-
gramma costrutlivo di edilizia economica e
popolare in favore dei propri soci; ’

Che il detto sodalizio ha gia ottenuto
— come da documentazione in atti — Passen-
$o di massima di un istituto di credito alla
concessione di mutui fondiari per finanzia-
mento della costruzione;

Che il sodalizio medesimo ha altresi in
corso di ottenimento (oppure ha gia ottenulo)

' vengono so-
giorato di Ire

articolo 35 (com-
I diritto di superficie, su
2 1. 167, in favore di Enti,
¢ loro consorzi, schema nel
lugno 1973 con le modifiche di cuj alla

La concessione polra riferirsi s Enti,
Cooperalive ¢ loro consorzi, nonch¢é a Im-
prese di costruzione o loro consorzi, ai sen-
si dell’art. 35 della legge 22 ottobre 1971
n. 865 e dellart. 11 della legge 27 maggio
1975 n. 166,

Qualora I'acquisizione delle aree derivi
da altro titolo, o sia in corso o I'esproprio
delle stesse sia stato delegalo al concessio-
nario, si citeranno gli estremi del relativo
provvedimento,

modificala come alle premesse

In caso di accoglimento di istanze pro-
dotte da imprese di costruzione o loro con-
sorzi la formulazione del presenle comma
indichera il tipo di programma ammesso e
si_ometteranno dal provvedimento di con-
cessione i lre commi seguenti,

Per la legge 27 maggio 1975 n. 166 &
suflicienie il nulla osta regionale,
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i benefici contribulivi di cui all’art. 72 della
legge 22 ollobre 1971 n. 865 (oppure di altra
legge);

Che i soci del delto sodalizio, giusta di-
chiarazione in alti, sono in possesso dei requi-
siti prescritli dalle vigenti disposizioni per
I'assegnazione di alloggi economici ¢ popo-
lari:

— in esecuzione della deliberazione con-
siliare n, del con la quale
¢ stala aulorizzala la presente concessione si

conviene ¢ slipula quanto segue:

Art. 1 - Presupposti e conlenulo della
convenzione,

Le premesse formano parte inlegranle e
sostanziale della presente convenzione alla
quale, per lo stesso titolo e previa accetta-
zione, si allegano:

1) copia della deliberazione aulorizzante
la stipulazione:

2) copia di planimelria indicante localiz-
zazione dell’intervento;

3) descrizione e-caralteristiche dell'inter-

venlo,

La presenle convenzione ha per oggetto
ai sensi dell’art. 35 della legge 22 ottobre
1971, n. 865, la concessione del diritlo di su-
perficie, in favore della Coop. Ed.

sulle seguenti arce, di pertinenza
del patrimonio indisponibile del Comune di
Roma, comprese nel piano di zona n,
( ). quali risultano con peri-
menlazione nella planimetria di
cui al precedente n, 23

a) arca coslituente il lotto edificabile nu-
mero della superficie complessiva di
mq. , confinante con distinla
al Nuovo Catasto terreni del Comune di Ro-
ma alla Sez, A Foglio con le particelle

h) ith‘ml
se del caso,

¢) idem

Delto terreno ¢ pervenulo al Comune di

Roma a seguito

Qualora il terreno sia in corso di acqui-
sizione, da parte del Comune o da parte del
concessionario  (per delega all’esproprio),

si cileranno gli estremi del provvedimento
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11 Comune di Roma, in persona come so-
pra, concede il terreno stesso alla Coop. Ed.
come sopra rappresen-
tata, che accetta, per la realizzazione del pro-
gramma costruttivo di edilizia economica e
popolare previsto dal progetto esecutivo pla-
novolumetrico della zona, alle condizioni di
legge nello stesso richiamate.

Art. 2 - Durata della concessione,

La concessione si intende fatta per la du-
rata di anni 99 e potra essere rinnovata ad
istanza del sodalizio concessionario alle con-
dizioni di cui al seguente art. 9 ed a norma
dell’art. 2 della deliberazione consiliare nu-
mero 930 del 23 maggio 1973.

Art. 3 - Corrispettivo della concessione.

In base agli elementi di stima dei costi
globali di attuazione del piano, il corrispetti-
vo della concessione viene determinato in
complessive L.
dersi:

da corrispon-

a) quanto a L. pari al 50%
di detto corrispettivo, entro

dalla data della presente stipulazione, me-
diante versamento da eseguirsi presso la Te-
soreria del Comune di Roma, che rilascera

apposita quietanza liberatoria:

b) quanto a L. pari al resi-
duo 50%, entro dalla pre-
sente stipulazione, con le modalita testé ci-
tate.

Sulle somme ammesse a ritardato paga-
mento decorreranno, a partire dalla data di
stipulazione, interessi a favore del Comune in
ragione del 5% annuo,

Art. 4 - Clausola di garanzia e ipoteca
legale.

I Comune di Roma, come sopra rappre-
sentato, dichiara di rinunciare alla iscrizione
di ipoteca legale per garanzia dell’adempi-
mento contrattuale sollevando il Conserva-
tore dei Registri Immobiliari dall’obbligo di
provvedervi d’ufflicio ¢ da ogni responsabilita

Nel caso di concessione a favore di im-
prese di costruzione o loro consorzi si pre-
ciserd il tipo di intervento

In casi particolari, tale durata potra
essere fissala per un periodo minore,

I termini per il versamento del corri-
spetlivo saranno fissati di volta in volta,
non escluso il pagamento in unica soluzio-
ne.

Potra essere consentito, in particolari
situazioni, che il corrispettivo di concessio-
ne venga, in tutto o in parte, assolto me-
diante cessioni, permute o realizzo di im-
mobili per conto del Comune

Tale rinuncia si applica a tutti i sog-
getti che realizzino interventi di edilizia
residenziale; non si applica, invece, quando
gli interventi riguardino prevalentemente

la realizzazione di cubature non residen-
ziali,
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in ordine al reimpiego ed alla deslinazione
delle somme ricavate per effetti della con-
cessione,

Tale rinuncia deve intendersi motivata
— avulo riguardo alle finalita dell’interven-
to — dallintendimento del’Amministrazione
Comunale di non appesantire i costi di realiz-
zazione del programma costruttivo, ferma co-
munque restando la facolta del Comune di
procedere in danno della Cooperativa stessa,
a norma del seguente art. 14 qualora risulti
inadempiente alle clausole contrattuali.

Il concessionario dovra prestare garanzia
fidejussoria bancaria o assicurativa in mi-
sura pari al 40% dell'importo del programma
costruttivo con graduale riduzione in rap-
porto alle opere eseguite,

Art. 5 - Caratteristiche costruttive e tipo-
logiche degli edifici da realizzare.

Sulle aree come sopra concesse, la Coo-
perativa si obbliga a rea-
lizzare ¢ mantenere case di abitazione con

caratteristiche costruttive e tipologiche di
edilizia economica e popolare, in conformita
delle prescrizioni dell’art, 5 della legge 2 lu-
glio 1949 n. 408 ¢ dell’art. 8 della Legge 1° no-

vembre 1965 n. 1179,

I relativi progetti edilizi dovranno essere
presentati alla approvazione dei competenti
organi comunali entro tre mesi dalla esecu-
tivith della presenle convenzione,

Art, 6 - Opere di urbanizzazione primaria
¢ secondaria e opere di allacciamento ai pub-

blici servizi,

Si da alto che il corrispettivo della con-
cessione ¢ comprensivo degli oneri per urba-
nizzazioni primarie ¢ secondarie, le cui ope-
re verranno eseguite direttamente dal Co-
mune di Roma in base ai tempi di atluazione
del piano, su progetti esccutivi debitamente
approvali e nei limiti della effettiva disponi-
bilith degli insediamenti abitativi,

\
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Per interventi in cui le opere di urba-
nizzazione vengano eseguite a cura e spese
del concessionario, si fara luogo alla pre-
scrizione di fidejussioni finanziarie nella
misura del 50% delle opere stesse, con gra-
duale riduzione in rapporto alle opere ese-
guite.

Per inlervenli a carattere non residen-
ziale si indicheranno le relative destina-

zioni d'uso,

I progetti da realizzare ai sensi della
Legge 27 maggio 1975 n. 166 dovranno es-
sere, invece, presentati entro la data del
10 settembre 1975,

In caso di nuove disposizioni si indi-

cheranno i termini relativi,

In via previsionale, le opere di urba-
nizzazione primaria saranno realizzate dal
Comune entro un lriennio dalla delibera-
zione di concessione,

Per urbanizzazioni eseguite dircttamen-
te dal concessionario si fisseranno i rela-
livi termini ¢ si indicheranno tutte le altre

* condizioni di cui all’art, 35 comma 8° lett. b

della legge 22 ottobre 1971 n. 865.
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Resta a carico del concessionario Iese-
cuzione, a propria cura e spese e d'intesa con
gli Enti erogatori, delle reti interne di allac-
ciamento ai servizi di cui sopra,

Art. 7 - Ipotecabilita del diritto di super-
ficie.

Tra le parti si conviene che il diritto di
superficie pl}-.'a essere ipotecato esclusivamen-
te a favore di Enti e istituti di credito per
garanzia dei mutui che verranno concessi a
finanziamento della realizzazione dei previsti
fabbricati,

La facolta del Comune di ottenere la
dichiarazione di nullita di diritto del presen-
te contratto verra eventualmente esercitata
tenendo conto della condizione di cui sopra,
al fine di rivalere I’Ente o Istituto mutuante
della minor somma tra lo speso ed il miglio-
rato, con perizia dell’'Ufficio Tecnico Comu-
nale.

Sara in facolta del Comune di subentra-
re nell’accollo del mutuo qualora ritenga di
proseguire direttamente la costruzione.

Art. 8 - Rinnovo della concessione.

La presente concessione potra essere rin-
novata, su istanza del concessionario presen-
tata almeno un anno prima della scadenza,
in base alle norme vigenti all’epoca del rin-
novo,

Al termine della concessione e nel caso
di mancato rinnovo della stessa, il Comune
di Roma diviene proprietario degli edifici,
alloggi ed opere, e ne acquista la proprieta,

La devoluzione avra luogo «ipso jure »,
salvo indennizzo a favore del proprietario da
calcolarsi ai sensi dell’art. 16 (comma 5°) del-
la legge 22 ottobre 1971 n. 865.

I locatari degli alloggi conservano tale
loro condizione anche nei riguardi del Co-
mune, sotto l'osservanza delle preesistenti
condizioni contrattuali,

Art. 9 - Requisiti dei Soci,

L.a Cooperaliva, come sopra rappresen-
tala, dichiara che i propri soci hanno i requi-
siti per essere assegnatari di alloggi econo-
mici e popolari a norma delle vigenti dispo-

Per gli alloggi che siano realizzali da
imprese di costruzione o loro consorzi con
il contributo o il concorso dello Stato o di
altri Enti Pubblici, si richiameranno le di-
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sizioni, impegnandosi a pronunciare la deca- sposizioni della relativa legge di finanzia-
denza del socio che tali requisiti venga a per- mento qualora questa preveda particolari
dere prima della data di assegnazione del- requisili per i destinatari degli alloggi.

alloggio.

Art. 10 - Impianti elettrici, di acqua e gas.

La fornitura di acqua tanto per uso potabile quanto per la costruzione del fabbricato
o per altro uso qualsiasi ¢ riservala al’A.C.E.A,, che ¢ TI'unico Ente cui compete della
fornitura nel territorio del Comune di Roma.

Analoga disciplina varra per la fornitura di energia eleltrica sia per lilluminazione
che per la forza motrice e soltanto nel caso che I’A.C.E.A. non sia in grado, per lo svi-
luppo della sua rete, di fornire ’energia stessa, il concessionario potra fornirsene provvi-
soriamente dal’ENEL.

In ogni caso il concessionario ¢ vincolato alla costruzione, sotto i fabbricati, o nel lotto
di pertinenza, delle cabine di trasformazione dell’energia eletirica (sia per uso privato
che per Pilluminazione pubblica) con obbligo di assumere i relativi oneri e secondo le in-
dicazioni che verranno fornite dall’Ente erogatore e dal Comune di Roma.

Sul terreno concesso ¢ altresi consentito I'eventuale passaggio di canalizzazione di
pubblici servizi di qualsiasi specie, previa autorizzazione dei competenti uffici comunali.

Per quanto riguarda gli impianti del Gas, resta inteso che sono a carico al Comune
di Roma, gli oneri per la rete di adduzione, mentre le spese relative alla rete di distri-
buzione saranno sostenute direttamente dal complesso di ulenze servite, in base ai regola-

menli aziendali.

Art. 11 - Ritrovamenli archeologici,

Rimarranno di proprieta del Comune gli oggetti che si rinvenissero in occasione di
scavi, demolizioni, costruzioni e di altre opere che si eseguissero in qualunque tempo, sul
terreno concesso e che a giudizio insindacabile del’Amministrazione del Comune di Ro-
ma avessero valore storico, artistico, od altro qualsiasi. Oltre all'adempimento degli obbli-
ghi derivanti dalla legge sulla tutela delle cose di interesse arlistico o storico, o da altre
leggi, il concessionario sara lenulo, appena avvenuto il ritrovamento, a darne partecipa-
zione per lettera raccomandata al Comune di Roma, che disporra per il trasporto degli og-
getti rinvenuti,

Le disposizioni di cui sopra dovranno essere partecipate ai vari imprenditori delle
opere di scavo, demolizioni, costruzioni, ecc. per ogni effetto di diritto anche nel riguar-
do degli operai dipendenti.

Nel caso di ritrovamento di cose di pregio, il Comune potra assegnare -— tenuto con-

lo delle circostanze — premi agli inventori, secondo equita ¢ senza diritto a reclamo.

Arl, 12 - Dispensa da responsabilita.

La concessione si intende effettuata nello stato di fatto e di diritto in cui i terreni si
trovano, senza responsabilita da parte del Comune, sia per la natura del sottosuolo, sia
per Peventuale presenza in esso di acqua o di altre situazioni influenti sulle opere di
fondazioni ¢ costruzioni e sia infine per ogni eventuale ritardo nella esecuzione delle pre-
viste opere di urbanizzazione della zona;

Inoltre, il Comune ¢ esonerato dall’obbligo di consegnare al concessionario la docu-
menlazione relativa all’area concessa e da ogni allro obbligo di garanzia,

Le clausole del presente arlicolo e del seguente art, 13 vengono espressamente ap-

provale dal concessionario,



— 10944 —

Art. 13 - Sottosuolo e soprassuolo,

Qualora, nell’ambito del piano di zona, nel soprassuolo ¢ nel sottosuolo, esistessero
condutture elettriche o telefoniche, tubazio-ni di acqua ¢ gas, nonché fogne ecc., gli oneri
per il loro spostamento in altra sede saranno assunti dal Comune e le relative spese ri-
partite pro quota fra tutti gli assegnatari in rapporto alle volumetrie edificabili previste
dal piano di zona.

Art. 14 - Rinvio alla deliberazione consiliare n, 980 del 12 giugno 1973 e successive mo-
dificazioni,

Il concessionario, formalmente dichiara di accettare le seguenti condizioni generali
previste dalla deliberazione consiliare n. 980 del 12 giugno 1973 e successiva modifica-
zione:

1) Criteri per la determinazione e la revisione periodica dei canoni di locazione
nonché per la determinazione del prezzo di cessione degli alloggi, ove questa sia consen-
tita (articolo 35) — comma 8° — lett, e), della legge 865),

A) Determinazione del prezzo di cessione degli alloggi.

Il prezzo massimo di cessione dell'alloggio dovra essere approvato dal Comune e de-
terminato con riferimento al corrispettivo versato per la concessione del diritto di super-
ficie, al valore delle urbanizzazioni che siano eventualmente realizzate a cura e spese del
concessionario, al costo della costruzione, alle spese generali comprese quelle di progetta-
zione, nonché agli oneri di preammortamento ¢ di finanziamento.

Il costo della costruzione sara determinato tenuto conto dei costi degli interventi di
edilizia residenziale pubblica nonché delle particolari e specifiche caratteristiche dell’in-
tervento.

E’ consentita una revisione del prezzo di cessione, relativamente alla quota non affe-
rente al corrispettivo di concessione, sulla base delle variazioni del Bollettino della Com-
missione provinciale prezzi applicati ai parametri previsti per l'edilizia abitativa per il
periodo compreso fra la data di stipula della convenzione e quella di ultimazione dej
lavori.

Il prezzo massimo delle cessioni che intervengano dopo un anno dalla ultimazione
dei lavori sara determinato sulla base del prezzo di cessione come sopra stabilito, ag-
giornato in base all'indice ISTAT sul costo della vita e diminuito, per la quota non affe-

rente il corrispettivo di concessione, di una percentuale di deprezzamento in base all’eta
dell’edificio e come appresso indicato:

da O0- 5anni 0%
da 5 - 10 anni 5%
da 10 - 20 anni 10%
da 20 - 30 anni 20%
oltre 30 anni 30%

Tali percentuali potranno essere variate in considerazione dello slato di conservazione
dell’edificio e delle eventuali opere di migliorie apportate dal ropriclario.
pPp prop

B) Determinazione e revisione dei canoni di locazione degli alloggi.

Il canone di locazione sara determinato in base agli indici periodicamente fissati dal
Comune, in percentuale del valore desunto dai prezzi stabiliti per la cessione degli al-
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loggi, in misura adeguata alla remunerazione e ricostituzione degli investimenti, tenendo
conto delle peculiari caratteristiche dei mezzi con cui vengono finanziati gli interventi,
nonché alla copertura delle spese di gestione e manulenzione degli immobili.

La revisione periodica dei canoni di locazione degli alloggi sara effettuata in rapporto
alle valutazioni dellindice generale del costo della vita (e tenuto conto delle spese di
manutenzione straordinaria o di miglioramento delle abitazioni).

9) Criteri per la determinazione del corrispettivo in caso di rinnovo della conces-
sione, la cui durata non puo essere superiore a quella prevista nell’atto originario (arl. 35,
comma 8, lett. g), della legge 865).

Il corrispettivo, in caso di rinnovo della concessione, verra determinato nel prezzo di
esproprio dell’area secondo la normativa vigente per l'edilizia economica e popolare al
momento del rinnovo stesso, aumentato della spesa prevista, con stima dell’Ufficio tecnico
comunale, per il rinnovamento e I'adeguamento delle urbanizzazioni.

3) Sanzioni a carico del concessionario per l'inosservanza degli obblighi stabiliti
nella convenzione ed i casi di maggior gravita in cui tale inosservanza comporti la decaden-
za della concessione e la conseguente estinzione del diritto di superficie (art. 35. comma
80, lett. ), della legge 865). ‘

Saranno applicate a carico del concessionario le seguenti sanzioni per i casi di inos-
servanza degli obblighi contrattuali:

a) interesse del 10% annuo per il tardivo pagamento del corrispettivo della con-
cessione;

b) penale di L. 0,50 per metro cubo per ogni giorno di ritardo, nella presentazione
del progetto della costruzione che il concessionario intende realizzare, rispetto al termine
di tre mesi decorrenti dalla data di approvazione tutoria del contratto di concessione.

Qualora il progetto della costruzione non venga approvato dai competenti uffici tec-
nici del Comune la stessa penale sara dovuta per il ritardo rispetto al termine di due mesi
comunicato per la presentazione di un secondo progetto e cosi pure nel caso occorra un
terzo ed ultimo progetto;

¢) penale di L. 050 per meltro cubo per ogni giorno di ritardo nell’inizio dei lavori
di costruzione del fabbricato rispetto al termine di tre mesi dalla data di ilascio della
licenza di edificazione;

d) penale di L. 0,50 per metro cubo per ogni giorno di ritardo nella ultimazione
della costruzione del fabbricato rispetto al termine di due anni decorrenti dall'inizio dei
lavori;

¢) nel caso di cessione o di locazione di alloggio per un corrispettivo superiore a
quello determinato secondo il criterio di cui al precedente n. 1, sard applicata al super-
ficiario inadempiente una penalitd convenzionale in misura variante da tre a cinque volte
la differenza tra il corrispettivo da richiedere in base alla presente deliberazione ¢ quello
offettivamente richiesto, avendosi riguardo, per quanto concerne I'ipotesi di locazione, al
canone annuo;

f) in caso di inadempienza o di inosservanza da parte del concessionario di obbli-
ghi. eventualmente assunti circa la costruzione delle opere di urbanizzazione specificate
nell'apposita convenzione, il Comune interverra sostitutivamente nell’esecuzione dei lavori
suddetti, addebitandone le spese al concessionario e riservandosi la rivalsa sulle garanzie
finanziaric da questi preslate, salvo l'applicazione di un interesse sulla spesa sostenuta
¢ la richiesta di maggiori danni pari al tasso ufficiale di sconto aumentato di lre punti;

g) in caso di inosservanza da parte del concessionario dei tempi di realizzazione
delle opere di urbanizznzione previsti nella convenzione, polri, essere ordinata la sospen-
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sione dei lavori di costruzione degli edifici fin quando le opere di urbanizzazione non sa-
ranno state adeguate secondo prescrizioni del Comune:

h) in caso di inosservanza, da parte del concessionario, del divieto previsto dalla
convenzione di cedere a terzi, senza la preventiva autorizzazione dell’Amministrazione Co-
munale, il diritto di superficie relativo all’area non ancora edificata o parzialmente edi-
ficata, si avra decadenza dalla concessione:

i) in caso di inosservanza, da parte del concessionario, del divieto previsto dalla
convenzione di cedere a terzi gli alloggi costruili, qualora manchino totalmente o parzial-
mente le relative opere di urbanizzazione o non sia ancora slata rilasciala licenza di abi-
tabilita. si avra decadenza della concessione:

1) si avra, inoltre, decadenza della concessione e conseguente estinzione del diritto
di superficie qualora il ritardo ad uno qualsiasi dei termini di cui alle lett. b, ¢, d, superi
complessivamente un anno:

m) si avra infine decadenza dalla concessione e conseguentemente estinzione del
diritto di superficie. nel caso di gravi e ripetule violazioni dell'obbligo di determinare i
prezzi di cessione ovvero di determinare o mantenere i canoni di locazione nella misura
risultante dall’applicazione dei criteri di cui al precedente n. 1.

La risoluzione del contratlo di concessione derivante dai casi dj decadenza di cui alle
lettere h, i, I, comportera il ripristino del pieno possesso dell’area da parte del Comune
che acquistera anche la proprieta dell'eventuale costruzione gia realizzata, salvo il ver-
samento in favore del concessionario decaduto dalla minor somma tra lo speso ed il
migliorato.

Art. 15. — Trascrizione della convenzione.

La presente convenzione sara registrata come per legge e trascritta in tutti i suoi
articoli, a cura del notaio rogante.

Art. 16. — Esecutivita della convenzione.

La presente convenzione esecutiva fin dalla stipulazione per il concessionario, diven-
tera picnamente valida e produttiva di effetti per il Comune di Roma dopo 'approvazione
tutoria cui verra sottoposta come per legge.

Art. 17. — Spese contraltuali,

Tutte le spese contrattuali e fiscali, inerenti e conseguenti alla stipulazione, sono a
carico del concessionario che avra facolta di invocare (ulle le agevolazioni previste dalla
normativa in vigore.

L'on. PRESIDENTE pone ai voli, per alzata e seduta, il suesteso schema di deliberazione che
risulta approvato all’'unanimita.

Infine la Giunta, in considerazione dell'urgenza di provvedere, dichiara all'unanimité immediala-
mente esequibile la presente deliberazione a norma di legge.

L'on. Consigliere SIGNORINT rileva che lo schema di convenzione in oggetto & stato redatlo d'ur-
genza ¢ con carattere di provvisorieta data la situazione di emergenza delerminata dalla necessita di
provvedere tempestivamente alle incombenze previste dalla legge 27 maggio 1975, n. 166; esso, pertanto,
risente di tale affrettata compilazione,

Per tale motivo Voratore, mentre conferma che il Gruppo Comunista — come gl preannunciato in
sede di Commissione Consiliare — dard volo favorevole alla ralifica della sueslesa deliberazione, rap-
presenta Popportunith che si proceda all'elaborazione di un testo pitt completo, evenlualmente sul
modello degli schemi predisposti da altri Comuni e pubblicati sulle riviste specinlizzate in materia,
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L'on. PRESIDENTE dispone che I'estratto dal processo verbale, per la parte relativa all’argomento,
sin trasmesso all'Assessore del ramo e al Presidente della Commissione Consiliare competente,

Dopo di che, 'on. PRESIDENTE medesimo pone ai voli, per alzata e seduta, la ratifica della sue-
stesa deliberazione: la ratifica viene approvata all’unanimita.

La presente deliberazione assume il n. 3767.
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