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PREMESSA

Oggetto della presente relazione é la descrizione della Variante progettuale del Programma Integrato di via di
Brava, elaborato sulla base delle osservazioni emerse a seguito del parere rilasciato dall’ Autoritd di Bacino del
Fiume Tevere (ABT), prot. n. 0005017 del 15.12.2016, in forza di quanto gia precedentemente esposto nelle note
prot. n. 3739 del 28.10.2014 e prot. n. 781 del 22.02.2016, anche in seguito alle considerazioni prodotte a seguito
della nota prot. n. 14283 del 05.08.2016 relativa alla “Relazione idrologico-idraulica, e sulla base di quanto é emerso
dal sopralluogo congiunto, effettuato in data 04.11.2016, tra i tecnici di Roma Capitale, della societa Proponente e
I" Autorita di Bacino del Fiume Tevere.

Nel citato parere dell’ ABT ¢ stato esplicitato che, al fine di poter acquisire il parere favorevole, é necessario rendere
compatibili gli interventi previsti alle condizioni riportate nel parere gia espresso, con particolare riferimento alla
realizzazione di idonei sistemi di compensazione che recuperino la superficie da impermeabilizzare, che dovranno
essere dimensionati in relazione alle condizioni di falda e determinare un aumento dell’area da impermeabilizzare
almeno pari al 10 % in termini di superficie di infiltrazione nel sottosuolo. Il parere precisa che la superficie
impermeabile post operam ammissibile si assume come non maggiore di 2,43 Ha, e che nella fascia di rispetto dal
fosso, pari a 75 mt misurata dal ciglio di sponda del fosso della Maglianella, sara vietata 1’impermeabilizzazione del
suolo e larealizzazione di volumi al fine di preservare cosi la principale riserva di naturalita del corridoio ambientale.
Inoltre sulla base dell’analisi vegetazionale delle preesistenze arboree, la proposta progettuale per il mantenimento e
la riqualificazione dell’ecosistema ripariale del corridoio ambientale dovra basarsi sugli indirizzi di tutela dei
caratteri di naturalita contenuti nell’allegato “C” della relazione del PS5.

Sulla base di quanto premesso, anche ai sensi della L.R. Lazio n. 36/1987, art. 1, lett. h), la nuova soluzione
progettuale propone una riduzione di cubatura di 30.000 mc (9.375 mq di SUL), scaturita dal contenere la nuova
edificazione all’esterno del limite dei 75 mt dal fosso, e rispettare il limite della superficie impermeabile post operam
di 2,43 Ha, come espresso dall’ Autorita di Bacino del Fiume Tevere. Complessivamente la cubatura, passa quindi da
173.190, 31 mc a 143.190,31 mc, equivalente rispettivamente a 53.970,44 mq di SUL e a 44.595,44 mq di SUL della
variante in oggetto.

L*intero piano urbanistico & stato ridimensionato sulla nmuova capacitd insediativa di 1.172 abitanti, che ha
comportato il ricalcolo degli standard urbanistici ed il complessivo ridisegno del piano in termini di semplificazione,

intesa come proposta mitigativa nel rispetto del corridoio ambientale

Il presente Studio di Inserimento Paesistico, finalizzato all*acquisizione del parere paesistico in seno al procedimento
approvativo del Programma di Trasformazione Urbanistica “Di Brava”; evidenzia le finalita, i criteri ed i contenuti
del progetto affinché, attraverso la valutazione degli elementi in ordine alla normativa di tutela vigente e in
salvaguardia e al contesto, relativamente alle opere previste, ne sia accertata la conformita. Obiettivo
dell’ elaborazione & inoltre quello di illustrare i caratteri tecnico- progettuali dell’opera e in riferimento agli obiettivi di
tutela, fornire le informazioni e analisi, commisurate all’entita delle modificazioni ambientali e paesaggistiche prodotte
per le opportune valutazioni sulla compatibilita dell’intervento.
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E’ evidente che la nuova soluzione progettuale proposta, grazie al ridotto carico insediativo e alla
maggiore attenzione all’integrazione ambientale sia di impatto paesaggistico minore rispetto alla

precedente.

La zona dell’intervento ricade nell’ambito di pertinenza del territorio amministrato del XII (exXVT) Municipio, nel
quadrante Nord-Ovest della citta, all’interno del Grande Raccordo Amulare, compreso tra Via del Pescaccio e Via di

Brava.
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1- BENI PAESAGGISTICIE BENI CULTURALI

1.1 - Beni Paesaggistici

1.1.1 - Disamina dei beni

Dalla lettura della Tavola B di PTPR, si evidenzia la presenza dei bemi paesaggistici presenti sull’area i
mntervento; viene di seguito riportata una specifica degli stessi attraverso una la scheda sintetica, tratta dal

Webgis della Regione Lazio, inerente la stessa tavola B:

art. 35 (protezione dei corsi delle acque pubbliche)

comma 1 - sono sottoposti a vincolo paesistico i fiumi, i torventi ed i corsi d'acqua iscritti negli
elenchi di cui al testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con
regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1773, e le relative sponde o piede degli argini per una fascia di 150
metri ciascuna, di seguito denominata fascia di rispetto.

INOME Fosso della Magliana di Maghanella
Data GU 10/2/1939

IN°® GU 230

E;;;fgme 058 0075

allegati PTPR_art35

art. 41 (protezione aree di interesse archeologico)

comma 1 - Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera m), del Codice sono sottoposti a vincolo paesistico
le zone di interesse archeologico.

comma 2 - Sono qualificate zone di interesse archeologico quelle aree in cui siano presenti resti
archeologici o paleontologici anche non emergenti che comunque costituiscano parte integrante del
territorio e lo connotino come meritevole di tutela per la propria attitudine alla conservazione del contesto
di giacenza del patrimonio archeologico.

INOME Probabile tracciato antico
[D Regmne 1 0874

Lazio =

allegati PTPR_art41
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Pertanto la presenza di bem paesaggistici a1 sensi dell’ Art. 134. del Dlgs 42/04, si puod cosi riassumere:

- Bem di cu al comma 1 lettera a) (immobili e le aree di cui all atticolo 136, individuati ai sensi degli
articoli da 138 a 141) — non presenti:

-Beni di cui al comma 1 lettera b) (aree di cui all’articolo 142)- presenti: 1 fiumm, 1 torrenti, 1 corsi d'acqua

iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposiziom di legge sulle acque ed impianti

elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, ¢ le relative sponde o piedi degli argini per

una fascia di 150 metri ciascuna; zone di interesse archeologico;

-Bem di cw al comma 1 lettera ¢) (wlteriori immobili ed aree specificamente individuati a

termini dell'atticolo 136 e sottoposti a tutela dai piani paesaggistici previsti dagli articoli 143 e 156)._Non

presenti:

1.1.2 - Effetti della presenza dell’area urbanizzata

Rileva nel caso di specie evidenziare che la tavola B di PTPR riporta, nella parte sud ovest dell’area

Iindicazione di ‘“area urbanmizzata™ confermata come “paesaggio degh insediamenti urbam in tavola

A”, per la quale, ai sensi dell'art. 7 comma 7 della 1.r. 24/98 (nonché dell’art.35, comma 7 delle NORME

del PTPR), non sono applicabili le disposiziom inibitorie alla trasformazione di cui ai commi 5 ¢

6 del medesimo articolo; cid comporta cha ai fimi della conformita pacsaggistica la fascia di rispetto ¢

da intendersi in tal caso insussistente, salvo lanecessita, in ogm caso di parere paesistico.

A sedare ogm dubbio su tale interpretazione, in merito agh eventuah effetti della salvaguardia,
conforta quanto rilevato al punto 1.2.2.2, in quanto all’accoglimento da parte del Consiglio Regionale
della proposta comunale di modifica del PTP, per la porzione di area inparola.
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1.2 - Pianificazione Paesaggistica - Tutela

12.1-PTP

L’area in oggetto ricade nell’ambito territoriale disciplinato dal Piano Territoriale Paesistico n 15/08 “Valle
del Tevere”, approvato con Dcr n. 25/2006.

1.2.1.1 - Livello di tutela determinato da PTP -Tav. E3

I1 PTP indica nella tavola E3 la seguente tutela per il terreno oggetto del progetto:

- TPb/11 — Due porzione di territorio comprendenti 1 fondovalle del fosso della Maglanella da Via
Aurelia a via della Maglainella, come delimitata negh elaborati cartografici alle tavole serie E/3 w numert1 81,

8L, 8n,8°, 8r.

- TLa/22 — Due porzion di Territorio comprendenti aree edificate lungo 1 due lati del GRA tra Via
Aurelia e via del Pescaccio, come delimitata negli elaborati cartografici alle tavole serie E/3 w numeri

8n,80.

Le Tutele e relative Norme di cui al presente paragrafo non costituiscono cogenza in quanto 1’area non €

assoggetta a bene paesaggistico dichiarativo. si applicano in tal caso le tutele di ew ai beni tutelati per legge.

1.2.2-PTPR

1.2.2.1 - Paesaggi

Nel PTPR, adottato dalla Giunta Regionale del Lazio, con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n.
1025 del 21 dicembre 2007, ai sensi dell’art. 21, 22, 23 della legge regionale sul paesaggio n.
24/98, pubblicato in data 14 febbraio 2008, da tale data operante in salvaguardia, 1’area di

intervento ricade in pit Paesaggi e pitl precisamente:
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“PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI IN EVOLUZIONE", la cui normativa di tutela rimanda all'art.
28 delle NORME;

“PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI URBANI", la cui normativa di tutela rimanda all'art. 27 delle
NORME;

“PAESAGGIO NATURALE DI CONTINUITA, la cui normativa di tutela rimanda all'art. 23 delle
NORME; inoltre I’area ricade all’interno di un “Proposta Comunale di modifica dei PTP Vigenti”, come
defimti dall’art. 65 delle stesse NORME.

Si specifica fin d’ora che 1 paesaggl di cui al presente paragrafo non costituiscono norma cogente, ai

sensi dell’art.5 delle NORME del PTPR.

1.2.2.2 - Accoglimento proposta comunale ex art. 23 comma 1

Rileva prendere atto dell’accoglimento parziale da parte del Consiglio Regionale della Proposta Comunale
ex art. 23, comma 1, n°058091-P218, determunante variante al PTP, rinviando di fatto la tutela alla
richiesta formulata in sede di Proposta e pertanto alla pianificazione urbanistica Vigente subordinatamente ai
pareri paesistici, nel rispetto dei bemi di interesse archeologico. Tale assunto conferma, come gia accennato,
la non imibizione alla trasformazione in tutta la fascia di rispetto dei 150 m del corso d’acqua. ai sensi

dell’art. 7. coma 7 della 1.1.24/98.

1.2.2.3 - Cogenza dei paesaggei e delle tutele

Rileva prendere nuovamente, come accennato nei relativi paragrafi, che le indicazioni di tutela del PTP tavola E3,

ed 1 paesaggi di PTPR di cui alla tavola A, costituiscono prescrizione ai fimi della tutela solo nelle aree soggette a

bene paesaggistico apposto con decreto, ai sensi dell’art. 14 della 1.r.24/98,
come sancito inoltre dalle NORME del PTPR. all’art. 5.

In sostanza nel caso di specie, non essendo 1°area sottoposta a bene dichiarativo si applicano le sole norme di tutela

riferibili ai beni diffusi presenti, di cui al successivo paragrafo:

- Art. 7 della legge regionale 24/98 e 1'art. 35 delle Norme di PTPR, relativamente alla fascia di rispetto

del corso d’acqua;
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- Art. 13 della legge regionale 24/98 e l'art.41 delle Norme di PTPR, relativamente alle presenze

archeologiche;

1.2.2.4 - Beni vincolati per legge

Al fim della tutela va evidenziato che nella tavola B di PTPR si determina che I’intera area ricade
all’interno di una “zona di interesse archeologico™ ai sensi degli art. 9 comma 1, lettera m)e. 41,comma 3,
lettera a), delle NORME di PTPR, come evidenziato nel precedente capitolo, per la valutazione dei quali si
rimanda al paragrafo relativo alla compatibilita, riportando di seguito 1 disposti normativi di PTPR ove sono

evidenziati con sottolineatura le parti inerenti ’oggetto.

art. 9 (beni paesaggistici art. 134 col lett. b del Codice)

1 I beni paesaggistici inerenti le aree thutelate per legge ai sensi dell 'articolo 134 lettera b) e del
comma 1 dell ’articolo 142 del Codice, nella Regione Lazio riguardano:
(omissis)

c) I fiumi 1 torrenti_ I corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsii dal testo unico delle disposizioni di legee sulle
acque ed impianti eleftrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi
degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna;

(omissis)

m)le zone di interesse archeologico individuate alla data di entrata in vigore del codice.

2 Non sono comprese tra [ beni paesaggistici tutelati per legge le aree che alla data del 6
settembre 1985:

a) erano delimitate negli strumenti urbanistici come zone A e B;

b) erano delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, come zone
diverse dalle zone A e B, ed erano ricomprese in piani pluriennali di attuazione, a condizione che le relative
previsioni siano state concretamente realizzale;

(omissis)

3 I beni paesaggistici tutelati per legge sono individuati nelle Tavole B e descritti nei relativi
repertori con riferimento alla LR 24/98 che ha precisato, nel capo I, sia la definizione normativa che i criteri di
individuazione dei beni medesimi, con integrazioni e specificazioni conterte nelle presenti norme .

4. Ai beni paesaggistici nutelati per legge individuati nelle Tavole B si applicano le modalita di
tutela di cui al capo HI (NB: art. 41) delle presenti norme

St rimanda alle consideraziont sulla conformita dell'intervento di cui al capitolo 5
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2 - INOUADRAMENTO URBANISTICO

2.1 - Pianificazione comunale

Il Comune di Roma ¢ dotato di un Piano Regolatore approvato con Delibera di Consiglio

Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008, che destina I’area a:

- “Verde Pubblico e Servizi Pubblici di livello Locale” del Sistema Ambientale;
- “Tessuti prevalentemente per attivita” della Citta da Ristrutturare;

- “ Aree Agricole” del Sistema Ambientale.

Rileava sottolineare che sull’area in oggetto sono presenti due Osservaziom al P.R.G. accolte (n°
20240 — n® 20243) che di fatto amphano il Programma Integrato “La Brava” con conseguente cambio di
destinazione da “Aree Agricole” a”verde pubblico e servizi pubblici di hivello locale” e cambio di
destinazione interno al Programma Integrato da “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale™ a

“Tessuti prevalentemente per Attivita™,

3- IL PROGRAMMA DI INTERVENTO
3.1 - Criteri d’Intervento:

La procedura da seguire per 1’approvazione de “Il programma di Trasformazione Urbanistica dell”’ Ambito in
oggetto”, ¢ quella che si riferisce agh “interventi indiretti”, quindi  subordinati all’approvazione di
strumenti urbanistici esecutivi di imiziativa privata come previsti dalla legislazione statale e regionale. Tale
procedura ¢ attuabile in quanto il proponente ¢ proprietario della maggioranza delle aree (circa il 90%)

ricomprese nel relativo perimetro.
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Il Programma di Trasformazione Urbanistico viene presentato all’Ufficio competente di Roma Capitale
che, ove valutata favorevolmente la proposta, avvia le imziative di informazione e consultaziom della
cittadinanza investendo in queste anche i1 Municipio di afferenza, ovvero 1l XII, cosi che possano essere

presentate osservazioni e contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma.

La defimzione del contesto territoriale e urbamstico di nferimento ha consentito la valutazione

delle potenzialita trasformative dell’area di intervento.

3.2 - Caratteri Urbanistici dell’area

Sotto 1l profilo urbanistico, I’area ¢ caratterizzata dai seguenti tessuti:

Tessuto gia edificato ex sottozona L2 mq48.165,48
Tessuto gia destinato ex zona H2 mq29.132,96
Area destinata a verde e servizi ex zona H2 mq354.437,56
TOTALE mq131.736,00
Area di Compensazione (Ex. M2 Santa Fumia) mq66.551,00

3.3 - Dimensionamento

Dalla precedente tabella si ricava la potenzialita insediativa dell’area in oggetto.

Dett1 dati costituiscono il fondamento dimensionale dello schema preliminare di assetto in coerenza con
quanto prescritto dalle Nta per 1 tessuti e le componenti di piano individuate nell’area (art. 53 NTA

PRG):

10
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Superficie interna all'ambito di compensazione di Brava mq 140.916
Superficie del fosso Maglianella interno all'ambito di compensazione mq 9.180
Superficie dei tessuti interni all'ambito di trasformazione di Brava mq 131.736
SUL Edifid esistenti - Lato Via del Pescaccio mq 18.691
SUL Edifid esistenti - Lato Via di Brava mq 225
Incentive D/R + 20% (art. 21 co. 5) -Lato Via dd Pescaccio mq 3.738,20
Incentive D/R + 20% (art. 21 co. 5) -Lato Via di Brava mq 45
Capacita insediativa SUL resid./37,5mq n. 1.422

Sulle aree cosi distribuite ¢ possibile realizzare una SUL di seguito tabellata e ripartita tra la

proprieta, la compensazione ed una quota a disposizione dell’amministrazione comunale:

RIDIMENSIONAMENTO DELLA S.U.L. BEL PROGETTO DI VARIANTE
i*) Aj sensi della LR 36/'87 art. 1 lettera k), la riduzione della volumetria edificabile £ contenuta nel 20% {30.000,00 mc pari 3 9.375,00 mg di 5.U.L.)
B 3
PRCPRETA' PROPRIETA' A
TESSUTI CELLA CITTA' CA , SUPERFICIE INDICE da COTAZIONE da | COMPENSAZ. M2
RISTRUTTURARE DRIGINE DELL'AREA TERRITORIALE INDICE da NTa. DOTAZICNE DANTA, PROGETTC FROGLTTO PROFRIETA' s];t;l;l‘:;B:::;D SFUMIA DISDPEf‘l:I:NE
SUL FUBBLICA
mey weimy memg ma/mq gy my mg my my
03 =200 SUL IU.IK U0 il'.l% SUL
i esistente esistente] 12,542 60
AREA GLA 0.6
BRICATA B L 4816548 sitisd fogrma L) {21 |;\r-II'n.1 5) 044 =06 fart. 21, comms: §]
: Tessut] e o 0,18 £.759,40
per
attivita 0.06 0,04 1.288,45
AREA EX H2 26.132,96 03
=LES fomma 1) 0.05 0,26 <03 0,04 128845
[RES 018 _ 524383
0.06 0,04 240759
Verde pubbll : &
i ;'I’;m‘l‘::qle AREA EX H2 52.437,56 03 0.06 0,28 203 0,06 326635
= 018 0,18 9.726,75
TOTALE 131.735,00 16.238,64 10.047,85 15.042,69 31.365,25
TOTALE GENERALE |*) 44.585,44

All’interno dell’area occupata da tessuto per attivita, nella zona sud, esistono alcuni edifici fatiscenti, in

particolare 1l complesso del vecchio mulino, posto nella quasi totalita del costruito tra

11
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1l Fosso e via del Pescaccio, costituito da corpi di fabbrica, silos, depositi, uffici, ecc. che occupano
una SUL di circa 18.691 mq ed un casolare, posto tra il Fosso e via di Brava, che occupa una SUL
di circa 225 mq. Il primo edificio verra completamente demolito e wverra sostituito da nuovi edifici

residenziali, 11 secondo verra recuperato nella stessa posizione in cui si trova.

L’area del Fosso della Maghanella, quantificato in 9.180,00 mq, non genera diritto edificatorio ma risulta
compresa nel limite dell’ intervento in quanto soggetta a interventi di recupero ambientale.

Dai dati su riportati scaturisce un IET complessivo pari a (mq realizz. / mq terreno) 0,34 mg/mq di SUL.

In coerenza con quanto stabilito dall'art. 19 del PRG wvigente, su tale area si intende portare la
compensazione denominata Santa Fumua, ex sottozona M2. Tale compensazione sara utilizzata

parzialmente.

Per quanto sopra detto, ¢ possibile nell’area “di Brava” la realizzazione di una SUL

residenziale ¢ non, pari a 44.595,44 mq, pari ad una cubatura di 143.190,31 mc.

PROPRIETA' {CON PARTE SOGGETTA A CONTRIBEUTO STRAORDINARIC) 26.286,50 mg
COMPENSAZIONE 15.042,69 mq
PROPRIETA' A DISPOSIZIONE A.C. (COMPARTO R2) 3.266,25 mg
TOTALE 44,595,44 me

12




STUDIO DI INSERIMENTO PAESISTICO

AREE DI PROGETTO
Superficie SUL Cubatura di progetto
fondiaria di Variante
me me me
R1 (LI VIMERCIALF 1.855,72 373,00 1.678,50
R2 RESIDENZIALE 3.952,20 3.266,25 10.452,00
COMPARTI
R3 RESIDENZIALE 30.953,30 40.686,19 130.195,81
R4 SCRVIZI 14.840,52 270,00 864,00
TOTALE 51.601,74 44.585,44 143.190,31
SERVIZI 51 7.692,82
TOTALE 7.692,82
P1 2.400,00
P2 1.407,74
PARCHEGGI P3 1.198,18
P4 1.404,59
P5 1.199,74
TOTALE 7.610,25
VA1 20.211,60
VERDE V2 25.188,51
V3 7.110,27
TOTALE 52.510,38
RETE STRADALE 32.731,12
TOTALE 3.731,12
VERDE DI ARREDQ STRADALE 8.589,69
TOTALE 8.589,69
TOTALE GENERALE 131.726,00

Programma di Trasformazione Urbanistica “Di Brava”
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STUDIO DI INSERIMENTO PAESISTICO

3.4 - Gli standard urbanistici

Programma di Trasformazione Urbanistica “Di Brava”

Gl standard urbanistici calcolati ed inseriti nel progetto sono di seguito tabellati:

STANDARD PARCHEGGI PUBBLICI
NTA PROGETTO
DESTINAZIONE D'USO | CARICO URBANISTICO S.U.L. ABITANTI
indice mq mg
ABITATIVE Cu/b 43,952,144 1172 6 7.032,39
SERVIZI CU/m 270,00 0,6me/mg 162,00
COMMERCIALE * CU/m 373,00 1,0ma/mg 373,00
TOTALE 44.595,44 7.567,39 7.610,25
* Media superficie di Vendita
STANDARTPD VERDE
NTA
DESTINAZIONE D'USO | CARICO URBANISTICO S.U.L. ABITANTI — FROGETTO
indice my my
ABITATIVE cu/b 43.952,44 1172 9,5 11.134,62
SERVIZI CU/m 270,00 0,4me/mqg 108,00
COMMERCIALE * cu/m 373,00 0,Ama/mq 149,20
TOTALE 44.595,44 11.391,82 52.510,38
* Media superficie di Vendita
STANDARD SERVIZI
NTA PROGETTO
DESTINAZIONE D'USO | CARICO URBANISTICO 5.U.L ABITANTI =
indice maq mg
RESIDENZIALE Cu/b 43.952,44 1172 6,5 7.618,42
TOTALE 43.952.44 7.618,42 7.692,82
TOTALE STANDARD 26.577,63 67.813,45

I comparti progettati ¢ sopra individuati, sono stati attribuiti nel seguente modo:
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SHREHTIEIR S.U.L cban el assetto proprietario
COMPARTI fondiaria = progetto prop 3.5
mq mq mc _
R1 1.865,72 373,00 1.678,50 PROPRIETA De
scr
' izio
R2 3.952,20 3.266,25 10.452,00 Bl e e
del
25.643,50 82.069,20 PROPRIETA Pr
R3 30.953,30 oge
15.042,69 48.136,61 COMPENSAZIONE tto
R4 14.840,52 270,00 864,00 PROPRIETA'
La
51.601,74 44.585 44 143.190,31 pro
pos
Totale SUL di Praprieta 26.286,50 mq
Totale SUL di Compensazione 15.042,69 mq ta
Totale SUL di Proprieta a Disposizione dell'A.C. 3.266,25 mg pro
Totale 44.595,44 mq
get

tuale prevede la realizzazione di un insediamento urbano residenziale atto a riquahficare l'area in oggetto
mediante la realizzazione di edifici connotati da un'elevata qualita ambientale e perfettamente integrati nel

tessuto e nel verde esistente.

Per le aree a verde presenti ¢ previsto che vengano ripulite ed integrate mediante la piantumazione di
nuove essenze arboree. L'intervento urbanistico prevede inoltre la riqualificazione del Fosso che verra
mantenuto attraversabile grazie al previsto risanamento del Ponticello esistente che collega 1 due fronti
dell'area; tale riqualificazione inoltre consentira il collegamento pedonale e ciclabile con il Parco della
Tenuta dei Massimi ubicata a sud; i1l tutto ¢ meglio descritto nella relazione tecnica, nell’elaborato

planivolumetrico e nella relazione di indagine vegetazionale.

L'area destinata ai comparti fondiari residenziali assomma a circa 34.905,50 mq, i1l comparto non
residenziale destinato a commerciale assomma a circa 1.855,72 mq, mentre 1 Servizi privati con le
attrezzature collettive per lo sport assommano a circa 14.840,52 mgq, la restante area sara

prevalentemente destinata a verde ed alla realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Nell'area in oggetto pertanto si propone:

e in conformita al PRG vigente l'applicazione della cessione compensativa (art. 19);



e 1n conformita al PRG vigente l'applicazione della cessione compensativa in aree idonee a trasferire
I’edificabilita da compensare, Programmi integrati della citta da ristrutturare (art.

18);

e in conformita al PRG vigente l'applicazione del contributo straordinario (art. 20);

¢ 1n conformita al PRG vigente 'applicazione degli incentivi per il rinnovo edilizio (art. 21, comma 5);

e in conformita al PRG wigente (art. 53 commu 1la ed 11c¢) 1 calcolo della SUL con
l'applicazione di un indice di edificabilita coerente con il PRG previgente;

e in difforrmta al PRG vigente per 1l cambio della destinazione dell'area, da PRINT della Citta da
Ristrutturare con Tessuto Prevalentemente per Attivita, a PRINT della Citta della Trasformazione con
Tessuto Prevalentemente Residenziale;

e in diffornmta al PRG wvigente l'applicazione ai tessuti destinati a verde pubblico e servizi pubblici,
di un indice di edificabilita territoriale (ET) pari a 0,28 mg/mgq, di ¢ 0,04 mqg/mgq alla proprieta, lo 0,18
mg/mq viene ceduto all'Ammunistrazione Comunale al fine di realizzare le proprie finalitd di interesse
pubblico quali sono le compensazion edificatorie, e infine lo

0,06 mg/mq lasciato a disposizione dell’ Ammuinistrazione Comunale;

e 1l declassamento del vincolo sul fossato della Maglianella da 150 ml a 50 ml in attuazione dell’ Art.7
comma 11 della Legge Regionale n.24/98 “Pianificazione paesistica e tutela dei beni e delle aree

sottoposte a vincolo paesistico” .

La proposta progettuale ¢ finalizzata alla ridefimzione di una identita locale per l'area di Via di Brava, ad
oggl zona di transizione tra un contesto insediativo in forte evoluzione e bram di campagna romana e di

naturalita che connotano il paesaggio locale.

II quadro urbano di riferimento ¢ interessato da diverse trasformaziom, sia pubbliche che private,
riguardanti soprattutto 1 sistema insediativo, dei servizi e delle infrastrutture e delle attivita
commerciali, che producono interaziom di vario ordine con l'area di intervento. In tale ambito risulta

ancora carente il sistema residenziale.

La ricomposizione puntuale ed esaustiva di tale quadro costituisce il riferimento essenziale sul quale ¢

stata basata la presente proposta.

Scopo della presente trasformazione urbana ¢ la niqualificazione dell'area di insediamento e dei tessuti
circostanti grazie alla valorizzazione del verde presente ed alle aree nuove di verde che si collocheranno in

opera, l'intervento mira a realizzare edifici contenuti in altezza a basso impatto ambientale.



Il fossato e la macchia vegetazionale presente saranno il fulcro verde dell'edificato e sara usufruibile sia

dai muovi residenti che dall'esterno dell'area.

Tale proposta quindi intende rispondere ai necessari requisiti di sostenibilita urbanistica e di compatibilita

ambientale, ponendo particolare attenzione:

o alla riqualificazione dell'area mediante la demolizione di edifici fatiscentt;

o alla rniqualificazione dell'area mediante la bonifica e la salvaguardia della macchia
vegetazionale presente;

o alla fruibilita delle sponde del fossato attraverso la realizzazione di  percorsi
ciclo/pedonali ed alla ristrutturazione del ponte che attraversa lo stesso;

o a garantire la continuita con 1l sistema del verde esistente attraverso la riqualificazione delle
aree presenti e garantendo inoltre una dotazione di verde aggiuntiva, nettamente superiore a quella prevista
dalla legge;

o al mantemmento dei com visuali e di percorrenza tra 1’edificato e la riserva Tenuta dei

Massimi e verso i1l Fosso della Maglianella, sia nelle aree pubbliche che nelle aree private;

o all’inserimento di filari alberati all’interno dei vari comparti e lungo le strade della
viabilita principale;

o a dislocare in pit zone gh spazi pubblici e di uso pubblico all’interno del perimetro di
mtervento;

o alla realizzazione di residenze di alta qualita;

° alla realizzazione di servizi di urbanizzazione secondaria necessari alla zona;

o all'inserimento ed alla valutazione deglh effetti sul contesto insediativo, ambientale e

infrastrutturale del nuovo edificato, proponendo I'allargamento di parte della sede stradale di via di Brava;
o al ruolo di cernmera e di riammaghamento svolto dall'area rispetto a1 tessuti

residenziali, direzionali e produttivi circostanti.

Lo schema di assetto preliminare ha come obiettivo prioritario la configurazione di un impianto urbanistico
relazionato per morfologia ¢ funzionm con il contesto insediativo di riferimento, analizzato nei paragrafi

precedenti.

L’impianto di trasformazione urbamstica fa riferimento al Fosso della Maghanella, asse naturalistico
centrale per l'intera area che suddivide la stessa in due porziom lato wvia del Pescaccio e lato via di

Brava, esso costituisce la spina centrale dell’intervento, in contimiita con la Riserva Regionale Tenuta dei



Massim in direzione di via del Pescaccio.

La presenza del fosso ha caratterizzato fortemente I'impianto urbanistico accentrando su di esso I'intera
composizione, particolare attenzione ¢ stata posta alle visuali con la frammentazione dell’edificato interno e

la valorizzazione del verde pubblico destinato a parco lineare con fruizione esclusivamente pedonale e

ciclabile.

Il ponticello esistente, adeguatamente recuperato ha la funzione non solo di unire pedonalmente tra loro
le due sponde del fosso, ma anche di permettere la connessione e
I'interrelazione degh spazi e delle funzion con [I'utiizzo dei contrapposti Servizi pubblici e

privati da parte dei residenti.

Presumibilmente 1 Servizi pubblici consisteranno in edifici scolastici quali Asilo mdo, Scuola Materna ed
Elementare, ma potrebbero variare in funzione delle necessita interne richieste dal Municipio; esiste
fattivamente la possibilita di destinare parte dell’ampia superficie destinata a Servizi (S1) a Piazza pubblica,

luogo d’incontro, di relazione, di sosta e di transito con affaccio sulla vallata del Fosso della Maghanella.

Il programma di trasformazione urbamnistica “di Brava" ¢ stato suddiviso per I'intervento privato in dw
comparti residenziali e due non residenziali, serviti perimetralmente dalle strade esistenti di via del

Pescaccio e da via di Brava, ed internamente da viabilita locale non di attraversamento.

I comparti residenziali sono caratterizzati dall’utilizzo della tipologia edilizia in linea con sagoma
massima d’ingombro variabili secondo gli elaborati progettuali (Tav. G), sono collocate nella zona ad ovest
e sud-ovest, lungo la via del Pescaccio, hanno un’altezza massima di 6 piam fuori terra e sviluppano

una cubatura di circa 140.647.81 mc.

Nella zona baricentrica lato via del Pescaccio € previsto un comparto con destinazione commerciale di
media superficie di vendita inoltre lungo via di Brava nel tratto compreso tra la stessa ed il Fosso della
Maglianella, a ridosso ed in continuita con la stessa, € prevista la realizzazione di Servizi Privati con un
Centro Sportivo che prevede il recupero di un fabbricato esistente e la dotazione di attrezzature collettive
per lo sport, quali campi da tenmis, calcetto, piscina, ecc., nonché di ampi spazi destinati a verde
attrezzato, verde naturale, percorsi natura, ecc., destinati ad adulti e bambini, 1l tutto ad uso della

collettivita.

Nel programma ¢ stata individuata un’area destinata a servizi pubblici dislocata in posizione baricentrica

lungo via di Brava, raggiungibile agevolmente mediante autoveicoli ¢ comodamente anche a piedi, atta a



garantire la facile frubilita deir servizi stessi sia per gl utenti interm che estermi al Programma di

Trasformazione.

Distribuite sull’intera area sono state collocate aree destinate a parcheggio pubblico poste preferibilmente

a ridosso dei comparti fondiari ¢ dei Servizi pubblici, dimensionate in quantita tale da soddisfare quanto
richiesto dagh standard.



4- ILCONTESTO _TOCALIZZAZIONE _— AMBIENTE - PAESAGGIO

4.1 - COMPONENTI AMBIENTALI TUTELATE

L’area di intervento non ¢ interessata da elementi naturalistici portatori di specifica disciplina o iter
autorizzativi, in particolare non ricade in aree naturali protette (Parchi), oasi naturalistiche, Siti i
Importanza Comunitaria (SIC) o Zone di Protezione Speciale (ZPS). Non si riscontrano pertanto

preclusioni alla trasformazione derivanti dalla normativa ambientale o da specifiche problematiche del sito.

Il Programma prevede comunque scelte qualificanti in termim di riqualificazione ambientale atte a
rafforzare la funzione naturalistica del corso d’acqua, con 1l potenziamento della vegetazione

ripariale, e 'inserimento di essenze idonee alla presenza dell’avifauna.

4.2 - CARATTERI DEL SITO E DEL PAESAGGIO - POTENZIALITA

4.2.1 - Generalita

L area oggetto del Programma di Trasformazione Urbanistica relativa all’ Ambito di compensazione “Via di Brava”, si
colloca nel quadrante occidentale della citta di Roma, un territorio che in questi anni & stato individuato come
importante luogo nel quale wvalorizzare, in coerenza con le scelte di salvaguardia ambientale, le potenzialita di
sviluppo della cittd metropolitana.

I limiti occidentale e settentrionale dell'area sono delimitati da via del Pescaccio, viabilita di collegamento tra il grande
raccordo anulare e via di Brava. Il limite orientale é delimitato da via di Brava, viabilitad di collegamento tra Via

Aurelia e via della Pisana, a sud 1'intervento confina con 1’area a verde della Riserva Regionale Tenuta dei Massimi.

La morfologia del terreno & quella tipica del paesaggio dell'Agro Romano, costituita da un ambito di fondovalle
prevalentemente pianeggiante, circondato da alture e attraversato da nord a sud dal corso del Fossato della
Maglianella.

L*area é occupata da incolti e da vegetazione ripariale lungo 1’alveo del fossato, ricreatasi grazie al processo di
rinaturalizzazione favorito dallo stato di abbandono in cui versa attualmente 1'area.

4.2.2 - Sistema Insediativo

Il sistema insediativo dell’ambito di riferimento allo stato attuale si struttura sw tracciati delle consolari

storiche di via della Pisana e della via Aurelia, secondo uno sviluppo del tessuto urbano che, nel tempo, si



¢ andato consolidando per parti in base a logiche di crescite autonome da relazionarsi agh andamenti
morfologici; queste hanno portato al passaggio dalla struttura della citta consolidata, articolata con trame
riconoscibili e regole stabilite, ad una periferia costituita da lottizzazion di tipo spontaneo a destinazione
residenziale, che si caratterizzano per la mancanza di servizi e infrastrutture (San Cosimato, Spallette,

Borgata Massimina-Casal Lombroso).

La medesima logica insediativa ha comportato lo sviluppo lungo queste direttrici di funziom urbane non
solo residenziali quali: commerciali, istituzionali, industriali, direzionali, di servizio, di stoccaggio,
costituenti per lo pit sequenze di manufatti eterogenei per destinazione d’uso e dimensione disposte lungo
gl assi infrastrutturali, sorte secondo processi insediativi non necessariamente regolamentati da strumenti

urbanistici, processo spontanei conseguenti alla capacita polarizzante e alla agevole accessibilita.

Ad accentuare la discontinuita del sistema insediativo concorre 1l sistema dei grandi spazi aperti che si

intervalla a1 nuclel urbam, in base a tre elementi principali:

- La rete dei tracciati idrografici, importantissima risorsa che preserva e
garantisce la continuita ambientale e biologica anche negli ambiti antropizzati;
- Gl insediamenti appartenenti al reticolo storico caratterizzati da piccoh

agglomerati rurali a destinazione agricola circondati da vasti appezzamenti di terreno;

- I siti di escavazione che da wvia della Maghana e Via Aurelia hanno
consistentermente modificato la morfologia del suolo e il contesto geografico e il paesaggio, comportando
solitamente aziom processi di degrado ambientale e sconnessione dei rapporti tra le diverse componenti del

tessuto urbano.

4.2.3 - Potenzialita dell’area i fini della riqualificazione

Nel quadro delle trasformaziom proposte dal programma ’area di via di Brava propone un ruolo
strategico, ponendo le basi, attraverso 1’attuazione delle valenze inerenti il programma integrato previsto
dalla pianificazione urbamstica vigente, per una consistente azione di riqualificazione dei tessuti circostanti,

per due principali motivi:

- la posizione baricentrica e nevralgica che essa occupa rispetto al sistema degh
interventi in previsione e in atto, che consente di porre le condiziom per innescare nell’intero ambito un
processo di adeguata configurazione degl elementi strutturanti i1 nuovo tessuto urbano (spazi aperti,

tracciati



viari muovi e riqualificazione di quelli esistenti, riconnessione degli elementi di verde urbano e
naturalistico);

- la capacita di accogliere un azione di riammaghamento morfologico e
funzionale dei tessuti insediativi configurati ¢ in fase di attuazione, attraverso I'insediamento di un mix
funzionale in grado di riequilibrare 1 mucler monofunzionali attualmente esistenti, e di inserirsi nel pin

ampio insieme di poli di attrazione di interesse locale.

Entrambe le fattispecie emunciate propongono le condizionm necessarie per la defimzione di aziom

pianificatorie di riqualificazione urbanistica.

Conseguentemente, la finalita e 1’obiettivo generale dell’intervento di wvia di Brava, mirato alla
riqualificazione, dovra essere quello di dotare ’ambito urbano di riferimenti morfologici e funzionali in
grado di conferire identita al contesto, attualmente caratterizzato da elementi degradati ed in fase di totale

abbandono.

Come gia accennato alle aziomi di riqualificazione urbanistica vanno sommate quelle di riqualificazione
ambientale, comprendenti sia effetti diretti sul patrimonio naturalistico adeguatamente compensato e

potenziato, che fruitivi dello stesso.

4.2.4 - Elementi di valutazione

Il Programma proposto si propone di realizzare un comprensorio urbanistico, coerente con le matrici
insediative preesistenti nelle zone limmtrofe, caratterizzato da ridotta percettivita dai percorsi viari
storici presenti nell’area vasta in quanto di fatto, sia per la distanza da questi. che per la presenza di

alberature o edificaziom preesistenti interposti alle eventuah direttrici di visuale.

Come gia indicato negh obiettivi, la proposta ¢ finalizzata alla riqualificazione urbanistica attraverso la
ridefimzione di una identita locale per l'area di Via di Brava, ad oggi zona di transizione tra un contesto
mnsediativo in forte evoluzione e bram di campagna romana e di naturalita che connotano il paesaggio
locale, considerato che il quadro urbano di riferimento ¢

interessato da diverse trasformazion, riguardanti soprattutto 1 sistema insediativo dei servizi, delle
infrastrutture e delle attivita commerciali, le quah producono interaziom di vario ordine con l'area di
intervento. La ricomposizione puntuale ed esaustiva di tale quadro costituisce il riferimento

essenziale sul quale ¢ stata basata la presente proposta.



Scopo della presente trasformazione urbana ¢ quindi, innanzitutto, come gia enunciato la riqualificazione
dell'area di mnsediamento e dei tessuti circostanti grazie alla valorizzazione del verde presente ed alle aree
nuove di verde che si collocheranno in opera, l'intervento inoltre mira a realizzare edifici a basso impatto
ambientale. 11 corso d’acqua e la macchia vegetazionale presente saranno il fulcro verde dell'edificato e sara

usufruibile sia dal nuovi residenti che dall'esterno dell'area.

Tale proposta quindi intende rispondere ai necessari requisiti di sostenibilita urbanistica e di compatibilita

ambientale, ponendo particolare attenzione:

o alla riqualificazione dell'area mediante la demolizione di edifici fatiscentt;

o alla riqualificazione dell'area mediante la bomifica e la salvaguardia della macchia
vegetazionale presente;

o alla frubilita delle sponde del fossato attraverso la realizzazione di percorsi pedonali ¢ la
ristrutturazione del ponte che attraversa lo stesso;

o a garantire la continuita con 1l sistema del verde esistente attraverso la riqualificazione delle
aree esistenti garantendo una dotazione aggiuntiva, nettamente superiore a quella prevista dalla legge;
o al mantemmento dei com visuali e di percorrenza tra 1’edificato e la riserva Tenuta dei

Massimi e verso il fosso della Maglianella, sia nelle aree pubbliche che nelle aree private;

o all’inserimento di filari alberati all’interno dei vari comparti e lungo le strade della
viabilita principale;

o a dislocare in pit zone gh spazi pubblici e di uso pubblico all’interno del perimetro di
mtervento;

o alla realizzazione di residenze di alta qualita;

° alla realizzazione di servizi di urbanizzazione secondaria necessari alla zona;

o all'inserimento ed alla valutazione deglh effetti sul contesto insediativo, ambientale e

infrastrutturale del nuovo edificato, proponendo I'allargamento di parte della sede stradale di via ci Brava;

o al ruolo di cernmera e di riammaghamento svolto dall'area rispetto a1 tessuti
residenziali, direzionali e produttivi circostanti.

Lo schema di assetto preliminare ha come obiettivo prioritario la configurazione di un impianto urbanistico
relazionato per morfologia e funziom con il contesto insediativo di riferimento. L’impianto fa riferimento
al Fosso della Maglianella, asse naturalistico centrale per I'intera area che suddivide la stessa in due
porzion lato via del Pescaccio e lato via di Brava, esso costituisce la spina centrale in continuita con la
Riserva Regionale Tenuta dei Massimi. Particolare attenzione ¢ stata posta alle wvisuali con la

frammentazione dell’edificato interno e la valorizzazione del verde pubblico destinandolo a parco



lineare con fruizione esclusivamente pedonale.

4.3 - COMPATIBILITA’

Si prende atto della compatibilita dell’intervento con gli obiettivi di recupero e riqualificazioni insiti nei beni
paesaggistici presenti, prevedendo il programma incisive azioni di riqualificazione della fascia ripariale, non
interferendo con beni archeologici conosciuti e non ponendosi in contrasto con 1’ eventualita di ritrovamenti archeologici

da valutare in fase autorizzativa a seguito di opportune indagini sul campo.

5 - CONFORMITA DEL PROGETTO CON LE FINALITA DI TUTELA

Da quanto precedentemente evidenziato si evince quanto segue.

Le Tutele prevista dal PTP 15/8 nonche 1 paesaggi riferibili alla tavola A, come esplicitato in

1.2.2.2, non hanno carattere di cogenza in quanto non in presenza di bene dichiarativo.

In ordine alla parte del programma ricadente nella parte accolta della proposta comunale ex art. 23, comma
1, n°058091-P218, come indicato al 1.2.2.2, la trasformazione puo essere attuata a prescindere dalle tutele
rilevabili in cartografia, anche in ordine a cio che concerne la fascia di rispetto del corso d’acqua, avendo
confermato peraltro tale accoglimento l'assunto di definizione di area urbanizzata in tavola B di PTPR e, in
quanto tale, non soggetta alle imbizion alla trasformazione ai sensi del gia citato comma 7 dell'art. 7 della
Lr. 24 /98, evidenziando in ogm caso che, ai fim di un mmglior inserimento del Progetto, detta fascia
viene comunqgue lasciata integra per la profondita di 10 m, per 1 rispetto della vegetazione

ripariale ¢ la tutela dell’officiosita dei corsi d’acqua.

Relativamente a1 bemi paesaggistici diffiisi e tipizzati presenti, individuati dal PTPR, la conformita ¢

determinata come segue:

5.1 - i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal RD 11.12. 1933, n. 1775, e le

relative sponde per una fascia di 150 metri ciascuna

La norma di riferimento per tale bene é 1’art. 7 della 1.r. 24/98 di cui si riporta il comma 11, inerente il caso di specie:

. Per quanto riguarda la porzione ove opera 1'accoglimento della proposta commnale e 1'area
urbanizzata di PTPR, si applica il comma 7 dell’art. 7 della l.r. 24/98, in coerenza con quanto alla proposta

accolta di cui sopra:



7. Fatto salvo lobbligo di richiedere [autorizzazione paesistica ai sensi dell’articolo 25, le disposizioni
di cui ai commi 5 e 6 non si applicano alle aree wrbanizzate esistenti come individuate dai PTP o dal PTPR,

{omissis).

. Per le altre aree, si applicail comma 11 dell’art. 7 della 1,r,24/98:

11. Nell'lambito delle fasce di rispetto di cui al comma 1, gli strumenti urbanistici di nuova formazione o le
varianti a quelli vigenti possono eccezionalmente prevedere infrastrutture o servizi ed interventi wtili alla

rigualificazione dei tessuli circostanti o adeguamenti funzionali di attrezzature

tecnologiche esistenti, previo parere dell'organo compeltente, nel rispetto delle disposizioni della presente legge, e
alle seguenti condizioni:

mantenimenio di una fascia di inedificabiiiia di metri 50 a partive dall’'areine;
P £
b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

¢) rispetto della disciplina di altvi eventuali beni dichiarati di notevole interesse pubblico o sottoposti a vincolo
paesistico.

Considerato che il Print, & uno strumento di per sé indirizzato alla riqualificazione, e che il Programma in
oggetto, rispefta tale valenza del piano urbanistico vigente, proponendone una particolare qualita in termini di
riqualificazione dei tessuti circostanti, evidenziato inoltre l'area & situata in contiguita ad aree edificate, 1’ Intervento &
pertanto conforme, in quanto concerne la fascia compresa fra i 50 m e i 150 m viene realizzata in ossequio al
comma 11 dell’art. 7 della 1.1.24/98 (comma 12 dell’art. 35 delle NORME di PTPR) e la fascia dei 50 metri dal

corso d’acqua non é interessata da previsioni edificatorie;

5.2 - le zone di interesse archeologico

La norma di riferimento per tale bene & 1’art. 13 della 1.r. 24/98, come integrata dall’art. 41 delle
NORME del PTPR di cui si riporta parzialmente il comma 7, inerente il caso di specie:

7 Per le aree, gli ambiti, i beni puntuali e lineari e le relative fasce di rispetio di cui al comma 3 lettera a), i
fini del rilascio delle autorizzazioni ai sensi degli articoli 146 e 159 del Codice con le procedure di cui al
precedente comma 5, nonché per la redazione degli strumenti wrbanistici costituiscono riferimento le seguenti
norme specifiche di salvaguardia e di huela:

(omissis)

biper le nuove costruzioni e ampliamenti ol di fuori della sagoma esistente compresi interventi pertinenziali
inferiori al 20% e per gli interventi di ristrutturazione edilizia qualora comportino totale demolizione e
Ficostruzione, Il _preventive parere della Soprintendenza archeologica conferma ['ubicazione o determina
Deventuale inibizione delle edificazioni in base alla preserza e alla rilevanza dei beni archeologici nonché
definisce [ movimenti di terra _consentiti compatibilmente con ubicazione e estensione del bene medesimo;
Dautorizzazione paesistica valuta I'inserimento degli interventi stessi nel contesto paesaggistico;

In quanto ai beni archeologici la conformita si evince quindi dalla possibilitd di eseguire le opportune indagini sul
campo e che in base a queste sia espresso dalla competente Soprintendenza Archeologica idoneo parere, in quanto

la norma non preclude in ogni caso la trasformazione.

L intervento analizzato nella presente elaborazione, come sopra rappresentato, appare conforme alla tutela dettata dal
PTP vigente e con quella determinata dal PTPR in salvaguardia.




CONCLUSIONI

Come precedentemente evidenziato, la localizzazione in adiacenza ad un ambito urbano e 1'impostazione insediativa
dell’intervento in relazione al contesto territoriale, sono tali da non proporre alcuna interferenza negative con
I’ambito paesaggistico presente né con la salvaguardia di elementi di rilievo e pregio del territorio vasto di

afferenza, proponendo al contrario un effetto di compiutezza e una piena compatibilita delle opere previste.

In conclusione, per tutto quanto sopra espresso, si ritiene che il progetto, sia conforme con la norma e compatibile con

le finalita di tutela e che pertanto il giudizio sul suo inserimento paesaggistico possa essere considerato di idoneita sia

in termini di conformita che di compatibilita.
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Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

| L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento v,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: servizi pubblici di livello
urbano Monte Stallonara UXV7 Via della Pisana

Accolta Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione

delle osservazioni dei comuni per la parte interessata dalla presenza di
beni archeologici.

058091_P215

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

| L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento Vi,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
residenziale XVI 1 Massimina

r
Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni per la parte interessata dalla presenza di
beni archeologici. Per la restante parte confrontare con il punto 10 dei
criteri di valutazione.

058091_P216

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento Vi,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
residenziale XVi4 Bravetta

Accolta | Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni per la parte interessata dalla presenza di
beni archeologici. In relazione alla presenza del corso d'acqua si
applicano le disposizioni di cui al co 8 dell'art. 7 L.R. 24/98 con esclusioni
delle aree urbanizzate per le quali si applica il co. 7 dell'art. 7 L.R. 24/98

058091_P217

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
attivita XVla1 La Brava

Accolta Parzialmente  Accolta limitatamente alle aree urbanizzate (co. 7 art. 7 L.R. 24/98).
Respinta per la restante parte
! 058091_P218

00053
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Carta dell'uso del suolo - Legenda 07 L
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- 1111 Tessilo rosidenziale continiio @ denso

|:| 1112 Tessido rosidenziale continiio @ mediamente denso

[ ] 1121 Tessuto residenziste discontinuo

[ ] 1122 Tessuto residenzisie rado

[ ] 1123 Tessuto residenzisie sparso

[ | 1211 nsediemento ingustrisie o artigienale
[0 1212 msediemento commercisie

[ ] 1213 insediamento dei grandi impianti di servizi pubbilci e privati

|:| 1214 insediamenti ospedaliorn
[ ] 1215 nsediamenti degii impianti tecnologici
[ | 1221 Reti stradati ¢ temitoriati con zone di pertinenza

7] 1222 Reti ferroviarie comprese le superfici annesse

|:| 1223 Grandi impianti di concentramento e smistamento merci

"| 1224 Aree per impianti delfe telecomunicazioni

H;EH 1225 Reli per ia distribuzione, la produzione e if trasporio di enengia
ﬁ 1226 Reti od aree per Ia distribuzione idrica compresi gli impianti

of captazions, serbatoi e stazioni di pompaggio

"2 x| 123 Aree portuali

124 Aeroporti

[ ] 131 Arce estrattive

[ 1321 Discariche o depositi

I 1322 Depositi i rottami & cieto sperto
""" 1331 Cantieri e spazi in costruzione e scavi

[ 1332 Suoli rimeneggiati ed srtefatti

[ | 141 Arce ubane verdi

|:| 1421 Campeggi e Bungalows

[ | 1422 strutture di sport e tempo tibero

[ | 1423 Parchi di divertimento

I 1424 Arse archeciogiche

[ |143cCimiteri

|:| 2111 Seminativi in aree non imigue

| 2112 Vivai in aree non imigue
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