DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA

Direzione Pianificazione Generale - U.O. Piano Regolatore Generale - P.R.G.

NUOVI TIPI

PROGRAMMA DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA "DI BRAVA"

:"1—'"

)
L\
\
/.
\;

"\"u.

e s R

PROPOSTA DI VARIANTE URBANISTICA

PIANO URBANISTICO D'ESECUZIONE

COMPARTO SERIE TAVOLA CODICE COMMESSA
FABBRICATO B FILE Z10057 - PRINT DI BRAVAIO3 - PROGETTOINUOVI TIPI 2017
- porceliB3 - PROPRIETA E CATASTALIALLEGATO_B3 -
CARTIGLIO_vO1.dwg
OGGETTO SCALA

ASSETTO PROPRIETARIO E CERTIFICATI
CATASTALI (Via di Brava - Santa Fumia)

REV. REDATTO

DATA
Febbraio 2012

VERIFICATO APPROVATO
00 EMESSO PER CONSEGNA
REV. DATA REDATTO VERIFICATO APPROVATO
01 Maggio 2012 EMESSO CON OSSERVAZIONI
REV. DATA REDATTO VERIFICATO APPROVATO
02 Luglio 2014 EMESSO PER CONFERENZA DI SERVIZI ESTERNA
REV. DATA REDATTO VERIFICATO APPROVATO
03 Maggio 2017 ADEGUAMENTO PROGETTO ALLE OSSERVAZIONI ABT
PROPONENTE GRUPPO DI PROGETTAZIONE
PROGETTO URBANISTICO
FINGIEMME _ART:E";A i'-’-t'- y
, ) ing. Nando Antonelli
di Antonino Testa e C. S.a.s. COLLABORATORI

Via Antonio Bertoloni, 26 - 00197 Roma (RM)
tel. 06.809621 - fax 06.8078022
mail: info@gruppobonifaci.com

AURELIA CASE

di Antonino Testa e C. S.a.s.

Via Antonio Bertoloni, 26 - 00197 Roma (RM)
tel. 06.809621 - fax 06.8078022
mail: info@gruppobonifaci.com

arch. Francesca Falzini
arch. Giulio Giustacori

CONSULENZA GEOLOGICA
Dott. Claudio Vercelli -
CONSULENZA ARCHEOLOGICA
Dott. Cristiano Ranieri
CONSULENZA VEGETAZIONALE
Dott. agr. Franco Milito
CONSULENZA MOBILITA' E TRAFFICO
Arch. Miriam Maiorino
CATASTALE

Geom. Simone Di Pietra
RILIEVO

Geom. Nicola Leone

Dott.ssa Stefania Trento




AREA DI INTERVENTO (Via di Brava):

ASSETTO PROPRIETARIO
E CERTIFICATI CATASTALI




TRIBUNALE ORDINARIO Dt ROMA

TRIBUKALE ORDINARIO DI ROMA S Falinrae
Sezione Falimentare AP Mol L ST

DECRETO DI TRASFERIMENTO
Il Giudice Delegato del Fallimento Molino P, Agostinelli n.
381/2005 ¢ del Fallimento Immobiliare Santa Caterina s.r.l
Letti pli atti della procedura e rilevato:
- che con ordinanza del 19 dicembre 2006 ¢ stata disposta la
vendita all'incanto, in unico esperimento, degli immobili appresso
descritti, sia di proprieta della Molino P. Agostinelli s.p.a., sia di
proprieta della Immobiliare Santa Caterina s.r.l;
- che all’incanto del 6 febbraio 2007 detti immobili sono stati

aggiudicati alla Socicta BRAVA 2007 s.r.l. con sede in Roma Via

.. Antonio Bertoloni n. 26, Codice Fiscale n. 09337521000, per il

~’prezzo di Euro 39.000.000,00;
- che nei termini stabiliti non sono stati effettuati aumenti di cui
--'all’art. 584 c.p.c.;
- che il prezzo complessivo di aggiudicazione ¢ stato interamente
versato nei termini e modi lissati nella ordinanza di vendita sopra
citata;
Visto I’art. 586 c.p.c. :
TRASFERISCE
a favore dell’aggiudicatario Societa BRAVA 2007 s.r.l. con sede
in Roma Via Antonio Bertoloni n. 26, Codice Fiscale e numero di
iscrizione al Registro delle Imprese di Roma n. 09337521000,
capitale sociale Euro 10.000,00, i seguenti immobili:

a) di proprieta della societa Molino Pietro Agostinelli s.p.a.:
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complesso immobiliare sito in Roma, localita Pescaccio, Via di
Brava n. 116, composto da fabbricati ed area pertinenziale della
superficie complessiva di mq. 99.000 circa, in Catasto (salvo
miglior verifica):

nel N.C.T. del Comune di Roma al foglio 416, particelle 572,
652, 653, 654, 410, 532, mentre i fabbricati risultano censiti nel
N.C.E.U. del Comune di Roma al foglio 416, particelle 409, 409
sub 3, 409 sub 4, 409 sub 5, 409 sub 6, 409 sub 7, 532 sub |
graffata con particella 532 sub 3, 532 sub 4.

b) di proprieta della societd Imm.re Santa Caterina s..l.:

altro complesso immobiliare, confinante con quello della Molino
Pietro Agostinelli s.p.a., sito in Roma, localitd Pescaccio, Via di

Lrava n. 116, composto da fabbricati ed area pertinenziale della

superficie complessiva di mq. 29.575 circa, in Catasto:

al NCEU di Roma in maggiore consistenza al foglio 416,

particella 409 sub 8, che a seguito di denuncia di variazione

presentata in data 15.07.1993 al n. 058957 di prot. avrebbe

dovuto assumere i seguenti dati: foglio 416, particelle 313, 314,

315,316,317,

ed al NCT di Roma al foglio 416, particella n. 567 parte.
ORDINA

al competente Conservatore dei Registri Immobiliari di cancellare

le seguenti formalitd pregiudizievoli gravanti sui complessi

immobiliari sopra descritti e da cancellare solo limitatamente a tali \

immobili; r\()L




|. ipoteca a favore di Mediocredito del Lazio per "importo di Lit.
2.880.000.000, a garanzia di un finanziamento di  Lit.
1.680.000.000 concesso alla Societa Molino Pietro Agostinelli
s.p.a. (contratto Not. Fenoaltea 16.7.1985 rep. n. 15998), iscritta il
17.7.1985 al n. 7675 di tormalita; vi ¢ parziale cancellazione
(restrizione) in virtd di atto Notar De Corato di Roma del
22.7.2002 rep. n. 73292; ipoteca rinnovata con iscrizione
1.10.2004 al n. 30093 di formalita;

2. ipoteca a favore di Mediocredito del Lazio per I'importo di Lit.
3.240.000.000, a paranzia di un finanziamento di Lit.
1.620.000.000 concesso alla Societa Molino Pietro Agostinelli
s.p.a. (contratto Not. Fenoaltea 8.3.1991 rep. n 21936), iscritta il
;3 12.3.1991 al n. 4078 di formalita; vi & parziale cancellazione
‘ (restrizione) in virth di atto Notar De Corato di Roma del
22.7.2002 rep. n. 73292,

3. ipoteca a favore di Mediocredito del Lazio per 'importo di Lit.
30.000.000.000, a garanzia di un finanziamento di Lit.
15.000.000.000 concesso alla Societa Molino Pietro Agostinelli
s.p.a. (contratto Not. Fenoaltea 2.7.1993 rep. n 36792), iscritta il
3.7.1993 al n. 9212 di formalita; vi ¢ parziale ca_ncellazione

(restrizione) in virth di atto Notar De Corato di Roma del

22.7.2002 rep. n. 73292;
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Richiestan,

Richiedente:

Copin:
Liriti
Urgenaa
TQTALE:
Boili:

Rome, |l

INGIUNGE
al fallito. al curatore del fallimento ed a chiunque ne detenga il
possesso di provvedere al rilascio dell'immobile venduto in tavore
dell’aggiudicatario Societa BRAVA 2007 s.r.l.
[l presente Decreto costituisce titolo esecutivo per la trascrizione ¢
la voltura, nonché per le cancellazioni delle iscrizioni e trascrizioni
sopra specificate,
Roma li 21 /4 [0.1’
1l Giudice Delegato del Fallimento Molino P. Agostinelli n.
381/2005 e del Fallimento Immobiliare Santa Caterina s.v.l.
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REPERTORIO N. 49588 ROGITON. 24310
ATTO DI FUSIONE
Repubblica Italiana
L'anno duemilasette, il giorno ventisette del mese di aprile, in Roma, nel
mio Studio,

27 aprile 2007

davanti a me
Dott. Alberto POLITI, Notaio in Roma, con Studio in Via Anienc n.8,
iscritto nel Ruolo del Distretto di Roma,

sono presenti:
- TESTA Antonino, nato a Roma il 3 agosto 1942 ed ivi domiciliato, ove ap-
presso, che interviene in nome e per conto della Societd di nazionalita ita-
liana denominata "FINGIEMME di Autonino Testa & C. S.a.8.", con se-
de in Roma (RM), Via Claudio Monteverdi n.16, Codice Fiscale e numero 7
di iscrizione al Registro delle Imprese di Roma 07990290582, R.E.A. Se e Y
RM-639076, capitale sociale € 10.200,00, in esecuzione di delibera dei So- v it
ci, giusta atto a mio rogito in data 30 marzo 2007 Rep.n.49493/24225; TR I
- GENTILI Daniele, nato a Roma il 28 gennaio 1972, domiciliato in Roma, SO I
ove appresso, che intervicne in nome e per conto della Societa di nazionalita H
italiana denominata "BRAVA 2007 S..l." Socictd con unico Sacio, con : A
sede in Roma (RM), Via Antonio Berfoloni n.26, Codice Fiscale ¢ numero
di iscrizione al Registro delle Imprese di Roma 093 37521000, R.E.A.
RM-1155750, capitale sociale € 10.000,00 interamente versato, in esecuzio-
ne di delibera dell'Assemblea dei Soci, giusta verbale a mio rogito in data 30
marzo 2007 Rep.n.49494/24226,

lo Notaio sono certo dell'identitd personale dei comparenti che

PREMETTONOCHE

a) le Societa "FINGIEMME di Antonino Testa & C. S.a.s." ¢ "BRAVA
2007 S.x.l.", enframbe con sede in Roma, con atti a mio rogito in data 30
marzo 2007 Rep.n.49493/24225 e Rep.n.49494/24226, hanno deliberato di
fondersi, mediante incorporazione della "BRAVA 2007 S.r.1." nella "FIN-
GIEMME di Antonino Testa & C. S.a.s.", sulla base dei progetti di fusioue e
delle rispettive situazioni patrimoniali alla data del 27 marzo 2007, allegati
alle citate delibere;

b) le suddette dcliberazioni delle Societd pattecipanti alla ;aéié 8
"FINGIEMME di Antonino Testa & C. S.a.5." ¢ "BRAVA 2007 S.i/l." sdno
state depositate a norma di legge presso il Registro delle Imprese ?l'dig;paﬁ
in  data 3 aprile 2007 rispetiivamente « prot.n.58798/2007 | e I
prot.n.58803/2007; '

¢) questa fusione puod essere attuata pur non essendo decorso il termine \
previsto dall'art.2503, primo comma, del Codice Civile, poiché i cr;thom’
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risultanti dalla situazione patrimoniale al 27 marzo 2007 della Societa "FIN-
GIEMME di Antonino Testa & C. S.a.s.", sono stati integralmente pagati; e TS
poiche i creditori risultanti dalla situazione patrimoniale al 27 marzo 200 :'

della Societa "BRAVA 2007 S.r.1." sono stati pagati, fatta eccezione pe%ﬁ\ﬂ

creditore "Gruppo Bonifaci S.p.A." che ha prestato il proprio consenso of &
la stipula dell'atto di fusione con leltera che si allega sotto la lettera "AMA

d) in relazione all'obbligo assunto dalla "FINGIEMME di Antonino TestaNsoes
& C. S.a.s." all'Articolo 5, punto a) dell'atto di finanziamento a mio rogito 1 il
data 3 aprile 2007 Rep.n.49503/23234, "MELIORBANCA S.p.A." ha pro- Sl




stato il proprio consenso alla fusione con lettera che si allega a questo atto
sotto la lettera "B";

e) le condizioni alle quali tale consenso & stato subordinato sono state
adempiute;

f) la fusione puod essere pertanto attuata, essendo state rispettate le condi-
zioni previste dall'art.2503, primo comma, del Codice Civile.

TUTTO CIO' PREMESSO
da considerare parte integrante e sostanziale di questo atto, volendosi addi-
venire ora alla effettiva fusione delle due Societd nei modi ¢ nefle forme
previsti nelle citate delibere, i comparenti nelle predette qualitd, stipulano
quanto segue.
PRIMO

Le Societa "FINGIEMME di Antonino Testa & C. S.a.s." ¢ "BRAVA
2007 S.rl.", entrambe con sede in Roma, si dichiarano fuse, mediante in-
corporazione della Societa "BRAVA 2007 S.r.l" nella "FINGIEMME di
Antonino Testa & C, S.a.s.", in dipendenza delle rispettive deliberazioni in
data 30 marzo 2007.

I comparenti danno atto che, come previsto nei progetti di fusione, le
operazioni della Societd incorporata saranno imputate al bilancio della So-
cietd incorporante a decorrere dalla data in cui sard stata eseguita I'ultima
delle iscrizioni dipendenti dall'atto di fusione prescritte dall'art,2504 bis del
Codice Civile; a partire da tale data decorreranno altresi gli effetti fiscali
della fusione.

Conseguentemente la Societd "FINGIEMME di Antonino Testa & C.
S.a.s." subentra di pieno diritto in tutto il patrimonio attivo € passivo della
Societa incorporata "BRAVA 2007 S.r.l." e in tulte le sue ragioni, azioni e
diritti come in tutti gli obblighi, impegni e passivita di qualsiasi natura, tan-
to anteriori che posteriori alla data odierna, obbligandosi a provvedere alla
estinzione di tutte indistintamente le passivitd alle convenute scadenze e
condizioni.

Ogui persona, Ente od Ufficio, sia pubblico che privato, resta pertanto
sin d'ora autorizzato, senza necessita di ulteriore atto e con suo pieno e defi-
nitivo esonero da ogni responsabilitd, a trasferire ed intestare all'incorpo-
rante "FINGIEMME di Antonino Testa & C. S.a.s." tutti gli atti, docu-
menti, depositi cauzionali od altro titolo, polizze, contratti, conti attivi ¢
passivi attualmente intestati o intitolati alla incorporata "BRAVA 2007
Sl

SECONDQ

A seguito della fusione hanno piena esecuzione le deliberazioni delle
Societa partecipanti alla fusione del giorno 30 marzo 2007 ¢ pertanto si da
atto che essendo la Societa incorporante "FINGIEMME di Antonino Testa
& C. S.as." ftitolare dell'intero capitale sociale della Societa incorporata
"BRAVA 2007 S.r.L.", la quota rappresentativa di tale capitale viene annul-
lata senza sostituzione ¢ senza che la stessa Societd incorporante proceda ad
alcun aumento di capitale sociale.
' TERZO

Cessano di pieno diritto tutte le cariche sociali conferite dall'Assemblea
della Societa incorporata e tutte le procure rilasciate in nome della medesi-
ma.

Il signor Daniele Gentili, nella predetta qualitd di rappresentante della




Societa incorporata "BRAVA 2007 S.r.1.", in esecuzione e conferma della 1i-
chiamata delibera assembleare, autorizza irrevocabilmente ¢ nella pit ampia
¢ definitiva forma la Societd incorporante "FINGIEMME di Antonino Te-
sta & C. S.a.s." a compiere in ogni tempo ¢ senza necessita di ulteriore in-
tervento, qualunque atto, pratica, formalitd necessari ed -opportuni allo sco-
po di farsi riconoscere, nei confronti di chiunque, quale piena ed esclusiva

proprietaria e titolare di ogni attivita patrimoniale della Societd incorporata e
subentrata di pieno diritto in ogni rapporto attivo e passivo di quest'ultima
a norma del precedente patto PRIMO e delle disposizioni del Codice Civile.

QUARTO

Le spese di questo atto, annesse ¢ dipendenti sono a carico della Societa
incorporanie "FINGIEMME di Antonino Testa & C. S.a.s.".

Questo atto sard trascritto presso il competente Ufficio del Territorio.

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

Atto scritto da persona di mia fiducia su cinque pagine di due fogli ¢ da
me letto ai comparenti che, su mia richiesta, lo hanno approvato. Viene sot-
toscritto alle ore diciotto.

F.to: Antonino Testa
F.to: Daniele Gentili
F.to: Alberto POLITI - Notaio
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ALBErRTO POLITI
NoTAIO
Relazione notarile ultraquarantennale sui trasferimenti di proprieta e
sulle derivazioni catastali di complesso immobiliare in Roma, localita
Pescaccio, Via di Brava n.116 - Finanziamento richiesto dalla FIN-
GIEMME di Antonino Testa e C. S.a.s.

Io sottoscritto Dott. Alberto Politi, Notaio in Roma, certifico e attesto quanto
segue,

1. Il complesso immobiliare in Roma, localita Pescaccio, Via di Bravan.116,
in seguito descritto & oggi di propricta della "FINGIEMME di Antonino Te-
sta e C. S.a.s." con sede in Roma, a seguito della incorporazione della "BRA-
VA 2007 S.r.l.", giusta atto di fusione a mio rogito in data 12 giugno 2007
Rep.n.49710/24412, in corso di trascrizione.

La "BRAVA 2007 S.r.1l.", a sua volta, ne era proprietaria, a titolo originario,
in forza di decreto di trasferimento del Giudice Delegato dei Fallimenti della
"MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." e della "IMMOBILIARE SAN-
TA CATERINA S.r.1." in data 18 aprile 2007, trascritto a Roma I'8 giugno
2007 al n.38690 di formalita.

2. Il terreno (con i soprastanti fabbricati da demolire) trasferito dai Fallimenti
delle Societa "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." e "IMMOBILIA-
RE SANTA CATERINA S.r.l." alla "BRAVA S.r.l." ricade nell'originaria
consistenza delle particelle 22, 23, 24, 55 e 56 del foglio 416.

3. Con atto a rogito del Notaio Nicold Bruno di Roma in data 25 luglio 1968
Rep.n.21725/9772, trascritto a Roma il 1° agosto 1968 al n.47606 di formali-
ta, la "IMMOBILIARE ALCIDE S.r.l.", con sede in Roma (proprietaria in
forza di acquisto dai signori Giocondo ed Ester Cecioni giusta atto a rogito
del Notaio Staderini di Roma in data 7 febbraio 1963 Rep.n.363504, trascrit- 4
to a Roma 1'8 febbraio 1963 al n.8332 di formalitd) ha venduto alla "MOLI- /%)
NO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." un terreno di mq.60.480, distinto infa
Catasto Terreni al foglio 416 con la particella 22/b di ha.6.04.80, quale iden-
tificata nel tipo di frazionamento redatto su estratto di mappa n.22178 allega-
to alla copia per uso voltura dell'atto stesso.
Con l'atto stesso i signori Giocondo Cecioni, nato a Roma il 5 ottobre 1913
ed Ester Cecioni, nata a Vaglia (Firenze) il 28 settembre 1890, proprietari in
forza di successione creditaria al signor Natale Cecioni, deceduto a Roma il
17 ottobre 1960, giusta denuncia di successione n.27, vol.3835, trascritta a
Roma il 20 maggio 1961 al n.21149 di formalita, hanno venduto alla "MO-
LINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." un terreno della superficie di
mq.55.280, distinto in Catasto al foglio 416 con la particella intera 24 di
ha.4.72.80 e con la particella 23/b di ha.0.80.00 frazionata con tipo redatto su
estratto di mappa n.22177, allegato alla copia per uso voltura dell'atto citato.
A tale atto ¢ stata altresi allegata una planimetria che individua i due corpi di
terreno in contratto.

In totale pertanto, in forza del citato atto a rogito del Notaio Bruno, la
"MOLINO PIETRO AGOSTINELLIL S.p.A." ha acquistato un terreno della
complessiva superficie di mq.115.760.




4. Le particelle frazionate 22/b e 23/b hanno assunto gli identificativi defini-
tivi 409 ¢ 410, con superfici invariate. Entrambe le particelle sono presenti
gia all'impianto del Catasto Terreni del 12 giugno 1979.

Viceversa la particella 24 - che era stata trasferita per intero alla "MOLINO
PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." - a seguito di variazione d'ufficio
prot.n.2604/85 ha originato la particella 532 di ha 0.02.25 e pertanto la sua
superficie si € ridotta ad ha.4.70.55. :

5. La "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." ha realizzato sul terreno
di sua proprieta e, segnatamente, sulla porzione individuata con la particella
409, la costruzione di uno stabilimento industriale ¢ di annessi. " Tali corpf di
fabbrica hanno assunto al N.C.E.U. gli identificativi 409 sub.3, 409 sub.4,
409 sub.5, 409 sub.6 e 409 sub.7, graffati con le particelle.532 sub.1, 532
sub.3 e 532 sub.4, derivanti dall'area urbana scorporata dalla particella 24 e
distinta con la particella 532, gia sopra indicata.

6. Con atto a rogito del Notaio Franco Ventura di Roma in data 20 dicembre
1991, trascritto a Roma il 24 gennaio 1992 al n.11031 di formalita, la "PE-
SCACCIO S.r.1.", con sede in Roma (proprietaria in forza di atto di conferi-
mento a rogito dello stesso Notaio Ventura in data 20 dicembre 1980
Rep.n.66700/8764, trascritto a Roma il 17 gennaio 1981 al n.3369 di [orma-
lita) ha venduto alla "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." un terreno
adiacente a quello sopra descritto della superficie di complessivi mq.11.642
distinto in Catasto al foglio 416 con le particelle:

- 572 (gi4 56/e) di ha.0.35.89,

- 567 (gia 55/0) di ha.0.63.01;

- 647 (gia 527/b) di ha.0.17.52.

La particella 572 & stata originata dalla particella 56 con tipo di fraziona-
mento prot.n.7859 del 9 giugno 1987; la particella 567 & stata originata dalla
particella 55 con tipo di frazionamento prot.n.9406 del 15 aprile 1987 ¢ la
particella 647 ¢& stata originata dalla particella 527 con tipo di frazionamento
prot.n.5242 del 23 luglio 1991. A sua volta, la particella 527 ( gia 55/n) ¢ sta-
ta originata dalla particella 55 con il citato tipo 9406/87.

7. Con tipo prot.n.7911/93 del 12 novembre 1993 le particelle 24 di
ha.4.70.55 e 567 di ha.0.63.01 sono state frazionate e hanno originato le par-
ticelle:

- 652 di ha.3.48.20;
- 653 di ha.0.42.52;
- 654 di ha.0.79.77;°

- 055 di ha.0.48.22;
- 656 di ha.0.04.40;
- 657 di ha.0.04.01;
- 658 di ha.0.02.18;
- 659 di ha.0.02.84;
- 660 di ha.0.01.36.

8. In forza dei titoli di provenienza, delle derivazioni catastali e degli accala-
stamenti al N.C.E.U,, (utti dettagliatamente sopra illustrati, alla data del 29




dicembre 1993 la Societa "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A."
¢ proprietaria del complesso immobiliare in Roma, Via di Brava n.116
cosfituito da terreni con soprastanti fabbricati gia industriali e annessi
della superficie complessiva di mg.127.402 catastali. E' distinto in Cata-
sto al foglio 416 come scgue.
In Catasto Terreni, pz}g'ticelle:
- 409 di ha.6.04.80; U\a{t
¥’ 410 di ha.0.80.00; sl ol e
¥ - 532 di ha.0.02.25; ; :
¥ - 572 di ha.0.35.89; (l
- 647 di ha.0.17.52;+ — ]
¥- 652 di ha.3.48.26;
¥ - 653 di ha.0.42.52;
- 654 di ha.0.79.77;

- 655 di ha.0.48.22; : \*
- 656 di ha.0.04.40; « |©
- 657 di ha.0.04.015 4 (¥

- 658 di ha,0.02.18; 4
- 659 di ha.0.02.84; ¢
- 660 di ha.0.01.36:
Al C.E.U, particelle:
~- 409 sub.3;
¥- 409 sub.4;
¥- 409 sub.5;
- 409 sub.6;
- 409 sub.7;
graffate con le particelle: 8
‘é- 532 sub.1; 1‘M
- 532 sub.3; N
532 sub.4. —
A parte le inevitabili, modeste differenze tra superficie catastale ¢ super-
ficic reale, questa ¢ la propricta della "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI
S.p.A." alla suddetta data del 29 dicembre 1993 e la descrizione catastale
della proprieta stessa & quella sopra indicata.

9. Aumede&hmrdﬂt&d%%iemm%]l compendio immobiliare de-
scritto & gravato dalle seguenti formalita pregiudizievoli:

- ipoteciye worwmz
al n.ﬁom alitd; “/‘Lg‘f/‘“‘- o -

- ipoteca a favore del Mediocredito del Lazio iscritta in data 17 luglio 1985
al n1.7675 di formalitd, rinnovata in data 1° ottobre 2004 al 1.30093 di forma-
lita, '

- ipoteca a favore del Mediocredilo del Lazio iscritta in data 12 marzo 1991
al n.4078 di formalita,

- ipoteca a favore del Mediocredito di Roma iscrilla in data 3 luglio 1993 al
n.9212 di formalita;

- pignoramento trascritlo a favore del signor Roberto Panchetti in data 18 set-
tembre 1996 al n.33439 di formalité;

- pignoramento trascritto a favore del signor Franco Trucchi in data 18 set-__




tembre 1996 al n.33438 di formalita.

10. Con atto a rogito del Notaio Paolo Silvestro di Roma in data 29 dicembre
1993 Rep.n.39508/7464, trascritto a Roma il 14 gennaio 1994 al n.1400 di
formalitd, Ja "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." ha costituito la
"IMMOBILIARE SANTA CATERINA S.r.l.", sottoscrivendone l'intero ca-
pitale sociale e conferendo alla stessa, quale unico Socio, un terreno in Ro-
ma, localith Casale di Brava, della superficie di mq.29.575 reali e di
ha.2.83.78 catastali.

I'immobile conferito & stato in atto cosi descritto: "N.C.E.U. del Comune
di Roma in maggiore consistenza al foglio 416 all.498 particella 409 sub.8 ¢
a seguito di denunzia di variazione presentata in data 15 luglio 1993 al
n.058957 di prot. - andrh ad assumere i seguenti dati: foglio 416 all.498, par-
ticelle 313 - 314 - 315 - 316 - 317 ¢ N.C.T. al foglio 416 allegato 498, parti-
cella 567",

Tale descrizione catastale, presumibilmente duplicata da quella della rela-
zione dell AI‘ChltCttO Alessandro Iaueui allegah -111 atto cimto, contiene dati

le visure catast
identificano palcsemente pmpuetﬁ di tel AR anchc graficamente non sQ «.
“colTocabili nel corpo di propricta della "MOLINO PIETRO AGOSTINE

\moltanto la particclla:gﬁ’l di ha.0.63.01 (che, peraltro, nel frat

te porzione della proprieta della Societa conferente.

al p} ecedente punlo 10 non es:stono trascrizioni di atti di trasfermlento
di proprietd né contro la "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A."
né e contro la "IMMOBILIARE SANTA CATERINA S.r.L.". Quindi, nel
complesso, e aldila della descrizione catastale carente e/o erronea contenuta
nell'atto di conferimento dalla "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A."
alla "IMMOBILIARE SANTA CATERINA S.r.1.", del complesso immobi-
liare sopra descritto non possono che essere proprietarie le due Societa, fra
l'altro legate da un rapporto organico, in quanto la "MOLINO PIETRO
AGOSTINELLI S.p.A." & titolare dell'intero capitale sociale della "IMMO-
BILIARE SANTA CATERINA S.r.1.".

Tanlto ¢id & vero che per entrambe si verifica la situazione di insolvenza, per
entrambe si apre la procedura fallimentare, entrambe sono ammesse al con-
cordato preventivo.

All'incanto del 6 febbraio 2007 il complesso immobiliare sopra descritto ¢
stato aggiudicato alla "BRAVA 2007 S.r.1." alla quale ¢ stato successivamen-
te trasferito con il citato decreto del 12 aprile 2007 trascritto a Roma 1'8 giu-
gno 2007 al n.38690 di formalitd. 1l decreto del Tribunale contiene altresi
l'ordine al Conservatore dei Registri Immobiliari (rectius: al Direttore del-
I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare) di cancellare le
iscrizioni gravanti Iimmobile trasferito alla "BRAVA 2007 S.r.l. " ad ecce-
zione, ovviamente, dell'ipoteca 6094/82 che non ¢ stata rinnovata e si ¢ per-
tanto prescritta per il decorso del ventennio.




12. Nel decreto di trasferimento (e, di conseguenza, nella relativa nota di tra-
scrizione) la descrizione catastale di parte dell'immobile - ¢ cio¢ della parte
conferita alla "IMMOBILIARE SANTA CATERINA S.r.1." ripete la erronea
descrizione catastale dell'atto a rogito del Notaio Silvestro del 29 dicembre
1993. Inoltre non indica la particella 647 di ha.0.17.52 e aggiunge, all'indica-
zione della particella 567 la parola "parte” del tutto fuori luogo.

11 decreto di trasferimento dovra pertanto essere rettificato e integrato. Non
c'e, invece, alcuna necessita di rettificare e integrare l'atto a rogito del Notaio
Silvestro pill volte citato, in quanto irrilevante nei confronti della "BRAVA
2007 S.r.L." che & divenuta proprietaria per trasferimento a seguito di aggiu-
dicazione di asta fallimentare e quindi a titolo originario.

13. Nonostante le inesattezze ¢ le omissioni catastali rilevate, ritengo non
possa dubitarsi della piena proprietd da parte della "FINGIEMME di Antoni-
no Testa e C. S.a.s." (quale avente causa della "BRAVA 2007 S.r.1.") dell'im-
mobile descritto al punto 9.

Infatti: il trasferimento di parte della proprieta della "MOLINO PIETRO
AGOSTINELLI S.p.A. alla "IMMOBILIARE SANTA CATERINA S.r.L." &
avvenuta per conferimento da parte della prima a una Societa di nuova costi- -
tuzione di cui la stessa "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A." detene-
va l'intero capitale sociale. Le Societd, formalmente distinte, non solo appar-
tengono allo stesso gruppo, ma una, la "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI
S.p.A." & "proprictaria” dell'altra. Se per assurdo si volesse sostenere che per
effetto della erronea descrizione catastale nell'atto del Notaio Silvestro parte
dei mq.28.378 non sia stata oggetto di trasferimento alla "IMMOBILIARE
SANTA CATERINA S.r.l.", dovrebbe coerentemente concludersi che sia ri-
masta in proprietd della "MOLINO PIETRO AGOSTINELLI S.p.A.".

Le Societa sono - € non potevano non essere entrambe fallite e con un unico
decreto & stata trasferita alla "BRAVA 2007 S.r.1." la proprieta di entrambe:
proprieta che pacificamente & nell'insieme costituita dai citati mq.127.402.




DOUSSY - (S0€ U 1661 0USN[ 01 “W'd'd [P 6 "ME) FTIVZZITVIOUININOD NON VIdOD

BLIEINGLL], QJRISEUY UL OTEPIEA, I[EISL J0IPOD) 4

0IBWII ], OIZIAIIS BD BIBIOSEB[IY

- (€€150£ "u 01102030:d) £00T/L0/60 [BP 1HE UI LS1/1°9076 U OIIOWRUOIZEL] L361/50/ST 19P | VA ILNVAIMAd LLVQ
0001/0001 s2d " Eraudoud (1) «0ST106ELESIO OWVSTVE OTTISINIO Uf 9p3s U0 VS - ONISVETLITVNIA| |
TV [EANO g LLLRIIA 3TVOSId 32100 | IDIAVIDVNY 1LVA i N
OLVLISALNI
r ) - - 9Z¢ VTTd VITVA YARIEA luozelouLY
o | B Blaed | . BIINON|
(€€150L *  011020304d) €0OT/LO/G0 16P IHE _ "
ul L8GI/1° 90+6 " U L8GI/F0/ST PP OLNAIWVNOIZVIA LETI oany €p'ST 04y v 66 0T z OAILVNIWZS| - g9 | 9F 1
oLeISY aesIUIIO] €9 OIE 'Y
~onppay mpaq (wjorogradng | asse[D) BN[ENd) z0d | qng | B[ReHEd oS04
,
VA ILNVATIEA 1LVA OLNAWVSSVID ILVd IALLVOILILLNAAIL [LVd N
. anqoury
o GOG B[|Nied 9[F -01[S0,] | IBLIF ], 0ISEIE)) |
|
(VINOY Ip eouiA0Lg) V ANOIZAS 1P dUNIZdg _
(VI0SH :291p0D ) VINQY Ip dunuio)y EB)SIYILL B[]2p Ne(
- |

ourg

[ :5ed 7881TY U BINSIA

010T/10/6T [e HezZWBWLIOJUI IJE [[SOp SUOIZEMIS
S[Igowuut 10d ISt A 00°TT'€1 BI0 - 010T/10/6T ‘e



D0USSY - (S0€ U 1661 o1Sn] 01 A'd'd 8P 6 "He) ITIVZZITVIDYINNOD NON VIdOD
BUEINGLL |, JJEISRUY Ul OJEPI[EA 2[EISI] 9IPOD) 4

031JBWII[J [, OIZIAIIS 1BP BIBIOSE[IY

VINOY :9PaS ¥ :PUCIZENSIZY VINOY 9PAS 0SSV VD :IueSoy 1€ = U oLousday $361/80/10 [2P e UI 98918 * U BIM[OA 9861/60/€T 19P (OD1TEENd OLLY) OLNINNYLSI

9861/01/60 19p TSELE U

VA LINVAIYAJ LLVd |

000170001 2od ejordoiq (1) *0ST06ELEST0 OWVSTVE OTTISINIO Ut 9p3s U0d VS - ONISVATLITYNIA | [
| TV REANO A ILLIIIA dTVOSId 010D i IDIIVIDVNY 1LVA ‘N
OLVLSILINI
- 99559595 €95 795 195095 655°8SE ITTd AT VNIDRIO| 1uoIZEI0 ULy
B ‘ 1 | _ BT | EILION
(€€150L - u ogrorozoad) €00Z/L0/60 IEP T f _
ul L861/1° 90F6 * U L861/F0/ST PP OLNTWVNOIZVYAL 6£°€ 04ng 76°9 00mg v IL SO é OALLVNINGS| - 978 ar | 1
OLRISY J[EIIUIO] BB Ry [ =
onppay mpag  (W)aoyndeg | asse[D RiEnD zI04  qng | gRommg o150,
_— | |
Vd IINVARE 1LVA OLNIWVSSVID 1LV IAILVOIIILNAAI ILVa N
|
afIqowuy

(VINOY 1P eouIAcL]) V INOIZIS IP 2U01Zzag
(VI0SH :921p0D ) VINOY 1P dunwo)

9T TeIPIIE 9 :0l[5oq

[UALID ], OSEIB)) |

EJSIYILI EJ[IP BEQ

aut] I :5ed 79TCTTY S'U BINSIA

010T/10/6T & VeZZIjeuLioful e [[3p Suoizeniig
sriqowruul 1ad BINSIA

POPCEL B0 - 010T/10/6T “B1ed



004SSH - (S0€ U 1661 01[Sn] 01 "'d’A I9P 6 "We) ITIVZZITYIDOUTNNOD NON VIdOD

BLRINQLLL AJRISEUY U OJEPLEA J[EISL] 20IPOD) &

021JBWI[0 I, OIZIAIIS 1BP BIBIOSE[IY

0001/0001 2od mondorg (1) «0ST06ELESTO ~ OWVSTVE OTTISINIO Ul 9pS U0 VIS ANISVATLITYNIA| 1
 I'TvEN NENO d LLLINIA ATVOSId A01a00 IDIIVIDVNY 11Va N
OLV.LSALNI
B o _ [ 6LI6YY| BnIEg W TIYNON
9661/60/+0 006 "1 S98°1 1
18D IE Ul L361/T° 90F6 © U OLNANVNOIZVIA 9§*0 0an7 96'0 0ang v 0z 10 € OALLVNINAS - 0911 Iy 1
OLBISY D[EDIUTWO] RN
ouppaY znpa | (wjeryiadng osSE[D) BEND 7 ziod | gqng | e[eonLEyg o150 f
VA IINVARIEd 1LVd OLNEAVSSVID 11Vd IAILVOLIILNAdI 1LVd _ N
diqowy
‘ 0911 “®[[311eg CI¥ :01[30] U211 ], 0JSEIED)
(VINOY 1p BrouiAcL]) 0 ANOIZIS IP dU0IZdg
(A10SH :291p0) ) VIAQH 1P dunwo) EJSIIYILI BI[9P BE(

010Z/10/6T Te eZZI)eUWLIOUL I}k [[SOp SUOIZENn)Ig
oﬁn—oaﬁ\ﬁ .HDQ BINSI > 8L ¢l "BIO - 010T/10/6T ‘B3

aulg | :Sed L98ETY U BANSIA



D2USSY - (S0€ U 1661 01SN[ 01 "W'd"d [P 6 He) ITIVZZITVIDITNANOD NON VIdOD
BLIINQU L AJBISEUY Wl OEPI[EA J[EISLY IPOD 4

0JJBWII[I [ OIZIAISS 'BP BIBIOSE|IY

£861/F0/1T [9P GLIST U VINOY -0p9§ W[ :PUOIZENSISIY $861/L0/LT [BP DI UL LS0LIS W BINNOA 9861/01/01 19P (LYOW 1A VSNV Ydd [DOVSSVd 1AN) VIZNNNEJ |

VA ILNVAIIAA ILVA

|I #/1 22d meudoiq (1) +110SH80SSSNASZZd SS61/11/80 11 VINOR E OEU OUBJNS VT TANNVOIZZId|
B v/1 1od Epoudod (1) +Z10SHTY TISINSZZd 1S61/20/20 [f VINOY © Bleu Eouowis VT TINNYIIZZId | €
v/1 15d ERpudolg (1) +NL0SHIOVES ZAIZZd $S61/10/90 1! VINOY ® Oeu o1zuqed VITANNVIIZZId| ¢
/1 3ad_Eoudold (1) +X10SHSTA19YANZZd 1961/01/3T [t VINOY € oleu BaIpuy VITANNVOIZZId | |
) 1TV MEANO 3 1LLRIIA FTVISId 3DIA0D IDIAVEDVNY 1LV ‘N
1LV LSA.LNI
i ﬁ L6¥SF| v | muwmoﬂ“_
0587 "1 S06'S 1 , f
$8GT/L0/LT IEP 1T U1 985476 "t OLNIWVNOIZVYA L¥*] 0ang S0'€ oang v 08 €0 £ OALLVNIWES| - €erL €It [
OLIBIS Y Q[EIIUIOC] BD 2IE By
ouppay | mmpeg | (zw)spyadng 9ssE[D TH[END zIod | qng | e[[eonsed o130
| Vd LLNVARIAd 1LVA o OLNIWVSSVID ILVA IALLVDIJILNAAI [LVA ‘N
‘ apqow]

€CIT “B[PoT E1 01504

(VIAOY 1p eouisodd) d ANOIZES Ip du01zag
(AI0SH :291p0D ) VIAQY Ip dunuio)

IUJ.LI3 ], 0)SEIBD)

2}SIIYIL B[9P BE(Q

ourg

[ :Bed LELETY U BANSIA

010T/10/6C [& eZZIFeULIOJUI 1} [[33p SUOIZEnjIg
o[rqourwl 1od vINSIA

80

C
<

€€l "BIO - 010Z/10/6T ®¥ed



D2¥SSY - (S0E U 1661 OISN] 01 I'd'd [°P 6 "We) ITIAVZZITVIOIINIANOD NON VIdOD

eLRINQU T, 3JRISeUY Ul OJRPI[EA O[BOS1d 91POD) 4

031]BUII[I |, OLZIAIIS 1P BIBIOSE[IY

L861/L0/90 9P 9666T U VINOY 2P3s (1d

| SuoZensisay YINOY 9P2S OONV Y VINLINIA PIe30y €501 © U 01opsday 8661/90/ST [BP e Ul §661/5889 U BIMIOA /861/90/S1 [P (ODI'TEENd OLLY) OLNIANILSI

VU LINVAIIIA LLYd

0001/0001 1od Eroudoxd (1)

+0S106ELE]IO

0 OWVSTVE OTIISINID Ul 9p3s U0d VdS - DNISVAT LITYNIA| 1
ITvEYd RIEANO 3 ILLIIIA gTvOSId 401d00 IDIIVIOVNY ILVA ‘N
OLVISALNI
ONE Ul [[BISEIED JUIWI[D el 7] AIISTY
- ] W 886 ETeEEy ©IAFHON
8661/90/ST 1Ep 113% Ul §661/S889 ¥SI6 "1 PLISL "1 | _ ,
*u £861/90/S1 PP (0D17990d OLLY) OLNIWNULSI €Ly oang 96 0any v 9% L0 z OALLVNIIAS| - 0LS U
oueIdy Q[EDIUIWOC] £ 2IE By ,
| —_ — —
_ onppay mpaqg zw)arogadng | asSE1D) BUIEND z10d  qng | e[[eonryg ors04
VA IINVARIEd 1Lvd OLNINVSSVID ILVad IALLVOIJILNAAI [LVA ‘N
aiqowtuy

(VINOY 1p erouisolg) V ANOIZAS 1P U01Zag

(v1io

0LS ®[Po1EJ 91F 01504

SH :921p0)) ) VIAQY 1P dunwo)

IU3LI3 ] 0ISBIBD)|

©JSa1YILI B[[IP BEQ

ouly [ 158d £991T9 :"U BINSIA

010T/10/6T & HEZZIRULIOJUI I)e T33P SUOIZeNIS

o[iqowrwur 1od BINSIA

SPOTEL *BIO - 010T/10/6T “Bled



OUSSY - (S0 U 1661 oSN 01 W d'A I9P 6 HE) HTIEVZZITVIOFINANOD NON VId0D
TUTIMqU, JJRISETY Ul OIEPIEA JJEISL MPCT «

0IEWIP L, OIZIAIIS 2P TILIOSEINY

1861/10/80 1°P [L1# U VINOY -9P2S N1d

DUOIZENSIHoY VINOY <P9S OONV I VUNLNIA RIEEs0y 00L99 +* T OHORIANY 8661/90/5T [FP Hie UL 1361/17 8ET * U BIMIOA 0861/Z1/0T PP (0or184nd OLLY) OLNINMILSI

VA IINVARIEA LLVA

0001/0001 15d #9udold (1) «68S0Er 1160 VIO U 9pas 100 TS - OIOOVISHEd| 1

TTVER RIANO J LLLINIA ATVOSIA 301000 IDITVIOVNY LLVA N

OLVLISHINI
P661/50/L1 [Bp T £59°55 1 PTIEIL "1
W £661/7 LI6L " ¥ £661/11/Z1 PP OLNINVYNOIZVIIL #9'gZ oang Tp'gs 0ang v T 8y z OALLVNIWNGS| - 559 oLp I
oy J[ESmImoq wareg
oNppay znpaQg (zw)aroyaadng 2SST[D TWENY ziod| qug | E[eOBIEd ordog

v LLNVAREJ LLVA OLNAIWVSSY10 ILVA [ALLVOLILLNAQI IIVd N

IMqoTIuIy

SG9 e[PondEd 91y 0Is0q
(YINOY TP eRUIACLY) ¥ ANOIZAS Ip duolzag
(VIOSH :221p0D ) VINOY 1P dunuwe)

[UERRER R lg ]

EISIMILI B[[9p Beq

aury 1 :Sed $SP619 U BmSIA

600Z/C1/€T Te WeZZIRULIOJUL Ije [[SSp SUOIZEMIS
oriqowawur xod BOT)QIUIS RINSIA

979551 *®I0 - 6007/CL/ET “Bed



D0¥SSY - (50€ "W 1661 ONSN] 01 “W'd'd 9P 6 He) TIVZZITVIOITNNOD NON VId0D
ELEnqu JjeiSeuy U OJEpIIEA [EIsld RIPOD «

0OQEWRR ], OIZIAIIS [BD BJRLOSE[NY

1861/10/80 1P IL1F 0 YINOX PP9S Nd

DUOLANSIEY VINOY PP9S OONV U4 VAILLNAA T30y 00L99 - B onousdoy 8661/90/5¢ [ep WIE UL [861/1° 8€81 U LIMIOA 0361/Z1/0T PP (ODITHENd OLLY) OLNIWNYLSI

VA LINVARIEA ILVA

000170001 3od _woudoig (1) +68S0ERI16E0 VNOY UL 9ps U0d TS - OI0DVISHd| 1
ITYTE [MEANO 3 ILLRIA FTVOSIA 0100 IDIAVIOYNY ILVA N
OLVISAINI
YGGI/SO/LT 18P M3E 090°S "1 ZE01 "1
u £661/7° TI6L ™ U 66T/I1/Z1 PP OLNTINVNOIZVII 197 oangy £€'s oang v or  ro 4 OAILVNINES| - 959 91y I
ouTidy S[eduIwoq ©3 aIC vy
_ onppayY mpaQ (zwerogaadng 95T TITCNO zod | qug | e[EdmIRg otgod
_ VA ILNVARIEJ ILVA OLNZWVYSSY'IO LLYA IAILVOIIIINAI ILVa ‘N
S[IqouITIy
959 tE[[I0IE I 050, 02113 ], 0ISEIED)
(VINOY P eRUA0L]) V ANOIZIAS 1P JU0IZIS
(VI0SH :921p0) ) YINOY Ip dunwmo) EISOMILI E[RPP D

sury I :Sed €LL619 T BINSIA

600T/C1/€T Te WezZIETWLIOJUI Ije [[SOp SUOIZeNIS
o[rqotuuul 1od BOTIQIUIS BINSIA

6S°LS ST "BI0 - 6002/T1/€T “8ed



OUSSY - (S0€ U 1661 OS] 0T W A 19P 6 W) TTIVZZITVIOTINNOD NON VId0D
TUENQU, eIfEuy UL OIRPIEA [EISLY APOD) «

090EWI[9 ), OIZIAIIS e BJRIOSE[TY

1861/10/30 I9P [L1¥ -0 VINOH OP9S Nd

DUORZEISIIoY VINOY P95 OONV U VANLNGA -oWes0y 00L99 - U oHouaday] $661/90/ST [6p WE U1 [SG1/T° $£81 ~ U WMIOA 0861/21/0T 2P (001T94Nd OLLY) OLNIFNNYLSI

VA IINVARTIQ LLVA

0001/0001 2od mondo1g (1) +«68S0EFT[6E0 VNOU Ul 9pas 103 IS - 0100VOSad[ 1

TTVERI [ANO & LLLIAId TTvOSIA F01A00 DIIVIOVNY ILVd N

OLVISAINI
P66L/SO/LL IPP e 7197 1 LO0v'6 1
ut €661/ TI6L " U £66L/LI/ZT PP OLNINVNOIZVII 8€°7 oang 93y oang A4 0 %0 z OALLYNIDNES| - LS9 9P I
ouRIEY Bl R
oNppay mpag (zwjedg1adng 2SSE[D WIEND zi0d | qug | ERdnsed o1dog

VA ILNVAEA ILVaA OLNIYSSYIO LLVA TALLVOIOLNECI 1LY N
oIgowury
LS9 *ePonded 91 ‘ol[s0y TU3AI9 ], 035818

(VINOH P TRUIA0LY) ¥ ANOIZIS P 2U01Zag

(VIOSH :221p0) ) VINOY 1P dunmro)) €SI EfRP e

ourgy 1 :8ed 160079 0 BINSTA

6002Z/Z1/€T e HeZZIyeuLojul 1)je T[S9p SUOIZBNIS
ariqotil 1od BONIUIS BINSIA

16°8S°ST “BIO - 600T/T1/€T “Be(



20¥SSH - (S0€ U 1661 oUSTL 01 “W'd"d 19P 6 'Me) FTIIVZZITVIOPYTNNOD NON VIdOD
TUEIMQU, YEISRUY UL 0ITPIEA S[TISL DIPOD «

0[EWAR Y, OIZAIIS TP BIRIISE[R]

1861/10/80 1P 141% *0 VINOY -9p38 Nd

SUOIANSTISY VINOY PPoS OONVUd VAILLNAA DIUE30y (0499 - U ououadoy 8661/90/5T I8P BIE U [861/1° 881 ~ U BIMIOA 0861/21/0T 1P (OOI'1dENd O1LY) OLNTNALLSI

VA ILNVARIIA [LVA

0001/0001 3od zoudod (1) +6SSOEPT 1650 VINOY U1 9pas 100 IS - OIDOVOSEd[ 1

TTVE [ANO 3 LLLIMIA FTVOSIA 20100 IDITVIDVNY LLVA ‘N

OLVISALNI
¥661/S0/LL TP E L0ST "1 YIS 1
ur £661/7° T16L " T E661/11/ZY PP OLNTNVNOIZVHA 67°1 0ang $9°7 oangy v 81 0 z OALLVNINES| - 859 9Tp 1
oueIsYy J[EDIWIWO] €9 OIE TY
oNppIY mpaq (zurdrogiadng 95SELD TU[END ZIog | qug | eeemIng onsog

VA IINVATIAd 1LV OLNAWYSSVID LLVA IALLVOIIINA 1Ivd N
Igowmy
859 “E[[PIRIE O -osoq IHJLIA], OJSEIED

(VINOH 1P TRUWACL]) V ANOIZIS 1P duW0I1ZIg

(VI0SH :921p0D ) VINOY TP 2unmo) EISOTILI E[[PP BE(

ouy [ :9ed STEOTY T BMSIA

6002/ 1/€T Te WezZIeuLogul Bje [[59p SUOIZemIS
oTIqoutul J2d BOTJOJUIS RINSIA

9%'65°S1 =IO - 600Z/TT/ET “&ed



D0¥SSH - (S0€ U 1661 013N 0T "W d"A [°P 6 W) TTIVZZITVIOUTNINOD NON VId0D
EUEINQUL JTITCUY UT OJEPIEA S[EISL 99IP0D) &

0OPBURA, OIZIAIAS 1P BIRIOSE[ry

1861/10/80 13P [L1¥ 8 VINOY =9P9S N1d

TOUOIZEDSITTY YAOY “9P2S ODNV UL VANLNIA 2ICIoy 00L99 + U 0N0nad>y 3661/90/ST PP We UL 1861/1° 8£81 ~ U BIM[OA 0861/21/0C PP (001188 Nd OLLY) O.LNIWNELSI

VA IINVARIAQ LLVd

0001,/0001 +°d mandoig (j) «63S0EPT16E0 VINOY U 9pas 103 TYS - OI00VOSad| |

TTVI TIINO 3 ILLINEIA TTVOSId ID1A00 IOIIVIOVNY [LVA ‘N

OLVLISILNI
P661/SO/LL TEP IHE 997°€ "1 €99°5 "1
W €661/ LI6L * ¥ £661/11/Z1 PP QINITINVNOIZVIL 69°1 oangy g oang v 8 20 z OALLVNIAFS| - 659 oIy 1
OURITY Sreduwe] £3 e By
oNppRY znpagq (zujoroyadng assT1D) |Iend ZI0d | qUS | TPOmIBg ondog

YA ILNYARIIA ILVA OLNINVSSVID LLva IALLVOIAILNAAI ILVA N
d[Iqouxmy
659 ‘E[[RIQJIEJ 91 0130 MRLIZ], 0J58)8))

(VINOY Ip ePWiA0LY) V ANOIZJIS IP JU0IZg

(VI0SH :991p0) ) VIAOY 1P Sunmo) EJSIMILL B3P Deq

ULy 1 Bed £50T9 U ISIA

6007/C1/€T T8 eZZIeULIOJuI 1je [[33p SUOIZeNIS
o[Iqourul 1od BONQIUIS BINSIA

$E00°91 -BI0 - 600T/C1/<T -=ed



D04SSY - (S0€ U 1661 0NN Q1 “A'd"A 2P 6 "Me) ATNIVZZITVIOIINNOD NON VII0D
TUTNQU, AJTITCUY UT OIEPITA, I[TIST IIPOD) x

03[EWR ], OIZIAIRG EP BIEIOSTITY

1361/10/80 I°P [LI1¥ U VINOY 2P2S 1d

uoIZENSTEoY VINOH P35 QONVIA VINLINIA @I0E30y 00L99 - U 0HoMadoy 8661/90/5C [EP Wi U1 [S61/1° €SI * U ©WIOA 0861/1/02 19p (ODI'198Nd OLLV) OLNTWTHELS]

VA ILNVARIEA LLVA

0001/0001 394 zoudod (1)

«68S0EVI16E0 VYINOY Ul 9p9s w2 TYS - OIDDOVISdd 1

ITVEE RIEANO 9 1LLRIA ITIVOSIA H01a0D IDIAVIOVNY LLVAd ‘N

OLVISALNI
P661/S0/LY [OP T 95’1 "1 I61°€ 1
W EG6L/T TI6L " T EG6L/LL/TI PP OLNTNVNOIZVII 18°0 oan3y $9'1 oang v 9€ 10 T OAILVNIAES| - 099 9IF | 8
ouelly S[EOTITO T
ouppay mpaq (zurjeroyzodng 9SSTLD TENY) ziod| qug | e[RoRIEg o130

VA LLNVATIIA 1LVd OLNINVSSVIO LLYA IALLVOLILLNIAI ILVAd ‘N
Iiqowmmay
099 *e[[3o31eJ 9T :0N30,1 U211, 03STIBD

(VINOY Ip eRUIACLY) ¥ ANOIZIS TP U0IZ0S

(VI0SH :291p0) ) VINOY 1P 2unwo) EISIILX B[P D

omg  1:8ed 060179 ‘T EMSIA

6002/C1/€T [ JeZZ1EULIOJUI I)Je [[33p SUOIZENIS
ofiqowul 1od ©o19IUIS BINSIA

1E€T0°91 IO - 600T/TT/ET =R



JOUSSY - (S0E U 1661 OUYSN] 01 A d'A 9P 6 We) ATMAVZZITVIOYTINNOD NON VIdOO

02T WI I, OIZIATIS ‘BP BIRIISE[TY

$861/30/10 ITP 19T ONvEdN J
Ul SBP09T * U SEEL/F0/9Z PP OIDLLAN.A ANOIZVIIVA v 08 t0 9 ALNA e 60 91y I
oLmIEY WO R
onppay zpaQ w)oronsadng asse[D AN zIog | qug | E[IORITg on3og

Va ILINVATEEd LLVA OLNTNVSSY IO ILVA TATLVOTALLNAAI LLVd N

mastoead 2 IwEqan Qus 1p IIY
607 “E[[P8IEd 9L 0N30] 12112, 0}SEIED
(VIAOY IP eRUIA0LY) ¥V ANQIZHS P 2U0IZIS

(VI0SH :221p0D ) VINQY Ip dUnwmo) E3SITGILL B[P .u«ﬁ

sur 1 :3ed 6EL8T9 U BMSIA

6002/1/€T Te WeZZIeuLIoJuL e [[39p SUOIZemIg
ariqowrul Jod eO1IAIUIS BINSIA

60°¢S°ST =IO - 600T/T1/€T “Bed



D0¥SSY - (50€ U 1661 01BN 01 W'd"d 19P 6 “ME) FTIFYZZITVIOYTNNOD NON VIdOD
TUTINQUY JesSemy T OJepIEA, O[EosId 991POT) 4

0PI ], CIZIAIIS IRP BIRIISE[LY

L00Z/0698¢" U * 350 B] L3GIMSY ITIFOWAT O.LNTFNTIFISVIL Id OLTIOIA VINOA 9p3S

VINOY 1A FTVNI1ERLL 010080y $¢/ - U 0u0wodoy $002/90/31 18P TNE BT 800Z/1” 98F 1P * U SUOEZHSSH L, L00Z/60/82 19P (VIAVIZIAND .V ITdOLAV, TT3a OLLY) VZNILINHS

VA IINVARIEA ILVA

1/1 12d moudold (1) «0001ZSLEEG0 VINOY U1 9p3s u0d "TU'S L00Z VAVYE| |

1TV IANO J ILLTEId FTVOSId 010D IDIIVIOVNY 1LVA ‘N

OLVISHILNI
000776 "1 089°L31 "1
6L61/90/Z1 PP oanradourasate oyuerdey 1S°Ly oang £6°96 01 v 00 08 T OALLVNINES )43 9Ly I
OLELSY S[eomueq ware ey
oNppoY znpsq (zueoyIadng 3SSTID MIEND zIod | qug | B[Ny ondoy

VA LLNVAINAd ILVd OLNIWVSSYIO ILVA IALLVOLILLNAQI LLVa ‘N
Iiqourury
01¥ ‘®l[eouded 91 0130 3L J, 0J5EIBD)

(VINOY Ip eRUIACLY) V ANOIZIS IP 2U0IZIS

(VIOSH 22100 ) VIAOY IP 2unmo)) EISIMOU B[OP e

ouly [ :8Bd $9¥9T9 U RIMSIA

6002/T1/€T Te HeZZIFeulioyul 1ye [[S9p SUoIZenyIs
s[Iqowrtil 13d BOTOIUIS BINSTA

STPP'CI =IO - 600T/T1/€T vie



D0¥SSY - (S0€ "W 1661 ONSN] 01 "W'd'd I9P 6 "We) TTITVZZITVIOITNINOD NON VIdOD

0[TUIPR], OIZIATYS Tep BjeIoseny

66666 CINORIE] - 9¢ ONS0 - qI)ZIS - OWOIZIG
ZES UPIRIES - 9T OTE04 - QINZIG -~ WOIZIS

nE[au0) nesnqqe meddejy
ATYLSVLIYD OALLYDLILLNIAI VOIIINOS
(Z60LETIINY - 1 oftodoyead) S00T/60/ST [EP TIT ONYVIHN ;
W O0Z/I° 9PLIT * T $00T/60/ST 19D INOIZBLITA 1P BIPqEY, ST 0 FAINI & 55 )4 I
ouedy J[edIuImo B QIT TY
oNppoy znpaq (zjorgadng 55T THIENY zI0g| qng | eRomIEg ondog
Va IINVARIEA LLVd OLNAWVSSVIO LLVA IALLVOIALLNAI ILVd N

masTod 3 [ueqIn Qua Ip vaIy

7ES B[[P20Ie] 9T 0TS0 TIRLIZY, 035838
{(VINOY 1P eUIA0L) V ANOIZAS IP 2U01ZaS
(VI0SH :991p0D) ) VINOH Ip Junmo)) EISOMILI TP e

g 1 :82d 856919 W BINSIA

6007/Z1/€7 T¢ HeZZ1eTIopur e T[S9p SUOmZenyis
arrqouuuul Jod BOI}JUIS BINSIA

61°9%°ST ®I0 - 600T/TT/ET “E1ed




D0¥SSY - (SOE " 1661 oYSN] 01 W'd"d [SP 6 “He) FTAVZZITVIDWEIAUNOD NON YIidOO
epZINQU, JEITRny Ul OJEPITA OJEISIY 301P0D) 4

0JHEMIS[R ], O17IATS (BD LIRIOSe[TY

LODZ/069E" U * 3sEN B] BOMSY I'HAOWNI OLNSINRITASVYL [T OLTI03A VINOY -2pas

VIO I ITYNOERIL *OWeIoY ST/ U oHopadny $002/90/31 18P WIS UL3002/1° 98Y1F * U SU0BoSE L Z00Z/G0/8Z 199 (VA VIZIGNID WVIROLNY, TIHA OLLY) VZNILNGS

VA IINVARIAQ ILYA
1/1300 epudorg (1) »«0001ZSLEEGO YINOY TIOPos Bod TS LO0Z VAVIL I

I'TVEY TMEINO J LLLTIIa JTYOSE 42100 IOLIVIDVYNY TLVA ‘N

OLV.LSALNI
T661/50/40 YLTTIP T 86T°¥8 ™1 )
[¢P THE U LB61/T° 6SBL ¥ QINAWVYNOIZVEA ZEET 0y 8'ey oany (Al 68 ST [ OALLYNEDAIS| - LS 91 T
OLIZITY olearurmocy TO QIT By
PP Znpa( (zw)aronadng ISST[D EHIENO og| qns T[PIpIEg ooy

VA ILNVATIEA 1LYd OLNIAVSSVID ILYA TALLVOLITINIQ ILYd N

QIO
TLS epnIed 91 oI[s0,] TUILID J, 0)SeIE))
(VINOY IP epUI01]) V ANOIZJS Ip 2U0IZ0G

(VI0SH :921p0D ) VINOI TP dunuro)y EFSIMPUI B[O Qe

oty 1 138 60VL19 - memsIA

600C/T1/£T Te HeZZIyewIoful Ije [Sop SuoIZen}ig
OTIqOTIIT J3d BOTIQIUIS BINSIA

Z0°8Y° 1 “®I0 - 600T/TT/ET "meQ



D0YSSY - (S0€ ™ 1661 SN O W'd"d [9P 6 WB) ATMIVZZITYIOYTNNOD NON VIdOD
THERALY, 3eITeny Ul OFTPHEA D[E9S]] PO

0OYTIWI[D], 0IZIAISS TBP BIRIOSB[IY

L00Z/0698¢" U * 35t41 B togmay [TIOWINT OLNAWIHASYHL IA OLTIOIA VINOL -2pdS

YINOU 10 STVNOERLL :UE30Y ST/ I U OL0Paday $007/00/$1 [P T U1 5007/1° 98¢ 1Y - U SUOZLGSETL, £00Z/60/8% [P VRIVIZIQD . VLIHOLNY/ TTIA OLLY) VZNIINIS

VO LINVARRIQ LLYA

1/1 1ad zreudosg (1)

#0001ZSLEERD VINOY W Opos U2 “TW'S L00Z VAV ILD 1

TTVII IIANO 3 LLITIIA HTVOSILI 421a02 IDTIVIDVYNY LLVA ‘N

OLV.LSELLNI
PGGL/SO/LY Tep Iy 66V°00F "1 CESEIS T
W EGGL/L" LI6L ° ™ €661/ IL/ZL PP OINTINVNOTZVEL $8°90Z 0y o197y oy L9 fzv 9T 8 £ T OAILVNDONES, - 759 91V I
oISy JEomIog €5 018 o
oIppoy paq m)aoipadng sssTID WIENY) ziog| qng | e[anIRg ongog

YJ IINVYAREJ 1IIVA QLNEINYSSY 1O ILVAd TAILVOLLINGAT ILVa ‘N
ooy
759 “E[[9P0Ied 9LV oNsog 3L, OJSEIT])

(VINOY Ip euIACld) V INOIZIS IP JU0IZoS

(VI0SH 221003 ) VINQH IP 2unmro)) ©JSOMYOLI E[fOP BE(Q

owg  1:98d90LL19 T eIMSIA

600C/C1/€T [¢ WeZZIRULIOUI LJE [[Sop SUOIZRMIS
aTIqouruy Jod BOTIOUIS BINSTA

80'6%'S1 BI0 - 600T/TT/ET e



DDUSSA - {50€ "¢ 1661 ONSNY O1 “W'd"d 19P 6 We) FUIVZZITVIOITANOD NON VIJOD
TLMNQLY, JeITEY UT 0JTPT A O[BISLT I01POT)

OIPEWID ], OIZIAIIS “BD BIRIOSE[IY

L002/0698¢” UL * 252 B eogLIoy ITIHOWNIT OLNIWIIENSY UL I OLTI0TA VINOL P35

VINOW IQ HTYNOLRLL uC30y $7L U 0L0Kaday 300Z/90/31 [6P.MF Ut S00T/1° 98F [ 1~ T SROZHOSELY, L003/60/5¢ 1P (WIAVIZIAMD ¥ LIOLOY, T19d OLLY) VZNALNGS

VA LINVAEQ ILVA
1/15d Eonadoig (1) +0001TSLEEGOD YINQY UL 9p9s uoo IS LO0T VAVIE| 1
ITYER RIENO F 1L TIVISII IOIA0D [DIIVIDVNY ILVA N
OLVISALNI
PE6T/SO/LL TP e 868°8Y "1 LTE66 T
W E66T/T" TT6L " W €661/1 L/ PP OLNFNVNOIZYIN $Z'ST oany QE°‘TS oamy LDV s W (4 QAILYNINGS| - £59 plia 1
ouExdy QTOIVIIOY ©2 JT¢ B
ONppeY zpaqg (zur)arog10dng -9SSEID BIEND Z0d| qng E[[oonred ofdoy
r VA LLNVAREQ 1LY OLNIWVSSVIO ILVA IALLVOLILNIJI ILVA N
L
Ipqouym]
€S9 T[PI0IE] Of -Ols0] 1WIII3], 0J5EJE))
(VIAIOY [P eRuA0LY) W ANOIZFS 1P 2U01Zag
(VT05H :091p0y ) VIAIQY 1p dunwo)) EISIMILL B[2P Beq

ourg 1 :82d 8EGLIY "I BINSIA

6002/C1/¢T Té HeZZLBWLIOTUL IE T[33p SUOIZBnIS
ariqouur 1od BONSIUIS BINSIA

65°61°ST B0 - 600T/T1/ET ‘B



O0ESSY - (S0€ U I661 CUSN] 91 I A 19P 6 "HE) ITIEVZZITVIDYIININOD NON VIJ0D
BITTINQUY, eIy W OILPITA J[EISLT IDIPOD) 4

09NTIMA3 ], OIZIAXIS 2D BIRIOSE[TY

LD0ZA0698E" U ™ 05T o] By ITIHOWWI OLNTNTFIS YL 1A OLTIOIA VINQY *ap3g

VINOY IA TTYNNEIL BIedoy 574 ™1 oLoudday §007/90/81 [6P T WL §007/1° 9871y ' U SUOZLOSEI] L0Z/60/SZ 19P (VIAVIZIANIO \v.LIA0LNY, 1190 OLLY) VZNILNIS

VA LINVARIZA TLYd
1/13ad mroudorg (1) «0001Z5LEE60 VINOY B 9pOs U0 "TY'S L00T VAVIE] 1

ITYH IFNO F ILLINIA HIVOSIS I01IA0D DIIVIOVNY ILVA | N

OLVISTINI
YE6I/SO/LY 16D 13T 9ELT6 "1 EYEOSL 1
W 66T/ TT6L * U £661/L1/ZT PP OLNTNVNOIZVII 8E'Ly oIny $7°96 040G oy Ll 6L z OALLVNINTS| - ¥s9 91y 1
OuELZY D ROTOTIO] I 2JT BY
ONPPIY znpaq (zWjarogadng ASSTID WIEND zi0d | qug | E[pEonITg o110

VA LLNYATEIFA 11vVA OLNIWVYSSY IO ILVA TATLVOLOLNAQL LIVA N
a[Iqonum]
P50 “e[aonIeJ 91y ;0180 103413 ], 03SEIR])

(VINOY 1p eouiAcLd) ¥V INOIZAS TP 9U0IZag
(VI0SH :#21p0D ) VINOH 1P SUnmo))

TSI EPP BEQ

ElLE 1 :3ed OYTR19 W BIMSIA

600Z/21/€T Te eZZIeuLioful 1yye /3P SUCIZen)Is
arrgotul 12d BOTIOIUIS BINSIA

ETISST =IO - 600T/21/ET -8



AREA IN CESSIONE (Santa Fumia):

ASSETTO PROPRIETARIO
E CERTIFICATI CATASTALI




INPOSTA BOLIO VI IALE |
RUTORIZL. 141, FIN. ROMA
11644183 DEL 23.12.1393

REPERTORIO N. 47876 ROGITO N. 22875

VENDITA

Repubblica Italiana

L'anno duemilacinque, il giorno ventisei del mese di ottobre, in Roma, nel
mio Studio,

20 ottobre 2005

davanti a me

Dott. Alberto POLITI, Notaio in Roma, con Studio in Via Aniene n.8,
iscritto nel Ruolo del Distretto di Roma,

sono presenti:
- BONANNI Domenico, nato a Roma il 13 luglio 1961, residente a Roma,
Via Casal Bonanni n.31, imprenditore agricolo;
- BONANNI Mario, nato a Roma il 14 febbraio 1952, residente a Roma, Via
Casal Bonanni n.31, impreditore agricolo;
- BONANNI Massimo, nato aRoma il 18 gennaio 1954, residente a Roma,
Via Appia Nuova n.677, imprenditore agricolo;
i quali tutti intervengono in nome e per conto del signor:
- BONANNI Costantino, nato a Roma (RM) il 18 novembre 1914, residente
a Roma (RM), Via Casal Bonanni n.31, pensionato, Codice Fiscale BNN
CTN 14818 H5010, in stato civile libero;
nella loro qualita di Procuratori generali, nominati con atto a rogito del No-
taio Rosario Pirro di Roma in data 1° ottobre 2005 Rep.n.6690/3980, che si
allega a questo atto sub." A", muniti congiuntamente dei poteri per quanto
appresso;
- CASSON Gianni, nato a Chioggia il 19 ottobre 1948, domiciliato per la
carica ove appresso, funzionario, che interviene in nome e per conto della
"IMELE S.r.L.", con sede in Roma (RM), Via Antonio Bertoloni n.26 Co-
dice Fiscale, Partita 1.V.A. e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
di Roma 05646861004, capitale sociale €10.200,00 interamente versato, nel-
la sua qualitd di Amministratore Unico, munito dei pitt ampi poteri per quan-

to appresso. J
Io Notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti che rinuncia-

LR A4S
AT

35373

no concordemente all'assistenza dei testimoni e ,/
PREMETTONO CHE

a) con a rogito del Notaio Ottorino Poce in data 8 novembre 1946, i signori

Bonanni Domenico, Egidio e Costantino hanno acquistato in quote uguali un

terreno in Comune di Roma, localita Falcognane, Via Ardeatina Kin 16+200,

della complessiva superficie di ettari centotredici, are quarantotto e centiare

diciassette; —_

b) in data 26 giugno 1955 & deceduto a Roma il signor Bonanni Domenico e ,gﬁ“: =

la successione del medesimo si ¢ devoluta - giusta testamento olografo pubz® ,’," g

blicato con alto a rogito del Notaio Filippo Calabresi di Roma in data 13 o 2!

tobre 1955 Rep.n.5370 - per un terzo di nuda proprieta a favore dei soli fi ‘i(f

signori Bonanni Antonio, Franco e Giovamni, per un un terzo di usufiutto A

favore del coniuge signora Valentini Concetta e per i due terzi di piena pro-'G> S

prieta a favore di tutti i figli, signori Bonanni Antonio, Franco, Giovanni, ~~2_13

Elena, Rosa e Tilde; per tale successione & stata presentata all'Ufficio del Re-

gistro di Roma la prescritta denuncia in data 24 ottobre 1955, n.48 vol.2984;

¢) in conseguenza di tale successione, dell'immobile sopra indicato sono di-




venuti comproprictari i signori: Bonanni Egidio e Costantino per 108/324
ciascuno; Bonanni Antonio, Franco e Giovanni per 12/324 di nuda proprieta
e 12/324 di piena proprietd ciascuno; Bonanni Elena, Rosa e Tilde per
12/324 di piena proprieta ciascuna; usufruttuaria per 36/324 la signora Va-
lentini Concetta;
d) con atto a rogito del Notaio Filippo Calabresi di Roma in data 27 luglio
1966 Rep.n.34819, trascritto a Roma 1'8 agosto 1966 al n.42302 di formalita,
la signora Bonanni Elena ha venduto ai signori Bonanni Antonio, Franco e
Giovanni i 12/324 di piena proprieta dell'immobile sopra indicato;
e) con atto a rogito del Notaio Filippo Calabresi di Roma in data 19 dicem-
bre 1973 Rep.n.78878, trascritto a Roma il 10 gennaio 1974 al n.2746 di for-
malita, le signore Bonanni Tilde e Rosa hanno venduto ai signori Bonanni
Antonio, Franco ¢ Giovanni i 24/324 di piena proprietd dell'immobile sopra
indicato;
f) pertanto, a seguito delle vendite citate ai punti d) e €), dell'immobile sopra
indicato sono divenuti comproprietari i signori Bonanni Antonio, Franco e
Giovanni per 24/324 di piena proprietd ¢ per 12/324 di nuda proprieta ciascu-
no e i signori Bonanni Egidio e Costantino per 108/324 ciascuno; fermo l'u-
sufrutto della signora Valentini Concetta per 36/324;
g) in data 3 marzo 1982 & deceduto a Roma il signor Bonanni Egidio ¢ la sua
successione si ¢ devoluta ex lege per metd al fratello Bonanni Costantino e
per metd ai figli del fratello premorto Bonanni Domenico, signori Bonanni
Antonio, Franco, Giovanni, Elena, Rosa € Tilde; per la successione del si-
gnor Bonanni Egidio sono state presentate all'Ufficio del Registro di Rieti le
prescritte denuncie in data 23 agosto 1982, n.10 vol.9645 e in data 25 agosto
1982, n.29 vol.9646;
h) in seguito a tale successione dell'immobile sopra indicato sono divenuti
comproprietari il signor Bonanni Costantino per 162/324, i signori Bonanni
Antonio, Franco e Giovanni per 33/324 ciascuno di piena proprietd e per
12/324 ciascuno di nuda proprietd, e le signore Bonanni Rosa, Tilde e Elena
per 9/324 ciascuna, fermo l'usufiutto della signora Valentini Concetta per
36/324;
i) con atto a rogito del Notaio Enrico Fenoaltea di Roma in data 18 dicembre
1991 Rep.n.23151/8725 trascritto a Roma I* I'8 gennaio 1992 al n.2759 di
formalita, i comproprietari hanno proceduto alla divisione a stralcio del terre-
no indicato al punto a) e, a tale titolo, ¢ stato assegnato al signor Bonanni
Costantino in proprieta esclusiva, oltre a maggior consistenza, il terreno in
Roma, con accesso da Via Ardeatina Km. 16+200, distinto in Catasto al fo-
glio 1170, allegato 1091 con la particella n.181 (gia 6/b) di ha.20.85.50 e al
foglio 1170, allegato 1092 con la particella n.182 (gia 13/a) di ha.28.41.92.
Le particelle 181 ¢ 182 sono state originate dalle particelle 6 di
ha.55.27.55 e 13 di ha.37.81.92 con i tipi di frazionamento approvati dal-
I'U.T.E. di Roma rispettivamente il 3 ottobre 1991 Prot.n.6507 e il 30 set-
tembre 1991 Prot.n.6508;
1) porzione del suddetto terreno di proprieta del signor Bonanni Costantino ¢
precisamente la porzione della superficie mq.38.510 (metri quadrati trentot-
tomilacinquecentodieci) circa (superficie comprensiva di mq.1.316 relativi al
fosso detto Morto) distinta in Catasto al foglio 1170, allegato 1091 particella
n420 (gia 181/a) di ha.0.36.09 e al foglio 1170 allegato 1092, particella




n.413 (gia 182/a) di ha.3.35.85 in base al Piano Regolatore Generale del Co-
mune di Roma, cosi come modificato dalla variante generale approvata con
Delibera della Giunta Regionale del Lazio in data 6 marzo 1979 n.689 aveva
destinazione a zona M2 - Servizi generali e locali di proprieta privata;
m) l'area stessa ¢ stata inserita nel Piano Territoriale Paesistico 15/5 "Decima
Trigoria", approvato con Legge della Regione Lazio n.24/1998;
n) il nuovo Piano Regolatore Generale del Comune di Roma, adottato con
delibera del Consiglio Comunale in data 19-20 marzo 2003 n.33, ha desti-
nato l'area stessa a zona agricola inedificabile, con diritto alla compensazione
edificatoria per me.76.463 circa, ai sensi dell'articolo 14 delle Norme Techi-
che di Attuazione e della "Tabella 2 - Compensazioni - Quadro riepilogati-
vo", nonché della "Tabella B - Altri comprensori da compensare", secondo
la relazione tecnica del Nuovo Piano Regolatore Generale, nella quale tale
compensazione € ricompresa in quella spettante all'area di maggior estensio-
ne "Mz2 - Via di Santa Fumia - mc.134.850";
0) il signor Costantino Bonanni intende vendere l'area su menzionata con il
relativo diritto a compensazione di volumetria e che la Societd IMELE S.r.l.
ha dichiarato di essere disposta ad acquistarla.

TUTTO CIO' PREMESSO
e da ritenere parte integrante e sostanziale di questo atto, i comparenti stipu-
lano quanto segue:

Articolo 1

Il signor Costantino.Bonanni vende alla Societd IMELE S.r.l. che compra,
il terreno in Comune di Roma (RM), all'altezza del Km. 16+200 della Via
Ardeatina, localita Santa Fumia, esteso circa mq.38.510 (metri quadrati tren-
tottomilacinquecentodieci) (superficie comprensiva del fosso detto Morto),
confinante con residua proprieta del venditore con pit lati ¢ proprieta eredi di
Bonanni Domenico.

Il terreno in contratto & distinto in Catasto al foglio 1170, allegato 1091
particella n.420 (gia 181/a) di ha.0.36.09 e al foglio 1170 allegato 1092, par-
ticella n.413 (gia 182/a) di ha.3.35.85,

Le particelle 420 e 413 sono state originate con tipi di frazionamento ap-
provati dall'Agenzia del Territorio di Roma in data 25 ottobre 2005
Prot.n.706145/05 e Prot.n.706185/05.

Le parti si danno atto che a tale terreno compete il diritto di edificabilita
per mc.76.463 (metri cubi settantaseimilaquattrocentosessantatre) in com-
pensazione, secondo quanto precisato al punto n) della premessa. I venditori
tion saranno in alcun modo responsabili di eventuali modificazioni nella con-
sistenza o nel diritto che dovesse subire la cubatura in compensazione sopra
indicata per atti o fatti da chiunque posti in essere. Le parti si danno atto che
di cio si & tenuto conto nella determinazione del prezzo. y

Articolo 2 fir

Il prezzo ¢ stato convenuto fra le parti in € 4.677.879,00 (euro quattron{"’%‘
lioniseicentosettantasettemilaottocentosettantanove) ¢ viene regolato comie g
segue: Yy ;
a) quanto a € 1.169.470,00 (euro unmilionecentosessantanovemilaquattro- \\L“:‘-. s
centosettanta) il venditore dichiara di aver gia ricevuti dalla Societa acqui- o
rente e ne rilascia quietanza;

b) quanto a € 1.871.152,00 (euro unmilioneottocentosettantunmilacentocin-
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quantadue) la Societa acquirente si obbliga a pagarli al venditore in unica so-
luzione e senza interessi entro dodici mesi da oggi;

¢) quanto a € 1.637.257,00 (euro unmilioneseicentotrentasettemiladuecento-
cinquantasette) la Societa acquirente si obbliga a pagarli al venditore in unica
soluzione e senza interessi entro sedici mesi da oggi.

A garanzia del puntuale pagamento delle rate del prezzo indicate ai punti
b) e ¢) la Societa acquirente consegna al venditore una fideiussione rilasciata
dalla Societa Gruppo Bonifaci S.p.A. con sede in Roma, Via Bertoloni n.26
in data odierna.

Essendo stato cosi regolato il prezzo della vendita il venditore rinuncia al-
l'ipoteca legale ed esonera il Direttore dell'Ufficio del Territorio competente
da ogni responsabilita a riguardo.

I venditori precisano che relativamente al terreno in contratto ¢ stata re-
datta dal Geom. Francesco Astorino una perizia di stima ai sensi dell'art.7
della Legge n.448/2001, perizia asseverata con giuramento il 30 giugno 2005
avanti il Notaio Romaolo Rummo.

Articolo 3

1l venditore dichiara che il terreno in contratto & di sua piena proprietd e
che al terreno stesso compete il diritto di edificabilita in compensazione per
me.76.463 (metri cubi settantaseimilaquattrocentosessantatre), diritto di edi-
ficabilita che & parimenti oggetto di questo contratto: il tutto in forza dei tito-
li specificati in premessa.

1l venditore dichiara altresi che il terreno in contratto ¢ libero da oneri,
vincoli, diritti o pretese di terzi, litispendenze, privilegi anche fiscali, iscri-
zioni o trascrizioni pregiudizievoli e presta garanzia per l'evizione.

Articolo 4

Ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, il signor Costantino Bonanni
dichiara:

a) che il terreno in contratto, - come precisato ai punti 1) ¢ m) della premessa
- in base alle previsioni del Piano Regolatore Generale e variante approvata,
ha destinazione "M2" e ricade nel Piano Territoriale Paesistico 15/5 "Decima
Trigoria";
b) che secondo il nuovo Piano Regolatore Generale approvato con delibera
del Consiglio Comunale 19-20 marzo 2003 n,33 il terreno stesso & ricompre-
so nelle aree aventi diritto a compensazione edificatoria, come precisato al
punto n) della premessa;
c) che la domanda intesa ad ottenere il certificato previsto dall'art.30, secon-
do comma, del citato D.P.R., & stata presentata al Comune di Roma in data
11 luglio 2005 Prot.n.45151;
d) che & decorso il termine di frenta giorni dalla data di presentazione della
domanda senza che il certificato sia stato rilasciato ¢ che pertanto ricorre 1'i-
potesi prevista dall'art.30, quarto comma, del citato D.P.R..

Questo atto sard trasmesso al Sindaco del Comune di Roma.

Articolo 5

‘Limmissione della Societd acquirente nel possesso dell'immobile in con-
tratto, considerato a corpo, nello stato di fatto e di diritto nel quale si trova,
con tutte le sue accessioni, pertinenze e servith & avvenuta oggi; da oggi per-
tanto utili e oneri relativi decorreranno a profitto e a carico della Societa stes-
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Articolo 6

Le spese di questo atto e conseguenti sono a totale carico della parte acqui-
rente che dichiara che l'acquisto ¢ soggetto a imposta di registro; pertanto
chiede sia applicato il regime fiscale previsto dall'art.33, comma 3, della
Legge 23 dicembre 2000 1n.388 integrato dall'art.76 della Legge 28 dicembre
2001 n.448, trattandosi di vendita di terreno compreso nel Piano 15/5 "Deci-
ma Trigoria", con diritto a compensazione edificatoria.

Le parti mi dispensano dalla lettura dell'allegato.

Atto scritto da persona di mia fiducia su nove pagine di tre fogli e da me
letto ai comparenti che, su mia richiesta, lo hanno approvato.
F.to: Bonanni Domenico
F.to: Mario Bonanni
F.to: Bonanni Massimo
F.to; Casson Gianni
F.to: Alberto POLITI - Notaio







Allegato
al Rogito H, ..‘22_2;_

Repertorio n. 6.690 Fascicolo n. 3.980 ~=-v-ca---
--------------------- PROCURA GENERALE -----------mwmmmeo
--------------------- REPUBBLICA ITALIANA ----------mocaconmoa
Il giorno 1° ottobre 2005 ------mmewao oo
(uno ottobre duemilacingue); -==e=meeoeoommoooo L
in Roma, nell'abitazione sita in Via Del Tibet, 25; ~~----~-
dinanzi a me dottor Rosario PIRRO, notaio in Roma con Stu-
dio in Via F. Paulucci de' cCalboli, n. 5, iscritto nel ruolo
del Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavec-
chia, non assistito da testimoni, per rinunzia del comparente

€ MLO CONSEMSO, === mm === oo e :
———————————————————— € presente il Sig.: --------meommmmaaaa.
- BONANNI Costantino, nato a Roma il 18 novembre 1914, resi-
dente a Rema, in Via di Casal Bonanni, 31, pensionato, C.F.:
BNN CTN 14818 H5010; =-==-----cmm e e
della cui identitd personale sono certo e che mi richiede,
quindi, di ricevere il presente atto, in wvirtd del quale no-
mina e costituisce a suoi procuratori generali: ------c---me--
-~ BONANNI Domenico, nato a Roma il 13 luglio 1961, residente
a Roma, in Via di Casal Bonanni, 31, imprenditore agricolo,
C.F.: BNN DNC 61L13 HSQ1C; ====-s-moommmcmmoccmmcmme oo mmmoons
- BONANNI Mario, nato a Roma il 14 febbraio 1952, residente a
Roma, in Via di Casal Bonanni, 31, imprenditore agricolo,
C.F.: BNN MRA 52B14 HS501U; =---- oo mmmmm e mm e
-~ BONANNI Massimo, nato a Roma il 18 gennaio 1954, residente
a Roma, in Via Appia Nuova, 677, imprenditore agricolo, C.F.
BNN MSM 54A18 HS01X; ---r-m- oo e e
- BONANNI Cesira, nata a Roma il 28 aprile 1957, residente a
Roma, in Via Stoccolma, 20, dottore commercialista, C.F.: BNN
CSR 57D6B H501G; ~~-=--mm s s cmmmcmecccmcceccomcec o macaaea
- BONANNI Maria Teresa, nata a Roma il 27 giugno 1963, resi-
dente a Roma, in Via del Tibet, 25, casalinga, C.F.: BNN MTR
B3HE7 HBOLY; = mmm oo mmmm e e
all'oggetto che in suo nome, vece e conto amministrino tut-
ti i suoi beni e ne dispongano come se ne avessero la pro-
Priebd. - oo e e
Quindi, detti procuratori a firme congiunte sempre e comun-
que del Sig. BONANNI Domenico e di almeno altri due dei re-
stanti gquattro procuratori, potranno compiere in suoc nome
qualsiasi atto, senza che si possa opporre vuoto od eccesso
di potere, essendo la presente procura rilasciata senza limi-
tazioni di sorta; qui di seguito si elencano, a semplice ti-
tolo esemplificativo e giammai tassativo, per le ragioni sue-
sposte, sole alcuni degli atti che potranno essere compiuti
dai procuratori, con effetti diretti in testa alla parte rap-
presentata: —----eeoeom e
- comprare, vendere e permutare beni mobili ed immobili, con-
venirne il prezzo, riscuoterlo e rilasciarne quietanza od ac-
cordare dilazioni al pagamento; cedere crediti, azioni e di-
ritti anche ereditari; acquistarne e riceverne in pagamento o

DR. ROSARIO PIRRO
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in garanzia; costituire servitd e rinunziare a quelle gid e-
sistenti; fare o xicevere novazioni; rinnovare, risolvere e
rescindere contratti in corso; costituire ed affrancare ren-
dite perpetue e vitalizie; transigere su qualunque oggetto;
nominare arbitri, anche come amichevoli compositori; eleggere
domicili speciali; costituirsi fidejussore solidale o sussi-
diario; nominare a sua volta, per determinati atti, procura-
tori speciali; nominare € revocare avvocati e procuratori al-
le 1liti per qualunque giudizio quale attore O convenuto; fare
ricorsi e rappresentarla davanti qualungue Autorita, sia Giu-
diziaria che Amministrativa; deferire ed accettare giuramen-
ti, anche decisori; promuovere pignoramenti e sequestri in
materia di debitori e di terzi; curarne la revoca e la esecu-
zione dei giudicati; costituire con altri societda di qualun-
que tipo, indicandone ragione © denominazione sociale, sede,
durata, scopo e conferimenti, accettando anche cariche socia-
1i; rappresentare la parte ed assisterla in tutte le assem-
blee ordinarie e straordinarie di qualsiasi societd; rappre-
sentarla negli inventari e negli incanti giudiziari ed appal-
ti, accettare ereditd con o© senza peneficio di inventario e
ripudiarle; presentare alla registrazione dichiarazioni di
successione; procedere a divisioni, revisione di conti, 1li-
quidazioni; stipulare e risolvere locazioni per gualungue
tempo; pagare debiti accertati; contrarre mutui attivi e pas-
sivi ed estinguerli; assumere qualsiasi obbligazione; sotto-
scrivere cambiali ed altri effetti commerciali, avallarli,
girarli, accettarli e promuoverne il protesto; spiccare trat-
te; emettere e girare assegni, wvaglia postali e bancari; con-
sentire costituzioni, cancellazioni, riduzioni, restrizioni,
liberazioni, estensioni e postergazioni d'ipoteche, surroghe
ed annotazioni ipotecarie; compiere ogni altra operazione e
formalita ipotecaria, esonerando e liberando i Conservatori
dei Registri Immobiliari competenti da ogni loro responsabi-
1itad; rinunziare a qualsiasi ipoteca legale, che potesse sca-
turire da gqualsiasi atto o contratto; alienare le rendite
dello Stato, mettervi e togliervi vincoli, tramutarle al por-
tatore, chiedere che siano rese nominative; fare in genere
qualungue operazione sui titoli del Debito Pubblico, del Te-
soro dello Stato, dei corpi morali e sui libretti e titoli di
deposito di qualsiasi banca e di gualunque ufficio provincia-
le di Tesoreria; effettuare cqualunque operazione bancaria,
attiva e passiva, sia presso banche che presso gl'istituti di
credito, aprire gualsiasi cassetta di sicurezza presso gua-
lunque banca; riscuotere tanto da privati che da Enti anche
morali, pubblici stabilimenti, banche, uffici provinciali del
Tesoro, uffici postali e telegrafici e delle finanze naziona-
1i ed estere, somme dovute, anche sotto forma di mandato di
pagamento, alla parte rappresentata a qualsiasi titolo e ti=
lasciarne gquietanza; ritirare e riscuoctere anche titoli del
Debito Pubblico, siano essi nominativi che al portatore, PpO-




lizze della Cassa Depositi e Prestiti, buoni del Tesoro, buo-
ni postali fruttiferi e somme depositate in libretti postali
e di risparmio, firmando ricevute, rilasciando quietanze, di-
scaricando e liberando le rispettive amministrazioni da ogni
responsabilitd, compiere qualsiasi operazione presso la Dire-
zione Generale del Debito Pubblico, la Cassa Depositi e Pre-
stiti ed ogni altro Ufficio pubblico o privato; ritirare da
qualunque ufficic postale lettere semplici, raccomandate, as-
sicurate, pacchi e plichi di qualsiasi natura, specie e valo-
re; compiere qualsiasi pratica in materia di tasse ed ilposte
dinanzi alle competenti Commissioni, compresa quella Centrale
per le Imposte, accettare o respingere accertamenti, firmare
ricorsi, transigere e riscuotere rimborsi, riscuotere ratei e
somme comunque maturate in dipendenza di pensioni elargite da
qualsiasi ente. —---m-cmmmmm -

Il tutto con promessa di averne l'operato sin da ora per
rato, valido e fermo, sotto gli obblighi di legge. ---==---=---

La persona costituita mi dichiara di poter apporre la pro-
pria firma sul presente atto. ------mcommeomo

Le spese del presente atto e delle formalita dipendenti so-
no a carico della parte rappresentata. -------=s-m-mcaocnooonnn

Ho letto al comparente questo contratto, da me scritto in
parte con mezzo elettronico ed in parte di wmia mano su seil
pagine, sin qui, di due fogli., --------mmmmmmmmrmmeaao

F/ti: BONANNI Costantino - Rosaric PIRRO notaio (con 1'im-

pronta del sigllle). s:cccsvicicnssarcmninennnnesnem.ne.——.——

E’ copia cgnfore all’originale
uso_ OHRAVO FISCALE
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REPERTORIO N. 47877 ROGITO N. 22876

VENDITA

Repubblica Italiana

L'anno duemilacinque, il giorno ventisei del mese di ottobre, in Roma, nel
mio Studio,

26 ottobre 2005

davanti a me

Dott. Alberto POLITI, Notaio in Roma, con Studio in Via Aniene n.8,
iscritto nel Ruolo del Distretto di Roma,

sono presenti:
- BONANNI Rosa, nata a Roma (RM) il 2 gennaio 1932, residente a San
Paolo di Civitate (FG), Via Manzoni n.8, casalinga, Codice Fiscale BNN
RSO 32A42 H501L, la quale dichiara di essere in stato civile libero;
- BONANNI Tilde, nata a Roma (RM) il 26 novembre 1935, residente a
Roccaraso (AQ), Viottolo degli Sciatori n.21, casalinga, Codice Fiscale BNN
TLD 35866 H501U, la quale dichiara di essere coniugata in regime di sepa-
razione dei beni;
- BONANNI Elena, nata a Roma (RM) il 7 dicembre 1930, residente a Ro-
ma (RM), Via degli Equi n.8, casalinga, Codice Fiscale BNN LNE 30T47
H501A, la quale dichiara di essere in stato civile libero;
- BONANNI Giovanni, nato a Roma (RM) il 10 maggio 1940, residente a
Roma (RM), Via Casal Bonanni n.31, imprenditore agricolo, Codice Fiscale
BNN GNN 40E10 H5011, il quale dichiara di essere coniugato in regime di
separazione dei beni;
- BONANNI Antonio, nato a Roma (RM) il 28 novembre 1933, residente a
Roma (RM), Via Veio n.37, coltivatore diretto, Codice Fiscale BNN NTN
33828 H501G, il quale dichiara di essere coniugato in regime di separazione
dei beni;
- BONANNI Franco, nato a Roma (RM) il 22 maggio 1938, residente a
Roma (RM), Via di Lunghezzina n.302, coltivatore diretto, Codice Fiscales
BNN FNC 38E22 H501H, il quale dichiara di essere coniugato in regime di
separazione dei beni;
- CASSON Gianni, nato a Chioggia il 19 ottobre 1948, domiciliato per la ca
rica ove appresso, funzionario, che interviene in nome e per conto della "I-
MELE S.r.L.", con sede in Roma (RM), Via Antonio Bertoloni n.26, Codice

Fiscale, Partita IVA e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Ro-

ma 05646861004, capitale sociale €10.200,00 interamente versato, nella sua
qualitd di Amministratore Unico, munito dei pili ampi poteri per quanto
appresso. '

Io Notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti che rinuncia-
no concordemente all'assistenza dei testimoni e

PREMETTONO CHE

a) con a rogito del Notaio Ottorino Poce in data 8 novembre 1946, i signori
Bonanni Domenico, Egidio e Costantino hanno acquistato in quote uguali un
terreno in Comune di Roma, localitd Falcognane, Via Ardeatina Km 16.200,
della complessiva superficie di ettari centotredici, are quarantotto e centiare
diciassette;
b) in data 26 giugno 1955 & deceduto a Roma il signor Bonanni Domenico e
la successione del medesimo si ¢ devoluta - giusta testamento olografo pub-
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blicato con atto a rogito del Notaio Filippo Calabresi di Roma in data 13 ot-
tobre 1955 Rep.n.5370 - per un terzo di nuda proprieta a favore dei soli figli
signori Bonanni Antonio, Franco e Giovanni, per un un terzo di usufiutto a
favore del coniuge signora Valentini Concetta e per i due terzi di piena pro-
prietd a favore di tutti i figli, signori Bonanni Antonio, Franco, Giovanni,
Elena, Rosa e Tilde; per tale successione & stata presentata all'Ufficio del Re-
gistro di Roma la prescritta denuncia in data 24 ottobre 1955, n.48 vol.2984;
¢) in conseguenza di tale successione, dell'immobile sopra indicato sono di-
venuti comproprietari i signori: Bonanni Egidio e Costantino per 108/324
ciascuno; Bonanni Antonio, Franco e Giovanni per 12/324 di nuda proprieta
e 12/324 di piena proprietd ciascuno; Bonanni Elena, Rosa e Tilde per
12/324 di piena proprietd ciascuna; usufruttuaria per 36/324 la signora Va-
lentini Concetta;

d) con atto a rogito del Notaio Filippo Calabresi di Roma in data 27 luglio
1966 Rep.n.34819, trascritto a Roma '8 agosto 1966 al n.42302 di formalita,
la signora Bonanni Elena ha venduto ai signori Bonanni Antonio, Franco ¢
Giovanni i 12/324 di piena proprieta dell'immobile sopra indicato;

¢) con atto a rogito del Notaio Filippo Calabresi di Roma in data 19 dicem-
bre 1973 Rep.n.78878, trascritto a Roma il 10 gennaio 1974 al n.2746 di for-
malita, le signore Bonanni Tilde ¢ Rosa hanno venduto ai signori Bonanni
Antonio, Franco e Giovanni i 24/324 di piena proprieta dell'immobile sopra
indicato;

f) pertanto, a seguito delle vendite citate ai punti d) e ¢), dell'immobile sopra
indicato sono divenuti comproprietari i signori Bonanni Antonio, Franco ¢
Giovanni per 24/324 di piena proprieta e per 12/324 di nuda proprieta ciascu-
no e i signori Bonanni Egidio e Costantino per 108/324 ciascuno; fermo I'u-
sufrutto della signora Valentini Concetta per 36/324,

g) in data 3 marzo 1982 ¢ deceduto a Roma il signor Bonanni Egidio e la sua
successione si ¢ devoluta ex lege per meta al fratello Bonanni Costantino e
per met ai figli del fratello premorto Bonanni Domenico, signori Bonanni
Antonio, Franco, Giovanni, Elena, Rosa ¢ Tilde; per la successione del si-
gnor Bonanni Egidio sono state presentate all'Ufficio del Registro di Rieti le
prescritte denuncie in data 23 agosto 1982, n.10 vol.9645 e in data 25 agosto
1982, n.29 vol.9646;

h) in seguito a tale successione dell'immobile sopra indicato sono divenuti
comproprietari il signor Bonanni Costantino per 162/324, i signori Bonanni
Antonio, Franco e¢ Giovanni per 33/324 ciascuno di piena proprieta e per
12/324 ciascuno di nuda proprieta, e le signore Bonanni Rosa, Tilde e Elena
per 9/324 ciascuna, fermo l'usufrutto della signora Valentini Concetta per
36/324;

i) con atto a rogito del Notaio Enrico Fenoaltea di Roma in data 18 dicembre
1991 Rep.n.23151/8725 trascritto a Roma I* I'8 gennaio 1992 al n.2759 di
formalita, i comproprictari hanno proceduto alla divisione a stralcio del terre-
no indicato al punto a) e, a tale titolo, & stato assegnato al signor Bonanni
Costantino in proprieta esclusiva porzione del terreno stesso.

Della residua consistenza sono rimasti comproprietari i signori: Bonanni
Antonio, Franco ¢ Giovanni per 33/162 ciascuno di piena proprieta e per
12/162 ciascuno di nuda proprieta e Bonanni Elena, Rosa e Tilde per 9/162
ciascuna, fermo l'usufrutto della signora Valentini Concetta per 36/162;




1) di tale residua consistenza rimasta in comproprieta, faceva parte il terreno
in Roma, con accesso da Via Ardeatina Km.16+200 distinto in Catasto al fo-
glio 1170 allegato 1091 con la particella n.180 (gia 6/a) di ha.34.42.05 e al
foglio 1170 allegato 1092 con la particella 183 (gia 13/b) di ha.09.40.00.

Le particelle 180 e 183 sono state originate dalle particelle 6 di
ha.55.27.55 e 13 di ha.37.82.92 con i tipi di frazionamento rispettivamente
approvati dall'U.T.E. di Roma il 3 ottobre 1991 Prot.n.6507 e il 30 settembre
1991 Prot.n.6508;

m) in data 7 febbraio 2001 & deceduta la signora Valentini Concetta e |'usu-
frutto ad essa spettante in ragione di 36/162 si & riunito ai 36/162 di nuda
proprieta dei quali erano contitolari i signori Bonanni Antonio, Franco e Gio-
vanni;
n) porzione del terreno di proprieta del signori Bonanni Giovanni, Antonio,
Franco, Elena, Rosa e Tilde nelle indicate percentuali di comproprieta e pre-
cisamente la porzione della superficie mq.29.407 (metri quadrati ventinove-
milaquattrocentosette) circa (superficie comprensiva di mq.50 relativi al fos-
so detto Morto) distinta in Catasto al foglio 1170, allegato 1091 particella
n.422 (gia 343/a) di ha.0.02.12 e al foglio 1170, allegato 1092 particelle
nn.415 (gia 336/a) di ha.0.37.64 ¢ 417 (gia337/a) di ha.2.53.81, in base al
Piano Regolatore Generale del Comune di Roma, cosi come modificato dalla
variante generale approvata con Delibera della Giunta Regionale del Lazio in
data 6 marzo 1979 n.689 aveva destinazione a zona M2 - Servizi generali e
locali di proprieta privata;
0) l'area stessa & stata inserita nel Piano Territoriale Paesistico 15/5 "Decima
Trigoria", approvato con Legge della Regione Lazio n.24/1998;
p) il nuovo Piano Regolatore Generale del Comune di Roma, adottato con
delibera del Consiglio Comunale in data 19-20 marzo 2003 n.33 ha destinato
l'area stessa a zona agricola inedificabile, con diritto alla compensazione edi-
ficatoria per mc.58.387 circa, ai sensi dell'articolo 14 delle Norme Tecniche
di Attuazione e della "Tabella 2 - Compensazioni - Quadro riepilogativo",
nonche della "Tabella B - Altri comprensori da compensare” secondo la re-
lazione tecnica del Nuovo Piano Regolatore Generale, nella quale tale com-
pensazione € ricompresa in quella spettante all'area di maggior estensione
"M2 - Via di Santa Fumia - mc.134.850";
q) i signori Bonanni Giovanni, Antonio, Franco, Elena, Rosa ¢ Tilde inten-
dono vendere l'area su menzionata con il relativo diritto a compensazione di
volumetria e che la Societd IMELE S.r.1. ha dichiarato di essere disposta ad
acquistarla.

CIO' PREMESSO
e da ritenere parte integrante e sostanziale di questo atto, i comparenti stipu-
lano quanto segue:

Articolo 1

scuno per i propri diritti e unitamente per l'intero, vendono alla Societa "I;-;:f ¥
MELE S.r.l." che compra il terreno in Comune di Roma (RM), all'altezzé\;l
del Km. 16+200 della Via Ardeatina, localitd Santa Fumia, esteso circa'\-‘_.__ o AT

prensiva del fosso detto Morto) confinante con residua proprieta dei vendito-
ri con pitl lati e proprieta di Bonanni Costantino.



Il terreno in contratto & distinto in Catasto al foglio 1170, allegato 1091
particella n.422 (gia 343/a) di ha.0.02.12 e al foglio 1170, allegato 1092 par-
ticelle nn.415 (gid 336/a) di ha.0.37.64 ¢ 417 (gia337/a) di ha.2.53.81.

Le particelle 422, 415 ¢ 417 sono state originate con tipi di frazionamento
approvati dall'Agenzia del Territorio di Roma in data 25 ottobre 2005
Prot.n. 706145 e Prot.n.706185.

Si precisa che le particelle 336 di ha. 2.52.00 e 337 di ha. 3.09.00 sono
state originate dal frazionamento della particella 183 di ha. 9.40.00, giusta ti-
po approvato dall'U.T.E. di Roma il 9 gennaio 2001 Prot.n.4725; la particella
343 di ha. 1.80.00 & stata originata dal frazionamento della particella 180 di
ha. 34.42.05, giusta tipo approvato dall'U.T.E. di Roma il 9 gennaio 2001
Prot.n.4833.

Le parti si danno atto che a tale terreno compete il diritto di edificabilita
per me.58.387 (metri cubi cinquantottomilatrecentoottantasette) in compen-
sazione, secondo quanto precisato al punto n) della premessa. I venditori non
saranno in alcun modo responsabili di eventuali modificazioni nella consi-
stenza o nel diritto che dovesse subire la cubatura in compensazione sopra
indicata per atti o fatti da chiunque posti in essere. Le parti si danno atto che
di cid si & tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Articolo 2

Il prezzo ¢ stato convenuto fra le parti in € 3.572.121,00 (euro tremilioni-
cinquecentosettantaduemilacentoventuno) e viene regolato come segue:

a) quanto a € 893.031,00 (euro ottocentonovantatremilatrentuno) il venditore
dichiara di aver gia ricevuti dalla Societ acquirente ¢ ne rilascia quietanza;
b) quanto a € 1.428.848,00 (euro unmilionequattrocentoventottomilaottocen-
toquarantotto) la Societa acquirente si obbliga a pagarli al venditore in unica
soluzione e senza interessi entro dodici mesi da oggi;

c) quanto a € 1.250.242,00 (euro unmilioneduecentocinquantamiladuecento-
quarantadue) la Societd acquirente si obbliga a pagarli al venditore in unica
soluzione e senza interessi entro sedici mesi da oggi.

A garanzia del puntuale pagamento delle rate del prezzo indicate ai punti
b) e c) la Societa acquirente consegna a ciascuno dei venditori fideiussioni ri-
lasciate dalla Societa Gruppo Bonifaci S.p.A. con sede in Roma Via Bertolo-
ni n.26 in data odierna,

Essendo stato cosi regolato il prezzo della vendita il venditore rinuncia al-
I'ipoteca legale ed esonera il Direttore dell'Ufficio del Territorio competente
da ogni responsabilita a riguardo.

I venditori precisano che relativamente al terreno in contratto ¢ stata re-
datta dal Geom. Francesco Astorino una perizia di stima ai sensi dell'art.7
della Legge n.448/2001, perizia asseverata con giuramento il 30 giugno 2005
avanti il Notaio Romaolo Rummo.

Articolo 3

I venditori dichiarano che il terreno in contratto & di loro piena proprieta e
che al terreno stesso compete il diritto di edificabilita in compensazione per
me.58.387 (metri cubi cinquantottomilatrecentoottantasette), diritto di edifi-
cabilita che & parimenti oggetto di questo contratto: il tutto in forza dei titoli
specificati in premessa.

I venditori dichiarano altresi che il terreno in contratto ¢ libero da oneri,
vincoli, diritti o pretese di terzi, litispendenze, privilegi anche fiscali, iscri-




zioni o trascrizioni pregiudizievoli e prestano garanzia per l'evizione,
Articolo 4
Ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, i signori Giovanni, Antonio,
Franco, Elena, Rosa e Tilde Bonanni dichiarano:
a) che il terreno in contratto, - come precisato ai punti ) e m) della premessa
- in base alle previsioni del Piano Regolatore Generale e variante approvata,
ha destinazione "M2" e ricade nel Piano Territoriale Paesistico 15/5 "Decima
Trigoria";
b) che secondo il nuovo Piano Regolatore Generale approvato con delibera
del Consiglio Comunale 19-20 marzo 2003 n.33 il terreno stesso & ricompre-
so nelle aree aventi diritto a compensazione edificatoria, come precisato al
punto n) della premessa;
¢) che le domande intese ad ottenere il certificato previsto dall'art.30, secon-
do comma, del citato D.P.R., sono state presentate al Comune di Roma in da-
ta 11 luglio 2005 Prot.n.45150 per quanto riguarda le particelle 336 e 337 ¢
in data 8 agosto 2005 Prot.n.52589 per quanto riguarda la particella 343;
d) che & decorso il termine di trenta giorni dalla data di presentazione della
domanda senza che il certificato sia stato rilasciato e che pertanto ricorre 1'i-
potesi prevista dall'art.30, quarto comma, del citato D.P.R.
Questo atto sara trasmesso al Sindaco del Comune di Roma.
Articolo 5
L'immissione della Societa acquirente nel possesso dell'immobile in con-
tratto, considerato a corpo, nello stato di fatto ¢ di diritto nel quale si trova,
con tutte le sue accessioni, pertinenze e servitl & avvenuta oggi; da oggi per-
tanto utili e oneri relativi decorreranno a profitto e a carico della Societa stes-
sa.
. Articolo 6
Le spese di questo atto ¢ conseguenti sono a totale carico della parte acqui-
rente che dichiara che l'acquisto & soggetto a imposta di registro pertanto
chiede sia applicato il regime fiscale previsto dall'art.33, comma 3, della
Legge 23 dicembre 2000 n,388 integrato dall'art.76 della Legge 28 dicembre
2001 n.448, trattandosi di vendita di terreno compreso nel Piano 15/5 "Deci-
ma Trigoria", con diritto a compensazione edificatoria.
Atto scritto da persona di mia fiducia su dieci pagine di tre fogli e da me
letto ai comparenti che, su mia richiesta, lo hanno approvato.
F.to: Bonanni Rosa
F.to: Bonamni Elena
F.to: Bonanni Tilde
F.to: Bonanni Giovanni
F.to: Bonanni Antonio
F.to: Bonanni Franco
F.to: Casson Gianni
F.to: Alberto POLITI - Notaio




IO SOTTOSCRITTO NOTAIO CERTIFICO CHE QUESTA COPIA -
SCRITTA SU TRE FOGLI - E' CONFORME ALL'ORIGINALE FIR-
MATQ A NORMA DJ LEGGE.

ROMA,[\7 NOVEMBRE 2005
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PLTLRT39B1SH501M N.Rep. 47877/22876

Vers. 2

Prog.

AGENZIA DEL TERRITORIO - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE

NOTA DI TRASCRIZIONE

Ufficio Provinciale del Territorio di ROMA

Circoscrizione di ROMA 1
Data richiesta: 23/11/2005 N.pres. 354 Reg. gen. 159651 Reg. part. 91665
Nota presentata con modello unico
QUADRO A

DATI RELATIVZI

: ATTO NOTARILE PUBBLICO

Descrizione

Data : 18/10/2005

Pubblico UEficiale : POLITI ALBERTO

C.F. : PLT LRT 39B15 H501 M
Sede : ROMA

AL TITOLO
N. Rep.: 47877/22876
Cat. il

Prov. : RM

DATI RELATIVI ALLA CONVENZIONE

Specie dell'atto : ATTO TRA VIVI
Descrizione : COMPRAVENDITA

Codice 112

Soggetto a voltura catastale + 8%

Foglio informativo per voltura automatica:
Presenza di condizione : No

Data di morte
Rinunzia o morte di un chiamato: Ho

Differita: No

Presenza di termini di efficacia dell'atto: Neo
Successione testamentaria: No

ALTRI DATI

Formaliti di riferimento Data: -

: Presenza di parti libere relative al: guadro A: Si

Numero registro particolare: -

quadro B: Si quadro C: No

Quadro D
Richiedente: -
Indirizzo : -
LIQUIDAZIONE
Unitad negoziali 1 Imposta ipotecaria : €. -
Soggetti a favore 1 Sanzioni amm.ve R o -
Soggetti contro t 6 Imposta di Bolle € CUMULATIVO
Iscr.Camp.Certo Art.n. ;17059 Tassa ipotecaria € 70,00
Totale generale = 70,00

ESEGUITA LA FORMALITA.
ESATTI EURO: *settanta e zero centesimit*

BOLLO RISCOSSO IN MODO VIRTUALE

Importi versati ai sensi del D.LGS N.9/2000 e succ. mod.

IL{ CONSERVATORE

Luigi BOTIYCC

5}5@m10

-y r——
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Tras. PLTLRT39B1SH501M N. rep. 47877/22876 Prog.- Vers. 2
Data richiesta: 23/11/2005 N.pres. 354 Reg. gen. 159651 Reg. part., 91665

QUADRO B - IMMOBILI

Unita negoziale: 1 Progressivo Immobile: 1
Identificazione attuale:
Comune di ROMA Prov. RM

Cod. M1AAC Catasto T Sez., - Fgl. 1170 part. 422 Sub. = Fondo: -
Nat., T Ettari: - Are; 2 Centiare:12 M.gquadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: VIA ARDEATINA KM. 16+200
Nr., - Sc.=- Int,- Piano - Edif.- Lotto - Gruppo immobili graffati nr. -
Identificazione precedente: -
Unitd negoziale: 1 Progressivo Immobile: 2
Identificazione attuale:
Comune di ROMA Prov. RM
Cod. MIAAC Catasto T Sez, - Fgl. 1170 Part. 415 Sub, - Fondo: =
Nat. T Ettari: - Are: 37 Centiare:64 M.quadri: - N.vani: - M.cubi: -
Indirizzo: VIA ARDEATINA KM, 16+200
Nr.- Sc.- Int.- Piano - Edif.- Lotto - Gruppo immobili graffati nr. -
Identificazione precedente: -
Unita negoziale: 1 Progressivo Immobile: 3
Identificazione attuale:
Comune di ROMA Prov. RM
Cod. MIAAC Catasto T Sez. - Fgl. 1170 Part. 417 Sub, - Fondo: =
Nat. T Ettari: 2 Are: 53 Centiare:81 M.quadri: - N,vani: - M.cubi: -
Indirizzo: VIA ARDEATINA RM. 16+200
Nr.- Sc.- Int.- Piano - Edif.- Lotto -  Gruppo immobili graffati nr. -
Identificazione precedente: -

QUADRO C - SOGGETTI
A FAVORE
Progressivo Soggetto: 1 Riga: 1
Denominazione o Ragione Sociale:
IMELE S.R.L.
Sede: ROMA Prov. RM
Codice fiscale: 05646861004
Quota: 162/162 relativamente all' unitd neg. 1 Codice; 1 Diritto: PROPRIETA'
CONTRO

Progressivo Soggetto: 1 Riga: 1
Cognome: BONANNI

Nome: ROSA Sesso;: Femmina

nata a  ROMA Prov. RM il 02/01/1932
Codice fiscale : BNN RSO 32A42 H501 L

Regime: =

Quota: 9/162 relativamente all' unita neg. 1 Codice: 1 bDiritto: PROPRIETA'

Progressivo Soggetto: 2 Riga: 1

Cognome : BONANNI

Nome: TILDE

nata a ROMA

Codice fiscale : BNN TLD 35566 H501 U

Regime: Separazione di beni

Quota: 9/162 relativamente all' unita neg. 1

Sesso: Femmina
Prov. RM il 26/11/1935

Codice: 1 Diritto: PROPRIETA'

Progressivo Soggetto: 3 Riga: 1
Cognome: BONANNI

Nome : ELENA Sesso: Femmina

nata a ROMA Prov. RM il 07/12/1930
Codice fiscale : BNN LNE 30T47 H501 A

Regime: -

Quota: 9/162 relativamente all' unita neg. 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA'

2 - segue



Tras. PLTLRT39B15H501M N. rep. 47877/22876 Prog.- Vers. 2

Data richiesta: 23/11/2005 N.pres, 354 Reg. gen. 159651 Reg. part. 91665

Progressivo Soggetto: 4 Riga: 1
Ceognome: BONANNI

Nome : GIQVANNI Sesso: Maschio

nato a  ROMA Prov. RM il 10/05/1940
Codice fiscale : BNN GNN 40E10 H501 I

Regime: Separazione di beni

Quota: 45/162 relativamente all' unita neg. 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA®

Progressivo Soggetto: 5 Riga: 1
Cognome: BONANNI

Nome : ANTONIO Sesso: Maschio

nato a  ROMA Prov. RM il 28/11/1933
Codice fiscale : BNN NTN 33528 H501 G

Regime: Separazione di beni

Quota: 45/162 relativamente all' unita neg. 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA'

Progressivo Soggetto: 6 Riga: 1
Cognome: BONANNI

Nome : FRANCO Sesso: Maschio

nato a ROMA Prov. RM il 22/05/19348
Codice fiscale : BNN FNC 38E22 H501 H

Regime: Separazione di beni

Quota: 45/162 relativamente all' unita neg. 1 Codice: 1 Diritto: PROPRIETA'

QUADRO D

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare ovvero ai fini catastali

IMPOSTA DI BOLLO ASSOLTA AI SENSI DELL'ART.1, COMMA 1 BIS DELLA
TARIFFA, ALLEGATO "A" AL D.P.R. 26 NOVEMBRE 1972 N.642.

IL TERRENO E' DISTINTO IN CATASTO AL FOGLIO 1170, ALLEGATO 1091,
PARTICELLA N.422 (GIA' 343/A) DI HA.0.02.12 E AL FOGLIO 1170,
ALLEGATO 1092, PARTICELLE NN.415 (GIA' 336/A) DI HA.0.37.64 E 417
(GA' 337/A) DI HA.2.53.81.

LE PARTICELLE 422, 415 E 417 SONO STATE ORIGINATE CON TIPL DI
FRAZIONAMENTO APPROVATI DALL'AGENZIA DEL TERRITCRIO DI ROMA IN DATA
25 OTTOBRE 2005 PROT.N, 706145 E PROT,N.706185,

SI PRECISA CHE LE PARTICELLE 336 DI HA. 2.52.00 E 337 DI HA. 3.09.00
SONO STATE ORIGINATE DAL FRAZIONAMENTO DELLA PARTICELLA 183 DI HA. 9.
40.00, GIUSTA TIPO APPROVATO DALL'U.T.E. DI ROMA IL 9 GENNAIO 2001
PROT.N.4725; LA PARTICELLA 343 DI HA. 1.80.00 E' STATA ORIGINATA DAL
FRAZIONAMENTO DELLA PARTICELLA 180 DI HA. 34.42.05, GIUSTA TIPO
APPROVATO DALL'U.T.E. DI ROMA IL 9 GENNATIO 2001 PROT.N.4833.

LE PARTI SI SONQ DATE ATTO CHE A TALE TERRENO COMPETE IL DIRITTO DI
EDIFICABILITA' PER MC.58,387 (METRI CUBI
CINQUANTOTTOMILATRECENTOOTTANTASETTE) IN COMPENSAZIONE, SECONDO
QUANTO PRECISATO AL PUNTO N) DELLA PREMESSA DELL'ATTO CHE SI DEPOSITA.
I VENDITORI NON SARANNC IN ALCUN MODO RESPONSABILI DI EVENTUALI
MODIFICAZIONI NELLA CONSISTENZA O NEL DIRITTO CHE DOVESSE SUBIRE LA
CUBATURA IN COMPENSAZIONE SOPRA INDICATA PER ATTI O FATTI DA CHIUNQUE
POSTI IN ESSERE. LE PARTI SI DANNO ATTO CHE DI CIOQ' SI E' TENUTO
CONTO NELLA DETERMINAZIONE DEL PREZZO.

3 - pegue




Tras. PLTLRT39B15H501M N. rep. 47877/22876 Prog.-
Data richiesta: 23/11/2005 N.pres. 354 Reg. gen., 159651

Vers. 2
Reg. part. 91665

IL RICHIEDENTE: POLITI ALBERTO

RISERVATO ALL'UFFICIO PER ANNOTAZIONI

Data N. Particolare Descrizione e Firma

4 - fine
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REPERTORIO N. 50284 = = = ROGITO N. 24923
ATTO DI FUSIONE
Repubblica Italiana
L'anno duemilasette, il gioro diciassette del mese di dicembre, in Roma, nel

mio Studio,

17 dicembre 2007
davanti a nie
Dott. Alberto POLITI, Notaio in Roma, con Studio in Via Amene n.§,

e

‘ iseritto nel Ruolo del Distretto di Roma, : _—
Ly sono presenti: | }}l P
B - TESTA Antonino, nato a Roma il 3 agosto 1942, domiciliato per le cariche Eni \‘é) ‘* i
.ove appresso, che interviene sia in proprio e per conto delle seguenti Societa: i;; 1 ]
1) MAURELIA CASE di Antonino Testa & C. S.a.5.", con sede in Roma { ?\f
(RM), Via Antonio Bertoloni n.26, Codice Fiscale ¢ numero di iscrizione al Do
L)

Rewistro delle Imprese di Roma 07147720580, R.E.A. RM-597472, capitale
ciale € 93.000,00, nella sua qualita di Socio accomandatario d'opera,
“munito def necessari poteri per quanto appresso;
MAURELIA CASE SECONDA S.r.l." con unico Socio, con sede in
oma (RM), Via Antonio Bertoloni n.26, Codice Fiscale ¢ numero di iscri-
zione al Registro delle Imprese di Roma 07237520585, R.E.A, RM-603854,
i:_ﬁpiiale sociale € 91.800,00 interamente versato, nella sua qualita di Ammini-
stratore Unico Tounito dej necessari poteri per quanto appresso;
= CASSON Gianni, nato a Chioggia (VE) il 19 ottobre 1948, domiciliato in
Roma, per le cariche ove appresso, che interviene in nome € per conto delle
“‘seguenti Societéd:
1) "FIN.BO S.r.l." con unico Socio, con sede in Roma (RM), Via Anto-
nio Bertoloni n.26, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle
Imprese di Roma 04503451009, R.E.A. RM-774089, capitale sociale €
10,200,00 interamente versato, nella sua qualitd di 4mministratore Unico
munito dei necessari poteri per quanto appresso;
2) "IMELE S.r.L." con unico Socio, con sede in Roma (RM), Via Antonio
Bcgt_qlqni 1,26, Codice Fiscale ¢ numero di iscrizione al Registro delle Im-
;)_J;ése di Roma 05646861004, R.E.A. RM-910986, capitale sociale €
10.200,00 interamente versato, nella sua qualitd di Amministratore Unico
munito dei necessari poteri per quanto appresso;
JUVALBO S.r.L" Socictd con unico Socio, con sede in Roma (RM), Via
ni n.26, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro p
Roma 01528390568, R.E.A. RM-.898888, capitale sociale € /¢ 2

loma, con atti a mio rogito in data 20 novembre
Rep.ni50186/24841, 50189/24844, 50187/24842,
0190/24845 , hanno deliberato di fondersi, mediante incor-
“Societd "AURELIA CASE SECONDA S..l", "FIN.BO
MELE S1.l." ¢ "VALBO Su.1." nella "AURELIA CASE di Antoni-



no Testa & C. S.a.8.", sulla base dej pr ogettl di fusione e delle 1isp
tuazioni patnnomah a]la data del 31 luglio 2007, allegati alle citate d

b) che le suddette deliberazioni delle Societa partecipanti alla fusio
"AURELIA CASE di Antonino Testa & CG!S.a.s.", "AURELIA CASE SE-
CONDA Sz.1.", "FIN.BO SrL", "IMELE Sal" ¢ "VALBO S.r.l." sono sta-
te depositate a norma di legge presso il Registro delle Imprese di Roma in
data 27 novembre 2007 rispettivamente ai nn. PRA/272778/2007,

PRA/272798/2007, PRA/272789/2007, PRA/272805/2007 e v A
PRA/272800/2007,
¢) che questa fusione pud essere attnata pur non essendo decorso il termine o

previsto dall'art.2503, primo comima, del Codice Civile, poicheé i creditori
delle Societa partecipanti alla fusione alla data del 13 novembre 2007 - data
di deposito dei progetti di fusione - sono stati integralmente pagati o hanuo
prestato il proprio consenso per la stipula dell'atto di fusione con Jettere che
si allegano in unico inserto sotto la lettera "A";

d) che la fusione pud essere pertanto attuata, essendo state rispettate le con-
dizioni previste dall'art.2503, primo comma, del Codice Civile.

TUTTO CIO PREMESSO

da considerare parte integrante e sostanziale di questo atto, volendosi addi-
venire ora alla effettiva fusione delle cinque Societa suindicate nei modi e
nelle forme previsti nelle citate delibere, i comparenti nelle predette qualita,
stipulano quanto segue.

PRIMO

Le Societa "AURELIA CASE di Antonino Testa & C. 5.a.5.", "AURE-
LIA CASE SECONDA S.r.l" "FIN.BO Sr.l.", "IMELE S.x.l." e "WALBO
S.r.1", tutte con sede in Roma, si dichiarano fuse, mediante incorporazione
delle Societa "AURELIA CASE SECONDA S.x.l.", "FIN.BO S.r.L", "IME-
LE S.r.l." ¢ "VALBO S.r.l." nella "AURELIA CASE di Antonino Testa &
C. S.a.s.", in dipendenza delle rispettive deliberazioni in data 20 novembre
2007.

1 comparenti danno atto che, come previsto nei progetti di fusione, le ope-
razioni delle Societd incorporate saranno imputate al bilancio della Societa
incorporante a decotrere dal 1° gennaio 2007; a partire da tale data decorre-
ranno altresi gli effetti fiscali della fusione.

Conseguentemente la Societh "AURELIA CASE di Antonino Testa & C.
S.a.s." subentra di pieno diritto in tutto il patrimonio attivo e passivo delle
Societd incorporate, "AURELIA CASE SECONDA S.r.J.", "FIN.BO S.r.L",
"IMELE S.r.1." ¢ "VALBO S.1.1." e in tutte le ragioni, azioni e diritti come in
tutti gl obblighi, impegni e passivita di qualsiasi natura, tanto anteriori che
posteriori alla data odierna, obbligandosi a provvederc alla estinzione di
tutte indistintamente le passivita alle convenute scadenze e condizioni.

Ogni persona, Ente od Ufficio, sia pubblico che privato, resta pertanto sin
d'ora autorizzato, senza necessita di ulteriore atto e con suo pieno e definitivo ;
esonero da ogni responsabilita, a trasferire ed intestare all'incorporante "AU-
RELIA CASE di Antonino Testa & C. S.a.s, " futti gli alli, documenti, depo-
siti cauzionali od altro titolo, polizze, contrath conti attivi e passivi attual-
mente intestati o intitolati alle incorporate "AURELJA CASE SECONDA :
Sa.l", "FIN.BO S.r.L", "IMELE Sr.1." "VALBO Sl
SECONDO ;




’ H esscndo la Societd | 111001]301 ante "AURELIA. CASE di Antonino Testa &c. ™

Si da atto che le Societa incorporate sono proprietarie degli immobili spe-
cificati negli elenchi che si allegano a questo atto sotto le lettere "B e "C".

A tale proposito 1l signor Gianni Casson dichiara:

A) per quanto riguarda 1 terreni di proprieta della "FIN.BO S.r.1.":

a) che i terreni descrifti ai punti 1, 2, 3 e 6 dell'elenco come sopra allegato
sub "C", ricadono nella lottizzazione convenzionata E2 Acqua Acetosa
Ostiense per la quale ¢ stata stipulata la convenzione urbanistica con atto a
rogito del Notaio Maurizio Misurale di Roma in data 27 ottobre 1993
‘Repn.102048/25426;
al) che i terreni descritti ai punti 4 e 5 dell'elenco come sopra allegato sub
'C", ricadono nel comprensorio utbanistico per il quale ¢ stata stipulata la
‘onvawlone attuativa di accordo di programma con atto a mio rogito in data
re 2007 Rep.n.50112/24776;
10111ﬂndc intese ad ottenere i certificati previsti dall'art.30, secondo
“del © c1tato D.P.R., sono state presentate al Comune di Roma in data
007 prott.un.69150 & 69154,

nna

vembre 2007 p1 ott nn. 69157 e 69160;
8 decorso il termine di trenta giorni dalla data di presentazione delle
nde senza che j certificati siano stati rilasciati e che pertanto ricorre I'i-
oleqt Drevista dall'art.30, quarto comma, del citato D.P.R.;

1) che i terreni descritt al puato 3) dell'elenco come sopra allegwto sub "C",
@ con destinazione "B2", secondo il nuovo Pjano Regolatore Generale ri-
cadono nel tessuto di espansione novecentesca a lottizzazione edilizia punti-
< forme (T7);

' b1) che la domanda intesa ad ottenere il certificato previsto dall'art.30, se-

. * condo comma, del citato D.P.R., & stata presentata al Comune di Roma in

data 15 novembre 2007 prot.n.69164:
) ¢he & decorso il termine di trenta giomi dalla data di presentazione del-
la domanda senza che il certificato sia stato rilasciato e che pertanto ricorr
llpoteel prevista dall'art.30, quacto comma, del citato D.F.R.

TL'RZO

S.a.s." titolure di tutte le quote costituenti il capitale sociale delle Societ in-

-corporate "VALBO Sa.l." e "FIN.BO S.r.1.";

- essendo a sua volta la Societa incorporata "FIN.BO S.r.L" titolare di tutte

_Je quote costituenti il capitale sociale delle Societa incotporate "IMELE
' _-'S r.l." e "AURELIA CASE SECONDA S.r.L"




tutte le quote rappresentative di tali capitali vengono ad estinguersi senz,

stituzione ¢ senza che la Societd incorporante proceda ad aleun éxﬁfﬁ:}quto'

capitale sociale.
QUARTO

Cessano di pieno dirifto tutte te cariche sociali conferite dall'Assemblea
delle Societa incorporate e tutte le procure rilasciate in nome delle medesi-
me.

I'signori Antonino Testa e Gianni Casson, nelle predette qualita di rappre-
sentanti delle Societd incorporate "AURELIA CASE SECONDA Sr.l",
"FIN.BO S.r,1.", "IMELE S.r.L." e "VALBO S.r.L.", in esecuzione e conferma
delle richiamate delibere assembleari, autorizzano irrevocabilmente e nella
pilt ampia e definitiva forma la Societd incorporante "AURELIA CASE di
Antonino Testa & C. S.a.s." a compiere in ogni tempo e senza necessita di
ulteriore intervento, qualunque atto, pratica, formaliti necessari ed opportuni
allo scopo di farsi riconoscere, nei confronti di chiunque, quale piena ed
esclusiva proprietaria ¢ titolare di ogni attivitd patrimoniale delle Societa in-
corporate e subentrata di pieno diritto in ogni rapporto attivo ¢ passivo di
quest'ultime a norma del precedente patto PRIMO e delle disposizioni del
Codice Civile.

QUINTO

Le spese di questo atto, annesse e dipendenti sono a carico della Socicta
incorporante "AURELIA CASE di Antonino Testa & C. S.2.8.".

Questo atto sara trascritto presso il competente Ufficio del Territorio.

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

Atto scritto da persona di mia fiducia su otto pagine di due fogli e da me
letto ai comparenti che, su mia richiesta, lo hanno approvato. Viene sotto-
seritto alle ore diciotto e minuti otto.

F.to: Antonino Testa
F.to: Casson Gianni
F.to: Alberto POLITI - Notaio
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Allogate b

Proprietd AURELIA CASE SECONDA Srl 2t

:

=

Al

a Localita Valcarmuta in Via _Vc_az:fo,_ Crisafulli n.129-131 (denomi

LPorzioni immobiliari del fabbricato sito in Rom
COSI DISTINFEALNGEY, - 0 %

na Localitd Valeannuta in Via Ve:

L

TPGL | NUM | zC | SUR | “Descrizlone CAT CL | RENDITA
414 3736 A e
414 3736 5 168
414 3716 5 169

ML-"'ILHLJ\M(J}MU\MU’\'
ala|ao|an|avov|aen ot en] =

a:
Proprietd VALBO S8rl ' (_5 e

Porzioni immobtliari del fabbricato sito in Roma Localite Valeannuta in Via di Valcannuta n.179-191 (% 1

COSI' DISTINTE AL NC.EU, %1 58,
FGL NUM zCc SUB Descrizione CAT CL RENDITA
414 3700 | . 1 e :
414 3700 5 23 - C06 2 39,04
414 3700 5 25 “C06 2 6,51
414 3700 5 26 Co6 7 9,76
414 3700 5 34 Co6 2 9,76
414 3700 5 35 Co6 2 6,51
414 3700 5 36 Co6 2 6,51
414 3700 5 37 C06 2 39,04
414 3700 5 38 €06 2 39,04
414 3700 5 39 C06 2 39,04
414 | 3700 5 40 C06 2 39,04 :
414 3700 5 41 C06 2 39,04 !
414 3700 § 1 42 ~Co6 2 39,04 |
t
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Lorziont immobiliari del fabbricato sito in Roma Localita Valcannuta in Via R.Conforti n.20-22 (denominato th" .

COSI' DISTINTE ALN.C.E. U.

FGL NUM ZC SUB Degcrizione CAT CL RENDITA
414 3701 1 eeBENGeey |
414 3701 5 10 Co6 2 39,04
414 3701 5 11 C06 2 39,04
414 3701 5 78 C06 G 98,33

Porzioni iiimobiliari del fabbricato sito in Roma Localith Valcannuta in Via R .Conforti #,65-67 (denominalo RS )

COSI" DISTINTE AL N.C.E. U.
FGL NUM ZC SUB Descrizione CAT CL | RENDITA
414 3728 1 '

414 | 3728 28 _
A4 | 378 5 29 C06 2 39,04

Pagina 2 di §




| 414 3728 5 34 [ Pagin7 | €06 6 67,60
414 3728 5 40 | 7. Pac m13. C06 86,04
414 | 3728 5 42 ‘

> .

414 3658 5 139 Co6 6 92,19
414 3658 5 159 C06 6 92,19

| 414 3658 5 166 Co6 6 86,04
414 3658 5 31 Co6 2 45,55 ]
414 3658 5 32 Co6 2 45,55 [
414 3658 5 33 Co6 2 45,55 "
414 3658 5 34 C06 2 39,04
414 3658 5 35 Co6 2 39,04 |
414 3658 5 36 Co6 2 39,04 [\

Proprietda FIN.BO Srl

Porzioni immobiliari del fabbricato sito in Roma Localild EUR in Via Giorgio Vigolo n.40-42 (denominato R4 scale -C-R,
COSI' DISTINTE AL N.C.E. U,

FGL NUM zC SUB Descrizione CAT CL RENDITA
871 216 27 - T

871 | 216 63 —
871 216 201 o e e . i
871 216 227

871 216 T4l )

871 216 245

871 216 Yy

871 216 250

871 216 | 135

871 216 | 136 1T
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Porzioni immobiliari del fabbricato sito in Roma Localita EUR in Via Giorgio Vigolo n.40-42 (denominato R4 scale E-FuG-H

COST' DISTINTE AL N.C.E.U.
FGL | NUM | zZC | SuB cAT CL
871 216 368
871 216 579
871 216 500
871 216 624
871 216 640
871 216 716
871 216 718
871 216 721
871 216 722
. ,,,v,.-gij‘.l.. S < .Q\]6 B R OTaTC T, ESLY £9 ) TS S -
871 216 724
871 216 725
871 216 726
871 216 728
871 216 729
§71 216 730
871 216 731

Pagina4di 8
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O 216 | . 687 Box-alito 0,37 -

Porzioni immobiliari del fabbricato sito in Roma Localité EUR in Via Diego Valeri n.5-7 (denominato RSB)
o ‘,C_'OS]LD}ST]NTE AL_N C‘:E,‘E]f""""“““ i e E e T T e e SO A S s e

FGL NUM zZC SUB Descrizione CAT CL RENDITA
| 871 208 55
871 208 63 ‘
| 871 | 208 64 U
871 208 195
871 208 196 B

Pagina 7 di 8




871 | 208 |

197

871 | 208 |

198

Porzmm zmmob;ban del J‘Zzbbrzca!a sito in Rowa Localita EUR in Vm Diego Valeri n. 5 ? (denommaio RJD )

COSE DISTINTE AL N.C.E.U.

FGL NUM ZC

SUB

Descrizione

CAT

CL

RENDITA

871 208

203

205

- 206°

Porzioni immobiliari del fabbricato sito In Roma Localita EUR in Via M.Grillandi n.30-32 (denominato R10 seale D-E )

COSI' DISTINTE ALN.C.E.U.
FGL NUM ZC SUB Descrizlone CAT CL RENDITA
871 119 247 3 i
871 119 250
871 119 251
871 119 259

.

)

3

2Tk

\\Mch \q .9
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Terreni siti in Romna localith Acqua Acetosa Ostiense:

1 comparto edificabile denominato R7 (direzionale)
distinto al N.C.T.
al fg. 871, particella 186 ex 98
particella 187,

2 comparto edificabile denominato R9-11 (commerciale)
distinto al N.C.T.
al fg. 871, particella 123
particella 190 ex 122
particella 191,

3 comparto edificabile denominato R8 (attrezzature sportive)
distinto al N.C.T.
al fg. 871, particella 93

4 comparto edificabile denominato R12 (residenziale).
+ distinto al N.C.T.
al fg. 871, particelln 221
particella 223

5 comparto edificabile denaminato R13 (residenziale)
distinto al NL.C.T.
al fg. 871, particella 225
particella 226

6 Temeni residui

distinti al N.C.T,
al fg. 871, particella 32 pro quofa
particella 104 pro quata

particella 161
particella [63
al fg. 872, particella 742 pro quota

Proprieta Imele Srl

dimq
dimgq

dimq
dimg
dimg

dimgq

dimg

dimg

di mq
dimg

dimg
dimq
dimg
dimq
dimg

6.588
73 (Cabina Encl)

4.992
4.130
73 (Cabina Enel)

1,800

17.567
3.895

5.218
1.520

1340 (Fabbricato rurale)
3.357 (Area archeologica)
119
978
2.359 (Area con diritti acquisiti o in itiners)

1 Terreno con cubatura in compensazione sito in Roma Via Ardeatina Km, 16,200 (Atto di provenienza N.Alberto Polifi del 26/10/2005 rep.47877/22876)

distinto al N.C.T.
al fg. 1170 al.1091, particella 422 pid 343/A
al.1092, particelfa 415 gia 336/A
patlicella 417 gid 337/A

2 Terreno con cubalurs in compensaziong sito in Roma Via Ardeatina Kin. 16,200 (Atto di provenienza N.Alberto Politi de! 26/10/200! F:{}
;.

distinto al N.C.T.
al fg. 1170 al. 1091, particella 420 gia 181/4
al.1092, particella 413 gia 182/A

dimgq
dimg
dimq

dimg
dimgq

212 i
3764 Pe
25,381 7

(]

3.609 b
. A
33.585 i VAT Beh

o
e et

3 Terreno sito in Roma confinante con scalinata da Via Pisani a Viale Vaticano (Atfo di provenienza N.Alberto Polili del 08/05/2003 rep.43853/19632)

distinto al N.C.T.
al fg. 373, particella 99
particella 110

distinto al N.CE.U.
al fg_ 373, particella 100, sub. 540

di mq
dimgq

415
270
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