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PARTE PRIMA - Carta dei valori

Cap. 1 - presentazione dell’Ambito
1. Premessa

Nell’'ambito delle strategie definite dal PRG, I'’Amministrazione Capitolina ha assunto la riqualificazione
diffusa del territorio quale obiettivo primario per la rigenerazione urbana, intervenendo sulle componenti
della Citta da ristrutturare. A tal fine ha deciso di porre in essere ogni iniziativa utile a promuovere la
formazione dei Programmi Integrati aderenti alla realta del territorio individuandone le esigenze prioritarie
sulla base delle indicazioni dei Municipi interessati.

Con Deliberazione di Giunta Capitolina n.115/2014, I'’Amministrazione ha approvato I'lnvito pubblico alla
manifestazione d’interesse per la formulazione di proposte di interventi privati finalizzata alla redazione dei
Programmi Preliminari relativi agli Ambiti per i Programmi Integrati dei Tessuti per attivita della Citta da
ristrutturare. A seguito della pubblicazione del suddetto Invito pubblico, sono pervenute alla U.O.
Riqualificazione Diffusa del Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica di Roma Capitale,
n.123 manifestazioni d’interesse, relative a 28 Ambiti per Programmi Integrati.

Con Deliberazione di Giunta Capitolina n.192/2014 I’Amministrazione ha approvato, in conformita con
I'art. 53 comma 4 delle NTA di PRG, la definizione, nel dettaglio, delle modalita di formazione e
approvazione dei Programmi Integrati relativi agli Ambiti per i PRINT della Citta da ristrutturare.

La formazione e approvazione del suddetto Programma Integrato, necessario ad intraprendere il processo
di riqualificazione urbana, seguira le modalita contenute nella Deliberazione di Giunta Capitolina
n.192/2014 secondo le seguenti fasi:

1. Formazione del Programma Preliminare, promosso dal Municipio territorialmente competente con
apposita Risoluzione di Consiglio municipale, composto da:

o (Carta dei valori
e Planimetria schematica
Approvazione del Programma Preliminare con Deliberazione di Giunta Capitolina;

Pubblicazione del Programma Preliminare;

Deposito delle proposte private e dei contributi partecipativi;

Procedura negoziale;

Aggiornamento del Programma Preliminare, e formazione del Programma definitivo, anche per fasi
e stralci;

Approvazione in Giunta capitolina del Programma definitivo anche di fase e stralcio;

Eventuale nuova pubblicazione del Programma Preliminare.

o ok o

© N

Tra gli Ambiti sopra citati I’Amministrazione Capitolina ha ritenuto prioritario I'avvio dell’iter procedurale
del Programma Integrato contenente Tessuti per attivita |Va5 Ficarone, localizzato nel territorio del
Municipio Il (ex 1V).

[I' Municipio Ill, in ottemperanza a quanto previsto dalla suddetta Deliberazione, con Risoluzione del
Consiglio Municipale n. 1 del 14.01.2015, ha promosso la procedura per I'approvazione del Programma
Preliminare in oggetto individuando gli obiettivi pubblici e le opere pubbliche prioritarie necessarie alla
riqualificazione dell’ Ambito.



Inquadramento territoriale

Fig. 1 — Perimetro dell’'ambito per Print lva5 Ficarone su base foto aerea (fonte google maps, agg. novembre 2014)

L'Ambito per Programmi Integrati prevalentemente per attivita IVa5 Ficarone & localizzato nel Ill Municipio
nel settore nord-ovest del Comune di Roma in posizione esterna al GRA e a ridosso del Confine con il
Comune di Monterotondo (fig. 1).

L'Ambito & delimitato a nord dal Comune di Monterotondo, e a est, ovest e sud dalla Riserva Naturale
della Marcigliana, un’area naturale protetta ricompresa all'interno del Comune di Roma ed istituita con
Legge Regionale del Lazio n. 29 del 6/10/1997 “Norme in materia di aree naturali protette regionali”, che
all'art. 44 istituisce 9 nuove riserve naturali nell’ambito del territorio di Roma Capitale.

L’ambito per PRINT interessa una superficie territoriale di 56,55 ha (565.500 mq) e, dal punto di vista
produttivo, é prevalentemente occupato da attivita specializzate nella produzione e commercializzazione di
materiale laterizio.




I Municipio Roma Il & la denominazione della terza suddivisione amministrativa di Roma Capitale; & stato
istituito con delibera n.11 dell'11 marzo 2013 dellAssemblea Capitolina, con la quale é stata ridefinita la
“Delimitazione territoriale dei Municipi di Roma Capitale”, che ha sostituito il precedente Municipio
Roma IV (gia "Circoscrizione IV"), lasciandone pero invariati i confini e I'estensione territoriale.

I Municipio Ill occupa una superficie territoriale di 97,818 Kmq (sesto per estensione) e vi risiedono, al
31 dicembre 2013, 204.623 abitanti. Situato nell'area settentrionale della citta, confina a sud con il Il e il
IV Municipio, ad ovest con il XV Municipio, da cui & separato dal fiume Tevere, e con i comuni di Riano,
Monterotondo, Mentana e Fonte Nuova a nord e nord-est.

Territorio di conformazione prevalentemente collinare, a un'area meridionale costituita dai principali
aggregati urbani si contrappone la zona settentrionale, caratterizzata da un ambiente rurale, in gran parte
compreso nella Riserva naturale della Marcigliana. Lambito a ovest dal fiume Tevere, il Municipio & altresi
bagnato dal suo affluente Aniene, secondo corso d'acqua della Capitale, che costeggia i quartieri
Montesacro, Sacco Pastore e Conca d'Oro.

La suddivisione urbanistica del territorio comprende le tredici zone urbanistiche dell'ex Municipio Roma IV
e la sua popolazione & cosi distribuita.

Zona Urbanistica Abitanti (*)

04A Montesacro 16.490
04B Val Melaina 36.409
04C Monte Sacro Alto 33.186
04D Fidene 11.693
04E Serpentara 28.578
04F Casal Boccone 12.634
04G Conca d'Oro 19.584
04H Sacco Pastore 10.262
041 Tufello 15.575
04L Aeroporto dell'Urbe 2.099
04M Settebagni 5.093
04N Bufalotta 6.908
040 Tor San Giovanni 813
n.l. Non Localizzati 5.299
Totale Municipio 204.623

(*) dato desunto da Roma Capitale — Municipi — Popolazione iscritta in anagrafe al 31-12-2013.
Le tredici zone urbanistiche del Municipio sono cosi localizzate:

e aovest sono situate le zone di Conca d'Oro, Aeroporto dell'Urbe e il quartiere Nuovo Salario.

e asud Sacco Pastore, Conca d'Oro e la parte meridionale di Montesacro.

e aestil nucleo di Citta Giardino Aniene, inglobato allinterno di Montesacro e I'attigua Monte
Sacro Alto, conosciuta anche come Talenti.

e anord si trovano le frazioni di Fidene, di Settebagni e la zona urbanistica di Castel Giubileo
separate tra loro da via della Bufalotta, la zona di Tor San Giovanni, conosciuta anche come
Cinquina, e il neonato quartiere di Redicicoli (gia proprieta della societa Porta di Roma), che si
estende a ridosso del Grande Raccordo Anulare.


http://it.wikipedia.org/wiki/Monte_Sacro_Alto
http://it.wikipedia.org/wiki/Fidene
http://it.wikipedia.org/wiki/Serpentara
http://it.wikipedia.org/wiki/Casal_Boccone
http://it.wikipedia.org/wiki/Conca_d%27Oro_(zona_di_Roma)
http://it.wikipedia.org/wiki/Sacco_Pastore
http://it.wikipedia.org/wiki/Tufello
http://it.wikipedia.org/wiki/Aeroporto_dell%27Urbe_(zona_di_Roma)
http://it.wikipedia.org/wiki/Settebagni
http://it.wikipedia.org/wiki/Bufalotta
http://it.wikipedia.org/wiki/Tor_San_Giovanni

e in posizione centrale sono situati, invece, la parte sud-occidentale di Monte Sacro con le
limitrofe Tufello, Val Melaina e Serpentara.

Il territorio del Municipio Ill & abitato fin dall’epoca preistorica. Nella zona di Bufalotta, infatti, sono stati
ritrovati, dei resti fossili umani risalenti a 700.000 anni fa. Inoltre altri resti risalenti a 200.000 anni fa sono
stati scoperti nella localita Monte delle Gioie (l'attuale quartiere Serpentara) e a Sacco Pastore (dove 0ggi
c'é via Val di Nievole). Nell'ultimo caso si tratta di reperti pit recenti che risalgono a circa 100.000 anni fa.

Dal punto di vista dei collegamenti su ferro, il Municipio Il & attualmente raggiungibile attraverso la linea
metro B1 (stazioni Conca d’Oro e Jonio) e attraverso la Linea Ferroviaria FL1 (stazioni Nomentana, Nuovo
Salario, Fidene, Settebagni, Val d’Ala).

Dal punto di vista della viabilita, il terzo Municipio é attraversato da tre delle piu importanti arterie della
Capitale:

e a nord il Grande Raccordo Anulare divide in senso trasversale il territorio municipale e lo
attraversa da ovest a est per circa 8 km, compresi tra il Ponte di Castel Giubileo e la via
Nomentana; in particolare, vi sono situate le uscite Castel Giubileo, Salaria, Via di Settebagni -
Bel Poggio - Fidene, la diramazione Roma nord dell’autostrada A1 e via della Bufalotta - Via
delle Vigne Nuove.

e aovest la via Salaria corre parallela alla ferrovia, attraversando il Municipio da sud a nord dal
Ponte Salario (sull'Aniene) a Monterotondo Scalo, toccando lo scalo dell'Urbe e I'abitato di
Settebagni.

e aestlavia Nomentana attraversa Monte Sacro e Monte Sacro Alto, prima di raggiungere Fonte
Nuova, Mentana e Monterotondo.

3. Inquadramento urbano

Il Programma Integrato prevalentemente per attivita IVa5 Ficarone & inserito in un contesto territoriale a
forte vocazione agricola nel quale si inseriscono le numerose attivita produttive legate al settore estrattivo
che definiscono la specializzazione funzionale dell’Ambito. Secondo il Piano Regolatore vigente, le realta
circostanti 'ambito per PRINT Ficarone sono classificate come:

e zone caratterizzate da insediamenti artigianali- produttivi, destinate dal PRG vigente ad Ambiti
per Programmi Integrati della citta da ristrutturare:
e |V a6 Santa Colomba (PRINT attivita)

e area naturale protetta “Riserva Naturale della Marcigliana” istituita con la L.R. 29/1997

4. Descrizione dell’Ambito per Programma Integrato Ivab Ficarone

L’Ambito in esame occupa una superficie territoriale pari a 56,55 ha e include aree parzialmente edificate,
caratterizzate dalla presenza di edifici ad uso non residenziale classificati dal PRG come “Tessuti per
attivita”. La stessa destinazione comprende anche I'abitato della frazione di Vallericca, localizzata lungo
I'omonima via nei pressi dell'incrocio tra il fondovalle principale e un impluvio secondario che scende
dalle colline della Marcigliana in direzione sud-nord. Una buona parte del territorio compreso nell’ambito
per PRINT che risulta ancora libero, é classificato dal PRG come “Verde pubblico e servizi pubblici di
livello locale”, destinazione che insiste sulle aree collinari del versante nord del Monte Ficarone (171 m.
slm) e su una piccola porzione di area di fondovalle situata lungo il Fosso del Pantanello del Casale e



Ormeto che definisce il margine occidentale del’ambito per PRINT e il confine con il Comune di
Monterotondo.

L'Ambito & delimitato a nord dal territorio del Comune di Monterotondo, ed é circondato sui lati est, sud e
ovest dalla Riserva Naturale della Marcigliana.

L’ambito del PRINT IVa5 Ficarone ha forma di una L rovesciata ed & composto da due parti ortogonali tra
loro che si congiungono nei pressi dell’abitato di Vallericca: sulla parte pianeggiante, costituita dal
fondovalle del Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e occupata dalle strutture produttive delle fornaci,
si innesta ortogonalmente la parte collinare dell’Ambito che occupa I'impluvio che scende dai rilievi della
Marcigliana ed & occupato da insediamenti produttivi nel settore agro-alimentare (frantoio, avicoltura).

L’ambito per PRINT & attraversato per tutta la sua estensione dal tracciato di via di Vallericca che
rappresenta 'asse ordinatore intorno al quale si sono sviluppate le principali attivita residenziali e non
residenziali. Questa strada, di livello provinciale, si dirama dalla via Salaria all’altezza del km 21,500 e,
dopo aver percorso il fondovalle del Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e aver attraversato I'ambito
per PRINT Va6 Santa Colomba, prosegue nel fondovalle per poi piegare verso sud e terminare nella trama
agricola dei percorsi della Riserva della Marcigliana.

In prossimita dello spigolo nord-occidentale del’ambito per PRINT una strada, ortogonale a via di
Vallericca, si dirama verso nord per raggiungere il centro storico di Monterotondo.



Cap. 2 — Risorse e criticita

1. Analisi dello stato di fatto del contesto urbano di riferimento

L’analisi del contesto territoriale ha lo scopo di esplicitare le risorse presenti e gli elementi puntuali, lineari
e di sistema a cui si riconoscono specifiche qualita territoriali, 1a cui conservazione e valorizzazione ¢
considerata irrinunciabile per I'identita del territorio oggetto di intervento.

La Carta delle risorse e delle criticita, tavola 2 del Programma preliminare del Print in oggetto, allegata
alla presente Carta dei valori, & stata redatta proprio con I'intenzione di identificare, evidenziare e mettere a
sistema le risorse presenti sul territorio, classificandole nei sistemi degli spazi aperti, delle funzioni,
destinazioni d’uso e servizi pubblici e privati, nel sistema delle infrastrutture primarie e di distribuzione
locale e in relazione ai beni di qualita presenti nell’ambito di riferimento.

La suddetta analisi ha altresi lo scopo di esplicitare le criticita presenti nel contesto territoriale di
riferimento, il cui superamento rende necessario I'avvio di un processo di riqualificazione urbana capace
di risolvere i problemi derivanti da una struttura urbanistica insufficiente, sia per la mancanza di
infrastrutture o per la presenza di infrastrutture scarsamente idonee e adeguate, sia per la scarsita a livello
locale di servizi pubblici e privati, sia per I'erronea conservazione delle risorse archeologiche o di valenza
ambientale presenti.

2. Analisi dello stato di fatto degli Elementi del Sistema Ambientale

Il paesaggio agrario tipico della Campagna romana caratterizza il contesto ambientale nel quale Si
inserisce I'ambito del PRINT IVa5 Ficarone. La conformazione collinare del territorio della Riserva Naturale
della Marcigliana che delimita I'ambito su tre lati (fig. 2), rappresenta I'elemento naturalistico che fa da
sfondo alle visuali che si aprono lungo il tracciato di via di Vallericca.

Fig. 2 — Vista della Riserva Naturale della Marcigliana da Via di Vallericca



Nel primo tratto, la strada, che corre pianeggiante lungo il piede delle colline, separa le parti in rilievo delle
pendici del Monte Ficarone dal fondovalle alluvionale del Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto lungo il
quale si localizzano gli edifici dei complessi produttivi (fig. 3).

Dopo aver piegato verso destra, la via di Vallericca, abbandonato il fondovalle, sale in direzione sud lungo
I'impluvio che scende dai colli della Marcigliana sotto le pendici del Monte Ficarone.

Fig. 3 —Foro aerea del Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto, per la porzione ricompresa nell'’Ambito




Da un punto di vista della conformazione dei terreni, ’Ambito del PRINT & caratterizzato da "Depositi
alluvionali recenti ed attuali” per le parti pianeggianti di fondovalle e per le zone collinari dalla "Formazione
di Monte Vaticano" composta da Argilla e argilla limosa grigio-azzurra con intercalazioni di sabbia fine e
da "Complesso dei depositi sabbiosi" composto da Sabbie grigie, sabbie gialle, argille ed argille sabbiose.

Il profilo geomorfologico si caratterizza per le numerose "Aree con evidenze di movimenti avvenuti in
passato e sporadici e locali indizi di fenomeni recenti di instabilita" e da numerose Cave, sia in esercizio
che non in esercizio con alcuni Laghi di cava di ridotte dimensioni.

Le componenti del sistema idrografico appartengono al Reticolo idrografico secondario costituito dal
fosso che definisce il confine del’ambito per PRINT e dai suoi affluenti, fossi e canali secondari che si
dirigono in direzione sud. Nella parte gia edificata, la zona é caratterizzata dalla presenza di alcune opere
artificiali ("Pozzo generico") e sono presenti inoltre alcuni laghi di cava.

L'ambito & caratterizzato da un territorio prevalentemente pianeggiante con acclivita minima inferiore al
10% a partire dal confine comunale a nord. La pendenza del terreno cresce fino a raggiungere un’acclivita
compresa tra il 35% e il 50% nelle aree pit a sud dell'ambito al confine con la Riserva Naturale della
Marcigliana.

L’'analisi dell'uso del suolo rileva la presenza, per gran parte della sua estensione, di superfici artificiali
occupate da insediamenti produttivi e di servizio e in minima parte da usi residenziali a tessuto
discontinuo e rado (borgo rurale di Vallericca — fig. 4), circondati da "Aree estrattive, cantieri, discariche e
terreni artefatti e abbandonati". Le aree non edificate sono coltivate a seminativo o a prato/pascolo. Alcuni
cespuglieti con ginestre, pruni selvatici, rovi, olmi, canne caratterizzano la vegetazione spontanea che Ssi
ritrova nel fondovalle e ai piedi delle colline.

Le principali criticita che si riscontrano sulle componenti paesistico-ambientali sono perlopit individuabili
nella presenza delle attivita estrattive che hanno modificato il profilo dei versanti del Monte Ficarone, e
degli edifici dismessi che, soprattutto nelle parti meridionali dell’ambito per PRINT, non presentano
caratteristiche storico-identitarie di qualita e rappresentano elementi di degrado fisico e funzionale.

Fig. 4 Il borgo rurale della frazione di Vallericca (Fenili) si localizza in parte nelle aree di fondovalle



3. Analisi dello stato di fatto degli Elementi del Sistema Insediativo

Per gran parte della sua estensione, I'Ambito & solo parzialmente urbanizzato. Le parti edificate sono
localizzate prevalentemente lungo via di Vallericca e sono caratterizzate dalla presenza di edifici ad uso
prevalentemente non residenziale, con attivita produttive-artigianali (Fornaci attive e dismesse), attivita
estrattive relazionate alla produzione di materiali edili e con fabbricati adibiti alla produzione di generi
alimentari (frantoio, aziende vinicole).

Figg. 4, 5, 6 — Attivita produttive (fornaci) site lungo via di Vallericca nei pressi dell’angolo nord-occidentale dell’ambito PRINT
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Fig. 7 — Il nucleo residenziale di Vallericca

L’insediamento si concentra intorno a tre nuclei distinti che si susseguono lungo il tracciato stradale. A un
primo gruppo di fornaci ancora attive poste in corrispondenza dello spigolo nord-occidentale dell’ambito
per PRINT (fig. 4, 5, 6), segue I'abitato residenziale della frazione di Vallericca, composto da un borgo
rurale (fig. 4) e da piccoli edifici allineati lungo il tracciato stradale privi di qualsiasi tipo di attrezzature di
servizio (fig. 7).

Piu avanti, salendo verso la Riserva della Marcigliana, si incontra il terzo nucleo di edifici (fig. 8, 9)
caratterizzato dalla presenza di piccoli manufatti residenziali e di capannoni adibiti prevalentemente alla
produzione agroalimentare e all’allevamento (animali da cortile).

Le aree libere destinate dal PRG a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, sono suddivise in
un'area di circa 23.000 mq, sita all'incrocio tra via di Vallericca e la Strada provinciale delle Fornaci e
attualmente adibita a deposito di materiali edili, e in una seconda area di maggiori dimensioni (circa
115.000 mq) collocata a sud di via di Vallericca sulle pendici del Monte Ficarone e interessata da un lago
di cava e da essenze vegetazionali.

Le principali criticita si riscontrano soprattutto nella assoluta mancanza di attrezzature a servizio
dell’abitato e nella presenza di complessi di edifici dismessi (ex fornaci) che solo in minima parte sono
stati recuperati come sede di attivita direzionali specializzate.

La particolare posizione dell’ambito, sito ai margini di un’area di particolare pregio ambientale, unita alla
offerta di spazi edificabili prevista dal PRG (aree libere destinate a Tessuto per attivita), suggerisce,
tuttavia, di indirizzare le azioni di riqualificazione verso I'incremento delle attrezzature pubbliche (verde,
servizi, parcheggi) funzionali alla fruizione della Riserva e I'incentivazione di attivita produttive di qualita
legate alla filiera agro-alimentare e della protezione ambientale.
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Figg. 8, 9 — Attivita agricole e di trasformazione dei prodotti agro-alimentari a ridosso della Riserva della Marcigliana
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4. Analisi dello stato di fatto degli Elementi del Sistema dei servizi e delle Infrastrutture

L'unica viabilita di distribuzione interna all'Ambito é costituita dalla strada provinciale delle Fornaci,
denominata via di Vallericca nella toponomastica di Roma Capitale. Si tratta di una viabilita che si innesta,
all'interno del perimetro dell’adiacente ambito per PRINT Va6 Santa Colomba, alla strada statale via
Salaria tramite un sottopassaggio della Ferrovia Regionale FL1 Orte-Fara Sabina-Tiburtina-Fiumicino
Aeroporto.

Dopo aver attraversato le aree del citato ambito per PRINT Santa Colomba, la provinciale prosegue, con
andamento pianeggiante, lungo il fondovalle del Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e raggiunge il
territorio del’ambito per PRINT IVa5 Ficarone in corrispondenza dell’incrocio con la provinciale che sale a
nord verso il centro storico di Monterotondo.

Nel’ambito in oggetto, la strada prosegue rettilinea seguendo il percorso del fosso e, all’altezza
dell’abitato di Vallericca (fig. 10), piega verso sud fino al limite della Riserva naturale della Marcigliana,
dove si interrompe per trasformarsi in viabilita privata di tipo rurale (fig. 11).

Dotata di illuminazione pubblica solo in pochi brevi tratti corrispondenti alla frazione di Vallericca, la strada
presenta una sezione da viabilita extraurbana senza marciapiedi, anche se, nel tratto abitato, il limite degli
edifici si distacca dalla carreggiata carrabile lasciando libera una fascia potenzialmente utilizzabile per le
percorrenze pedonali.

L'Ambito non & servito dal alcun tipo di trasporto pubblico e non sono presenti linee di autobus urbani che
lo raggiungono. Il servizio su ferro & garantito dalla linea FL1 che corre parallela alla Salaria, ma le stazioni
ferroviarie pit vicine all’Ambito si trovano a circa 9 Km di distanza (Settebagni) e a circa 2,5 Km
(Monterotondo-Mentana) all’esterno del Comune di Roma.

Unica modalita di accesso all’area €, dunque, costituita dal trasporto privato su gomma. Tramite la via
Salaria & possibile raggiungere il centro di Roma, distante circa 21 km. | collegamenti con Monterotondo
sono assicurati dalla strada provinciale delle Fornaci che si innesta con via di Vallericca in corrispondenza
dello spigolo nord-occidentale dell’ambito per PRINT.

Come gia affermato in precedenza, nelllAmbito non sono presenti attrezzature di servizi pubblici e
risultano molto carenti anche le aree per la sosta, particolarmente necessarie per gli addetti e gli utenti
delle strutture produttive, costretti a parcheggiare sul ciglio stradale o in aree non attrezzate.

Dal punto di vista delle reti infrastrutturali, sono presenti in aree limitrofe all’ambito per PRINT alcune linee
aeree che, dal Comune di Monterotondo, si dirigono verso il Comune di Roma in direzione nord/sud.

Il quadro descritto evidenzia che, anche da un punto di vista infrastrutturale, 'ambito del PRINT risente
della sua posizione di margine rispetto alla citta. Situato all’estremo confine settentrionale del comune di
Roma Capitale, I'area non risulta servita dal trasporto pubblico e, dal punto di vista della viabilita, le strade
che la raggiungono non presentano adeguati requisiti di sicurezza e di fluidita di traffico.

Le principali criticita che si rilevano sul sistema delle infrastrutture, riguardano principalmente la scarsa
funzionalita dei tratti stradali e la mancanza di attrezzature pubbliche.

La provinciale delle Fornaci, priva di marciapiedi e di adeguate aree per la sosta, non possiede una
sezione tale da sopportare, oltre al traffico automobilistico, anche i flussi di veicoli pesanti che devono
raggiungere le attivita produttive. L'incrocio con la provinciale che sale a Monterotondo, inoltre, Si
presenta come un’intersezione a raso senza illuminazione pubblica e con differenze altimetriche che
rendono pericoloso I'innesto tra i flussi di traffico.
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Fig. 12 — Via di Vallericca nei pressi dell’area destinata dal PRG vigente a "Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale"




Cap. 3 - Analisi urbanistica

1. Disciplina urbanistica generale: PRG previgente

Nel quadro delle risorse storico-culturali-ambientali, la Carta dell’Agro Romano e la Carta per la Qualita del
PRG vigente evidenziano la presenza di un probabile tracciato antico coincidente con I'attuale via di
Vallericca.

Anche se le maggiori strutture produttive di lavorazione di materiali edili e laterizi risultano gia attive e
operanti nella zona di Vallericca, il Piano Regolatore Generale (PRG) previgente, approvato nel 1965 e
successivamente oggetto di modifiche e integrazioni, classifica le aree dell’ambito per PRINT Ficarone
come zona H — Agro Romano, sottozona H1 e H2. In particolare le parti collinari e i sedimi fondiari delle
fornaci sono destinate a zona H1 — Agro romano, nella quale sono consentite costruzioni necessarie alla
conduzione agricola con un indice di fabbricabilita pari a 0,02 mc/mq, mentre il territorio pianeggiante di
fondovalle é classificato come sottozona H2 — Agro romano vincolato, aree agricole comprese in ambiti
che riguardano una particolare salvaguardia e nei quali sono consentite costruzioni rurali con un indice di
fabbricabilita pari a 0,005 mc/mq.

Per I'attuazione di queste zone si rimanda all’approvazione di specifici strumenti (PAMA, Piano di
utilizzazione aziendale), nei quali devono essere descritte le principali caratteristiche dell’azienda agricola
e individuati gli interventi edilizi previsti e i tempi di realizzazione (PRG 1965, art. 11 NTA come modificate
dal Piano delle Certezze approvato con Del. G.R. Lazio n. 856 del 10/09/2004).
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Carta storica archeologica monumentale e paesistica del suburbio e dall'Agro romano
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PRG 1965
DPR 16.12.1965, DM 6.12.1971

Successive modifiche e integrazioni - DPR 16.12.1965, DM 6.12.1971, DR 6.03.1979, DR 3.08.1983 (stralcio 1:10.000)

T v

Scala 1:10.000

E Perimetro Programma Integrato - PRINT
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2. Disciplina urbanistica generale: PRG vigente

Il Piano Regolatore Generale (PRG) approvato con Del. A.C. n. 18 del 2008 si compone di elaborati di
natura prescrittiva, gestionale, descrittiva, indicativa e per la comunicazione che, con diversi gradi di
cogenza, individuano le strategie per lo sviluppo futuro della citta di Roma.

In particolare gli elaborati prescrittivi (NTA, Sistemi e Regole, Rete ecologica) definiscono la disciplina di
PRG per i diversi sistemi e componenti e sono integrati da quelli gestionali, con valore di conoscenza e di
indirizzo per la progettazione esecutiva, e dagli elaborati descrittivi, indicativi e per la comunicazione che
hanno il ruolo di esplicitazione e chiarimento delle scelte del PRG, nonché valore programmatico per le
progettazioni urbanistiche ed edilizie.

Nei paragrafi seguenti vengono illustrate in sintesi le principali scelte del PRG per le aree comprese
nel’ambito PRINT in oggetto, in riferimento alla diversa natura degli elaborati e delle informazioni che
potranno essere utilizzate per la redazione dei progetti definitivi.

Elaborati prescrittivi

Nell'elaborato prescrittivo Sistemi e Regole 1:10.000 (foglio 3.07) I'Ambito Va5 Ficarone é classificato
tra i “Programmi integrati della Citta da Ristrutturare”. Tutte le aree edificate ricadenti allinterno del
perimetro sono classificate come "Tessuti prevalentemente per attivita" all'interno dei quali gli interventi
sono disciplinati dagli artt. 52 e 53 delle NTA del PRG. Sono destinate a Tessuto per attivita anche le aree
libere collocate lungo via di Vallericca, gli spazi di pertinenza delle fornaci, le cave ancora attive e le aree
non edificate intorno al borgo agricolo. Le aree collinari delle pendici del Monte Ficarone e quelle di
fondovalle sono destinate a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” e misurano rispettivamente
circa 23.000 mqg e 115.000 mq (PRG, art. 85 NTA).

Dall'approfondimento dell'elaborato prescrittivo Rete Ecologica 1:10.000 (foglio 4.07) che “rappresenta
I'insieme dei principali ecosistemi del territorio comunale e delle relative connessioni” (PRG, art. 72 NTA),
si rilevano alcuni elementi sensibili come il reticolo idrografico secondario (fosso del Pantanello del
Casale e Ormeto e fossi minori limitrofi). Per quanto riguarda le componenti della Rete, definite in base ai
livelli di naturalita, di funzionalita ecologica e di continuita geografica, tutto il territorio dell’Ambito &
classificato come “Componente Secondaria B - aree da definire in sede di attuazione degli strumenti
esecutivi” per le quali “sono previste azioni prevalentemente di ripristino e riqualificazione ambientale delle
aree compromesse 0 degradate, anche al fine di garantire continuita della Rete ecologica” (PRG, art. 72,
comma 4 NTA).

Elaborati gestionali

Tra gli elaborati gestionali del PRG, che hanno valore di conoscenza e di indirizzo per I'attuazione del
Piano, sono stati analizzati quelli che coinvolgono le aree interessate dall’ambito PRINT. In particolare si
riportano gli stralci di:

G1 Carta per la qualita, 1:10.000

G3 Sistema delle infrastrutture per Ia mobilita, 1:20.000

G5 Sistema delle infrastrutture tecnologiche, 1:20.000

G8 Standard urbanistici, 1:10.000

G9.1 Carta geolitologica del territorio comunale, 1:20.000

(9.2 Carta geomorfologica del territorio comunale, 1:20.000

(9.3 Carta idrogeologica del territorio comunale, 1:20.000

G9.4 Carta delle acclivita del territorio comunale, 1:20.000

(9.5 Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del territorio comunale, 1:20.000
(9.6 Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale, 1:20.000
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e (39.7 Carta dell’Uso del Suolo e delle fisionomie vegetali del territorio comunale, 1:20.000
e (39.8 Carta agropedologica del territorio comunale, 1:20.000

Dall'approfondimento dell'elaborato di PRG vigente G1- Carta per la Qualita (foglio G1.07) non si
rilevano, allinterno del perimetro dell’ambito PRINT, presenze di interesse archeologico e/o storico
architettonico o0 monumentale e gli edifici esistenti non sono compresi tra le componenti della Carta.

Per quanto riguarda I'assetto della mobilita, I’elaborato gestionale G3 - Sistema delle infrastrutture per
la mobilita (foglio G3.03) illustra nel dettaglio la classificazione delle infrastrutture del trasporto pubblico
e della viabilita comunale e la relativa disciplina da seguire per gli interventi di ambientazione con
particolare riferimento al miglioramento delle condizioni di circolazione, di sicurezza stradale, di riduzione
degli inquinamenti acustico e atmosferico e di risparmio energetico. All'interno del’ambito PRINT, in
particolare, la Carta non contiene indicazioni.

Anche per le reti di distribuzione dei pubblici servizi (luce, gas, fognature, acqua ecc.), il PRG,
nell’elaborato G5 — Sistema delle infrastrutture tecnologiche (foglio G5.03) fornisce il quadro degli
impianti e delle attrezzature funzionali alla loro erogazione. In particolare, I'ambito per PRINT IVa5 non ¢
interessato dalla presenza di reti infrastrutturali.

In riferimento al sistema degli spazi pubblici e alla verifica della dotazione di standard urbanistici (DIM
1444/68), nell’'elaborato G8 — Standard urbanistici (foglio G8.07) il PRG specifica le destinazioni delle
singole attrezzature che concorrono al soddisfacimento dei fabbisogni di legge e le modalita di
acquisizione delle superfici pubbliche. Nel’ambito del PRINT in oggetto, tuttavia, non sono riportate
indicazioni in merito alle aree destinate a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” presenti negli
elaborati di azzonamento (cfr. elab. 3.06 Sistemi e Regole 1:10.000). In ogni caso, per I'acquisizione
delle aree pubbliche, il PRG prevede per i PRINT della Citta da ristrutturare, la possibilita di procedere
tramite cessione compensativa in alternativa all’esproprio, come disciplinata dall’art. 22 delle NTA.

Sotto forma di allegati alle relazioni geologica e vegetazionale, gli elaborati della serie G9 contengono tutte
le informazioni e le indicazioni relative alla conformazione fisica del territorio comunale alla scala urbana e
a livello municipale.

In particolare, le carte evidenziano la presenza nel’ambito del PRINT Va5 — Ficarone (G9.1 - Carta
geolitologica del territorio comunale, foglio G9.1.03) di depositi alluvionali recenti formati da terreni
argillosi e limo-sabbiosi che caratterizzano le parti pianeggianti di fondovalle e, sulle colline, della
Formazione di Monte Vaticano composta da argilla e argilla limosa grigio-azzurra.

Dal punto di vista geomorfologico (G9.2 - Carta geomorfologica del territorio comunale, foglio
G9.2.03), I'elaborato riporta indicazioni relative alle numerose attivita estrattive presenti nell’ambito per
PRINT. In particolare sono segnalate la cava in esercizio a servizio della fornace attiva tra via di Vallericca
e il fosso con la quale é collegata da un ponte per il trasporto dei materiali e le parti ad essa adiacenti
individuate come “Aree occupate da cave non in esercizio, dismesse per attivita temporaneamente
sospese”. L’elaborato, inoltre, classifica come “Aree occupate da cave non in esercizio definite da fonti
bibliografiche” le zone edificate ai margini dell’ambito per PRINT attualmente occupate dai capannoni
situati nei pressi dell’incrocio tra le due provinciali e dal nucleo produttivo localizzato al termine di via di
Vallericca. Nelle parti di fondovalle si evidenzia la presenza del “Reticolo idrografico naturale o antropico”
(fosso e canalizzazioni agricole).

Nella carta del’idrogeologia (G9.3 - Carta idrogeologica del territorio comunale, foglio G9.3.03) &
rappresentato I'intero sistema naturale delle acque sotterranee e superficiali che comprende le sorgenti, i
fiumi, i laghi e il reticolo secondario dei fossi e dei canali di bonifica. Il quadro dell’idrologia si completa
con I'individuazione delle opere antropiche per la captazione delle acque (pozzi, idrovore, impianti di
sollevamento ecc.) e con la classificazione diffusa delle classi di permeabilita del territorio. Nell’ambito del
PRINT Ficarone si evidenzia la presenza del fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e di un pozzo
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localizzato in corrispondenza del borgo rurale di Vallericca. La conformazione geolitologica dei terreni
determina I'appartenenza delle aree in oggetto a classi di permeabilita differenziate, ma tutte
sostanzialmente comprese su valori di permeabilita bassi o0 bassissimi.

ambienti di fondovalle, nell’elaborato G9.4 - Carta delle acclivita del territorio comunale (foglio
(G9.4.03) le aree in oggetto sono classificate nella classe di acclivita piu bassa che presenta pendenze
inferiori al 10%. Pendenze piu elevate, ma comprese tra il 35% e il 50% si registrano sui versanti collinari
delle pendici del Monte Ficarone.

Una sintesi delle principali problematiche emerse nelle indagini relative ai tematismi descritti € contenuta
nell’elaborato G9.5 - Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del territorio comunale (foglio
G9.5.03) che evidenzia i fattori di rischio dovuti alla presenza di frane, di aree esondabili, di fenomeni di
erosione marina e di fonti di inquinamento idrico (cave, discariche ecc.). In particolare nell’area
del’ambito PRINT, l'elaborato riporta indicazioni sulla pericolosita riguardante I'impatto delle attivita
antropiche sulle acque sotterranee, in particolare dovuta alla presenza delle attivita estrattive, secondo la
classificazione riportata nell’elaborato G9.2. Ai piedi del Monte Ficarone si rileva la presenza di “Aree nelle
quali sono presenti evidenze di movimenti avvenuti in passato e sporadici e locali indizi di fenomeni
recenti di instabilita”.

L’elaborato G9.6 Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale (foglio
(9.6.03), realizzata attraverso l'integrazione dei dati geologici (litologici, geomorfologici, idrogeologici e di
pericolosita) con i dati vegetazionali, consente di fornire le principali caratteristiche di usufruibilita del
territorio, indicando come possono interagire le opere urbane con le pericolosita geologiche e con le
entita floristiche e le formazioni vegetali di particolare interesse biogeografico, ecologico e
conservazionistico. Per le aree oggetto del’ambito per PRINT I'elaborato segnala esclusivamente la
presenza del reticolo idrografico secondario (fosso e canalizzazioni minori).

Nell’elaborato G9.7 - Carta dell’'Uso del Suolo e delle fisionomie vegetali del territorio comunale
(foglio G9.7.03), che contiene una fotografia dello stato attuale e dell'uso del suolo basata sulla legenda
del progetto Corine Land Cover, dell’Unione europea, le aree del’ambito per PRINT sono classificate
prevalentemente tra le “Superfici artificiali — Aree estrattive, cantieri e terreni artefatti e abbandonati” per
quanto riguarda il complesso delle cave attive e dismesse. Il borgo rurale e le aree di pertinenza sono
inseriti tra le “Zone residenziali a tessuto discontinuo e rado”, mentre il nucleo produttivo al confine con la
Riserva della Marcigliana é classificato tra gli “Insediamenti produttivi, dei servizi generali pubblici e
privati, delle reti e delle aree infrastrutturali”. Le aree libere di fondovalle appartengono invece alle
Superfici agricole utilizzate con prevalenza di colture a seminativo, mentre sui versanti collinari si
evidenzia la presenza di Territori boscati e ambienti semi-naturali caratterizzati da “Cespuglieti a locale
prevalenza di ginestre, pruni selvatici, rovi e canne”. Si segnala inoltre la presenza del lago di cava in
corrispondenza delle attivita estrattive in esercizio nei pressi della fornace in produzione.

Il quadro delle indicazioni sulle caratteristiche geologico-vegetazionali del territorio si chiude con
I'elaborato G9.8 - Carta agropedologica del territorio comunale (foglio G9.8.03) che classifica il
territorio in ampi sistemi agro-silvo-pastorali e non in base alle specifiche pratiche colturali, facendo
riferimento alla "Land Capability Classification" (Klingebiel & Montgomery 1961; MIRAAF, 1996). Alle aree
edificate all'interno dell’ambito per PRINT non viene assegnata alcuna delle classi di capacita d’uso e
sono individuate come “Aree miste prive di copertura pedologica o non valutabili” che comprendono aree
residenziali, attivita produttive, infrastrutture, servizi, aree verdi urbane, cave, riporti, discariche, cantieri,
spiagge e aree inaccessibili ai rilevamenti. Le parti libere di fondovalle sono invece classificate tra i Suoli
di Il classe (llsw) ed é segnalato il lago di cava.

Gli stralci degli elaborati prescrittivi e gestionali descritti in questo paragrafo relativo all’analisi dei materiali
del PRG vigente, sono riportati nelle pagine seguenti.
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE Elaborato prescrittivo 3*.07 Sistemi e regole 1:10.000 individuazione delle modifiche e integrazioni

componenti ad esito (serie 3a*4) — versione approvata (stralcio 1:10.000)

Sistema insediativo

CITTA' DA RISTRUTTURARE

Tessuti

In/XXn prevalentemente residenziali
lan ! XXan| prevalentemente per attivita
|| Spazi pubblici da riqualificare

Sistema dei servizi
e delle infrastrutture

SERVIZI

Verde pubblico e servizi pubblici
di livello locale

Scala 1:10.000

EPerimetm Programma Integrato - PRINT
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE stralcio dell'elaborato prescrittivo 4*.07 Rete ecologica (serie 4a*.4)
Individuazione delle modifiche e integrazioni - versione approvata

STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA
(art. 66, art, 10-NTA)

Componente primaria (A)

in sede di attuazione degli strumenti esecutivi

m Componente primaria (A)- aree da definire

Componente secondaria (B)

Componente secondaria (B)- aree da definire
in sede di attuazione degli strumenti esecutivi

Componente di completamento (C)

Componente di completamento (C)- aree da
definire in sede di attuazione degli strumenti
esecutivi

SISTEMA AMBIENTALE

ACQUE

Laghi

~7| Reticclo idrografico prindpale

Reticclo idregrafico secondario

AGRC ROMANO

Aree agricole

TERRITORI BOSCATI £ AMBIENTI SEMI-NATURALI

Baschi

Cespuglieti

Filari alberati

CITTA' DA RISTRUTTURARE

Programmi integrati

.+ Proposte programmi di Recupero
urbano (art.11, L. 493/93)

Individuazione dei nuclei di edilizia
ex abusiva da recuperare

Scala 1:10.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

stralcio dell'elaborato gestionale G1.07 Carta per la Qualita - versione adottata

EDIFICI CON TIPOLOGIA EDILIZIA
SPECIALE

Kesidenziali speciz i

Ph Palassts geiblion
HI
W \ia

Pertinenza

Ad impianto singalare

FO Fute MR Mura
ML Mina T Gl
TR Tone

Fertinenza

PREESISTENZE ARCHEOLOGICO -
MONUMENTALI

Preesistenze visibili

Preesistenze visibil di dimensioni
superiori a due metri

Preesislenze visibii ¢i cimensioni
nferiori a due metri

Preesistenze visibii certe da perimetrare
Ingress: & ipogei e catacombe

Catacombe
{chali “rriti da: Poribficka Commssiore dh Archaclogia Saces)

Preesstenze certe nel sottesuolo

(dar forniti da: Soprintendenzz A-checlogics i Roma,
Seprirtandanzz Acheslogi ia Artica,
Sapciricodenza Arcizdogica pre =taria Metdidianake)

Preesistenze certe nel sottesuolo

da perimetrare

{dali “zrritida: Szprintendenza Arciediagica i Bema,
Seprittendenze echezlogiza d Dsia Antiza,
Saprinterdenza Archealogica per I'Etnuria Meridaraie)

Pressistenze visibili di dimensioni
superion a due metri collocate in
posizione divarsz da quella originale

Preesistenze visib/li di dimensioni
inferiori a due metri collccate in
posizione diversa da cuella ariginale

Preesistenze da accertare
|ekemrenti contenwi rel alegate & al 'Piaro dels Corfezze’,
ceiberan, 9¢ del 29-05-97, da ceaizzare e caografare)

Centro Archeologico Menumenlale

Parchi istituit’ e teruta di Castel Porziano

Scala 1:10.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G3.03 — Sistema delle infrastrutture per la mobilita versione adottata (stralcio 1:20.000)

INFRASTRUTTURE
. DEL TRASPORTO PUBBLICD
: Ret= ferroviaria

e CSiSEENNC

wessanns o FUCH2 COStTUZIONE

da potenziare

@ slazioni e ‘emale =sstenti

©  stazioni e ‘ermate 3 nucva costruzione

Corridei per il trasparto puddico in sece 2-opria
—_— sttente
===« dnuova costruzione

RETE VIARIA
Prmaria
_— aui0siracal esisierte
nimm daadgare
i nuova Costruaont
— craurbara essteale
wimim da adsjare
= mm i nuova costnuzione
—— rbana esktente
wimm da ad2gare
- i nUCVa COSIUZIONE

Printipae
— XTAUMDANE ESSt2NlE
wim 3 ad2g.sare
(i rRXVA SOl TEAODE
— rhana esktente
i 13 ad2 are
- i VA ZOSITUZONE

Sexunderia
— exraurbara esstaale
=me da ad2gare
e e i P0NA Z05INRAODE
— Urbana esktente
w3 ad2gare
— — dinuma zosingione

Nedi di scambiv
urband ,A‘ urbano
esistente L _ A dinuova cosirazione

DISC PLINA DEGLI INTERVENTI
DI AMBIENTAZIONI

Aree d ambientazione del sistema via“o
all'interno di tessuzi uroani compatti
Irterven di recclanestazione de waffice

Irtervei di armosiz:azione 1ra spazi pubbic (piazae,
veice di cuarfiere, ecc.| = trecciato nstrutuak:

Aree d'ambientazione del sistema via-o
in aree urbane a bassa densita

P 0D

Compensazione & mrigzzione degl meat pravsti
mee dele opese di ouova rediezaziore

Protezonz antiunone (van =l fomessabe, oo,
fasce aberaie, fasca boscate]

Rpr stin aree degradats
Riabuschimerti wn exsence autocone

Irterveni o armosizzaznne tra Spari pubbio (pazze,
vesce di cusrsiere. ecc)

-

Aree d ambentazione del sistema viaro
da definire nell'ambito di strumenti

di progettazione unitaria

Aree di riequibrio air bientale

€ paesaqqistico de! sistema viario

Conservazione Jui coridoiiotc

Protezion: delie aree agricoie

Contee b wngetabe eyl anoti dinte e it el
Aureno dela wazsa aiborea Lramie intenen

d imbaschinzeto

Rprsting aree dagradace p rieqent

d noaturaiezazions

Aree d'ambeentazione della viabiita
extraurbaa

L) ¢ Auaasickar el vinob U ToeRu nel visue sl
dake Yormative vigerti

-
-
-
L 3
*
[ ]
1}
]
e’
1]
9’
[ ]
L]
L 3
'
L]

- Aree d ambientazione del sistema
ferrovario
Compensezione 2 miigeione deal mpats peevisti
dale apete di nunva rez2azione
Protezion: antrumosc ¢ anthiteaziee
Rinbosclementi wn essence aulockne
Carnedn vegatale degl amdti di inte‘eese ran raistice

Aree d amblentazione dei corrido
per il trassorto pubblico

Vaktazione oreventive di compat bifid urbanatics
ed amblentale

.,...-..’

[
*
L ]
L
)
»
e

-
o®

Adozon2 d speciliche nisre di mitigazone i’ mratto
derivarts da elevati carichi trazporfatici

oS gats
Ld
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G5.03 — Sistema delle infrastrutture tecnologiche (stralcio 1:20.000)

annnnans (onfine comunale

d INTRASTRUTTURE A RETE DI SUPERTICIE

—— Linee aeree esistenti € in corso
di realizzazione

Linee aeree programmate

AREE TECNOLOGICHE
PLRIMCTRO DLLE ARCC

:l Esistenti

i | Pragrammate

DISTRIBUZIONE ENERGIA ELET RICA

ce C(entrali elettriche esistenti e in corso
di realizzazione

. Centrali elettriche programmate

IMPIANTI [ FPURAZIGNF

d& Depuratori esistenti € in carso di
realizzazione

&
R
N

Depuratori programmati

e

“RATTAMENTO DEI RIFIUTI
Inceneritore

Impianti di trattamento
as AlA.

di Discariche

rt Rottamazioni

ELECOMJMICAZION!
at . Antenne di trasmissione
tt . Tarri Tecnologiche

DISCIPLINA DCGLI INTCRVENTI
DI AMBIENTAZIONE

- Aree o' ambientazione delle
infrastrutture tecnologiche
Realizzazions di isterventi di piartiazione riesaerze

aborze 2 cilaste bascale con cuirklurre ‘imsa.la

desayy slicy, acasUo € inoslerivo delle i u.Lie
tecnclegiche esistani o frogra nmate {deou
inceseitar, i er il trattamerito dei r-

discariche, sen.ri per la vliemaziore].

Interventi di salvaguardia voti a ridurre
l'impatto delle infrastrutture

Previsionz di lasue di rigpaile in corrisuorklenzd delle linge
dimedia e ala 2raivie 2 inisuid lale dd isullare
cozrent Tor le nciczz o maggiorments cautelazve in
materia di e £trasmag,

- Interventi d'ambientazione in aree
densamente urbanizzate
Aealicezeom di vig sevie dinisure di
cansensazionedrinalficazicne zrrave-<a ly redazione d
arogeti dli risanamento ca oui mii
d'impianti ¢/o fincUler in ares inle cssab> da sregramini
" e/o piani di rrasfernzz o7e urhaisticz.

'..ool--......
a

L
P N Le®

. - Ambiti interessati dalla eliminazione
di detrattori ambientali

Rezlizzazicne 4 inzzrvznti di iterramerm de e lirez

elettriche di redia e akta tensior= e spostamerto di

emitterti radiorelew shie e di alre” i pianti tecnlngic

inzompa.ibili con ¢ cestinaziori d'usz delle aree

cirzostart,

N

'....-...‘

- Aree d'ambientazione delle infrastrutture
tecnologiche da definire nell'ambito di
strumenti di progettazione unitaria

Aree relle quali gl ‘nierveni di anbien aciv e Jovrzire
essere definit’ nel'ambite dells srcgettazione

*
. »
”
L4
.
*
»*

-
-®

Py ey Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE Elaborato gestionale G8a*3.07 Standard urbanistici
Individuazione delle modifiche e integrazioni (stralcio 1:10.000)
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.1.03 - Carta geolitologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

Lhitz litostratigral che Dese igure Ela (ba)

Vi rademis uwide

lerceno & ripocts

t, i1 prevalente matrice seshioso- argilosa,
pote addersato elo consistenle, ekevala wirpressitdita,
Discanche di scavo, iembamenti ¢/ cave, argine fiwaali, ruderi di
o romzna (Dsia Ardica ), calmate ¢/ barifiza,

nari ad interdunari recent

thuae & dJuna fitcranea recente {lon uel*) lemata
da sabzia fine 2 tratti debalmessz limosa, i colore grgiz
giallastra, moderatemente zddensatz, con lived decimerici d
arcilla limosa poco corsisterte,

duran formsab da alterrarae d fme. argila lonosa
¢ lime sehbioso in genere pacs consistend, con Fequent fvelli &
arcilla torbosa compressisile.

a) Dun costiera consalivata, formata da wabsia meds ine takors
ghiosa, di colare ¢igia giallasta talveka canertata, erveri da
med amentz eddenzati ad addensat

Glecene

Lepasiti allvinral recenti ad athiali

fiternanze d strali i terreno arg leso, limo-sat bicsa e sabbnso
o it alat enti d arglla lorbosa, | materigh torbusi sor

23 prevalenti nele valiin snistra orcgratica del Tevere, Ala base &
presentz unluedin ¢ ghiaa, cterometca, paligeniza in matrice
sabbicaa e reni ahusionali si presentaro pocw o pe nulla
onsoidat, savuni d'acqua, con progried gentemizie sedenti
dowte rsa coesione el addeasamento £ all devata

il

ES

Formaziore d Ponte Gakeria

Sexjuenza d degositi livin-dellizi e lacusiri-palustit loerati dal
barsso verse 'alto dei seguenit Fluic ghisie cort selibia,
fabmiia a bminazonz inTachta, sterli; aglle grigh azarre

9
li of malen 2k arganco nerestn assochle 3

jesteropod dulocul (arg

ghizie, satbie ghiicse e satbie gialle, lccaimente embricate a

festen, a bioghi fecrets zate, con |ent di sabbie avana; argille &
argile Imeec grigio azzurre con livelli d eolere werde chizes, con
abizondarte fzuna 2 mallusche ira ad Leaenis seoescens JAngile
bie gltastra e avanz taholta arossats, 3
siratificazione noroaata; alternanze di sabbie e limi ad elemerti
wikcaniel ot can frammered di gasteronodi dulclall,
un Ineto decimedive G sabbie dnilicre.

qike a Haliced);

inlteriasre

Lomp!essa dd deposti sabbiasi

Sazbee grigie passardi verss Talts & sebbie gialie con

tercalazioni d arcranc in lnedli ¢ lenti, d modesto spessere, di

paniching bicclast shrali. O soessme compreso ba 1 e 2
medri. Kella sequenza scao present anche argile = argile

e

stacen

szhaicse gn gin-aedastre con ran liveli sabbesd (Formazicne ¢
Mante Mar o). Al tettn del 2 sexie, nelle 7ane di Monte Maria,
Genicch = Mealeverde. & preserle una sequenaa di lsren
frasgress: dzemati da sazbiv quarzose ini, con lvdlli d chizia
moke evolite eteromesriche ed eterogzres, la sede si chivde con
iy sablics Bancasti ed wio slrale o sabbic quarase ossidele
ilInita di Mante Goezi)

le

3

Formaziore d Mone Vaticzno

|I| passarile verso 'dlc i cnliuild a livo sasbivso grigio con
Fequens cezzomd ossidati. sabbia fine micacea, galo ecra cen
mercalazioni argiliase czrtimetriche.

Pliccene sup

Scala 1:20.000

; Perimetro Programma Integrato - PRINT

28



PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.2.03 — Carta geomorfologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

FORME, PROCESSI E QEPOSITI DI GRIGINE MARINA E LAGUNARE

1,“‘{:““7@:;'%“—{’{ %

Abite rorolagizo ddla =c  lzquna storka celz Stagio d Leveme (o @/
Dndia) bor ala el XK - XX sec, (hulee s di bazire del Tevers, e Sualuo
5 per Farea neteopolitana romana)

‘\,}J .

Srea sluala 2 di sotto del livello 2l mare prasente nella piara dettizia del
Tiame Tevere

Ricostrziors o2lla Inea o costa storica (antica 2 recerte) € relativo zonn di
Alerimento [Miodila ¢ Radng del Tewre, Planc Straldo 5 ger larea
Tetopelitana romana|

Frovte i defta in erosicae (Auorita di Bacing el Tene s, Pano Siralcio 5 per
‘araa mefropoiana ramana)

Lind dli rvzsss a risalite dvica o oy salo nga d fordale del fune
Tevere (3,8 K dalla loce] [hatorils di Bacino del Tevere. Plarc Strakcio 5 ger
I"area metropokana remana)

FORME ANTROFICHE E MANUFATTI

ST ANIEE A
’ esksneza (Cone 4 Foma, Dzartinents £,
Gardiri € Protezone crvbe — Uncsersitz 2eqli Studi di Roma “a Sapienza”,
Dipartirerco di livadlica Traspreti = Strade, 2007

i arniche e px e ) ancer

Cave i1 soterranea di material da costruziors, gupp o cawta isoats

Curicoli o cavita isolate
Catazorbe, temba zogee, ambert soltarrenci di nteresse storice-
wtreckegics

OBAB LITA T 56 TENZA O CAVITA' SOTT ERRANEE ARTIFIGALT
|ANTICHE E ECENTI)

SOITERL 0 0FIMTSSONE L ARFE
t= rocacani d

i 1 < qu
8 ] pra

i rrado pamvasive da sscazioni in sotterranzo

12 neicazand Indiealte 2 le N Cazanl o caranere

miopridrcnia 2m tlerers mobz peokakix e A
passale quesls siero y.ale 1eressale L

e v da s adon in sollerw ey

Le alutaziori di caraere quokgiox4crion fara

rilenere prokeile he b passela ¢ omle st s ale
interessate £ meda oo da ezcaadon in

sotferrarec

Arze reliaquall be incicz2o0i cirebe &/0 indirstta son3
ez & il s di s lere amaagi. sk
farnz ritenere noss o/ la presenaa ci <adla
sotterranee kolate e dllimtats dirvr<ione

Tave "Thano Regivrae Aliaia Eslrallive (RRAE, acqiomanen mare
2007) Regare |z o — Universit ¢egi Suci 4 Roma *1 2 Sapienza”, fenm
& Ricerche LEHI

TaTeseresd
03050505,
odetete%s!

2

Area occupata da cavain eserdzic

Brz3 zoouzets d3 cava noa i esarciz T (O smasea T per tlila estativa
EMPIrAreanzme 50508531

878z occusata o2 cava non i1 32rizic cenita ¢a fomi bikiografiche
(dismassz, abbandonaz, arez interessata da interyenti di riprictiro amtéentale

Cava pon 14 2se°c 2io efnita da fontl bibliz ora‘che con ublsaziors ncerta

Lanzie ariciale di bon kca (Mudorid d Bado dd kzvere, Piano Straicio 5 per
l'area mefropokana remana)

TN cgine atiscice di pecterione hedaie Sutceité o Bacina del Texete, Piaro
< “rraloo 5 peslarca merapoitana remanal

HORM= DI ORIGING NATURALE E/O ANTROPICA

{ighs ¢! scarpata mofocgica

Wirngaficn natrzle » antcn

Laghl, lagri di cava, spzechi kausti artficick € nawali

Sndamerto ddl reticel idregrafico enice del corsi d'acaua non pil esistent
(Autorita dzl sacno de Tevere)

=4 cadics identicatio, arce a farma i ntercsee sdcrtiica
gez ogics ambental: ¢ atenziore per b savaguardia e tuica (Regone
Laziz, Certro Reqionale per la Documeriazions co Gern Cuburae
Sobientali, S a Fegiooele pen i Faschi) (in cocso di agy conamenlo)

Cortling Coruriale

Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestlonale (G9.3.03 - Carta idrogeologica del territorio comunale (stralcm 1:20.000)

IDROLDGA DI SUPERFICIE

Bacino idi cgrafcs ¢ reativa sgla di dissificazions futor i d B ro del
Tevzre, Pano Strakio 5 per "area melropolitana 3 R:ma,l

Reticolo idrzqraf ez

PERMEARILITA CON DFFAINFIINE DFLLE (LASSH

Depzatd e merventi antropic

Ripzrti antropid. Permeasil 1a variabiz c27 porosita da bassa 3 mecio-ala
(prevacntemente decost dtere ga scavo di ong e lerogenea)

Depzati czrtinentai

Depzati allucional, Permeat Fa variebi's per pores 1 da bassa (im agillzsi
2 <abbie | mose] & media {p rockastt rmanegg e = gran. omet = sabb ;
cresent nel e 3l oni cel reticolo iz rarafico minors) a7 aha (shte =
37 aie zei cepositi del reticolo privzipa e 2zl Tevere =d Ar'lenei

B

Depzati lacustrz-palust+ e wollwiai ntracrateric. Permea ita varabils per
corosla da bassiss ma [agile tortose < limi) amed a (granuonetrie
sbbiose] ser rempmento delle depression: aateriche di Yalle Marciana e
Castiglione

Deposl travertingsi. Fermeabilila vanas e cer rattuazons dameda ad
akta {zarte territerials estremo-orienta e 22l Comunc di Fema)

Depedti vacans
Dep*an pirztiastici ol Detretta Yulcanico Sahating. Permeab it 1)
assiss ma 0 $3ssa per porosda lcneﬂh. .:posm apilcs € xorace
rcosrEnti inte orizzont pedoge i

£ deposi Ilnnw,;msuf_u. 2ymeda (vd vulcanocks < rlfnmeggmu,
comici, apill}; 3 mediosata cer fralturazions (depost proclastc litodiy
Dzcosit zruttwi fnali d=l Ditrettz Yazanico Sabatinz. Permeabiité var asile
per porositd da media & med z-alta (Zepositi pirze/astic da drartc a
freatomagmatd 3z losi)

Depedti pizcastic dd Dsirstto Mulcanico Mbanc, Permzat lia variabis per
corosla damedia (Cnerit) a med o-alla (deposit las losi e scoriacel
sravaetlemente inezarent ) e per ratturaziz e ad alta (depositiiga mzrtid
itadi)

Depzdti arutivi finad od Dstretto Yulcanico Abana Permzat 1t varabile
s2rporeedd 23 media a medio-ata (dzsced roclastic freatomaz matidi
dnetd alap losi)

Depositi eruttivi celle celate 2 lava (8 bane e Sabaine). Permeatil ta mes o-
alta per Fratiurazions [lave cuctiicoe e belrtiche (clala di Capo di Bavel
alzane ¢ lave leuc oo — kelitiche satalng]

EHBHBBI

Depesili man ni, de iz @ costier
Depzati ddla dura recente. Prrmenbi ité varatile per zorasit Za sassa
(3rgi's imzse € toronee) A prevacntemente medio-ata (sabre)

Degosit o2 di Fiara Cagtiera, P 112 varabilz per
porosita da tassa (arg le limose) 2 mesio-alta (37 ae sant o)

]

Depzati dell'ln 12 2 Castelpor. Permezbilita varia: le cer szrosita za
media (sabbis [nil ad ala (intercdazion o0 aie)

it fele unita 7i V3l Gu'a, & Faclo, Aureia & Vitnia, Permeab it
in 2 gzione ala po@zlo'esralgrafu dele dunta) 1) cer
porosita da media (sabbe] ad a3 (travertini) del "Urita 7i Vale Giul3; 2)
per porosita da cassiss ma (ars llg) 3 mesia (sackie) ed elevata cer
Iratturagions (circdastit fitcio ) dell'Unita diS. Faco; 3} cer porosita da
beesissima argile) 3 bassa (lim ant oz do"Urta Aurdia: 41 per porssia
da zassa (arg e e lmsaboos ] a medio-ata [ghicis satbiose) del'Lnita &0
\ftinia
Degosit 2e uritd ‘l Maorte Mario e Ponte Gaeria, Permeat 144 varabiz per
porosita 1) 2a 7 ma (argille) a bassa (3rgi'= sahtose); 2) 13 media
(sabbie) a mz2 o-alta {sabbis = shiais!

Dezosit 2= Morte Vatzano. P=rmeabita varahile per porzsia da

bezsssima (arsile 2 argle imosz) a bassa 1'im, | i sazbiosi ¢ aobic i)

COPERE ARTIRCIALL

Przz per acqua
Pzzz0 gi3 in cencessions determinata | Aukorita di Gacinz de Fiume Tevere -
e Sutzrita 22 Bacini Regzrali - Unveersith degli Sud Foma Tre)

Pezen domest oo [Legge 2757530 (Aulzrt 4 Bacno 2el Fiums Tevers -
® Suterita 22 Bacini Regorali - Unwersita degli Sud Foma Tre)

Pszzainzusir ale, agrizolo, condzminale, antincendic (Autorta d Bacno zel
Fiume Tewere - fulorila dei Bacini fsgionali - Urversia degi Studi Foma
Tre)

@ = L2 QEANICO Lo Tumei igenUlicAne sor Funicipiy

‘ £ Pozzo AUEN cer acqua a2 ugo cuthlico on rumero Idcm-ﬁcalrfo per
Nudic pio

Zarae artficae di conifea (et o Bacino del Tevers, Plans Sracs 5
& 'area metrzcolitana rom

Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.5.03 — Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

PERICOLOSITA' DEI PROCESS! FRANOSI

Area nella quale sono presenti evidenze di movimenti awvenuti in passato e

sparadici € locali indizi di fenomeni recenti di instabifita {scorrimento

superfidale di detrito efo di terra) (Comune di Roma, Dipartimento X, Ufficio

Servizio Giardini € Proteziane civile — Universita degli Studi di Roma “La
ienza", Dipartimento i idraufica Trasporti e Strade, 2001)

PERICOLOSITA' DEI PROCESSI DI CRIGINE MARINA

T R 7T - = =
o YA DS et LI B e D ! oy
s, Ay as i St I
%GVl s - AL
e e x e{ X I3 A3
%% ” b BV X2 s n B 1511
3B R R 3 ' . « v
> : iy \ 5 Sy R eESE e )
(s i P * X ‘:,:n L,’;. tv’
) B re \< bl g B
. L g 1 e 2 :F’ P e
P o
A 3 2 : % : >
} < 3 ¥ " ™ >
} v R v S N
, RIS {
& % A . » A 7

Fronte di de'ta in acsone

Limite: di massima risalita del cuneo saline lungo il fonczle del fiuma Tevere
(8,8 Km dalla fece) {Aurcrita di Bzcino del Tevere, Piano Stralcio 5 per 'area
metropolitana romana)

PRINCIPALI PERICOLOSITA' RIGUARDAN T1 L'IMPATTQ DELLE ATTIVITA'
ANTROPICHE SULLE ACQUE SOTTERRANEE

Principali potenz ali ingestori € viazoli di inquinamentc def corp idrici
sakengac

Area occupata da cava in eserdzios

Area occupaa da cava nen in esercizio {dismes<a o per ativita estrattiva
temporaneamente cospesa)

Area oocupata da Cava non in eserczio definita da fonti bikliografiche
(dismessa, abbanconala, area interessata de interverti di ripristing
ambiente= /o adibita & altro uso) ”

(ava ran in esercizin definila da fonti hiblingrafiche con ubicazione incerta”™

= (Cave |Piano Reqionale 4ttiviz Fatrattve (2R.AF., ac iarnamento marza 2007)
Ragione [azio — niversifi cagli Studi ci fomz “La Sapienza” Centra & Kicerche
LzK.)

Scala 1:20.000

; Perimetro Programma Integrato - PRINT

31



PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

USLTRULITA OFL TERRITERIC CONDIZIONATA DALLA PRESENZA T
UINAMCHE LI PERIZOLOSITA GEDLCGICA i fese di aggiornamentc)

Fericolceira’ ¢z dissesti gravitat

(1) Ares colpira da frana o con presanza diindizi ¢ dissasta gravitativo,

{2) Localita indicativa in‘eressata da eventi ¢i carattere francsc, cefina da
testimorianze suile,

Usuf- i zionata della valutazione del nechio connesso a la ipologia
cal dssecta e dalla verfea della paseilit di migazione e stzhilizzazione
cellarea interessata dagli intarventi rbanisticl,

Aree nleressale ca evenl g sorg'ondamento calastrel co oer cavita
<ctterrance

Uerfruit: ita geseralmente efavorsuole e condizicazta dalla verfea e
valurazione del rischa connesse alla tipalag 2 ded dissesto, con Ceventuala
zpplicazione d metodolcgie ci indag ne czl sotosualo che si ispinnc alle
linee di indinizzo de'la D.G.F. del Lazio 11, 1159/C2

(1) dree con probebile presenze di candla sotierrance.

(2) Vbicaziane di caitd cocertare

Usuiruit: ita canciziorata calla valutzzicne de rischio 2ttraverso indzgini nad
sottosuolo mirate ll'accertements dellz presenza di cavita poges, della
dedinaone del loro sulupps plancallimeirco ssile raco ¢ ddla slabiita
defle vchte = dei plasti.

Ferice/nsita’ idraulica de reticolo idraqraico principale [fume Tevere e
fume Aniene) e secondaria

Tena s
L druibilita discip nara dalla Norme Tecaidre di Ariaziore del Fana Stralc o
n.1 dell'Autorita di Bacian oo Tevere castituita da ined ficasilit totale.

ZonaB

Usufruibil ta disc olinzta calle Norme Teaniche di Attuazione del Piana Stzldo
n. | del'&storita di Bacino del Tevers costtuita dal compstzmenta ediizo
degl strumen whan stici aporavali 2 corvenziorati alla data del
23111954,

ELEMENTI IDROGRAFIC! E IDROGEOLOGICI

Aclivwly drogralicu I

Senali di bonil za

Laghi, lagh di zava, specchi lecuetn arfificiali e raturali I

Scrgente

Sergenle eare

Aree urbar:zzate, spazi acerti coefigurat € ambit a panificazione
parleularaggiala delinie.

Parchi istituiti = tenura di Castel Parzianc

Ambili del <istema inzec ativo di nuova programmazione € reliivo cocice

wlen lifice:
ambiti a rasformazionz ordirana - ATQ
programmi ntegrati - PRINT

- centralita 1-hane & metrapalitane - (LIM

Confine Comunalz

Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.7.03 — Carta dell'uso del suolo e delle fisionomie vegetazionali del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

e - d ¥4 o LR
% . ‘,,1::.‘;{;:3?’; B
(el L%

e PR | e A Sl T N 1 - SUPERFICI ARTIFICIALI

1.1- Zone urbanizzate di tipo residenziale

""Sl h J‘U 1.1.1-  Zoneresidenziali a tessute continuo

1.1.2- Zone residenziali a tessuta discontinuo e

rado

7 1.2- Insediamenti produttivi, dei servizi generali
/ pubblici e privati, defle reti e delle aree
nicastruttal *

Aree estrattive, cantieri, discariche e
terreni artefatti ¢ abbandonati *

E 1.4, - Zone verdi artificiali non agricole

2 - SUPERFICI AGRICOLE UTILIZZATE

21- Seminativi awicendati & prati stabil

C’ 211~ Seminativi in aree non irngue e prati stabil
(comprendono anche vival, colture orticole
in pieno campo, in serra e sotfo plastica in

aree non irmigue)

% 212~ Seminativi in aree irrigue (camprendano
anche vivai, <lture orticale in pienc campo,
in sera e sotto plastica in aree irrigque)

22- Colture permanenti
Vigneti
nﬁ]m 222- Frutteti e frutti minor
Oliveti

2.24- Altre colture arboree (pioppeti, noceti,
arboricoltura da legno, conifere a rapido
accrescimento, ete. )

]

3 - TERRITORI BOSCATI E AMBIENTI
SEMI-NATURALI

3.1.1.1.1- Boschi a prevalenza dilecce (Quercus lex),
talvolta con alloro (Laurus nobilisy

3.1.1.1.2 - Boschi a prevalenza di sughera (Quercus
suber)

3.1.1.2-  Boschi a prevalenza di latifoglie decidue

3.1.1.2.1 - Querceti misti a locale dominanza di cerro
(Quercus cemis), famette (Q. frainetto),
roverella (Q.pubescens s.l.)

3.1.1.2.2 = Boschi misti a locale dominanza di carpino
bianco (Carpinus betulus), tastagno
(Castanea sativa), carpino nero {Ostrya
carpinifolia), olma (Ulmus minor)

3.1.1.2.3 - Boschi ripariali ad alte fusto a dominanza
di pioppi (Populus sppl.), salid (Salixsp.pl)
efo altre specie igrofile

31.1.3-  Boschi dilatifeglie non native a deminanza
di robinia [Rebinia pseudoacadia) efo
ailanto (Aifanthus altissima)

322-  Cespuglieti a locale prevalenza di ginest
[Spartium jumceurn), pruno selvatico
(Prunus spinosa), rove (Rubus ulmifolus),
oimo (Ulmus minor) ,canna [Arundo pliniana))

5 - CORP! IDRICI

- 51- Acgue continentali

il BN AR

I- 3.22-  Cespugliet a locale prevalenza di ginestra
(Spartium junceum}, prune selvatico

(Prunus spinosa), rovo (Rubus ulmifolius),

oimo {Ulmusminer), canna (Arundo pliniana)

Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.8.03 — Carta agropedologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

= T T
e R ’Ul,

CLASSIE SOTTOCLASSI DI CAPACITA' D'USO

Suoli di | classe

Suoli di Il classe

[Is
lIse

[lw

[lsw

AU EENE O

Suoli di lll classe

IIls

[llsw

Suoli di IV classe

Vs

Ve

UE E

Suoli di V classe
Vs

Vi

Suoli di VI classe
Vis

Suoli di VIl classe

Vs

JE| B O

corsi d'acqua e laghi

aree miste (superfici prive di copertura pedologica o
non valutabili): comprendono aree residenziali, attivita
produttive, infrastrutture, servizi, aree verdi urbane,
cave, riperti, discariche, cantieri, spiagge, aree
inaccessibili ai rilevamenti

Scala 1:20.000
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3. Disciplina urbanistica sovraordinata: PTPG

Il Piano Territoriale Provinciale Generale (PTPG) approvato con Delibera C.P. n. 1 del 18.01.2010, ¢ lo
strumento che disegna lo sviluppo e indica le priorita cui dovranno ispirarsi le scelte di pianificazione dei
comuni della Provincia di Roma (oggi Citta metropolitana). La pianificazione territoriale provinciale si
esplica mediante il PTPG, con funzioni di piano territoriale di coordinamento ai sensi dell’articolo 15 della
L.142/1990 e successive modificazioni.

Ai sensi dell’articolo 57 del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 112, il PTPG assume I'efficacia di piano
di settore nel’ambito delle seguenti materie:

a) protezione della natura e tutela dell’ambiente;
b) acque e difesa del suolo;
c) tutela delle bellezze naturali.

Nell’elaborato TP2 — Disegno programmatico di struttura I'ambito del PRINT & classificato tra le
componenti del Sistema insediativo funzionale — Sedi delle attivita produttive metropolitane come “Aree
industriali di PRG non attuate da rilocalizzare perché incompatibili dal punto di vista ambientale”. In
riferimento alla Base cartografica, I’Ambito & individuato tra i "Principali insediamenti produttivi".

Per quanto attiene I'elaborato strutturale del piano TP2.1 — Rete ecologica provinciale non si rilevano
sulle parti edificate interferenze dell’'intervento con le Componenti individuate dalla rete ecologica
provinciale (REP). Per le parti di fondovalle, una minima parte delle aree libere appartengono alle
componenti primarie della REP.

Gli stralci degli elaborati descritti sono riportati nelle pagine seguenti.
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PTPG Piano Territoriale Provinciale Generale

ICO

rfolog

ivo mo

diatl

istema inse
25.000)

ientale — s
(stralci

sistema amb

i struttura:
le — sistema della mobilit

icod

isegno programmat

TP2.D

Sis

a

ivo funzional

diafi

ema Inse:

t

Scala 1:25.000

: Perimetro Programma Integrato - PRINT

36



1. SISTEMA AMBIENTALE
Tutela e valorizzazione delle risorse naturalistiche,
della Rete

RETE ECOLOGICA PROVINCIALE REP
Component primarie:

TR0 COM® (it & wowit riwroves rebrtsen. i urwre 8 WS ek # rerreston
Tocrbine. ST Bw 0Lk # Gl C6ate Ut BD O TR0 BB GAIETTH O e gerTe KUY
S fviba e & s carsaE g ¢ Baghrotach

Ares buffer |t
Tewwds @ fora B
s

ARl Camgrenro

e swesns coean

Component
[ Tentato Ak Tl (st Yorch

P G s s, %3 SWrESeh oo DM Ao o PP s Ak o
FARsIzATNe) (8 165 wee apvisie O deserhrus]

TERRITORIO AGRICOLO

]

AREE NATURALI PROTETTE, VIGENTI € PROPOSTE
Vigerss Proposte

Aroe protetie nazionak
(R Wttt St R Natunss Uarn o s G0ty L 15491 a0 1)

APN1 - Riserva Naturale Statale Ltcrale Romano; APNZ - Riserva Naturale Statale Tenuta Presidensiaie &
APN3 Tee Patema

Aree Vigenti: APR1

APRS - Morwmanto Naturaie Pakude & Torre Flata. APR - Mmmam APRS-

Trej: APRB -
Voo APR10 - Parc Lucreth: APR11 - Monumerto Naturale

Galena artica: "‘ Ebeei / Te L
Patislo sigherea; APR14 - Rarvs Nokrale Tonta f Acustredde APR15 - Parco Reglorle (bno

Pl APR18 - Aoieon, APR1S - Parco

& Acuzzano, APRID e AP Parcs

1 APR22- Parco

Fante § Stetano; APRZY La Sehva: APR24 - Parco Naturale Regonale
et Monts Simbeuni. . APR20 - Pineta & Castel
Fusano; APA27 Riserva Naturale 1 Acqua Acetosa.
APRZS . Riserva Nahurale Vale el Casab. APR3) - Farco Aopia Antica ; APR31 - Parco
Casteli Romans. APR32 - Riserva Regonale Tor Caldara; APR 33 - Monumento Parco deta

| APR34 Manumento Haturale Lago &

Aree Proposte: %

Vita Clemacts o Forte S. Stefanc.
‘amghamento Parco amghamento Regorale Cas
V.taﬂm APRIS - MYMM Ml’ Mmu'm

Mantarozo del Barco; APRAD - Monumento

-eLRLA 47Ty

AP - Lido sl Gigh, APP1D - Tomme Astura e Fogino

Shich comuntaria ($IC)
e s Bt ;

Cieciva rattet SIGICLE, OO R I1658,0 W 3 Aprsn 3000)
SIC1 - Fondal tra Punta S. Agostin

SIC3 - Fondal artistant) S Marnela: SICA - Secche &
Secche & Ter Patemo; SICT . SIC8 -

& Rio Fiume; SIC10. SICH -
SIC13- Mﬂwe sctsl'cuauoua

SIC15- uoead-o

Partana
Tevere Farfa; APR -

3. SISTEMA INSEDIATIVO MORFOLOGICO

e delle urbane e
la della
COSTRUZION! INSEDIATIVE URBANE
Costruzione urbana di Roma
A1 Citth S Marionta)

A! C.ldllm(cnudm Ostia, Frumicno)
costiera menidicnale

(o & Ange, o)
M wmm(co-n @ Tivol, Guidorka Morteceto)
AS_ Citta Tuscolana (Comuni d Frascati, Grottaferrata, Marno, m."lﬂli
A8l Agpa {Comid @ Casakpecle, Abee, Ao, Garescd, amoo
S8 Lagh (Comurs & Roma - Cesano, Angutars)

(1] cmn-wt-mn-m-m-n
. Casteinuovo & Porto. Morupo, Capena, Rignano, S Creste,

Fiano Romano)
B2, Cents kngo 1a Via Cassia {Comuni & Formeto, Sacrofano, Campagnanc)
B3 Martara,

Gudosia)
B4 Certrl Prenestine (Comuni & Galicano. Zagarolo. San Cesareo. Coknna . Palestring
Cave, Genazzano)

Rocea Pricea)

Bs

BA. Certri Casini (Comuni & Artena. Valeortone, Colefermo, Seg)
B7. Cantrl ko 1a costs sud (Comuns & Ardea, Pomezia)
Collnlzloﬂiulhlmmnllll

Contri urbani isolati con impianti nucleari
m‘@mlmm&mmmm'ﬂ

Tiberina, Mortetanio, Mortelbrett) lomano, Moncene, Nercla. Palombars Sabina,
Sark Angelo Romano, Camerata Nuova, Rickreddo. Valirdreda, Vivare Romano, w
Carteramo, Mararo Equo, Rocca Canterans, Arsol, Carvara, Afie. Accinazzo Romano, Jarea,
Holt, Vabaiaa. Beder. Olevan Romane, floca S taang Uanza, Mandsl Peche,
Lazale, Codano, Gerano, W mm M Smaw Casape,
Pol, scn.mnsmu Capraniza Prenesana,
Carpineto Roman. Gavignaco, Gorga, Mortelanics
©  insodiamenti nucteari accontrati

linoari per nuctel

APRIO -
stel Romant, APRIS -

ﬁ Ambito di diff oo d
bk la regola della viabilith poderale reticolare

T u

Gocalts

costiera): Wz Artica Lavinkum Pratica & Mare; SIC43 - Lido del Gigh: SIC44 - Macchia

Foss0 5. Anastasio; SIC4S - Tor Caldara (2008 solfatare o

Astura; SIC43 - Zone Uide 3 Ovest del Fiume Astura: SIC4D - Basso corso del Rio Fiumicing; SICS0 -

Mlvlhlolﬁ\mm&" Vﬂd‘om SICHS - Ata Vabe dal Toments Rio. SIC53 - Marte
Semprevisa

& Pan deta Faggeta;
W Zone di protezione speciale (ZPS)
Z (Dewiive VCoWN" PRONCEE < DUCE n 100 o 35 % DM ) Aie 200
10 26570 690 00 90 30 00 2000)
2081 2ps2 2753 -Tore Pevle: 2P~ Comprenmiio
ZPS8 - Monte dagh Elci

958 - warm zm C.“Mmﬂ
Sl od Emick. ZPS12 - Mort Lepint

STRUMENTI OPERATIVI
PAR Progetio amtiertale & recupero
PAT
PAI Progetio ambiertale integrato

Progetio amtiertale tematico

STRUMENTI DI PROGRAMMAZIONE

PA  reoiea

2. SISTEMA DELLA MOBILITA"

Efficienza della mobilita e del in
ai livelli di relazione

Rete in concessione @ relative stazcnd

Rote dele matropcatans o relative stason

Grande rete

Rete d 1* bvelo metrogoktans
Rete o 2

Suncoko sula grande rete

Caselo suta grande rete

Svincolo grande rete - rele G 1° bvelo
rete & 1" Fveko - fote & 1° Fvelo
[a) Sancoiorete  1° veko - rete & 2* Ivelo

dela Spadelata e
@ fossi). SIC4S » 80820 d Foghno; SICAT - Litorale & Tome
Morts Rust

PST -
presderciaie) ZPS10 - updu-e zvsn Mort

DIRETTIVE Of STRUTTURA DELLE URBANE
COMPLESSE ED ELEMENTARI
-
\i—l Aese aiccle & agh & recpers
manteare.
—e (ch. element! & dscornuta an 20}
F dosh
armazore
4. SISTEMA INSEDIATIVO FUNZIONALE
it nel p
e del sistem| ep )
SEDI DELLE FUNZIONI STRATEGICHE METROPOLITANE
En-mn
Sodl Jogate of cick

(benessare. spot. turismo e cubura i massa)

Piscriano, Rocca d Cave, San Vito Romano,

Parchi

1 tegch

2 Grettrice Roma/
Fiumcino

3 i o drettrico Tousna
(RomaiGudonsa)

4
(Roma. Frascas » Mortapsrzio Catonn)

: 9eh Cosanc o Angutars
0

(MorterctendatonteltvetiPasso Cocese)

7. Parco & hansions sirategiche metropoitans - Attena, Coleferts,
Vaimortone

& Paco & sand inlegras matropobtan - Castel Romano

s

10
a:b; ¢c;d |;:vuﬂumlulmnw

s ot
PST oo
e

Vipiace, 7 PST Facnigeio!
’e e T Pirte oW o

0 0 Mpstwn. 5. Wrbwrotants Nertar, Oudiers & Fravced
0. T Cnek Suka = e

Sonazzire. Parre, vemersine, Coen

pT Parehd Termak
T i g i o
Parchi Tematici del Tempo Libero
PL D e v et

Cirtadella degh Sponts
1 Tar Verpatn

//A T R

SEDI DELLE ATTIVITA PRODUTTIVE METROPOLITANE

Eﬂ“llﬁl
Sedi per lo attivita legate al ciclo dell
{A © commerclalizzazione delle merci

Parchi di attivita produttive metropolitane

1 [
2 ooy speciatzzan -
Vate del Tevere
3 Parco comnale & BN rodve - Ouiconk
P ativt
m-w Abiro, Roma
Nots
Ammo«uru-
Ceetro wnermodale
hwc s - 2 Mertuttros - 3 St Pt
Gross J stoccaggio

Sanita, Scuole superior, servizi tecnologici cantri per Mmpiego,

senvizi tenologicl.
Aln senviz (centrl per Mimpuego, musel, bikoteche).

b sandz ambental, per . sportive,
¢ sorAB dale dekbmione commercil.
(67 TE1 Gore 3 5xoms » WBEsna o Cors 3 venss M opoana)

mnnumauumuamlmn‘suuum
-* putbicats su BUR " 26 suppiermanto 1 del 20.9.
Programma & recupero ubans Laurenting”

Base cantogratica
Corsew Prowce 3 Fome

Cortrw coman

Cortom wes rew

T
PerigCe” cor) A awrwy e Prevencas 8 Horra vk 2081

#a Rogione entro 4 31 Omcbee 2007, cvvero succossivamente

, contradott @ Sraumessd
approvati

ECE T

« tar 8 comure & Fema

Crongazione tu s 3 2009 (i M - G- Tiime radncia), Anpane L o Agare ANIS (wTés
Ear

TIR. cutw 3 b o7 b raiem.

Fute Sy« Irovars oo L, Fngone ANSTO

Cosedinace 6ol vl

Ieuntramres
Long WO 3 245 624,80 Lt WO 4 098 079,09

Lorg SE TN Lt SE 4494 085,

Cutirn ¢ Proterione.
P 00, G Boaga Fus £

. 13 e e oo
T - Long 203 p 3 b m prep iy

Precee coesamt semteerts 1voSs

Prrvpon s 3 o esta e & ULare

ow b 4 rth B840  rlrvss Wk o e

o seraseovrcinel

dal punto di vista amblentale

Aree actrezzate per attivita artigianal, fieristiche ® di servizio intercomunali

ativid arigianak,
{contronta NA art. 73, comma 3)
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PTPG Piano Territoriale Provinciale Generale

TP 2.1 Rete Ecologlca Provinciale (stralci 1:25.000)

RETE ECOLOGICA PROVINCIALE
Componenti primarie della Rets

Arcc core - (ST dicoeas - IZrAlS12T 11 QENeTe £ D Sottodost & vinco !
& MrnaTNe Sm‘i‘ allintem= del quall & 3tala 2352rvacs ura !m 2 m2lo 3ite presanza
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ACS - Sugies del "usw N"
A1 MSCRNT 3 PAINZAND; ACT S Caidem
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4. Disciplina urbanistica sovraordinata: PTPR adottato

Per quanto riguarda la strumentazione della Regione Lazio in materia di pianificazione paesistica, sono
stati analizzati gli elaborati del nuovo Piano territoriale paesistico regionale — PTPR, adottato dalla Giunta
Regionale con atti 556 del 25 luglio 2007 e 1025 del 21 dicembre 2007. In esso confluiscono i 29 PTP
redatti e adottati dalla G.R. dal 1985 al 1993 e approvati in via definitiva con la L.R. 24 del 06/07/98.

Nell’elaborato Sistemi e ambiti del paesaggio —Tavv. A20 f. 365, redatto su Carta tecnica regionale in
scala 1:10.000, I'ambito del PRINT é classificato in base al differente grado di antropizzazione dei luoghi.
In particolare tutto I'ambito & inserito tra le componenti del Sistema del paesaggio insediativo, articolate
nel “Paesaggio degli insediamenti urbani” (borgo rurale, abitato di Vallericca e fornaci) e nel “Paesaggio
degli insediamenti in evoluzione” (spazi pertinenziali 0 parzialmente edificati). Il complesso delle fornaci e
delle aree adiacenti sono inoltre compresi tra gli “Ambiti di recupero e valorizzazione paesistica”. A questa
articolazione si sovrappone I'individuazione della “Fascia di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi
d'acqua” relativa alle aree golenali del fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e delle “Proposte
comunali di modifica dei PTP vigenti” relative alle osservazioni presentate dal Comune di Roma sui
perimetri degli ambiti di trasformazione previsti dal PRG vigente.

Nell’elaborato Beni Paesaggistici —Tavv. B20 f. 365, redatto su Carta tecnica regionale in scala 1:10.000
sono rappresentati gli immobili e le aree con dichiarazione di notevole interesse pubblico (vincoli
dichiarativi), i beni tutelati per legge (vincoli ricognitivi per legge) e gli immobili e le aree tipizzati dal Piano
Paesaggistico (vincoli ricognitivi di Piano). Rispetto alla ricognizione dei vincoli dichiarativi (art.136 D.lvo
42/04) lintero ambito del PRINT é sottoposto al vincolo paesaggistico “Valle del Tevere” (D.M. del
05/12/1989) riportato sotto la voce “Beni d’insieme: vaste localita con valore estetico tradizionale,
bellezze panoramiche ”. Per quanto concerne la ricognizione delle aree tutelate per legge (art.142 D.lvo
42/04), 'ambito del PRINT & compreso, per la parte adiacente il corso del fosso, nelle fasce di rispetto
dei beni di cui alla lettera ¢) Corsi delle acque pubbliche (cod. c058 ) del suddetto decreto. Inoltre si
rileva la presenza di “Aree di interesse archeologico gia individuate” (cod. m058 ) e di “Beni lineari con
fascia di rispetto” (cod. ml_), di cui alla lettera m) dell’art.142 D.lvo 42/04. | beni e le relative fasce di
rispetto che interessano I’'ambito per PRINT sono:

Fascia rispetto c058 0167  Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto
Aree archeologiche ~ m058 0426 Crustumerum, Marcigliana

Beni d'insieme (c,d) cd058 148  Marcigliana

Beni d'insieme (c,d) ¢d058 147a Valle del Tevere

L’elaborato Beni del patrimonio naturale e culturale —Tavv. C20 f. 365, redatto su Carta tecnica
regionale in scala 1:10.000, contiene la descrizione del quadro conoscitivo dei beni che, pur non
appartenendo a termine di legge ai beni paesaggistici, costituiscono la loro organica e sostanziale
integrazione. Le tavole C del PTPR, inoltre, comprendono l'individuazione puntuale dei punti di vista, dei
percorsi panoramici e delle aree in cui realizzare progetti prioritari per la valorizzazione e la gestione del
paesaggio di cui all’articolo 143 del Codice, nonché gli ambiti di rischio paesaggistico in cui sono stati
rilevati fenomeni di frazionamento fondiario con insediamenti in zona agricola, di estrema parcellizzazione
dei fondi agricoli e concentrazione di diffusi interventi di trasformazione a bassa densita edilizia anche con
manufatti impropri, nonché attivita di erosione ed occupazione impropria dei beni paesaggistici. In
particolare, per quanto riguarda i Beni del patrimonio naturale, tutto I'ambito del PRINT rientra nello
“Schema del Piano regionale dei Parchi”, mentre tra i Beni del patrimonio culturale, il PTPR individua il
tracciato di via di Vallericca come “Viabilita antica e relativa fascia di rispetto di 50 m”. In riferimento agli
Ambiti prioritari per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione, gestione e valorizzazione del
paesaggio regionale, sono individuate le “Discariche, depositi e cave”, mentre tutto I'ambito per PRINT &
inserito tra le componenti dei “Parchi archeologici e culturali”.
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PTPR - Sistemi e ambiti del paesaggio Tav. A20, foglio 365

artt. 21,22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 135,143 e 156 D.L.vo 42/2004 € s.m.i.
adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007

Sistemi ed ambiti del paesaggio
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PTPR - Tav A - Sistemi e ambiti del paesaggio

Sistemi ed ambiti del paesaggio

Sistema del Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale

Paesagglo Naturale di Continuita

Paesaggio Naturale Agrario

Fascia di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi d'acqua

Sistema del Paesaggio Agrario

Paesagglo Agrario di Rilevante Valore

Paesaggio Agrario di Valore

Paesaggio Agrario di Continuita

|

Sistema del Paesaggio Insediativo

Paesaggro dei Centri @ Nuclel Storici con relativa fascia di rispetto di 150 metri

Parchi, ville e giardini storicl

Paesaggio degli Insediamenti Urbani

Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione

Paesaggio dell'insediamento Storico Diffuso

Reti infrastrutture e Servizi

L/ |
A Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica
|

7
//% Proposte comunall di modifica dei PTP vigenti
2

Limiti comunali
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PTPR - Beni paesaggistici - Tav. B20, foglio 365

Scala 1:10.000
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adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007

artt. 21,22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 135,143 e 156 D.L.vo 42/2004 e s.m.i.
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PTPR - Beni paesaggistici
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PTPR - Beni del patrimonio naturale e culturale - Tav. C20 foglio 365
artt. 21,22 e 23 L.R. 24/98 - arit. 135,143 e 156 D.L.vo 42/2004 e s.m.i.
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PTPR - Beni del patrimonio naturale e culturale
Legenda

Beni del patrimonio naturale e culturale
e azioni strategiche del PTPR
Beni del Patrimonio Naturale
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5. Disciplina urbanistica sovraordinata: PTP vigenti

In attesa della definitiva approvazione del PTPR adottato, |a disciplina paesistica in vigore é rappresentata
dal combinato disposto delle norme del PTPR e del Piano Territoriale Paesistico (PTP) vigente 15/8 “Valle
del Tevere”, che classifica I'Ambito del PRINT come segue:

Nell’elaborato E1 - Rilievo dei Vincoli Paesaggistici I'ambito € compreso interamente tra le "Aree gia
sottoposte a vincolo paesaggistico ex lege 1497/39" e tra le "Zone di interesse archeologico punto M art.1
Legge 431/85". La pianura di fondovalle & interessata dalla fascia di rispetto dei "Fiumi, torrenti e corsi
d’acqua iscritti negli elenchi di cui al T.U approvato con R.D.1775/37, punto c) art.1 L.431/85" (fosso del
Pantanello del Casale e Ormeto).

L’elaborato E3 - Classificazione delle aree ai fini della tutela classifica e aree dell’ambito per PRINT
come “Zona di tutela orientata TOd/12 (Tutela orientata al restauro ambientale)”.

Nel processo di redazione del PTPR sono state predisposte da parte dei Comuni interessati una serie di
osservazioni per aggiornare il sistema delle tutele dei PTP alla strumentazione urbanistica generale (PRG).
Tra le Proposte comunali di modifica ai PTP vigenti, riportate nella Tav A del PTPR (cfr. par. 4), 'ambito
e interessato dall'osservazione P139 che e stata Accolta per la maggior parte del’Ambito e Respinta per
una minima porzione corrispondente all'area libera di fondovalle sita a nord di via di Vallericca.
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PTP n. 15 - E1 Rilievo dei vincoli paesaggistici
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PTP n. 15/8 "Valle del Tevere" - E3 f Classificazione delle aree ai fini della tutela
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Osservazioni ai PTP vigenti

Comune: Provincia: PTP: Proposta :
e L ¢ g posta numero:
OMA A 188« 058091_P139

C.TR. Scala:
365160 1:10.000

AN 4

BTA

1/@\./'@/} 0

Accolta Parzialmente

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.0. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
¢ on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato

Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione

delle osservazioni dei comuni, per la parte classificata dal PTP come
tutela orientata subordinatamente alle prescrizioni contenute nei pareri
paesistici e nel rispetto dei beni di interesse archeologico e del corso
d'acqua (co. 8 dell'art. 7 della L.R. 24/98).

[ 058091_P139

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000
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6. Disciplina urbanistica sovraordinata: Piano di Bacino del Fiume Tevere - (P.S.1)

Lo strumento del Piano di Bacino viene introdotto con la legge n. 183/89 e pud essere redatto per
sottobacini o per stralci relativi a settori funzionali, che in ogni caso devono costituire fasi sequenziali e

interrelate rispetto ai contenuti previsti dalla legge.

Per definire il quadro della pianificazione, il Piano di Bacino individua 6 stralci funzionali relativi a settori
tematici ed aree geografiche. In particolare I'area dell’ambito per PRINT Va5 Ficarone ricade all’interno
del 1° Stralcio Funzionale - Aree soggette a rischio di esondazione nel tratto Orte - Castel Giubileo (PS1),
approvato con D.P.C.M. del 3 Settembre 1998 (fig. 13), ma non & incluso nel Limite delle aree di
esondazione del Fiume Tevere (fig. 14).
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Fig. 13 — Piano di bacino — 1° stralcio funzionale (PS1) — Individuazione degli stralci cartografici
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e

AUTORITA DI BACINO DEL FIUME TEVERE
ROMA

Allegato a

i | LESENDA
Limite (» delie aree diesondazione
Confinicomunal
Sezioni fuviall di riferimento

Scala 1 ; 10000 TAVOLA n° 4 o

Fig. 14 — Piano di bacino — 1° stralcio funzionale (PS1) — Individuazione delle aree di esondazione
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Piano di bacino del fiume Tevere — P.S.1 - Primo stralcio funzionale, tratto Orte -

Fasce fluviali di esondazione e zone a rischio idraulico del PAI (PS1)

Castel Giubileo

Aree di esondazione (fasce e zone a rischio
idraulico) del fiume Tevere, del fiume Aniene
e del reticolo secondario.

Autorita di Bacino del Tevere:

- Piano di Assetto Idrogeologico® (P.A.1.);

- Piano Stralcio Funzionale 1** (P.S.1);

- Piano Stralcio 5 per I'area metropolitana
romana*** (P.S.5).

= Approvaw con D.P.CM. del 10 Novemdre 2005
wlicato neliz G.U 0. 33 deld Fevoraio 2007)

n corso dlaggomamento

~ Approvam ot DP.C.M del 3 Setembre 1993
In corso dlaggomamento

~~ Approvato con DP.C.M gel3 Marzo 2009
(Punmicato nelz G U n 114 cel 19 Magg 2002)
n corso dlaggomamento

Fonte: Autorita di Bacino Nazionale del fume Tevere

Aree a monte della diga di Castel Giubileo
soggette ad esondazione naturale con tempi di
ritorno (Tr) di ordine secolare dowe deve essere
garantita la libera espansione del volume di
accumulo delle acque, il suo libero deflussoe la
tutela e il recupero delle componentinaturali

Zona A, area di inedificabilit e tutela integrale

Zona B, area di completamento edilizio di strumenti
wrbanistici approvati e convenzionsti alls dats del
22.11.1994

Aree a valle della diga di Castel Giubileo.

Fascis A, rea di esondazione diretta delle piene di
riferimento di ordine secolare (Tr=50 e 100 anni) del
fiume Tevere, Aniene e del reticolo minore e
secondsrio in cui devono essere sslvaguardste le

Fascia AA, area di esondazione interna alle s rutture
arginali e srea inondatile riferibile s piene ordinarie del
fiume Tevere dove deve essere assicurato il massimo
deflusso e’ iositd i ica si fini della sah dia
idraulica della cittd di Roma

Fascia B, area di esondazione diretta e indiretta delle
piene del fiume Aniene con Tr=200 snni e sres
marginale della piena con Tr=50 anni; in queste arce
deve essere garantita I'espansione naturale della piena
e il recupero e la tutela del patimonio storico-

00 N

W Zona arischic idraulico medio R2 per cui & necessaria
N N la i i piani di pr { civile

‘ Zona arischio idraulico elevato R 2 per cui & necessario
k reslizzare opere di difesa

V Zona arischio idraulico molto elevato R4 per cui &
k\ necessario realizzare cpere di difesa

Deflusso idrico del reticolo idrografico naturale e

artificisle per interventi antropici di rettificazione
|:| Laghi, Iaghi di cava, specchi lacustri artificisli e naturali.
m Tavole di PRG interessate dal PAI-P S5-P §1

Scala 1:10.000

E Perimetro Programma Integrato - PRINT
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Cap. 4 — Obiettivi pubblici

1. Presentazione degli obiettivi del Programma Preliminare

L’analisi delle risorse e criticita nel’ambito di riferimento (cap. 2) e della disciplina urbanistica generale e
sovraordinata (cap. 3) ha evidenziato alcune problematiche che interessano principalmente il recupero e
|a rivitalizzazione delle attivita produttive dismesse e il miglioramento dell’accessibilita e della dotazione di
attrezzature di servizio alle attivita insediate.

Come illustrato nella descrizione delle aree oggetto di intervento, il nucleo edificato di Ficarone si &
sviluppato in parte intorno al borgo rurale e alla frazione di Vallericca e in parte si € specializzato in
relazione alle attivita estrattive e di trasformazione legate alla produzione di materiali edili.

La particolare conformazione argillosa dei terreni collinari che definiscono la valle del fosso del Pantanello
del Casale e Ormeto, ha portato alla crescita, durante tutto il secolo scorso, di numerose fornaci per la
produzione di ceramiche e laterizi che sfruttavano i materiali estratti dalle cave adiacenti. La crisi del
settore e il cambiamento delle modalita produttive ha fatto si che, negli ultimi anni, I'attivita estrattiva e di
produzione venisse fortemente ridimensionata, provocando la chiusura di numerosi impianti e
I’abbandono delle strutture e delle fornaci.

Tuttavia la produzione di laterizi, connessa alla cava ancora in esercizio, e il processo di recupero di
alcune strutture, che ha portato alla riconversione funzionale dei capannoni situati nella parte nord-
occidentale dell’ambito per PRINT, rappresentano ancora una risorsa per questo territorio, sia in termini di
opportunita occupazionali che di vitalita economica.

Trattandosi, inoltre, di un territorio a forte vocazione agricola localizzato ai margini del Comune di Roma a
circa 21 km dal centro cittadino, il processo espansivo pit 0 meno legale che ha caratterizzato ampie
parti del territorio comunale, non sembra aver toccato questi luoghi che mantengono ancora oggi i
caratteri tipici della Campagna romana.

In questo senso [l'istituzione nel 1997 della Riserva Naturale della Marcigliana che definisce il margine
del’ambito per PRINT su tre lati, ha contribuito a mantenere intatte le peculiarita ambientali e
paesaggistiche originarie costituite da un sussequirsi di rilievi, fondovalli pianeggianti, versanti boscati,
casali rurali ecc.

Il sistema dell’accessibilita & garantito dal tracciato della SS4 Salaria che corre al bordo delle aree golenali
del Tevere e dalla parallela ferrovia che, con il suo servizio metropolitano, offre rapidi collegamenti con
Roma e 'aeroporto dalla stazione di Monterotondo Scalo situata a pochi km di distanza dall’ambito del
PRINT.

Alla scala locale I'insediamento si allinea lungo via di Vallericca, una strada provinciale (SP delle Fornaci o
di Vallericca) che si dirama dalla Salaria e che, seguendo la valle del fosso del Pantanello del Casale e
Ormeto, ortogonale a quella del Tevere, attraversa il nucleo produttivo di Santa Colomba per poi risalire
verso nord fino al centro storico di Monterotondo.

| flussi di traffico che da quest’ultimo si dirigono verso la Capitale, uniti al traffico pesante che raggiunge
le attivita produttive, rendono particolarmente difficoltosa la circolazione, soprattutto a causa della limitata
sezione stradale e della scarsa sicurezza dell'innesto a raso tra via di Vallericca e la diramazione per
Monterotondo.
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Da questo incrocio la provinciale entra nel territorio dell’ambito per PRINT Va5 Ficarone e, dopo un breve
tratto pianeggiante, piega verso sud attraversando la frazione di Vallericca, e si conclude nella maglia
rurale della Riserva della Marcigliana.

Il piccolo abitato di Vallericca, sviluppatosi attorno all’omonimo borgo rurale, € composto da poche case
allineate lungo la strada e si caratterizza per la assoluta mancanza di servizi di qualsiasi ordine e grado.

Per questi motivi, i maggiori problemi che si riscontrano in queste parti del territorio riguardano
principalmente le componenti dei sistemi ambientale e infrastrutturale. Gli obiettivi pubblici del
Programma Preliminare si rivolgono pertanto al superamento di queste criticita, attraverso la messa in
campo di una serie di azioni che, sebbene limitate all’interno del perimetro del’ambito per PRINT,
possono svolgere un ruolo importante nell’assetto del territorio del Il Municipio esterno al GRA.

Tali obiettivi sono cosi riassumibili:
Sistema ambientale e del verde:

e garantire I'accessibilita e la fruibilita delle aree della Riserva Naturale della Marcigliana dal lato
nord della Riserva, per creare un sistema integrato di accessi e di percorrenze che mettano in
relazione i diversi versanti del Parco.

Sistema infrastrutturale dei servizi, delle reti e dei parcheggi:

e assicurare un adeguato livello di dotazione di servizi pubblici per i residenti e per le attivita
insediate;

e realizzare interventi infrastrutturali di adeguamento e messa in sicurezza del sistema della
mobilita, al fine di risolvere le criticita emerse dall’analisi del territorio;

e migliorare il sistema della sosta in corrispondenza delle attivita produttive ancora in esercizio.

Su indicazione del Municipio Il (Risoluzione n.1/2015 del Consiglio municipale), e in conformita a quanto
emerso durante i lavori della Conferenza urbanistica municipale (luglio 2014), gli obiettivi prefissati sono
raggiungibili attraverso la realizzazione di opere pubbliche riguardanti principalmente il potenziamento
degli accessi alle aree di pregio ambientale (Marcigliana) e, per quanto riguarda gli obiettivi inerenti il
sistema infrastrutturale, I'adeguamento e la messa in sicurezza della viabilita e degli innesti su via di
Vallericca, I'incremento della dotazione di attrezzature di servizio e la razionalizzazione degli accessi alle
attivita insediate.

Sul fronte della riqualificazione del tessuto produttivo, il Programma preliminare prevede la possibilita di
attivare le trasformazioni da parte dei soggetti privati nel rispetto delle grandezze urbanistiche e delle
procedure individuate dal PRG, anche attraverso interventi di nuova edificazione e di sostituzione e
cambio di destinazione d’uso degli edifici esistenti.

Al fine di garantire il raggiungimento degli obiettivi previsti dal Programma preliminare, le opere pubbliche
saranno realizzate con le entrate derivanti dalla realizzazione degli interventi privati, determinate dal
contributo sul costo di costruzione, dagli oneri di urbanizzazione e dal contributo straordinario, oppure
scomputati mediante |a diretta realizzazione, nei termini di legge, delle suddette opere (art. 20, comma 5 e
8 delle NTA).

Di conseguenza, nell’attuazione del Programma Integrato non & previsto il contributo di risorse pubbliche
aggiuntive.
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2. Dimensionamento - Verifica di sostenibilita urbanistica

Per attuare gli obiettivi generali che si pone il Programma integrato & necessaria una proposta di assetto
del territorio che deve tenere conto anche dei pesi insediativi ammessi dal Programma stesso, in
conformita alle previsioni del PRG vigente. E necessario dunque verificare la sostenibilita urbanistica in
relazione agli standard dei servizi pubblici, concepiti in termini sia quantitativi che qualitativi, con
particolare attenzione e priorita ai servizi pit necessari, al dimensionamento delle opere a rete, alla tutela
dell’ambiente.

Per valutare la trasformabilita del territorio & indispensabile definire la capacita ottimale dell’ambito in
esame a sostenere il carico urbanistico aggiuntivo che deriva dal suo completamento. Lo svolgimento
della verifica di sostenibilita urbanistica deve essere impostata sulla conoscenza di vari indicatori e
sull’analisi della loro interrelazione. Questi indicatori sono la densita abitativa, il rapporto fra i servizi
presenti sul territorio e la popolazione, le infrastrutture esistenti e quelle in programma, tali da garantire la
fattibilita del processo di riqualificazione.

L’analisi della consistenza edilizia dei tessuti edificati all’interno dell’ambito urbano in esame conferma la
presenza prevalente di attivita artigianali, produttive, commerciali; e stata stimata, di massima, la presenza
di circa 7.000 addetti. La dotazione attuale di aree libere a destinate a verde pubblico e servizi pubblici
soddisfa ampiamente il fabbisogno generato dai tessuti esistenti. Il calcolo del differenziale tra la quantita
totale di aree a destinazione verde e servizi pubblici, pari a circa 136.000 mq, e quelle necessarie a
soddisfare il fabbisogno, generato dai tessuti edificati presenti nel’ambito di studio, ha confermato la
potenzialita edificatoria attribuita dal programma integrato, ai sensi dell'art. 53 delle NTA del PRG, alle
aree libere dei tessuti prevalentemente per attivita. E stata svolta, successivamente, la verifica sulla
capacita edificatoria da assegnare ai lotti liberi dei tessuti, come disciplinato dell’art. 53 comma 11. La
verifica ha confermato che I'ambito per programma integrato in oggetto ha la capacita di sostenere, nelle
aree libere dei tessuti, ove possibile, I'attribuzione di un indice di edificabilita fino a 0,3 mg/mq, che puo
essere incrementato, fermo restando l'indice a disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere
I'indice di 0,6 mg/mq, valutata la densita fondiaria dei tessuti circostanti, al fine di una maggiore
omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori risorse finanziarie private necessarie
per la realizzazione del programma di opere pubbliche, ai sensi dell’art. 53 comma 14. Anche in tale
ultima ipotesi la dotazione di aree pubbliche residuale sarebbe sufficiente a soddisfare I'incremento
dell’indice di edificabilita come disposto dall’art. 53 comma 14, fermo restando il raggiungimento dei
requisiti di accessibilita e di tutela ambientale emersi dalle verifiche di sostenibilita - urbanistica,
ambientale, di mobilita — di seguito descritte.

II completamento dei tessuti liberi del’ambito per programma integrato Ficarone, nonché il riuso e la
rifunzionalizzazione dei tessuti esistenti, sono condizionati dalla verifica di ulteriori condizioni legate
allaccessibilita all’ambito, alla presenza delle reti infrastrutturali primarie e all’esistenza dei servizi
necessari alle destinazioni d’uso esistenti e di futuro insediamento.

Nel merito delle reti di urbanizzazione primaria

La rete viaria locale, costituita esclusivamente da via di Vallericca, si dirama dalla Salaria e risale verso
nord fino al centro storico di Monterotondo.

| flussi di traffico che da quest’ultimo si dirigono verso la Capitale, uniti al traffico pesante che raggiunge
le attivita produttive, rendono particolarmente difficoltosa la circolazione, soprattutto a causa della limitata
sezione stradale e della presenza di alcune strozzature in prossimita del sottopasso ferroviario e
dell'innesto a raso sulla Salaria. L’ambito urbano in esame risente della sua posizione di margine rispetto
alla citta; risulta scarsamente servito dal trasporto pubblico e le strade che la raggiungono non presentano
adeguati requisiti di sicurezza e di fluidita di traffico. Al fine di migliorare la fruizione dei luoghi da
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trasformare & opportuno realizzare prioritariamente interventi infrastrutturali di adeguamento e messa in
sicurezza del sistema della mobilita; infine & auspicabile il miglioramento della rete di illuminazione
pubblica oltre che I'adeguamento delle sezioni stradali realizzando anche marciapiedi.

Il sistema della sosta non & organizzato; sara necessario quindi intervenire sulla corretta collocazione di
aree a parcheggio per garantire la sicurezza degli utenti e degli addetti delle attivita insediate, ancora
funzionanti, e da insediare, oltre che migliorare la fruizione delle riserva naturale della Marcigliana.

Nel merito dei servizi pubblici o di pubblico interesse

Al fine di potenziare le polarita locali individuate come obiettivi di riqualificazione del programma integrato
e le funzioni qualificate in esse eventualmente contenute - amministrative, commerciali, terziarie,
produttive — o di nuova previsione in riferimento alla domanda sociale della municipalita, il programma
mira a valorizzare gli spazi e le risorse dei diversi frammenti urbani come componenti di un’unica struttura
locale tentando di rafforzare le reti di relazione. La possibilita di insediare nuovi abitanti, come si evince
dal mix funzionale del programma integrato disciplinato dall’art. 53 comma 15, rende ancora piu evidente
la necessita di potenziare i servizi; attualmente sono carenti anche i servizi a sostegno delle attivita
presenti e del borghetto residenziale esistente.

Nel merito delle aree destinate a verde pubblico e servizi pubblici di livello locale

E notevole la presenza di aree a verde da acquisire per finalitd pubbliche. La dotazione totale di aree
destinate a verde e servizi pubblici di livello locale & pari a circa 136.367 mq; la totalita della aree a
destinazione pubblica & oggetto di doppio regime di acquisizione: attraverso la cessione compensativa in
alternativa alla modalita espropriativa. Si & altresi proceduto all’analisi delle aree ricadenti in Verde
pubblico e Servizi pubblici di livello locale, rispetto alle quali si sono quantificate le SUL derivanti da
cessione compensativa.

Per le suddette verifiche si & ipotizzato un tasso di partecipazione dei soggetti proprietari proponenti pari al
100% e, in applicazione della norma vigente, si & proceduto alla verifica della sostenibilita del
trasferimento della SUL generata dalla cessione compensativa nei tessuti trasformabili del programma
integrato. La dotazione complessiva di aree pubbliche del’ambito urbano in esame assorbe il fabbisogno
generato dalla SUL assegnata per cessione compensativa.

Il Programma preliminare, inoltre, in conformita alle previsioni del PRG prevede di acquisire, mediante
cessione compensativa correlata alle proposte di intervento nelle aree a destinazione pubblica, un
incremento di aree a verde pubblico pari a circa 136.367 mq, al fine di attuare la fruizione delle aree a
verde, previste dal Piano.

Nel merito delle verifiche ambientali, infine, & emersa la necessita di curare la riqualificazione e/o bonifica
degli argini dei corsi d’acqua presenti anche al fine di ridurre il rischio di esondazioni in caso di stagioni
particolarmente piovose. E risultato opportuno, altresi, garantire I’accessibilita e |a fruibilita delle aree della
Riserva Naturale della Marcigliana dal lato nord della Riserva, per creare un sistema integrato di accessi e
di percorrenze che mettano in relazione i diversi versanti del Parco.

Le proposte di intervento dovranno anche tenere in considerazione la disciplina vigente per la riduzione
del rischio idraulico.

Cenni alla manifestazione d’Interesse per la formulazione di proposte di interventi privati finalizzata alla
redazione dei Programmi Preliminari relativi agli Ambiti per i Programmi Integrati contenenti i Tessuti per
attivita della Citta da ristrutturare. D.G.C. n. 115/2014

Ad esito della istruttoria delle manifestazioni d’interesse pervenute per 'ambito per programma integrato
in esame, & stato possibile individuare I'esigenza di rifunzionalizzare il tessuto esistente e, soprattutto,
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quella di poter utilizzare il potenziale edificatorio massimo sia nei tessuti liberi che, soprattutto, nelle aree
a destinazione pubblica, destinate ad acquisizione con la modalita della cessione compensativa.
L'insieme degli interventi previsti nelle proposte di intervento saranno capaci di garantire un efficace
intervento di riordino dell’attuale tessuto e delle aree a destinazione pubblica sia dal punto di vista
urbanistico che edilizio.

Conclusione

Una volta individuate le linee strategiche di sviluppo per I'ambito stesso, gli obiettivi come sopra descritti,
si sono definiti gli interventi pubblici considerati assolutamente indispensabili e prioritari per il processo di
riqualificazione, in conformita con le prescrizioni delle NTA del PRG.

VERIFICA DELLE AREE LIBERE

TESSUTI — aree edificate

TESSUTI — aree libere

VSL — aree edificate

VSL — aree libere

DATI GENERALI
AMBITO/AREA PER PRINT ATT. St (mq)
Iva5 - FICARONE 565.500
TESSUTI 407.963
Lotti liberi 111.175
Ex zone L 0
Ex zone HIN 111.175
Ex zone M1 0
Lotti edificati 296.788
VERDE SERVIZI PUBBLICI DI LIVELLO LOCALE 136.367
Lotti edificati 0
Lotti liberi 136.367
STRADE 21170
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Cap. 5 — Opere pubbliche

Nel rispetto degli obiettivi individuati per la ristrutturazione dell’ambito del PRINT IVa5 Ficarone (cap. 4),
sono state individuate insieme al Municipio Ill alcune opere pubbliche, per le quali si é redatta una scheda
specifica che descrive gli interventi sotto il profilo delle funzioni assegnate, delle categorie di intervento,
della presenza di vincoli, delle esigenze da soddisfare e delle fonti di finanziamento reperibili.

Le Schede progetto, allegate al presente capitolo e alle quali si rimanda per gli approfondimenti di
dettaglio, riguardano:

1. Schede opere pubbliche di servizi, infrastrutture a rete e parcheggi
e 0.P.1-Riqualificazione e messa in sicurezza innesto SP via di Vallericca — Monterotondo;
e (0.P.2 - Realizzazione aree di parcheggio in corrispondenza delle attivita produttive;
e (.P.3 - Centro polifunzionale nel borgo di Vallericca (asilo nido, centro sociale, servizi per la
fruizione del Parco ecc.);

2. Schede opere di configurazione del verde
e 0.P.4 -Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da via di Vallericca.

Tra le opere pubbliche individuate risultano comunque prioritarie, secondo quanto indicato nella suddetta
Risoluzione del Municipio Ill, quelle individuate con i codici: 0.P.1 e 0.P.4.
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Schede delle opere pubbliche
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare del’Ambito per Programma Integrato n. IV a5 “Ficarone”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 1: Riqualificazione e messa in sicurezza innesto SP via di Vallericca - Monterotondo
A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)
B) Destinazione funzionale:
Viabilita
C) Categoria d’intervento:
Adeguamento/ristrutturazione
D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:

Collocazione
L’area oggetto di intervento & costituita dalla sede stradale corrispondente all’innesto tra via di Valericca e
la Strada Provinciale delle Fornaci, localizzata a ridosso del perimetro dell’ambito per Print.

Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali

L’area oggetto d’intervento & attualmente interessata da uno svincolo a “T” e le aree circostanti,
prevalentemente pianeggianti, non sono edificate; una porzione € attualmente occupata da un deposito di
materiali edili.
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Destinazione PRG vigente

Il PRG vigente assegna all'area a destinazione a "Parchi istituiti”; la porzione a ridosso dello svincolo,
attualmente occupata da un deposito di materiali edili ed interna all’ambito per Print, & destinata a “Verde
pubblico e servizi pubblici di livello locale”.

Eventuali sensibilita:
Lo svincolo ricade nel perimetro della Riserva Naturale della Marcigliana.

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti.

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
Lintervento di adeguamento dello svincolo consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal
Municipio competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio Ill n.1 del 14.01.2015.
In particolare, il Municipio ha evidenziato I’esigenza di riqualificare I'innesto tra via di Vallericca e la Strada
Provinciale delle Fornaci che conduce al Comune di Monterotondo; cio attraverso la riprogettazione dello
svincolo (eventualmente inserendo una rotatoria) o la collocazione di un impianto semaforico.

G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente
Art. 22 delle NTA del PRG vigente (Cessione compensativa) ed attribuzione al/ai proprietario/proprietari
dell'area da cedere, di un'edificabilita pari a 0,06 mg/mq da trasferire all'interno dei tessuti della Citta da
ristrutturale o nelle Aree di Concentrazione Edilizia (ACE) che verranno individuate in sede di
aggiornamento del Programma Preliminare.
Artt. 90, 91, 92 e 93 delle NTA del PRG vigente per quanto riguarda le Infrastrutture stradali

Altro
Normativa di settore

H) Vincoli di legge:
L’area é oggetto é sottoposta a:
e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.lvo 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;
e Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Ilvo 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio della
Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse archeologico gia
individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di rispetto".

1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):

| Adeguamento/ristrutturazione | €/mq 125,00

61



J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista dello svincolo da via di Vallericca (1) e vista dalla SP delle Fornaci (2)
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a5 “Ficarone”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 2: Realizzazione di aree di parcheggio in corrispondenza delle attivita produttive.

A)
B)
C)

D)

E)

Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

Destinazione funzionale:
Parcheggio

Categoria d’intervento:
Nuova realizzazione

Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

Descrizione dell’area di intervento:

Areaidonea @

Comune

Monterotondo

Collocazione

L’area sulla quale andra realizzato il Parcheggio sara individuata all’interno della polarita indicata negli
obiettivi.

Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali

L’area idonea dovra essere prevalentemente pianeggiante, localizzata in adiacenza alle attivita insediate e
lungo la viabilita pubblica.

Destinazione PRG vigente
Da definire
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Eventuali sensibilita:
Non presenti

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
La realizzazione del parcheggio pubblico consente il raggiungimento degli obiettivi pubblici definiti dal
Municipio competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio Ill n.1 del 14.01.2015.
In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di dotare I'ambito di parcheggi pubblici a servizio delle
attivita produttive esistenti e a servizio delle nuove attivita che verranno collocate all’interno dell’ Ambito.

G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente
Art. 22 delle NTA del PRG vigente (Cessione compensativa) ed attribuzione al/ai proprietario/proprietari
dell'area da cedere, di un'edificabilita pari a 0,06 mg/mq da trasferire all'interno dei tessuti della Citta da
ristrutturale o nelle Aree di Concentrazione Edilizia (ACE) che verranno individuate in sede di
aggiornamento del Programma Preliminare.
Art. 83 ed art. 85, comma 1, delle NTA del PRG vigente con particolare riferimento alle attrezzature di cui
alla lett. f (Parcheggi pubblici - da realizzarsi a raso)
Parametri e grandezze urbanistico-ecologiche:
DA (ST) = 2 alberi/100 mq

Altro
Normativa di settore

H) Vincoli di legge:
L'area é oggetto é sottoposta a:

e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

e Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)'; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto"

1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):

| Nuova realizzazione Parcheggio | €/mq 162,50
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Area idonea per la collocazione del parcheggio pubblico, sita lungo via di Vallericca in adiacenza allo svincolo
tra la SP delle Fornaci e via di Vallericca (I'area & attualmente utilizzata come deposito a cielo aperto di materiali
edili)
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.Q. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare del’Ambito per Programma Integrato n. IV a5 “Ficarone”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 3: Centro polifunzionale nel borgo di Vallericca (asilo nido, centro sociale, servizi per |a fruizione
del Parco, ecc. )

A) Categoria dell’opera:
Edifici civili - Attrezzature pubbliche

B) Destinazione funzionale:
Asilo nido - Centro sociale - Servizi per la fruizione del parco

C) Categoria d’intervento:
Nuova realizzazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

m
~—

Descrizione dell’area di intervento:

& [ \ Comune di Monterotondao

N

.

=
4

i\

\
S~

Collocazione
L'area sulla quale andra realizzato il centro polifunzionale € situato nel borgo di Vallericca, lungo via di
Vallericca, all'interno della polarita indicata negli obiettivi.

Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
L'area idonea dovra essere prevalentemente pianeggiante e localizzata in adiacenza alla viabilita pubblica.

Destinazione PRG vigente
Da definire
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F)

G)

H)

1)

Eventuali sensibilita:
Non presenti

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti

Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:

La realizzazione del centro polifunzionale consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal
Municipio competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio Il n.1 del 14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di realizzare un centro polifunzionale atto ad
accogliere numerose attivita di interesse pubblico, necessarie al futuro sviluppo degli insediamenti; si
intende collocare all’interno del centro polifunzionale un Asilo nido, un Centro sociale e Servizi per la
fruizione del Parco della Marcigliana. (box informativo); pertanto sara necessario prediligere aree o edifici
siti a ridosso o in adiacenza del perimetro del Parco.

Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:

Riferimenti NTA PRG vigente

Art. 22 delle NTA del PRG vigente (Cessione compensativa) ed attribuzione al/ai proprietario/proprietari
dell'area da cedere, di un'edificabilita pari a 0,06 mg/mq da trasferire all'interno dei tessuti della Citta da
ristrutturale o nelle Aree di Concentrazione Edilizia (ACE) che verranno individuate in sede di
aggiornamento del Programma Preliminare.

Art. 83 ed art. 85, comma 1, delle NTA del PRG vigente con particolare riferimento alle attrezzature di cui
alla lett. a (Istruzione di base comprendente Asili nido) e lett. b (Attrezzature di interesse comune).

Art. 85, comma 2, delle NTA PRG vigente (Parametri e grandezze urbanistico-ecologiche):

ET = 0,5 mg/mq

IP (ST) = 30%

DA (ST) = 20 alberi/Ha; DAR (ST) = 40 arbusti/Ha

Parcheggi pubblici e privati: calcolati ai sensi dell’art. 7, comma 1, secondo le corrispondenti destinazioni
d’uso e Carichi urbanistici (Cu), di cui all'art. 6, comma 1 delle NTA del PRG vigente.

Altro
Normativa di settore

Vincoli di legge:
L’area e oggetto & sottoposta a:

e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

e Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" ed "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto".

Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):

Nuova realizzazione Asilo nido

€/mq 1.000,00

Nuova realizzazione Centro sociale

€/mq 812,50

Nuova realizzazione Servizi parco

€/mq 812,50
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista aerea dell’area potenzialmente idonea per la collocazione del centro polifunzionale
TR 1 W

(fornace dismessa)
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a5 “Ficarone”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 4: Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da Via di Vallericca.
A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Spazio pubblico pedonale e di sosta

()
—

Categoria d’intervento:
Nuova realizzazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

m
~—

Descrizione dell’area di intervento:

Comune di Monterotondc

ol
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fi
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Collocazione
L’area oggetto di intervento & collocata lungo via di Vallericca, allinterno della polarita indicata negli

obiettivi.
Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali

L’area oggetto d’intervento € attualmente interessata da una viabilita locale e da aree di proprieta privata, in
parte libere ed in parte edificate.
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F)

G)

H)

1)

Destinazione PRG vigente
Il PRG vigente assegna alle aree |a destinazione a "Parchi istituiti”; le aree interne all’ambito per Print, site a
ridosso del parco, sono invece destinate a “Tessuti prevalentemente per attivita della Citta da ristrutturare”.

Eventuali sensibilita:
L’area ricade in parte nel perimetro della Riserva Naturale della Marcigliana.

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti.

Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:

La realizzazione del nuovo accesso al Parco della Marcigliana consente il raggiungimento degli Obiettivi
pubblici definiti dal Municipio competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio Il n.1 del
14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di garantire I'accessibilita e la fruibilita delle aree
collocate a nord della Riserva naturale della Marcigliana per creare un sistema integrato di accessi e
percorrenze che mettano in relazione i diversi versanti del Parco.

Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:

Riferimenti NTA PRG vigente

Art. 22 delle NTA del PRG vigente (Cessione compensativa) ed attribuzione al/ai proprietario/proprietari
dell'area da cedere, di un'edificabilita pari a 0,06 mg/mq da trasferire all'interno dei tessuti della Citta da
ristrutturale o nelle Aree di Concentrazione Edilizia (ACE) che verranno individuate in sede di
aggiornamento del Programma Preliminare.

Art. 83 ed art. 85, comma 1, delle NTA del PRG vigente con particolare riferimento alle attrezzature di cui
alla lett. f (Parcheggi pubblici - da realizzarsi a raso)

Parametri e grandezze urbanistico-ecologiche:

DA (ST) = 2 alberi/100 mq

Altro
Normativa di settore

Vincoli di legge:
L'area é oggetto & sottoposta a:

e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

e Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" ed "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto”.

Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):

Nuova realizzazione Parcheggio

€/mq 162,50

Nuova realizzazione spazio pubblico pedonale

€/mq 60,00
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista dell’area sulla quale andra realizzato il nuovo accesso al Parco, lungo via di Vallericca
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PARTE SECONDA - Planimetrie schematiche
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Programma preliminare - Planimetria schematica settembre 2015
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Programma preliminare - Planimetria schematica settembre 2015
Obiettivi pubblici - Legenda
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O Adeguamento svincoli/intersezioni esistenti

Sistema dei servizi del verde pubblico e spazi pubblici

. Nuovi servizi - verde - spazi pubblici

Sistema ambientale

ERR l' Nuove connessioni e/o accessi a riserve o aree verdi esterne

Interventi di riqualificazione ambientale
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Opere pubbliche - Legenda

s Perimetro Programma Integrato - PRINT
l:l Tessuti prevalentemente per aftivita
| Riserva Naturale Regionale della Marcigliana

TAV. 04

settembre 2015

Opere pubbliche da finanziare

Interventi di adeguamento e potenziamento

Intersezioni stradadli

Nuove realizzazioni

. Servizio pubblico (localizzazione indicativa)

E Aree perla sosta

* Porte di accesso al parco

Opere pubbliche

Codice dell'opera pubblica

Sigla |Intervento

Riqualificazione e messa in sicurezza innesto
SP via di Vallericca — Monterotondo
Realizzazione aree di parcheggio in
corrispondenza delle attivita produttive

Centro polifunzionale nel borgo di Vallericca
0.P.3 |(asilo nido, centro sociale, servizi per la
fruizione del Parco ecc.)

Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da via
di Vallericca

0.P.1

0.p.2

0.P.4
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