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PARTE PRIMA - Carta dei valori

Cap. 1 — Presentazione dell’Ambito
1. Premessa

Nell’'ambito delle strategie definite dal PRG, I’Amministrazione Capitolina ha assunto la riqualificazione
diffusa del territorio quale obiettivo primario per la rigenerazione urbana, intervenendo sulle componenti
della Citta da ristrutturare. A tal fine ha deciso di porre in essere ogni iniziativa utile a promuovere la
formazione dei Programmi Integrati aderenti alla realta del territorio individuandone le esigenze prioritarie
sulla base delle indicazioni dei Municipi interessati.

Con Deliberazione di Giunta Capitolina n.115/2014, I'’Amministrazione ha approvato I'lnvito pubblico alla
manifestazione d’interesse per la formulazione di proposte di interventi privati finalizzata alla redazione dei
Programmi Preliminari relativi agli Ambiti per i Programmi Integrati dei Tessuti per attivita della Citta da
ristrutturare. A seguito della pubblicazione del suddetto Invito pubblico, sono pervenute alla U.O.
Riqualificazione Diffusa del Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica di Roma Capitale,
n.123 manifestazioni d’interesse, relative a 28 Ambiti per Programmi Integrati.

Con Deliberazione di Giunta Capitolina n.192/2014 I’Amministrazione ha approvato, in conformita con
I'art. 53 comma 4 delle NTA di PRG, la definizione, nel dettaglio, delle modalita di formazione e
approvazione dei Programmi Integrati relativi agli Ambiti per i PRINT della Citta da ristrutturare.

La formazione e approvazione del suddetto Programma Integrato, necessario ad intraprendere il processo
di riqualificazione urbana, seguira le modalita contenute nella Deliberazione di Giunta Capitolina
n.192/2014 secondo le seguenti fasi:

1. Formazione del Programma Preliminare, promosso dal Municipio territorialmente competente con
apposita Risoluzione di Consiglio municipale, composto da:

e (arta dei valori
e Planimetria schematica
Approvazione del Programma Preliminare con Deliberazione di Giunta Capitolina;

Pubblicazione del Programma Preliminare;

Deposito delle proposte private e dei contributi partecipativi;

Procedura negoziale;

Aggiornamento del Programma Preliminare, e formazione del Programma definitivo, anche per fasi
e stralci;

Approvazione in Giunta capitolina del Programma definitivo anche di fase e stralcio;

Eventuale nuova pubblicazione del Programma Preliminare.

o ok o
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Tra gli Ambiti sopra citati I’Amministrazione Capitolina ha ritenuto prioritario I’avvio dell’iter procedurale
del Programma Integrato contenente Tessuti per attivita Va6 Santa Colomba, localizzato nel territorio del
Municipio Il (ex 1V).

[I Municipio lll, in ottemperanza a quanto previsto dalla suddetta Deliberazione, con Risoluzione del
Consiglio Municipale n. 1 del 14 .01.2015, ha promosso la procedura per I'approvazione del Programma
Preliminare in oggetto individuando gli obiettivi pubblici e le opere pubbliche prioritarie necessarie alla
riqualificazione dell’ Ambito.



2. Inquadramento territoriale
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Fig. 1 — Perimetro dell’'ambito per Print lvaé Santa Colomba su base foto aerea (fonte google maps, agg. novembre 2014)

L'Ambito per Programmi Integrati prevalentemente per attivita Va6 Santa Colomba & localizzato nel
settore nord-ovest del Comune di Roma in posizione esterna al GRA e a ridosso del confine con il
Comune di Monterotondo (fig. 1).

L'Ambito & delimitato a nord dalla Ferrovia Roma-Orte, a nord-est dal territorio del Comune di
Monterotondo e a sud, est e ovest dalla Riserva Naturale della Marcigliana, un’area naturale protetta
regionale istituita con Legge Regionale del Lazio n. 29 del 6/10/1997, “Norme in materia di aree naturali
protette regionali”, che all’art. 44 istituisce 9 nuove riserve naturali nel’ambito del territorio di Roma
Capitale.



L’ambito per PRINT interessa una superficie territoriale di 65,76 ha (657.600 mq), ed é prevalentemente
occupato da attivita specializzate nella produzione e commercializzazione di materiale laterizio.

[l Municipio Roma Ill & la denominazione della terza suddivisione amministrativa di Roma Capitale; é stato
istituito con delibera n.11 dell'11 marzo 2013 dell'Assemblea Capitolina, con la quale & stata ridefinita la
“Delimitazione territoriale dei Municipi di Roma Capitale”, che ha sostituito il precedente Municipio
Roma IV (gia "Circoscrizione IV"), lasciandone pero invariati i confini e I'estensione territoriale.

I Municipio Ill occupa una superficie territoriale di 97,818 Kmq (sesto per estensione) e vi risiedono, al
31 dicembre 2013, 204.623 abitanti. Situato nell'area settentrionale della citta, confina a sud con il Il e il
IV Municipio, ad ovest con il XV Municipio, da cui & separato dal fiume Tevere, e con i comuni di Riano,
Monterotondo, Mentana e Fonte Nuova a nord e nord-est.

Territorio di conformazione prevalentemente collinare, ad un'area meridionale costituita dai principali
aggregati urbani si contrappone la zona settentrionale, caratterizzata da un ambiente rurale, in gran parte
compreso nella Riserva naturale della Marcigliana. Lambito ad ovest dal fiume Tevere, il Municipio é
altresi bagnato dal suo affluente Aniene, secondo corso d'acqua della Capitale, che costeggia i quartieri
Montesacro, Sacco Pastore e Conca d'Oro.

La suddivisione urbanistica del territorio comprende le tredici zone urbanistiche dell'ex Municipio Roma IV
e la sua popolazione é cosi distribuita.

Zona Urbanistica Abitanti (*)

04A Montesacro 16.490
04B Val Melaina 36.409
04C Monte Sacro Alto 33.186
04D Fidene 11.693
04E Serpentara 28.578
04F Casal Boccone 12.634
04G Conca d'Oro 19.584
04H Sacco Pastore 10.262
04l Tufello 15.575
04L Aeroporto dell'Urbe 2.099
04M Settebagni 5.093
04N Bufalotta 6.908
040 Tor San Giovanni 813
n.l. Non Localizzati 9.299
Totale Municipio 204.623

(*) dato desunto da Roma Capitale — Municipi — Popolazione iscritta in anagrafe al 31-12-2013.
Le tredici zone urbanistiche del Municipio sono cosi localizzate:

e aovest sono situate le zone di Conca d'Oro, Aeroporto dell'Urbe e il quartiere Nuovo Salario.

e asud Sacco Pastore, Conca d'Oro e la parte meridionale di Montesacro.

e aestil nucleo di Citta Giardino Aniene, inglobato all'interno di Montesacro e l'attigua Monte
Sacro Alto, conosciuta anche come Talenti.

e anord si trovano le frazioni di Fidene, di Settebagni e la zona urbanistica di Castel Giubileo
separate tra loro da via della Bufalotta, la zona di Tor San Giovanni, conosciuta anche come


http://it.wikipedia.org/wiki/Monte_Sacro_Alto
http://it.wikipedia.org/wiki/Fidene
http://it.wikipedia.org/wiki/Serpentara
http://it.wikipedia.org/wiki/Casal_Boccone
http://it.wikipedia.org/wiki/Conca_d%27Oro_(zona_di_Roma)
http://it.wikipedia.org/wiki/Sacco_Pastore
http://it.wikipedia.org/wiki/Tufello
http://it.wikipedia.org/wiki/Aeroporto_dell%27Urbe_(zona_di_Roma)
http://it.wikipedia.org/wiki/Settebagni
http://it.wikipedia.org/wiki/Bufalotta
http://it.wikipedia.org/wiki/Tor_San_Giovanni

Cinquina, e il neonato quartiere di Redicicoli (gia proprieta della societa Porta di Roma), che si
estende a ridosso del Grande Raccordo Anulare.

e in posizione centrale sono situati, invece, la parte sud-occidentale di Monte Sacro con le
limitrofe Tufello, Val Melaina e Serpentara.

Il territorio del Municipio Ill & abitato fin dall’epoca preistorica. Nella zona di Bufalotta, infatti, sono stati
ritrovati, dei resti fossili umani risalenti a 700.000 anni fa. Inoltre altri resti risalenti a 200.000 anni fa sono
stati scoperti nella localita Monte delle Gioie (|'attuale quartiere Serpentara) e a Sacco Pastore (dove oggi
c'é via Val di Nievole). Nell'ultimo caso si tratta di reperti piu recenti che risalgono a circa 100.000 anni fa.

Dal punto di vista dei collegamenti su ferro, il Municipio lll & attualmente raggiungibile attraverso la Linea
metro B1 (stazioni Conca d’Oro e Jonio) ed attraverso la Linea Ferroviaria FL1 (stazioni Nomentana,
Nuovo Salario, Fidene, Settebagni, Val d’Ala).

Dal punto di vista della viabilita, il terzo Municipio é attraversato da tre delle piu importanti arterie della
Capitale:

e a nord il Grande Raccordo Anulare divide in senso trasversale il territorio municipale e lo
attraversa da ovest a est per circa 8 km, compresi tra il Ponte di Castel Giubileo e la via
Nomentana; in particolare, vi sono situate le uscite Castel Giubileo, Salaria, via di Settebagni -
Bel Poggio - Fidene, la diramazione Roma nord dell’autostrada A1 e via della Bufalotta - via
delle Vigne Nuove.

e aovest la via Salaria corre parallela alla ferrovia, attraversando il Municipio da sud a nord dal
Ponte Salario (sull'Aniene) a Monterotondo Scalo, toccando lo scalo dell'Urbe e I'abitato di
Settebagni.

e aestlavia Nomentana attraversa Monte Sacro e Monte Sacro Alto, prima di raggiungere Fonte
Nuova, Mentana e Monterotondo.

3. Inquadramento urbano

II Programma Integrato prevalentemente per attivita IVa6 Santa Colomba & inserito in un contesto
territoriale a forte vocazione agricola, nel quale si inseriscono le numerose attivita produttive legate al
settore estrattivo che definiscono la specializzazione funzionale del’Ambito. Secondo il Piano Regolatore
vigente, le realta circostanti I'ambito per PRINT Santa Colomba sono classificate come:

e zOne caratterizzate da insediamenti artigianali- produttivi, destinate dal PRG vigente ad Ambiti
per Programmi Integrati della citta da ristrutturare:
e |V a5 Ficarone (ambito per PRINT attivita)

e zone destinate ad agro prevalentemente coltivate a seminativo o a colture ortofrutticole;
e area naturale protetta “Riserva Naturale della Marcigliana” istituita con la L.R. 29/1997

4. Descrizione dell’Ambito per Programma Integrato Ivaé Santa Colomba

L’Ambito in esame occupa una superficie territoriale pari a 65,76 ha, e include aree parzialmente
edificate, caratterizzate dalla presenza di edifici ad uso non residenziale classificati dal PRG come
“Tessuti per attivita”. Gran parte del territorio compreso nell’ambito per PRINT risulta ancora libero € in
larga parte destinato dal PRG a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale”, in particolar modo per
le aree di fondovalle situate lungo il Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto, che definisce il margine
occidentale dell’ambito PRINT e il confine con il Comune di Monterotondo.



L'Ambito & delimitato a nord dal tracciato della Ferrovia Regionale FL1 Fiumicino Aeroporto-Fara
Sabina/Orte, che corre parallela alla consolare via Salaria, a nord-est dal territorio del Comune di
Monterotondo, e a est, a sud e ad ovest dalla Riserva Naturale della Marcigliana.

A nord-ovest, oltre il fascio infrastrutturale della ferrovia e della Salaria, si rileva la presenza di vaste aree
agricole che si estendono fino all’argine del Fiume Tevere e che sono caratterizzate dalla presenza diffusa
di casali rurali realizzati contestualmente alla bonifica delle aree golenali del fiume.

L’ambito del PRINT Va6 Santa Colomba ha forma allungata secondo |'orientamento nord-sud, ed &
attraversato in senso longitudinale dal tracciato di via di Vallericca, che rappresenta I'asse ordinatore
intorno al quale si sono sviluppate le principali attivita. Questa strada, di livello provinciale, si dirama dalla
via Salaria all’altezza del km 21,500 e, dopo aver percorso il fondovalle del Fosso del Pantanello del
Casale e Ormeto, si dirige verso nord per raggiungere il centro storico di Monterotondo.

Dall'innesto con la Salaria, un incrocio a raso per il quale sono previsti interventi di messa in sicurezza
tramite |a realizzazione di una rotatoria, la provinciale Vallericca sottopassa la ferrovia e, con andamento
pianeggiante, attraversa un primo nucleo di edifici cresciuti intorno ad un casale agricolo ancora in
attivita, per poi raggiungere, dopo un tratto libero da costruzioni, il complesso delle fornaci in parte
dismesse ma che, per posizione, dimensioni, tecniche costruttive e inserimento nell’ambiente,
rappresentano elementi di qualita da riqualificare e valorizzare.

Oltre alle citate funzioni agricole e produttive, intorno ai due nuclei edificati sono cresciute nel tempo
attivita ricettive (ristorante), commerciali (vivaio, rimessaggio barche e camper) e produttive specializzate
(vernici, fabbrica biliardi) che rendono questo territorio fortemente specializzato nelle funzioni non
residenziali.



Cap. 2 — Risorse e criticita

1. Analisi dello stato di fatto del contesto urbano di riferimento

L’analisi del contesto territoriale ha lo scopo di esplicitare le risorse presenti e gli elementi puntuali, lineari
e di sistema a cui si riconoscono specifiche qualita territoriali, la cui conservazione e valorizzazione &
considerata irrinunciabile per I'identita del territorio oggetto di intervento.

La Carta delle risorse e delle criticita, tavola 2 del Programma preliminare del Print in oggetto, allegata
alla presente Carta dei valori, é stata redatta proprio con l'intenzione di identificare, evidenziare e mettere a
sistema le risorse presenti sul territorio, classificandole nei sistemi degli spazi aperti, delle funzioni,
destinazioni d’uso e servizi pubblici e privati, nel sistema delle infrastrutture primarie e di distribuzione
locale e in relazione ai beni di qualita presenti nell’ambito di riferimento.

La suddetta analisi ha altresi lo scopo di esplicitare le criticita presenti nel contesto territoriale di
riferimento, il cui superamento rende necessario I'avvio di un processo di riqualificazione urbana capace
di risolvere i problemi derivanti da una struttura urbanistica insufficiente, sia per la mancanza di
infrastrutture o per la presenza di infrastrutture scarsamente idonee e adeguate, sia per la scarsita a livello
locale di servizi pubblici e privati, sia per I’erronea conservazione delle risorse archeologiche o di valenza
ambientale presenti.

2. Analisi dello stato di fatto degli Elementi del Sistema Ambientale

Il paesaggio agrario tipico della Campagna romana caratterizza il contesto ambientale nel quale Si
inserisce I'ambito del PRINT Va6 Santa Colomba. La conformazione collinare del territorio della Riserva
Naturale della Marcigliana, che delimita 'ambito su due lati (fig. 2), rappresenta I'elemento naturalistico
che fa da sfondo alle visuali che si aprono lungo il tracciato di via di Vallericca.

~

Fig. 2 — Vista della Riserva Naturale della Marcigliana da Via di Vallericca



La strada, che corre pianeggiante lungo il piede delle colline, separa il fondovalle alluvionale del Fosso del
Pantanello del Casale e Ormeto dalle parti in rilievo sui quali si localizzano gli edifici dei complessi agricoli
e produttivi (fig. 3).

Fig. 3 - Foto aerea del Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto, per la porzione ricompresa nell'Ambito

Da un punto di vista della conformazione dei terreni, I’Ambito del programma integrato é caratterizzato da
"Depositi alluvionali recenti ed attuali” per le parti pianeggianti di fondovalle, e per le zone collinari dalla
"Formazione di Monte Vaticano" composta da Argilla e argilla limosa grigio-azzurra con intercalazioni di
sabbia fine e da "Complesso dei depositi sabbiosi" composto da Sabbie grigie, sabbie gialle, argille ed
argille sabbiose.

Per quanto riguarda il profilo geomorfologico, I'ambito & interessato da porzioni di "Aree con evidenze di
movimenti avvenuti in passato e sporadici e locali indizi di fenomeni recenti di instabilita"; e da numerose
“Cave non in esercizio”, con alcuni “Laghi di cava” di ridotte dimensioni.

Le componenti del sistema idrografico appartengono al Reticolo idrografico secondario costituito dal
fosso che definisce il confine dell’ambito per programma integrato e dai suoi affluenti, fossi e canali
secondari che si dirigono in direzione sud. Nella zona gia edificata, la zona e caratterizzata dalla presenza
di alcune opere artificiali ("Pozzo generico") e sono presenti inoltre alcuni laghi di cava.



Figg. 4, 5 - Aree libere lungo via di Vallericca, coltivata a seminativo e destinata dal PRG vigente a "Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale"

L'ambito & caratterizzato da un territorio prevalentemente pianeggiante con acclivita minima inferiore al
10%. A partire dal confine comunale a nord la pendenza del terreno cresce fino a raggiungere una
acclivita compresa tra il 50% e il 75% nelle aree piu a sud al confine con la Riserva Naturale della
Marcigliana.

L’analisi dell'uso del suolo rileva la presenza di superfici artificiali occupate da insediamenti produttivi e di
Servizio e in minima parte da usi residenziali a tessuto discontinuo e rado. Le numerose aree non edificate
sono coltivate a seminativo o a prato/pascolo (figg. 4, 5). Alcuni cespuglieti con ginestre, pruni selvatici,
rovi, olmi, canne caratterizzano la vegetazione spontanea che si ritrova nel fondovalle e ai piedi delle
colline, mentre nella porzione sita a ridosso della via Salaria, sono presenti colture a seminativo che
comprendono anche vivai, colture orticole in pieno campo, in serra e sotto plastica in aree irrigue.



3. Analisi dello stato di fatto degli Elementi del Sistema Insediativo

Per gran parte della sua estensione, I'Ambito risulta scarsamente edificato. L’insediamento si é sviluppato
prevalentemente intorno ai due nuclei fortemente specializzati dal punto di vista produttivo che si allineano
lungo via di Vallericca.

Nel nucleo pit a sud, i lotti edificati sono caratterizzati dalla presenza di edifici ad uso prevalentemente
non residenziale, occupati da attivita produttive (vecchie Fornaci dismesse ed attive), attivita estrattive
legate alla produzione di materiali edili e fabbricati ed aree adibiti a depositi e magazzini (fig. 6, 7, 8).
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Figg. 6, 7, 8 - Edifici ad uso non residenziale lungo Via di Vallericca (attivita produttive, vendita all'ingrosso dismessa,
magazzini e depositi)

Nella parte piu a nord, poco oltre il sottopasso ferroviario & presente un nucleo rurale composto da piccoli
manufatti ad uso residenziale ed alcuni casali agricoli ancora attivi e che ospitano attivita floro-vivaistiche
e di ristorazione (figg. 9, 10, 11).
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Figg. 9, 10, 11 - Edifici ad uso prevalentemente non residenziale lungo Via di Vallericca (vivai, ristorante, attivita agricole)

Le aree libere che, come gia detto, caratterizzano la maggior parte del territorio del’ambito per PRINT,
sono prevalentemente destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale. Il tracciato di via di
Vallericca costeggia un’area pianeggiante di ca. 210.000 mq, che si estende verso nord fino al confine
comunale ed é parzialmente occupata da un rimessaggio barche e parcheggio roulottes e camper.
Un'area di dimensioni minori (ca. 25.000 mq) definisce il bordo meridionale tra I'edificato esistente e il
confine della Riserva Naturale della Marcigliana ed é costituita da terreni incolti con notevole pendenza.

La parte di territorio che si estende tra la strada provinciale e il margine della Riserva della Marcigliana e
che risulta ancora inedificato, & destinato dal PRG a Tessuti per attivita e la sua potenziale trasformazione
e legata allo sviluppo e al consolidamento della vocazione produttiva di questa parte di citta, attraverso il
saldamento dei due nuclei edificati esistenti.
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Le principali criticita si rilevano nella totale assenza di aree a parcheggio a servizio delle attivita insediate,
che determina che le automobili degli addetti delle attivita presenti all'interno del’Ambito sono
costantemente parcheggiate lungo la viabilita, caratterizzata da sezioni ridotte e per lo piu priva di
marciapiedi. Si rileva inoltre la presenza di molti edifici ad uso produttivo dismessi.

4. Analisi dello stato di fatto degli Elementi del Sistema dei servizi e delle Infrastrutture

L'unica viabilita di distribuzione interna all'’Ambito e costituita dalla strada provinciale delle Fornaci (via di
Vallericca), una viabilita che si innesta sulla via Salaria e che rappresenta una valida alternativa per
raggiungere il centro storico di Monterotondo by-passando I'abitato di Monterotondo Scalo.

La via Salaria, esterna allAmbito e classificata come "Rete viaria Primaria - Autostradale esistente",
costituisce l'unico collegamento con il centro di Roma.

La provinciale delle Fornaci, in adiacenza con I'innesto con la Salaria, sottopassa la ferrovia tramite un
sottopassaggio (fig. 12), che risulta insufficiente a sopportare i volumi di traffico attuali, in quanto é ad un
solo fornice e a senso unico alternato. E’ in attesa di Conferenza di Servizi un progetto definitivo di
adeguamento dell’incrocio che prevede anche la realizzazione di un sottopasso con doppio fornice.

Fig. 12 — Sottopasso ferroviario a senso unico alternato in prossimita dell’innesto di via di Vallericca con la via Salaria

Dal punto di vista delle dotazioni, via di Vallericca & solo in alcuni tratti dotata di illuminazione pubblica e
per tutta la sua lunghezza non ¢ attrezzata con marciapiedi o percorsi pedonali (figg. 13, 14).

Completa il quadro della viabilita una strada pubblica sterrata (via di Monte Massa) che si stacca dalla
provinciale in corrispondenza del margine orientale dell’ambito per PRINT e che si dirige verso sud fino al
limite della Riserva Naturale della Marcigliana.

Parallelamente alla Salaria corre la Ferrovia Regionale FL1 Orte-Fara Sabina-Tiburtina-Fiumicino Aeroporto
che definisce il margine nord-occidentale dell’ambito per PRINT. In questo tratto non sono presenti
fermate o stazioni ferroviarie e pertanto I'Ambito non &, di fatto, servito dal trasporto pubblico su ferro. Le
stazioni ferroviarie piu vicine sono quella di Settebagni a circa 8 km verso sud e la stazione di
Monterotondo-Mentana, esterna al Comune di Roma e situata presso I'abitato di Monterotondo Scalo a
circa 1,5 km di distanza verso nord.
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Nell'’Ambito non sono presenti attrezzature e servizi pubblici, mentre in corrispondenza del nucleo edificato
delle fornaci corre in direzione nord-sud un elettrodotto che taglia I'Ambito e attraversa la valle per
dirigersi verso il comune di Monterotondo.

Il quadro descritto evidenzia che anche da un punto di vista infrastrutturale, I'ambito del PRINT risente
della sua posizione di margine rispetto alla citta. Situato all'estremo confine settentrionale del comune di
Roma Capitale, I'area risulta scarsamente servita dal trasporto pubblico e, dal punto di vista della viabilita,
le strade che la raggiungono non presentano adeguati requisiti di sicurezza e di fluidita di traffico.

La provinciale delle Fornaci, priva di marciapiedi e di aree per la sosta, non possiede una sezione tale da
sopportare, oltre al traffico automobilistico, anche i flussi di veicoli pesanti che devono raggiungere le
attivita produttive. Il punto di innesto con la Salaria e I'adiacente attraversamento della ferrovia
rappresentano, come detto piu volte, un ulteriore problematicita specialmente nelle ore di punta della
giornata, quando i flussi provenienti dal centro di Monterotondo devono immettersi sulla consolare,
sopportando lunghe attese a causa del senso unico alternato presente nel sottopasso ferroviario.

Figg. 13, 14 - Viste della provinciale delle Fornaci (via di Vallericca) nel tratto interno all’ambito per PRINT
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Cap. 3 - Analisi urbanistica

1. Disciplina urbanistica generale: PRG previgente

Nel quadro delle risorse storico-culturali-ambientali, la Carta dell'Agro Romano e la Carta per la Qualita del
PRG evidenziano la presenza, a sud di via di Vallericca, di Casali di epoca moderna e di un probabile
tracciato antico coincidente con via di Vallericca. Completano il quadro delle risorse archeologiche alcuni
elementi di interesse storico-monumentale (materiale archeologico erratico) situati in prossimita della
strada citata.

Anche se le maggiori strutture produttive di lavorazione di materiali edili e laterizi risultano gia attive e
operanti nella zona di Vallericca, il Piano Regolatore Generale (PRG) previgente, approvato nel 1965 e
successivamente oggetto di modifiche e integrazioni, classifica le aree del PRINT Santa Colomba come
zona H — Agro Romano, sottozona H1 e H2. In particolare le parti collinari e i sedimi fondiari delle fornaci
sono destinate a zona H1 — Agro romano, nella quale sono consentite costruzioni necessarie alla
conduzione agricola con un indice di fabbricabilita pari a 0,02 mc¢/mq, mentre il territorio pianeggiante di
fondovalle & classificato come sottozona H2 — Agro romano vincolato, che riguarda aree agricole
comprese in ambiti che riguardano una particolare salvaguardia e nei quali sono consentite costruzioni
rurali con un indice di fabbricabilita pari a 0,005 mc/mq.

Per I'attuazione di queste zone si rimanda all’approvazione di specifici strumenti (PAMA, Piano di
utilizzazione aziendale), nei quali devono essere descritte le principali caratteristiche dell’azienda agricola
e individuati gli interventi edilizi previsti e i tempi di realizzazione (PRG 1965, art. 11 NTA come modificate
dal Piano delle Certezze approvato con Del. G.R. Lazio n. 856 del 10/09/2004).
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Carta storica archeologica monumentale e paesistica del suburbio e dall'Agro romano
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PRG 1965
DPR 16.12.1965, DM 6.12.1971
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2. Disciplina urbanistica generale: PRG vigente

Il Piano Regolatore Generale (PRG) approvato con Del. A.C. n. 18 del 2008 si compone di elaborati di
natura prescrittiva, gestionale, descrittiva, indicativa e per la comunicazione che, con diversi gradi di
cogenza, individuano le strategie per lo sviluppo futuro della citta di Roma.

In particolare gli elaborati prescrittivi (NTA, Sistemi e Regole, Rete ecologica) definiscono la disciplina di
PRG per i diversi sistemi e componenti e sono integrati da quelli gestionali, con valore di conoscenza e di
indirizzo per la progettazione esecutiva, e dagli elaborati descrittivi, indicativi e per la comunicazione che
hanno il ruolo di esplicitazione e chiarimento delle scelte del PRG, nonché valore programmatico per le
progettazioni urbanistiche ed edilizie.

Nei paragrafi seguenti vengono illustrate in sintesi le principali scelte del PRG per le aree comprese
nell’ambito per PRINT in oggetto, in riferimento alla diversa natura degli elaborati e delle informazioni che
potranno essere utilizzate per la redazione dei progetti definitivi.

Elaborati prescrittivi

Nell'elaborato prescrittivo Sistemi e Regole 1:10.000 (foglio 3.06) I'Ambito 1Va-6 Santa Colomba é
classificato tra i “Programmi integrati della Citta da Ristrutturare”. Tutte le aree edificate ricadenti
allinterno del perimetro sono classificate come "Tessuti prevalentemente per attivita" all'interno dei quali
gli interventi sono disciplinati dagli artt. 52 e 53 delle NTA del PRG. Le aree libere collocate lungo via di
Vallericca e comprese tra i due nuclei edificati esistenti sono anch’esse destinate a Tessuto per attivita,
mentre le aree libere sul margine della Riserva della Marcigliana e quelle di fondovalle sono destinate a
“Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” e misurano rispettivamente circa 25.000 mq e 210.000
mq (PRG, art. 85 NTA).

Dall'approfondimento dell'elaborato prescrittivo Rete Ecologica 1:10.000 (foglio 4.06) che “rappresenta
I'insieme dei principali ecosistemi del territorio comunale e delle relative connessioni” (PRG, art. 72 NTA),
si rilevano alcuni elementi sensibili come il reticolo idrografico secondario (fosso del Pantanello del
Casale e Ormeto e fossi minori limitrofi). Per quanto riguarda le componenti della Rete, definite in base ai
livelli di naturalita, di funzionalita ecologica e di continuita geografica, una minima parte dell’ Ambito a sud
di via di Vallericca (tra I'edificato esistente e il confine della Riserva Naturale della Marcigliana) €
classificata come “Componente Secondaria B - aree da definire in sede di attuazione degli strumenti
esecutivi” per le quali “sono previste azioni prevalentemente di ripristino e riqualificazione ambientale delle
aree compromesse 0 degradate, anche al fine di garantire continuita della Rete ecologica” (PRG, art. 72,
comma 4 NTA).

Elaborati gestionali

Tra gli elaborati gestionali del PRG, che hanno valore di conoscenza e di indirizzo per I'attuazione del
Piano, sono stati analizzati quelli che coinvolgono le aree interessate dall’ambito per PRINT. In particolare
si riportano gli stralci di:

G1 Carta per la qualita, 1:10.000

G3 Sistema delle infrastrutture per Ia mobilita, 1:20.000

G5 Sistema delle infrastrutture tecnologiche, 1:20.000

G8 Standard urbanistici, 1:10.000

G9.1 Carta geolitologica del territorio comunale, 1:20.000
(9.2 Carta geomorfologica del territorio comunale, 1:20.000
(9.3 Carta idrogeologica del territorio comunale, 1:20.000
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G9.4 Carta delle acclivita del territorio comunale, 1:20.000

G9.5 Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del territorio comunale, 1:20.000
(9.6 Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale, 1:20.000
(9.7 Carta dell’'Uso del Suolo e delle fisionomie vegetali del territorio comunale, 1:20.000
(9.8 Carta agropedologica del territorio comunale, 1:20.000

Dall'approfondimento dell'elaborato di PRG vigente G1- Carta per la Qualita (foglio G1.06) si rilevano,
allinterno del perimetro del’ambito per PRINT, presenze di interesse archeologico e/o storico
architettonico o monumentale, all'interno della famiglia delle “Preesistenze certe visibili da perimetrare”.
Gli elementi individuati nella Carta sono concentrati nel nucleo dei casali agricoli e sono rappresentati da
tutti gli edifici rurali che compongono il complesso.

Per quanto riguarda I'assetto della mobilita, I'elaborato gestionale G3 - Sistema delle infrastrutture per
la mobilita (foglio G3.03) illustra nel dettaglio la classificazione delle infrastrutture del trasporto pubblico
e della viabilita comunale e la relativa disciplina da seguire per gli interventi di ambientazione con
particolare riferimento al miglioramento delle condizioni di circolazione, di sicurezza stradale, di riduzione
degli inquinamenti acustico e atmosferico e di risparmio energetico. All'interno dell’ambito per PRINT, in
particolare, la Carta non contiene indicazioni. Tuttavia per il fascio infrastrutturale costituito dalla Salaria e
dalla ferrovia che definisce il margine nord dell’ambito per PRINT, sono previsti interventi di adeguamento
della viabilita primaria extraurbana (SS4 Salaria) e, sul versante del trasporto pubblico, viene individuata la
ferrovia Roma - Orte - Firenze che & percorsa dalla FL1 Orte/Fara Sabina — Fiumicino aeroporto. Per gli
interventi di mitigazione degli impatti, cui dovranno essere sottoposte le infrastrutture elencate, si rimanda
alla lettura dell’elaborato che individua le azioni previste per le “Aree di riequilibrio ambientale e
paesaggistico del sistema viario” e per le “Aree di ambientazione del sistema ferroviario”.

Anche per le reti di distribuzione dei pubblici servizi (luce, gas, fognature, acqua ecc.), il PRG,
nell’elaborato G5 — Sistema delle infrastrutture tecnologiche (foglio G5.03) fornisce il quadro degli
impianti e delle attrezzature funzionali alla loro erogazione, evidenziando la presenza del tracciato aereo
degli elettrodotti che attraversa in direzione nord — sud la parte centrale dell’ambito del PRINT. Come per
le infrastrutture per la mobilita, anche per le reti tecnologiche il PRG prevede interventi di mitigazione degli
impatti che, nel caso del PRINT, dovranno essere definiti nel’ambito degli strumenti attuativi del Piano
(Aree di ambientazione delle infrastrutture tecnologiche da definire nel’ambito di strumenti di
progettazione unitaria).

In riferimento al sistema degli spazi pubblici e alla verifica della dotazione di standard urbanistici (DIM
1444/68), nell’elaborato G8 — Standard urbanistici (foglio G8.06) il PRG specifica le destinazioni delle
singole attrezzature che concorrono al soddisfacimento dei fabbisogni di legge e le modalita di
acquisizione delle superfici pubbliche. Nel’ambito del PRINT in oggetto, tuttavia, non sono riportate
indicazione in merito alle aree destinate a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” presenti negli
elaborati di azzonamento (cfr. elab. 3.06 Sistemi e Regole 1:10.000). In ogni caso, per I'acquisizione
delle aree pubbliche, il PRG prevede per i PRINT della Citta da ristrutturare, la possibilita di procedere
tramite cessione compensativa in alternativa all’esproprio, come disciplinata dall’art. 22 delle NTA.

Sotto forma di allegati alle relazioni geologica e vegetazionale, gli elaborati della serie G9 contengono tutte
le informazioni e le indicazioni relative alla conformazione fisica del territorio comunale alla scala urbana e
a livello municipale.

In particolare, le carte evidenziano la presenza nel’ambito del PRINT IVa6 — Santa Colomba (G9.1 - Carta
geolitologica del territorio comunale, foglio G9.1.03) di depositi alluvionali recenti formati da terreni
argillosi e limo-sabbiosi che caratterizzano le parti pianeggianti di fondovalle e, sulle colline, della
Formazione di Monte Vaticano composta da argilla e argilla limosa grigio-azzurra. Una minima porzione
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localizzata al margine sud-occidentale del’ambito per PRINT & costituita da formazioni di origine
vulcanica (Piroclasti stratificate di colore da marrone a giallo a grigio).

Dal punto di vista geomorfologico (G9.2 - Carta geomorfologica del territorio comunale, foglio
(9.2.03), I'elaborato riporta indicazioni relative alle “Aree occupate da cave non in esercizio definite da
fonti bibliografiche” ed evidenzia per le parti di fondovalle adiacenti la ferrovia, la presenza di “Canali
artificiali di bonifica”.

Nella carta dell’'idrogeologia (G9.3 - Carta idrogeologica del territorio comunale, foglio G9.3.03) é
rappresentato I'intero sistema naturale delle acque sotterranee e superficiali che comprende le sorgenti, i
fiumi, i laghi e il reticolo secondario dei fossi e dei canali di bonifica. Il quadro dell’idrologia si completa
con I'individuazione delle opere antropiche per la captazione delle acque (pozzi, idrovore, impianti di
sollevamento ecc.) e con la classificazione diffusa delle classi di permeabilita del territorio. Nell’ambito del
PRINT Santa Colomba si evidenzia la presenza del fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e di due
pozzi localizzati in corrispondenza dei nuclei edificati. La conformazione geolitologica dei terreni determina
I'appartenenza delle aree in oggetto a classi di permeabilita differenziate, ma tutte sostanzialmente
comprese su valori di permeabilita bassi o bassissimi.

ambienti di fondovalle, nell’elaborato G9.4 - Carta delle acclivita del territorio comunale (foglio
(G9.4.03) le aree in oggetto sono classificati nella classe di acclivita piu bassa che presenta pendenze
inferiori al 10%. Pendenze piu elevate, ma comprese tra il 35% e il 50% si registrano sui versanti collinari
a sud — ovest e intorno alla zona delle fornaci.

Una sintesi delle principali problematiche emerse nelle indagini relative ai tematismi descritti & contenuta
nell’elaborato G9.5 - Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del territorio comunale (foglio
(9.5.03) che evidenzia i fattori di rischio dovuti alla presenza di frane, di aree esondabili, di fenomeni di
erosione marina e di fonti di inquinamento idrico (cave, discariche ecc.). In particolare nell’area
del’ambito per PRINT, I'elaborato riporta esclusivamente indicazioni sulla pericolosita riguardante
I'impatto delle attivita antropiche sulle acque sotterranee, in particolare dovuta alla presenza delle cave
non in esercizio.

L’elaborato G9.6 Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale (foglio
(9.6.03), realizzata attraverso lintegrazione dei dati geologici (litologici, geomorfologici, idrogeologici € di
pericolosita) con i dati vegetazionali, consente di fornire le principali caratteristiche di usufruibilita del
territorio, indicando come possono interagire le opere urbane con le pericolosita geologiche e con le
entita floristiche e le formazioni vegetali di particolare interesse biogeografico, ecologico e
conservazionistico. Per le aree oggetto dell’ambito PRINT I'elaborato segnala la presenza dei laghi di cava
nei pressi del nucleo produttivo delle fornaci.

Nell’elaborato G9.7 - Carta dell’'Uso del Suolo e delle fisionomie vegetali del territorio comunale
(foglio G9.7.03), che contiene una fotografia dello stato attuale e dell'uso del suolo basata sulla legenda
del progetto Corine Land Cover, dell’Unione europea, le aree del’ambito PRINT sono classificate
prevalentemente tra le Superfici artificiali — Insediamenti produttivi, dei servizi generali pubblici e privati,
delle reti e delle aree infrastrutturali per quanto riguarda le superfici edificate (nuclei di casali e attivita
produttive). Le aree libere di fondovalle appartengono invece alle Superfici agricole utilizzate con
prevalenza di colture a seminativo, mentre sui versanti collinari si evidenzia la presenza di Territori boscati
e ambienti semi-naturali caratterizzati da Cespuglieti a locale prevalenza di ginestre, pruni selvatici, rovi e
canne.

Il quadro delle indicazioni sulle caratteristiche geologico-vegetazionali del territorio si chiude con
I'elaborato G9.8 - Carta agropedologica del territorio comunale (foglio G9.8.03) che classifica il
territorio in ampi sistemi agro-silvo-pastorali e non in base alle specifiche pratiche colturali, facendo
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riferimento alla "Land Capability Classification" (Klingebiel & Montgomery 1961; MIRAAF, 1996). Alle aree
edificate all’interno del’ambito PRINT non viene assegnata alcuna delle classi di capacita d’uso e sono
individuate come “Aree miste prive di copertura pedologica o non valutabili” che comprendono aree
residenziali, attivita produttive, infrastrutture, servizi, aree verdi urbane, cave, riporti, discariche, cantieri,
spiagge e aree inaccessibili ai rilevamenti. Le parti libere di fondovalle sono invece classificate tra i Suoli
di Il classe (llsw) e quelle collinari tra i Suoli di IV classe (IVe).

Gli stralci degli elaborati prescrittivi e gestionali descritti in questo paragrafo relativo all’analisi dei materiali
del PRG vigente, sono riportati nelle pagine seguenti.
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE Elaborato prescrittivo 3*.06 Sistemi e regole 1:10.000 individuazione delle modifiche e integrazioni
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

stralcio dell'elaborato gestionale - G1.06, G1.07 Carta per la Qualita - versione adottata
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._l Preesistenze visibil di dimensioni
superiori a due metri

o Preesislenze visibii i cimensioni
nferiari a due metri

4 Preesistenze visibili cerle da perimetrare I

& Ingress z ipogei e catacombe

% (atacombe

{cdali rritd dax: Poeibficia Commssiare dh Archeclogia Saces)

Preesistenze certe nel sottesuolo

(dax forniti da: Soprintendenzz &-checlogics i Romz
Sepritendenzz Acheclogiza d Dsia Ardica,
Sapciricndenza Arcizdogica prr - Straria Metidianalke)

®  Preesstenze certe nel sottesuolo
da perimetrare
{dali zrritida: Szpnntendenza Arciediogica i Hema,
Soprintendena echezlogiza & frtica,
Saprinterdenza Archeslogica per I'Etruria Meridaraie)

Preesistenze visibili di dimensioni
superion a due metri collocate in
posizione diversz da quella originala

e Preesistenze visibili di dimensioni
inferiori a due metri collocate in.
posizione diversa da cuella ariginale

Preesistenze da accertare
|ekerenti comtenwi rel alegate & al 'Fiaro dele Uerfezze’,
ceiberan, 92 del 29-05-97, da coa 7% e carogralare)

Centro Archeologico Menumenlale

HD:' Parchi istituit’ e teruta di Castel Porziano

Scala 1:10.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G3.03 — Sistema delle infrastrutture per la mobilita versione adottata (stralcio 1:20.000)

INFRASTRUTTURE
DEL TRASPORTO PUBBLICO

Ret= ferroviaria
L csstente |
. v d rucka costruzione
— 3 DOlENZIECE

@ slazioni e ‘emale =sstenti
QO stazioni e ‘ermate 3 nucva costruzione

Corridci per I trasparte puddlico in sece 2ropria
— csstente
===« dnuca costruzione

RETE VIARIA

Prmar
— aut0siracalz esisterte

mimm daadzguare

- dinuova cosiruaont
w—eCraurbara es steate

= A COSUUZI0NE
urbana esktente

wimm da ad2yare

- di nucva COStUZIONE

Printipake

exraurbara esstene
wiom 3 ad2gare

e (ff nuKvA CSTRAODE
urbana esktente

i i3 ad2 08

- i rcva Zostnuzione

Sexonderia

exraurbara essteale
w3 ad=ysare

e w1 TRUUA 205 RO
urbana esktente

w3 ad2gEre

—— i nueva zostruzione

Nedi di seambio
urbano /N urban
esistente L.\ dinuova costrazione

DISC PLINA DEGLI INTERVENTI
DI AMBIENTAZIONI

Aree d ambientazione del sistema via“o
all'interno di tessuti uroani cempatti
Irterveni di regclanestazions de vaflke

Irtervewi di armoaizzazone 1ra spazi pubbic (piazae,
verce di cuarfiere, ecc.) = tracciato nfrastutunak

Aree d ambientazione del sistema viao
in aree urbane a bassa densita
Compensazione & migaone degh meat prevet

dzle opere di nuova rediezaziore

Potecionz antiunione (van =i fomessorlei, cue,
fasce Aderae, fascr boscite|

Rpe stino aree degradats
Rmbuschimerti coo exsence autocione

Irterveni i armonizzaznne tra spari pubbio (pazae,
werce di cusrfiers, ecc)

Aree d ambentazione del sstema viaro
da definire nellambito di strumenti
di progettazione unitaria

—
Aree di requiibrio arbientale

€ paesaqqistico del sistema viaric
Consersazione Jui coridoibintc

Protezion: delle aree agricoe

Conneefur gtk gl amn i i inle evsee i aldinns
Aureno dela maisa atores Lrarme ineneni

d rimbaschinzeto

Ryrsting aree dagradace p rienent

d rinaturaiezazions

- Aree d ambientazione della viabiita
extraurbaz

Apaosiciar ued vinob Girsoeto izl visu e 1duie
dale Sormative vigerti

Aree d ambientazione del ssteme
- ferroviario
Compensazione = miigezione degl mpat previsti
dale apete di nuova realzzadiore
Protezion: antrumerc ¢ anthiteazizee
Rboschemerti wn essence autockone
Carteto vegatale degl amdti di inteeess ran raistice

Aree d ambientazione dei corrido
ger il trasoorto pubblico

Vakttaziose oveventive di compat bifea urbanatica
ed amblestae

Adozion2 d specitche nsure di maigazone 21’ mratto
derivarts da elerati carichi trazporfatici

; Perimetro Programma Integrato - PRINT
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G5.03 - Sistema delle infrastrutture tecnologiche (stralcio 1:20.000)

wannaanas Confine comunale

INTRASTRUTTURE A RETE DI SUPERTICIE

Linee aeree esistenti € in corso
di realizzazione

Linee aeree programmate

AREE TECNOLOGICHE

[¢ ]

4,

PLRIMCTRO DLLLE ARCC

Programmate

DISTRIEUZIONE ENERGIA ELET RICA

Centrali elettriche esistenti e in corsc
di realizzazione

487 Centrali elettriche programmate
g
IMPIANTI B DFPURAZIUNF
de Depuratori esistenti € in carso di

realizzazione
Depuratori programmati

“RATTAMENTO DEI RIFIUTI
Inceneritore

Impianti di trattamento
AlLA.

Discariche
Rottamazioni

=+

ELECOMJMICAZ0M
Antenne di trasmissione
Tarri Tecnologiche

DISCIPLINA DCGLI INTCRVENTI
DI AMBIENTAZIONE

Aree d'ambientazione delle
infrastrutture tecnologiche

Realizzazione dii-tereenti di piantiazione ri esserze
© Bascale con cui rilurre ‘imea.la

w0 € slnosleriv delle i
tanti o progra nnate (deou
i piaati ser il trattamenito dei Féink salid’,
discariche, cen.ii per la ‘ollamaziore],

Interventi di salvaguardia volti a ridurre
I'impatto delle infrastrutture

Previsionz di lasoe di rispatle in corrisuorrlensa delle linee
dimeldizeala ene 2 inisuid lale da cisllare
cozrent for le nc i maggiormente cautelazve in
materia. di e £trasmag,

Interventi d' ambientazione in aree
densamente urbanizzate

Aealicezs o di vig seie diniisure di
canensazionefrigalficazicne zHrave-ca la redazinne d°
arogeti di risanamento cov oui mizigare limpatta
d'impianli ¢fc riveller in aren inle v ssabe da sregrasini
/0 piani di srasferazz o7 urbanistcz.

Ambiti interessati dalla eliminazione
di detrattori ambientali

Rezlizzazicne 4 inzzrvznti di interrameno de elirez
elettriche di redia e aka tensior= e spostamerto di
enmitrerti radioreles siie e di alre i fianti tecaalngic
inzompa.ibili con ¢ cestinazior d'usz delke are
tirzostant,

Aree d'ambientazione delle infrastrutture
tecnologiche da definire nell'ambito di
strumenti di progettazione unitaria

Aree relle quali gl neerven i di anbien_acic e dowszire
essere definit’ nellanbite dzlla srcgettazione

Scala 1:20.000

; Perimetro Programma Integrato - PRINT

27



PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE Elaborato gestionale G8a*3.06 Standard urbanistici

Individuazione delle modifiche e integrazioni (stralcio 1:10.000)

Scala 1:10.000

E Perimetro Programma Integrato - PRINT

A7 777 (|

e

o L e ]

P ———

28



PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.1.03 — Carta geolitologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

Unita ostratiratiche

Desarizione

ta (ka)

contienial

whankht

Olocene

Terreno di riporto

Materiale eterogeneo, in prevalente matrice sabbioso- argillosa,
poco addensato e/o consistente, elevata compressibifita.
Discariche di scavo, ritombamenti di cave, argini fluviali, ruderi di
etaromana (Ostia Antica), colmate di bonifica.

Depositi dunari ed interdunari recenti

¢} Spiaggia attuale e duna litoranea recente (*tumulet”) formata
da sabbia fine a tratti debolmente fimosa, di colore grigio
giallastro, moderatamente addensata, con livelii decimetrici di
argilla limosa poco consistente.

b) Depositi interdunari formati da alternanze di limo, argilla limosa
e limo sabbioso in genere poco consistenti, con frequenti livelli di
argilla torbosa compressibile.

a) Duna costiera consolidata, formata da sabbia medio fine talora
ghiaiosa, di colore grigio giallastra talvolta cementata, terreni da
mediamente addensati ad addensati.

Depositi alluvionali recenti ed attuali

Alternanze di strati di terreno argilloso, limo-sabbioso e sabbioso
con intercalati lenti di argilla torbosa. | materiali torbosi sono
prevalenti nelle valli in sinistra orografica del Tevere. Alla base &
presente un livello di ghiaia, eterometrica, poligenica in matrice
sabbiosa. I terreni alluvionali si presentano poco o per nulla
consolidati, saturi d'acqua, con proprieta geotecniche scadenti
dovuta alla scarsa coesione e/o addensamento ed all'elevata

cwcss‘bi fita.

medio

Pleistocene

Unita delfle Pozzolane rosse

Colata piroclastica del Distretto Vulcanico Albano con alla base un
deposito di lapilli di ricaduta, ben classati, di spessore decimetrico,
a cui fa sequito una sequenza costituita da grosse scorie di colore
rosso-violaceo o nere mediamente vescicolate, in una matrice
scoriacea di uguale colore, si presenta massiva, incoerente,
povera in frazione cineritica, ricca in litici lavici e sedimentari. Sono
presenti anche colate laviche leucititiche (10), a grana molto fine,
di colore grigio scuro, a riempimento di paleomorfologie scavate
nei depositi delle pozzolane rosse, con spessore massimo di circa
20 m (Lave di Vallerano).

457 +4

460 =4

Complesso dei depositi piroclastici del Distretto Sabatino
Depositi piroclastici presenti prevalentemente nel settore
occidentale formati dall'alto verso il basso dai seguenti fitotipi:

2\ Coieo i L foiisico o)

alii
6) Piroclastiti stratificate di colore da marrone a giallo a grigio,
costituiti in prevalenza da lapilli e ceneri con intercalati livelli ricchi
in pomid bianco-giallastre; presenza di livelli argillificati e
diatomitici (Tufi stratificati varicolori di La Storta);

416 £ §

» v >
compatta, con grosse scorie nere vescicolate passanti
lateralmente ad una facies incoerente grigio-violacea (Tufo rosso a
scorie nere);
6) Piroclastiti straterellate di colore dal giallo al grigio,
prevalentemente cinertiche, incoerenti, con livelli di pomici
giallastre, depositi limno-palustri diatomitici e wulcaniti argillificati
(Tuf stratificati varicolori di Sacrofano).

Iinferlore

Pleistocene

Formazione di Ponte Galeria

Sequenza di deposit fluvio-deltizi € lacustri-palustri formati dal
basso verso I'alto dai sequenti litotipi: ghiaie e ghiaie con sabbia,
talvolta a laminazione incrociata, sterili; argille grigio-azzurre
consistenti, con livelli di materiale organico nerastro assodiato a
frammenti di gusci di gasteropodi dulcicoli (argille a Heficefla);
ghiaie, sabbie ghiaiose e sabbie gialle, localmente embricate a
festoni, a luoghi ferrettizzate, con lenti di sabbie avana; argille e
argille limose grigio azzurre con livelli di colore verde chiaro, con
abbondante fauna a molluschi tra cui Venerupis senescens (Argille
a Venerupis); sabbie giallastre e avana talvolta arrossate, a
stratificazione incrociata; afternanze di sabbie e limi ad elementi
wulcanici e diatomiti con frammenti di gasteropodi dulcicoli, al tetto
un livello decimetrico di sabbie cinerifiche.

Complesso dei depositi sabbiosi

Sabbie grigie passanti verso |'alto a sabbie gialle con
intercalazioni di arenarie in livelli e lenti, di modesto spessore, di
panchina biodastica in strati, di spessore compreso tra 1e 2
metri. Nella sequenza sono presenti anche argille e argille
sabbiose grigio-verdastre con rari livell sabbiosi (Formazione di
Monte Mario). Al tetto della serie, nelle zone di Monte Mario,
Gianicolo e Monteverde, & presente una sequenza di terreni
trasgressivi formati da sabbie quarzose fini, con livelli di ghiaia
molto evolute eterometriche ed eterogenee, la serie si chiude con
fimi sabbiosi biancastri ed uno strato di sabbie quarzose ossidate
(Unita di Monte Ciocci).

Pliocene sup.

Formazione di Monte Vaticano

Argilla e argilla limosa grigio-azzurra, da consistente a molto
consistente, con intercalazioni di sabbia fine grigia e gialla,
passante verso I'alto in continuita a limo sabbioso grigio con
frequenti orizzonti ossidati; sabbia fine micacea, giallo ocra con
intercalazioni argillose centimetriche,

Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.2.03 — Carta geomorfologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

4 ! FORME, PROCESS| E DEPOSITI DI CRIGINE MAZINA E LAGUNARE

Abitz morolagizo della =¢  faguna storka cebz Stagno d Leveme jo @
Dndia) bor fcala el 1€ XX se, (Auler 6 di bacire del Tewers, Flang Sualuy
S per Farea metspolitana omana)

Srea slvata 2 di sotta del livello 2el mare prasente nella plara dettizia del
Tuame Teevers

Riczstruziors cella Inea o cosa storica (antca 2 recents) € relation 2000 di
Alesimenio | Modila 4 Badng del Tewere, PRanc Straldo 5 ger larea
Tetopalitana romana)

Frovte i cefta in erosicae (Auorila di Bacine el Tenss, Pano Straldia 5 per
‘arza mefrapoiFana remana)

Ltz o v e il dhvica dhd conesy sala anga i fodale del e
Tevere (2,8 Km dalla loce] [hatorila di Bacino del Tevere. Plarc Strakcio 5 ger
I"area metropokana remana)

FORME ANTROFICHE E MANURATTI

Tanta sollzrranee anilicil [aniche ¢ el ) s ces tate @ aren con
srobaslivd d esdsienza (Cemune o Foma, Dizartinente £, UTou Savzo
Gardiri & Pretezone civle — Unersita cegli Studi di Foma "La Sapenza”,
DNipartirern di Ivadlica Traspreti 2 Strade, 2007;

Lave in soterranea di materia) da costruziors, grupp @ cawt isoats

Curicoli elo cavita isolate

Catacorbe, fembze 2ogee, amberti sollarrened di nteresse storice-

arcrekegics
i =
|ANTICHE E RECENTI)
HOEREN
SHINZF TN HTER I 07 IRTSFNE T = ARFE

Tghiie, raver e

12 neicanand Indiestte & e VA Ca7 a0l € 2arantare
iopeidecnin 2w nlerers mollz peokak s e
passal quesle sieno sale 1aessale L

P v Ju sssavadon in solen wies

L ealutaziori di <aratere qoulegieo-crive lanra
rlenste probelle b b vasselo coesle serc s-ale
irteressate £ meda cscontivig dn excadon in

<orierrarec

t= recaeani dradl rciredte e le valulason di
[RAED TH R farna rizere ol

W i passeto queste sien slele alressas
ir rrodo peecasive & secaezioni in wlteranzo

Arze neliaqual ke incicz2 o0l cirebe /o indirstts sons.
sew s & il o di e lere guaogkse sk
farnz ritenere poss o ¢ la presznaa ci adla

sotterraree Eolate € d imtate diersione

OIIANEILL 114l £
*12 Sapiensz”, lena

Tave Pranc Regiorale Alinla Eslrallive (RRSE,
2007) Regiane | a7 0 — Lniversita degh S &
& Kicerche CEKI|

Area occupara da cava in eserdizic

Arza zocumeta dd cava non N esarciz o (0 smEssa @ per anvila eslakiva
TEMPIraneaNzme 52596530

S7ez ocousata £a cava non i1 €s2rzizic cenita oa fomi bitiografiche
(dismassz, abbandcnamz, arez interessata da intaryenti di fiprictirg amtientale
2!n adbitaad aliro uen)

Cava non 11 esect 2l defnita da fontl biblizorache con ublzaziors nceta

Lanzke ariiciale di bonbca (Mdorita d Badno dd kovere, Pano Straicio 5 per
'area medrepo¥ara remana)

THITHITHIT begne artiiciche di peoterione hedale |hutoedta di Sacno del Tesere, Piano
it “ralo 5 pe” larca meapoiana remanal

FORME DI ORIGINE NATURALE O ANIROPICA

{ighs ¢ scarpata mofocgica

Feficaln Mrograficn nairzke 2 antmzicn

Laghi, laghi di cava, spzechi kst artlicicl e natwali

Sadamerto ded reticolo idrografice andice del corsi d'acgua non ol esistenti
(Autorita dzl szcno del Tevere)

Leosito coa cadics idenfiicatio, arce o farma di nterasse sdcriifica
gezagius anb ke ¢ 1ore per ky quardic ¢ tuida (Regone
Laziz, Cerdro Regionale per s Documeriazions cei Geri (ubura e

Senbsientali, S a Regicagle pen i Farchi) (incocso diagy conamento)

Confine Cormiale

\
A\
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.3.03 - Carta idrogeologica

ot 'f (R g ¢ ¢ ) ma

| / / v N W

del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

IDROLDGA DI SUPERFICIE

Bacino idi grafics s reativa sgla di dissificazions (futor 1 d Bacro del
Tenzre, Fano Stralo 5 per "area melropolitana 2 Femal

Reticolo idrzqrafez

PERMFARILITA CON DFFAINFZIONE DFILF (LASSH

Depzat e merventi anrzpic

Ripzrti antropid. Permeatil 1a variabiz c2+ poresita da bassa 3 mecio-aka
{prevaeitemente decest d e da scavo di org e slerogenea)

it coolinentai
Depodii allvion ali. Permeat 1 variabis per poresta da bassa (im: argillasi
= sabbie | mose! a media {p roclasti rmanegq ale = gran. omat 2 s3hb css
oresent nel e alvoni cel reticola i rografico minors) a7 aha (mhoe =
gnaie cei cepositi del reticolo princioa e o2l Tevere =d driene)

Depzat lacustrz-palud~ e wollusiai mlracraleric, Permezan ita varabils per
coros la dabassissina [argi'e Lorsose € lini) amed a (granu'enetie
shbiose] cerrempmento delle depression: arateriche di Yalle Marciana e
Zasliglione

Depadli ravertingsi, Parmeabilit variat e cer fratluazons damsda ad
akta {zarte territerialz cstremo-orienta e 22l Camunz di Rema)

B B ) \E

i vu canic)

Depoat pircc/astici oel Detretto Yulcanico Sahating. Permeabita: 1)
cassics ma 0 S3ssa per porosita (cnerit, szpositi api s € xzrace.
rrosrErt nieressai 0a crocessi di zeol 4 orizzont pedoge i
edeposit: inno-aushil; 2) meda (lvd | vulcanocks! < imanegg aty

&

conici, apill ) 2) medio-ata cer rallurazions (depos U prodastc lit diy

Dzzosit zrutti fnali dzl Distretts Yalzanico Sabatinz. Permeabiita varazile
per porosits da media @ med =-alta (2epasiti pirzcastic da drartca
freatomagmat d laz llosi)

Depedli piracastic dd Dslretto Yulcanico Albanc, Pernsat 11 variabis per
corosla camed a (Cnerti) a mad o-alta (deposit lacllosi e scoriace
sravaettemente inezzrent) e per dratturaziz e ad alta (depositi iga mart d
itz diy

Depzdti aruttivd finad 2d Dstretto Yulcanico Abana Permnzat 11 varabile
s2r poreedd 23 media a medio-ata (deccel croclactici freatomaz maticl 23
dnertd a laposi

Depositi evutivi celle celate < lava (8 bane e Sabating]. Permeatil ta mes o-
alta ey Frali azions [le suctificoe e elrtiche (ealala di Capo di Bzve)
alzane ¢ lave lewc Lo — keliitiche sabatne]

Deposili mai i, de iz & costier,
Depzat ddla dura razente. Permenbiita varatile per zorasith 2a 2assa
(3rgi's 'mza £ torose) @ prevasmemente medio-ata (sabt e]

Dezosit 22 "Unita Te di Fiara Czstiera, P varabils per
porosita da tassa (arg le imose) 2 megio-alta g7z e sazt os)

EE BR EE E

Depzsiti dell'lrta o Castelporz anz. Fermeabilita variac le cer porosit 2
i i (i) ad alta (intercdazion 3 o0 aie)

Decosit 22l urité i vale Gu'a, & Fazlo, Aureia = Vitnia, Permeab ita
varekile (in - azione ala poszions -l grafea dele Turtal 1) cer
porosita da media (sabbe) ad w3 (trawertini) del “Urita 7i Vale Giula; 2)
per porosité da cassissma {arg llg) 3 mezia (s3ckie) ed elevata cer
Iratturazions (ciredastit fiteis | delllnita di S, Faco; 3} cer corosita da
baes ssima |arzil e) 3 bassa (lim' sabt o) del "Jrta durelia; 1) per porsta
da tassa farg de e lmisabbas) a medio-aia {ghics satbiose) del'Lnita 4/
\ftinia

Dezosit 22e urita <i Monte Mario e Ponte Galeria. Permeac 142 varabiz per
porosita 1) oa tasdss ma (argille) a iarile saboose); 2) 0 metia
(zahbie) a mzz o-alta (sabbiz = shiaiz!

Dezosit o=/ Morte Vat no. Permeab it varabils per porosia da
bizsssima (argile cargle imosz) a bassa [lim, |'ni sacbiosi ¢ saobie 1)

CPERE ARTIRCIALI

Przz per acqua
Pzzz0 i3 in cencessions determinata (Adorita di Bacin: del Fiume Tevere -
L] fukzritd 22 Bacini Regzrall - Unreersith degli Stud) Foma Tre)

Pozeo domestion {Legge 275531 (Autarts 4 Bacno el Fiums Tevers -
® Aukerits 2 Baini Reg 2ral - Unwersits deli S Foma Tre)

Pzzzaingusiriale, agnzolo, conzominale, antincendiz (Autor t d Bacno zel

® Fiume: Teeere - Sulorita dei Bacini Regionali - Ut versita degi Studi Foma
i)
I Gx T Puzzagenciico con vumeno ident licalivo cer Municipio I

’_ £ Pozzo ACEM cer acqua a2 uso cuthlico on rumero identificatvo per
Wusic pio

Carale artfcale oi conifea [dutorita o Bacino del Tevers, Plans Sracio §
& 'area metrosolitana romana;

Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.4.03 — Carta delle acclivita del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

%l = v T i =

CLASSI DI ACCLIVIAY

- Pendenza compresa tre 50 @ 75%
- Fendenza compresa tra 75 e 100%
- Pendenza dei versanti superiore &l 100%

------ Conine comunale

Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.5.03 — Carta della pericolosita e vulnerabilita geologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

o~ = 7 -y
N il

PERICOLOSITA' DEI PROCESSI DI QRIGINE MARINA

Fronte di deta in arcsione

Limite di massima risalita del cuneo saline: lungo il fandzle del fiume Tevere
(8,8 Km dalla fece) (AurcAta di Bacino del Tevere, Piano Stralcio 5 per I'area
metropolitana romana)

PRINCIPALI PERICOLOSITA' RIGUARDAN I L'IMPATTO DELLE AlTIVITA
ANTROPICHE SULLE ACQUE SOTTERRANEE

Principali potenziali ingestori e viacoll di inquinamanc def corp! idrici
sotterranel

Area occupata da cava in eserdzios

Area occupaa da cava nen in esecizio (dismessa o per ativila estradiva
temporansaments caspesz) *

Area ccupara da Cava non in eserczio defin'ta da fonti bikliografiche
{cismessa, abbanconala, arca interessata di inferverti di ripristing
ambientale /o adibita ac altro uso) ™

Cava ron in esarcizio dafinit ¢a forti hiblingrafiche con ubicazione incerta”

= (ave |Piano Reqionale Ativits Estrattve (2RALF, acgioramento marza 2007)
Raginne |azin — Universita cagli Studi i foma “La Sapienza’ Centra 4 Kirerche
Lzho)

Scala 1:20.000
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.6.03 — Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

Vi v ) o3 7 1 ] R
L R N r { ne |
r ) o 2 1r 4 ' / LsLr

(3 LITA' OFL TERRITERIC CONDIZIONATA DALLA PRESENZA T
CHE LI PERICOLOSHTA' GEDLCUICA (in fzse di aggiornamentc)

Fericolcsita’ dz dissesti gravitati

(1) Are colpia da frana o con presanza di indizi ¢ dissasta graviratvo,

{2) Localita irdicativa ineressata da eventi ci carattere franosc, cefira da
testimorianze saide,

Usufr uibilizia coedhzionata della val tazione del nechio connzsso @l dpulogia
cal dssecta e dalla verfica della pasenilitt di mtigaziane e stzhilizzazione
aell'area interassata dagli intarventi arbanistici.

Jree nleressale ca evenli di sorondamento catastrel co ver cavitd
<ctterranse

Usafruit: ita geseralmente <favorsunle e condizicnzta dalla verfea e
valurazione cal fischia ronnesse alla tipalagi2 ded dissesto, con 'eventuala
zpplicazione d melodolcgie ci indagne czl sokosuclo che si ispinnc alle
linee di indinizeo deta D.G.E., del Lazio 1, 1159/C2

(1) dree cor probabile preserza di cndla solierrance.

1Z) W hicazione di cavitd aocertare

Usudruil: ita conciziorata calla valutzzicoe de' rischio 2ttraverso indzgini nal
sottosuolo mirate &ll'accertamento dellz presenza di cavita poges, della
dedin aone del loro svilapps plencallimeirico sotleranes ¢ dedla slabiita
defle velte e dei pilasoi.

s

Fericc/nsita’ idraulica de reticolo idrograico principale (fume Tevere e
fume Aniene) e secondaria

Tena s
Ue drindita discip nara dalla Norme Teriche di Aruzziore de’ Fana Stralc o
.1 dell'fterita di Bacian oo Tevere castitiitz a3 ined ficanilitd totale.

Zona B

Usuéruibil ta disc olinatz calle Narme Tecniche di Attuazione del Piaro St-zldio
r. | del&storita di Bacino del Tevers casttuita dal campistzmenta ediiz o
deg’ strument w-han stici aporavati @ corvenziorati alla data del
23111982,

ELEMENTI IDROGRAFIC E IDROGEOLOGICH

Fcliwwly diogralic

Canali di bonil v

Laghi, lagh: di cava, specchi kacuetni artificiali e naturali

Seroente

Seigunle feare

Aree urbar 2zate, spazi aoerti corfigurat € ambid a pianificazione
parlularaggiala definile.

Parchi istituiti = tenura di Castel Parzianc

Ambiti de

ilen il
ambiti a ras‘ormazionz ordirana - ATD
programmi ntegrati - PRINT

- centralit 1 -hane & metrapaliane - (LM

<istema insec ativo di auova programmezione € relitivo coc ce

seessane  [onfine Comunale

Scala 1:20.000

; Perimetro Programma Integrato - PRINT

34



PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.7.03 — Carta dell’'uso del suolo e delle fisionomie vegetazionali del territorio comunale (stralcio 1:20.000)

A

1 - SUPERFICI ARTIFICIALI

11- Zone urbanizzate di tipo residenziale
| 1.1.1-  Zone residenzialia tessuto continuo
I:] 1.1.2-  Zone residenziall a tessuto discontinue &
rado

= I """"" 1.2.- Insediamenti produttivi, dei servizi generali
— pubblici e privati, delle reti e delle aree
e — infrastrutturali *
I ——

Aree estrattive, cantieri, discariche e
terreni artefatti e abbandonati *

I

Zone verdi artificiali non agricole

|

2 - SUPERFICI AGRICOLE UTILIZZATE

24~ Seminatni avvicendati e prati stabil

241 Seminativi in aree non irrigue e prati stabih
(comprendone anche vival, colture orticole
in pieno campo, in serra e sotto plastica in
aree non irrgue)

i

2.1.2-  Seminativi in aree irrigue {comprendono
anche vivai, colture orticole in pienc campo,
in sera e sotto plastica in aree irgue)

|

3 - TERRITORI BOSCATI E AMBIENTI
SEMI-NATURALI

31- Boschi
31.1- Boschi di latdaglie

3.1.1.1-  Boschia prevalenzadilatifaglie sempreverdi

3.1.1.1.1 - Boschi a prevalenza dileccio (Quercus ilex),
talvolta con alloro (Laurus nobilis)

3.1.1.1.2 - Boschi a prevalenza di sughera (Quercus
suber]

3.1.1.2- Boschi a prevalenza di latifoglie decidue

3.1.1.2.1 - Querceti misti a locale dominanza di cerra
(Quercus cemis), fametto (Q. frainetto),
roverella (Q.pubescens sl.)

3.1.1.2.2 - Boschi misti a locale dominanza di carpino
bianco {Carpinus betulus), castagno
(Castanea sativa), carpina nero (Ostrya
carpinifolia), olmo (Ulmus minor)

3.1.1,2.3 - Boschi ripariali ad alte fusto a dominanza
di pioppi (Pepulus sp.pl.), salid (Salixsp.pl)
efo altre specie igrofile

322- Cespuglieti a locale prevalenza di ginestra
(Spartium junceurn), prunc selvatice
(Prunus spinosa), rovo (Rubus ulmifolius),
olmo (Ulmus minor ),canna (Arundo pliniana)

6 - AREE CENSURATE

0 {mE BN BN

Classi di copertura per le sottoclassi 31:

L < 40%
7*’7 40% - 70%
n

Scala 1:20.000

; Perimetro Programma Integrato - PRINT
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PRG approvato con Del. CC. n. 18 del 12.02.2008

Elaborato gestionale G9.8.03 — Carta agropedologica del territorio comunale (stralcio 1:20.000)
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CLASSIESOTTOCLASSI DI CAPACITA' D'USO

Suoli di | classe

Suoli di Il classe

lls
llse

[lw

lsw

Suoli di Il classe

Ills

[llsw

Suoli di IV classe

Vs

Ve

F— 51

=

Suoli di V classe

Vs

Suoli di VI classe
Vs
Suoli di VIl classe

Vlis

corsi d'acqua e laghi

|

aree miste (superfici prive di copertura pedologica o
nen valutabili): comprendono aree residenziali, attivita
produttive, infrastrutture, servizi, aree verdi urbane,
cave, riperti, discariche, cantieri, spiagge, aree
inaccessibili ai rilevamenti

Scala 1:20.000

E Perimetro Programma Integrato - PRINT
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3. Disciplina urbanistica sovraordinata: PTPG

Il Piano Territoriale Provinciale Generale (PTPG) approvato con Delibera C.P. n. 1 del 18.01.2010, & lo
strumento che disegna lo sviluppo e indica le priorita cui dovranno ispirarsi le scelte di pianificazione dei
comuni della Provincia di Roma (oggi Citta metropolitana). La pianificazione territoriale provinciale si
esplica mediante il PTPG, con funzioni di piano territoriale di coordinamento ai sensi dell’articolo 15 della
L.142/1990 e successive modificazioni.

Ai sensi dell’articolo 57 del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 112, il PTPG assume I'efficacia di piano
di settore nel’ambito delle seguenti materie:

a) protezione della natura e tutela dell’ambiente;
b) acque e difesa del suolo;
c) tutela delle bellezze naturali.

Nell’elaborato TP2 — Disegno programmatico di struttura I'ambito del PRINT e classificato tra le
componenti del Sistema insediativo funzionale — Sedi delle attivita produttive metropolitane come “Aree
industriali di PRG non attuate da rilocalizzare perché incompatibili dal punto di vista ambientale”. In
riferimento alla Base cartografica, I’Ambito & individuato tra i "Principali insediamenti produttivi".

Per quanto attiene I'elaborato strutturale del piano TP2.1 — Rete ecologica provinciale non si rilevano
sulle parti edificate interferenze dell’'intervento con le Componenti individuate dalla rete ecologica
provinciale (REP). Per le parti di fondovalle, le aree libere appartengono alle componenti primarie della
REP, mentre i versanti collinari sono inseriti tra le componenti secondarie (Territorio Agricolo Tutelato) .

Gli stralci degli elaborati descritti sono riportati nelle pagine seguenti.
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PTPG Piano Territoriale Provinciale Generale
TP 2. Disegno programmatico di struttura: sistema ambientale — sistema insediativo morfologico
sistema insediativo funzionale — sistema della mobilita (stralci 1:25.000)

.

3
B “ang

Scala 1:25.000
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1. SISTEMA AMBIENTALE
Tutela e valorizzazione delle risorse naturalistiche,
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PTPG Piano Territoriale Provinciale Generale

TP 2.1 Rete Ecologica Provinciale (stralci 1:25.000)
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4. Disciplina urbanistica sovraordinata: PTPR adottato

Per quanto riguarda la strumentazione della Regione Lazio in materia di pianificazione paesistica sono
stati analizzati gli elaborati del nuovo Piano territoriale paesistico regionale — PTPR, adottato dalla Giunta
Regionale con atti 556 del 25 luglio 2007 e 1025 del 21 dicembre 2007. In esso confluiscono i 29 PTP
redatti e adottati dalla G.R. dal 1985 al 1993 e approvati in via definitiva con la L.R. 24 del 06/07/98.

Nell’elaborato Sistemi e ambiti del paesaggio —Tavv. A20 f. 365, redatto su Carta tecnica regionale in
scala 1:10.000, I'ambito del PRINT é classificato in base al differente grado di antropizzazione dei luoghi.
In particolare le parti edificate sono inserite tra le componenti del Sistema del paesaggio insediativo,
articolate nel “Paesaggio degli insediamenti urbani” (casali agricoli e fornaci) e nel “Paesaggio degli
insediamenti in evoluzione” (spazi pertinenziali o parzialmente edificati). Il complesso delle fornaci e delle
aree adiacenti sono inoltre compresi tra gli “Ambiti di recupero e valorizzazione paesistica”. Gran parte
delle aree libere sono classificate come Sistema del paesaggio agrario — “Paesaggio agrario di rilevante
valore”, mentre le parti strettamente connesse con 'alveo del fosso sono individuate nel “Sistema del
paesaggio naturale: Paesaggio naturale di continuita”. A questa articolazione si sovrappone
I'individuazione della “Fascia di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi d'acqua” relativa alle aree
golenali del fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e delle “Proposte comunali di modifica dei PTP
vigenti” relative alle osservazioni presentate dal Comune di Roma sui perimetri degli ambiti di
trasformazione previsti dal PRG vigente. In particolare I’Ambito & interessato dall'osservazione P141 che
risulta Accolta per la maggior parte dell’Ambito ad esclusione di una porzione corrispondente all'area
libera sita a nord di via di Vallericca, interessata dal corso del fosso.

Nell’elaborato Beni Paesaggistici —Tavv. B20 f. 365, redatto su Carta tecnica regionale in scala 1:10.000
sono rappresentati gli immobili e le aree con dichiarazione di notevole interesse pubblico (vincoli
dichiarativi), i beni tutelati per legge (vincoli ricognitivi per legge) e gli immobili e le aree tipizzati dal Piano
Paesaggistico (vincoli ricognitivi di Piano). Rispetto alla ricognizione dei vincoli dichiarativi (art.136 D.lvo
42/04) I'intero ambito del PRINT & sottoposto al vincolo paesaggistico “Valle del Tevere” (D.M. del
05/12/1989) riportato sotto la voce “Beni d’insieme: vaste localita con valore estetico tradizionale,
bellezze panoramiche ”. Per quanto concerne la ricognizione delle aree tutelate per legge (art.142 D.lvo
42/04), 'ambito del PRINT & compreso, per la parte adiacente il corso del fosso, nelle fasce di rispetto
dei beni di cui alla lettera c¢) Corsi delle acque pubbliche (cod. c058 ) del suddetto decreto. Inoltre si
rileva la presenza di “Aree di interesse archeologico gia individuate” (cod. m058 ), di “Beni lineari con
fascia di rispetto” (cod. ml_) e di “Beni puntuali con fascia di rispetto" (cod. mp058 ), di cui alla lettera
m) dell’art.142 D.lvo 42/04. Il gruppo di casali rurali che si incontrano lungo via di Vallericca & inoltre
compreso tra gli “Immobili e le aree tipizzati dal Piano Paesaggistico” sotto la categoria "3) Beni singoli
identitari dell'architettura rurale e relativa fascia di rispetto di 50 metri ". | beni e le relative fasce di rispetto
che interessano I'ambito PRINT sono:

Fascia rispetto c058 0167  Fosso del Pantanello del Casale e Ormeto
Aree archeologiche ~ m058 0426 Crustumerum, Marcigliana

Beni d'insieme (c,d) ¢d058 148  Marcigliana

Beni d'insieme (c,d) ¢d058 147a Valle del Tevere

Punti archeologici mp058 1569 Area di frammenti fittili

L’elaborato Beni del patrimonio naturale e culturale —Tavv. C20 f. 365, redatto su Carta tecnica
regionale in scala 1:10.000, contiene la descrizione del quadro conoscitivo dei beni che, pur non
appartenendo a termine di legge ai beni paesaggistici, costituiscono la loro organica e sostanziale
integrazione. Le tavole C del PTPR, inoltre, comprendono l'individuazione puntuale dei punti di vista, dei
percorsi panoramici e delle aree in cui realizzare progetti prioritari per la valorizzazione e la gestione del
paesaggio di cui all'articolo 143 del Codice, nonché gli ambiti di rischio paesaggistico in cui sono stati
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rilevati fenomeni di frazionamento fondiario con insediamenti in zona agricola, di estrema parcellizzazione
dei fondi agricoli e concentrazione di diffusi interventi di trasformazione a bassa densita edilizia anche con
manufatti impropri, nonché attivita di erosione ed occupazione impropria dei beni paesaggistici. In
particolare, per quanto riguarda i Beni del patrimonio naturale, |a parte collinare del’ambito per PRINT
rientra nello “Schema del Piano regionale dei Parchi”, mentre il PTPR individua la “Ferrovia”, il tracciato di
via di Vallericca (“Viabilita antica e relativa fascia di rispetto di 50 m”) e gli spazi di fondovalle occupati
dal rimessaggio barche e camper (“Aree ricreative interne al tessuto urbano”) tra i Beni del patrimonio
culturale. In riferimento agli Ambiti prioritari per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione,
gestione e valorizzazione del paesaggio regionale, sono segnalati:

e piccole porzioni di aree agricole di fondovalle classificate come “Sistema agrario a carattere
permanente”;

e iltracciato della ferrovia come “Percorso panoramico”;

e tutto I'ambito PRINT incluso nelle componenti dei “Parchi archeologici e culturali”.
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PTPR - Sistemi e ambiti del paesaggio Tav. A20, foglio 365

artt. 21,22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 135,143 e 156 D.L.vo 42/2004 e s.m.i.
adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007
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PTPR - Tav A - Sistemi e ambiti del paesaggio

Sistemi ed ambiti del paesaggio

Sistema del Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale

Paesagglo Naturale di Continulta

Paesaggio Naturale Agrario

=1 Fascla di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi d'acqua

Sistema del Paesaggio Agrario

Paesagglo Agrario di Rilevante Valore

Paesaggio Agrario di Valore

Paesagglo Agrario di Continuita

Sistema del Paesaggio Insediativo

Paesaggro dei Centrl e Nuclei Storici con relativa fascla di rispetto di 150 metri

Parchi, ville e giardini storic

Paesaggio degli Insediamenti Urbani

Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione

Paesaggio dell'insediamento Storico Diffuso

]"“I" Reti infrastrutture e Servizi

% Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica

\ Punti di Visuali

/// Proposte comunall di modifica dei PTP vigenti
/)
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PTPR - Beni paesaggistici - Tav. B20, foglio 365

artt. 21,22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 135,143 e 156 D.L.vo 42/2004 e s.m.i.

adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007
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PTPR - Beni paesaggistici

Legenda

Beni paesaggistici
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PTPR - Beni del patrimonio naturale e culturale - Tav. C20 foglio 365

artt. 21,22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 135,143 e 156 D.L.vo 42/2004 e s.m.i.
adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007
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PTPR - Beni del patrimonio naturale e culturale
Legenda

Beni del patrimonio naturale e culturale
e azioni strategiche del PTPR

Beni del Patrimonio Naturale

Zone a conservazione speciale
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R -
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o e o oy | 1 {
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vvvy g
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i
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* 5p_001
Puntuali
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Reticolo idrografico Intesa Sato Regioni

ge0_001 Geositi (ambiti geologici e geomorfologici)
.2 < Aveali
T | Direzione Regionale Culturale
Geositi
90001 | ponuai

@O ®® bnl 001 |Filarialberature

Beni del Patrimonio Culturale

bpu_01 Beni della Lista del patrimonio mondiale Convenzione di Parigi 1972
o dell'UNESCO (siti culturali) Legge di ratifica 184 del 6.4.1977
. o | Beni del patrimonio archeologico
A A A A & Eo real)
£ 1 art, 10 D.Ivo 42/04
ap.001 | <> | Beni del patrimonio archeologico
- SO | (puntuali - fascia di rispetto 100 mt. )
£20
Law “Forma ltaliae”
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b ased T e e
 ant, 10 D.Ivo 4204
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spm_001 storico e architettonico
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art. 15 LR, 24/98

Parchi, giardini e ville storiche 60602 LR, 3899
Viabilita e infrastrutture storiche ant. 60 co. 2 LR. 38/99
8eni areali

|art. 60 co. 2 LR. 3899
Beni puntuali LR 68/83
(fascia di rspetto 100 mt. )

c_001 Beni areali

8eni puntuali
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Beni lineari
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3
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DELUAPPENNINO MontiSsbinl

Monti Simbruini
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7 | Monti Volsini
8 | Monti Cimini
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CaNTa 14 | Agro Romano
15 | Maremma Laziale
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TIRENNICA

17 | Agro Pontino
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5. Disciplina urbanistica sovraordinata: PTP vigenti

In attesa della definitiva approvazione del PTPR adottato, la disciplina paesistica i vigore & rappresentata
dal combinato disposto delle norme del PTPR e del Piano Territoriale Paesistico (PTP) vigente 15/8 “Valle
del Tevere”, che classifica I'Ambito per PRINT come segue:

Nell’elaborato E1 - Rilievo dei Vincoli Paesaggistici I'ambito € compreso interamente tra le "Aree gia
sottoposte a vincolo paesaggistico ex lege 1497/39" e tra le "Zone di interesse archeologico punto M art.1
Legge 431/85". La pianura di fondovalle & interessata dalla fascia di rispetto dei "Fiumi, torrenti e corsi
d’acqua iscritti negli elenchi di cui al T.U approvato con R.D.1775/37, punto c) art.1 L.431/85" (fosso del
Pantanello del Casale e Ormeto).

L’elaborato E3 - Classificazione delle aree ai fini della tutela classifica gran parte delle aree dell’ambito
per PRINT come “Zona di tutela paesaggistica” TPb/4 (Tutela del paesaggio agrario di grandi dimensioni).
Per le parti edificate occupate dalle fornaci e dai relativi spazi di pertinenza, il PTP individua una “Zona di
tutela orientata TOb (Tutela orientata alla riqualificazione dei sistemi idro-morfologico-vegetazionali) e una
“Zona di tutela orientata TOd (Tutela orientata al restauro ambientale)”.

Nel processo di redazione del PTPR sono state predisposte da parte dei Comuni interessati una serie di
osservazioni per aggiornare il sistema delle tutele dei PTP alla strumentazione urbanistica generale (PRG).
Tra le Proposte comunali di modifica ai PTP vigenti, riportate nella Tav A del PTPR (cfr. par. 4), 'ambito
e interessato dall'osservazione P141 che e stata Accolta per la maggior parte dell’Ambito e Respinta per
le porzioni corrispondenti all'area libera di fondovalle sita a nord di via di Vallericca, interessata dal corso
del fosso.
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PTP n. 15 - E1 Rilievo dei vincoli paesaggistici
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PTP n. 15/8 "Valle del Tevere" - E3 f Classificazione delle aree ai fini della tutela
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Osservazioni ai PTP vigenti

Comune: Provincia: | RN Proposta numero:
ROMA ROMA 158 -, 058091_P141
CTR. Scala:

385110 - 365120 - 3656150 - 365160 1:10.000

ERNNR 2

e <
N7/
N IIIaE -

\.‘.

| Legenda - accolta/accolta parzialmente (/) respinta

j
l Note: ‘I

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 ¢ U.0.9 Dipartimento VI,
¢ on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
attivita [Vaé Santa Colomba

Esfio TN TN LT Parere T T

Accolta Parzislmente  Accolta parzialmente per la parte classificata come Tod1 e TPb5 nel PTP,
secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione delle
osservazioni dei comuni, nel rispetto delle modaiita di tutela dei beni
archeologici, Per quanto riguarda la tutela del corso d'acqua si applica il
co. 8 delfart. 7 della L.R. 24/98 con l'esclusione delle aree urbanizzate
perimetrate dal PTPR in cui si applicano le disposizioni di cul al co 7 dello
stesso art. 7. Respinta per la parte a nord della strada di Vallericca
classificata come TObS e TPb4 nel PTP,




6. Disciplina urbanistica sovraordinata: Piano di Bacino del Fiume Tevere - (P.S.1)

Lo strumento del Piano di Bacino viene introdotto con la legge n. 183/89 e pud essere redatto per
sottobacini o per stralci relativi a settori funzionali, che in ogni caso devono costituire fasi sequenziali e
interrelate rispetto ai contenuti previsti dalla legge.

Per definire il quadro della pianificazione, il Piano di Bacino individua 6 stralci funzionali relativi a settori
tematici ed aree geografiche. In particolare I'area del’ambito per PRINT IVa-6 Santa Colomba ricade
all'interno del 1° Stralcio Funzionale - Aree soggette a rischio di esondazione nel tratto Orte - Castel
Giubileo (PS1), approvato con D.P.C.M. del 3 Settembre 1998 (fig. 15), ma non & incluso nel Limite delle
aree di esondazione del Fiume Tevere (fig. 16), se non in una minima parte corrispondente al tratto
terminale del fosso che precede il ponte sulla ferrovia classificata come Zona A di inedificabilita e di tutela
integrale.
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Fig. 15 — Piano di bacino — 1° stralcio funzionale (PS1) — Individuazione degli stralci cartografici
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AUTORITA DI BACINO DEL FIUME TEVERE
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Fig. 16 — Piano di bacino — 1° stralcio funzionale (PS1) — Individuazione delle aree di esondazione
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Piano di bacino del fiume Tevere — P.S.1 - Primo stralcio funzionale, tratto Orte - Castel Giubileo

Fasce fluviali di esondazione e zone a rischio idraulico del PAI (PS1)

Area 2 monta delia diga d Castel Glublieo
soggetie ad esondazione naturale con templ di
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accumuio delle acque, |1 suo libero deflusso e la.
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Cap. 4 — Obiettivi pubblici

1. Presentazione degli obiettivi del Programma Preliminare

L’analisi delle risorse e criticita nell’ambito di riferimento (cap. 2) e della disciplina urbanistica generale e
sovraordinata (cap. 3) ha evidenziato alcune problematiche che interessano principalmente il recupero e
|a rivitalizzazione delle attivita produttive dismesse e il miglioramento dell’accessibilita e della dotazione di
attrezzature di servizio alle attivita insediate.

Come illustrato nella descrizione delle aree oggetto di intervento, il nucleo produttivo di Santa Colomba si
e sviluppato in parte intorno alle attivita agricole legate alla presenza dei casali rurali su via di Vallericca e
Si e soprattutto specializzato in relazione alle attivita estrattive e di trasformazione legate alla produzione di
materiali edili.

La particolare conformazione argillosa dei terreni collinari che definiscono la valle del fosso del Pantanello
del Casale e Ormeto, ha portato alla crescita, durante tutto il secolo scorso, di numerose fornaci per la
produzione di ceramiche e laterizi che sfruttavano i materiali estratti dalle cave adiacenti. La crisi del
settore e il cambiamento delle modalita produttive ha fatto si che, negli ultimi anni, I'attivita estrattiva e di
produzione venisse fortemente ridimensionata, provocando la chiusura di numerosi impianti e
I’abbandono delle strutture e delle fornaci.

Trattandosi, tuttavia, di un territorio a forte vocazione agricola localizzato ai margini del Comune di Roma
a circa 21 km dal centro cittadino, il processo espansivo pit 0 meno legale che ha caratterizzato ampie
parti del territorio comunale, non sembra aver toccato questi luoghi che mantengono ancora oggi i
caratteri tipici della Campagna romana.

In questo senso listituzione nel 1997 della Riserva Naturale della Marcigliana che definisce il margine
del’ambito PRINT su tre lati, ha contribuito a mantenere intatte le peculiarita ambientali e paesaggistiche
originarie costituite da un susseguirsi di rilievi, fondovalli pianeggianti, versanti boscati, casali rurali ecc.

Il sistema dell’accessibilita & garantito dal tracciato della SS4 Salaria che corre al bordo delle aree golenali
del Tevere e dalla parallela ferrovia che, con il suo servizio metropolitano, offre rapidi collegamenti con
Roma e 'aeroporto dalla stazione di Monterotondo Scalo situata a soli 1,5 km di distanza dall’ambito del
PRINT.

Alla scala locale I'insediamento si allinea lungo via di Vallericca, una strada provinciale (SP delle Fornaci o
di Vallericca) che si dirama dalla Salaria e che, seguendo la valle del fosso del Pantanello del Casale e
Ormeto ortogonale a quella del Tevere, risale verso nord fino al centro storico di Monterotondo.

| flussi di traffico che da quest’ultimo si dirigono verso la Capitale, uniti al traffico pesante che raggiunge
le attivita produttive, rendono particolarmente difficoltosa la circolazione, soprattutto a causa della limitata
sezione stradale e della presenza di alcune strozzature in prossimita del sottopasso ferroviario e
dell'innesto a raso sulla Salaria.

Per questi motivi, i maggiori problemi che si riscontrano in queste parti del territorio riguardano
principalmente le componenti dei sistemi ambientale e infrastrutturale. Gli obiettivi pubblici del
Programma Preliminare si rivolgono pertanto al superamento di queste criticita, attraverso la messa in
campo di una serie di azioni che, sebbene limitate all'interno del perimetro dell’ambito PRINT, possono
svolgere un ruolo importante nell’assetto del territorio del lll Municipio esterno al GRA.

Tali obiettivi sono cosi riassumibili;

Sistema infrastrutturale delle reti e dei parcheggi:
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e realizzare prioritariamente interventi infrastrutturali di adeguamento e messa in sicurezza del
sistema della mobilita, al fine di risolvere le criticita emerse dall’analisi del territorio;

e realizzare un nuovo sottopasso carrabile che garantisca il doppio senso di marcia su via di
Vallericca in corrispondenza dell’attraversamento della ferrovia;

e garantire un’idonea e sicura connessione tra gli insediamenti ricadenti all’interno dell’ambito in
oggetto e le zone limitrofe e garantire un’adeguata accessibilita dalla SS4 via Salaria;

e migliorare il sistema della sosta in corrispondenza delle attivita produttive e agricole.

Sistema ambientale e del verde:

e migliorare la funzionalita dell’infrastruttura sul fosso del Pantanello del Casale e Ormeto,
attraverso I’eliminazione delle interferenze che si  manifestano in corrispondenza
dell’attraversamento della ferrovia;

e garantire I'accessibilita e la fruibilita delle aree della Riserva Naturale della Marcigliana dal lato
nord della Riserva, per creare un sistema integrato di accessi e di percorrenze che mettano in
relazione i diversi versanti del Parco.

Su indicazione del Municipio lll (Risoluzione n.1/2015 del Consiglio municipale), e sulla base di quanto
emerso durante i lavori della Conferenza urbanistica municipale (luglio 2014), gli obiettivi prefissati sono
raggiungibili attraverso la realizzazione di opere pubbliche riguardanti principalmente il potenziamento
degli accessi alle aree di pregio ambientale (Marcigliana) e, per quanto riguarda gli obiettivi inerenti il
sistema infrastrutturale, I'adeguamento e la messa in sicurezza della viabilita e dei ponti ferroviari su via di
Vallericca e sul fosso del Pantanello del Casale e Ormeto e I'incremento e la razionalizzazione dei
parcheggi e degli accessi alle attivita insediate.

Sul fronte della riqualificazione del tessuto produttivo, il Programma preliminare prevede la possibilita di
attivare le trasformazioni da parte dei soggetti privati nel rispetto delle grandezze urbanistiche e delle
procedure individuate dal PRG, anche attraverso interventi di nuova edificazione e di sostituzione e
cambio di destinazione d’uso degli edifici esistenti.

Al fine di garantire il raggiungimento degli obiettivi previsti dal Programma preliminare, le opere pubbliche
saranno realizzate con le entrate derivanti dalla realizzazione degli interventi privati, determinate dal
contributo sul costo di costruzione, dagli oneri di urbanizzazione e dal contributo straordinario, oppure
scomputati mediante la diretta realizzazione, nei termini di legge, delle suddette opere (art. 20, comma 5 e
8 delle NTA).

Di conseguenza, nell’attuazione del Programma Integrato non & previsto il contributo di risorse pubbliche
aggiuntive.

2. Dimensionamento — Verifica di sostenibilita urbanistica

Per attuare gli obiettivi generali che si pone il Programma integrato & necessaria una proposta di assetto
del territorio che deve tenere conto anche dei pesi insediativi ammessi dal Programma stesso, in
conformita alle previsioni del PRG vigente. E necessario dunque verificare la sostenibilita urbanistica in
relazione agli standard dei servizi pubblici, concepiti in termini sia quantitativi che qualitativi, con
particolare attenzione e priorita ai servizi piu necessari, al dimensionamento delle opere a rete, alla tutela
del’ambiente.

Per valutare la trasformabilita del territorio & indispensabile definire la capacita ottimale dell’ambito in
gsame a sostenere il carico urbanistico aggiuntivo che deriva dal suo completamento. Lo svolgimento
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della verifica di sostenibilita urbanistica deve essere impostata sulla conoscenza di vari indicatori e
sull’analisi della loro interrelazione. Questi indicatori sono la densita abitativa, il rapporto fra i servizi
presenti sul territorio e 1a popolazione, le infrastrutture esistenti e quelle in programma, tali da garantire la
fattibilita del processo di riqualificazione.

L’analisi della consistenza edilizia dei tessuti edificati all'interno dell’ambito urbano in esame conferma la
presenza prevalente di attivita artigianali, produttive, commerciali; & stata stimata, di massima, la presenza
di circa 5.000 addetti. La dotazione attuale di aree libere a destinate a verde pubblico e servizi pubblici
soddisfa ampiamente il fabbisogno generato dai tessuti esistenti. Il calcolo del differenziale tra la quantita
totale di aree a destinazione verde e servizi pubblici, pari a circa 280.000 mq, e quelle necessarie a
soddisfare il fabbisogno, generato dai tessuti edificati presenti nel’ambito di studio, ha confermato la
potenzialita edificatoria attribuita dal programma integrato, ai sensi dell'art. 53 delle NTA del PRG, alle
aree libere dei tessuti prevalentemente per attivita. E stata svolta, successivamente, la verifica sulla
capacita edificatoria da assegnare ai lotti liberi dei tessuti, come disciplinato dell’art. 53 comma 11. La
verifica ha confermato che I'ambito per programma integrato in oggetto ha la capacita di sostenere, nelle
aree libere dei tessuti, ove possibile, I'attribuzione di un indice di edificabilita fino a 0,3 mg/maq, che puo
essere incrementato, fermo restando l'indice a disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere
I'indice di 0,6 mg/mq, valutata la densita fondiaria dei tessuti circostanti, al fine di una maggiore
omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori risorse finanziarie private necessarie
per la realizzazione del programma di opere pubbliche, ai sensi dell’art. 53 comma 14. Anche in tale
ultima ipotesi la dotazione di aree pubbliche residuale consentirebbe di verificare la possibilita di
incrementare l'indice di edificabilita come disposto dall’art. 53 comma 14, fermo restando il
raggiungimento dei requisiti di accessibilita e di tutela ambientale emersi dalle verifiche di sostenibilita -
urbanistica, ambientale, di mobilita — di seguito descritte.

Il completamento dei tessuti liberi dell’ambito per programma integrato Santa Colomba, nonché il riuso e
la rifunzionalizzazione dei tessuti esistenti sono condizionati dalla verifica di ulteriori condizioni legate
allaccessibilita al’ambito, alla presenza delle reti infrastrutturali primarie e all’esistenza dei servizi
necessari alle destinazioni d’uso esistenti e di futuro insediamento.

Nel merito delle reti di urbanizzazione primaria

La rete viaria locale, costituita esclusivamente da via di Vallericca, si dirama dalla Salaria e risale verso
nord fino al centro storico di Monterotondo.

| flussi di traffico che da quest’ultimo si dirigono verso la Capitale, uniti al traffico pesante che raggiunge
le attivita produttive, rendono particolarmente difficoltosa la circolazione, soprattutto a causa della limitata
sezione stradale e della presenza di alcune strozzature in prossimita del sottopasso ferroviario e
dell'innesto a raso sulla Salaria. L’ambito urbano in esame risente della sua posizione di margine rispetto
alla citta; risulta scarsamente servito dal trasporto pubblico e le strade che la raggiungono non presentano
adeguati requisiti di sicurezza e di fluidita di traffico. Al fine di migliorare la fruizione dei luoghi da
trasformare & opportuno realizzare prioritariamente interventi infrastrutturali di adeguamento e messa in
sicurezza del sistema della mobilita.

Il sistema della sosta non & organizzato; sara necessario quindi intervenire sulla corretta collocazione di
aree a parcheggio per garantire la sicurezza degli utenti e degli addetti delle attivita insediate e da insediare
oltre che migliorare la fruizione delle riserva naturale della Marcigliana.

Nel merito dei servizi pubblici o di pubblico interesse

Al fine di potenziare le polarita locali individuate come obiettivi di riqualificazione del programma integrato
e le funzioni qualificate in esse eventualmente contenute - amministrative, commerciali, terziarie,
produttive — o di nuova previsione in riferimento alla domanda sociale della municipalita, il programma
mira a valorizzare gli spazi e le risorse dei diversi frammenti urbani come componenti di un’unica struttura
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locale tentando di rafforzare le reti di relazione. La possibilita di insediare nuovi abitanti, come si evince
dal mix funzionale del programma integrato disciplinato dall’art. 53 comma 15, rende ancora piu evidente
la necessita di potenziare i servizi; attualmente sono carenti anche i servizi a sostegno delle attivita
presenti.

Nel merito delle aree destinate a verde pubblico e servizi pubblici di livello locale

E notevole la presenza di aree a verde da acquisire per finalita pubbliche. La dotazione totale di aree
destinate a verde e servizi pubblici di livello locale é pari a circa 282.500 mq; una superficie pari a circa
8.000 mq e impegnata da servizi esistenti o verde gia attrezzato, la restante parte & oggetto di doppio
regime di acquisizione: attraverso la cessione compensativa in alternativa alla modalita espropriativa. Si &
altresi proceduto all’analisi delle aree ricadenti in Verde pubblico e Servizi pubblici di livello locale, rispetto
alle quali si sono quantificate le SUL derivanti da cessione compensativa.

Per le suddette verifiche si & ipotizzato un tasso di partecipazione dei soggetti proprietari proponenti pari al
100% e, in applicazione della norma vigente, si & proceduto alla verifica della sostenibilita del
trasferimento della SUL generata dalla cessione compensativa nei tessuti trasformabili del programma
integrato. La dotazione complessiva di aree pubbliche del’ambito urbano in esame assorbe il fabbisogno
generato dalla SUL assegnata per cessione compensativa.

Il Programma preliminare, inoltre, in conformita alle previsioni del PRG prevede di acquisire, mediante
cessione compensativa correlata alle proposte di intervento nelle aree a destinazione pubblica, un
incremento di aree a verde pubblico pari a circa 274.500 mq, al fine di attuare |a fruizione delle aree a
verde, previste dal Piano.

Nel merito delle verifiche ambientali, infine, & emersa la necessita di curare la riqualificazione e/o bonifica
degli argini dei corsi d’acqua presenti anche al fine di ridurre il rischio di esondazioni in caso di stagioni
particolarmente piovose. E risultato opportuno, altresi, garantire I'accessibilita e la fruibilita delle aree della
Riserva Naturale della Marcigliana dal lato nord della Riserva, per creare un sistema integrato di accessi e
di percorrenze che mettano in relazione i diversi versanti del Parco.

Le proposte di intervento dovranno anche tenere in considerazione la disciplina vigente per la riduzione
del rischio idraulico.

Cenni alla manifestazione d’Interesse per la formulazione di proposte di interventi privati finalizzata alla
redazione dei Programmi Preliminari relativi agli Ambiti per i Programmi Integrati contenenti i Tessuti per
attivita della Citta da ristrutturare. D.G.C. n. 115/2014

Ad esito della istruttoria delle manifestazioni d’interesse pervenute per I'ambito per programma integrato
in esame, & stato possibile individuare I'esigenza di rifunzionalizzare il tessuto esistente e, soprattutto,
quella di poter utilizzare il potenziale edificatorio massimo sia nei tessuti liberi che, soprattutto, nelle aree
a destinazione pubblica, destinate ad acquisizione con la modalita della cessione compensativa.
L’insieme degli interventi previsti nelle proposte di intervento saranno capaci di garantire un efficace
intervento di riordino dell’attuale tessuto e delle aree a destinazione pubblica sia dal punto di vista
urbanistico che edilizio.

Conclusione

Una volta individuate le linee strategiche di sviluppo per I'ambito stesso, gli obiettivi come sopra descritti,
si sono definiti gli interventi pubblici considerati assolutamente indispensabili e prioritari per il processo di
riqualificazione, in conformita con le prescrizioni delle NTA del PRG.

59



VERIFICA DELLE AREE LIBERE

TESSUTI — aree edificate

TESSUTI — aree libere

VSL — aree edificate

VSL — aree libere

DATI GENERALI
AMBITO/AREA PER PRINT ATT. St (mq)
Iva6 — SANTA COLOMBA 657.600
TESSUTI 357.509
Lotti liberi 95.052
Ex zone L 0
Ex zone HIN 95.052
Ex zone M1 0
Lotti edificati 262.457
VERDE SERVIZI PUBBLICI DI LIVELLO LOCALE 282.516
Lotti edificati 7.850
Lotti liberi 274.666
STRADE 17.575
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Cap. 5 — Opere pubbliche

Nel rispetto degli obiettivi individuati per la ristrutturazione dell’ambito del PRINT IVa-6 Santa Colomba
(cap. 4), sono state individuate insieme al Municipio Il alcune opere pubbliche, per le quali si é redatta
una scheda specifica che descrive gli interventi sotto il profilo delle funzioni assegnate, delle categorie di
intervento, della presenza di vincoli, delle esigenze da soddisfare e delle fonti di finanziamento reperibili.

Le Schede progetto, allegate al presente capitolo e alle quali si rimanda per gli approfondimenti di
dettaglio, riguardano:

1. Schede opere pubbliche di infrastrutture a rete e parcheggi

0.P.1 Riqualificazione e messa in sicurezza innesto SP via di Vallericca — SS4 via Salaria;
0.P.2 Ampliamento sottopasso ferroviario SP via di Vallericca — linea FL1;

0.P.3 Sistemazione argini e ponte ferroviario fosso del Pantanello del Casale e Ormeto;
0.P.4 Adeguamento sede stradale SP via di Vallericca per transito automezzi pesanti;
0.P.5 Realizzazione aree di parcheggio in corrispondenza delle attivita produttive;

2. Schede opere di configurazione del verde
e (0.P.6 —Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da via Monte di Massa.

Tra le opere pubbliche individuate risultano comunque prioritarie, secondo quanto indicato nella suddetta
Risoluzione del Municipio Ill, quelle individuate con i codici: 0.P.1 e 0.P.2.
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Schede delle opere pubbliche
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 1: Riqualificazione e messa in sicurezza innesto SP via di Vallericca — SS4 Salaria

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Viabilita

C) Categoria d’intervento:
Adeguamento/ristrutturazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:

Collocazione
L’area oggetto di intervento & costituita dalla sede stradale interessata dall'innesto tra via di Valericca e la SS4
Salaria.

Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
L’'area oggetto d’intervento € attualmente interessata da uno svincolo a “T” che consente I'accesso a via di
Vallericca.
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Destinazione PRG vigente
Il PRG vigente classifica I'area a “Strade”, all’esterno del perimetro dell’ambito per Print in oggetto.
Le aree limitrofe allo svincolo sono destinate ad “Aree agricole”.

Eventuali sensibilita:
Non presenti

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
L’intervento consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal Municipio competente in sede di

Risoluzione del Consiglio del Municipio Il n.1 del 14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di riqualificare I'innesto tra via di Vallericca e la S.S.4
Salaria al fine di migliorare I'accessibilita all’ Ambito in esame, al’Ambito Programma Integrato IV a5
Ficarone, e, di conseguenza, al Comune di Monterotondo, attraverso la progettazione definitiva dello
svincolo e dell’allargamento del sotto-passo ferroviario (cfr. 0.P.2).

Il progetto preliminare del “Collegamento S.P. Nomentana — Vallericca — Innesto a via Selva dei Cavalieri
— 1° stralcio funzionale sottopasso della SP Vallericca attraversamento linea FS Roma — Chiusi e svincolo
con la SS4 Salaria” é stato apprvato con Del. G.P. n. 571/24 del 27.07.2011. Il progetto definitivo & in
corso di redazione.

G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente

Artt. 90, 91, 92 e 93 delle NTA del PRG vigente per quanto riguarda le Infrastrutture stradali

Altro
Normativa di settore

H) Vincoli di legge:
L’area in oggetto é sottoposta a:

e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

e Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)'; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto".

1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):

Nuova realizzazione €/mq da definire

Adeguamento/ristrutturazione €//mq 125,00
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J) Documentazione fotografica di riferimento:
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 2: Ampliamento sotto-passo ferroviario SP via di Vallericca — linea ferroviaria FL1

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Sottopasso

C) Categoria d’intervento:
Adeguamento/ristrutturazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:

Collocazione
L’area oggetto di intervento é costituita dal sotto-passo ferroviario della linea ferroviaria FL1 localizzato in adiacenza
all'innesto tra via di Valericca e la SS4 Salaria.

Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
Il sotto-passo ferroviario é costituito da un unico fornice a sezione ristretta che consente il passaggio di un solo
veicolo.
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Destinazione PRG vigente

Il PRG vigente classifica I'area a “Strade”.

Eventuali sensibilita:

Non presenti.

Dati e superfici catastali (eventuali)

Non presenti.

F)

G)

H)

J]

Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:

L’intervento consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal Municipio competente in sede di
Risoluzione del Consiglio del Municipio Il n.1 del 14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato I’esigenza di migliorare I'accessibilita agli insediamenti ricadenti
all'interno dell’Ambito Programma Integrato IV a5 Ficarone e IV a 6 Santa Colomba, nonché al Comune di
Monterotondo; ci0 attraverso la progettazione definitiva dello svincolo (cfr. 0.P.1) e I'adeguamento del
sotto-passo ferroviario realizzando un secondo fornice che consenta il passaggio di almeno un veicolo per
senso di marcia.

Il progetto preliminare del “Collegamento S.P.Nomentana — Vallericca — Innesto a via Selva dei Cavalieri —
1° stralcio funzionale sottopasso della SP Vallericca attraversamento linea FS Roma — Chiusi e svincolo
con la SS4 Salaria” & stato apprvato con Del. G.P. n. 571/24 del 27.07.2011. Il progetto definitivo & in
corso di redazione.

Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:

Riferimenti NTA PRG vigente

Artt. 90, 91, 92 e 93 delle NTA del PRG vigente per quanto riguarda le Infrastrutture stradali e art. 94 per
quanto riguarda le infrastrutture di trasporto in sede propria.

Altro

Normativa di settore

Vincoli di legge:

L’area in oggetto é sottoposta a:
e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs. 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;
¢ Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs. 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto”.

Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):

Nuova realizzazione

€/mq

da definire

Adeguamento/ristrutturazione

€/mq

2.250,00

67




J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista del sotto-passo ferroviario esistente (vista da via di Vallericca in direzione S.S.4 via Salaria)

T

A
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 3: Sistemazione argini e ponte ferroviario Fosso di Vallericca (Fosso Rio della Casetta)

A) Categoria dell’opera:
Opere fluviali e di difesa, sistemazione idraulica, bonifica

B) Destinazione funzionale:
Fossi e canali

C) Categoria d’intervento:
Intervento idraulico puntuale

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

A) Descrizione dell’area di intervento:

Collocazione
L’intervento si colloca in corrispondenza del perimetro dell’ambito per Programma integrato, tra il ponte ferroviario
della linea FL1 e il fosso Rio della Casetta.
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Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
Il ponte ferroviario, esistente, nelle stagioni piovose, tende ad allagarsi a causa dell’esondazione delle acque
dal fosso Rio della Casetta.

Destinazione PRG vigente
Il PRG vigente classifica I'area oggetto di intervento a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale”

Eventuali sensibilita:
presenza del fosso Rio della Casetta al di sotto di una infrastruttura su ferro.

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti

B) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
L’intervento idraulico puntuale in corrispondenza del ponte ferroviario sito sul fosso Rio della Casetta
consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal Municipio competente in sede di Risoluzione
del Consiglio del Municipio Ill n.1 del 14.01.2015.
In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di mettere in sicurezza gli argini del fosso Rio Casetta,
eliminando o riducendo al massimo il rischio di esondazione delle acque nelle stagioni piovose al fine di
garantire la sicurezza del ponte ferroviario..

C) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente

Art. 10 delle NTA del PRG vigente relativamente alle Categorie di intervento ambientale.

Altro
Normativa di settore

D) Vincoli di legge:
L’area in oggetto & sottoposta a:
e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.lvo 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;
¢ Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Ivo 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio della
Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse archeologico gia
individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di rispetto"

E) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
| Interventi idraulici puntuali fosso | €/mq da definire
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F) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista del Ponte ferroviario in corrispondenza del Fosso Rio della Casetta
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Roma

Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 4: Adeguamento sede stradale SP via di Vallericca per transito automezzi pesanti.

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Viabilita

C) Categoria d’intervento:
Adeguamento/ristrutturazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:

/Comune di Mot
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Collocazione
L’area oggetto di intervento consiste in un tratto di via di Vallericca lungo circa 1,5 Km.
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Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
La viabilita locale e caratterizzata da una corsia per senso di marcia e dalla presenza - per alcuni tratti - di
illuminazione pubblica; sono del tutto assenti marciapiedi ed & scarsa la presenza di segnaletica stradale.

Destinazione PRG vigente
L’area in oggetto & destinata dal PRG vigente a "Strade".

Eventuali sensibilita:
Non presenti

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
L’adeguamento di Via di Vallericca consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal Municipio

competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio Ill n.1 del 14.01.2015.

In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di adeguare la viabilita esistente al fine di renderla
idonea al passaggio di mezzi pesanti (a causa della presenza di attivita produttive/artigianali), dotandola
della segnaletica necessaria, di marciapiedi e di illuminazione pubblica lungo tutto il suo percorso.

G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente

Artt. 90, 91, 92 e 93 delle NTA del PRG vigente per quanto riguarda le Infrastrutture stradali.

Altro
Normativa di settore

H) Vincoli di legge:
L’area in oggetto & sottoposta a:

e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

e Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)'; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto”.

1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
| Adeguamento/ristrutturazione viabilita | €/mq 125,00
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista di via di Vallericca

Vista di via di Vallericca
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 5: Riordino delle aree a parcheggio in corrispondenza delle attivita produttive esistenti
al fine di migliorare e favorire gli accessi al Parco.

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Parcheggio

C) Categoria d’intervento:
Nuova realizzazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:
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Collocazione
L’area sulla quale andra realizzato il Parcheggio sara individuata all’interno della polarita individuata negli obiettivi.

75




Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali
L’area idonea dovra localizzata in adiacenza alle attivita insediate e lungo la viabilita pubblica, all'interno della
polarita individuata negli obiettivi.

Destinazione PRG vigente
Da definire

Eventuali sensibilita:
Non presenti

Dati e superfici catastali (eventuali)
Non presenti

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
La realizzazione del parcheggio pubblico consente il raggiungimento degli Obiettivi pubblici definiti dal
Municipio competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio Il n.1 del 14.01.2015.
In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di migliorare il sistema della sosta in corrispondenza
delle attivita produttive e agricole esistenti nonché realizzare spazi pubblici pedonali attrezzati che
consentano un sistema di accessi e percorrenze tra i diversi versanti del Parco della Marcigliana.

G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente

Art. 22 delle NTA del PRG vigente (Cessione compensativa) ed attribuzione al/ai proprietario/proprietari
dell'area da cedere, di un'edificabilita pari a 0,06 mg/mq da trasferire all'interno dei tessuti della Citta da
ristrutturare 0 nelle Aree di Concentrazione Edilizia (ACE) che verranno individuate in sede di
aggiornamento del Programma Preliminare.

Art. 83 ed art. 85, comma 1, delle NTA del PRG vigente con particolare riferimento alle attrezzature di cui
alla lett. f (Parcheggi pubblici - da realizzarsi a raso).

Parametri e grandezze urbanistico-ecologiche:

DA (ST) = 2 alberi/100 mq

Altro
Normativa di settore

H) Vincoli di legge:
L’area in oggetto é sottoposta a:

e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.Lgs 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;

e Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Lgs 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio
della Casetta)'; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse
archeologico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di
rispetto”.

1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
| Nuova realizzazione Parcheggio \ €/mq 162,50

76



J) Documentazione fotografica di riferimento:

Area idonea per la collocazione del parcheggio pubblico, sita lungo via di Vallericca in adiacenza allo svincolo tra la S.S.4 via

Salaria e via di Vallericca (I'area é attualmente utilizzata a scopo agricolo)
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Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direttore Ing. Antonello Fatello
Direzione Trasformazione Urbana — Direttore Arch. Vittoria Crisostomi
U.0. Riqualificazione urbana — Dirigente Arch. Vittoria Crisostomi
Servizio Tecnico Nuovi PRINT - P.0. Arch. lolanda Fiori

Programma Preliminare dell’Ambito per Programma Integrato n. IV a6 “Santa Colomba”
Municipio Roma Il ex IV — Presidente Paolo Emilio Marchionne

Opera Pubblica n. 6: Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da via di Vallericca.

A) Categoria dell’opera:
Infrastrutture a rete (reti viarie, idriche, fognarie)

B) Destinazione funzionale:
Spazio pubblico pedonale e parcheggio pubblico a raso

C) Categoria d’intervento;
Nuova realizzazione

D) Fonte di finanziamento:
Oneri finanziari generati dalle proposte di intervento privato

E) Descrizione dell’area di intervento:

Collocazione

L’area oggetto di intervento & collocata lungo via di Monte Massa, accessibile da via di Vallericca, in
corrispondenza del perimetro del Programma integrato e della Riserva naturale della Marcigliana.
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Stato dei luoghi (area libera o edificata) e indicazioni dimensionali

L’ area oggetto d’intervento € attualmente interessata da una viabilita locale non asfaltata (via di Monte Massa) e da
aree di proprieta privata, in parte libere ed in parte edificate.

Destinazione PRG vigente

Il PRG vigente assegna alle aree la destinazione a "Parchi istituiti”; le aree interne all’ambito per Print, site a ridosso
del parco, sono invece destinate a “Tessuti prevalentemente per attivita della Citta da ristrutturare”.

Eventuali sensibilita:

L’area ricade in parte nel perimetro della Riserva Naturale della Marcigliana.

Dati e superfici catastali (eventuali)

Non presenti

F) Obiettivi pubblici ed esigenze da soddisfare:
La realizzazione del nuovo accesso al Parco della Marcigliana consente il raggiungimento degli Obiettivi
pubblici definiti dal Municipio competente in sede di Risoluzione del Consiglio del Municipio Il n.1 del
14.01.2015.
In particolare, il Municipio ha manifestato I'esigenza di garantire I'accessibilita e la fruibilita delle aree
collocate a nord della Riserva naturale della Marcigliana al fine di creare un sistema integrato di accessi e
percorrenze che mettano in relazione i diversi versanti del Parco.
G) Normativa ed eventuali Regole tecniche da rispettare:
Riferimenti NTA PRG vigente
Art. 83 ed art. 85, comma 1, delle NTA del PRG vigente con particolare riferimento alle attrezzature di cui
alla lett. f (Parcheggi pubblici - da realizzarsi a raso)
Parametri e grandezze urbanistico-ecologiche:
DA (ST) = 2 alberi/100 mq
Altro
Normativa di settore
H) Vincoli di legge:
L’area in oggetto é sottoposta a:
e Vincoli Dichiarativi (art.136 D.lvo 42/04) - Beni d’insieme: "vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche - D.G.R. del 05/12/1989 Valle del Tevere”;
¢ Vincoli Ricognitivi di Legge (art.142 D.Ivo 42/04): "c) Corsi delle acque pubbliche (Fosso Rio della
Casetta)"; "m) Aree di interesse archeologico gia individuate" e "Aree di interesse archeologico gia
individuate - beni lineari con fascia di rispetto e beni puntuali con fascia di rispetto”.
1) Dettaglio dei costi (Costo parametrico per unita di misura):
Nuova realizzazione Parcheggio €/mq 162,50
Nuova realizzazione spazio pubblico pedonale €/mq 60,00
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J) Documentazione fotografica di riferimento:

Vista della viabilita di collegamento tra via di Vallericca e il nuovo accesso al Parco via di Monte Massa)

Vista della delle aree edificate interessate da edifici dismessi, in adiacenza al nuovo accesso al Parco
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PARTE SECONDA - Planimetrie schematiche
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PRINT per attivita IVaé Santa Colomba TAV. 01
Programma preliminare - Planimetria schematica settembre 2015
Quadro programmatico delle trasformazioni in atto - Legenda

s Perimetro Programma Integrato - PRINT
I:l Tessuti prevalentemente per attivita
E Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale

Ambiti interessati da Piani e Programmi

|| Ambiti oggetto di trasformazione

Elenco
n. Ambito Denominazione Strumento
1 [Va5 Hcarone Print per attivita - Gitta da ristrutturare

Altri Ambiti interessati da Piani e Programmi

| Riserva Naturale della Marcigliana

Adottato con Del. Consiglio Direttivo dellE. R. Roma Natura n. 5/2003
Controdedotto con Del. Consiglio Direttivo dell'E. R. Roma Natura n. 3/2009
Istruttoria regionale in corso per la definitiva approvazione

Rete viaria interessata da interventi
==== Viabilita secondaria

Progetto preliminare "Collegamento $.P. Nomentana - Vallericca - Innesto a via
Selva dei Cavalieri - 1°stralcio funzionale sottopasso della S.P. Vallericca
attraversamento linea F.S. Roma-Chiusi e svincolo con la $S4 Salaria"
Approvato con Del. G.P. n. 571/24 del 27/07/2011

Progetto definitivo in corso di redazione
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settembre 2015

PRINT per attivita IVa6 Santa Colomba

RISORSE

—— PER ROMA

Programma preliminare - Planimetria schematica - Quadro programmatico delle trasformazioni in atto - 1:10.000
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PRINT per attivita IVa6 Santa Colomba TAV. 02
Programma preliminare - Planimetria schematica setiembre 2015
Risorse e criticita - Legenda

=== Perimetro Programma Integrato - PRINT per attivita

Risorse Criticita

Componenti strutturanti degli spazi aperti

: 'J Riserva Naturale della Marcigliana Aree scarsamente accessibili /o non dotate
|

di accessi aftrezzati
I 7one di riserva generale

[ ] Zone di protezione
|:| Aree agricole

Reticolo idrografico principale e secondario
[ | Spazi aperti attrezzati/Aree verdi

Principali funzioni di settore esistenti

Aree funzionalizzate

[ 1] Distributore carburante

@ Aree ed edifici destinati prevalentemente ad attivita produtive @ Aree/edifici in condizioni di degrado
g/o scarsamente utilizzate

[ ] Areeed edfici destinati prevalentemente ad attivita turistico ricettive

Preesistenze archeologiche, storico-monumentali, edifici e complessi speciali

Manufatti di valore storico monumentale paesistico

W Casale - olire XV secolo

Infrastrutture esistenti con funzione strategica

Linee ferroviarie, ferrovia AV
Linee ferroviarie, ferrovie regionali (FL)

Viabilita principale Nodi viabilistici, ponti e sottopassi con scarso
livello di sicurezza efo funzionalita

Viabilita secondaria
R
F:b

- Aree ferroviarie
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PRINT per attivita IVa6 Santa Colomba TAV. 03
Programma preliminare - Planimetria schematica settembre 2015
Obiettivi pubblici - Legenda

sccee Confine comunale
D Ambiti oggetto di riqualificazione/rifunzionalizzazione
(PRINT - Programmi Integrati per Attivita PRG vigente)

” Tessuti prevalentemente per attivita

Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale

Sistema delle infrastrutture

# Adeguamento viabilita esistente
O Adeguamento svincoli/intersezioni esistenti

* Adeguamento ponti

Sistema dei servizi del verde pubblico e spazi pubblici

Nuovi servizi - verde - spazi pubblici

Sistema ambientale

A A A A Interventi di mitigazione ambientale

inn l' Nuove connessioni /o accessi a riserve o aree verdi esterne

Interventi di riqualificazione ambientale
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Programma preliminare - Planimetria schematica settembre 2015
Opere pubbliche - Legenda

mmmss  Perimetro Programma Integrato - PRINT
E Tessuti prevalentemente per attivita
777/ Riserva Naturale Regionale della Marcigliana

Opere pubbliche da finanziare

Interventi di adeguamento e potenziamento

Intersezioni stradali

Ponti
Viabilita

Nuove realizzazioni

la Aree per la sosta

* Porte di accesso al parco

Opere pubbliche

Codice dell'opera pubblica

Sigla |Intervento
0P1 Riqualificazione e messa in sicurezza innesto
" |SP via di Vallericca — SS4 via Salaria
Ampliamento sottopasso ferroviario SP via di
0.p.2 ) .
Vallericca — linea FL1
Sistemazione argini e ponte ferroviario Fosso di
0.P.3 )
Vallericca
0p.4 Adeguamento sede stradale SP via di Vallericca
" |pertransito automezzi pesanti
0P5 Realizzazione aree di parcheggio in
" |corrispondenza delle attivita produttive
Nuovo accesso al Parco della Marcigliana da via
0.P.6 .
Monte di Massa
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