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Allegato A - Elaborati Tecnici




L’AREA

L’AREA OGGETTO DELL'INTERVENTO E’ SITUATA ALL'INTERNO DEL XII MUNICIPIO DI ROMA CAPITALE ED E’
DELIMITATA DAL FIUME TEVERE A NORD, DALLA SS8 VIA OSTIENSE A SUD-EST E DA AREE DESTINATE A
VERDE PRIVATO AD OVEST.

LA PRESENZA DI IMPORTANTI INFRASTRUTTURE A LIVELLO URBANO ED EXTRAURBANO (GRANDE RACCORDO
ANULARE, VIA OSTIENSE, AUTOSTRADA A91 ROMA-FIUMICINO), LA PROSSIMITA’” DELLA RETE DEL
TRASPORTO PUBBLICO (FERROVIA METROPOLITANA ROMA- LIDO, FERROVIA REGIONALE FR1 ORTE-
FIUMICINO AEROPORTO, LINEA METRO B) OLTRE ALLA VICINANZA DELL’AEROPORTO LEONARDO DA VINCI
SONO ELEMENTI DETRMINANTI PER IPOTIZZARE NELL’AREA LA LOCALIZZAZIONE DELLA NUOVA STRUTTURA
SECONDO PRINCIPI DI SOSTENIBILITA’.

L’AREA RISULTA ATTUALMENTE OCCUPATA IN PARTE DALLE STRUTTURE DEL COMPLESSO SPORTIVO
DELL'IPPODROMO DI TOR DI VALLE E, IN PARTE, DA AREE INCOLTE.

L’AMBITO PAESSAGGISTICO E’ CARATTERIZZATO DAL CORRIDOIO AMBIENTALE DEL FIUME TEVERE E DELLE
AREE GOLENALI ADIACENTI.

IL PROGRAMMA

IL PROGRAMMA PROPONE LA REALIZZAZIONE DEL NUOVO STADIO DELLA A.S. ROMA OLTRE AD UN NUOVO

INSEDIAMENTO CON DESTINAZIONE DIREZIONALE, COMMERCIALE E PER SERVIZI.
NEL COMPLESSO IL NUOVO INSEDIAMENTO SI CONFIGURA COME UNA NUOVA CENTRALITA” CONFERMANDO

UNA TRASFORMAZIONE GIA’ IN ATTO NEL QUADRANTE MERIDIONALE DELLA CITTA’ DI ROMA TRA L'EUR E
L’AEROPORTO LEONARDO DA VINCI.

LA FILOSOFIA CHE E’ ALLA BASE DEL PROGETTO E’ QUELLA DI CONSIDERARE LO STADIO NON SOLO UNA
STRUTTURA DEDICATA ALLO SPORT MA ANCHE UN POLO DI AGGREGAZIONE DI ALTRE ATTIVITA
COMPATIBILI SVILUPPANDO SINERGIE CON RICADUTE POSITIVE SULLO SVILUPPO DELLA CITTA’, SULLA
VIVIBILITA" DEGLI SPAZI, SULL’OCCUPAZIONE E SULLE RELAZIONI SOCIALI.

IL PROGETTO PREVEDE DEGLI INTERVENTI FINALIZZATI A GARANTIRE UNA CORRETTA ACCESSIBILITA
ALL’AREA PER TUTTI GLI UTILIZZATORI DELLA NUOVA STRUTTURA SIA PER IL TRASPORTO SU GOMMA CHE
PER QUELLO SU FERRO.

GLIINTERVENTI PRINCIPALI CONSISTONO IN:

- REVISIONE E POTENZIAMENTO DELL’ASSE STRADALE DI VIA OSTIENSE - VIA DEL MARE NELL’AREA DI
INTERVENTO FINOAL RACCORDO ANULARE

- REALIZZAZIONE DI UNA NUOVA INFRASTRUTTURA DI COLLEGAMENTO TRA LA VIA OSTIENSE E
L’AUTOSTRADA A91 ROMA-FIUMICINO CON LA COSTRUZIONE DI UN NUOVO PONTE SUL FIUME TEVERE

- POTENZIAMENTO DELLA LINEA FERROVIARIA ROMA-LIDO CON RISTRUTTURAZIONE DELLA STAZIONE
TOR DI VALLE

DAL PUNTO DI VISTA FUNZIONALE IL NUOVO INSEDIAMENTO E’ COSTITUITO DA TRE ELEMENTI
COMPLEMENTARI CHE SI CONFIGURANO COME COMPARTI MORFOLOGICAMENTE DEFINITI:

1) LO STADIO CON | SUOI ANNESSI
2) UN NUCLEO DIREZIONALE (BUSINESS PARK)
3) LE AREE DEDICATE AL TEMPO LIBERO, AL COMMERCIO, ALL'INTRATTENIMENTO ED ALLA RISTORAZIONE

| TRE ELEMENTI SONO COLLEGATI DA PERCORSI E SPAZI PUBBLICI PEDONALI E PERIMETRATI DA AREE
DESTINATE A PARCO.

LO STADIO

LO STADIO APPARTIENE ALLA TIPOLOGIA DELLE ARENE PRETTAMENTE CALCISTICHE, MOLTO SVILUPPATO IN
VERTICALE, CON CURVE DI VISIBILITA” OTTIMALI DA TUTTI GLI ORDINI DI POSTI E SENZA PISTA PER
L’ATLETICA. PER CONSENTIRE UN MIGLIOR CONTATTO TRA PUBBLICO E TERRENO DI GIUOCO.

LO STADIO E’ POSIZIONATO NELLA PARTE BARICENTRICA DELL'AREA AD UNA DISTANZA DI CIRCA
CINQUECENTO METRI DALLE INFRASTRUTTURE PRINCIPALI E DALLA STAZIONE FERROVIARIA TOR DI VALLE.

LA LOCALIZZAZIONE E’ STATA INDIVIDUATA CONSIDERANDO DA UNA PARTE IL PERCORSO PEDONALE
OPPORTUNO PER UN CORRETTO E GRADUALE AFFLUSSO/DEFLUSSO DEL PUBBLICO E DALL’ALTRA PER
MINIMIZZARE L'IMPATTO DELLA STRUTTURA NEI CONFRONTI DEGLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI ESISTENTI
AL CONTORNO.

LO STADIO E’ CARATTERIZZATO, PER QUANTO RIGUARDA IL RAPPORTO CON L INTORNO, DA UN PERCORSO
PEDONALE SOPRAELEVATO CHE CIRCONDA LA STRUTTURA E CHE CONSENTE L’ACCESSO AL PUBBLICO AD
UAN QUOTA INTERMEDIA DALLA QUALE SI PUO’, SCENDENDO O SLAENDO, RAGGIUNGERE | VARI ORDINI DI
POSTI.

QUESTO PERCORSO, OLTER A FACILITARE | MOVIMENTI DEL PUBBLICO, PARTECIPA ALLA DEFINIZIONE DELLO
SPAZIO URBANO CIRCOSTANTE ANDANDO A DEFINIRE UNA PIAZZA PUBBLICA ARTICOLATA SU PIU’ LIVELLI

STRUTTURE COMMERCIALI

A NORD DELLO STADIO E’ SITUATO IL “ROMA VILLAGE”, UN COMPLESSO DEDICATO ALL'INTRATTENIMENTO,
ALLA RISTORAZIONE E AD ATTIVITA” COMMERCIALI COLLEGATE ALLO SPORT ED ALLA ORGANIZZAZIONE DI
EVENTI LEGATI ALL’ATTIVITA’ DELLA A.S. ROMA.

IL “ROMA VILLAGE” CONFINA A NORD CON L’AREA RISERVATA ALLA PREPARAZIONE E ALLENAMENTO DELLA
SQUADRA CON CAMPI DI GIUOCO E PICCOLE STRUTTURE DI SERVIZIO.

QUEST'AREA E' OPPORTUNAMENTE COLLOCATA AL DI FUORI DEI PERCORSI PRINCIPALI E COLLEGATA CON LE
AREE DESTINATE A VERDE.

A SUD DELLO STADIO SONO PREVISTE LE STRUTTURE COMMERCIALI CHE SI DISPONGONO LUNGO IL CONFINE
DEL PARCO PUBBLICO FINO ALLA VIA OSTIENSE ANDANDO A DEFINIRE IL PERCORSO PEDONALE D’ACCESSO
ALL’ARENA.

BUSINESS PARK

IL POLO DIREZIONALE (BUSINESS PARK) E’ PREVSITO IN PROSSIMITA’ DELLA VIA OSTIENSE E DELLA FERMATA
TOR DI VALLE AD EST DELLO STADIO.

LA SUA STRUTTURA E’ QUELLA DI UN TESSUTO URBANO ARTICOLATO CHE ALTERNA SPAZI PUBBLICI AD
UNITA” EDILIZIE AUTONOME.

LA PARTE CENTRALE DEL SISTEMA E’ OCCUPATA DA TRE EDIFICI A FORTE SVILUPPO VERTICALE CHE
RACCHIUDONO UNA PIAZZA. IL COMPARTO DIREZIONALE, COMPLETAMENTE PEDONALIZZATO, F’
COLLOCATO SU UN BASAMENTO DI PARCHEGGI ACCESSIBILE DALLA VIA OSTIENSE.

LE TRE TORRI PENSATE PER OSPITARE SEDI OPERATIVE DI ENTI DI LIVELLO INTERNAZIONALE, MA ANCHE
IMPORTANTI ISTITUZIONI PUBBLICHE, SONO UN SEGNALE DELLA CITTA” CONTEMPORANEA VISIBILE DALLA
“PORTA D’'INGRESSO” DELL’AEROPORTO.

| PARCHEGGI PUBBLICI E PRIVATI AD USO PUBBLICO SONO PREVISTI IN PARTE ARASO E IN PARTE IN
STRUTTURE MULTIPIANO. | PARCHEGGI PERTINENZIALI PRIVATI SONO PREVISTI ALL'INTERNO DEL
BASAMENTO CONTINUO AL DI SOTTO DELLO STADIO, DEL BUSINESS PARK E DEGLI SPAZI COMMERCIALI.

AD EST E AD OVEST DELLO STADIO SONO PREVISTE DUE STRUTTURE MULTIPIANO IN ELEVAZIONE DEDICATE
AD OSPITI E PERSONALITA’ PUBBLICHE.

ALL'INTERNO DELL’AREA A SUD DELLO STADIO IL PROGRAMMA PREVEDE UN PARCO PUBBLICO CHE FA DA
FILTRO TRA LE AREE DESTINATE A PARCHEGGIO PUBBLICO E LO STADIO CON I SUOI ANNESSI.

ENERGIE RINNOVABILI, SOSTENIBILITA’, RISPARMIO ENERGETICO, LIMITATE EMISSIONI DI CO2, SISTEMI DI
RECUPERO SONO LE PAROLE CHIAVE PER UN PROGETTO MODERNO CHE ACQUISTANO ANCOR PIU’" VALORE,
ANCHE SIMBOLICO, SE LEGATI AL MONDO DELLO SPORT. E’ IN QUESTA OTTICA CHE VERRANO PROPOSTE
STRATEGIE PROGETTUALI E TECNOLOGIE VOLTE ALLA SOSTENIBILITA” BIOCLIMATICA E AL CONTENIMENTO
DEI CONSUMI ENERGETICI, INTERVENENDO SIA ALL'INTERNO DEGLI EDIFICI, NELLA SCELTA DEGLI IMPIANTI
NECESSARI ALLA FRUIBILITA” DEGLI SPAZI, CHE MODIFICANDO OPPORTUNAMENTE IL MICROCLIMA ESTERNO,
RICORRENDO A SISTEMI DI RAFFRESACAMENTO E VENTILAZIONE NATURALE.
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fluviale
Zone del corridoio fluviaLe
IZI Zona naturalistica con attrezzature
a carattere estensivo
Area soggetta a rischio di esondazione
Zona sottoposta a disciplina specifica
Corridoio ambientale
Elementi, aree esistenti e particolari destinazioni
Parco e riserva
I:I Complesso sportivo ed attrezzatura per manifestazioni sportive e
ricreative
Depuratore
77400 4 .4 600 X, 800 ° . 1000 Izl Corso fluviale principale
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Tavola C24 - Beni del patrimonio naturale e culturale

Foglio 374

5) beni linean, testimonianza dei caratteri idenfitari
archeologici e storici e refativa fascia
dirispetto di 100 metri

art13¢o3 letta LR. 24/98

- :
3 ’ E Perimetro Superficie Territoriale
£ & oot PTPR - Allegato F1B - parte I| REPERTORIO REGIONALE DEI BENI PAESAGGISTICI
- Beni paesaggistici (beni singol identtaridelfarchittura rurle - art. 134 co.1 et ¢ Divo 42/04 - art. 31 bis co.1 LR.
24/98 - |.r. 27/2001)
-
- - Individuazione degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico
g n
- L.R. 3783, art. 14 LR. 24/98 - art. 134 co. 1 lett. a Divo 42/04 e art. 136 Divo 42/04 _RL trp_0620
& s NOME casale presso lppodromo di Tor di Valle
- EE
R E lett. ¢) e d) beni d'insieme: vaste localita con valore: NUMERO PTP 15/8
- B E “ 058 001 | oretico radizionale, bellezze panoramiche art. 136 Dlvo 42/04 g
' . 2 FOGLIO v s
— TIPO_OGG: 16 2
- 4 Ricognizione delle aree tutelate per legge - m S
s Narndi art. 134 co. 1 lett. be art. 142 co. 1 Divo 42/04 TIPOLOGIA
- A .. w
- & 8 PROVINCIA R
g ¢ v g 058,001 | ) eorsi delle acque pubbliche art. 7 LR. 24/98 oma
2z NOTE
- s
: 5 ey 4 hectogico gia indiid 13c03k
z m) aree di interesse archeologico gia individuate - art 13co3lett.a
\J -~ £ [erar e IS8 001 | e fasca di riepeti LR 24/98 COMUNE Roma
g
- -
- Individuazione degli immobili e delle aree tipizzati dal Piano Paesaggistico PTPR - Allegato F5 REPERTORIO REGIONALE DEI BENI PAESAGGISTICI
art. 134 comma 1, lett. ¢ Dlvo 42/04 (beni identitari lineari Storico Archeologici - Roma )
—_ - [}
- p H
- ~ - z
L - o 1D, 0336 - - 10343 - t_0344 =
o H wp_001 | 3)beni singol deniitar dell architettura rurale art 31 bis | LR 24498 AL hin s =
— - §§ = @ relativa fascia di rispetto di 50 metri LR. 272001 NOME: Via Ostiense §
. e s
e “ o — g NUM_TAV: v
< | 3
o A a CLASS_AREA: !o
Y o < - ®
Y J . o .
y ) f : P - NOTE_: S
. - : : '
. ’ - E Perimetro Superficie d'Intervento
. , -
~ +
‘ : . g
v - — Beni paesagg istici PTPR - Allegato E6 REPERTORIO REGIONALE DEI BENI PAESAGGISTICI
¢ y - , ant 142 0. 1l
’ . Individuazione degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico
. o L.R.37/83, art, 14 LR. 24/98 - art. 134 ¢o. 1 lett. a Divo 42/04 e art. 136 Dlvo 42/04 ID_RL: mi_0887
. .
» 4 % T — o NOME:
’ - - EE lett, ¢ e d) beni d'insieme: vaste localita con valore
~ 058001 | etetico tradizionale, bellezze pancramiche art. 136 Dlivo 42/04 NUMERO PTP: 15/8 3
p—_" 3 > £5 2
ad g = NUM TAV.: g
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Legenda

E Perimetro Superficie Territoriale

Beni del Patrimonio Naturale

IEI bnl_601 ‘H\an alberature

Beni del Patrimenio Culturale

Aree ricreative interne al tessuto urbano
{parchi urbani, arce sportive, campeaq) etc.)

Carta gell'Uso del Suoio

E Perimetro Superficie d'Intervento

Beni del Patrimonio Naturale

== -
b & » a4 snon |Zonea conservazione speciale

Siti di interesse nazionale

Direttiva Comunitaria 92/43/CEE
(Habitat) Bioitaly
DM, 3/472000

Pascoli, rocce, aree nude
600V | e it gl Suoke)

® @®| bnon ‘F\Ian’ alberature

Beni del Patrimonio Culturale

v 06, B Viabilita antica
o ARCHECLC (fasciadi rispetto S0 me. )

Carta dell'uso del suolo (1999

“Forma ltaliae”

Unihe Accadamica Nagionale
lituto di Teponrafia Antica
[deiUniversits di Roma

Ben linean
asca dirispetio 100 mt. )

st
SELLRSEDIAMENTO
CONITPCION:O

€a 001 Ferrovia

Carta dell'Uso del Suola (1999)

‘LK 27del 20.11.2000

Ambiti prioritari per | progetti di conservazione, recupero, riqualificazione,
gestione e valorizzazione del paesaggio regionale
art. 143 D.Ivo 4212004

| art 31bise 16 LR. 2438

|

"Carta Archeologica”- prat. Guusapas Lu

PTPR

Tavola A24 - Sistemi ed ambiti del paesaggio
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Legenda

E Perimetro Superficie Territoriale

Sistema del Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale di Continuita

Sisterna del Paesaqggio Insediativo
I:I Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione

i"'f Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica

\‘\).\ Aree o Punti diVisuall
Proposte comunall di modifica del PTP vigenti

E Perimetro Superficie d'Intervento

Sistama dal Paesaggio Naturale
Paesaggio Naturale di Continuita

Sistema del Paesaggio Insediativo

Paesaggio deqgli Insediamenti in Evoluzione

Paesaggio dell'insediamento Storico Diffuso

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | | ‘ Retl Infrastrutture e Servizi

i""/ Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica

\‘"ﬁ,\ Aree o Punti diWisuall
Proposte comunall di modifica dei PTP vigenti

Fascia di rispetto delle coste marine, lacuall e dei corsi d'acqua

Fascia di rispetto delle coste marine, lacuall e dei corsi d'acqua

Legenda

E Perimetro Superficie Territoriale

|:| Crmerwazion i preliminarn su temi specificl proposti dai Comuni

inviluppo de| beni

Isgici

E Perimetro Superficie d'Intervento

|:| Crmerwazion i preliminarn su temi specificl proposti dai Comuni

Inwviluppo del bani

istici

art. 134 lett. 4 e b 0 vo 4272008 - art 32 LR 2477858

art. 134 |ett. a ¢ b 0. lvo 4272004 - art 22 L.R. 24558

PTPR - Allegato 3HA PROPOSTE COMUNALI DI MODIFICA DEI PTP VIGENTI
(osservazioni successive alla D.C.C. 33/2003 Pareri e schede dal PTP 15/1 al 15/7 )

Elenco delle aree relative all'osservazione del Comune di Roma P865 destinate a verde

privato attrezzato

denominazione municipio PTP tavola D PTPR  numero proposta
Xil_2C Xl 15.3 Tavola 24 c058091_P865
XII_3C Xl 15_3 Tavola 24 '

XII_4C Xl 153 Tavola 29 ”

Xi-1| X 158 Tavola 24

XII-10 Xl 158 Tavola 29

PTPR - Allegato 3HA PROPOSTE COMUNALI DI MODIFICA DEI PTP VIGENTI
(osservazioni successive alla D.C.C. 33/2003 Pareri e schede dal PTP 15/1 al 15/7 )

- Aree destinate a “Verde privato Attrezzato” art. 81 NTA del PRG, segnalate

dal Comune di Roma ai sensi dell’articolo 23 comma 1 LR 24/98, ricadenti

dei Beni Paesagagistici, art 134 lett. a) e b) del Digvo n. 42/2004.

Accolta Il Comune di Roma ha segnalato ai sensi dell'art. 23 comma 1 della LR
24/98 n. 160 osservazioni riguardanti le previsioni di PRG per aree
destinate a “Verde privato Attrezzato” art. 81 NTA del PRG individuate
nella tavola “D” con perimetro rosso e sgla relativa alla

propostacomunale.

Al riguardo, per le porzioni delle aree ricadenti all'interno dei Beni
Paesaggistici, di cui all'art 134 lett. a) e b) del Digvo n. 42/2004, sono
consentiti gli interventi previsti nel citato articolo 81 del PRG del Comune
di Roma limitatamente ai commi 1, 2 e 3 nel rispetto del Capo Il della LR
24/98 e in particolare: nel caso di aree ricadenti nella fascia di rispetto dei
corsi d’'acqua applicazione del comma 8 dellart. 7 della LR 24/98 per la

edilizio ivi

i gli impianti

dei beni archeologici.

i
coperti; lesclusione delle aree boscate, il rispetto delle modalita di tutela

Ulteriori prescrizioni, nei limiti applicativi di cui sopra, sono rinviate alle
decisioni assunte in sede di rilascio delle autorizzazioni paesaggistiche in
relazione alla consistenza ed alla natura del bene da tutelare.

Sono escluse dal presente esito le aree ricadenti nel PTP 15/12 a cui si

rinvia.
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PTPG

TP 2 Disegno programmatico di struttura: Sistema Ambientale - Sistema Insediativo Morfologico - Sistema Insediativo Funzionale - Sistema della Mobilita’

Foglio 5e

AREOPORTO DI FIUMICINO -

Ostacoli e pericoli di navigazione aerea - MAPPA DI VINCOLO

Foglio PC1

Legenda

E Perimetro Superficie Territoriale

4. SISTEMA INSEDIATIVO FUNZIONALE
Sedi di servizi generali di interesse Provinciale ed Intercomunale

Sanita, Scuole superiori, servizi tecnologici centri per I'impiego,
servizi ambientali attivita culturali sportive, turistiche,per il tempo libero

Principali previsioni dei PRG vigrnti o adottati, controdedotti e trasmessi
alla Regione entro il 31 Ottobre 2007, ovvero successivamente approvati

Principali servizi di interesse territoriale o urbano

E Perimetro Superficie d'Intervento

1. SISTEMA AMBIENTALE
RETE ECOLOGICA PROVINCIALE - Componenti primaria

Aree di connessione primaria  ( ione lineare e mosaic: f
vaste porzioni del sistema naturale, i ale, i ale/agricolo, il reticolo idrografico, le aree

di rispetto dei fiumi dei laghi e della fascia costiera e | sistemi forestali)

AREE NATURALI PROTETTE, VIGENTI E PROPOSTE

Aree protette nazionali
(Riserve Naturali Statali e Riserve Naturali Marine ai sensi della L. 394/91 art. 8)

APN1 - Riserva Naturale Statale Litorale Romano; APN2 - Riserva Naturale Statale Tenuta Presidenziale di
Castelporziano; APN3 - Riserva Naturale Marina Secche di Tor Paterno

2. SISTEMA DELLA MOBILITA'

E Rete di 1° livello metropolitano

4. SISTEMA INSEDIATIVO FUNZIONALE
Sedi delle funzioni strategiche metropolitane
/// Sedi delle funzioni strategiche metropolitane legate al ciclo
dell'economia(business e marketing, direzionalita economica ed
amministrativa), della conoscenza e innovazione (ricerca e sviluppo,
innovazione tecnologica, universita, comunicazioni),e del tempo libero
(benessere, sport, turismo e cultura di massa)

Parchi di funzioni strategiche metropolitane

Sanita, Scuole superiori, servizi tecnologici centri per I'impiego,
servizi ambientali attivita culturali sportive, turistiche,per il tempo libero

Principali previsioni dei PRG vigrnti o adottati, controdedotti e trasmessi
alla Regione entro il 31 Ottobre 2007, ovvero successivamente approvati

Principali servizi di interesse territoriale o urbano

Aree per il verde pubblico di interesse territoriale o urbano
e per il comune di Roma verde a servizi

|
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Legenda

E Perimetro Superficie Territoriale E Perimetro Superficie d'Intervento

1.2.000

Planimetria catastale Foglio n. 857 con la superficie di inviluppo
9 P PP Foglio PC 166

0770 allA

PTPG
TP 2.1 Rete Ecologica Provinciale

Foglio 5e
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Legenda

E Perimetro Superficie Territoriale

Previsioni insediative ed infrastrutturali del PTPG della tavola di piano
TP2 Disegno programmtico di struttura

Occupazione del suolo attuale e programmatico

E Perimetro Superficie d'Intervento

Componenti primaria della rete

I;I Aree di connessione primaria  (connessione lineare e landscape mosaic) comprendono
prevalentemente vaste porzioni del sistema naturale, seminaturale, seminaturale/agricolo,
il reticolo idrografico, le aree di rispetto dei fiumi dei laghi e della fascia costiera e i sistemi
forestali (ex legge Galasso, Codice Urbani)

Componenti secondarie

ZI Aree di connessione secondaria
Territorio Agricolo Tutelato (nastri verdi) vaste porzioni di territorio agricolo spesso

contiguo sia alla matrice naturalistica che a quella insediativa. Oltre ad una elevata valenza
urbanistica risultano essenziali per garantire |a funzionalita ecologica della REP

Elementi di discontinuita  (ambiti poco estesi in parte interessati dal sistema agricolo
ed in parte interessati dal sistema insediativo, sono essenziali per garantire la funzionalita
della REP in situazioni di elevata artificializzazione)

Previsioni insediative ed infrastrutturali del PTPG della tavola di piano
TP2 Disegno programmtico di struttura
Occupazione del suolo attuale e programmatico

Rete viaria

] Grande rete

E Rete di 1° livello metropolitano

Legenda

E Perimetro Superficie Territoriale E Perimetro Superficie d'Intervento
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Legenda

- Perimetro Superficie Territoriale - Perimetro Superficie d'Intervento

TABELLA "A"

PARTICELLE CATASTALI COMPRESE NELLA SUPERFICIE D'INTERVENTO
FOGLIO |PARTICELLA SUPERFICIE INTESTAZIONE, ONERI E DIRITTI REALI
857 19 MQ. 391.865 EURONOVA S.R.L. con sede in Roma
858 159 MQ. 155.100 EURONOVA S.R.L. con sede in Roma
858 778 MQ. 9 EURONOVA S.R.L. con sede in Roma
858 779 MQ. 8 EURONOVA S.R.L. con sede in Roma
858 780 MQ. 9 EURONOVA S.R.L. con sede in Roma
858 781 MQ. 17 EURONOVA S.R.L. con sede in Roma
858 782 MQ. 7 EURONOVA S.R.L. con sede in Roma

TOTALE MQ. 547.015
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CRONOLOGIA TITOLI ABILITATIVI

LICENZA EDILIZIA n°605/a.r. del 23/05/1956

successiva variante LICENZA EDILIZIA n° 1515/a.r. del 06/12/1957
successiva variante LICENZA EDILIZIA n° 1087/a.r. del 03/08/1959
successiva variante LICENZA EDILIZIA n° 1927/a.r. del 31/12/1959
successiva variante LICENZA EDILIZIA n° 1025/a.r. del 22/11/1960
successiva variante LICENZA EDILIZIA n° 1640 del 11/07/1961
successiva variante LICENZA EDILIZIA n° 936 del 13/04/1962

ABITABILITA’ n° 261 del 22/02/1963

LICENZA EDILIZIA n° 361/bis del 29/03/1976

LICENZA EDILIZIA n° 71/c del 14/04/1977

CONCESSIONE EDILIZIA n° 792/c del 28/07/1987

AUTORIZZAZIONE n° 775/a del 03/10/1988

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA n° 55405 del 18/09/1997

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA n° 55406 del 18/09/1997

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA PROTOCOLLO n° 553174 del 09/12/2004
RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA PROTOCOLLO n° 553205 del 09/12/2004

STRA PER
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LE AREE VERDI E LA VEGETAZIONE NON DERIVANO DA RILIEVO
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Rete infrastrutturale del trasporto privato

Viabilita autostradale

Viabilita principale
Rete del trasporto pubblico
Ferrovia Roma - Lido

FLUSSI DI UTENTI DELLO STADIO

_} Trasporto privato

(auto/moto)

—} Trasporto pubblico
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Parcheggi pubblici / uso pubblico
del comparto

Verde Pubblico

(V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7)
Verde privato

Specchio d'acqua - Lago
(P1, P2, P3, P4, P5a, P5b,
Viabilita' pubblica

(Vp1)

commerciale

- servizi - turistico ricettivo /%

PRATO VERDE

Comparto fondiario privato non abitativo prevalentemente sportivo

Stadio (Al)
Comparto fondiario privato non abitativo

Business Park (B1)
Comparto fondiario privato non abitativo

Commerciale (C1)
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STADIO DELLA ROMA

ROMA CAPITALE

STUDIO DI FATTIBILITA'

ALLEGATI TECNICI

TABELLA "A" DATI DI PROGETTO TABELLA "C" COMPARTI FONDIARI E DESTINAZIONI D'USO TABELLA "E" STANDARD DI PROGETTO
Superficie d'Intervento MQ 1.088.387 COMPARTI . TOTALE ZONA SUPERFICI
FONDIARI DESTINAZIONI D'USO SUL
Superficie Territoriale MQ 547.015 Servizi - attrezzature collettive (per lo sport) 30.140 mq Superficie Esterna Superficie Superficie
Indice Edificabilita’ Territorial MO/M 0705 alla Sup. Territoriale Territoriale Intevento
ndice Edificabiita’ Terntoniate MR ' Al Servizi - attrezzature collettive (per lo sport, spettacolo, ricreative) 13.840 mq mq mq mq
;L : comparto fondiario privato
Superficie Utile Lorda Totale (ST x 0,65) MQ 385.645 ot Commerciale - medie stratture di vendita (minimo n.3) 5.020 g Al 0 190.316 190.316
prevalentemente sportivo ’ '
B1 0 115.973 115.973
TOTALE 49.000 mq
TABELLA "B" STANDARD MINIMI DI PROGETTO SUPERFICIE FONDIARIA c1* 0 64.035 64.035
Verde Pubblico Parcheggi Pubblici Parcheggi Privati Servizi - pubblici esercizi (bar, ristoranti ...) 4.760 mq Vpl 0 15.710 15.710
art. 8 NTA artt. 7-8 NTA art. 7 NTA Servizi - servizi alle persone (amministrativi, sociali, sanitari ...) 20.000 mq TOTALE 0 386.035 386.035
° . Bl
= Servizi - Attr. collett. (per lo comparto fondiario privato Turistico ricettivo (strutture ricettive alberghiere) 15.200 mq \Val 33.809 0 33.809
5._) sport) non abitativo - servizi -
2 (Cu/a) 0,4 x SUL 12.056 mq | 1,5x SUL 45.210mg | 0,2 x SUL 6.028 mq turistico ricettivo Servizi - direzionale privato (uffici e studi professionali) 278.742 mq V2 0 45.846 45.846
Q
£
g SUL mq 30.140 TOTALE 318.702 mq V3 3.666 0 3.666
[}
E Sorvin V4 0 64.308 64.308
- 3 ervizi Attr. collett. (per lo . . . .
< = | sport, spettacolo, ricreativo) c1 Commerciale - grandi strutture di vendita (n.1) 17.943 mq VERDE PUBBLICO v e 5 Lot
IC—> -% (Cu/a) 0,4 x SUL 5.536 mq 1,5x SUL 20.760 mg | 0,2 x SUL 2.768 mq comparto fondiario privato
% % non abitativo - commerciale TOTALE 17.943 mq V6 8.347 0 8.347
% c | SUL mq 13.840 Ve 0 17 17
8 E c iale - 3 medi Verde privato 0mgq
s ommerciale - 5 medie Vpl TOTALE 47.040 110.171 157.210
s strutture di vendita verde privato
'% (Cu/m) 0,4 x SUL 2.008 mg | 1,0 x SUL 5.020mqg | 0,3 x SUL 1.506 mq TOTALE 0 mq P1 0 12.690 12.690
s
c
S | suLmgs5.020 TOTALE SUL 385.645 mq P2 0 7.306 7.306
g P3 4.121 0 4,121
g TOTALE 19.600 mq 70.990 mq 10.302 mq
- P4 72.136 0 72.136
Pubblici esercizi P5a 28.368 0 28.368
(Cu/m) TABELLA "D" PARCHEGGI PUBBLICI / USO PUBBLICO - PARCHEGGI PRIVATI PARCHEGGI PUBBLICI/
0,4 x SUL 1.904 mg | 0,6 x SUL 2.856mq | 0,4 x SUL 1.904 mq USO PUBBLICO P5b 0 59 59
o
= .
E SUL mq 4.760 ZONA LIVELLO SUPERFICI di PROGETTO P5c 0 8.399 8.399
o
3 . PUBBLICI / USO TOTALE PRIVATI P6 3.758 0 3.758
S | Servizi alle persone PUBBLICO m m
= | (cuim) mq q q P7 44.874 0 44.874
& 0,4 x SUL 8.000 mq | 0,6 x SUL 12.000 mq | 0,4 x SUL 8.000 mq
Ec % terra 12.690 TOTALE* 153.258 28.455 181.713
' SUL mqg 20.000
9 2 ; primo 5.154 Specchio
E g SPECCHIO D'ACQUA - d'acqua 20.055 0 20.055
< 8 | Turistico ricettico - secondo 5.154 LAGO
c
g e |Cum 04xSUL|  6080mq| 0,6xSUL| 9.120mq| 04xSUL|  6.080mq terzo 5.154 TOTALE 20.055 0 20.055
O % Viabilita'
g uarto 5.154
& | SUL mq 15.200 a VIABILITA" Pubblica 321.019 22.355 343.374
g quinto 5 154 minimo 10.302 mq
S 75.691 reperiti all'interno del TOTALE 321.019 22.355 343.374
kS Direzionale privato terra 7.306 comparto Al
g | (cum) - TOTALE SUPERFICI 541.372 547.015 1.088.387
5 04xSUL | 111.497mq | 04xSUL | 111.497mq | 04xSUL | 111.497 mq primo 5.985 : _ _ : _ _ _
g * All'interno del comparto C1 sono reperiti 35.900 mq di Parcheggi Pubblici/Uso pubblico per la destinazione
S SUL mq 278.742 b2 secondo 5.985 d'uso Commerciale
terzo 5.985
TOTALE 127.481 mq 135.473 mq 127.481 mq t
quarto 5.985
o 9 .
g £ §| Commerciale e >989 TABELLA "F" VERIFICA STANDARD
o ¢ £ (Cua) 0,4 x SUL 7177mq | 20xSUL |  35.886mq | 0,2x SUL 3589mq | | P3 terra 4121 STANDARD
$E e P4 terra 72.136 PROGETTO MINIMI
n e 2
Z| SUL 17.943
S o8 ma P5a terra 28.368 y 0 i ici - i
8 55 minimo 127.481 mgq 3 Al Parcheggi Pubblici - Uso Pubblico MQ 75.691 > MQ 70.990
5 S TOTALE 7177 mq 35.886 mq 3.589 mq P5b terra 59 161.717 reperiti allinterno del 5
o comparto B1 S B1 Parcheggi Pubblici - Uso Pubblico M 161.715 > M 135.473
P5c terra 8.399 28 9 Q Q
53
o | Verde privato P6 terra 3.758 % % Cc1 Parcheggi Pubblici - Uso Pubblico MQ 35.900 > MQ 35.886
g 0 0 0 0 0 0 2
2 £ P7 terra 44.874 T
S o x TOTALE Parcheggi Pubblici - Uso Pubblico M 273.306 > M 242.349
® | SULmq0 B reverito ali | minimo 3.589 mq & 9 Q Q
g repertl_to glmtemo de terra 35.900 35.900 reperiti all'interno del
TOTALE 0mqg 0mg 0mg compartio comparto C1 w 8
[ g TOTALE Verde Pubblico MQ 157.210 > MQ 154.258
TOTALE 154.258 mq 242.349 mq 141.371 mq TOTALE Progetto 273.308 minimo 141.371 =2
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STADIO DELLA ROMA | ROMA CAPITALE

Comparto fondiario privato non abitativo: prevalentemente sportivo

Perimetro Superficie Territoriale Stadio (A1)

Perimetro Superficie d'Intervento Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 0,00

Fasce di pertinenza viabilita' Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 7,30

Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 13,30

Fasce di rispetto viabilita'

Filo fisso di allineamento fabbricati Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 12,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 20,00 ml

Barriera vegetale

Asse corridoio pedonale Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 40,00 ml

Ingresso carrabile indicativo ai comparti Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 220,00 ml

Comparto fondiario privato non abitativo: servizi e turistico ricettivo
Business Park (B1)

Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 0,00

Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 7,30

Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 13,30

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 12,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 20,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 40,00 ml

_— \
- \
ﬁ// g -
-

10000000 ONEORO0D

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 220,00 ml

Comparto fondiario privato non abitativo: commerciale
Commerciale (C1)

o]
::,:,:.:.“4 Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 0,00

R RIRIRIRIRS)
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555 Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 7,30
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Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 13,30

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 12,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 20,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 40,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 220,00 ml

Parcheggi di Uso Pubblico
(P1, P2)

R . o
:.%:.:.:.::Q Area con quota imposta fabbricati prevalentemente + 0,00

Area con quota imposta fabbricati prevalentemente + 7,30

Area con quota imposta fabbricati prevalentemente + 13,30

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 12,00 ml
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 20,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 40,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 220,00 ml
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STADIO DELLA ROMA A —

DATI DI PROGETTO

LINEE GUIDA PER LE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Data la peculiarita dell’intervento in termini di destinazioni d’uso, di assetto urbanistico
dell’insediamento, nonché della tipologia speciale degli edifici previsti, si rende
necessaria una definizione delle NTA che superi la semplice applicabilita delle NTA di
PRG vigente.

Le NTA di PRG non sono state concepite per definire in termini dimensionali e
funzionali nuovi impianti edilizi sportivi per 60.000 spettatori, con specifiche
caratteristiche strutturali, distributive, compositive e di destinazioni, proprie
dell’architettura contemporanea, cosi come si stanno realizzando in tutto il mondo.

Allo stesso modo risulta complesso definire la tipologia a torre non residenziale,
all’interno delle normative di PRG, rispetto alle specifiche esigenze inerenti il sistema
dei collegamenti verticali, degli spazi tecnici ed impiantistici, nonché alla flessibilita
distributiva delle funzioni e degli spazi.

La stessa conformazione fisica dell’area d’intervento, in quanto golena del fiume Tevere,
¢ caratterizzata da una quota altimetrica bassa rispetto agli argini del fiume ed agli
esistenti e previsti collegamenti della mobilita che inevitabilmente dovranno essere posti
ad una quota superiore agli argini. Quindi, necessariamente la quota altimetrica zero di
progetto, o le relative quote d’imposta dei fabbricati relative alle quote zero dei singoli
comparti, potra o potranno essere diverse dalla quota zero naturale ante operam, al fine
di evitare di impostare gli edifici in una depressione del terreno, con inevitabili ricadute
sulla qualitd dell’intervento e sulla stessa salubritd e sicurezza degli spazi e degli
immobili.

Pertanto, le presenti linee guida assolvono al compito di individuare e definire 1
principali elementi normativi che possano rendere eflettivamente realizzabile

I'intervento.

TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 — Generalita

Le presenti Linee Guida per le Norme Tecniche di Attuazione valgono per I’intervento
denominato “Stadio della Roma™ da attuarsi nel Municipio IX di Roma Capitale, in
localita Tor di Valle.

Per quanto non specificato nelle presenti Linee Guida per le Norme Tecniche di
attuazione, restano valide le NTA del PRG vigente, approvato con delibera di Consiglio

Comunale n. 18 del 12 Febbraio 2008,

Art. 2 — Categorie di Intervento

L’intervento sard afttuato secondo le categorie di trasformazione urbanistica di
Ristrutturazione Urbanistica (RU) e Nuovo Impianto Urbanistico (NIU})

Sono interventi di Ristrutturazione Urbanistica (RU), definita, ai sensi dell’art. 3, comma
1, lett. f), del DPR 380/01, gli interventi rivolti a sostituire I’esistente tessuto urbanistico
— edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

Sono interventi di Nuovo Impianto Urbanistico (NIU) I’insieme sistematico di interventi
anche diversi (urbanizzazioni, impianti, nuove costruzioni, sistemazioni ambientali) volti

alla realizzazione di nuovi insediamenti urbani.

Art. 3 — Elementi costitutivi

Le presenti Linee Guida per le Norme Tecniche di Attuazione sono preliminarmente
riferite agli allegati tecnici dello Studio di Fattibilita dell’intervento denominato *“Stadio

della Roma™ di seguito indicati:

TITOLO II - DEFINIZIONI

Art. 4 — Superficie Territoriale

La Superficie Territoriale misura in mq la superficie dell’area sottoposta ad attuazione
indiretta che genera indice edificatorio, comprende aree private, aree pubbliche e aree di

uso pubblico. Alla Superficie Territoriale si applica I'indice di edificabilita territoriale.

Art. 5 — Superficie d’Intervento

La Superficie d’Intervento include la Superficie Territoriale e misura in mq ’intera area
sottoposta ad attuazione indiretta, comprende le aree sottoposte a procedure

espropriative per le infrastrutture e per la dotazione di standard urbanistici.

Art. 6 — Altezza degli Edifici

Misura la distanza tra la quota d’imposta degli edifici riferita alla sistemazione esterna
del comparto e I'intradosso del solaio dell’ultimo livello abitabile. Per lo Stadio in
alternativa all’intradosso solaio di copertura si deve intendere |'intersezione tra

I’estremita degli spalti per gli spettatori e la proiezione del piano verticale della facciata.

Art. 7 — Sagoma massima d’ingombro

Per sagoma massima d’ingombro si intende lo spazio entro cui debbono essere contenuti
gli edifici; possono essere esterne alla suddetta sagoma massima le proiezioni di
eventuali balconi, le pensiline, frangisole, facciate ventilate, elementi decorativi, i locali

tecnici. gli impianti tecnologici, i coronamenti architettonici. coperture, tetti. tettoie,

TITOLO III - ATTUAZIONE

Art. 8 — Generalita
Hanno valore vincolante:

- il perimetro della Superficie territoriale, I'indice di edificabilita territoriale ed il
dimensionamento complessivo della SUL e degli standard urbanistici;

- la suddivisione della SUL nelle seguenti principali classificazioni delle
destinazioni d’uso: abitative, non abitative, produttive;

- la quota d’imposta dei fabbricati relativa agli spazi aperti dei singoli comparti, con
flessibilita in altezza di metri lineari 2 rispetto a quanto previsto nello Schema di
Planivolumetrico Esecutivo;

- la sagoma d’ingombro massimo dei fabbricati e delle zone destinate a parcheggio,
con flessibilita in altezza pari al 15% di quanto previsto nello Schema di
Planivolumetrico Esecutivo;

- i Fili Fissi di allineamento dei fabbricati e le sistemazione a verde definite

Barriera Vegetale;

Hanno valore indicativo:
- il perimetro di eventuali subcomparti privati;
- la suddivisione della SUL nelle sottocategorie delle principali classificazioni delle
destinazioni d’uso previste dal PRG;

- gli eventuali salti di quota d’imposta degli edifici all’interno dei comparti;

T STADIO DELLA ROMA Tav. n. 0 - Relazione Descrittiva - il dimensionamento e la localizzazione degli spazi aperti dei comparti da
X0,705 Tav. n. la, b, lc, 1d, le - Inquadramento Territoriale utilizzare come luoghi di relazione e di attraversamento pedonale definiti Asse
STUDIO DI FATTIBILITA’ Tav. n. 2 - Catastale e Proprieta Corridoio pedonale.
ROMA CAPITALE, MUNICIPIO IX° TOR DI VALLE Tav. n. 3 - Stato di Fatto

Tav. n. 4a, 4b - Trasportistica Art. 9 — Superficie Utile Lorda (SUL)
Tav. n. Sa, 5b - Schema di Zonizzazione su Base Catastale Date le previste tipologie edilizie speciali (nodali, a piastra ed a torre) si norma la
LINEE GUIDA PER LE NORME TECNICHE DIATTUAZIONE Tav. n. 6 - Schema di Planivolumetrico Esecutivo modalita di calcolo della SUL: misura in mq la somma delle superfici lorde dell’Unita
Tav. n. 7 - Planivolumetrico Esemplificativo edilizia, comprese entro il perimetro esterno delle murature di tutti i livelli fuori terra con

PREMESSA Tav.n. 8 - Dati di Progetto e Linee Guida NTA destinazioni d’uso abitabili. Sono escluse dal computo della SUL le seguenti superfici:

- Parcheggi pubblici e privati entro e fuori terra

= Vani corsa degli ascensori, vani scala e androni

- Spazi distributivi per collegamenti orizzontali e verticali anche se
completamente chiusi (androni, corridoi, rampe, cordonate, hall, zone di
attesa)

- Locali e volumi tecnici entro e fuori terra, anche se compongono un intero
livello

= Locali accessori alle unita edilizie o immobiliari (locali tecnici, cantine,
depositi, magazzini)

- Ingombri dei muri e delle tamponature perimetrali per le parti eccedenti i 30
cm di spessore

- Serre captanti, torri o camini di ventilazione, nonché altri spazi strettamente

funzionali al risparmio energetico

Art. 10 — Aree pubbliche

La dotazione di standard urbanistici & interamente reperita all’interno della Superficie

d’Intervento ed ¢ superiore ad i minimi previsti dalle norme di PRG.

Le aree pubbliche sono destinate a Verde Pubblico e Viabilita Pubblica e dovranno
essere cedute all’amministrazione capitolina, previo atto convenzionale.

Gli interventi sul Verde Pubblico saranno volti alla valorizzazione e ricostituzione delle
principali componenti paesaggistiche ¢ naturalistiche presenti, mediante anche
"attrezzaggio di aree di fruizione con la piantumazione di zone alberate, cespuglietti ¢
sistemi di siepi, nonché la realizzazione di attrezzature finalizzate alla fruizione
collettiva dei luoghi, quali percorsi pedonali e ciclabili, attrezzature per la sosta e per il
servizio alle persone.

La destinazione pubblica Specchio d’acqua — Lago consente la previsione della
realizzazione di un invaso con funzioni paesaggistiche e naturalistiche nonché
finalizzato ad utilizzo come vasca di laminazione per "invarianza idraulica.

I parcheggi di standard essendo a servizio di funzioni non abitative, cosi come previsto
dall’art. 7 comma 6 delle NTA di PRG vigente, potranno rimanere privati ed asserviti
all’'uso pubblico con la facolta per il proprietario o per il gestore di regolarne I"accesso in
base alle specifiche esigenze ed orari di esercizio delle attivita, con modalita da definire

nell’atto convenzionale con I'amministrazione capitolina.

Art. 11 — Comparti privati

I tre comparti privati hanno rispettivamente le seguenti destinazioni: comparto fondiario
privato non abitativo prevalentemente sportivo, comparto fondiario privato non abitativo
— servizi — turistico ricettivo, comparto fondiario privato non abitativo — commerciale.
All’interno dei comparti fondiari privati, nel rispetto della SUL complessiva, ¢ possibile
modificare la destinazione delle sottocategorie funzionali verso altre con uguale o
minore carico urbanistico. E’ altresi consentito, a parita di SUL complessiva, lo
spostamento di SUL da un comparto all’altro nel limite massimo del 20%.

La dotazione di parcheggi privati € reperita, entro terra e fuori terra, nell’ambito di ogni
singolo comparto fondiario. 1 Parcheggi Pubblici/di Uso Pubblico per la destinazione
d’uso commerciale con Cu/a sono reperiti all’interno del Comparto C1.

Le aree libere dei comparti fondiari, anche se su piastra, dovranno essere attrezzate a
giardino o a giardino pensile nella misura minima del 50%.

Nell’area con destinazione privata Verde Privato non ¢ previsto indice edificatorio ed ¢
consentita la realizzazione di impiantistica sportiva, campi di gioco e percorsi pedonali,

nonché la messa a dimora di alberature e verde naturalistico.
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