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Estratto di PRG
RETE ECOLOGICA - Individuazione delle modifiche ed integrazioni
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E Perimetro Superficie Territoriale
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Componente primaria (A)- aree da definire

in sede di attuazione deali strumenti esecutivi

D Componente secondaria (B)

D:ﬂ Componente di completamento (C)

COMPONENTI DELLA RETE ECOLOGICA

DA SISTEMI E REGOLE
SISTEMA AMBIENTALE

ACQUE
Reticolo idrografico principale
SERVIZI

Verde pubblico e servizi pubblici di

fivello locale

- prescrittiva / ione indicativa
DALLA CARTA DELL'USO DEL SUOLO

E DELLE FISIONOMIE VEGETAZIONALI
Universith degh Studi di Roma "Lz Sapienza®

Facolta di Biologia - Dipartimento di Biologia vegetale
Praf, Carlo Blasi

TERRITORI BOSCATI E AMBIENTI SEMI-NATURALI

B6066¢€  Filari alberali

Estratto di PRG

SISTEMI E REGOLE - Individuazione delle modifiche ed integrazioni - componenti ad esito

Fogli 16-17

Estratto di PRG
RETE ECOLOGICA - Localizzazione delle osservazioni accolte con ricadute grafiche e delle osservazioni d'ufficio

Fogli 16-17

Legenda

E Perimetro Superficie Territoriale

Sistema dei servizi
e delle infrastrutture

SERVIZI

Verde privato attrezzato

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA
——=== Strade

E Perimetro Superficie d'Intervento

Sistema dei servizi
e delle infrastrutture

SERVIZI

Verde pubblico e servizi pubblici
di livello locale

Verde privato attrezzato
- Servizi privati

Sistema ambientale

ACQUE

I:l Fiumi e laghi
INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

——==< Strade

[:I Nodi di scambio

INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE

|:] Infrastrutture tecnologiche

o)
<

N i

T

<‘}’? *

/
7

Legenda
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SISTEMA AMBIENTALE
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)
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SISTEMA INSEDIATIVO
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Legenda

Perimetro Superficie Territoriale

Il

I:I Ossareazion preliminar su temi spacific proposti dai Comuni

inviluppo del beni paesagg istici
AL 134 et & e b 2 v 4252004 - it 32 LR, 24M1558

E Perimetro Superficie d'Intervento

I:I Ossareazion preliminar su temi spacific proposti dai Comuni

inviluppo del beni paesagg istici
AL 134 et & e b 2 v 4252004 - it 32 LR, 24M1558

PTPR - Allegato 3HA PROPOSTE COMUNALI DI MODIFICA DEI PTP VIGENTI
(osservazioni successive alla D.C.C. 33/2003 Pareri e schede dal PTP 15/1 al 15/7 )

Elenco delle aree relative all'osservazione del Comune di Roma P865 destinate a verde

privato attrezzato

denominazione municipio PTP tavola D PTPR  numero proposta
Xil_2C X 153 Tavola 24 c058091_P865
XIl_3C Xt 15_3 Tavola 24 &

Xil 153 Tavola 29
| | XIl 15_8 Tavola 24
- Xn 158 Tavola 29

PTPR - Allegato 3HA PROPOSTE COMUNALI DI MODIFICA DEI PTP VIGENTI
(osservazioni successive alla D.C.C. 33/2003 Pareri e schede dal PTP 15/1 al 15/7)

EfSReR T 0

Aree destinate a “Verde privato Attrezzato” art. 81 NTA del PRG, segnalate

dal Comune di Roma ai sensi dell’articolo 23 comma 1 LR 24/98, ricadenti
all’interno dei Beni Paesaggistici, art 134 lett. a) e b) del Digvo n. 42/2004.

Il Comune di Roma ha segnalato ai sensi dell'art. 23 comma 1 della LR
24/98 n. 160 foni rigt i le isioni di PRG per aree
destinate a “Verde privato Attrezzato” art. 81 NTA del PRG individuate
nella tavola “D” con perimetro rosso e sgla relativa alla
propostacomunale.
Al riguardo, per le porzioni delle aree ricadenti allinterno dei Beni
Paesagg , di cui allart 134 lett. a) e b) del Digvo n. 42/2004, sono
consentiti gli interventi previsti nel citato articolo 81 del PRG del Comune
di Roma limitatamente ai commi 1, 2 e 3 nel rispetto del Capo Il delfla LR
24/98 e in particolare: nel caso di aree ricadenti nella fascia di rispetto dei
corsi d'acqua applicazione del comma 8 dellart. 7 della LR 24/98 per la

i i di qualsiasi edilizio ivi i gli impianti
coperti; 'esclusione delle aree boscate, il rispetto delle modalita di tutela
dei beni archeologici.
Ulteriori prescrizioni, nei limiti applicativi di cui sopra, sono rinviate alle
decisioni assunte in sede di rilascio delle autorizzazioni paesaggistiche in
relazione alla consistenza ed alla natura del bene da tutefare.
Sono escluse dal presente esito le aree ricadenti nel PTP 15/12 a cui si
rinvia.
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TP 2.1 Rete Ecologica Provinciale 9 rispetto al perimetro della Riserva Naturale Tenuta dei Massimi
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IZI Aree di connessione primaria  (connessione lineare e landscape mosaic) comprendono
prevalentemente vaste porzioni del sistema naturale, seminaturale, seminaturale/agricolo,
il reticolo idrografico, le aree di rispetto dei fiumi dei laghi e della fascia costiera e i sistemi

forestali (ex legge Galasso, Codice Urbani)
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Componenti secondarie

IZI Aree di connessione secondaria
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B 9000.‘....’...04’,/ / Y1 M " E . urbanistica risultano essenziali per garantire la funzionalita ecologica della REP
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TABELLA "A" DATI DI PROGETTO TABELLA "C" COMPARTI FONDIARI E DESTINAZIONI D'USO TABELLA "E" STANDARD DI PROGETTO
Superficie d'Intervento MQ 1.032.110 C;%ME/IXARFF DESTINAZIONI D'USO TOSTUALLE ZONA SUPERFICI
Superficie Territoriale M 547.015 - - -

P Q Servizi - attrezzature collettive (per lo sport) 30.140 mq Superficie Esterna Superficie Superficie
Indice Edificabilita’ Territorial MQ/MQ 0705 alla Sup. Territoriale Territoriale Intevento
neice Edificablliia’ Termonale i A1 Servizi - attrezzature collettive (per lo sport, spettacolo, ricreative) 13.840 mq mq mq mq
Superficie Utile Lorda Totale (ST x 0,65 M 385.645 comparto fondiario privato

P ( ) Q non abitativo Commerciale - medie strutture di vendita (minimo n.3) 5.020 mq Al 0 190.316 190.316

prevalentemente sportivo
B1 0 115.973 115.973
TOTALE 49.000 mq
TABELLA "B" STANDARD MINIMI DI PROGETTO SUPERFICIE FONDIARIA | C1* 0 64.035 64.035
Verde Pubblico Parcheggi Pubblici Parcheggi Privati Servizi - pubblici esercizi (bar, ristoranti ...) 4.760 mq Vp1 0 15.710 15.710
art. 8 NTA artt. 7-8 NTA art. 7 NTA Servizi - servizi alle persone (amministrativi, sociali, sanitari ...) 20.000 mq TOTALE 0 386.035 386.035
o - B1
= Servizi - Attr. collett. (per lo comparto fondiario privato Turistico ricettivo (strutture ricettive alberghiere) 15.200 mq VA1 33.809 0 33.809
% Sport) non abitativo - servizi -
o (Cu/a) 0,4 x SUL 12.056 mq | 1,5 x SUL 45210 mq | 0,2 x SUL 6.028 mq turistico ricettivo Servizi - direzionale privato (uffici e studi professionali) 278.742 mq V2 0 45.846 45.846
[}
£
g | SULmq30.140 TOTALE 318.702 mq V3 3.666 0 3.666
[0}
T
— 3 | Servizi Attr. collett. (perlo . . . . V4 0 64.308 64.308
g 2 | sport, spettacolo, ricreativo) o1 Commerciale - grandi strutture di vendita (n.1) 17.943 mq VERDE PUBBLICO Ve 1217 0 1217
— % (Cu/a) 0,4 x SUL 5.536 mq 1,5x SUL 20.760 mq 0,2 x SUL 2.768 mq comparto fondiario privato
E(: % non abitativo - commerciale TOTALE 17.943 mq V6 8.347 0 8.347
% s | SUL mq 13.840
Z e . V7 0 17 17
O g Commerciale - 3 medie Verde privato 0mq
2 ) h Vp1 TOTALE 47.040 110.171 157.210
g— strutture di vendita verde privato
s (Cu/m) 0,4 x SUL 2.008 mq | 1,0 x SUL 5.020 mq | 0,3 x SUL 1.506 mq TOTALE 0mq P1 0 12.690 12.690
g
S | SULmq5.020 TOTALE SUL 385.645 mq P2 0 7.306 7.306
3 P3 4121 0 4121
5 TOTALE 19.600 mq 70.990 mq 10.302 mq
= P4 72.136 0 72.136
Pubblici esercizi P5a 28.368 0 28.368
(Cu/m) TABELLA "D" PARCHEGGI PUBBLICI/ USO PUBBLICO - PARCHEGGI PRIVATI PARCHEGGI PUBBLICI/
0,4 x SUL 1.904 mq | 0,6 x SUL 2.856 mq | 0,4 x SUL 1.904 mq USO PUBBLICO P5h 0 59 59
[]
2 .
E SUL mq 4.760 ZONA LIVELLO SUPERFICI di PROGETTO P5c 0 8.399 8.399
8 PUBBLICI/ USO P6 3.758 0 3.758
= Servizi alle persone PUBBLICO TOTALE PRIVATI
T | (Cum) mq ma ma P7 44 874 0 44,874
I 0,4 x SUL 8.000 mqg | 0,6 x SUL 12.000mq | 0,4 x SUL 8.000 mq
— % terra 12.690 TOTALE* 153.258 28.455 181.713
g 5 SUL mq 20.000 orimo 5154 S o
= . pecchio
2 SPECCHIO D'ACQUA - d'acqua 20.055 0 20.055
< ® | Turistico ricettico P secondo 5.154 LAGO
g2 |©Cum 04xSUL |  6.080mq| 06xSUL |  9.120mq| 04xSUL|  6.080mq terzo 5.154 TOTALE 20.055 0 20.055
O%g Viabilita'
2 quarto 5.154 . 264.742 22.355 287.097
S SUL mq 15.200 ' Pubblica
=2 quinto 5.154 minimo 10.302 mq VIABILITA
3 75.691 reperiti all'interno del TOTALE 264.742 22.355 287.097
S Direzionale privato terra 7.306 comparto A1
e | (Culb) TOTALE SUPERFICI 485.095 547.015 1.032.110
5 04xSUL | 111.497mq | 0,4xSUL | 111.497mq | 0,4xSUL | 111.497 mq primo 5985 : _ . : _ : -
IS * All'interno del comparto C1 sono reperiti 35.900 mq di Parcheggi Pubblici/Uso pubblico per la destinazione
3 | suL mq 278.742 po secondo 5.985 d'uso Commerciale
terzo 5.985
TOTALE 127.481 mq 135.473 mq 127.481 mq
quarto 5.985
o Qo
B A . uinto 5.985
G £ §| Commerciale i TABELLA "F" VERIFICA STANDARD
O o gl (Cula) 0,4 x SUL 7.477mq | 20xSUL | 35886 mq | 0,2x SUL 3589mq | |P3 terra 4.121
rs 9 PROGETTO STANDARD
< S é P4 terra 72.136 MINIMI
o = =
=22 SUL mq 17.943 P5a terra 28.368 . o Parcheqgai Pubblici - Uso Pubbli
888 minimo 127.481 mq 3 A1 archeggi Pubblici - Uso Pubblico | MQ 75.691 > MQ 70.990
§5 TOTALE 7.177 mq 35.886 mq 3.589mq | | P5b terra 59 161.717 reperiti all'interno del =
comparto B1 So B1 Parcheggi Pubblici - Uso Pubblico MQ 161.715 > MQ 135.473
P5c terra 8.399 % o
o Verde privato P6 terra 3.758 % § C1 Parcheggi Pubblici - Uso Pubblico MQ 35.900 > MQ 35.886
g 0 0 0 0 0 0 on
= = P7 terra 44.874 5
S o x TOTALE Parcheggi Pubblici - Uso Pubblico MQ 273.306 > MQ 242.349
T [SULmqO o minimo 3.589 mq &
g P repe;}o (a:|1| interno del terra 35.900 35.900 reperiti all'interno del
TOTALE 0 mq 0 mgq 0 mq compartio comparto C1 wS
% g TOTALE Verde Pubblico MQ 157.210 > MQ 154.258
TOTALE 154.258 mq 242.349 mq 141.371 mq TOTALE Progetto 273.308 minimo 141.371 >2
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Perimetro Superficie Territoriale

Perimetro Superficie d'Intervento

Fasce di pertinenza viabilita'

Fasce di rispetto viabilita'

Filo fisso di allineamento fabbricati

HEMANRHRHR

Barriera vegetale

h Asse corridoio pedonale
III Ingresso carrabile indicativo ai comparti

0 00000000 ONBOEODE

Comparto fondiario privato non abitativo: prevalentemente sportivo
Stadio (A1)

Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 0,00
Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 7,30
Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 13,30
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 12,00 ml
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 20,00 ml
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 40,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 220,00 ml

Comparto fondiario privato non abitativo: servizi e turistico ricettivo
Business Park (B1)

Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 0,00
Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 7,30
Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 13,30
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 12,00 ml
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 20,00 ml
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 40,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 220,00 ml

Comparto fondiario privato non abitativo: commerciale
Commerciale (C1)

K588 N . .
;:.::::::::::: Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 0,00
Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 7,30
Area pertinenziale con quota imposta fabbricati prevalentemente + 13,30
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 12,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 20,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 40,00 ml

Parcheggi di Uso Pubblico
(P1, P2)

Area con quota imposta fabbricati prevalentemente + 0,00

Area con quota imposta fabbricati prevalentemente + 7,30

Area con quota imposta fabbricati prevalentemente + 13,30

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 12,00 ml
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 20,00 ml
Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 40,00 ml

Sagoma di massimo ingombro con altezza massima dei fabbricati 220,00 ml
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STADIO DELLA RomA A ® ROMA CAPITALE

DATI DI PROGETTO LINEE GUIDA PER LE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Tor di Valle PREMESSA
SUL = ST x 0,705 mg/mq = (547.015 X 0,705) = 385.645 mq o . . .. . . . . . ..
Data la peculiarita dell’intervento in termini di destinazioni d’uso, di assetto urbanistico
Aree di Sosta . . , . . . . . . .. . .
T R e s dell’insediamento, nonché della tipologia speciale degli edifici previsti, si rende necessaria una
art 6.3 Norme Coni 149/2008 o . . TR . .
Mezzo di trasporto Numero Utenti* Utenti a Mezzo Numero Mezzi Aree di Sosta definizione delle NTA che superi la semplice applicabilita delle NTA di PRG vigente.
n mg . . . L . . . . .
2 [cicli/motocicl 19.500 1 19.500 3xNM 58.500) Le NTA di PRG non sono state concepite per definire in termini dimensionali e funzionali nuovi
£ [autovetture 18.000 3 6.000 20X NM 120.000, o o . . o o
autopullman 3.500 60 58 50 x NM 2917 impianti edilizi sportivi per 60.000 spettatori, con specifiche caratteristiche strutturali, distributive,
trasporto pubblico 21.218 N = . . . . . ) ) . .
TOTALE 62.218 181.417 compositive e di destinazioni, proprie dell’architettura contemporanea, cosi come si stanno
* spettatore (60.000) + utente sportivo + personale addetto . . .
realizzando in tutto il mondo.
Parcheggi pubblici + Parcheggi privati . . . . . . .
art 7, 8 NTA PRG vigente Allo stesso modo risulta complesso definire la tipologia a torre non residenziale, all’interno delle
et SuUL Parcheggi pubblici Parcheggi privati . . . . . . . . . . : .
mq mg mg normative di PRG, rispetto alle specifiche esigenze inerenti il sistema dei collegamenti verticali,
Pubbl. esercizi (Cu/m) 4.760 0,6 x SUL 2.856/0,4 x SUL 1.904 . . . L , e e L. . .
% oueiness park Servizi alle per. (Cu/m) 20.000 0,6 X SUL 12.000[0,4 x SUL 8.000 degli spazi tecnici ed impiantistici, nonché alla flessibilita distributiva delle funzioni e degli spazi.
< usiness Pari
e Turistico ricett (Cu/m) 15.200 0,6 x SUL 9.120(0,4 x SUL 6.080 . . B IS : " A
g Dir. Privato (Cufb) 78742 |oaxsuL 111.497]0,4x SUL 111.497 La stessa conformazione fisica dell’area d’intervento, in quanto golena del fiume Tevere, ¢
2 TOTALE BUSINESS PARK 318.702 135.473 Ll caratterizzata da una quota altimetrica bassa rispetto agli argini del fiume ed agli esistenti e previsti
262.954
2 |Negozi Commerciale (Cu/a) 17.943 2,0xSUL 35.886(0,2 x UL 3.589 collegamenti della mobilita che inevitabilmente dovranno essere posti ad una quota superiore agli
Q
-3
H T Ty ——— o 35886 3.589 argini. Quindi, necessariamente la quota altimetrica zero di progetto, o le relative quote d’imposta
S 39.475
Stadio Servizi (Cu/a) 30140 [1,5xSUL 45.210[0,2 x SUL 6.028 dei fabbricati relative alle quote zero dei singoli comparti, potra o potranno essere diverse dalla
° Trigoria Servizi (Cu/a) 13.840 1,5 xSUL 20.760(0,2 x SUL 2.768] . . .. . . .. .
S [Negori Commerciale (Cu/m) . LOXSUL 5.020]0,3 x UL 1508 quota zero naturale ante operam, al fine di evitare di impostare gli edifici in una depressione del
TOTALE STADIO 49.000 705% L 10302 terreno, con inevitabili ricadute sulla qualita dell’intervento e sulla stessa salubrita e sicurezza degli
TOTALE 385.645 232:319 TR LA SpaZi (5] degll immobili.
Pertanto, le presenti linee guida assolvono al compito di individuare e definire i principali elementi
Aree di Sosta Parcheggi pubblici e privati STADIO +
RIB RN OelGon S 2/2005 = Earchegg! pubblicliBe normativi che possano rendere effettivamente realizzabile 1’intervento.
181.417 mq 216.765 mq
(81.292 mq + 135.473 mg)
Parcheggi pubblici + Parcheggi privati TITOLO I —- DISPOSIZIONI GENERALI
Minimi di Progetto
mq
383.720 Art. 1 — Generalita
Le presenti Linee Guida per le Norme Tecniche di Attuazione valgono per I’intervento denominato
“Stadio della Roma” da attuarsi nel Municipio IX di Roma Capitale, in localita Tor di Valle.
Per quanto non specificato nelle presenti Linee Guida per le Norme Tecniche di attuazione, restano
Verde Pubblico valide le NTA del PRG vigente, approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 18 del 12
art 8 NTA PRG vigente Febbraio 2008.
A " SUL Verde Pubblico
Destinazione d'uso
mq mq
Pubbl. eservizi (Cu/m) 4.760 0,4 x SUL 1.904 . .
’ Art. 2 — Categorie di Intervento
E Business Park Serv. persone (Cu/m) 20.000 0,4 x SUL 8.000 £
@ Turistico ricett. (Cu/m) 15.200 0,4 xSUL 6.080 L’intervento sara attuato secondo le categorie di trasformazione urbanistica di Ristrutturazione
z Dir. Privato (Cu/b) 278.742 0,4 x SUL 111.497 o . o
2 Urbanistica (RU) e Nuovo Impianto Urbanistico (NIU)
TOTALE BUSINESS PARK 318.702 127.481
= Sono interventi di Ristrutturazione Urbanistica (RU), definita, ai sensi dell’art. 3, comma 1, lett. f),
2 i i .. Do T - o
g Negozi Commercizle (Cu/a) 17343 B SUL 4177 del DPR 380/01, gli interventi rivolti a sostituire 1’esistente tessuto urbanistico — edilizio con altro
s
§ TOTALE COMMERCIALE 17.943 7.177 diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazione del
Stadio Servizi (Cu/a) 30.140 0,4 x SUL 12.056 disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.
o [Trigoria Servizi (Cu/a) 13.840 0,4 x SUL 5.536 . Lo . L L . . . .
2 |Negozi Commerciale (Cu/m) 5.020 0.4 x SUL 2.008 Sono interventi di Nuovo Impianto Urbanistico (NIU) I’insieme sistematico di interventi anche
v
TOTALE STADIO 49.000 19.600 diversi (urbanizzazioni, impianti, nuove costruzioni, sistemazioni ambientali) volti alla
TOTALE 385.645 154.258 realizzazione di nuovi insediamenti urbani.
Art. 3 — Elementi costitutivi
Le presenti Linee Guida per le Norme Tecniche di Attuazione sono preliminarmente riferite agli
allegati tecnici dello Studio di Fattibilita dell’intervento denominato “Stadio della Roma” di
seguito indicati:
Tav. n. 0 - Relazione Descrittiva
Tav. n. la, 1b, Ic, 1d, le - Inquadramento Territoriale
Tav. n. 2 - Catastale e Proprieta
Tav. n. 3 - Stato di Fatto
Tav. n. 4a, 4b - Trasportistica
Tav. n. 5a, 5b - Schema di Zonizzazione su Base Catastale
Tav. n. 6 - Schema di Planivolumetrico Esecutivo
Tav. n. 7 - Planivolumetrico Esemplificativo
Tav. n. 8 - Dati di Progetto e Linee Guida NTA

TITOLO II - DEFINIZIONI

Art. 4 — Superficie Territoriale

La Superficie Territoriale misura in mq la superficie dell’area sottoposta ad attuazione indiretta che
genera indice edificatorio, comprende aree private, aree pubbliche e aree di uso pubblico. Alla

Superficie Territoriale si applica I’indice di edificabilita territoriale.

Art. 5 — Superficie d’Intervento

La Superficie d’Intervento include la Superficie Territoriale e misura in mq I’intera area sottoposta
ad attuazione indiretta, comprende le aree sottoposte a procedure espropriative per le infrastrutture

e per la dotazione di standard urbanistici.

Art. 6 — Altezza degli Edifici

Misura la distanza tra la quota d’imposta degli edifici riferita alla sistemazione esterna del
comparto e ’intradosso del solaio dell’ultimo livello abitabile. Per lo Stadio in alternativa
all’intradosso solaio di copertura si deve intendere 1’intersezione tra 1’estremita degli spalti per gli

spettatori e la proiezione del piano verticale della facciata.

Art. 7 — Sagoma massima d’ingombro

Per sagoma massima d’ingombro si intende lo spazio entro cui debbono essere contenuti gli edifici;
possono essere esterne alla suddetta sagoma massima le proiezioni di eventuali balconi, le
pensiline, frangisole, facciate ventilate, elementi decorativi, i locali tecnici, gli impianti tecnologici,
i coronamenti architettonici, coperture, tetti, tettoie, antenne posti in copertura ed altri aggetti ad

essi assimilabili, gli eventuali manufatti di servizio.

TITOLO III - ATTUAZIONE

Art. 8 — Generalita
Hanno valore vincolante:

- il perimetro della Superficie territoriale, 1’indice di edificabilita territoriale ed il
dimensionamento complessivo della SUL e degli standard urbanistici;

- la suddivisione della SUL nelle seguenti principali classificazioni delle destinazioni
d’uso: abitative, non abitative, produttive;

- la quota d’imposta dei fabbricati relativa agli spazi aperti dei singoli comparti, con
flessibilita in altezza di metri lineari 2 rispetto a quanto previsto nello Schema di
Planivolumetrico Esecutivo;

- la sagoma d’ingombro massimo dei fabbricati e delle zone destinate a parcheggio, con
flessibilita in altezza pari al 15% di quanto previsto nello Schema di Planivolumetrico
Esecutivo;

- i Fili Fissi di allineamento dei fabbricati e le sistemazione a verde definite Barriera

Vegetale;

Hanno valore indicativo:
- il perimetro di eventuali subcomparti privati;
- la suddivisione della SUL nelle sottocategorie delle principali classificazioni delle
destinazioni d’uso previste dal PRG;
- gli eventuali salti di quota d’imposta degli edifici all’interno dei comparti;
- il dimensionamento e la localizzazione degli spazi aperti dei comparti da utilizzare
come luoghi di relazione e di attraversamento pedonale definiti Asse Corridoio

pedonale.

Art. 9 — Superficie Utile Lorda (SUL)

Date le previste tipologie edilizie speciali (nodali, a piastra ed a torre) si norma la modalita di

calcolo della SUL: misura in mq la somma delle superfici lorde dell’Unita edilizia, comprese entro

il perimetro esterno delle murature di tutti i livelli fuori terra con destinazioni d’uso abitabili. Sono
escluse dal computo della SUL le seguenti superfici:
- Parcheggi pubblici e privati entro e fuori terra
- Vani corsa degli ascensori, vani scala e androni
- Spazi distributivi per collegamenti orizzontali e verticali anche se completamente
chiusi (androni, corridoi, rampe, cordonate, hall, zone di attesa)
- Locali e volumi tecnici entro e fuori terra, anche se compongono un intero livello
- Locali accessori alle unita edilizie o immobiliari (locali tecnici, cantine, depositi,
magazzini)
- Ingombri dei muri e delle tamponature perimetrali per le parti eccedenti i 30 cm di
spessore
- Serre captanti, torri o camini di ventilazione, nonché altri spazi strettamente

funzionali al risparmio energetico

Art. 10 — Aree pubbliche

La dotazione di standard urbanistici ¢ interamente reperita all’interno della Superficie d’Intervento
ed ¢ superiore ad i minimi previsti dalle norme di PRG, eventuale dotazione aggiuntiva potra essere
monetizzata.

Le aree pubbliche sono destinate a Verde Pubblico e Viabilita Pubblica e dovranno essere cedute
all’amministrazione capitolina, previo atto convenzionale.

Gli interventi sul Verde Pubblico saranno volti alla valorizzazione e ricostituzione delle principali
componenti paesaggistiche e naturalistiche presenti, mediante anche I’attrezzaggio di aree di
fruizione con la piantumazione di zone alberate, cespuglietti e sistemi di siepi, nonché la
realizzazione di attrezzature finalizzate alla fruizione collettiva dei luoghi, quali percorsi pedonali e
ciclabili, attrezzature per la sosta e per il servizio alle persone.

La destinazione pubblica Specchio d’acqua — Lago consente la previsione della realizzazione di un
invaso con funzioni paesaggistiche e naturalistiche nonché finalizzato ad utilizzo come vasca di
laminazione per I’invarianza idraulica.

I parcheggi di standard essendo a servizio di funzioni non abitative, cosi come previsto dall’art. 7
comma 6 delle NTA di PRG vigente, potranno rimanere privati ed asserviti all’uso pubblico con la
facolta per il proprietario o per il gestore di regolarne 1’accesso in base alle specifiche esigenze ed
con modalita da definire nell’atto convenzionale con

orari di esercizio delle attivita,

I’amministrazione capitolina.

Art. 11 — Comparti privati

I tre comparti privati hanno rispettivamente le seguenti destinazioni: comparto fondiario privato
non abitativo prevalentemente sportivo, comparto fondiario privato non abitativo — servizi —
turistico ricettivo, comparto fondiario privato non abitativo — commerciale.

All’interno dei comparti fondiari privati, nel rispetto della SUL complessiva, ¢ possibile modificare
la destinazione delle sottocategorie funzionali verso altre con uguale o minore carico urbanistico.
E’ altresi consentito, a parita di SUL complessiva, lo spostamento di SUL da un comparto all’altro
nel limite massimo del 20%.

La dotazione di parcheggi privati ¢ reperita, entro terra e fuori terra, nell’ambito di ogni singolo
comparto fondiario. I Parcheggi Pubblici/di Uso Pubblico per la destinazione d’uso commerciale
con Cu/a sono reperiti all’interno del Comparto C1.

Le aree libere dei comparti fondiari, anche se su piastra, dovranno essere attrezzate a giardino o a
giardino pensile nella misura minima del 50%.

Nell’area con destinazione privata Verde Privato non ¢ previsto indice edificatorio ed ¢ consentita
la realizzazione di impiantistica sportiva, campi di gioco e percorsi pedonali, nonché la messa a

dimora di alberature e verde naturalistico.

Art. 12 — Fasce di Pertinenza e di Rispetto della Viabilita Pubblica

Per le Fasce di Pertinenza e di Rispetto sono previste specifiche deroghe all’ampiezza delle stesse,
con la garanzia della funzionalita, della sicurezza e della sostenibilita trasportistica e ambientale

della viabilita.
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